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Teil 1 - Begriindung
1. Einleitung
1.1 Ziel und Zweck der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Wohngebiet am Dorfpark” wird erforder-
lich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Schaffung eines Wohnge-
bietes im Zentrum der Ortslage Selmsdorf zu schaffen. Das Planungsziel besteht da-
rin, das Gebiet fur die Bebauung mit Einfamilienhausern vorzubereiten.

Die Nachfrage nach Wohnbauland fur Familieneigenheime halt in der Gemeinde
Selmsdorf weiterhin an. Besonders aufgrund der Nahe zur Hansestadt Libeck sowie
der Lage in der Metropolregion Hamburg ist Selmsdorf in den letzten Jahrzehnten zu
einem beliebten Wohnstandort geworden. Dariiber hinaus bietet die Gemeinde eine
gut ausgebaute Infrastruktur und eine Einbindung in die reizvolle Umgebung. Die Ein-
wohnerzahl verdoppelte sich in den letzten 30 Jahren auf aktuell iber 3 000 Einwoh-
ner. Die vorhandenen Baugebiete sind heute vollstédndig bebaut.

Die Gemeinde verfolgt nun das Ziel, vor der Inanspruchnahme neuer AuRenbereichs-
flachen fur die Ausweisung kinftiger Bauflaichen insbesondere Flachen fur eine bauli-
che Entwicklung vorzubereiten, die entweder bereits baulich genutzt wurden oder aber
als innerdrtliche Brachflachen zu bewerten sind. Diese Flachen sollen vorrangig wieder
nutzbar gemacht bzw. zur Nachverdichtung herangezogen werden. Das ,Wohngebiet
am Dorfpark® kann in zentraler Lage Wohnraum schaffen, der sich in die vorhandene
Umgebung in angemessener Weise einfligt.

Im Rahmen der Planung werden neben den naturschutzfachlichen Aspekten insbe-
sondere immissionsschutzrechtliche Belange geprift und dargestellt.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Selmsdorf befindet sich im Westen des Landkreises Nordwestmecklen-
burg und grenzt unmittelbar an das Gebiet der Stadt Lubeck. Das Plangebiet befindet
sich zentral in Selmsdorf, dem Hauptort der Gemeinde.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 hat eine Gréflte von rund 2,1 ha.
Begrenzt wird das Plangebiet im Norden durch eine éffentliche Parkanlage, im Osten
durch Grinland, im Siden durch Wohnbebauung und Hausgérten sowie im Westen
durch die Ernst-Thdlmann-Stral’e und angrenzende Wohnbebauung. Nordwestlich
des Plangebietes befindet sich das Blirgermeisterbiiro der Gemeinde Selmsdorf.
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Abb. 1: Luftbild mit Lage des Plangebietes, © GeoBasis DE/M-V, 2020.
1.3 Planverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 14 ,\Wohngebiet am Dorfpark® der Gemeinde Selmsdorf wird
im Regelverfahren aufgestellt. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf hat
in ihrer Sitzung am 16. Marz 2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Wohn-
gebiet am Dorfpark® gemaR §§ 2 und 8 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Die
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Verdffentlichung im
Amtsblatt des Amtes Schénberger Land am 26. Marz 2021.

Der Vorentwurf der Planung wurde ebenfalls am 16. Marz 2021 durch die Gemeinde-
vertretung gebilligt und zur frihzeitigen 6ffentlichen Auslegung bestimmt. Die frihzei-
tige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 06. April
2021 bis zum 07. Mai 2021 durch eine 6ffentliche Auslegung der Planung im Amt
Schoénberger Land sowie im Internet auf der Internetseite des Amtes durchgefuihrt wor-
den. Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange (TOB), deren Aufgaben-
bereich durch die Planung beruhrt werden kann, sind gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 29. Marz 2021 zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert
worden.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden tberpriift und folgende Punkte wurden
im Entwurf der Planung bertcksichtigt:

- Am Ende der Planstrale A wird ein Wendehammer entsprechend der Richtli-
nien fur die Anlage von Stadtstralen (RASt 06) Abbildung 59 in der Form ,ein-
seitig“ Richtung Norden geplant.

- Entlang der Planstralle A werden Vorgartenbereiche verbindlich festgesetzt.

- Die Dachneigung im WA 3 wird fiir zweigeschossige Gebaude auf 15°-26° fest-
gesetzt, um das StraRenbild an der Ernst-Thalmann-Stralle mit geneigten Da-
chern zu wahren.

- Die Angaben zur Ver- und Entsorgung werden, entsprechend der fortschreiten-
den ErschlieBungsplanung, konkretisiert.

- Erganzungen der Begriindung zum Baudenkmal ,Alter Friedhof".
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- Der Punkt 5 der Begriindung zum Immissionsschutz wird auf Grundlage des
Uiberarbeiteten Larmgutachtens angepasst.

Die Gemeindevertretung hat am 31. August 2021 den Entwurf der Planung gebilligt
und zur o6ffentlichen Auslegung gemaBl § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt. Die Auslegung
der Planunterlagen sowie der bereits verfigbaren Umweltinformationen erfolgte zwi-
schen dem 04. Oktober 2021 und dem 12. November 2021 im Amt Schénberger Land
sowie im Internet auf der Internetseite des Amtes. Seitens der Offentlichkeit wurde
eine Stellungnahme abgegeben, die den Wunsch nach einer Bebauung mit Bungalows
auBert. Da die Gemeinde Selmsdorf seit Beginn der Planung ein Nebeneinander von
eingeschossigen Bungalows und zweigeschossigen Stadtvillen innerhalb des Wohn-
gebietes am Dorfpark ausgeschlossen hatte, findet die private Stellungnahme keine
Beruicksichtigung der Planung.

Zeitgleich wurden die Behorden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange (TOB), deren Aufgabenbereich durch die Planung berithrt werden kann, ge-
maRk § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 04. Oktober 2021 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert worden.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden wberpriift und folgende Punkte wurden
im Rahmen der Abwagung bericksichtigt:

- Anpassungen im Kapitel 5 — Immissionsschutz, Konkretisierung der Berech-
nung des Gewerbelarms sowie der textlichen Festsetzung bei Eintritt bestimm-
ter Umstande.

- Verlegung der nordlichen FuBwegeverbindung, da diese zuvor vor einem Baum
endete.

- Im Bereich der Flache fur Versorgungsanlagen — Abfallentsorgung muss ein
weiterer Baum gefallt werden, um den reibungslosen Ablauf der Entleerung der
Abfallcontainer gewahrleisten zu kénnen.

- Uberprifung der DWA-Regeln fur die Niederschlagsentwasserung, mit dem Er-
gebnis, dass die Zielsetzung der DWA-A/M 102 eingehalten werden kann.

- Konkretisierung der festgesetzten Einfriedungen an der Grenze zum Dorfpark,
entsprechend der Hinweise der unteren Naturschutzbehérde.

- Auswahl sowie verbindliche Reservierung der benétigten Okokonten.

Da die Grundzige der Planung durch die Anpassungen unberihrt bleiben, kann die
Gemeindevertretung den Abwagungs- und Satzungsbeschluss fassen.

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 14 wurde ein Bodengutachten
von der Baustoff- und Umweltlabor GmbH in Friedrichsmoor (Stand: 30. November
2020) angefertigt. Das Larmgutachten wurde von LS Larmschutz Seeburg aus
Rostock erstellt und nach dem Vorentwurf Giberarbeitet. Das Uberarbeitete Gutachten
(Stand: 21. Mai 2021) wird unter Punkt 5 der Begrindung dargestellt und erlautert.
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2. Planungsgrundlagen
2.1 Planungsrechtliche Grundlagen und Vorgaben iibergeordneter Planungen

Die Gemeinde Selmsdorf verfiigt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Das
Plangebiet wird dort im Bereich der Ernst-Thalmann-Stral3e als gemischte Bauflache
und im gréfReren dstlichen Bereich als Wohnbaufiache ausgewiesen. Da die gemischte
Bauflache nur einen kleinen Teil des Plangebietes ausmacht, kann der Bebauungsplan
als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 10. Sep-
tember 2021 (BGBI. | S. 4147),
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991
| S. 68), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344),
zuletzt geadndert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gitigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Als Plangrundlagen wurden die digitale topographische Karte im Maf3stab 1:10 000,
© GeoBasis DE/M-V 2020, ein Lage- und Héhenplan, Vermessungsbiiro Holst und
Krahmer, Grevesmihlen, Stand 10. Marz 2020 sowie eigene Erhebungen verwendet.

Das Gebiet der Gemeinde Selmsdorf befindet sich im Nordwesten des Landkreises
Nordwestmecklenburg, unmittelbar an der Landesgrenze zu Schleswig-Holstein. Die
Gemeinde hat knapp tber 3 000 Einwohner und ist verwaltungstechnisch Teil des Am-
tes Schénberger-Land.

Das Gemeindeterritorium umfasst eine Flache von ca. 3 610 ha. Hauptverkehrsachsen
im Gemeindegebiet sind die Bundesstrallen B 104 und B 105, die aus Richtung Lubeck
kommend auf einer Trasse liegen und sich am 6stlichen Ortsrand von Selmsdorf in
einem Knotenpunkt trennen. Wahrend die B 104 in sudéstliche Richtung verlauft und
Uber Schonberg, Rehna, Gadebusch nach Schwerin fuhrt, verlauft die Bundesstralle
B 105 in nordéstliche Richtung und fuhrt tiber Dassow und Grevesmuhlen nach Wis-
mar.

Die B 104 dient dartuber hinaus als Zubringer zur A 20 (Libeck — Rostock) sowie in
deren weiteren Verlauf zur A 1 in Richtung Hamburg sowie in Richtung Libeck und
Liubeck Hafen.

Nachbargemeinden von Selmsdorf sind im Norden und Nordosten die Stadt Dassow,
im Siden und Sudosten die Stadt Schénberg, im Siidwesten die Gemeinde Lidersdorf
und im Westen die Hansestadt Lubeck.
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Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg werden der Gemeinde
Selmsdorf hinsichtlich der Entwicklung von Wohnen und Gewerbe mit einem Grund-
zentrum vergleichbare raumordnerische Funktionen zugeordnet. Demnach sollen die
im Grenzraum von Hamburg und im Stadt-Umland-Raum Lubeck liegenden Grund-
zentren sowie die Gemeinde Selmsdorf in besonderem MaRe Entwicklungsimpulse fir
Wohnfunktionen und fur Gewerbe aufnehmen.

Selmsdorf befindet sich im mecklenburgischen Teil des Stadt-Umland-Raumes
Lubeck. Ziel der Siedlungspolitik im Stadt-Umland-Raum Libeck ist es, die nach dem
2. Weltkrieg vor allem in Hinblick auf die Besiedlungsdichte und die Wirtschaftskraft
entstandenen Ungleichgewichte zwischen dem holsteinischen und dem mecklenbur-
gischen Teilen des Stadt-Umland-Raumes auszugleichen und eine nachholende Sied-
lungsentwicklung in den mecklenburgischen Gemeinden zu sichern.

2.2 Angaben zum Bestand

Innerhalb des Plangebietes ist entlang der Ernst-Thalmann-StralRe bereits Bebauung
vorhanden. Dabei handelt es sich zum einen um eine Backerei mit angeschlossenem
Wohngebaude und Hausgarten sowie zum anderen um eine Ruine, von der nur der
Keller und Mauerreste sowie Nebengebaude erhalten sind. Die Backerei wird in den
Bebauungsplan Nr. 14 aufgenommen und somit planungsrechtlich gesichert. Das
Wohngebaude passt sich hinsichtlich der Gréfse und Gestaltung in die geplante Wohn-
bebauung ein. Die Ruine muss im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten zuriickgebaut
werden.

Das Plangebiet erstreckt sich im Wesentlichen zwischen der 6ffentlichen Parkanlage
im Norden und einer geschitzten Hecke im Siiden, diese liegt teilweise innerhalb des
Plangebietes. Das Plangebiet befindet sich auf einem relativ einheitlichen Niveau, mit
Gelandehdhen zwischen 36 m 4. Normalhéhennull (NHN) im Norden und 38,89 m .
NHN im Saden. Im Nordosten des Plangebietes befindet sich eine Béschung an der
Grenze zur Parkanlage. Diese steigt von etwa 50 cm auf 1,30 m im Osten des Plan-
gebietes an.

Der nérdlich gelegene Dorfpark wird als Baudenkmal 1376 ,Alter Friedhof* in der Denk-
malliste des Landkreises Nordwestmecklenburg gelistet. An der Verbindung zwischen
der Strale der Freiheit und der Ernst-Thalmann-Stral3e befindet sich dort der ehema-
lige Friedhof mit dem Grabstein des Predigers Christlieb sowie teils erhaltenen Fried-
hofsmauern mit Initialen. Dieses Baudenkmal darf in seinem Gesamtbild nicht gestort
werden. Dies will die Gemeinde durch einen Grinstreifen zwischen Dorfpark und Bau-
grundsticken erreichen. Da im Stiden des Dorfparks eine Reihe alter Linden steht, ist
eine Abschirmwirkung bereits vorhanden. Der geplante Griunstreifen soll sich zudem
als zehn Meter breiter Hausgartenbereich, der von jeglicher Bebauung freizuhalten ist,
positiv auf das Gesamtbild auswirken.
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Abb. 2: Backerei mit angrenzendem Wohnhaus im  Abb. 3: Plangebiet mit nérdlich angrenzendem
Nordwesten des Plangebietes, eigene Aufnahme. Park, eigene Aufnahme.

Abb. 4: Rune mit Keller im Studwesten des Plange- Abb. 5: Nérdlich angrenzender Dorfpark mit Spiel-
bietes, eigene Aufnahme. platz sowie Bebauung entlang der Str. d. Freiheit im
Hintergrund, eigene Aufnahme.

Im Siudosten sowie Osten befindet sich derzeit eine nach § 20 NatSchAG M-V ge-
schitzte Feldhecke, die im Zuge des Bebauungsplanes zuriickgenommen wird. Na-
heres dazu wird im Umweltbericht erlautert.

2.3 Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich hauptsachlich in privatem Besitz. Die Backerei sowie das
neu zu planende Wohngebiet zdhlen zu diesen privaten Flachen und befinden sich
eigentumsrechtlich in einer Hand. Der siudwestliche Bereich der Ernst-Thalmann-
Strale befindet sich in gemeindlichem Besitz. Entlang der Stral’e befinden sich an
dieser Stelle Parkplatze zum Kurzzeitparken.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes
3.1 Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Die stadtebauliche Struktur des Bebauungsplanes Nr. 14 folgt im Wesentlichen der
Bebauungsstruktur bereits vorhandener Wohngebiete in Selmsdorf. Die innere Er-
schlieBung des Gebietes erfolgt dabei tiber die 6ffentliche Planstralle A, die von Wes-
ten nach Osten verlauft. Am ostlichen Ende der Planstralle A wird ein ausreichend
dimensionierter Wendehammer entsprechend der RASt 06 Abbildung 59 vorgesehen,
der in der Form ,einseitig* Richtung Norden ausgefiihrt werden soll. Um den Erschlie-
Rungsaufwand méglichst gering und die entstehenden Grundstiicke moglichst groR3-
zugig zu gestalten, sind die zurlckliegenden Grundsticke Uber 6ffentliche Stichstra-
Ben zu erreichen. Somit kann auch das Verkehrsaufkommen innerhalb des Plange-
bietes gezielt gesteuert werden.

@*9"’\

L/

. 14 Wohngebiet am Dorfpark”

= O\
Abb. 6: Gestaltungskonzept zum Bebauungsplan Nr

Die Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie die ortlichen Gestal-
tungsfestsetzungen orientieren sich zum Grol3teil an bereits vorhanden Wohngebieten
in der Ortslage Selmsdorf. Damit will die Gemeinde sicherstellen, dass ein stimmiges
Gesamtbild den Hauptort der Gemeinde pragt.

Das Plangebiet wird entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzungen als Allgemeine
Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 gemall § 4 BauNVO festgesetzt. Das

9
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~Wohngebiet am Dorfpark" soll sich sowohl von der stadtebaulichen Struktur als auch
von den Nutzungen in das Siedlungsbild Selmsdorfs integrieren. Die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden auf-
grund dessen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ausgeschlossen.
Sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe kénnen ausnahmsweise zugelassen wer-
den. Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete WA 3 sind zusétzlich dazu auch Betriebe
des Beherbergungsgewerbes ausnahmsweise zulassig. Da sich die WA 3 direkt an
der Ernst-Thalmann-Stral3e befinden, kann so ein Gbermaliger Verkehr innerhalb des
Plangebietes vermieden werden. Aufgrund dessen gibt es seitens der Gemeinde
Selmsdorf keine Bedenken diese Nutzung ausnahmsweise zu erméglichen. Ferien-
wohnungen werden dagegen im gesamten Plangebiet grundsatzlich ausgeschlossen,
da mit dem Bebauungsplan Nr. 14 vor allem zuséatzliche Wohnbauflachen geschaffen
werden sollen und es somit zu keinen Nutzungskonflikten innerhalb des Plangebietes
kommt.

Mit dem vorliegenden Bebauungskonzept werden innerhalb der Allgemeinen Wohn-
gebiete Baugrundstiicke geschaffen, die bei Einzelhdusern eine Mindestgréfie von
700 m? besitzen missen. Damit verhindert die Gemeinde eine unerwiinschte Verdich-
tung innerhalb des Plangebietes.

In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 wird eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,3 in Abhangigkeit von der geplanten Nutzung und der stadtebaulichen Nutzung
festgesetzt. Sie entspricht dem ortsiiblichen Standard fur Einfamilienhausgebiete. In
den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Aufgrund
der vorhandenen Bebauung der Backerei mit Wohngeb&aude kann so ein abgestimm-
tes Ortsbild entlang der Ernst-Thalmann-Stralie erreicht werden, ohne UbermaRig Fla-
che in Anspruch zu nehmen.

Um ebenfalls eine unangepasste Verdichtung zu vermeiden wird weiterhin festgesetzt,
dass in den Gebieten WA 1 - WA 3 nur Einzelhauser zulassig sind, es gilt die offene
Bauweise. In den WA 1 und WA 2 ist dabei je Einzelhaus maximal eine Wohneinheit
und in den WA 3 sind maximal zwei Wohneinheiten gestattet. Somit kénnen innerhalb
des Plangebietes maximal 22 neue Wohneinheiten geschaffen werden. Eine Festset-
zung von mehr Wohneinheiten wirden an diesem Standort zu einer ungewunschten
Verdichtung innerhalb der Baufelder fuhren. Zuséatzliche Wohneinheiten bedeuten da-
bei nicht nur eine VergréRerung der Hauptgebaude, sondern ebenfalls einen enormen
Mehrbedarf an Stellplatzflichen, welche wiederum zu einem erhéhten Versiegelungs-
grad fithren wiirden. In diesem relativ kleinen Wohngebiet im Zentrum der Ortslage,
setzt die Gemeinde Selmsdorf daher eher auf einen aufgelockerten Charakter.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 wird die Errichtung von zwei Vollge-
schossen zwingend festgesetzt. Die Gebaude innerhalb der WA 2 und WA 3 dirfen
maximal in zweigeschossiger Bauweise errichtet werden. Die Gemeinde méchte auch
moderne Wohngebaude zulassen, die oft als zweigeschossige Gebdude konzipiert
werden. Um den Héhenunterschied zwischen den einzelnen Gebauden zu begrenzen,
wird in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 eine Mindestfirsthéhe von 7,50
und eine maximale Firsthéhe von 9,00 m festgesetzt.
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Um des Weiteren eine ungewolite Héhenentwicklung zu vermeiden, wird auBerdem
festgesetzt, dass Abgrabungen und Aufschittungen, bezogen auf das anstehende Ge-
landeniveau, nur bis zu einem Ausmal} von 0,50 m zuldssig sind.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Aufschiittungen sind Aufschiittungen ge-
mak § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB zur Gelanderegulierung bis zum Tage der Verkehrs-
freigabe der Planstralen durch die zustandige Verkehrsbehérde bis zu einem MaR
von 1,50 m zulassig. Im Zuge der fortschreitenden ErschlieBungsplanung ist fur die
Verlegung der Schmutzwasserleitungen eine Anhebung des Geldndeniveaus um
mindestens 0,70 m notwendig, um die geforderte Uberdeckung des Schmutzwas-
serkanals garantieren zu kénnen. Dies betrifft die Bereiche im Osten des Plange-
bietes.

Far die im Bebauungsplan festgesetzten Hohenmafie wird als Bezugspunkt die mitt-
lere Hohenlage der vom Gebéaude itberdeckien Geldndeoberfliche festgesetzt (§ 16
Abs. 5 BauNVO).

Innerhalb der festgesetzten Vorgartenbereiche wird die Errichtung von Kfz-Stellplat-
zen, Carports, Garagen sowie Nebengebauden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stell-
platzen fur Millbehélter ausgeschlossen. Nebenanlagen sind hier auch unzuldssig,
wenn sie direkt an das Hauptgeb&aude angebaut werden. Aulerdem ist innerhalb der
festgesetzten Vorgartenbereiche die Ausgestaltung der Flachen als Kies- bzw. Schot-
tergarten unzuldssig. Damit soll sichergestellt werden, dass dieser Teil des Grundstu-
ckes eine gartnerische Gestaltung erfahrt und nicht durch Steliflachen versiegelt wird.

GemalR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen und
privaten Funkantennen im gesamten Plangebiet ausgeschlossen. Diese kdnnen sté-
rende Effekte auf Nachbargrundsticke ausiben. Um Nutzungskonflikten innerhalb
des Plangebietes entgegenzuwirken, sind diese Anlagen daher nicht zulassig.

3.2 Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen zur duleren Gestaltung wurden auf das von der Gemeinde schon
in froheren Bebauungsplanen verfolgte stadtebauliche Konzept abgestimmt. Sie sollen
zusammen mit den Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung eine attrak-
tive Gestaltung des Wohngebietes gewahrleisten. Die Zielstellung liegt dabei in der
Gewahrleistung einer hochwertigen Bebauung in Anpassung an die 6rtlichen Verhélt-
nisse, ohne jedoch die Gestaltungsmdglichkeiten zu sehr einzuschréanken. Vor diesem
Hintergrund regelt die Gemeinde mit den Festsetzungen Gber die duere Gestaltung
der baulichen Anlagen im Wesentlichen die Errichtung und Auspragung von Déchern,
Fassaden, Sichtschutzanlagen, Carports und Garagen, Einfriedungen sowie die Nut-
zung von Vorgartenflichen. Die Gemeinde verfolgt damit das Ziel, dem Wohngebiet
bei aller gewollten VieHfaltigkeit eine gestalterische Klammer zu geben, die einen er-
kennbaren Charakter des Wohngebietes erzeugen soll.

Fur Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nur nicht glanzende schwarze, anth-
razitfarbene, rote oder rotbraune Ziegel oder Betonpfannen sowie Griindacher zulas-
sig. Bei zweigeschossigen Gebauden sind auch Dacher aus grauem, vorbewittertem
Zinkblech zulassig. Dacher von zweigeschossigen Gebauden mit einer Dachneigung
unter 5° durfen auch mit Dachbahnen eingedeckt werden. Aufgestanderte oder ge-
neigte Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf Flachdachern unzuldssig. Mit
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diesen Festsetzungen soll eine orts- und regionaltypische, einheitliche Dachlandschaft
gesichert werden, die sich vor allem durch die verwendeten Materialien und Farben
definiert.

Im festgesetzten Alilgemeinen Wohngebiet WA 1 betragt die zuldssige Dachneigung
der Hauptdachflachen 0°-26°. In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 2
und WA 3 betragt die zulassige Dachneigung der Hauptdachflachen bei eingeschos-
siger Bauweise 35°-48°. Die Hauptdachflachen sind in den WA 2 und WA 3 bei einge-
schossiger Bauweise als Satftel- oder Kriippelwalmdacher auszubilden. Bei zweige-
schossiger Bauweise betragt die zulassige Dachneigung der Hauptdachflachen im
WA 2 0°-26° und im WA 3 15°-26°. Bei der zulassigen Eindeckung mit Dachbahnen ist
das aufstrebende Mauerwerk an allen Gebdudeseiten um mindestens 15 cm Ober das
Niveau der dulleren Dachhaut zu fuhren. Diese Regelungen gelten nicht fir Vorda-
cher, fiur sonstige untergeordnete Dachflachen sowie fur Terrasseniiberdachungen.
Die vorstehenden Festsetzungen sollen der Schaffung einer méglichst einheitlichen
Dachlandschaft dienen. Neben den o.g. Festsetzungen zu den Dachmaterialien soll
dadurch ein erlebbar zusammengehériges Siedlungsgefige geschaffen werden. Aus
demselben Grund werden auch Dachaufbauten und Dachiiberstande geregelt. Dach-
gauben und Zwerchgiebe! mussen je Gebaude in einheitlicher Form ausgefihrt wer-
den. Der Dachiiberstand an der Traufseite muss mindestens 30 cm und darf maximal
80 cm betragen. Am Ortgang betragt der Dachiiberstand mind. 20 cm und max. 80
c¢m. Flachdacher sind auch ohne Dachiberstand zulassig. Dachflachen, die Uber die
Flachen von Terrassen gezogen werden, gelten nicht als Dachiberstand.

Neben der angesprochenen Dachlandschatft, tragt auch die Fassadengestaltung we-
sentlich zur Anmutung einer Siedlung bei. Auch hier wurden bei den Festsetzungen zu
Material und Farbe orts- und regionaltypische Gestaltungsformen zugrunde gelegt,
ohne den Gestaltungsspielraum der Eigentimer zu stark einzuschrdnken. Fassaden
sind als verputzte Flachen oder mit Sichtmauerwerk auszufithren. AuBerdem sind
Holzfassaden mit Ausnahme von Blockbohlenhdusern zuldssig. Putz- und Holzfassa-
den sind nur in weil3 oder in gebrochenen Ténen der Farben weil3, beige, gelb, braun,
grau oder rot zulassig. Klinkerfassaden sind nur in naturrotem, rotbraunem oder brau-
nem Klinker zuléssig. Eine Verschindelung von Fassadenteilen ist unzulédssig. Sicht-
bare Rollladenkasten sind unzuldssig. Die Verwendung von reflektierenden Dach-
oder Fassadenmaterialien ist mit Ausnahme von Glasflichen und von Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie unzuldssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassaden-
materialien, die andere Baustoffe vortduschen, ist unzulassig.

Die Gemeinde Selmsdorf setzt fest, dass je Wohneinheit jeweils zwei unabhdngig von-
einander nutzbare Stellplatze auf den Grundstiicken vorzusehen sind. Diese sind so-
mit nebeneinander anzuordnen, sodass jedes Fahrzeug jederzeit bewegt werden
kann. Da Familien im Schnitt zwei Autos haben, sollen diese auch auf den privaten
Grundstiicken abgestellt werden und nicht entlang der Planstralen stehen. Die éffent-
lichen Parkplatze entlang der Planstralle A sollen Besuchern des Wohngebietes die-
nen.

Erganzend zu der Gestaltung der Hauptgebaude werden auch Festsetzungen zu der
gestalterischen Ausformung von Nebenanlagen, Garagen und Uberdachten Stellplat-
zen (Carports) getroffen. Zielsetzungen der Festsetzungen sind eine einheitliche Ge-
staltung von Haupt- und Nebengebaude sowie eine vertragliche Einbindung von Ne-
benanlagen in die Grundstiicksgestaltung. Sichtschutzanlagen sind mit Rankpflanzen
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zu begrinen. Die nur auerhalb der festgesetzten Vorgartenbereiche zuldssigen Dau-
erstellplatze von Mullbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung,
begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

Garagen sind innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete gestalterisch an das Hauptge-
baude anzupassen. Sie sind in die Dachgestaltung der Hauptgebaude einzubeziehen
oder hinsichtlich der Fassaden- und Dachfarben wie das Hauptgebdude zu gestalten.
Bei der Gestaltung des Hauptgebaudes mit einem Flachdach sind Garagen ebenfalls
mit einem Flachdach zu versehen. Dabei ist sicherzustellen, dass alle Seitenftichen
der Garagen, einschliellich der Zufahrtsseite, um mindestens 15 cm Uber die Oberfla-
che des Daches gefiihrt werden. Bei der Gestaltung des Hauptgebdudes mit einem
Pult- bzw. Zeltdach sind Garagen ebenfalls mit einem Pult- bzw. Zeltdach oder aber
mit einem Flachdach zu versehen. Die Vorschriften zur Gestaltung der Seitenflachen
gelten analog. Bei der Gestaltung des Hauptgebdudes mit einem Sattel- oder Krippel-
walmdach sind Garagen mit einem symmetrischen Satteldach oder einem Flachdach
zu versehen.

Carports werden als (iberdachte Stellplatze mit oder ohne Seitenwénde definiert und
sind auch in abweichender Gestaltung vom Hauptgebaude zulassig.

Einfriedungen im Bereich der festgesetzten Vorgartenbereiche sind nur als Naturstein-
mauer oder als Laubholzhecke aus heimischen Arten zuldssig. Drahtzdune sind nur in
Verbindung mit Hecken zulassig. Die zulassige H6he von Natursteinmauern ohne Kro-
nenbepflanzung betrdgt maximal 0,7 m. Die zulassige Héhe von Natursteinmauern mit
Kronenbepflanzung und von Zaunen in Verbindung mit Hecken betragt maximal 1,20
m. Einfriedungen entlang der festgesetzten Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt sind
ebenfalls nur in der o0.g. Ausfiilhrung bis zu einer Héhe von 1,50 m zuldssig. Zypres-
sengewachse (z.B. Thuja) sind als stral3enseitige Einfriedungen unzulassig. Die hoch-
wertige Gestaltung von Einfriedungen tragt dazu bei, ein einheitliches Ortsbild zu
schaffen. Neben den Festsetzungen zum Vorgartenbereich wird durch das Erschei-
nungsbild der Einfriedungen ein grofziigiger und flieRender Ubergang von Stralen-
raum zu den privaten Freiflaichen gewahrleistet. Die festgesetzten Vorgartenbereiche
sind gartnerisch zu gestalten und dirfen nicht als Stellplatze for Kraftfahrzeuge oder
Mullbehélter bzw. als Lagerflaichen genutzt werden. Aus gestalterischen Grunden ist
zwischen allen Grundstiicksgrenzen und Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge oder Miillbe-
héalter, Carports oder Garagen eine gartnerisch angelegte Flache von mind. 1,0 m
Breite herzustellen. Sonstige nicht bebaute Grundstiicksfldchen sind als Gérten anzu-
legen und dauerhaft zu pflegen. Es wird damit eine einheitliche, hochwertige Gestal-
tung des zukunftigen Siedlungszusammenhanges angestrebt.

Im Bereich der festgesetzten Grinflache ,Hausgarten® ist die Errichtung jeglicher Art
von Sichtschutzanlagen an der Grenze zum Dorfpark unzuléssig. Zdune sind an dieser
Grenze nur in grinem Farbton mit einer Mindesthdhe von 1,50 m und einer maximalen
Héhe von 2,00 m und nur in Kombination mit der genannten PflanzmalRnahme der
textlichen Festsetzung Nr. 7.2 zulassig. Diese besagt, dass entlang der nordwestlichen
Grenze zur 6ffentlichen Parkanlage ausschliefilich heimische Straucher, mindestens
einreihig, eine Pflanze pro ifd. Meter, der Pflanzliste A anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten sind. Pflegeschnitte sind zuldssig. Die Bepflanzung dieser Grundsticksgren-
zen, einschlielich eines Bereiches mit einer Tiefe von 3,00 m von dieser Grenze, mit
Zypressen- und Thuja-Gewachsen ist unzuldssig. Damit will die Gemeinde Selmsdorf
in Abgrenzung zum denkmalgeschitzten Dorfpark einen hochwertigen Abschluss der
kinftigen Wohngrundstiicke schaffen, um das Gesamtbild des Dorfparks nicht zu be-
eintrachtigen. Die Zaune sind aus Griinden des Wurzelschutzes ausschliellich durch
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Punktfundamente durch fachgerechte Handschachtung {ggf. mit vorangesteliten
Suchschachtungen) zu errichten. Die MaRnahme hat im Rahmen der Erschlieung der
Baugrundstiicke durch eine Fachfirma zu erfolgen.

UbermaRig dimensionierte Werbeanlagen sowie oberirdische Gas- und Olbehilter
werden im Allgemeinen als stark ortsbildstorend wahrgenommen. Die Aufstellung
oberirdischer Gas- oder Olbehdlter ist daher nicht zuldssig. Dariiber hinaus gilt in den
Allgemeinen Wohngebieten: Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu
einer Grole von 0,75 m? im Bereich des Erdgeschosses zulédssig. Werbeanlagen mit
Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuldssig. Die Auf-
stellung von Warenautomaten ist unzuldssig.

Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig han-
delt, wer vorsatzlich oder fahrldssig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V erlasse-
nen Satzung (ber die drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen
kénnen mit Bugeld bis zu 100.000 € geahndet werden.

3.3 VerkehrserschlieBung und Stellplitze

Selmsdorf besitzt eine gute infrastrukturelle Ausstattung und ist durch die in der Orts-
lage aufeinandertreffenden Bundesstrallen B 104 und B 105 optimal an das dberortli-
che Verkehrsnetz angebunden. Der Anschluss des Wohngebietes an das Uberértliche
Verkehrsnetz erfolgt Uber die im Westen befindliche Ernst-Thalmann-Strale.

Die verkehrliche HaupterschlieBung erfolgt im Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 14 durch die offentliche Planstralle A. Diese erhalt eine Ausbaubreite von 8,25 m.
Von der Planstralle A fuhren drei Stichstraf’en zu den nérdlich liegenden Grundsti-
cken des Plangebietes. Am &stlichen Ende der Planstralle A wird ein ausreichend di-
mensionierter Wendehammer entsprechend der RASt 06 Abbildung 59 vorgesehen,
der in der Form ,einseitig” Richtung Norden ausgefiihrt werden soll. Die drei Stichstra-
Ren erhalten ebenfalls eine Breite von 4,50 m.

Die Gemeinde Selmsdorf setzt zudem fest, dass im &ffentlichen Raum fir jeweils zwei
Wohneinheiten ein Stellplatz zu schaffen ist. Da im Wohngebiet etwa 22 Wohneinhei-
ten moglich sind, bedeutet dies, dass 11 Parkplatze notwendig wéren. Am é&stlichen
Ende der Planstrale A kdnnen drei Parkpléatze geschaffen werden, ohne den notwen-
digen Wendehammer fiir dreiachsige Millfahrzeuge zu beeintrachtigen. Entlang der
Planstrafie A kénnen acht weitere Parkplatze vorgehalten werden. Im Bereich dieser
Parkplatze werden entlang der Baugrundstiicke Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt fest-
gesetzt. Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt werden ebenso fir die beiden sidlichen
Grundstiicke des WA 3 festgesetzt, um den Kreuzungsbereich der Planstralle A und
der Ernst-Thalmann-StraBe von weiteren Zufahrten frei zu halten.

Zusatzlich dazu sollen auf den privaten Grundsticken je Wohneinheit jeweils zwei un-
abhangig voneinander nutzbare Stellpldtze nachgewiesen werden. Diese privaten
Stellplatze sind auf dem betreffenden Grundstiick nebeneinander unterzubringen. Alle
privaten Stellplatzflachen und Grundstiickszufahrten sind wasserdurchlassig zu befes-
tigen. Daflir kbnnen Schotterrasen, Rasengittersteine und Rasenfugenpflaster, was-
sergebundene Decken oder ein groflporiges- bzw. offenfugiges Pflaster verwendet
werden. Die Herstellung von Asphalt- und Betonflachen far Stellplatzflaichen und
Grundstiuckszufahrten ist unzuldssig.

14




Satzung der Gemeinde Selmsdorf iber den Bebauungsplan Nr. 14
Wohngebiet am Dorfpark”

Mégliche Straenguerschnitte O e oneRIsTagen
Angaben in m F =Fulbganger
P =Parksn

Schnitt A - A - Planstrafie A B SBanked

p PKW/R/F
o 2.25—— N 1]

} 825 !

Abb. 7: Moglicher Strallenquerschnitt der Planstrafie A in Metern.

Aufgrund der geringen GréRe des Plangebietes werden die PlanstraBen sowie die
Stichstraen als gemischte Verkehrsflichen konzipiert. Durch die entlang der Plan-
straBe A geplanten Parkflaichen kann gleichzeitig eine Verkehrsberuhigung erreicht
werden. Ein wichtiges stadtebauliches Element ist auch der Erhalt, die Schaffung und
die Vernetzung von Fuf- und Radwegen. Daher wird im nérdlichen Plangebiet eine
FuBwegeverbindung zur nérdlich angrenzenden Parkanlage mit einer Breite von
3,00 m vorgesehen.

3.4 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 14 be-
tragt rund 2,1 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermalien:

Tab. 1: Flachenmafe innerhalb des Plangebietes, gerundete Werte

Flichennutzung FlachengréBe in m?
Allgemeine Wohngebiet 16 550
davon WA 1 4 660
WA 2 9 060
WA 3 2830
Verkehrsflichen 2 840
davon Ernst-Thalmann-Stralle 690
Planstrate A 1600
StichstraRBen 400
FuBweg 110
Parkplatz 40
Grinflachen - Hausgarten 1700
Flache fiir Versorgungsanlagen - Abfall 1756
Plangebiet - Gesamt 21 265
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4, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die bestehenden ErschlieBungsania-
gen entlang der Ernst-Thalmann-Stralle. Die Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb
des Plangebietes sind entsprechend auszubauen und hier anzuschlieRen.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind bei Ausbauplanungen friihzeitig in die Aus-
fahrungsplanung einzubeziehen, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Ent-
sorgungsleitungen zu gewahrleisten. Die Mindestabstande zu Leitungen sind bei Bau-
und Anpflanzungsmanahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser kann durch den Zweckverband Grevesmiihlen ge-
wahrleistet werden. Entlang der Ernst-Thalmann-Stralle sind Trinkwasserleitungen
des Zweckverbandes Grevesmihlen vorhanden, an die ein Anschluss grundséatzlich
maoglich ist. Neuanschlisse zur Wasserversorgung sind mit dem Zweckverband recht-
zeitig abzustimmen.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wasser-
sparenden Technologien (z.B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Eine
Brauchwasserversorgung ist nach § 13 Abs. 3 Trinkwasserversorgung dem Gesund-
heitsamt des Landkreises Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist iber Hydranten im zentralen Wasserversorgungsnetz
der Ortslage Selmsdorf sichergestellt. Die zwischen der Gemeinde Selmsdorf und dem
Zweckverband Grevesmuhlen bestehende Sondervereinbarung zur Loschwasserent-
nahme aus Hydranten ist um das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 14 zu erweitern.
Die Loschwasserversorgung im Plangebiet wird durch die Schaffung eines zusatzli-
chen Hydranten im Rahmen der ErschlieBung sichergestelit. Dieser muss eine Lésch-
wasserkapazitat von 48 m*h fiir 2 Stunden zur Verfiigung stellen und wird unterirdisch
im Bereich des Wendehammers vorgesehen.

Die geplanten Verkehrswege innerhalb des Plangebietes sind fir die Benutzung durch
Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge ausreichend dimensioniert.

Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Schmutzwasser

Es ist vorgesehen alle hauslichen Abwésser zentral zu reinigen und lber eine vorhan-
dene Abwasserdruckrohrleitung entlang der Ernst-Thalmann-Stralle der Klaranlage in
Dassow zuzufihren.

Innerhalb des Gebietes werden die Schmutzwassersammelleitungen im Freigefalle
verlegt. Hierflir muss das geplante Stralenniveau im Bereich des geplanten Wende-
platzes und der ostlichen Stichstrale um mindestens 0,70 m gegeniber dem vorhan-
denen Gelidndeniveau angehoben werden, um die Mindestiberdeckung des geplanten
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Schmutzwasserkanals zu erreichen. Dies betrifft somit auch die Grundstiicke im &u-
Rersten Nordosten. Im Bebauungsplan wird deshalb festgesetzt, dass innerhalb der
festgesetzten Flachen fur Aufschiittungen, Aufschittungen zur Gelénderegulierung
bis zum Tage der Verkehrsfreigabe der Planstraen durch die zustandige Verkehrs-
behdérde bis zu einem Mal von 1,50 m zulassig sind.

Alle Schmutzwasserhausanschlussleitungen werden bis 1,00 m auf den privaten Bau-
grund vorgestreckt. Hausanschlussschéchte sind in Eigenleistung durch die jeweiligen
Bauherren zu setzen. Es wird empfohlen, eine Anlage gegen riickstauendes Schmutz-
wasser vorzusehen.

Regenwasser

Grundsétzlich gift innerhalb des Bebauungsplanes die Niederschlagswassersatzung
des Zweckverbandes Grevesmihlen. Laut Satzung gilt nach § 3 Abs. 1 die Versicke-
rungspflicht, wonach unbelastetes und gering verschmutztes Niederschlagswasser
auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen auf den Grundstiicksflichen zu versickern ist,
auf denen es anfallt. Danach missen alle Besitzer eines Grundstiickes innerhalb des
Plangebietes auf den eigenen Flachen die technische Mdglichkeit zur Versickerung
von gefastem Oberflaichenabfluss schaffen. Das ttber Dach- und Hoffiachen aufgefan-
gene Regenwasser wird als gering verschmutzt eingestuft.

Gemal des Baugrundgutachtens, das durch die Baustoff- und Umweltlabor GmbH in
Friedrichsmoor erarbeitet wurde, kann dem anstehenden Untergrund eine gute Durch-
lassigkeit zugeordnet werden. Der Baugrund besteht in erster Linie aus Sanden sowie
schwach schluffigen Sanden. Laut der Baustoff- und Umweltlabor GmbH ist eine Ver-
sickerung grundsatzlich méglich und soll deshalb fur die privaten Fldchen angewandt
werden.

Zusétzlich dazu wird seitens des Labors eine Notableitung fur Extremfalle als uner-
lasslich angesehen. Es ist dabei zu beriicksichtigen, dass nach langeren Trockenperi-
oden Starkregen nicht sofort vom Boden aufgenommen werden kann.

Nach Absprachen mit dem Zweckverband Grevesmiihlen und dem beauftragten Er-
schlieBungsplaner soll das auf den &ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Nieder-
schlagswasser in einer unterirdischen Versickerungsanlage im Bereich des Wende-
platzes zur Versickerung gebracht werden. Die Anlage wird mit einem erforderlichen
Ruckhaltevolumen bemessen auf das 10-jahrige Regenereignis gemal der Koordi-
nierten Starkniederschlags-Regionalisierungsauswertungen (KOSTRA) des Deut-
schen Wetterdienstes dimensioniert, sodass entsprechend der Berechnungen auf ei-
nen Notiberlauf verzichtet werden kann.

Zudem wurde im Rahmen der fortschreitenden ErschlieBungsplanung die Einhaltung
des DWA-Regelwerks tberprift. Es ergeben sich, auf Grundiage des stédtebaulichen
Konzeptes zum Bebauungsplan Nr. 14, Anderungen in der Wasserhaushaltsbilanz von
— 2 % beim Abfluss, + 10 % bei der Versickerung und — 9 % bei der Verdunstung. Dies
entspricht der Zielsetzung der DWA-A 102. Weitere Manahmen werden nicht erfor-
derlich.
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Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird liber Anschlusskabel der e-on/e.dis AG
sichergestellt, die ebenso wie Telefonkabel im &ffentlichen StraRenraum der Ernst-
Thalmann-Stralle verlegt sind.

In der Ortslage Selmsdorf ist eine zentrale Gasversorgung vorhanden. Mit dem ortli-
chen Gasversorger, der Travenetz GmbH, ist die Versorgung des neuen Baugebietes
abzustimmen. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass im Plange-
biet kiinftig oberirdische Gas- und Oltanks aus gestalterischen Grinden nicht zuléssig
sind.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie oder
Erdwérme zu empfehlen. Anlagen zur Solarenergienutzung sind gemag den értlichen
Bauvorschriften auf den Dachern zugelassen. Die Méglichkeit zur Nutzung der Son-
nenenergie sollte bei der Exposition der Gebaude und der Dachflachen beachtet wer-
den.

Fir die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation werden derzeit Abstimmun-
gen mit den beiden méglichen Anbietern gefithrt. Dabei handelt es sich um die Deut-
sche Telekom bzw. um die WEMAG Netz GmbH. An Ausbau ist durch beide Unter-
nehmen grundsétzlich méglich. Fir den rechizeitigen Ausbau sind abschliefende Ver-
tragsgesprache zu fuhren.

Es wird darauf hingewiesen, dass in allen Strallen und Gehwegen (oder ggf. befestig-
ten Randstreifen) geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Te-
lekommunikationslinien vorzusehen sind.

Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet ist die ordnungsgemafie Abfallentsorgung liber das
offentliche Stralen- und Wegenetz gewdhrleistet. Die Eigentiimer der geplanten
Grundstiicke in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 missen ihre Millbehalter am
Tag der Entleerung an der Planstrale A bereitstellen. Am &stlichen Ende der Plan-
stralle A wird ein ausreichend dimensionierter Wendehammer fir dreiachsige Mull-
fahrzeuge angelegt.

Stellplatze fur Abfallbehalter auf den privaten Grundstiicken sind entsprechend den
drtlichen Bauvorschriften so zu gestalten, dass eine leichte Reinigung méglich ist und
eine Ungezieferentwicklung nicht begiinstigt wird.

Im Stdwesten des Plangebietes wird eine Flache fiir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Abfallentsorgung festgesetzt. In diesem Bereich sollen Unterflur-
container installiert werden, die einen kunftig fortfallenden Containerstandort in etwa
80 m Entfernung vom Plangebiet ersetzen. Die Gemeinde sieht hier Unterflurcontainer
vor, da diese optisch weniger stérend wirken und auch die Gerduschemissionen ge-
ringer sind. Der zum Erhalt festgesetzte Baum sowie der dazugehérige Wurzelschutz-
bereich wurden im Rahmen der Entwurfserarbeitung kritisch geprift. Die Gemeinde
Selmsdorf kommt zu dem Schluss, dass auch mit diesem Baum eine ausreichend
grofe Flache fur den Bau von Unterflurcontainern zur Verfiigung steht, sodass dem
Erhalt des Baumes weiterhin eine hohe Prioritit eingeraumt wird.
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Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten bzw. Altlastenver-
dachtsflachen bekannt.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkei-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemat
§ 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafien Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren
Abfallbehoérde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafur zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse beachtet werden. Dazu wurde vom Gutachterbiro Larmschutz Seeburg,
Rostock, eine Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 14 Wohnge-
biet am Dorfpark” (Entwurf vom 30.11.2020) erarbeitet. Die Schalltechnische Untersu-
chung wurde zum Entwurf der Planung im Hinblick auf die Gewerbeimmissionen uber-
arbeitet (Stand: 21. Mai 2021). Gegenstand dieser Untersuchung sind die Beurteilung
der Stral3enverkehrsgerausche der Bundesstrale B104 im Osten, der StralRe der Frei-
heit im Norden und der Ernst-Thalmann-Stralke im Westen, die Gewerbegerdusche
der Backerei und der Windenergieanlagen norddstlich des Plangebietes sowie die
Freizeitaktivitdten im angrenzenden Dorfpark.

StraBenverkehrslarm

Die Emissionen des StralBenverkehrs dndern sich durch den aus dem Plangebiet er-
zeugten Verkehr um maximal 0,1 dB. Diese kénnen daher fir die Betrachtung der
Straenverkehrsgerausche vernachlassigt werden. Am Tage werden fir den Strafl3en-
verkehr Beurteilungspegel zwischen 54 und 59 dB(A) berechnet, vor allem entlang der
Ernst-Thalmann-StralRe werden die Orientierungswerte der DIN 18005 um 4 dB Uber-
schritten. Gemal den Berechnungen kann der Immissionsgrenzwert der 16. Verord-
nung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchV) von
59 dB(A) fur Allgemeine Wohngebiete am Tage eingehalten werden. Im Uberwiegen-
den Rest des Plangebietes wird der Wert unterschritten.

Auch nachts werden die Orientierungswerte im Plangebiet groltenteils eingehalten
bzw. unterschritten. Im Westen im Bereich der Ernst-Thalmann-Stral’e kann der Im-
missionsgrenzwert der 16. BImSchV von 49 dB(A) fur Allgemeine Wohngebiete einge-
halten werden.

Aufgrund der Uberschreitungen gemaR DIN 18005 von bis zu 4 dB werden passive
Larmschutzmaflinahmen entsprechend der nachfolgenden Festsetzung 1 in die Pla-
nung aufgenommen.

Gewerbelarm

Neben der im Plagebiet befindlichen Backerei wurden beziglich des Gewerbeldrms
auch die in der Gemeinde vorhandenen Windenergieanlagen betrachtet. Diese befin-
den sich in ca. 1 000 bis 3 000 m Entfernung zum Plangebiet.

Am Tage werden durch das Gewerbe insgesamt Beurteilungspegel von 43 bis
49 dB(A) errechnet. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden somit um 6 bis
12 dB unterschritten. Es ergeben sich somit tagsiiber keine Nutzungskonfiikte.
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In der Nacht berechnen sich durch das Gewerbe Beurteilungspegel zwischen 39 und
51 dB(A). Vor allem im S{iden und Siidwesten werden durch den Betrieb der Kaltean-
lagen der Backerei die Orientierungswerte der DIN 18005 um 5 bis 11 dB tberschrit-
ten. Im Norden und Nordosten ergeben sich durch die Windenergieanltagen keine
nachtlichen Uberschreitungen der Orientierungswerte.

4 Abgaskamena
Q124

Abb. 8: Schallquellen Gewerbe, hier Backerei, Quelle: LS Larmschutz Seeburg 5021

Zur Reduzierung der Schallemissionen der Backerei wird als eine Schallschutzmal-
nahme die Einhausung der Kalteanlage 1 vorgesehen. Diese ist bereits vorhanden,
muss aber erneuert werden. Dadurch sinkt der Gesamtbeurteilungspegel fir das Ge-
werbe auf 47 dB(A).

Mit der aktiven SchallschutzmaRnahme verbleiben an den &stlich und sudlich angren-
zenden Grundstiicken Uberschreitungen des nachtzeitlichen Orientierungswertes um
bis zu 10 dB. In Abstimmung mit dem Betreiber kdnnen weitere realisierbare Schall-
schutzmalRnahmen fir die Kalteanlagen untersucht werden. Es verbleiben die Geréu-
schimmissionen durch die Kamine der Backéfen.

Aufgrund der Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg zum Entwurf der Planung, wurde vom Gutachter eine neue Be-
rechnung bzgl. des Gewerbelarms im Nachtzeitraum vorgenommen. Diese berick-
sichtigt die Einhausung der Kalteanlage 1 nicht.
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Legende
Farbzuordnung zu den Ergebniswerien

< 30 dB(A)

> 30 brs 35 dB(A)
B > 35 bis 40 dB(A)
I > 40 bis 45 0B(A)

> 45 bis 50 dB(A}
B > 50 s 55 dB(A)

I > 55 bis B0 dB(A)
I > 60 bis 65 dB(A)
BN > 65 b 70 dB(A)
B > 70 bis 75 dB(A)
B > 7S bis 8O dB(A)
B - 80 dB{A)

Abb. 9: Rasterlarmkarte Gewerbe, hier nachts, Quelle: LS Larmschutz Seeburg 2021

Daraus ergibt sich, dass die Gemeinde Selmsdorf den Bereich fir eine zeitlich be-
grenzte Festsetzung bis zum Eintritt bestimmter Umstande entsprechend § 9 Abs. 2
Nr. 2 BauGB trifft und den Bereich gegeniiber dem Entwurf erweitern muss. Dieser
umfasst nunmehr alle Flachen mit mehr als 40 dB (A) nachts. Innerhalb dieses Berei-
ches wird folgende Festsetzung getroffen:

9. Bei Eintritt bestimmter Umstéinde zuldssig sowie Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr.
24 und Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
9.1 Eine Bebauung innerhalb der festgesetzten Flache ,Bei Eintritt bestimmter Umstande zulassig sowie
Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes® ist nur zuldssig, nachdem der Larmschutz durch Schallschutzmalinahmen
beim Betrieb der sich im nordwestlichen Teil des allgemeinen Wohngebietes WA 3
befindenden Backerei gesichert ist.
Der Larmschutz ist gesichert, wenn der Nachweis erbracht wurde, dass an der geplanten Bebauung
innerhalb der festgesetzten Flache .Bei Eintritt bestimmter Umsténde zuldssig sowie Flachen fur
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im  Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgeselzes” der Beurteilungspegel fiir den Betrieb der Backerei, ermittelt nach der TA
Larm, im Nachtzeitraum den Wert von 37 dB({A) nicht iiberschreitet.

9.2

Ergédnzend wird folgender Hinweis in die Planung aufgenommen:

,Fur eine Einhaltung des Orientierungswertes fur Gewerbe von nachts 40 dB(A) mis-
sen die Beurteilungspegel der Biackerei auf einen Wert von 37 vermindert werden. Dies
kann mit folgenden technischen und baulichen Manahmen umgesetzt werden:

- Kaltetechnik (Kalteanlagen und Ruckkihler): Abschirmung und/oder Einhau-
sung mit Gewdhrleistung der erforderlichen Luftzirkulation bzw. Verlegen der
Kalteanlagen in das Gebaude

- Kamine: Einbau von Schalldampfern bzw. Installieren von Abweisern fur die
Kamindffnungen.
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Die Planung der Schallschutzmalnahmen sollte auf der Grundlage einer detaillierten
schalltechnischen Betrachtung durchgefilhrt werden, die auf einer genauen Vermes-
sung des Ist-Zustandes basiert".

Dies kann durch eine Regelung im stadtebaulichen Vertrag sowie im Erschliefungs-
vertrag zwischen der Gemeinde und dem Flacheneigentumer verbindlich geregelt wer-
den.

Freizeitlarm

Die Nutzung des Dorfparks findet ebenfalls Beachtung in der schalltechnischen Unter-
suchung, da hier mehrere Veranstaltungen im Jahr durchgefihrt werden. Dazu zahlen
unter anderem das Osterfeuer, ein sommerliches Dorffest sowie einmal jahrlich eine
Freilichtkino-Veranstaltung.

Fir die Beurteilung des Dorffestes werden die Immissionsrichtwerte fur seltene Ereig-
nisse nach Punkt 5.4 der Freizeitlarmrichtlinie M-V herangezogen. Laut Berechnungen
werden die Beurteilungspegel im gesamten Plangebiet unterschritten. Auch in unmit-
telbarer Nachbarschaft zur Bihne kann die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung von
60 dB(A) nachts um 1dB unterschritten werden. Das gleiche gilt entsprechend fur wei-
tere Freiluftveranstaltungen im Bereich des Dorfparks. Eine Gefahrdung der Gesund-
heit kann ausgeschlossen werden.

Schalltechnische Festsetzungen

1. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche des Stralten-
verkehrs sind Aufenthaltsraume in Wohnungen innerhalb des Larmpegelbereiches
lll so anzuordnen, dass mindestens ein Fenster zur |d&rmabgewandten Gebéu-
deseite ausgerichtet ist.

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn die Aulienbauteile einschliel3lich
der Fenster so ausgefuhrt werden, dass die Schallpegeldifferenzen in den Rau-
men einen Beurteilungspegel von 30 dB(A) gewdhrleisten. Die gesamten bewer-
teten Bau-Schallddmm-Malle R'w ges betragen gemafll DIN 4109-1.2018-01 im
Larmpegelbereich Ill mindestens 35 dB.

Fur Schlafraume und Kinderzimmer muss im Nachtzeitraum eine ausreichende
Beliftung mit Sicherung des Auflenbezuges gewadhrleistet werden. Dies kann
durch besondere Fensterkonstruktionen oder durch andere bauliche Mafinahmen
gleicher Wirkung (z.B. schallgeddmmte Liftungseinrichtungen) erreicht werden.

2. Fur larmabgewandte Gebdudeseiten darf der maf3gebliche AulRenlarmpegel ent-
sprechend Punkt 4.4.5.1 der DIN 41038-02 ohne besonderen Nachweis bei offener
Bebauung um 5 dB vermindert werden.

3. Wird far konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungspegel
fur die Fassaden oder Aullenwohnbereiche infolge der Eigenabschirmung oder
von Abschirmungen durch vorgelagerte Baukdrper oder Larmschutzwénde, des
Fortfalls maRgeblicher Schallquellen bzw. durch schallmindernde MaBnahmen an
den Schallquellen soweit vermindert, dass sich ein anderer Léarmpegelbereich
ergibt, dann finden die MaRnahmen des geringeren Larmpegelbereiches entspre-
chende Anwendung.
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6. Durchfiihrungsrelevante Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Bo-
dendenkmale bekannt. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend arch&ologisch be-
treuen zu kdnnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Land-
kreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei
Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Boden-
denkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustandigen
Behotrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in un-
verandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Im Norden grenzt an das Plangebiet der als Denkmal ausgewiesene ,Alte Friedhof'
an. Dieser darf in seinem Gesamtbild nicht gestort werden, ggf. ist § 7 des Denkmal-
schutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern zu bericksichtigen.

Vor Beginn von Tiefbaumainahmen sind Auskinfte Uber die mégliche Kampfmittelbe-
lastung des Gebietes bei der zustdndigen Behdrde einzuholen. Auch wenn das Plan-
gebiet nach gegenwartigem Kenntnisstand als nicht kampfmittelbelastet bekannt ist,
ist nicht auszuschlieen, dass bei Tiefbaumalnahmen Munitionsfunde auftreten kon-
nen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzu-
fuhren. Sollten bei diesen Arbeiten unvermutete kampfmittelverdachtige Gegenstande
oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fund-
stelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsber-
gungsdienst zu benachrichtigen. Né&tigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ord-
nungsbehdrde hinzuzuziehen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altablagerungen
oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher
unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung,
Austritt verunreinigter Fllssigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist
der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur
ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die An-
zeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises Nordwestmecklenburg, Sachgebiet Alt-
lasten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Die Gemeinde Selmsdorf weist darauf hin, dass Kies- bzw. Schottergarten bei der Be-
rechnung der Grundflachenzahl mit anzurechnen sind. Gema Punkt 7.5 der textlichen
Festsetzungen ist innerhalb der festgesetzten Vorgartenbereiche die Ausgestaltung
der Flachen als Kies- bzw. Schottergarten unzulassig.

Die dem Bebauungsplan Nr. 14 zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Verord-

nungen sind im Bauamt des Amtes Schénberger Land, wahrend der Offnungszeiten
einsehbar.
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Teil 2 - Umweltbericht
1. Einleitung
1.1  Allgemeines

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begrundung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemafll §§ 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch
{BauGB) werden die Resultate der Umweltprifung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die
Ergebnisse der Eingriffsregelung aufgezeigt.

Fur den Bebauungsplan Nr. 14 ,Wohngebiet am Dorfpark” der Gemeinde Selmsdorf
werden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltaus-
wirkungen nach der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewenrtet. Die Ergebnisse
sind nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu berucksichtigen.

1.2 Lage und Charakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Bereich der Ortslage Selmsdorf, an der Ecke
StralRe der Freiheit und Ernst-Thadlmann-Stralte und westlich der Umgehungsstralle
(B 104). Das Plangebiet besitzt eine Flache von rund 2,1 ha. Im Westen und Siden
sind Wohnbebauungen teilweise mit gewerblicher Nutzung entlang der Ernst-Thal-
mann-StralRe vorhanden. Des Weiteren schliefen sich im Sdden hinter einer Hecke
gelegene Hausgarten an. Zwischen der gstlichen Plangebietsgrenze und der Bundes-
strafte 104 befinden sich ebenfalls eine Heckenstruktur und eine ais Grinland ge-
nutzte Flache. Zwischen der gesamten nordlichen Plangebietsgrenze und der Strale
der Freiheit befindet sich der denkmalgeschitzte Dorfpark, der mit alten Linden und
Eichen bestuckt ist. In der Ernst-Thalmann-Strale befindet sich innerhalb des Plange-
bietes eine Backerei mit angeschlossenem Wohngebéaude und eine Ruine eines ehe-
maligen Wohnhauses von der nur der Keller und Mauerreste sowie Nebengebaude
erhalten sind. Dazwischen erfolgt die Zuwegung zum Plangebiet. Aufgrund der bereits
bestehenden Bebauung handelt es sich um eine Arrondierung des Siedlungszusam-
menhanges.

1.3  Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 Wohngebiet am Dorfpark” wird erforder-
lich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Wohnge-
bietes im Zentrum der Ortslage Selmsdorf zu schaffen. Das Planungsziel besteht darin
das Gebiet fir die Bebauung mit Einfamilienhdusern vorzubereiten.

Die Gemeinde mdchte vorrangig bereits baulich genutzte bzw. als innerértliche Brach-
flachen bewertete Flachen fir die Ausweisung kinftiger Bauflachen in Anspruch neh-
men. Somit handelt es sich hier um eine Nachverdichtung einer zentralen Flache fur
Wohnzwecke, die sich in angemessener Weise in die vorhandene Umgebung einfiigt.
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2. Ziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen

21 Fachgesetze

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze,
aufgeschlisselt nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgitern, dar-

gestelit.

Tab. 1: Fachgesetzliche Vorgaben einzelner Schutzguter

Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben
» Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Mensch =  Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG in der aktuellen
Fassung {BlImSchV}
»  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Pflanzen und = Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V)
Tiere * Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
*» FFH-Richtlinie (FFH-RL)
Boden * Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
* Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
» Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V)
Wasser =  EU-Wasserrahmenrichtlinie {EU WRRL)
=  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)
Flache * Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
: *  BImSchG
Klima/Luft «  BImSchV
Kultur- und
Sachgi.iter Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)
» BNatSchG
Landschatt « NatSchAG M-V

2.2 Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM, 2011)
Fir den planungsrelevanten Bereich werden die nachfolgenden Aussagen im RREP
WM getroffen. Die Gemeinde Selmsdorf befindet sich:

e im Stadt-Umland-Raum von Libeck (siehe Karte 3),

¢ nicht im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (siehe Karte 3),

¢ im Tourismusentwicklungsraum (siehe Karte 4),

¢ im Norden und Nordwesten im Landschaftsschutzgebiet (siehe Karte 5).

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM, 2008)
Der planungsrelevante Bereich befindet sich in folgender naturraumlicher Gliederung
gemaf Karte 1 im GLRP WM:

Landschaftszone: Hohenricken und Mecklenburgische Seenplatte (4)
Grofllandschaft: Westmecklenburgische Seenlandschaft (40)
Landschaftseinheit: Westmecklenburgisches Hugelland mit Stepenitz

und Radegast (401}

25



Satzung der Gemeinde Selmsdorf (iber den Behauungsplan Nr. 14
~Aohngebiet am Dorfpark”

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Siedlungsraum bzw. im direkten Anschluss
daran werden flr das Plangebiet selbst kaum spezifische Aussagen getroffen. Es er-
folgt eine Zusammenfassung der allgemeinen Darstellungen fir den planungsrelevan-
ten Bereich:

o Der Boden ist als ,Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit dargestelit
(siehe Karte 4).

e Die Schutzwiirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist gering bis mittel
eingestuft (siehe Karte 6).

o Selmsdorf liegt in einem niederschlagsbegiinstigten Gebiet (siehe Karte 7).

o Das Landschaftsbild weist im Bereich Selmsdorf eine mittlere bis hohe Schutz-
wirdigkeit, in Richtung der Ostseekliste eine hohe bis sehr hohe Schutzwirdig-
keit auf (siehe Karte 8).

s Die Funktionsbewertung der landschaftlichen Freiraume ist mit Stufe 1 - gering
bewertet (siehe Karte 9).

o Der Siedlungsbereich grenzt im Norden und Westen an ein Landschaftsschutz-
gebiet (L 121) an (siehe Karte 11).

» Es besteht eine besondere regionale Bedeutung fur die Sicherung der Erho-
lungsfunktion der Landschaft (siehe Karte 13).

Generell besteht fiir das Planungsgebiet keine besondere Bedeutung in Bezug auf den
Naturschutz.

Fachgutachten

Fir das Plangebiet liegen ein Bodengutachten mit Aussagen zur Versickerungsfahig-
keit (Baustoff- und Umweltlabor GmbHM, 30. November 2020) und eine Schalitechni-
sche Untersuchung (LS Larmschutz Seeburg, 15. Dezember 2020), die zum Entwurf
der Planung uberarbeitet wurde (Stand: 21. Mai 2021), vor.

Ebenso liegen ein Artenschutz-Prasenzprotokoll fiur die Kelleranlage und eine Brutvo-
gelkartierung fir die Hecke im suddstlichen Plangebiet vor (Ralf Koch, 01. Marz 2021,
26. Mai 2021 und 17. Juni 2021).

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Selmsdorf verfiigt Gber einen wirksamen Fldachennutzungsplan. Das
Plangebiet wird dort im Bereich der Ernst-Thalmann-Stral3e als gemischte Bauflache
und im groleren éstlichen Bereich als Wohnbauflache ausgewiesen. Da die gemischte
Bauflache nur einen kleinen Teil des Plangebietes ausmacht, kann der Bebauungsplan
als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden.

Landschaftsplan

Die Gemeinde Selmsdorf besitzt einen Landschaftsplan (Stand: Beschluss Juni 2013).
Fir das hier betrachtete Plangebiet sind keine naturschutzfachlichen Ma3nahmen
festgelegt.
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2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Natura 2000
Selmsdorf grenzt an kein Natura-2000-Gebiet an. Die nachstgelegenen Européischen
Vogelschutzgebiete (SPA) bzw. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB-
ehemals FFH-Gebiet) sind im Bezug zum Planungsgebiet nachfolgend aufgefihrt:
e GGB DE 2031-301 ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und
Trave" (nordlich des Plangebietes, in ca. 1 800 m Entfernung)
e SPA DE 2031-471 [Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See"
(6stlich des Plangebietes, in ca. 2 300 m Entfernung)
o GGB DE 2130-303 ,Moore in der Palinger Heide" (westlich des Plangebietes,
in ca. 3 200 m Entfernung)

Aufgrund der groRen Entfernungen und der geringfiigig geplanten Bebauung sind
keine Auswirkungen auf die Schutzgebiete zu erwarten.

T —

Seimsgglt

Abb. 1 Darstelluhg der Gebiete von Gemeinschaftlicher Bedeutung (blau) und des Vogelschutzgebietes
(braun) im Bezug zum Planungsgebiet in Selmsdorf (schwarze Umrandung), Mafistab 1:25 000,
© GeoBasis DE/M-V 2021,

Naturschutzgebiet

Nordlich von Selmsdorf erstreckt sich das Naturschutzgebiet ,Selmsdorfer Traveufer”
(N242). Aufgrund der ca. 1 800 m Entfernung zum Planungsgebiet und der geringfligig
geplanten Bebauung ist eine Auswirkung auf das Schutzgebiet ausgeschlossen.

Landschaftsschutzgebiet

Das Landschaftsschutzgebiet ,Palinger Heide und Halbinsel Teschow" (L 121) grenzt
unmittelbar an den nérdlichen Teil von Selmsdorf an. Das Planungsgebiet befindet
sich ca. 350 m stidlich dieses Schutzgebietes. Aufgrund der dazwischen befindlichen
bereits bestehenden Siedlungsbebauung wird es keine Auswirkungen auf das Land-
schaftsschutzgebiet geben.
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Geschitzte Biotope
Innerhalb des Plangebietes ist ein gemak § 20 NatSchAG M-V unter Schutz stehendes
Biotop vorhanden:
- NWMO01155 — Naturnahes Feldgehélz (Kartierungsjahr 1997).
Das Biotop umgrenzt das Plangebiet im Osten und Sidosten.

In einem Umkreis von ca. 200 m befinden sich die folgenden gemaR § 20 NatSchAG
M-V geschitzten Biotope:

-  NWMO01163 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1997) — nordéstlich des
Plangebietes, Entfernung: ca. 33 m, wobei die Hecke anthropogen beeinflusst
und daher fast zur Halfte bereits aufgeldst ist, die intakte Hecke befindet sich in
einer Entfernung von ca. 65 m und ist noch ca. 50 m lang

- NWMO01158 — Naturnahes Feldgehélz (Kartierungsjahr: 1997) — stiddstlich des
Plangebietes, Entfernung: ca. 45 m

- NWMO01154 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr: 1997) — siddstlich des
Plangebietes, Entfernung: ca. 70 m.

Erganzend stellt sich die dstlich des Plangebietes befindliche Feldhecke (in Nord-Sud-
Ausrichtung, blaue Umrandung) als nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzt dar (stdlicher
Abschnitt; Entfernung: ca. 45 m).

Abb. 2: Darstellung der geschutzten Biotope (Stand 1997) im Umfeld {200 m) des PIanungsgebletes
(schwarz gestrichelt), Malstab: 1:1 500, ® GeoBasis DE/M-V 2021.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 14 wird in die geschiltzte Heckenstruktur
(NWMO01155) eingegriffen. An der saddstlichen Ecke ist das Biotop durch eine grofte
Laubablagerung anthropogen beeinflusst. Der siidliche Abschnitt der Hecke besteht
zu einem grolRen Teil aus abgestorbenen Uberhaltern (Pflaumen).
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Ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3 NatSchAG
M-V wird mit dem Entwurf der Planung gestellt.

Durch die Ortsranderweiterung ist von einer potentiellen Verstarkung von Licht- und
Larmimmissionen auf die umliegenden Biotope auszugehen. Allerdings besteht eine
solche Vorbelastung bereits sudlich und 6stlich des Plangebietes durch die vorhan-
dene Siedlungsstruktur, die ndher an die geschiitzten Biotope heranreicht als das
Plangebiet. Insbesondere die norddstlich befindliche geschiutzte Feldhecke
(NWMO01163) ist durch abgelagerte Gartenabfélle, massive Heckenrickschnitte und
Pfade innerhalb der Hecke stark anthropogen gestért bzw. als Hecke fast zur Halfte
kaum noch vorhanden. Des Weiteren wirken von Osten Verkehrsimmissionen der na-
hegelegenen Bundesstralle B 104 auf die Biotope ein. Unter Beriicksichtigung der be-
stehenden Vorbelastungen werden mit der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 14
der Gemeinde Selmsdorf, bis auf die Heckenstruktur innerhalb des Plangebietes und
der anthropogen stark gestorten Feldhecke im Nordosten, die Wirkzone Il bzw. der
Wirkfaktor 0,15 herangezogen.

Eine detaillierte Betrachtung der potentiell auftretenden mittelbaren Beeintrachtigun-
gen der gesetzlich geschiitzten Biotope erfolgt in Kapitel 5.3 ,Wirkzonen®.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Grundlagen und Methodik der Umweltpriifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgten auf Grundlage
der im § 2 Abs. 4 BauGB benannten Aspekte. Demnach wird fiir die Belange des Um-
weltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung durchgefihrt, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung der Anlage 1
(zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c) ermittelt werden. Nachstehend erfolgt eine Bestands-
aufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszena-
rio) schutzgutbezogen. Im Anschluss wird eine Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei der Durchfiihrung der Planung dargestellt. Ebenso wird die vo-
raussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
beschrieben und bewertet.

3.2 Schutzgut Mensch

Basisszenario

Fur den Menschen werden Auswirkungen einer Planung bedeutsam, wenn sich Aus-
wirkungen auf sein Wohnumfeld und/oder die Erholungsfunktion in der Landschaft er-
geben.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 14 soll die kleinteilige Erweiterung der bestehenden Be-
bauung als Nachverdichtung der zentralen Ortslage Selmsdorf auf einer vorhandenen
landwirtschaftlich genutzten Flache erfolgen. Es ist eine Dauerwohnnutzung vorgese-
hen.

Die nérdlich der geplanten Bebauung befindliche denkmalgeschitzte Parkanlage dient
der Naherholung sowie sportlichen Betitigung und wird auch als Festplatz genutzt.
Im Umfeld der Ortslage werden die Flachen Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt. In
ca. 140 m Entfernung zum Plangebiet verlauft die BundesstraBe B 104 parallel zur
bestehenden Bebauung.
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Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
Erholungs- und Freizeitnutzung

Mit Beeintrachtigungen durch Immissionen ist aufgrund der Lage und Auspragung des
Anderungsbereiches nicht zu rechnen. Das zu liberplanende Griinland hat keine Er-
holungsfunktion.

Temporare Beeintrachtigungen durch die Bewirtschaftung des angrenzenden Griin-
landes sowie Veranstaltungen im Park sind von den Einwohnern zu tolerieren.

Die Bedeutung des Plangebietes fur die landschaftsgebundene Erholung sowie fiir die
Freizeitnutzung wird nicht zunehmen.

Larmschutz

Strallenverkehrsidrm

Die Emissionen des StralBenverkehrs dndern sich durch den aus dem Plangebiet er-
zeugten Verkehr um maximal 0,1 dB. Diese kénnen daher fiir die Betrachtung der
StralRenverkehrsgerausche vernachlassigt werden. Auch nachts werden die Orientie-
rungswerte im Plangebiet groftenteils eingehalten bzw. unterschritten.

Das geringfiigige zusatzliche Verkehrsaufkommen, welches durch die Umsetzung der
Planung entsteht, kann hinsichtlich stérender Immissionen vernachlassigt werden. Der
innerértliche Verkehr wird durch die geplanten Bauvorhaben nicht signifikant steigen
und stellt daher keine unzulassige Beeintrachtigung dar.

Gewerbeldrm

Neben der im Plangebiet befindlichen Backerei wurden beziiglich des Gewerbelarms
auch die in der Gemeinde vorhandenen Windenergieanlagen betrachtet. Diese befin-
den sich in ca. 1 000 bis 3 000 m Entfernung zum Plangebiet. Am Tag werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 bzgl. der Backerei unterschritten, in der Nacht Gber-
schritten. Zur Reduzierung der Schallemissionen der Béackerei wird als Schallschutz-
malknahme die Einhausung der Kalteanlage 1 vorgesehen. Dadurch sinkt der Gesamt-
beurteilungspegel fir das Gewerbe auf 47 dB(A).

Mit der aktiven Schallschutzmafnahme verbleiben an den 6stlich und sidlich angren-
zenden Grundsticken Uberschreitungen des nachtzeitlichen Orientierungswertes um
bis zu 10 dB. In Abstimmung mit dem Betreiber kénnen weitere realisierbare Schall-
schutzmafnahmen fiir die Kélteanlagen untersucht werden. Es verbleiben die Gerau-
schimmissionen durch die Kamine der Backéfen.

Zudem wurde eine erneute Berechnung der Gewerbeemissionen ohne die Einhausung
der Kélteanlage 1 durchgefuhrt. Im Ergebnis werden die Orientierungswerte nachts
etwa in der Hilfte des Plangebietes iberschritten. Daraus ergibt sich, dass die Ge-
meinde Selmsdorf den Bereich fir eine zeitlich begrenzte Festsetzung bis zum Eintritt
bestimmter Umstande entsprechend § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB trifft und den Bereich
gegeniber dem Entwurf erweitern muss. Dieser umfasst nunmehr alle Flachen mit
mehr als 40 dB (A) nachts.

Durch die Windenergieanlagen ergeben sich im Norden und Nordosten keine nachtli-
chen Uberschreitungen der Orientierungswerte.

Freizeitlarm

Die Nutzung des Dorfparks findet ebenfalls Beachtung in der schalltechnischen Unter-
suchung, da hier mehrere Veranstaltungen im Jahr durchgefuhrt werden. Dazu zdhlen
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unter anderem das Osterfeuer, ein sommerliches Dorffest sowie einmal jahriich eine
Freilichtkino-Veranstaltung.

Fir die Beurteilung des Dorffestes werden die Immissionsrichtwerte fir seltene Ereig-
nisse nach Punkt 5.4 der Freizeitlarmrichtlinie M-V herangezogen. Laut Berechnungen
werden die Beurteilungspegel im gesamten Plangebiet unterschritten. Auch in unmit-
telbarer Nachbarschaft zur Bihne kann die Schwelle der Gesundheitsgefdhrdung un-
terschritten werden. Das gleiche gilt entsprechend fur weitere Freiluftveranstaltungen
im Bereich des Dorfparks. Eine Gefdhrdung der Gesundheit kann ausgeschlossen
werden.

Detaillierte Informationen zum tmmissionsschutz sind dem stadtebaulichen Teil der
Begrindung unter Kapitel 5 sowie dem Textteil B zu entnehmen, wo schalltechnische
Festsetzungen benannt worden sind.

Sonstige Immissionen

Wahrend der BaumalRnahmen kann es zu Beeintrachtigungen durch Staub oder an-
dere Luftschadstoffe kommen. Da die Immissionen nur temporar, also wahrend der
Bauphase, auftreten, sind diese von den Anwohnern zu tolerieren und stellen keine
erhebliche Beeintrachtigung dar.

Altlasten
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt.

Insgesamt geht die Gemeinde davon aus, dass es durch die Planung nicht zu betracht-
lichen negativen Auswirkungen auf die vorhandene Wohnbebauung innerhalb der
Ortslage Selmsdorf kommen wird, da sie bereits anthropogen vorbelastet ist. Es kann
von der Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse ausgegangen werden.

3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Erfassung des Baumbestandes

Gemalk Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.0ktober 2007 ist der Bestand an geschitzten
Baumen auf Grundlage von Vermessungen und eigenen Erhebungen fiir das Plange-
biet zu ermitteln.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich im Hausgartenbereich der Backerei
und des angrenzenden Wohngeb&udes typische Gartenstrukturen wie grofflachige
Rasenbereiche, Straucher, Koniferen und kleinere (Obst-)Gehdlze.

Entlang der Ernst-Thalmann-StralRe stehen, innerhalb des Plangebietes, sechs Lin-
den. Diese fallen aufgrund ihres Stammumfanges nicht unter den Baumschutz nach
§ 18 NatSchAG M-V. Drei der sechs Linden entlang der Strale kdnnen erhalten blei-
ben. Zwei Bdume missen aufgrund des kinftigen Containersammelplatzes weichen,
ein dritter Baum im Bereich der kinftigen Zufahrt zum Wohngebiet ist bereits abgangig,
wird jedoch trotzdem im Zuge der AusgleichsmafRnahmen bericksichtigt. Im Plan ist
auf den einzuhaltenden Wurzelschutz der vier Linden verwiesen, die im Zuge der Pla-
nung erhalten bleiben kdnnen. Der Wurzelschutzbereich ist der Kronentraufbereich
zuziglich 1,50 m.
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Innerhalb der Brachflache steht eine mehrstdmmige Esche, die im Zuge der Erschlie-
Rung nicht sinnvoll zu erhalten ist. Diese sowie die Linden entlang der Strale werden
gemal Baumschutzkompensationserlass ausgeglichen.

innerhalb der im Sidosten und Osten des Geltungsbereiches befindlichen Hecken-
struktur befinden sich neben der Strauchschicht (u.a. Brombeere, Hundsrose, Hasel,
Brennnessel und Gewodhnlicher Spindelstrauch) viele alte Obstbaume (vor allem
Pflaume) sowie WeiRdorn, Eschen und vereinzelt junge Eichen als Uberhélter. Im
Zuge der Planung ist die nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Hecke nicht sinnvoll zu
erhalten. Einen Antrag auf Ereilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 20
Abs. 3 NatSchAG M-V wird zum Entwurf gestelit.

Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze erstreckt sich der Dorfpark bestehend aus
vier Baumreihen (Linde und Eiche; Stammumféange > 1,5 m) in West-Ost-Ausrichtung,
Rasenflachen und vereinzelten Rhododendren. Eine mit Efeu bewachsene Stein-
mauer sowie eine Hainbuchenhecke und eine Lindenreihe (Altbdume) grenzen den
Park vom Plangebiet ab. Die Baumreihen im Park sind nach § 18 NatSchAG M-V ge-
schitzt. Eingriffe in die Baumreihen ist nicht vorgesehen bzw. kann ausgeschlossen
werden. Im nordlichen Geltungsbereich, direkt angrenzend zur Parkanlage soll, auch
zum Schutz der Baume, ein 10 m breiter Hausgarten entstehen, der von einer Bebau-
ung freizuhalten ist. Entlang der nordwestlichen Grenze zur 6ffentlichen Parkanlage
sind ausschlielllich heimische Straucher anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Bepflanzung dieser Grundstiicksgrenzen, einschlieBlich eines Bereiches mit einer
Tiefe von 3,00 m von dieser Grenze, mit Zypressen- und Thuja-Gewachsen ist unzu-
lassig. Die Errichtung jeglicher Art von Sichtschutzanlagen an der Grenze zum Dorf-
park ist unzuldssig. An dieser Grenze wird ein Zaun von einer Fachfirma vor der Er-
schlieBung der Baugrundstiicke errichtet. Dieser Zaun hat eine Mindesthéhe von
1,50 m und eine Maximalhthe von 2,00 m. AuRerdem darf nur ein Zaun mit griinem
Farbton aufgestellt werden und er ist aus Griinden des Wurzelschutzes ausschlieBlich
durch Punktfundamente durch fachgerechte Handschachtung (ggf. mit vorangesteliten
Suchschachtungen) zu errichten. Der beschriebene Zaun ist nur in der Kombination
mit der genannten Pflanzmaflnahme zulassig. Die Pflanzung der heimischen Strau-
cher erfolgt ebenfalls durch eine Fachfirma vor Erschliefung der Baugrundstiicke.
Fir die Errichtung des Zaunes und die Pflanzung der Straucher wird eine Festsetzung
in den Bebauungsplan mitaufgenommen. Die Gemeinde sieht nach Herstellung dieser
neuen Zaune die Entfernung des Zaunes auf der Seite des Dorfparks vor.

Geschitzte Pflanzen

Das Vorhaben der vorliegenden Planung ist nicht geeignet, um relevante Auswirkun-
gen auf die Artengruppe der Pflanzen auszuiiben, da in unmittelbarem Anschluss an
die Siedlung generell von einer geringen artenschutzrechtlichen Relevanz auszuge-
hen ist. Durch fehlende Habitatstrukturen kénnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwar-
tende artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde der Artengruppe Pflanzen eindeutig
ausgeschlossen werden, da es sich um einen anthropogen vorgepragten Bereich aus
Wohn- und Gartennutzung bzw. einer intensiv genutzten Grinfliche handelt. Die wei-
tere Analyse projektbedingter Wirkungen und deren Erheblichkeit fir die geschitzte
Flora entfalit.

Artenschutzrechtliche Betrachtung - Potentialabschétzung
Auf der Ebene des Genehmigungsverfahrens sind prinzipiell alle im Land M-V vorkom-

menden Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle im Land M-V vorkommenden
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europaischen Vogelarten gemal Art. 1 Vogelschutzrichtlinie betrachtungsrelevant.
Dieses umfangreiche Artenspekirum (56 Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie so-
wie alle im Land wildlebenden Vogelarten) soll im Rahmen der Relevanzpriifung zu-
nachst auf die Arten reduziert werden, die unter Beachtung der Lebensraumanspriiche
im Untersuchungsraum vorkommen kénnen und fiir die eine Beeintrachtigung im
Sinne der Verbotstatbestiande des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch Wirkungen des Vor-
habens nicht von vornherein ausgeschlossen werden kann (Abschichtung).

Dabei wird so vorgegangen, dass im Rahmen der Relevanzprifung die Arten ,heraus-
gefiltert” werden, fiir die eine Betroffenheit hinsichtlich der Verbotstatbestdnde mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle) und die daher
einer artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden missen
(FROELICH & SPORBECK, Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern 20. Sep-
tember 2010).

Bestandteil der Potentialabschéatzung sind ggf. auch erforderliche Vermeidungs- bzw.
vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF-MalRnahmen). Bei Eintritt von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestanden gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG sind in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehorde des zusténdigen Landkreises weitergehende Be-
trachtungen erforderlich.

Auswirkungen des Vorhabens auf artenschutzrechtlich relevante Arten und Ar-
tengruppen (Potentialabschéitzung)

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Bereich der Ortslage Selmsdorf an der Ecke
Strale der Freiheit und Ernst-Thalmann-StraRe und westlich der Umgehungsstrale
(B 104) und schlieRt an die bestehende Bebauung der Ortslage an. Daher handelt es
sich um eine Arrondierung des Siedlungszusammenhanges. Aktuell wird die Flache
uberwiegend als Griinland intensiv genutzt. Im Geltungsbereich befindet sich eine be-
stehende Wohn- und Gewerbebebauung (Backer) mit Gartennutzung und ein brach
liegendes Grundstiuck mit Ruine, das dem Wohnzweck mit Gartennutzung diente. In
Fortfiihrung der angrenzenden dorflichen Struktur sollen ortsangepasste Gebaude fir
das Dauerwohnen unter Beriicksichtigung der Ortsrandlage entstehen. Aufgrund der
anthropogenen Vorbelastungen sind Gberwiegend stérungsunempfindliche Arten des
Siedlungsraumes im Plangebiet zu erwarten. Die potentiell vorkommenden oder brii-
tenden Arten sind beziiglich ihrer Brutstandorte sehr anpassungsfdhig und belegen
nicht jahrlich wiederkehrend dieselben Brutplitze.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird die Mdglichkeit fur folgende bauliche Veran-
derungen innerhalb der Ortslage Selmsdorf geschaffen:
- Neubebauung von maximal 20 Wohngebauden auf derzeit intensiv genutztem
Griinland
- Verlust von Heckenstrukturen im Stidosten und Osten des Geltungsbereiches

Brutvogel

Das Plangebiet ist bereits anthropogen iiberformt. Hinzu kommen optische und akus-
tische Storungen. Fir die Bestimmung der Brutvégel im Plangebiet erfolgten zwei Kar-
tierungen (Ralf Koch, 26. Mai und 17. Juni 2021). Bei den Kartierungen wurden fol-
gende Arten als Brutvogel festgestellt: Amsel, Blaumeise, Buchfink, Elster, Garten-
grasmiicke, Haussperling, Heckenbraunelle, Kohlmeise, Ringeltaube, Schwanzmeise
und Zilpzalp.
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Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist die Fallung eines Teils des Gehdlzbe-
standes erforderlich. Zudem wird eine Hausruine mit Nebengebaude (Garage, Schup-
pen) zurlickgebaut. Generell sei darauf verwiesen, dass Rodungen von Gehdlzen oder
sonstigen Vegetationsstrukturen gemat § 39 BNatSchG auBerhalb der Brutperiode
der Végel zu erfolgen haben.

Unter Beachtung des nach § 39 BNatSchG genannten Zeitraumes zur Durchfithrung
von Fall- bzw. Rodungsarbeiten sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die
vorkommenden Brutvégel zu erwarten. Eine nahere Betrachtung zu den Verbotstatbe-
standen des § 44 BNatSchG wird nachfolgend durchgefahrt.

Prufung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde
1. Tétungstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

tm Allgemeinen kann es im Zuge der Flachenvorbereitungen (z.B. Rodung der Ge-
hélze, Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen) zu Verletzungen oder direkten To-
tungen von Individuen der Gehdlz-, Gebaude- und Bodenbriter kommen, wenn die
Arbeiten zur Brutzeit durchgefiihrt werden.

Im Zusammenhang mit dem hier betrachteten Bebauungsplan erfolgt eine Nachver-
dichtung der Siedlungsflache im zentralen Bereich der Orislage Selmsdorf auf zurzeit
uberwiegend intensiv genutzter Grinlandflache.

Generell sind zur Vermeidung des Tétungsverbotes Bauzeitenregelungen zu beach-
ten, die gewahrleisten, dass samtliche Rodungsarbeiten, Abrissarbeiten sowie das Be-
raumen der sonstigen Vegetationsstrukturen aulerhalb der Brutzeit durchgefiihrt wer-
den. Diese sind bereits im § 39 verankert, wonach die Entfernung von Gehdlzen, Ge-
bauden und sonstigen Vegetationsstrukturen nur auerhalb der Brutperiode der Vigel
(vom 01. Oktober bis 28. Februar) erfolgen darf. Ein entsprechender Hinweis wird im
Bebauungsplan aufgenommen.

Bei Beriicksichtigung der angegebenen Bauzeitenregelung ist das Eintreten von Ver-
botstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlieRen.

2. Stérungstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Von einer erheblichen Stérung ist auszugehen, wenn dadurch der Reproduktionserfolg
der Arten und die Uberlebenschancen der Population gemindert werden. Bei Arten,
bei denen sehr wenige Individuen die lokale Population bilden, kénnen bereits gering-
fugige Stérungen, welche den Reproduktionserfolg oder die physische Restitution bzw.
Nahrungsaufnahme bei der Rast beeintrachtigen, erhebliche Auswirkungen auf die lo-
kale Population haben. Das Stérungsverbot ist auch bei allgemein haufigen Arten an-
zuwenden, allerdings l6sen kleinraumige Stérungen weniger Individuen bei diesen Ar-
ten das Verbot nicht aus. Bezugsebene der Betrachtung ist die Wirkung auf die lokale
Population (s.u.), wobei ein enger Bezug zum Schutz der Lebensstatte der Art beste-
hen kann. Schadensvermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen sind in die Betrach-
tung einzubeziehen. Hierzu gehdren auch aktive Mallnahmen zur Biotopgestaltung mit
lenkender Wirkung auf das Vorkommen der Arten. Abweichend davon liegt ein Versto
gegen das Verbot nicht vor, wenn die Stdrung zu keiner Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population fahrt.

Baubedingte Stdérungen gelten als tempordr und nicht nachhaltig. Es wird nicht mit
einer Neuansiedlung von Vogelarten wahrend der Bauphase gerechnet. Die Habitat-
ausstattung andert sich, bis auf den Wegfall der Feldhecke im Siidosten und Osten
des Geltungsbereiches, auch mit der Umsetzung der Planungsziele nicht wesentlich.
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Unter Beriicksichtigung der beanspruchten Flachen sowie bestehender anthropogener
Vorbelastungen werden erhebliche Auswirkungen auf die |lokale Population ausge-
schlossen. Zudem sind im unmittelbaren Umfeld, vor allem in &stliche Richtung aus-
reichend Flachen bzw. gleichwertige Strukturen vorhanden.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist auszu-
schlielen.

3. Schéadigungstatbestdnde (Fortpflanzungs- und Ruhestétten) nach § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG

Der Verbotstatbestand gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG greift nur, wenn regelmé-
Rig genutzte Reviere vollstdndig beseitigt werden. Dies beinhaltet die Uberpragung
des gesamten Bruthabitats oder wesentlicher Teile des Habitats sowie eine durch Sté-
rungen hervergerufene Beendigung der Nutzung. Der Verbotstatbestand greift nicht,
wenn Nistplatze oder Reviere jahrlich neu gebildet werden. Nach Artenschutz-Pra-
senzprotokoll befinden sich keine Gebaudebriiter, die ihre Nistplatze und Reviere nicht
jahrlich neu bilden, in der zurickzubauenden Hausruine. Da es dennoch potentiell zu
einer Beseitigung von Fortpflanzungs- bzw. Ruhestatten kommen kann, durch den Ab-
riss des Kellergewdélbes, ist im Vorfeld des Abrisses eine fachgutachterliche Begutach-
tung des Kellergewdlbes durchzufihren und ggf. vorhandene Quartiere in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehodrde auszugleichen. Unter Beriicksichtigung einer
baudkologischen Begleitung der Beseitigung des Kellergewdlbes wird das Eintreten
von Verbotstatbestdnden gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen.

Rastvogel

Das Plangebiet liegt ca. 2 300 m von dem Européischen Vogelschutzgebiet (SPA DE
2031-471 Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See") entfernt. Durch
die grol3e Entfernung ist die zentrale Nachverdichtung in der Ortslage Selmsdorf nicht
geeignet, das Natura 2000-Gebiet erheblich zu beeintrdchtigen. Das Plangebiet hat
keine Rastgebietsfunktion

Dariiber hinaus erfolgen keine Eingriffe in Lebensrdume innerhalb von Schutzgebie-
ten, so dass aufgrund der ausreichenden Entfernung zwischen Geltungsbereich und
Schutzgebieten sowie der bestehenden Nutzung sowie Umfang der baulichen Maf3-
nahmen die mittelbaren Beeintrachtigungen als sehr gering eingestuft werden.

Im Rahmen der Potentialabschatzung kann das Eintreten von Verbotstatbestianden
gemalt § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Saugetiere (chne Fledermiuse)

Im Ergebnis der Relevanzprifung wurde ein Vorkommen von Saugetieren nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie im Untersuchungsraum ausgeschlossen. Die in Mecklen-
burg-Vorpommern potentiell vorkommenden Arten, wie beispielsweise Fischotter
(Lutra lutra), Biber (Castor fiber) und Haselmaus (Muscardinus avellanarius), sind auf-
grund fehlender Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht festzustellen. Fur die
Haselmaus fehlen im Plangebiet strauchbestandene geeignete Waldbereiche mit ei-
nem vorzugsweise hohen Haselanteil.

Aufgrund der dargestellten Argumentation (Biotopausstattung, Nahe zum Siedlungs-
raum) ist keine Betroffenheit der Artengruppe Saugetiere gegeben. Eine Prifung der
Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG entfalit.
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Sadugetiere/Fledermiuse

Die Zerstérung von potentiellen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Fledermausen
kann bei dem Rickbau der Hausruine mit Uberresten eines Kellers und der Nebenge-
bdude nicht ausgeschlossen werden. Auch in der suddstlich bzw. &stlich angrenzen-
den Feldhecke kann aufgrund des alten Baumbestandes (Totholz, Astldcher, aufge-
platzte Rinde) ein Vorkommen von Fledermausen nicht ausgeschlossen werden.

Die Gebaude wurden im Rahmen des Artenschutz-Prasenzprotokolls auf Spuren und
Hinweise von Fledermausen untersucht. Dabei wurden bei der Erfassung vor Ort keine
Hinweise oder Spuren von Fledermausen gefunden.

Mit der Beseitigung des Kellers kommt es potentiell zum Verlust von Winterquartieren
von Flederméusen. Im Vorfeld des Abrisses ist eine fachgutachterliche Begutachtung
durchzufiihren und ggf. vorhandene Quartiere in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehdrde auszugleichen. Fir die angrenzende Feldhecke ist, vor ihrer Rodung,
ebenfalls eine fachgutachterliche Begutachtung durchzufiihren und ggf. vorhandene
Quartiere in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde auszugleichen. Unter
Beriicksichtigung einer baudkologischen Begleitung der Beseitigung des Kellergew6l-
bes und der Rodung der Feldhecke wird das Eintreten von Verbotstatbestanden ge-
maBk § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen.

bb 3: Ruine mit Uberresten eines Kellers Abb 4 Altholz'mlt aufgeplatzter Rinde und Astio-
chern, eigene Aufnahmen.

Reptilien

Das Plangebiet ist anthropogen stark Uberpragt bzw. intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt. Die vorhandenen Biotopstrukturen stellen kein mafigebliches Habitat fir Repti-
lien dar. Die Européische Sumpfschildkrote und Schlingnatter kénnen aufgrund ihrer
speziellen Habitatanspriiche generell ausgeschlossen werden. Im Anderungsbereich
sind keine grabbaren, sidexponierten Flachen bzw. Boden flr die Eiablage bzw. Re-
produktion der Zauneidechse vorhanden. Die Freiflaiche weist eine zu dichte Vegeta-
tionsdecke auf. Ebenso sind fir die anderen geschiitzten Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie keine geeigneten Lebensrdume vorhanden.
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Aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen wird eine Betroffenheit der Artengruppe
Reptilien ausgeschlossen. Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44
BNatSchG ist somit auszuschlielen.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Laichgewdsser oder sonstige maf-
gebliche Habitatbestandteile. Es handelt sich um eine Nachverdichtung des Siedlungs-
bereiches.

Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen (temporare Gewasser, Klein- bzw.
Stillgewésser) konnte im Ergebnis der Relevanzprifung festgestellt werden, dass der
Untersuchungsraum keine Bedeutung fur Amphibien besitzt. Das Eintreten eines Ver-
botstatbestandes nach § 44 BNatSchG ist somit auszuschliefien.

Fische

Die spezifischen Habitatanspriiche der Artengruppe werden im Untersuchungsraum
nicht erfilllt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine relevanten Gewasser vorhan-
den. Das Vorkommen geschitzter Arten im Plangebiet ist auszuschliefen, zumal der
Europaische Stér als einzige Anhang IV- Art dieser Artengruppe in Mecklenburg-Vor-
pommern als ausgestorben oder verschollen gilt.

Aufgrund der dargesteliten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Fi-
sche und Rundmauler gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestdnde gemal § 44
BNatSchG entfallt.

Tag-/Nachtfalter

Der Untersuchungsraum wird von trockenwarmen Standortbedingungen bestimmt und
liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in Anhang IV der FFH-Richtlinie auf-
gefithrten Tag- und Nachtfalter. Die artspezifischen Habitatanspriche der geschitzten
Falter liegen in Lebensraumen feuchterer Auspragung, wie Feucht- und Moorwiesen
und blitenreichen Saumen, weshalb ein Vorkommen von Tag- und Nachtfaltern im
Untersuchungsraum nicht zu erwarten ist. Bei den Kartierungsarbeiten konnten auch
keine spezifischen Futterpflanzen beispielsweise fir Nachtkerzenschwarmer festge-
stellt werden.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Tag-
und Nachtfalter gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestinde gemall § 44
BNatSchG entfallt.

Kifer

Der planungsrelevante Bereich stellt kein geeignetes Habitat fur Kaferarten dar. Es
fehlen blitenreiche Saume als Nahrungshabitat und geeignete Gehdlze als
Wohnstatte. Gerade die Arten GrofRer Eichenbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Os-
moderma eremita) sind auf das Vorhandensein alterer Gehdlze, im Falle des Grofen
Eichenbocks speziell Eichen mit ausreichendem Mulmanteil, angewiesen. Der
Schmalbindige Breitfligel-Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) und die Schwimmka-
fer-Art Breitrand (Dytiscus latissimus) bendtigen hingegen permanent wasserflihrende
Stillgewasser.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Eintreten der nach § 44 BNatSchG festgelegten
Verbotstathestdande sind auszuschlieBen. Die weitere Analyse potentieller Beeintrach-
tigungen entfallt.
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Libellen

Der Untersuchungsraum liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in An-
hang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Libellenarten. Ein potentielles Vorkommen
der Arten innerhalb des Untersuchungsraumes ist auch aufgrund fehlender artspezifi-
scher Merkmale, wie entsprechende Stillgewasser mit Rohrichtbestidnden oder Seg-
genrieden, ausgeschiossen. Eine weitere Analyse potentieller Beeintrachtigungen ge-
maBk § 44 BNatSchG entfallt.

Weichtiere

Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fir die Arten-
gruppe der Weichtiere auf. Klare Stillgewasser, wie sie die Zierliche Tellerschnecke
(Anisus vorticulus) besiedelt, und schnell flieBende Bache als Habitat der Gemeinen
Flussmuschel (Unio crassus) sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Erhebli-
che Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
kénnen eindeutig ausgeschlossen werden. Eine Prifung der Verbotstatbestande ge-
malk § 44 BNatSchG entfallt.

Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zu den ar-
tenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz
auf der Ebene der Bauleitplanung" des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Ge-
ologie Mecklenburg-Vorpommern werden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbei-
tet:

» Geb&udeabbruch

Innerhalb des Plangebietes ist eine Geb&uderuine mit Uberresten eines Kellers sowie
Nebengebauden (Garage, Schuppen) vorhanden. Ein Rickbau der Ruine bzw. Ge-
baudeabbruch ist vorgesehen. Die Betroffenheit von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
von Fledermausen und Gebaudebritern kann laut Artenschutz-Prasenzprotokoll aus-
geschlossen werden.

~ Beseitigung von Baumen, Hecken und Buschwerk

Im Bereich des Plangebietes sind Gehdlze (Eschen, Linde, Feldhecke) vorhanden, die
im Zuge der Nachverdichtung im zentralen Siedlungsraum entfernt werden missen.
Generell sind die Bestimmungen des § 39 BNatSchG zu beachten, wonach die Ent-
fernung von Gehdlzen und sonstigen Vegetationsstrukturen nur aul3erhalb der Brutpe-
riode der Vogel (vom 01. Oktober bis 28. Februar) erfolgen darf.

» Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewéassern

Innerhalb des Plangebietes sind keine flieRenden und stehenden Gewasser vorhan-
den.

» Umnutzung von Flachen

Sudlich des Selmsdorfer Dorfparks soll auf der derzeit als Intensivgrinland genutzte
Flache eine Nachverdichtung der zentralen Ortslage Selmsdorf erfolgen. Die mégliche
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Entwicklung von Wohnbaufldchen wird zur Schaffung von Dauerwohnnutzungen so-
wie zur Nachverdichtung innerhalb der Ortslage genutzt.

Mit der Umnutzung der Flachen sind ékologische Veranderungen verbunden und somit
auch Auswirkungen auf geschitzte Tier- und Pflanzenarten mdglich.

Eine erhebliche Beeintrachtigung durch die Umnutzung des hier betrachteten Plange-
bietes ist nicht festzustellen. Im Rahmen der Potentialabschatzung ist nicht von be-
sonders bzw. streng geschitzten Arten im Plangebiet auszugehen.

» Larm

Durch die Nachverdichtung der zentralen Ortslage kommt es nur zu einer geringen
Erhéhung der Larmemissionen. Da aufgrund der bestehenden anthropogenen Vorbe-
lastungen nur mit unempfindlichen Arten des Siedlungsraumes zu rechnen ist, wird die
zusatzliche Larmbelastigung als zu vernachlassigbar eingeschatzt.

» Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 14 kommt es zu keiner signifikanten
Erhéhung der Gefahr des Totungsrisikos/Kollision im StraRenverkehr.

MaBnahmen zur Vermeidung

Folgende MalRnahmen werden durchgefiihrt, um anzunehmende Gefahrdungen von
potentiell vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaischen
Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Eingriffe erfolgen nicht in bestehende
Wertbiotope (Waldflachen, Kleingewasser). Die Ermittlung der Verbotstatbestande
wurde unter Beriicksichtigung dieser Malinahmen durchgefihrt:

Im Ergebnis der Potentialabschatzung werden folgende Hinweise in den Bebauungs-
plan aufgenommen, um Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG auszuschlieRen.

» Die Beseitigung von Gehdlzen darf nur im Zeitraum zwischen 01. Oktober und
28. Februar durchgefiihrt werden (siehe § 39 Abs. 5 Satz 2 des BNatSchG).
Ausnahmen sind zuldssig, sofern ein gutachterlicher Nachweis durch den Ver-
ursacher erbracht wird und Verbotsbestande des § 44 BNatSchG auszuschlie-
Ren sind. Hierflr ist die Zustimmung der zustandigen Behdrde notwendig.

o Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnden der Arten-
gruppe Fledermause und Brutvégel (Gebaudebriter) ist die Gehélz- und Vege-
tationsbeseitigung bzw. der Abbruch von Gebauden vor Beginn der Brutzeit und
aullerhalb der Nutzung potentieller Sommerquartiere, d. h. innerhalb des Zeit-
raumes vom 01.0Oktober bis 28. Februar auszufiihren, sodass weder aktuell ge-
nutzte Niststatten noch die Gelege der potentiell vorkommenden Brutvégel oder
Hangpldtze der Fledermause zerstort werden.

» Vor Beseitigung des Kellergewélbes und vor der Rodung der Feldhecke ist eine
fachgutachterliche Prifung auf den Besatz mit Fledermausen und Brutvdgeln
durchzuflhren. Beim Vorfinden von Individuen sind entsprechende Ausgleichs-
mafinahmen mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen und durchzu-
fahren.
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Gesetzliche Grundlagen - Artenschutz

Gemall § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,
Baume, die aulBerhalb des Waldes stehen, Hecken, Gebische und andere Gehdlze in
der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf Stock zu setzen.
Nicht zu erhaltende Gehdlze miissen somit auBBerhaltb dieser Zeit entfernt werden.

Gemall § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwickiungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-

formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstdren.

Biologische Vielfalt

Die vorhandenen Biotoptypen wurden im Rabhmen der Eingriffsbilanzierung gemaR der
LAnleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern* erfasst. Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung erfolgt eine genauere
Bestandsbeschreibung der einzelnen Biotoptypen (Kap. 5.2).

Das Plangebiet umfasst Uberwiegend eine intensiv genutzte Griinlandflache und da-
neben vorhandene Bebauung mit Hausgarten und ein brach liegendes Wohngrund-
stick. Diese besitzen eine sehr geringe biologische Vielfalt. Nach derzeitigem Kennt-
nisstand ergeben sich unter Beachtung der genannten Mal3nahmen keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt.

3.4 Schutzgut Boden

Basisszenario

Im Natur- und Landschaftshaushalt und Stoffkreislauf hat das Schutzgut ,Boden® we-
sentliche Funktionen. Er Ubernimmt das Filtern, Speichern, Puffern und die Umwand-
lung verschiedenster Stoffe und ist fir Bodentiere, Mikroorganismen sowie fir Pflan-
zen und deren Wurzeln Lebensraum. Die Eigenschaften des Bodens (Substrat, Hu-
musgehalt und Hydromorphie) sind wesentlich fur die Auspragung der natlrlich auf-
tretenden Vegetation.

Hinzu kommt laut § 2 BBodSchG die Bedeutung des Bodens fur den Menschen als
Produktionsgrundlage fur dessen Ernahrung, als Standort fiir die Besiedelung und als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

In der LINFOS-Datenbank sind fir den Bereich Selmsdorf folgende Bodentypen ver-
zeichnet: Lehm-/Tieflehm-Pseudogley (Staugley) /Parabraunerde-Pseudogley
(Braunstaugley)/ Gley-Pseudogley (Amphigley); Grundmoranen, mit starkem Stau-
wasser- und/oder maligem Grundwassereinfluss, eben bis kuppig. Im Gutachterlichen
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Landschaftsrahmenplan (GLRP) wird fir das Plangebiet die Schutzwirdigkeit des Bo-
dens als ,Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwiirdigkeit® sowie des Grund- und
Oberflachenwassers als ,Bereiche mit geringer bis mittlerer Schutzwiirdigkeit” darge-
stellt.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die natirliche Bodenstruktur und stoffliche Zusammensetzung sind durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung bzw. durch die bereits bestehende Bebauung und Garten-
nutzung bereits verandert. Die maRgeblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut
Boden entstehen durch dauerhafte Bodenversiegelungen bzw. Uberbauung.

Zusétzlich zu der Beeintrachtigung durch Versiegelung/Uberbauung kann es zu Be-
eintrachtigungen durch Bodenauftrag und -abtrag sowie zum Funktionsverlust des Bo-
dens kommen.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden im Rahmen der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt. Es werden geeignete KompensationsmalRnah-
men bestimmt, um die Eingriffe der Versieglung auszugleichen.

Mit verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ist nicht zu
rechnen.

3.5 Schutzgut Wasser

Basisszenario

Der Grundwasserflurabstand wird in der LINFOS-Datenbank mit >10 m angegeben.
Die Grundwasserressourcen werden als potentiell nutzbares Dargebot mit hydrauli-
schen Einschrankungen beschrieben.

Laut Bodengutachten (Baustoff- und Umweltlabor GmbH, 30. November 2020) stand
an zwei Messstellen das Grundwasser bei 3,9 m bzw. 4,0 m unter Geldndeoberkante
an. In diesem Gutachten heilit es: "Bedingt durch den extrem trockenen Sommer 2018
und das Niederschlagsdefizit des Jahres 2019 ist der Grundwasserstand beeinflusst.
Bei entsprechenden Niederschlagen ist mit einem Anstieg des Grundwassers zu rech-
nen, Schichtenwasser kann auftreten.”

Dem Gebiet des Geltungsbereiches wird nach Gutachterlichem Landschaftsrahmen-
plan (GLRP) hinsichtlich der Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers
eine geringe bis mittlere Schutzwirdigkeit zugeordnet.

Innerhalb des Plangebietes selbst befindet sich kein Oberflachengewasser. Suddstlich
des Plangebietes verlauft ein offener, intensiv gepflegter Graben, der auf dem angren-
zenden Flurstiick 287/2 verrohrt ist.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Es ist vorgesehen alle hauslichen Abwasser zentral zu reinigen und Uber eine vorhan-
dene Abwasserdruckrohrleitung der Klaranlage in Dassow zuzufuhren.

Innerhalb des Gebietes werden die Schmutzwassersammelleitungen im Freigefélle
verlegt. Alle Schmutzwasserhausanschlussleitungen werden bis 1,00 m auf den priva-
ten Baugrund vorgestreckt.
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Grundsatzlich gilt innerhalb des Bebauungsplanes die Niederschlagswassersatzung
des Zweckverbandes Grevesmihlen. Laut Satzung gilt nach § 3 Abs. 1 die Versicke-
rungspflicht, wonach unbelastetes und gering verschmutztes Niederschlagswasser
auflderhalb von Trinkwasserschutzzonen auf den Grundstiicksflachen zu versickern ist,
auf denen es anfallt. Danach missen alle Besitzer eines Grundstiickes innerhalb des
Plangebietes auf den eigenen Flachen die technische Moglichkeit zur Versickerung
von gefastem Oberflachenabfluss schaffen. Das Gber Dach- und Hofflachen aufgefan-
gene Regenwasser wird als gering verschmutzt eingestuft.

Aus Grinden der Eingriffsminimierung sind die Wege auf den Grundsticken, die Stell-
platze und deren Zufahrten in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasen-
gitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke)
herzustellen bzw. unversiegelt zu belassen, so dass eine Ableitung des Niederschlags-
wassers nicht erforderlich wird.

Von erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser wird nicht ausgegan-
gen.

3.6 Schutzgut Fliche

Basisszenario

Mit dem hier betrachteten Bebauungsplan erfolgt im Wesentlichen die Schaffung eines
Wohngebietes im Zentrum der Ortslage Selmsdorf. Dabei kommt es zu einer Neube-
bauung von maximal 20 Wohngebauden.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei der Nachverdichtung der Ortslage kommt es zu einem zuséatzlichen Flachenver-
brauch. Diese Abrundung der Ortslage zieht Giberwiegend Intensivgrinlandflachen mit
ein. Dieser Flachenverbrauch wird als verhaltnismafig gering eingeschatzt. In Fortfiih-
rung der angrenzenden doérflichen Strukturen solien ortsangepasste Gebaude fiir das
Wohnen unter Beriicksichtigung der Ortsrandlage entstehen. Diese Versiegelung wird
im Rahmen der Eingriffsbilanzierung betrachtet und es werden entsprechende Minde-
rungs- und Ausgleichsmalfinahmen zugeordnet. Es erfolgt keine zusatzliche Zer-
schneidung der freien Landschaft.

Mit der Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Flache zu erwarten.

3.7 Schutzgut Luft und Klima

Basisszenario

Das Plangebiet ist aufgrund der Nahe zur Ostsee maritim beeinflusst und wird dem
Binnenplanarklima zugeordnet. Selmsdorf liegt in einem niederschlagsbeginstigten
Gebiet. Die durchschnittliche jahrliche Niederschiagshéhe liegt Gber 600 mm. Die
Hauptwindrichtung ist Westen.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Auswirkungen auf das Klima sind nur im mikroklimatischen Bereich durch die Veran-
derung vorhandener Strukturen zu erwarten. Die geplante Versiegelung mindert die
bisher bestehende Kaitluftbildung durch das Grinland. Auf der anderen Seite sorgen
geplante (gut bewasserte) Griinflichen wiederum fir eine Kaltluftproduktion (z.B. Ra-
senflachen, Hausgarten). Uberschreitungen gesetzlich zuléssiger immissionen sind im
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Zusammenhang mit der hier betrachteten Planung nicht zu erwarten. Mit der vorlie-
genden Planung werden keine Eingriffe in das Schutzgut Luft und Klima gepiant, die
den aktuellen Zustand dauerhaft negativ beeinflussen kénnten.

3.8 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Basisszenario

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- oder Bodendenkmale oder sonstige zu
beachtende Sachguter bekannt. Nordlich angrenzend an den Geltungsbereich befin-
det sich das Baudenkmal 1376 ,Alter Friedhof* mit dem Grabstein des Predigers
Christlieb sowie teils erhaltenen Friedhofsmauern mit Initialen.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Um das Baudenkmal in seinem Gesamtbild nicht zu beeintrachtigen ist zwischen die-
sem und der Bebauung im Plangebiet ein 10 m breiter Hausgarten geplant, der von
jeglicher Bebauung freizuhalten ist. Zudem befindet sich an der Grenze zwischen dem
Baudenkmal und dem Geltungsbereich bereits eine Baumreihe aus Linden, die als
Abschirmung dient. Des Weiteren ist im Umfeld schon weitere Wohnbebauung vor-
handen. Eine vorhabenspezifische Betroffenheit des Schutzgutes ergibt sich damit
nicht.

Nach gegenwaértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Bo-
dendenkmale bekannt. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaologisch be-
treuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Land-
kreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei
Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Boden-
denkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverzuglich der zustandigen
Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters
des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in un-
verandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

3.9 Schutzgut Landschaft

Basisszenario

Das Plangebiet umfasst Uberwiegend eine intensiv genutzte Grinlandflache und be-
findet sich in der zentralen Ortslage von Selmsdorf. Die umgebenden Bereiche sind
Uberwiegend durch Bebauung und Grunlandnutzung gepragt. Die im Sidosten und
Osten gelegenen Hecken schirmen das Plangebiet zur Bundesstralle B 104 sowie zur
siidlichen angrenzenden Bebauung ab und stellen einen Ubergang zur freien Land-
schaft dar.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Nachverdichtung in der Ortslage Selms-
dorf. Mit dem Bebauungsplan Nr. 14 ergeben sich nur geringe Verdanderungen in Be-
zug auf das Landschafts- bzw. Ortsbild. Beispielsweise ist die Ausgestaltung der Frei-
flachen durch die Anlage von grofRflichigen Kiesgéarten (Schottergérten, siehe Bei-
spiele 1 und 2) innerhalb der festgesetzten Vorgartenbereiche unzulassig. Generell
sind Kies- und Schottergarten bei der GRZ mit anzurechnen.
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Abb. 5: Beispiel 1 - Unzulassige Gestaltung des Abb. 6: Beispiel 2 - Unzuldssige Gestaltung des

Vorgartenbereiches, https://wildemoehre word- Vorgartenbereiches, hitps:/fiwww nabu de/umwelt-

press com /2016/06/30/vorgaerten-des-grau- und-ressourcen/oekologisch-leben/balkon-und-gar-

ens/{abgerufen: 06.06.2019) tenftrends-service/trends/23B828 htrni (abgerufen:
06.06.2019)

Ein positiver Beitrag zum Landschaftsbild ist, dass entlang der Planstrale A zur Ge-
staltung der Parkflachen sechs Laubgehélze der gleichen Art anzupflanzen sind.
Ebenfalls ist innerhalb der Wohngrundstiicke mindestens ein standortgerechter, hei-
mischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.

Aufgrund dieser Argumentation sind nur geringe Auswirkungen auf das Landschafts-
bild zu erwarten.

3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzgiiter

Gemanl § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung die Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu berlicksichtigen.
Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen werden kann, erfillen bestimmte
Strukturen im Plangebiet vieifaltige Funktionen. Umweltfachliche Entwicklungsziele
und Wirkungen auf die Schutzgiter kénnen sich gegenseitig sowohl! positiv als auch
negativ verstarken oder abschwéchen.

Mafgeblich fur die Planung ist die zusatzliche Versiegelung. Der Boden interagiert mit
seinen spezifischen Funktionen des Wasserhaushaites. Ebensc bestehen Wechsel-
wirkungen des Bodens als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Diese fallen jedoch
aufgrund der iberwiegenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzung eher gering aus.

Aufgrund der bestehenden anthropogenen Uberformung sind die Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern generell als gering einzuschatzen. Die Wechselwirkun-
gen, wie beispielsweise zwischen Bodenversiegelung und Versickerungsfahigkeit so-
wie Verlust an Lebensraum, wurden bereits im Rahmen der Schutzgutabarbeitung be-
racksichtigt.

3.11  Storfélle
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine Stérfallbe-

triebe vorhanden. Aufgrund der aktuellen Nutzungen und der zentralen Ortslage sind
diese dort auch nicht zu erwarten.
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3.12 Zusammenfassung Umweltauswirkungen

Folgende Umweltauswirkungen sind mit der Umsetzung der Planungsziele verbunden:

- Flacheninanspruchnahme: Es wird hauptséachlich ein intensiv genutztes Griin-

land nebst einem Hausgarten und einer Brachfldche des Siedlungsbereiches
tberplant.

- Versiegelung: Es kommt durch die Gebaudeneubauten zu zuséatzlichen Versie-
gelungen. Die Beeintrachtigungen bzw. der Verlust von Bodenfunktion und Ver-
ringerung der Grundwasserneubildungsrate wird als gering eingeschatzt.

- Verlust von Lebensraumen: Durch die Gebdudeneubauten und die Grund-
sticksausweisungen kommt es zu Verlusten von Intensivgrinland mit einer ge-
ringen Bedeutung in Bezug auf den Artenschutz. Durch die Rodung weniger
Baume und einer Feldhecke sowie der Rickbau einer Ruine (Keller) gehen po-
tentielle Lebensraume verloren.

Um weitergehende erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes ausschlieRen
zu kénnen, sind die genannten Vermeidungsmaflnahmen zu berucksichtigen. Dabei
ist anzumerken, dass sich der Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt im direk-
ten Anschluss des besiedelten Raumes befindet.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass durch die Vorhaben des Bebau-
ungsplanes Nr. 14 der Gemeinde Selmsdorf die Entwicklung des Umweltzustandes
des planungsrelevanten Bereiches nicht erheblich negativ beeinflusst wird.

4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschliellich Abrissarbeiten

Mit dem Bebauungsplan Nr. 14 ist eine Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung
der zentralen Ortslage mit Einfamilienhdusern vorgesehen. Eine Hausruine mit Ne-
bengebaude ist zuriickzubauen. Ein baulicher Missstand innerhalb des Dorfes wird
somit behoben. Die ErschlieRungsstrae zum geplanten Baugebiet bindet an die
Ernst-Thalmann-Stral3e an.

Nutzung von natirlichen Ressourcen

In dem hier betrachteten Bebauungsplan wird dberwiegend eine intensiv genutzte
Grinlandflache, neben einem Hausgarten und ein Uberwuchertes, nicht mehr genutz-
tes Grundstick mit Ruine Gberplant. Auf einem Grunstreifen im Abstand von 10 Metern
zur bestehenden Parkanlage sind keine baulichen Anlagen erlaubt. In diesem Bereich
soll auf jedem Grundstick eine Hecke aus heimischen Strauchern als Abschirmung
zum Park angepflanzt und erhalten werden. Zudem ist auf jedem der geplanten Grund-
stiicke ein heimischer Laubbaum zum Erhalt anzupflanzen. Entlang der Planstralle A
werden sechs StraRenbaume gepflanzt.

Die innerhalb des Plangebietes befindliche Feldhecke kann aufgrund der heranricken-
den Wohnnutzung nicht erhalten werden, weil anthropogene Eingriffe nicht ausge-
schlossen werden kénnen und somit ein funktionaler Verlust des Biotopes zu erwarten
ist.
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Art und Menge an Emissionen

Die Ziele des Bebauungsplanes Nr. 14 sind nicht geeignet, signifikante Beeintrachti-
gungen durch Schadstoffe, Erschiitterungen, Licht, Warme oder Strahlungen hervor-
zurufen, weil es sich um eine Nachverdichtung in zentraler Ortslage handelt.

Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
Die Mafgaben der in der Gemeinde Selmsdorf bestehenden Abfallentsorgung sind
einzuhalten.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturetle Erbe und die Umwelt

Mit der Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung sind keine hervorzuhebenden
Risiken fir die menschliche Gesundheit verbunden.

Ebenso besteht keine Betroffenheit/kein Risiko fir das kulturelle Erbe. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich keine Bau- oder sonstigen Denkmaler. Der nérdlich an-
grenzende denkmalgeschiitzte Dorfpark wird durch einen 10 m breiten Hausgartenbe-
reich von der kinftigen Wohnbebauung abgeschirmt.

Risiken fir die Umwelt sind aufgrund einer herkdmmlichen Wohnnutzung nicht zu er-
warten.

Kumulierung mit anderen Projekten
Nach aktuellem Kenntnisstand sind keine anderen Projekte bekannt, die eine kumu-
lierende Wirkung mit der vorliegenden Planung haben.

Auswirkungen der Planung auf das Klima

Es wird Uberwiegend eine intensiv genutzte Grinlandflache Oberplant. Granland hat
eine Bedeutung fur die Kaltluftproduktion, wenn dieses ausreichend mit Wasser ver-
sorgt ist. Durch die Anlage von gut bewasserten privaten Griunflaichen und durch den
Schattenwurf der zu pflanzenden Baume und Straucher wird die Kaltluftproduktion po-
sitiv beeinflusst. Zudem sind grofflachige Kiesgarten, die eine lokale Klimaerwarmung
begtinstigen, verboten. Durch die geringfugige bauliche Erweiterung als Nachverdich-
tung der zentralen Ortslage sind unter Beachtung der festgesetzten Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft keine beach-
tenswerten Auswirkungen auf das Klima zu erwarten.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage der Gebdude und Nebenanlagen werden die geltenden gesetzlichen
und technischen Vorschriften beachtet. Von negativen Beeintrachtigungen bzgl. ein-
gesetzter Techniken und Baustoffe wird daher nicht ausgegangen.

4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Bei dem Plangebiet handelt es sich gréfitenteils um eine intensiv genutzte Griinland-
flache, die fur die Nachverdichtung der zentralen Ortslage Selmsdorf Gberplant wird.

Bei Nichtdurchfuhrung der vorliegenden Bebauungsplanung wiirden die aktuellen Nut-
zungen weiter bestehen. Die Feldhecke, die an das Planungsgebiet unmittelbar an-
grenzt wiirde bestehen bleiben und vermutlich weiterhin anthropogen durch die Ablage
von Gartenabféllen beeinflusst. Die Ruine sowie das dazugehdérige Grundstick wir-
den weiterverfallen und Oberwuchern und ein baulicher Missstand innerhalb des Dor-
fes bleiben. Sie kénnte eine potentielle Gefahrenquelle fur spielende Kinder darstellen.
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4.3 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Gemeinde Selmsdorf nutzt die M&glichkeit der Wiedernutzbarmachung und Nach-
verdichtung in zentraler Ortslage. Diese Mdglichkeit ist der Ausweisung neuer Wohn-
gebiete am Siedlungsrand vorzuziehen.

Die Nachfrage nach Wohnbauland fur Familieneigenheime halt in der Gemeinde
Selmsdorf weiterhin an. Besonders aufgrund der Ndhe zur Hansestadt Libeck sowie
der Lage in der Metropolregion Hamburg ist Selmsdorf in den letzten Jahrzehnten zu
einem beliebten Wohnstandort geworden. Dariiber hinaus bietet die Gemeinde eine
gut ausgebaute Infrastruktur und eine Einbindung in die reizvolle Umgebung. Die Ein-
wohnerzahl verdoppelte sich in den letzten 30 Jahren auf aktuell iber 3 000 Einwoh-
ner. Die vorhandenen Baugebiete sind heute vollstdndig bebaut.

Die Gemeinde verfolgt nun das Ziel, vor der Inanspruchnahme neuer Auflenbereichs-
flachen fir die Ausweisung kinftiger Bauflachen, insbesondere Flachen fur eine bau-
liche Entwicklung vorzubereiten, die entweder bereits baulich genutzt wurden oder
aber als innerértliche Brachflachen zu bewerten sind. Diese Flachen sollen vorrangig
wieder nutzbar gemacht bzw. zur Nachverdichtung herangezogen werden. Das
Wohngebiet am Dorfpark” kann in zentraler Lage Wohnraum schaffen, der sich in die
vorhandene Umgebung in angemessener Weise einfugt.

Aus diesem Grund wird auf eine Alternativenpriifung verzichtet.

5. Eingriffsregelung
5.1 Gesetzliche Grundlage der Bilanzierung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB werden die Ergebnisse der stadtebaulichen Eingriffsrege-
lung nachfolgend abgearbeitet:

.(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwédgung nach
§ 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen
und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als Fldchen oder Malnahmen zum Ausgleich.
Soweit dies mit einer nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kon-
nen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Ein-
griffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch vertragfi-
che Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete Mallnahmen zum Ausgleich
auf von der Gemeinde bereitgesteliten Flachen getroffen werden. § 15 Absatz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, so-
weit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren.”

Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter Verwendung
der ,Hinweise zur Eingriffsregelung; Neufassung 2018" des Landesamtes fiir Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V (LUNG M-V) erstellt. Diese Hinweise zur Bewertung
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von Eingriffen wurden als Grundlage fiir eine einheitliche Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern entwickelt und werden fir
die Eingriffsbewertung auch im Rahmen der Bauleitplanung empfohlen.

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,,Anfeitung fiir die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommem*, Schriften-
reihe des LUNG M-V 2013, Heft 2.

5.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Um fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare VWert-
groflen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache geméf der benannten Fachschriften, da lediglich
Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz und die Landschaftspflege
betroffen sind. Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (HzE) werden die natur-
schutzfachlichen Wertstufen der Biotoptypen Gber die Kriterien ,Regenerationsfahig-
keit" und ,Gefahrdung” in Anlehnung an die Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen
Deutschlands (BfN, 2006) bestimmt. Demnach werden Wertstufen von 0 bis 4 verge-
ben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lokalen Auspra-
gung. Jeder Wertstufe wird bei der vereinfachten Biotopwertansprache ein durch-
schnittlicher Biotopwert zugeordnet. Ausnahme bildet die Wertstufe 0, bei der sich der
durchschnittliche Biotopwert nach der Formel 1 abzuglich Versieglungsgrad berechnet
(HzE - 2.1 Ermittlung des Biotopwertes).

Das Plangebiet befindet sich zentral in Selmsdorf, dem Hauptort der Gemeinde.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 hat eine Grofe von rund 2,1 ha.
Begrenzt wird das Plangebiet im Norden durch eine &ffentliche Parkanlage, im Osten
durch Gruniand, im Suden durch Wohnbebauung und Hausgarten sowie im Westen
durch die Ernst-Thalmann-Strafie und angrenzende Wohnbebauung.

Gemal der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung sind Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabentypen aufgelistet. Fir Wohnbebauung ist ein Wirk-
bereich | von 50 m und ein Wirkbereich Il von 200 m festgelegt. Aus diesem Grund
wurde ein Umfeld von 200 m um das Plangebiet betrachtet.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Biotoptypen des planungsrelevanten Bereiches
hinsichtlich der Bewertung der qualitativen Auspragung der Werte und der Funktionen
des jeweiligen Biotoptyps dargestellt. Im Anschluss werden die einzelnen Biotoptypen
verbal beschrieben.
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Tab. 2. Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs und der Umgebung (200 m)

Nr. . Kompensations-
Biotoptyp SiolopyRINEY Wertstufe erfordernis
212 BLM Mesaophiles Laubgebiisch 2 3
232 BHS | Strauchhecke mit Uberschirmung 3 6
241 BWW | Windschutzpflanzung 1 1.5
271 BBA | Alterer Einzelbaum ‘ .
27.2 BBJ Jungerer Einzelbaum . *
' Graben, trockengefallen oder zeit-
454 FGY weilig wasserflhrend, intensive 1 1,5
Instandhaltung
933 GIM Intensivgrinland auf Mineral- 1 15
; standorten
Ruderale Staudenflur frischer bis
101 '3_ | RHU | trockener Mineralstandorte 2 _ =
1016 | RHN Neophyten-Staudenflur I 1 1,5
’ Nicht oder teilversiegelte Freifla- )
13.34 PEU che, teilweise mit Spontanvegeta- 1 1.5
[ — | tion B
13.4.2 PPA Strukturarme, altere Parkanlage 2 3
| 13102 PSJ S_c?nstige Grinanlage ohne Alt- ’ 15
i baume
1442 OEL Lockeres Einzelhausgebiet 0 0
14.51 ODF Landlich gepragtes Dorfgebiet 0 0
147.5 OVL Stralie 0 0
1476 | OVB Bundesstralie 0 0
1478 | OVP Parkplatz, versiegelte Freiflache 0 0
14.11.2 OBD Brachfldche der Dorfgebiete 1 1.5

* Die Bewertung der Baume erfolgt nach Baumschutzkompensationserlass M-V
Biotoptypen innerhalb des Plangebietes

2.7.2 Jungerer Einzelbaum (BBJ)

Innerhalb der im Stden des Plangebietes befindlichen Brachflache steht eine mehr-
stdammige Esche. Entlang der Ernst-Thalmann-Straf3e stehen, im Westen des Plange-
bietes, sechs junge Linden. Eine der Linden ist bereits abgéngig.

2.3.2 Strauchhecke mit Uberschirmung (BHS)

Das Plangebiet wird im Osten und Siiden von einer nach § 20 NatSchAG M-V ge-
schitzten Feldhecke umgrenzt. Der siidliche Abschnitt weist als Uberhalter WeiRdorn
und Uberalterte, teilweise abgestorbene Pflaumenbaume auf. Die Strauchschicht be-
steht u.a. aus Brombeeren, Hasel, Hundsrose und vereinzelt sehr jungen Eichen. Die
Uberhalter des &stlichen Abschnitts sind vorwiegend Eiche und WeilRdorn. Die
Strauchschicht ist ahnlich dem sidlichen Abschnitt strukturiert, zusatzlich kommen hier
Gewohnlicher Spindelstrauch, Brennnesseln und Disteln vor. Eine schmale Durchfahrt
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(ca. 5 m) teilt die stliche Heckenstruktur. Der sudostliche Abschnitt der Hecke ist anth-
ropogen beeinflusst (Laubablagerung).
Eine Ausnahme vom Biotopschutz wird beantragt.

9.3.3 Intensivgrinland auf Mineralstandorten (GIM)

Das Plangebiet umfasst fast vollstandig eine intensiv genutzte Granflache. Charakte-
ristische Pflanzenarten sind neben dem Dauergriiniand u.a. Klee, Spitz- und Breitwe-
gerich und Lowenzahn.

10.1.3 Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU}

Ein ruderales, anthropogen beeinflusstes Gebiisch aus Brombeeren und Brennnes-
seln erstreckt sich hinter dem Grundstick der Ernst-Thalmann-Strale 1 und reicht bis
an die Steinmauer der Parkanlage heran. Bei der Ortsbegehung im Dezember 2020
fanden sich an dem Geblisch mehrere Ablagerungen von verbranntem Material (u.a.
Papierriickstinde) und Asche (vermutlich aus einer Feuerschale) sowie ein groler
Laubhaufen sowie Gehdlzrickschnitte.

13.3.4 Nicht oder teilversiegelte Freifliche, teilweise mit Spontanvegetation (PEU)

Im Westen des Plangebietes, zwischen Ernst-Thalmann-Stralle 1 und 2, befindet sich
eine sporadisch genutzte Zuwegung zum dahinter gelegenen Grinland. Zum Zeitpunkt
der Kartierung im Dezember 2020 war dieser VWeg mit einem Bauzaun von der Stralke
abgegrenzt und stellte sich als Flache mit grasartiger Spontanvegetation und deutlich
sichtbarer Fahrspur dar.

13.10.2 Sonstige Griinanlage ohne Altbdume (PSJ)

Vor der Ruine und Garage der Ernst-Thalmann-Stralle 2 und dem stralRenseitigen
Garten der Ernst-Thalmann-Stral3e 1 ist eine strukturarme, gepflegte Begriinung (Ra-
sen, vereinzelt oder in Gruppen gepflanzte immergriine Siedlungs- und Dornenstrau-
cher) strallenbegleitend angelegt.

14.5.1 Landlich gepréagtes Dorfgebiet (ODF)

Die Backerei mit angrenzendem Wohnhaus und Garten sowie Nebenanlagen in der
Ernst-Thalmann-Stralle 1 ist Bestandteil des Plangebietes. Innerhalb des Geltungsbe-
reiches befinden sich im Hausgartenbereich der Backerei und angrenzendem Wohn-
gebdude typische Gartenstrukturen wie grof¥flachige Rasenbereiche, Straucher und
{Obst-)baume.

14.7.5 Strale (OVL)

Unmittelbar an das Plangebiet grenzt die Ernst-Thélmann-Stral’e an. Sie verlauft von
Nord nach Siid. Ein Teil der Stralle ist Bestandteil des Plangebietes. Von hieraus er-
folgt die Erschlieffung des geplanten Wohngebietes.

14.7.8 Parkplatz, versiegelte Freiflache {(OVP)

Neben der geplanten Zuwegung zum Plangebiet (in Richtung Norden) befindet sich
ein kleiner Parkplatz mit sieben Stellplatzen direkt an der Ernst-Thalmann-StraRe. Ge-
parkt wird im rechten Winkel zur Stral3e.

14.11.2 Brachflache der Dorfgebiete (OBD)

Die Ernst-Thalmann-Strafe 2 liegt im Siden des Plangebietes. Dieses Grundstiick
weist ein verfallenes Wohnhaus, von dem nur noch Uberreste des Kellers vorhanden
sind, auf. Die Ruine war zum Zeitpunkt der Begehung im Dezember 2020 mit einem
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Bauzaun gesichert. Stralenseitig rechts daneben ist eine augenscheinlich intakte Ga-
rage in Massivbauweise mit unversiegelter Zuwegung vorhanden, die mit einem Vor-
hangeschloss gesichert ist. Im rickwaértigen Bereich des Grundstiickes steht ein un-
genutzter, baufalliger Schuppen aus Holz und Wellblech. In alteren Luftbildaufnahmen
sind weitere schuppendhnliche Anlagen zu sehen, diese — wie auch das gesamte
Grundstiick — sind inzwischen durch die Nutzungsaufgabe mit Brombeerstrauchern,
jungen Bdumen (u.a. Birke, Hainbuche), Grésern und Unkrautern (z.B. Beiful3, Brenn-
nessel) Uberwuchert. Dariber hinaus wachst dort eine mehrstammige Esche.

Biotoptypen auflerhalb des Plangebietes

2.1.2 Mesophiles Laubgebiisch (BLM)

Eine nach § 20 NatSchAG M-V geschitzte Strauchgruppe wéachst auf dem Grinland
siidostlich des Planungsgebietes. Das Biotop stellt sich inzwischen etwas grofRflachi-
ger dar, als es zur landesweiten Biotopkartierung aus dem Jahr 1997 der Fall war.

2.3.2 Strauchhecke mit Uberschirmung (BHS)

Ostlich des Plangebietes befinden sich auf dem Grinland drei Feldhecken mit Uber-
haltern.

Die nordlichste Hecke, bestehend u.a. aus Haselnuss, Esche, Weide, Brombeere und
Hundsrose, erstreckt sich paraliel zur vorhandenen Dorfbebauung von West nach Ost.
Sie weist noch einen Schutzstatus nach § 20 NatSchAG M-V auf, cbwohl im Laufe der
Jahre fast die Halfte der urspringlichen Hecke durch anthropogene Beeinflussung in-
zwischen aufgeldst ist (abgelagerte Gartenabfalle, massive Heckenriickschnitte und
Pfade innerhalb der Hecke). Die restliche Lange der intakten Hecke betrégt ca. 50 m.
Sudlich dieses Biotops erstreckt sich von Nord nach Sid eine weniger als 50 m fange
Feldhecke aus Eiche, Hundsrose, Weilidorn und Brombeere.

Diese Hecke setzt sich nach einer 15 m langen Licke (Durchfahrt zur Bewirtschaftung
des Grinlandes) fort. Hier ist die Feldhecke ca. 55 m lang und daher nach § 20
NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt. Neben den vorgenannten Strauchern und Uber-
haltern wachst hier zusatzlich Gewéhnlicher Spindelstrauch. Die Hecke reicht bis an
die geschitzte Strauchgruppe (s. Biotop 2.1.2, BLM) heran.

2.4.1 Windschutzpflanzung (BWW)

Auf dem Griniand sidéstlich des Planungsgebietes befindet sich dstlich angrenzend
an die geschiitzte Strauchgruppe eine monotone, strukturarme Windschutzpflanzung,
die durch jungen (Hybrid)Pappelaufwuchs dominiert wird. Im ,Verzeichnis der gesetz-
lich geschttzten Biotope und Geotope" (LUNG) weist dieses Biotop im Kern eine § 20
NatSchAG M-V geschitzte Feldhecke aus. Das Biotop verlauft Uberwiegend gerade
von Nord nach Sid.

2.7.1 Alterer Einzelbaum (BBA)

Auf dem Griinland &stlich des Plangebietes befinden sich in Verlangerung einer nord-
sidlich ausgerichteten Hecke drei Eichen in einer Reihe, von der eine mit einem
Stammumfang > 0,5 m nach § 18 NatSchAG M-V geschutzt ist.

2.7.2 Jungerer Einzelbaum (BBJ)

Auf dem Grinland ostlich des Plangebietes befinden sich in Verlangerung einer nord-
sudlich ausgerichteten Hecke drei Eichen in einer Reihe, von der zwei als Jungbdume
mit einem Stammumfang < 0,5 m kartiert wurden.
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4.5 4 Graben, trockengefallen oder zeitweilig wasserfiihrend, intensive Instandhaltung
{(FGY)

Ein kurzer offener Grabenabschnitt erstreckt sich von West nach Ost nahe der siiddst-
lich Plangebietsgrenze. Bei der Begehung im Dezember 2020 war der Graben intensiv
instandgehalten und nicht wasserfiihrend. Der Graben entspringt der Gartenanlage
auf dem Flurstiick 287/2 und ist an dessen Grenze mit einer Steinschittung befestigt.
Auf dem genannten Flurstick ist der Graben verrohrt. Er mindet nach einem fast
rechtwinkligen Knick in Richtung Norden ebenerdig in das Grinland.

9.3.3 Intensivgrintand auf Mineralstandorten (GIM)

Ostlich sowie stidostlich des Plangebietes schliellt sich Grinland mit intensiver Bewirt-
schaftung an. Die Zuwegung der Flache scheint bisher Uber das Plangebiet zu erfol-
gen.

10.1.6 Neophyten-Staudenfiur (RHN)

Im Nordosten grenzt an das Planungsgebiet im Eckbereich zur dort befindlichen
Wohnbebauung eine kleinflachige Staudenflur aus iberwiegend nichtheimischem Ja-
panischen Knéterich und vereinzelter Brombeere an.

13.4.2 Strukturarme, ltere Parkanlage (PPA)

Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze erstreckt sich der Dorfpark bestehend aus
vier Baumreihen (Linde und Eiche; Stammumfange > 1,5 m) in West-Ost-Ausrichtung,
Rasenflachen und vereinzelten Rhododendren. Die Parkanlage wird intensiv gepflegt.
Eine mit Efeu bewachsene Steinmauer sowie eine Hainbuchenhecke und eine Linden-
reihe (Altbdume) grenzen den Park vom Planungsgebiet ab. Die Baumreihen im Park
sind nach § 18 NatSchAG M-V geschutzt.

13.10.2 Sonstige Griinanlage ohne Altbdume (PSJ)

Vor der Backerei in der Ernst-Thalmann-Stralke 1 ist aullerhalb des Planungsgebietes
eine strukturarme, gepflegte Begriinung (Rasen, vereinzelt oder in Gruppen gepflanzte
immergrine Siedlungs- und Dornenstréucher, junger Ahorn) straenbegleitend ange-
legt.

14.4.2 Lockeres Einzelhausgebiet (OEL)

Sidlich schlie3t sich an das Planungsgebiet eine lockere Einzelhausbebauung entlang
der Ernst-Thalmann-Strale an. Hinter den Hausern erstrecken sich langgezogene
Flurstiicke von West nach Ost (parallel zur sidlichen Plangebietsgrenze), die als Gar-
ten genutzt werden.

14.5.1 Landlich gepragtes Dorfgebiet (ODF)
Nérdlich des Plangebietes befindet sich in mittelbarer und westlich bzw. sidlich in un-
mittelbarer Nahe doérfliche Bebauung.

14.7.5 Stralle (OVL)

Unmittelbar an das Plangebiet grenzt die Ermnst-Thalmann-Strale an. Sie verlauft von
Nord nach Sid. Nordlich befindet sich die Strale der Freiheit parallel zum Plangebiet.
Es besteht keine direkte Verbindung zum geplanten Wohngebiet.

14.7.6 Bundesstralle (OVB)
Ostlich des Grunlandes, auferhalb des Plangebietes erstreckt sich die Bundesstralie,
die von Norden nach Suden verlauft.
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L3

Abb. 7: Biotopkartierung fir das B-Plangebiet Nr. 14 der Gemeinde Selmsdorf, Legende bzw. Abkur-
zungserklarung siehe vorangegangene Tabelle. Eigene Darstellung nach Angaben aus dem Luftbild,
© GeoBasis ALKIS DE/M-V 2019.

5.3 Eingriffsbhilanzierung

Das Plangebiet besteht (iberwiegend aus intensiv genutztem Grinland und grenzt an
den vorhandenen Siedlungsbereich von Selmsdorf an. Planungsziel ist die Wie-
dernutzbarmachung und Nachverdichtung der Siedlungsfliche im zentralen Bereich
der Ortslage Selmsdorf, westlich der BundesstraRe B 104 unter Bericksichtigung der
Starkung der Wohnfunktion in der Gemeinde Selmsdorf.

Um fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
groen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache (gem. Biotoptypenkatalog/Biotopkartieranlei-
tung M-V), da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz und
die Landschaftspflege betroffen sind.

Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” werden insbesondere die

- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die ,Roten Listen der gefdhrdeten Biotoptypen BRD"
als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von 0 bis
4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lokalen
Auspragung. Bei einer durchschnittlichen Auspragung wird ein mittlerer Bereich der
mdéglichen Wertstufe angenommen. Bei negativen Beeintrachtigungen erfolgt eine Ab-
wertung und bei besonders hervorzuhebender Ausstattung des Biotops eine Aufwer-
tung.
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Biotopbeseitiqung bzw. Biotopverdnderung
Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder vor-

belasteten Raumen wird Gber die Zu- und Abschldge auf den ermittelten Biotopwert
berucksichtigt.

- <100 m Abstand zu vorhandenen Storquellen = Lagefaktor 0,75
- >625 m Abstand zu vorhandenen Storquellen = Lagefaktor 1,25

Das Plangebiet besteht Gberwiegend aus intensiv genutztem Grinland und grenzt an
den vorhandenen Siedlungsbereich von Selmsdorf an. Die angrenzenden Bereiche
sind entweder durch Griinland, durch Bebauung oder durch den Selmsdorfer Dorfpark
gepragt. Dementsprechend wird ein Lagefaktor von 0,75 veranschlagt.

Das Eingriffsdquivalent fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopverédnderung wird wie folgt
berechnet:

i ‘ ‘ ‘ Eingriffsaquivalent

| Flache [m?] | Biotopwert | far
des des - Biotopbeseitigung
betroffenen i betroffenen & Lageiakler bzw. Biotopverande-

Biotoptyps Biotoptyps rung

| . I [m? EFA]

Siudlich des Selmsdorfer Dorfparks soll auf die derzeit als Intensivgrinland (GIM) ge-
nutzte Flache eine Nachverdichtung der zentralen Ortslage Selmsdorf erfolgen. Die
mégliche Entwicklung von Wohnbauflaichen wird zur Schaffung von Dauerwohnnut-
zungen sowie zur Nachverdichtung innerhalb der Ortslage genutzt.

Mit Umsetzung der Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 14 erfolgt ein fast voll-
standiger Verlust der vorhandenen Biotopstrukturen.

Im Norden des Geltungsbereiches wird ein 10 m breiter Streifen als Hausgarten fest-
gesetzt, der von der Bebauung freizuhalten ist. Der Biotopverlust dieser Hausgéarten
ist gesondert in der Bilanzierung aufgefuhrt.

Im Bereich des WA 3 erfolgt kein vollstédndiger Biotopverlust. Hier bleiben Gebaude
und Strukturen teilweise erhalten. Berechnet wird lediglich die Flache, welche nach
Abzug der bestehenden Bebauung (604 m?) noch versiegelt und damit verandert wer-
den darf (GRZ fur WA 3 sind 0,4 mit zuldassigen Nebenanlagen von 50%).

Die Strauchhecke im Siiden und Osten des Plangebietes kann nicht sinnvoll erhalten
bleiben.

54



Satzung der Gemeinde Selmsdorf iber den Bebauungsplan Nr. 14
~SNohngebiet am Dorfpark”

Tab. 3: Eingriffsberechnung durch die Biotopbeseitigung bz_w Biotopveranderun

Biotoptyp M-V Fliche B::;:tp' i Lagefaktor m? EFA
WA 1 |
GIM 3745 1,5 0,75 4193
RHU 103 3 0,75 232
BHS 254 8 075 | 1524
' ODF 632 1 075 474
Gesamt WA 1: 6 423
Verkehrsflache B B
GIM 113 127
Hausgirten .
GiM - 1087 1,5 0,756 1223
RHU 224 3 0,75 504
ODF 205 1 0,75 154
BHS i 182 8 075 1092
WA 2 _
GIM 6 760 1,5 0,75 7 547
BHS 1 368 8 0,75 8 208
ODF 397 1 0,75 298 |
PEU 135 1,5 0,75 162
OBD |’ 410 1,5 0,75 461 |
Gesamt WA 2: 19 766 |
Verkehrsfliche | |
GIM 1531 1722 |
WA 3
OBD 891 1,5 0,75 1002
PEU 232 1.5 0,75 261
ODF 480 | 1 0,75 902
. Gesamt WA 3: 1 603 -
Verkehrsflache
OBD 442 - 497 |
Versorgungsfliche
OBD 74 83
28 308

Versiegelung und Uberbauung

Das Eingriffsaquivalent fiir Versiegelung und Uberbauung wird wie folgt berechnet: Die
Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestdrten oder vorbe-
lasteten Radumen wird (ber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert berick-

sichtigt:

Teil-/Vallver-
siegelte bzw.
iiberbaute Fl&-
che [m?]

X

Zuschlag fur Teil-/

Vollversiegelung

bzw. Uberbauung
0,2/0,5

Eingriffsdquivalent fur Teil-/
Vollversiegelung bzw. Uberbauung
[m? EFA]

Fir den Bereich der geplanten Allgemeinen Wohngebiete werden spezifische Grund-
flachenzahlen (GRZ) festgelegt, die den Grad der maximal moglichen Versiegelung
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definieren. Dabei ist in den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 und 2) eine
Grundflachenzahl von 0,3 und im WA 3 eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Dabei ist die
Uberschreitung fiir Nebenanlagen von 50% zulassig. Die ErschlieBungsstraen (voll-
versiegelt), Planstralle A und B sowie der Fullweg (teilversiegelt) werden ebenfalls in
der Bilanzierung berucksichtigt.

Kies- bzw. Schottergéarten sind bei der Berechnung der GRZ mit einzubeziehen und
werden somit bei der Eingriffsberechnung bericksichtigt.

Ebenfalls ist innerhalb der Wohngrundsticke mindestens ein standortgerechter, hei-
mischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.

Tab. 4. Eingriffsberechnung durch Versiegelung

) GRZ [ Zu- ] T
+ » Nebenanlagen schla
] ‘ Fliche (+ 50% Neb lagen) hlag | m_EFA
WA 1 4734 ! 0,3 + 0|15 = 0,45 0,5 1 065
WA 2 - 9 070 03+015=045 | _0,5 _ ) 2 041
WA 3 1603 0.4 +0.2 =060 0,5 - 481
| Verkehrsfliche :
{teilversiegelt} 13 - 02 &
Verkehrsflache
(vollversiegelt) ! 973 | 0.5 98_7 :
Vfrsorgungs- 74 . 0.5 37
flache ) = 1
4 634
Baumrodungen

Zur Bilanzierung der Baumrodungen wird als Grundlage der Baumschutzkompensa-
tionserlass M-V herangezogen. Demnach entsteht eine Kompensationspflicht fur Ein-
zelbdume auf Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, wenn im Rah-
men grélerer Vorhaben — zum Beispiel bei der Errichtung baulicher Anlagen — neben
anderen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft auch Einzelbaume betroffen
sind. Diese Voraussetzung wird durch die hier vorliegende Planung erfillt.

Im Plangebiet ist die Entfernung mehrerer Einzelbdume vorgesehen. Entsprechend
der Definition im Baumschutzkompensationserlass haben Einzelbdume mindestens
einen Stammumfang von 50 cm, gemessen in einer Héhe von 130 cm uber dem Erd-
boden.

In der Anlage 1 des Baumschutzkompensationserlasses sind die Vorgaben zum Kom-
pensationsumfang bei der Beseitigung von Baumen aufgeflihrt. Demnach sind Baume
mit einem Stammumfang 50 bis 150 cm im Verhaltnis 1:1, Bdume > 150cm bis 250 cm
im Verhaltnis 1:2 und Baume > 250 cm im Verhaltnis 1:3 auszugleichen. In der folgen-
den Tabelle sind die zur Beseitigung bestimmten Baume sowie das entsprechende
Ausgleichserfordernis aufgefihrt.
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Tab. 5: Funktionsverlust durch Baumrodungen

| Stammuﬁfan . | Ausgleichserforder-
Anzahl 2u rodende Baume &m 9 nis
= | gy . {Anzahl von Baumen)
. ) < 0,5 cm,
1 Esche (Fraxinus excelsior) mehrstimmig (4) 1
3 Winter-Linde (Tilia cordata) 0.7 3
Ausgleichserfordernis Gesamt 4

Das Ausgleichserfordernis von drei Baumen kann innerhalb des Geltungsbereiches
erfolgen. Entlang der Planstrale A mussen auf den privaten Grundstlicken sechs
Baume angepflanzt und dauerhaft erhalten werden. Diese werden in der Planzeich-
nung dargestellt.

Wirkzonen

In der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung werden Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabentypen dargestellt. Fur Wohnbaugebiete sind jeweils
Wirkbereiche (1) von 50 m und Wirkbereiche (ll) von 200 m festgelegt.

Gemal den Ausfuhrungen unter Punkt 2.4  Berechnung des Eingriffsflachenaquiva-
lents fir Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen (mittelbare Wirkungen/Beeintrachti-
gungen) wird ausgesagt, dass es neben Beseitigungen und Veranderungen von Bio-
topen auch zu mittelbaren Beeintrachtigungen kommen kann, d.h. Biotope sind nur
noch eingeschrankt funktionsfahig. Soweit gesetzlich geschitzte Biotope oder Bio-
toptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Er-
mittlung des Kompensationsbedarfes zu berlicksichtigen.

Im Rahmen der Biotoptypenkartierungen wurde ein Wirkbereich von 200 m um das
Plangebiet aufgenommen. Dort befinden sich einerseits am sudlichen und &stlichen
Planungsrand der Biotoptyp ,Strauchhecke mit Uberschirmung® mit der Wertstufe 3
sowie andererseits mehrere nach § 20 NatSchAG MV gesetzlich geschitzte Biotope
im Osten des Plangebietes.

Das Eingriffsdquivalent fir die Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen (mittelbare
Wirkungen/Beeintrachtigungen) wird wie folgt berechnet:

, Eingriffs-
|
Flabceh;ncies Biotopwert aquivalent
o des beein- . _ far Funkti-
g?oigh?tez . trachtigten 3 Wirkfaktor - onsbeein-
[mpZ]yp Biotops trachtigung
| [m2 EFA] |

Die Strauchhecke wird im sidostlichen Bereich durch eine grofe Laubablagerung
anthropogen beeinflusst. Aulerdem besteht der sidliche Abschnitt der Hecke zu ei-
nem groflen Teil aus abgestorbenen Uberhéltern (Pflaumen).

Ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3 NatSchAG
M-V wird parallel zum Entwurf bei den zustandigen Behorden eingereicht.

Auch die nordéstlich des Plangebietes befindliche geschitzte Feldhecke (NWMO01163)
ist durch abgelagerte Gartenabfalle, massive Heckenrickschnitte und Pfade innerhalb
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der Hecke stark anthropogen gestért bzw. als Hecke fast kaum noch vorhanden, so-
dass bei diesem gesetzlich geschiitzten Biotop auf die Ausweisung und Berechnung
der Wirkzone verzichtet wird.

Qo

| -~

I .t . ik Al

Abb. 8: Pfade innerhalb des Biotops, Abb. 9: Abgelagerte Gartenabfalle innerhalb
eigene Aufnahme. des Biotops, eigene Aufnahme.

Des Weiteren wirken von Osten Verkehrsimmissionen der nahegelegenen Bundes-
straRe B 104 auf die dstlich des Plangebietes befindlichen Biotope ein.

Unter Bericksichtigung der bestehenden Vorbelastungen wird mit der Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 14 der Gemeinde Selmsdorf, bis auf die Heckenstruktur inner-
halb des Plangebietes und der anthropogen stark gestérten Feldhecke im Nordosten,
die Wirkzone Il bzw. der Wirkfaktor 0,15 herangezogen.

Erganzend zu den bereits in den Umweltkarten dargestellten Biotopen, stellt sich die
gstlich des Plangebietes befindliche Feldhecke (in Nord-Sid-Ausrichtung) als nach
§ 20 NatSchAG M-V geschitzt dar.

Tab. 6: Mittelbare Beeintrachtigungen — Wirkzonen.

Biotoptyp M-V Fliache Biotopwert Zuschlag m? EFA
Wirkzone |
Naturnahe Feldge-
holze (NWM01155) 2 857 2 0.5 2 @51
Wirkzone I
Naturnahes Feldge- 1
holz (NVWWMO01158) e ; 2 = 015 &8
Naturnahe Feldhecke
(NWMO1154) 2842 3 | 0.13 1279
Naturnahe Feldhecke |
(Nord-Siud-Ausrich- 305 3 | 0,15 137
tung) | i
Ergebnis mittelbare Beeintrachtigung 4161 .
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Minimierung

Kompensationsmindernde Malinahmen erfolgen im Rahmen des hier betrachteten
Vorhabens nicht.

Aus den zuvor berechneten Eingriffsflachenaquivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf:

Tab. 7: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung 28 305 -
Versiegelung 4634
Wirkzonen 4 161
Minimierung - . - ) -

E Multifunktionaler Gesamteingriff 37 103 m2EFA

5.4 Kompensationsmafinahmen

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit
von 37 103 m2 EFA wird durch den Ankauf von Okopunkten behoben. Das Kompen-
sationsdefizit von 10 824 m? EFA, das durch die Rodung der Feldhecke entsteht, wird
durch den Ankauf von Okopunkten des Okokontos ,LUP-027 Ziillow — Abriss einer
Stallanlage” behoben. Das verbleibende Kompensationsdefizit von 26 279 m? EFA
wird ebenfalls durch den Ankauf von Okopunkten behoben, bei dem Okokonto ,NWM-
010 Neuanlage von Wald sidlich von Selmsdorf*. Die Okopunkte sind verbindlich re-
serviert.

Das Okokonto ,LUP-027 Zillow — Abriss einer Stallanlage® sieht in dem Hauptmaf-
nahmentyp die Anpflanzung von naturnahen Feldgehélzen vor. Ein Ausgleich der zu
rodenden geschiitzten Feldhecke ist (ber ein Okokonto méglich, das einen funktions-
bezogenen Ausgleich herstellt. Dieser ist mit dem Okokonto ,LUP-027 Zilow — Abriss
einer Stallanlage” und der Pflanzung von Feldgeh&lzen gegeben.

Die Gemeinde Selmsdorf hat gegenlber der zustandigen unteren Naturschutzbehérde
mit den Planunteriagen vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes die schriftliche
Bestatigung des MaRnahmentragers zur verbindlichen Reservierung der Okokon-
tomaRnahmen vorzulegen (siehe § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

GemaR der Bestimmung der Okokontoverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern (OkoKtoVO M-V) ist fur die Inanspruchnahme des Okokontos die untere Natur-
schutzbehdrde (UNB) nach Satzungsbeschluss liber das Abwagungsergebnis zu in-
formieren (Hohe der festgesetzten Kompensationsflachenaquivalente, genaue Benen-
nung des Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird durch die uNB die Abbuchung
der Okopunkte vom dem jeweiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren Abbuchung
veranlasst. (siehe § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).
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5.5 Griinordnerische Festsetzungen und Hinweise
Festsetzungen

Auf den privaten Grundsticken sind an den festgesetzten Standorten in einem Ab-
stand von jeweils 1,5 m zur Grundstiicksgrenze Gewdhnliche Traubenkirschen
(Prunus padus ‘Tiefurt’) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fiir die Anpflanzung
der festgesetzten Einzelbaume sind Hochstamme, 3-mal verpflanzt (xv) mit einem
Stammumfang (StU) von 16-18 cm zu verwenden.

Die festgesetzte private Grunfiache mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten® ist gart-
nerisch zu gestalten und zu pflegen. Die Errichtung von baulichen Anlagen jeglicher
Art, Stellplatzen, Garagen und sonstigen Nebenanlagen mit Ausnahme von Spielge-
raten im Sinne der §§ 12 u. 14 BauNVO ist unzuldssig. Entlang der nordwestlichen
Grenze zur 6ffentlichen Parkanlage sind ausschlieBlich heimische Straucher, mindes-
tens einreihig, eine Pflanze pro Ifd. Meter, der Pflanzliste A anzupflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Die Pflanzung dieser Straucher hat, im Rahmen der ErschlieBung der
Baugrundstiicke, durch eine Fachfirma zu erfolgen. Pflegeschnitte sind zuldssig. Die
Bepflanzung dieser Grundstiicksgrenzen, einschliellich eines Bereiches mit einer
Tiefe von 3,00 m von dieser Grenze, mit Zypressen- und Thuja-Gewdachsen ist unzu-
lassig. Diese Pflanzverpflichtung ist spatestens in der zweiten Pflanzperiode nach dem
Erstbezug des Hauses durchzufihren.

Innerhalb der Wohngrundstiicke ist spatestens ein Jahr nach Beginn der Wohnnutzung
je Grundstiick mindestens ein standortgerechter, heimischer Laub- (mind. Stu 16/18)
oder Obstbaum (mind. Stu 10/12) zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiten.

Grundstiickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlassiger
Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster
oder wassergebundene Decke) herzustellen.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Maf} zu beschranken. Grinfla-
chen sind wahrend der HochbaumaRnahmen und Herstellung von Flachenbefestigun-
gen durch ortsfesten Bauzaun vor Verdichtung und Verschmutzung zu schitzen. Bau-
beginn anderer Arbeiten ist erst nach Fertigstellung dieses Bauzauns zulassig. Nach
Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenver-
dichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen. Bauschutt und Miillabla-
gerungen sind ordnungsgemal zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufiih-
ren.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterbo-
den ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten
oder einer Wiederverwertung zuzufthren.

Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, larm- und stérungsemp-
findlichen Tierarten (v.a. Fledermausen) sind die Bautitigkeiten auf den Tagzeitraum
(6-22 Uhr) zu beschranken.

Vor der Beseitigung des Kellergewdlbes ist eine fachgutachterliche Prasenzprifung
auf den Besatz mit Fledermausen und Brutvdgeln durchzufiihren. Beim Vorfinden von
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Individuen sind entsprechende AusgleichsmalRnahmen mit der unteren Naturschutz-
behérde abzustimmen und durchzufuhren.

Vor der Rodung der Feldhecke ist eine fachgutachterliche Prasenzprifung auf den
Besatz mit Fledermausen durchzufuhren. Beim Vorfinden von individuen sind entspre-
chende Ausgleichsmallnahmen mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen
und durchzufuhren.

Pflanzliste A — Straucher (Qualitat 2xv, 125/150):
Haselnuss (Corylus avellana)

Hundsrose (Rosa canina)

Knackweide (Salix fragilis)

Grau-Weide (Salix cinera)

Schiehe (Prunus spinosa)

Schneeball (Viburnum opulus)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Weiftdorn (Crataegus monogyna/ laevigata)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Traubenkirsche (Prunus padus)

Hinweise

Die Beseitigung von Gehd&lzen gemalk § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) darf nur im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und 1. Mérz durch-
gefuhrt werden. Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch
den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehélzflachen keine Brutvégel brii-
ten und die Zustimmung der zustandigen Behdrde vorliegt.

Eine Beseitigung nach § 18 NatSchAG M-V gesetziich geschiitzter Baume sowie alle
Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachti-
gung fithren kénnen, sind verboten. Zulédssig bleiben fachgerechte Pflege- und Erhal-
tungsmafnahmen sowie Mallnahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fur Leib
oder Leben oder Sachen von bedeutsamem Wert.

Innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,50 m) sind alle Hand-
lungen untersagt, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrach-
tigung fiihren kénnen. Pflegeschnitte sind zuldssig und zur Einhaltung der Verkehrssi-
cherungspflicht fachgerecht auszufihren. Beschéadigte oder abgegangene Gehdlze
sind gleichwertig zu ersetzen. Innerhalb der festgesetzten Wurzelschutzbereiche sind
die Errichtung von baulichen Anlagen sowie Aufschiittungen und Abgrabungen unzu-
lassig.

Im Zuge der Baudurchfihrung sind geeignete Baumschutzmafnahmen durchzuflh-
ren. Der Schutz der Geholzbestande gegen Anfahrschaden, Verdichtung im Wurzel-
bereich, Beschadigung des Stammes und der Rinde durch Fahrzeuge, Baumaschinen
und sonstigen Bauvorgangen erfolgt durch geeignete Stammschutzma(nahmen. Die
stammnahen Wurzelbereiche sind auerhalb des Baufeldes nicht durch Bautechnik zu
befahren bzw. durch Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen zu belasten.

Die fachgerechten Pflege- und Erhaltungsmaflnahmen der Bdume sind nach aktuellen
Standards durchzufihren.
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Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit
von 37 103 m? EFA wird durch den Ankauf von Okopunkten behoben. Das Kompen-
sationsdefizit von 10 824 m? EFA, das durch die Rodung der Feldhecke entsteht, wird
durch den Ankauf von Okopunkten des Okokontos ,LUP-027 Zulow — Abriss einer
Stallanlage” behoben. Das verbleibende Kompensationsdefizit von 26 279 m? EFA
wird ebenfalls durch den Ankauf von Okopunkten behoben, bei dem Okokonto ,NVWM-
010 Neuanlage von Wald sudlich von Selmsdorf'. Die Sicherung erfolgt durch eine
vertragliche Regelung zwischen dem Flacheneigentiumer und den Okokontobesitzern.

Die Gemeinde Selmsdorf hat gegeniber der zustandigen unteren Naturschutzbehérde
mit den Planunterlagen vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes die schriftliche
Bestitigung des MaBRnahmentragers zur verbindlichen Reservierung der Okokon-
tomafnahmen vorzulegen (siehe § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

GemaB der Bestimmung der Okokontoverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern (OkoKtoVO M-V) ist fur die Inanspruchnahme des Okokontos die untere Natur-
schutzbehdrde (UNB) nach Satzungsbeschluss (iber das Abwéagungsergebnis zu in-
formieren (Hohe der festgesetzten Kompensationsflichenéquivalente, genaue Benen-
nung des Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird durch die uNB die Abbuchung
der Okopunkte vom dem jeweiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren Abbuchung
veranlasst. (siche § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).
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6. Zusiatzliche Angaben
6.1 Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Umweltbericht erfolgt eine Abarbeitung der Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und erganzend nach § 1a BauGB. Hierbei werden die einzelnen Schutzgiiter, bezogen
auf die Bestandssituation (Basisszenario) untersucht und anschlieend wird eine
Prognose fur die Entwicklung mit Umsetzung der Planungsziele erstelit.

Umfang und Detaillierung crientieren sich dabei problembezogen an der vorliegenden
Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand. Zur Erfassung der Bestand-
serfassung fanden Ortsbegehungen statt. Ebenso wurden Luftbilder und Kartenmate-
rialien ausgewertet.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Spezielle Schwierigkeiten bei der Zusammensetzung der Unterlagen bestanden nicht.
Zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange der zu entfernenden Gebaude und
der zu rodenden Hecke erfolgte eine Kartierung dieser. Die weiteren artenschutzrecht-
lichen Belange erfolgten im Rahmen der Potentialabschatzung.

Die Baumerfassung erfolgt auf Grundlage der vorliegenden Vermessung und von Be-
gehungen.

6.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Allgemein dient eine Uberwachung der Umwelt insbesondere der Feststellung von er-
heblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen. Gemal
§ 4 c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten kénnen, um insbesondere unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln, zu itberwachen. Gleich-
zeitig muss die Gemeinde gegebenenfalls geeignete MalRinahmen zur Abhilfe ergreifen
und die Durchfihrung des festgesetzten Ausgleichs betreuen.

Da durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt zu erwarten sind, kénnen MaRnahmen, welche der Uberwachung dienen,
unterbleiben.
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7. Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemal §§ 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden die
Resultate der Umweltpriifung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die Ergebnisse der Ein-
griffsregelung aufgezeigt. Fir den Bebauungspian Nr. 14 der Gemeinde Selmsdorf
wurden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltaus-
wirkungen auf Grundlage der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 hat eine Gréfte von rund 2,1 ha und
befindet sich zentral in Selmsdorf, dem Hauptort der Gemeinde. Er umfasst Uberwie-
gend eine intensiv genutzte Grunlandflache, die sich angrenzend an die Siedlungslage
befindet. Begrenzt wird das Plangebiet im Norden durch den denkmalgeschitzten
Dorfpark, im Osten durch Grunland, im Stiden durch Wohnbebauung und Hausgarten
sowie im Westen durch die Ernst-Thdlmann-Strae und angrenzende Wohnbebau-
ung.

Mit dem Umweltbericht wurde gepriift, ob von dem Bebauungspian Nr. 14 der Ge-
meinde Selmsdorf erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten
sind. Die Gemeinde verfolgt nun das Ziel, vor der Inanspruchnahme neuer Aullenbe-
reichsflachen fir die Ausweisung kinftiger Bauflachen insbesondere Flachen fir eine
bauliche Entwicklung vorzubereiten, die entweder bereits baulich genutzt wurden oder
aber als innerértliche Brachflachen zu bewerten sind. Diese Flachen sollen vorrangig
wieder nutzbar gemacht bzw. zur Nachverdichtung herangezogen werden. Das
Wohngebiet am Dorfpark” kann in zentraler Lage Wohnraum schaffen, der sich in die
vorhandene Umgebung in angemessener Weise einfligt.

Aufgrund der Lage des Plangebietes, angrenzend an den Siedlungsraum, sind in den
ubergeordneten naturschutzrechtlichen Fachplanungen fior den Bereich kaum umwelt-
bezogene Ziele festgelegt bzw. spezifische Aussagen getroffen worden. Aus den uber-
geordneten Planungen lassen sich daher fiir die hier betrachteten Planungsziele keine
erheblichen Beeintrachtigungen ableiten. Hervorzuheben sind nur die angrenzenden
sowie das innerhalb des Geltungsbereiches liegende gemaf § 20 NatSchAG MV ge-
setzlich geschitzte Biotop.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Schutzgebieten von nationaler und
internationaler Bedeutung. Das nachst gelegene Natura 2000-Gebiet befindet sich
nordlich des Plangebietes, in ca. 1 800 m Entfernung. Aufgrund der ausreichenden
Entfernung zum Plangebiet wird auf die Erarbeitung einer FFH-Prifung verzichtet, da
von keiner erheblichen Beeintrachtigung der mafRgeblichen Bestandteile der aufge-
fuhrten Schutzgebiete auszugehen ist.

Innerhalb des Plangebietes ist wie bereits beschrieben ein gemal § 20 NatSchAG MV
gesetzlich geschitztes Biotop vorhanden, welches im Zuge der Planung nicht sinnvoll
erhalten werden kann. Westlich angrenzend an den Geltungsbereich sind weitere nach
§ 20 NatSchAG M-V geschitzte Biotope vorhanden. Mittelbare Beeintrachtigungen
sind unter Beriucksichtigung der Grofde, Planungsziele und der bestehenden Vorbelas-
tungen durch die bestehende Bebauung sowie der anthropogen entstandenen
(Laub-) Ablagerungen genauer betrachtet und berechnet worden.
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Einen Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3 NatSchAG
M-V wird fir die Hecke innerhalb des Geltungsbereiches im Zuge des Entwurfes ge-
stellt.

Die Umweltbelange wurden ausfuhrlich im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 14
beschrieben und bericksichtigt. Es wurden die Auswirkungen auf die Schutzgiter
Mensch, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft sowie Kultur- und Sachgiiter untersucht. Im Wesentlichen werden durch
das Vorhaben Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser durch Bodenver-
siegelung und die damit verbundenen Veranderungen des Wasserhaushaltes verur-
sacht. Mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die mit dem Bebauungsplan Nr. 14
verfolgten Planungsabsichten auf die Umwelt bzw. die benannten Schutzgiter ist nicht
zu rechnen. Mit der Umsetzung der Planungsziele erfolgt im Wesentlichen eine Wie-
dernutzbarmachung und Nachverdichtung der Siedlungsflache im zentralen Bereich
der Gemeinde Selmsdorf. Es handelt sich demnach um einen anthropogen vorbelas-
teten Bereich. Zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die vorlie-
gende Planung verursacht werden, sind unter Hinzunahme der Ausfuhrungen der Hin-
weise zur Eingriffsregelung fur M-V; LUNG Neufassung 2018" dargestellt und werden
im weiteren Planverfahren bewertet. Der Verlust resultiert hauptsachlich aus der zu-
satzlichen Versiegelung, die durch die vorgesehene Bebauung verursacht wird.

Um das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, werden im weiteren Planver-
fahren die Uberplanten Biotop- und Nutzungstypen bilanziert. Das durch die Eingriffe
in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit von 37 103 m? EFA wird
durch den Ankauf von Okopunkten behoben. Das Kompensationsdefizit von 10 824
m? EFA, das durch die Rodung der Feldhecke entsteht, wird durch den Ankauf von
Okopunkten des Okokontos ,LUP-027 Ziliow — Abriss einer Stallanlage” behoben. Das
verbleibende Kompensationsdefizit von 26 279 m? EFA wird ebenfalls durch den An-
kauf von Okopunkten behoben, bei dem Okokonto ,NWM-010 Neuanlage von Wald
sudlich von Selmsdorf*. Auch die Eingriffe der Baumrodungen und die entsprechen-
den Ausgleichspflanzungen werden beriicksichtigt. Erhaltungs- und Pflanzgebote for-
dern die Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungs- und Landschaftsraum.

Zur Beachtung der Belange des Artenschutzes wurde zunachst eine Potentialabschét-
zung durchgefuhrt. Der Bebauungsplan Nr. 14 umfasst im Wesentlichen Grinlandfla-
chen, die sich angrenzend an den Siedlungsbereich befinden. Dementsprechend sind
auch nur stérungsunempfindliche Arten zu erwarten. Das Eintreten von Verbotstatbe-
standen gemaf § 44 BNatSchG wurde zunachst ausgeschlossen. Mit den vertiefen-
den artenschutzrechtlichen Betrachtungen, ein Artenschutz-Prasenzprotokoll zu Fle-
dermausen und Gebaudebritern und zwei Kartierungen zu Brutvdgeln, kénnen Ver-
botstatbestande gemal § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.
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