SATZUNG DER GEMEINDE SELMSDORF

Uber den Bebauungsplan Nr. 14 "Wohngebiet am Dorfpark”
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA1

Allgemeines Wohngebiet, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ
I

®
FHm‘n

FHma

Grundfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Zahl der Vollgeschosse, zwingend
Firsthéhe in m als Mindestmaf

Firsthéhe in m als Hochstmal

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVOQ)

o

offene Bauweise
nur Einzelhduser zuléssig

Baugrenze

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

=

StralRenverkehrsflache
StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
geschwindigkeitsreduzierter Bereich

FuBweg

Parken

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flichen fiir Versorgungsanlagen, filr die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
seitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Eis

Flachen fir Versorgungsanlagen - Abfallentsorgung

Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Edl

Grunflache

Hausgarten, privat

Flidchen fiir Aufschittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von
Bodenschétzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum

Flachen fur Aufschittungen

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen

Erhaltung von Bdumen

Sonstige Planzeichen

%

LPB Il
LPB IV

JillEH B

Umgrenzung der Fl&chen fiir besondere Anlagen und Vorkehringen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immisionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze zwischen den Larmpegelbereichen (LPB) Ill und IV

Bei Eintritt bestimmter Umsténde zulédssig sowie Flachen fur
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkunge im
Sinne des Bundes-Immisionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24und

Abs. 2 Nr. 2 BauGB) - siehe textl. Festsezungen Nr. 9

Umgrenzung der Fl&chen, die von der Bebauung freizuhalten shd -
Sichtdreieck

Umgrenzung der Fl4chen, die von der Bebauung freizuhalten snd -
Hausgarten

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplares
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Vorgartenbereich

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Flurstlicksgrenzen
Flursticksnummern

vorhandene Gelandehdhen in m 0. NHN
Bemalung in m

kinftig fortfallend

otrass

Dorfpark
(Denkmal "Alter Friedhof")
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Hecke gemaR § 20 NatSchAG M-V, kUnﬂib fortfallend

in Aussicht genommene Grundstiicksteilung
Wurzelschutzbereich (Kronentraufe + 1,5 m)
Stralenquerschnitt

Baum, kiinftig fortfallend
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PKW = Personenkraftwagen

Mogliche Stralenquerschnitte B = Radfahias

Angaben in m =FuRganger
P =Parken
B =Bankett

Schnitt A - A - PlanstralRe A
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Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Maltnahme keine Bodendenkmale betroffen. Um die
Arbeiten nétigenfalls baubegleitend arch&ologisch betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmal-
schutzbehorde beim Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei
Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies
gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverzuglich der zustédndigen Behotrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Im Norden grenzt an das Plangebiet der als Denkmal ausgewiesene ,Alte Friedhof* an. Dieser darf in seinem Ge-
samtbild nicht gestort werden, ggf. ist § 7 des Denkmalschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern zu beriicksich-
tigen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsfls-
chen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen far bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unna-
tarlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) ange-
troffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemé-
Ren Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkrei-
ses, Sachgebiet Altlasten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei Tiefbau-
mafnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vor-
sicht durchzufuhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu-
stellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ord-
nungsbehdrde hinzuzuziehen.

Die Beseitigung von Geholzen gemal § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) darf nur
im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und 1. Marz durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der

"~ gutachterliche Nachweis durch denVerursacher erbracht wird; dass innerhalb der Gehélzflachen keine Brutvgel

bruten und die Zustimmung der zustandigen Behdrde vorliegt.

Eine Beseitigung nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer
Zerstorung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fuhren kénnen, sind verboten. Zulassig bleiben
fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmafinahmen sowie MalRnahmen zur Abwehr einer gegenwértigen Gefahr fur
Leib oder Leben oder Sachen von bedeutsamem Wert.

Innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,50 m) sind alle Handlungen untersagt, die zu ih-
rer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fuhren kénnen. Pflegeschnitte sind zulassig und
zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufiihren. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze
sind gleichwertig zu ersetzen. Innerhalb der festgesetzten Wurzelschutzbereiche sind die Errichtung von bauli-
chen Anlagen sowie Aufschiittungen und Abgrabungen unzulassig.

Im Zuge der Baudurchfiihrung sind geeignete Baumschutzmafinahmen durchzufihren. Der Schutz der Gehdlz-
bestdnde gegen Anfahrschaden, Verdichtung im Wurzelbereich, Beschadigung des Stammes und der Rinde
durch Fahrzeuge, Baumaschinen und sonstigen Bauvorgéngen erfolgt durch geeignete StammschutzmaRnah-
men. Die stammnahen Wurzelbereiche sind auRerhalb des Baufeldes nicht durch Bautechnik zu befahren bzw.
durch Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen zu belasten.

Die fachgerechten Pflege- und ErhaltungsmafRnahmen der Baume sind nach aktuellen Standards durchzufiihren.

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit von 37 103 m2 EFA wird
durch den Ankauf von Okopunkten behoben. Das Kompensationsdefizit von 10 824 m? EFA, das durch die Ro-
dung der Feldhecke entsteht, wird durch den Ankauf von Okopunkten des Okokontos ,LUP-027 Zilow — Abriss
einer Stallanlage“ behoben. Das verbleibende Kompensationsdefizit von 26 279 m? EFA wird ebenfalls durch den
Ankauf von Okopunkten behoben, bei dem Okokonto ,NWM-010 Neuanlage von Wald siidlich von Selmsdorf*.
Die Sicherung erfolgt durch eine vertragliche Regelung zwischen dem Flacheneigentiimer und den Okokontobe-
sitzern.

Die Gemeinde Selmsdorf hat gegenlber der zustédndigen unteren Naturschutzbehérde mit den Planunterlagen
vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes die schrifliche Bestatigung des Malnahmentréagers zur verbindli-
chen Reservierung der OkokontomaRRnahmen vorzulegen (siehe § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

Gemal der Bestimmung der Okokontoverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (OkoKtoVO M-V) ist far
die Inanspruchnahme des Okokontos die untere Naturschutzbehérde (UNB) nach Satzungsbeschluss Gber das
Abwagungsergebnis zu informieren (Hohe der festgesetzten Kompensationsflachenaquivalente, genaue Benen-
nung des Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird durch die uNB die Abbuchung der Okopunkte von dem je-
weiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren Abbuchung veranlasst (siehe § 9 Abs. 4 OkokotoVO M-V).

Die Gemeinde Selmsdorf weist darauf hin, dass in allen Stralen und Gehwegen (oder ggf. befestigten Randstrei-
fen) geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen sind.

Far eine Einhaltung des Orientierungswertes fir Gewerbe von nachts 40 dB(A) missen die Beurteilungspegel der
Béackerei auf einen Wert von 37 vermindert werden. Dies kann mit folgenden technischen und baulichen Maf-
nahmen umgesetzt werden:

- Kaltetechnik (Kalteanlagen und Ruckkihler): Abschirmung und/oder Einhausung mit Gewahrieistung der

erforderlichen Luftzirkulation bzw. Verlegen der Kélteanlagen in das Gebaude

- Kamine: Einbau von Schalldampfern bzw. Installieren von Abweisern fur die Kaminéffnungen.
Die Planung der SchallschutzmaRnahmen sollte auf der Grundlage einer detaillierten schalltechnischen Betrach-
tung durchgefuhrt werden, die auf einer genauen Vermessung des Ist-Zustandes basiert.

Die Gemeinde Selmsdorf weist darauf hin, dass Kies- bzw. Schottergarten bei der Berechnung der Grundflachen-
zahl mit anzurechnen sind. Gemaf Punkt 7.5 der textlichen Festsetzungen ist innerhalb der festgesetzten Vorgar-
tenbereiche die Ausgestaltung der Flachen als Kies- bzw. Schottergarten unzuléssig.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Verordnungen sind im Bauamt des Amtes
Schénberger Land, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

Plangrundlagen:

Topographische Karte Malistab 1:10 000, © Geobasis DE/M-V 2020; Lage- und Héhenplan, Vermessungsbiiro

Holst und Krahmer, Grevesmihlen, Stand 10.03.2020; eigene Erhebungen.
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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) sowie
nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeinde Selmsdorf vom 03.03.2022 folgende Satzung tber den Bebau-
ungsplan Nr. 14 ,Wohngebiet am Dorfpark®, begrenzt im Norden durch eine &ffentliche Parkanlage, im
Osten durch landwirtschaftliche Nutzflache, im Studen durch Wohnbebauung und im Westen durch die Ernst-
Thalmann-Stralle und angrenzende Wohnbebauung, umfassend die Flursticke 177/1 (teilw.), 289/2, 290/1
und 290/4, Flur 3, Gemarkung Selmsdorf Dorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie folgende Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786) zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

1. Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4, 13a, 16 und 18 BauNVO)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig. Sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden (§ 1 Abs. 6 BauNVOQ). Die Errich-
tung von Ferienwohnungen i.S.d. § 13a BauNVO ist gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO auch ausnahmsweise
nicht zulassig.

12 In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 sind Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len auch ausnahmsweise nicht zuléssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe kénnen ausnahmsweise zugelassen werden (§ 1 Abs. 6 BauN-
VO). Die Errichtung von Ferienwohnungen i.S.d. § 13a BauNVO ist gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO auch aus-
nahmsweise nicht zulassig.

1.3 Die zulassige Firsthohe wird in den WA 1 — WA 3 auf mindestens 7,50 m und héchstens 9,00 m festge-
setzt. Die Firsthohe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Bei Flachdachern gilt:
Firsthdhe ist gleich Gebdudehthe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 u. § 18 BauNVO).

1.4 Innerhalb der WA 1 wird die Errichtung von zwei Voligeschossen zwingend festgesetzt. Innerhalb der WA
2 und WA 3 ist die Errichtung von maximal zwei Vollgeschossen zuléssig (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO).

1.5 Fur das Erdgeschoss (OK FertigfuRboden) gilt eine maximale Sockelhdhe von 0,30 m. Fir die festgesetz-
ten Sockel- und Firsthéhen wird als Bezugspunkt die mittlere Héhenlage der vom Gebaude berdeckten
Geléndeoberflache festgesetzt (§ 16 Abs. 5 BauNVO).

1.6 Die vorhandenen Gelandehdhen dirfen auf den privaten Baugrundstiicken nur um maximal +/- 0,50 m
verandert werden. Als Bezugspunkt gilt die vorhandene Gelandehshe tuber NHN (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

2. Bauweise sowie liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
In den WA 1 - WA 3 gilt die offene Bauweise. Weiterhin gilt fur alle allgemeinen Wohngebiete, dass aus-
schlieRlich die Errichtung von Einzelh&usern zuléssig ist.

3. MindestgroRe von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
In den WA 1 - WA 3 betragt die MindestgréRe der Baugrundstiicke 700 m2.

4. Fléachen fur Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 Abs. 6 und
14 BauNVO)

4.1 Innerhalb der festgesetzten Vorgartenbereiche entlang der Planstralte A ist die Errichtung von Kfz-
Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebengeb&uden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fur
Mallbehalter unzulassig. Nebenanlagen sind hier auch unzulassig, wenn sie direkt an das Hauptge-
baude angebaut werden.

42 GemaR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen sowie die Errich-
tung von privaten Funkantennen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlos-
sen.

5. Beschrénkungen der Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
5:1 In den WA 1 und WA 2 ist je Einzelhausgebaude maximal eine Wohneinheit zulzssig.
52  Inden WA 3 sind je Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten zulassig

6. Flichen fir die
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das auf den privaten Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen privaten Fla-
chen zur Versickerung zu bringen. Die Vernassung von benachbarten Grundstiicken ist auszuschlieRen.

Versickerung  von Niederschiagswasser und Wasserflichen

7. Fiir einen bestimmten Zeitraum zuldssige Nutzungen sowie Flichen fir Aufschiittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 2 Nr. 1 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Aufschittungen sind Aufschifttungen gemaR § 9 Abs. 2
Nr. 2 BauGB zur Gelanderegulierung bis zum Tage der Verkehrsfreigabe der PlanstraRen durch die
zustandige Verkehrsbehorde bis zu einem MafR von 1,50 m zulassig. Nach Ablauf des genannten
Zeitraumes gelten die unter Punkt 1.6 vorgenommenen Festsetzungen.

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sowie Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§§ 1a und 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BauGB)

8.1 Auf den privaten Grundsticken sind an den festgesetzten Standorten in einem Abstand von jeweils
1,5 m zur Grundstlicksgrenze Gewdhnliche Traubenkirschen (Prunus padus ,Tiefurt) zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Fir die Anpflanzung der festgesetzten Einzelbdume sind Hochstamme, 3-mal ver-
pflanzt (xv) mit einem Stammumfang (StU) von 16-18 cm zu verwenden.

8.2  Die festgesetzte private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten® ist gartnerisch zu gestal-
ten und zu pflegen. Die Errichtung von baulichen Anlagen jeglicher Art, Stellplatzen, Garagen und
sonstigen Nebenanlagen mit Ausnahme von Spielgeraten im Sinne der §§ 12 u. 14 BauNVO ist unzu-
Iassig. Entlang der nordwestlichen Grenze zur 6ffentlichen Parkanlage sind ausschlieRlich heimische
Straucher, mindestens einreihig, eine Pflanze pro Ifd. Meter, der Pflanzliste A anzupflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Die Pflanzung dieser Straucher hat, im Rahmen der ErschlieRung der Baugrund-
stlcke, durch eine Fachfirma zu erfolgen. Pflegeschnitte sind zulassig. Die Bepflanzung dieser
Grundstiicksgrenzen, einschlieBlich eines Bereiches mit einer Tiefe von 3,00 m von dieser Grenze,
mit Zypressen- und Thuja-Gewachsen ist unzulassig.

8.3  Innerhalb der Wohngrundstiicke ist spatestens ein Jahr nach Beginn der Wohnnutzung je Grundstiick
mindestens ein standortgerechter, heimischer Laub- (mind. Stu 16/18) oder Obstbaum (mind. Stu 10/12)
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

8.4  Grundstuckszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterra-
sen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustel-
len.

8.5  Innerhalb der festgesetzten Vorgartenbereiche ist die Ausgestaltung der Flachen als Kies- bzw. Schotter-
garten unzuléssig.

8.6  Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste MaR zu beschranken. Griinflachen sind wahrend
der Hochbaumafnahmen und Herstellung von Flachenbefestigungen durch ortsfesten Bauzaun vor Ver-
dichtung und Verschmutzung zu schitzen. Baubeginn anderer Arbeiten ist erst nach Fertigstellung dieses
Bauzauns zulassig. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Boden-
verdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen. Bauschutt und Mullablagerungen sind
ordnungsgeman zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufthren.

8.7 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterboden ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufihren.

8.8  Zur Vermeidung baubedingter Storungen von nachtaktiven, larm- und stérungsempfindlichen Tierarten
(v.a. Flederméausen) sind die Bautatigkeiten auf den Tagzeitraum (6-22 Uhr) zu beschranken.

8.9  Vor der Beseitigung des Kellergewdlbes ist eine fachgutachterliche Prasenzprifung auf den Besatz mit
Fledermausen und Brutvégein durchzufihren. Beim Vorfinden von Individuen sind entsprechende Aus-
gleichsmafRnahmen mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen und durchzufihren.

8.10 Vor der Rodung der Feldhecke ist eine fachgutachterliche Prasenzpriifung auf den Besatz mit Fledermau-
sen durchzuflhren. Beim Vorfinden von Individuen sind entsprechende AusgleichsmaRnahmen mit der un-
teren Naturschutzbehérde abzustimmen und durchzufiihren.

8.11 Pflanzlisten
Pflanzliste A — Straucher (Qualitat 2xv, 125/150):

Haselnuss (Corylus avellana)

Hundsrose (Rosa canina)

Knackweide (Salix fragilis)

Grau-Weide (Salix cinera)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schneeball (Viburnum opulus)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Weildorn (Crataegus monogyna/ laevigata)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Traubenkirsche (Prunus padus)

9. Bei Eintritt bestimmter Umsténde zuldssig sowie Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
und Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

9.1  Eine Bebauung innerhalb der festgesetzten Flache ,Bei Eintritt bestimmter Umstande zulassig sowie
Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes® ist nur zulassig, nachdem der Larmschutz durch SchallschutzmaRnahmen
beim Betrieb der sich im nordwestlichen Teil des allgemeinen Wohngebietes WA 3 befindenden Backerei
gesichert ist.

9.2  Der Larmschutz ist gesichert, wenn der Nachweis erbracht wurde, dass an der geplanten Bebauung
innerhalb der festgesetzten Flache ,Bei Eintritt bestimmter Umstande zulassig sowie Flachen fir
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes® der Beurteilungspegel fir den Betrieb der Backerei, ermittelt nach der TA
Larm, im Nachtzeitraum den Wert von 37 dB(A) nicht Uberschreitet.

10. Fléchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

10.1 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche des StraRenverkehrs sind
Aufenthaltsraume in Wohnungen innerhalb des Larmpegelbereiches Il so anzuordnen, dass mindestens
ein Fenster zur larmabgewandten Geb&udeseite ausgerichtet ist.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die AuBenbauteile einschlieBlich der Fenster so ausgefihrt
werden, dass die Schallpegeldifferenzen in den R&umen einen Beurteilungspegel von 30 dB(A)
gewahrleisten. Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'y, ges betragen gem&R DIN 4109-
1:2018-01 im Larmpegelbereich Il mindestens 35 dB.

Fur Schiafraume und Kinderzimmer muss im Nachtzeitraum eine ausreichende Beliiftung mit Sicherung
des AuRenbezuges gewahrleistet werden. Dies kann durch besondere Fensterkonstruktionen oder durch
andere bauliche Mafinahmen gleicher Wirkung (z.B. schallgedammte Luftungseinrichtungen) erreicht
werden.

10.2 Fir larmabgewandte Gebaudeseiten darf der maRgebliche AuBenlarmpegel entsprechend Punkt 4.4.5.1
der DIN 4108-02 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB vermindert werden.

-.10.3.. Wird fur konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungspegel fur die Fassaden, oder

AuBenwohnbereiche infolge der Eigenabschirmung oder von Abschirmungen durch vorgelagerte
Baukorper oder Larmschutzwande, des Fortfalls maRgeblicher Schallquellen bzw. durch schallmindernde
Mafnahmen an den Schallquellen soweit vermindert, dass sich ein anderer Larmpegelbereich ergibt, dann
finden die MalRnahmen des geringeren Larmpegelbereiches entsprechende Anwendung.

11.  Festsetzungen zur &uBeren Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

11.1  Far Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nur nicht glanzende schwarze, anthrazitfarbene, rote oder
rotbraune Ziegel oder Betonpfannen sowie Griindacher zuléssig. Bei zweigeschossigen Gebauden sind
auch Dacher aus grauem, vorbewittertem Zinkblech zulassig. Dacher mit einer Dachneigung unter 5°
durfen auch mit Dachbahnen eingedeckt werden. Aufgestanderte oder geneigte Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie sind auf Flachdachern unzulassig.

11.2  Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet WA 1 betragt die zulassige Dachneigung der Hauptdachflachen
0°-26°.

113 In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 betragt die zulassige Dachneigung der
Hauptdachflachen bei eingeschossiger Bauweise 35°-48°. Die Hauptdachflachen sind bei eingeschossiger
Bauweise als Sattel- oder Krilppelwalmdacher auszubilden. Bei zweigeschossiger Bauweise betragt die
zulassige Dachneigung der Hauptdachflachen im WA 2 0°-26° und im WA 3 15°-26°.

11.4  Bei der zulassigen Eindeckung mit Dachbahnen ist das aufstrebende Mauerwerk an allen Gebaudeseiten
um mindestens 15 cm Uber das Niveau der auReren Dachhaut zu fuhren. Diese Regelungen gelten nicht
far Vordacher, fur sonstige untergeordnete Dachflachen sowie fir Terrassenuberdachungen.

11.5 Dachgauben und Zwerchgiebel missen je Gebaude in einheitlicher Form ausgefiihrt werden.

11.6 Der Dachiberstand an der Traufseite muss mindestens 30 cm und darf maximal 80 cm betragen. Am
Ortgang betragt der Dachliberstand mind. 20 cm und max. 80 cm. Flachdacher sind auch ohne
Dachuberstand zulassig. Dachflachen, die Uber die Flachen von Terrassen gezogen werden, gelten nicht
als Dachuberstand.

11.7 Fassaden sind als verputzte Flachen oder mit Sichtmauerwerk auszufilhren. AuRerdem sind Holzfassaden
mit Ausnahme von Blockbohlenhdusern zulassig. Putz- und Holzfassaden sind nur in wei® oder in
gebrochenen Ténen der Farben weil}, beige, gelb, braun, grau oder rot zulassig. Klinkerfassaden sind nur
in naturrotem, rotbraunem oder braunem Klinker zuléssig. Eine Verschindelung von Fassadenteilen ist
unzulassig. Sichtbare Rollladenkéasten sind unzulassig.

11.8 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Ausnahme von Glasflichen
und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzulassig. Die Verwendung von Dach- oder
Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortauschen, ist unzulassig.

11.9  Die nur auRerhalb der festgesetzten Vorgartenbereiche zulassigen Dauerstellplatze von Miillbehaltern sind
mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

11.10 Innerhalb der WA 1 - WA 3 sind je Wohneinheit jeweils zwei unabhangig voneinander nutzbare
Stellplatze vorzusehen.

11.11 Garagen sind innerhalb der WA 1 - WA 3 gestalterisch an das Hauptgebaude anzupassen. Sie sind in die
Dachgestaltung der Hauptgebaude einzubeziehen oder hinsichtlich der Fassaden- und Dachfarben wie

11.12 Bei der Gestaltung des Hauptgebaudes mit einem Flachdach sind Garagen ebenfalls mit einem Flachdach
zu versehen. Dabei ist sicherzustellen, dass alle Seitenflaichen der Garagen, einschlieRlich der Zu-
fahrtsseite, um mindestens 15 cm tiber die Oberflache des Daches gefiihrt werden.

11.13 Bei der Gestaltung des Hauptgebaudes mit einem Pultdach sind Garagen ebenfalls mit einem Pultdach
oder aber mit einem Flachdach zu versehen.

11.14 Bei der Gestaltung des Hauptgebaudes mit einem Zeltdach sind Garagen ebenfalls mit einem Zeltdach
oder aber mit einem Flachdach zu versehen.

11.15 Bei der Gestaltung des Hauptgeb&udes mit einem Sattel- oder Kruppelwalmdach sind Garagen mit einem
symmetrischen Satteldach oder aber mit einem Flachdach zu versehen.

11.16 Carports werden als tberdachte Stellplatze mit oder ohne Seitenwande definiert und sind auch in abwei-
chender Gestaltung vom Hauptgebaude zulassig.

11.17 Einfriedungen im Bereich der festgesetzten Vorgartenbereiche sind nur als Natursteinmauer oder als
Laubholzhecke aus heimischen Arten zuléssig. Drahtzaune sind nur in Verbindung mit Hecken zulassig.
Die zulassige Hohe von Natursteinmauern ohne Kronenbepflanzung betragt maximal 0,7 m. Die zulassige
Hohe von Natursteinmauern mit Kronenbepflanzung und von Zaunen in Verbindung mit Hecken betragt
maximal 1,20 m. Einfriedungen entlang der festgesetzten Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt sind nur in der
0.g. Ausfilhrung bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig. Zypressengewachse (z.B. Thuja) sind als straken-
seitige Einfriedungen unzulassig.

11.18 Im Bereich der festgesetzten Grunflache ,Hausgarten® ist die Errichtung jeglicher Art von Sichtschutzanla-
gen an der Grenze zum Dorfpark unzulassig. Zaune sind an dieser Grenze nur in griinem Farbton mit ei-
ner Mindesthéhe von 1,50 m und einer maximalen Héhe von 2,00 m und nur in Kombination mit der gen.
PflanzmalRnahme der textlichen Festsetzung Nr. 7.2 zulassig. Die Zaune sind aus Grinden des Wurzel-
schutzes ausschlieflich durch Punktfundamente durch fachgerechte Handschachtung (ggf. mit vorange-
stellten Suchschachtungen) zu errichten (siehe Hinweise zu § 18 NatSchAG M-V). Die MaRnahme hat, im
Rahmen der ErschlieBung der Baugrundstiicke, durch eine Fachfirma zu erfolgen

11.19 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.

11.20 In den aligemeinen Wohngebieten gilt: Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer
GroRe von 0,75 m? im Bereich des Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechseln-
dem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig.

11.21 Die festgesetzten Vorgartenbereiche sind gartnerisch zu gestalten und durfen nicht als Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge oder Mullbehalter bzw. als Lagerflachen genutzt werden. Aus gestalterischen Griinden ist
zwischen allen Grundsticksgrenzen und Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge oder Mullbehalter, Carports oder
Garagen eine gartnerisch angelegte Flache von mind. 1,0 m Breite herzustellen. Sonstige nicht bebaute
Grundstucksflachen sind als Garten anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

11.22 Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstéRt, handelt rechtswidrig im
Sinne des § 84 LBauO M-V. Verstofie kénnen mit BuRgeld bis zu 100.000 € geahndet werden.
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 16.03.2021. Die ortsiibliche
isturch Veroffentlichung im Amtsblatt des Amtes Schén-

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses=i
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Der Bargermeister
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Der Burgermeister

3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit N
Planung in der Zeit vom 06.04.2021 bis zum 0% 2023V
Land durchgefiihrt worden. Die ortsiibliche Bekann ung ist durch Verdffentlichung im Amtsblatt des
Amtes Schonberger Land am 26.03.2021 erfolgt. Die Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit

Schreiben vom 29.03.2021 zur Abgabe einer Au
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4. Die Gemeindevertretung hat den Entwurf de \"“ 3

_"“f,'-‘w'&{i’" Nr. 14 und den Entwurf der Begriindung

g schlossen.
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eng:ans’der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

die Begrindung dazu sowie der Entwurf der &rtlichen Bauvorschriften haben nach § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 04.10.2021 bis zum 12.11.2021 wahrend der Dienststunden im Amt Schonberger Land ausgele-
gen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von je-
dermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 24.09.2021 durch Versffentli-
chung im Amtsblatt des Amtes Schénberger Land bekannt gemacht worden. Ebenfalls wurde darauf hinge-
wiesen, welche umweltrelevanten Informationen zee=¥ediigung stehen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gpggsien T?h’i- gsplan unberiicksichtigt bleiben.
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Der Burgermeister

6. Die von der Planung beriihrten Behérden u 4«‘ 8
BauGB mit Schreiben vom 04.10.2021 zur 's--';s;-:'.;-;ii}:"
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Masees Lrabl

Der Burgermeister

7. Der katastermaRige Bestand innerhalb de&$e ngsber hes am zfﬂw #<.... wird als richtig darge-
z iBliung-der Grenzpunkte ?il der Vorbehalt, dass eine
rie im MaRstab A A0 vorliegt. Regress-
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Offentl. Best. Vermesser
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Der Burgermeister

9. Der Bebauungsplan Nr. 14, bestehend aus derPlanzeichs
chen Bauvorschriften wurden am 03.03.2022»'{6, e

o
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g (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die &rtli-
weindevertretung als Satzung beschlossen, die
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Der Burgermeister

10. Der Bebauungsplan Nr. 14, bestehend aus de
zung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften werdpfeh
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Der Burgermeister

11. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, beiNdey.
mann eingesehen werden kann und tber den“WlgitAg it zu erhalten ist, wurden durch Verdffentlichung
im Amtsblatt des Amtes Schonberger Land am 25.93:-2922 ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntma-
chung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eréschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiese i
Kraft getreten. P
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Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2020

SATZUNG DER GEMEINDE SELMSDORF

Uber den Bebauungsplan Nr. 14
,WWohngebiet am Dorfpark®

begrenzt im Norden durch eine éffentliche Parkanlage, im Osten durch Griinland
im Stden durch Wohnbebauung und Hausgarten sowie im Westen durch die

Ernst-Thalmann-Strale und angrenzende Wohnbebauung, umfassend die Flur-

sticke 177/1 (teilw.), 289/2, 290/1 und 290/4, Flur 3, Gemarkung Selmsdorf Dorf

SATZUNGSBESCHLUSS

03.03.2022




