Satzung der Stadt Neukloster Uiber den Bebauungsplan Nr. 14
"Wohnbebauung am Klosterhof"

Planzeichenerkldrung

CemdB Planzeichenverordnung 1990

Festsetzungen gem. 8§ 1o und 9 Abs. 1 BquGB

Art der baulichen Nufzung
WA

gem. § © Abs. 1 Nr. 1 BguGS

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BaunvO

MaB der baulichen Nutzung gem. § ¢ Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO
GRZ Grundfldchenzahl
! Zahl der Vollgeschosse ols HochstmaB

TH yax Traufhdhe ais HdchstmaB

38,00 m Hohe bezogen auf Hohennull (HN, Kronstddter Pegel)

iber HN

Bauweisen, Baugrenzengdem. § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB, § § 22 und 23 BuuVO

ED Nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

Verkehrsfldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinien

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur En’rwicklungr

von Natur und Landschaft gem. s 10 und 5.9 Abs. 1 Nr- 25 und -
’ Abs. 1a BauGB

Erhalten von Hecken

Erhalten von Bdumen

Anpflanzen von Bdumen

Sonstige Planzeichen
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Mit Leitungsrechtien zu belastende Fldchen

Grenze des rdumiichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans gem. § 9 Abs, 7 BouGB

Sichtfldchen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

|

Nachrichtliche Ubernahmen gem. & 9 Abs. 6 BquGB

Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitung
gem., § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB
—o0——¢-. Bestand unterirdisch

Bodendenkmale

Planzeichen ohne Normcharakier

Qo= Flurstlicksgrenzen
43 .
7 Flurstiicksnummern

>< Klnftig fortfallend

__________ Vorgeschlagene Grundstiicks— und Gebdudegrenzen

Planzeichnung (Teil A) M 1:500

Gemarkung Neukloster, Flur 1

__Kartengrundlage: Lage— und Hohenplan vom
06.08.1998, erstellt von den Vermessungsbiros
L. Bauer und H. Déring

Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich
— in der Trinkwasserschutzzone |li der Warnow und
— inmitten des Bodendenkmals "Kiostergeldnde
Neukioster”,

Die Versorgungsleitungen sind nicht
lagegerecht dargestelit.
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Es giit die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. i. S. 132)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993
(BGBI. . S. 466) in der Anwendung der
Planzeichenverordnung 19380 (PlanzvV0 90) (BGRBI. I.
S. 58).

Textliche Hinweise

1. Der Geitungsbereich des Bebauungsplans liegt inmitten des

Badendenkmals "Kiostergeltinde Neukloster”.

2. Vor Beginn der Erderbeiten — sowaoh! fiir die Bougruben

als auch flr Versorgungsleitungen — muss die fachgerechte
Bargung und Dokumentction der betroffenen Teile des
Bodendenkmals “Klostergelinde Neukloster” sichergestellt

werden. Die Kosten fiir diese MaBnahmen trigt der Verursacher

des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V Neufossung vom 086.01.1988;
GVbl. M~V Nr. 1/1998, S. 12 f.) Uber die in Ausssicht
genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentction des
Bodendenkmals ist das Landesamt fir Bodendenkmale rechtzeitig
vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichien.

3. Sachverhaite, die eine Altlast oder altlastverddchtige Flidche begrinden
kiinnten, sind dem Umweltamt, Sochbereich Altlosten, des Lardkreises
Nordwestmecklenburg unverziglich noch Bekanntwerden mitzuteilen. Das
tritft insbesondere flir Aitablagerungen und Altstandorte zu.

* Anderungen in Erfillung der Auflagen des Landrates

des Landkreises Nordwestmecklenburg mit Verefligung
vom 30.03.2001
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Text (Teil B)

|. Festsetzungen gemiB BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gem. 8 4 saunvo

In dem festgesetzten aligemeinen Wohngebiet sind Ldden, Schank— und
Speisewirtschaften sowie Anlagen fiir spertiiche Zwecke nicht zulgssig.
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen flr Verwcltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind auch
ausnahmsweise nicht zuldssiq.

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 16 BauNvO

im WA2 betrdgt die zulidssige Mindestgrundfldche der Wohngebdude
110 gm.

3. Héchstzuldssige Zah! der Wohnungen gem. § 9 bs. 1 Nr. 6 Boucs

In Einzelhdusern sind maximal 2 Wohnungen je Gebdude zuldssig. In
Doppelhdusern sind maximal 1 Wohnung je Gebdude zuldssig.

4. Hohe baulicher Anlagen gem. 8 18 Baunva

4.1. Der Bezugspunkt fir die festgesetzte Traufhdhe ist Hdhennuil
(HN, Kronstddter Pegel).

4.2. Als Traufhdhe (TH) wird die Hohenlage der duBeren Schnittkante
der AuBenwand mit der Dachhaut bezeichnet.

5. Versorgungsleitungen gem. § 9 abs. 1 Nr. 13 Bauen

Uber den mit Leitungsrechten festgesetzten Versorgungsieitungen ist in
dem festgesetzten Abstend beidseitig von der Mittellinie des
Leitungsblindels ein Bodenabtrag sowie Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern unzuldssig.

6. Versickerung von Niederschlagswasser gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Unbelastetes Niederschlagswasser ist durch geeignete Vorkehrungen_
(Versickerungsmulden, Sickergruben) auf dem Grundstlick zu versickern,

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gem. & 1o und & 9 Abs. 1Nr. 20 und Abs. fa BauGE

Stellpidtze und Zufahrten auf den privaten Grundstiicken sind
unbefestigt oder mit wasserdurchidssigen Heldgen wie Schotterrasen,
Rasengitterwaben oder Feldsteinpflaster herzustelien. Versiegelnde
Materialien sind unzuldssig.

8. ErsatzmaBnahmen flir zu féllende Bdums gem. Baumschutzverordnung der DR

Je Grundstiick sind zwei heimische Bdume frei in der Wah! des
Standortes ouf dem Grundstlick zu pflanzen und dauernd zu erhalten.
Mdgliche Arten: Feldohorn (Acer campestre), Erie (Alnus glutinosa und
Alnus icana), Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus),
Rotbuche (Fagus sylvatica), Vogelkirsche (Prunus avium), Eiche
(Quercus petraea und Quercus ruber) Siberweide (Salix alba), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Oxelbeere (Sorbus intermedia) oder Linde (Tillia

cordeta) bzw. Kultursorten dieser Arten in der Mindestqualitdt
Hochstarmm mit Ballen 12—14 cm Stammumfang sowie Obstgehdlze der
Sorten Wallnuss, SlBkirsche, Apfel, Birne oder Pflaume als Halbstarmm
oder Hochstamm.

Orﬂiche BQUVOI’SCI’] riften gom. § 86 LBauG M-V in Varbindung mil § 9 Abs. 4 BouGB

1. Dach— und Fassadenflichen sind mit Ausnahme von Glasfldchen
nicht aus gldnzendem Material zuldssig.

2. Imitationen
Materialimitationen und Fachwerkimitationen sind nicht zuldssig.
3. Fossadendffnungen

3.1, Im Luftzwischenraum der Verglasung befindliche Sprossen sind
nicht gestottet.

3.2. Im WA1 sind Fenster und Tiiren nur in Holz zuldssig. Das darin
verwendete Glas ist nur als Flochglas zuldssiq.

3.3. im WA1 sind fUr Fensteréffnungen nur stehende Rechteckformate
erlaubt. Fenster ab einer Breite von 0,90 m sind durch Pfosten oder
Stulp, ab einer Hohe von 1,40 m durch Kdmpfer zu gliedern.

4. Ddcher

4.1. Die Dachneigungen der Haupt~ und Nebengebdude sind mit
Ausnahme von offenen Garagen nur von 35 bis 50° zuidssig.

4.2. Die Dacheindeckung der Hauptgebdude ist nur mit Tondachziegeln
oder Betondachsteinen, im WA2 zudem mit Rohr, zuldssig.
Tondachziege! und Betondachsteine sind nur in der Farbe rot Zuldssig.

Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen -

verstéBi, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 und kann mit
BuBgeld geahndet werden.
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Planverfasser:
Bauplanung CGoerit

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugeseizbuches {BauGH) in der Neufassung voem 27. Auguat 1997 (BGBI. |
S. 2141) sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpemmerr: {LBaug) vom 06. Mai 1998
(GVOBI. M-V S 468) wird nach Beschiussfassung durch die Stadtvertretung vom 11.12.20080 und
mit Genehmigung der zustlindigen Verwaltungsbehdrde faigende Satzung lber den Bebauungsplan Nr.
14 der Stadt Neukloster flir die Wohnbebauung em Kiosterhof, bestehend cus der Planzeichnung
{Teil A) und dem Text {Teil B) so i

Arilagen erlassen:
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1. Aufgesteiit aufgrund des f.a-u der Stedtvertreiung vom 07.06.1999. Die
"fste[ﬁmgs‘%’”
31.05.2000 erfolgt, f/é et

LPIG erfolgt.

Neukioster, den 04.052001 Birgsrmeibter

3. Die friihzeitige Birgerbeteiligihg i3
i
worder.

llder":‘.lﬁionung beriihrt werden kbnnen, sind mit Schreiben
gnatune qufgefordert worden.

5. Die Stadtvertretung hat am 28.05.4680.def 1. Entwurf und am 17.07.2000 den 2. Entwirf des
‘ MBI .

Bebauungsplans beschlossen un@? Alg g, bestimmt.
F,‘ = o ._.

Y

efid ous der Planzeichnung (Teif A) und dem Text
~Zeit vom 08.06.2000 bls zum 10.07.2000 wihrend
der Dienststunden nuch § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen, [ie &ffentlichen Auslegungen sind
mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfriat von jedermann
schriftlich aoder zur Niederschrift vorgegra, 1t werden ‘kbnnen, am 31.05.2000 durch Ausdruck in der

RO

der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BdU dffentlich ausgeiegen. Die ffentiichen Auslegungen sind
mit dern Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich ader zur Niederschrift vergebraehi werden konnen, am 03.08.2000 durch Ausdruck in der

Ostseezeitung artsiiblich bekenntg@%ﬁ%?ﬁt"?@%ﬁdﬁ%
07 LS

Neukloster, den 04.05.2001

7. Die Stadtvertretung het die WqPgen?
Stellungnahmen der Triiger &ffentiiof]
waorden, ‘

Neukloster, den 04.05.2001 Biirgérrriei

8. Der katastermiBige Bestand am.’% 3.?2-0.9 wird als richtig daorgesteilt bescheinigt. Hinsichtlich
der logerichtigen Dorstellung der Grerzpunkig und Gebdude gilt der Vorbehalt, dass eine Frifung
nur grob erfolgte, do die rechtsverbindi Q\e—_Fy.Jg{knr{e im Mafstab.1: .A4Q00......... vorliegt.
Regressanspriiche kBnnen nicht ab ej;t‘gt’"‘v}é/r’ag@‘\
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/Gy
Gos\ge zigcﬁ:j/nung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
11.12.2000 ven der Stadivertretung > rsg Seschlossen, die Begriindung wurde gebilligt.

I'4
by 1
g %éﬁi}s:ést@igﬁd aus der Flanzeichnung (Teill A) und derm Text

&@@Q%?fel “Mordwestmecklenburg vom 30.03.2001 Az.:
S anee pord .
i nweisen erteilt,

hiermit ausgefertigt.

Neukioster, den 04.05.2001

;_S.ctzu}ig) Uber den Bebauungsplan sowie die Stel
,le.ns”tétgqr{:c__ie’n von jedermann eingesehen werden karnn
iber den Inhalt Auskunft zu erH’&L%_ Jst,.ist- o 03.05.2001 durch Ausdruck in der Ostseezeitung
artsiiblich bekanntgernocht worden. r?*:éé}-‘*fBékqnntmuchung ist auf die Geltendmachung der
Vertetzung von Verighrens— und Formvorschriften und von Médngeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erlschen von
Entschidigungsanspriichen (§ 44, BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung Mecklenburg—Vorpeprmee, (KV M—V) vorm 22.01.1998 in der,
Fassung hingewiesen worden, Die SG§3 -

12. Die Erteliung der Genehmiiﬁg);{pgfy‘f‘
der der Plan auf Dauer wéhreng

Neukloster, den 04.05.2001
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Satzung der Stadt Neukloster
Uber den Bebauungsplan Nr. 14
"Wohnbebauung am Klosterhof"

April 2001



