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1 Einleitung

Zum Bebauungsplan Nr. 14 , Erweiterung Reha-Klinik* hat die Gemeinde Libstorf fiir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und (1a) BauGB eine Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB
durchgefuhrt. Der Umweltbericht nach 8 2a Nr. 2 BauGB enthdlt die Ergebnisse der Umweltpri-
fung. Er ist ein gesonderter Teil der Begriindung.

Der Umweltbericht wurde entsprechend des Standes der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung und
der Abwagung fortgeschrieben.

Den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung hat die Gemeinde Libstorf nach Beteiligung
der von der Planung beriihrten Tréger o6ffentlicher Belange entsprechend §4 (1) S. 1 BauGB be-
stimmt.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

1.1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

In Ergénzung der seit 1994 bestehenden Klinik fur alkoholkranke und slichtige Menschen ist eine
Angebotserweiterung fiir die Beherbergung von Patienten und fiir die Ausiibung therapeutischer MaR-
nahmen beabsichtigt. Dartiber hinaus soll der provisorisch eingerichtete Parkplatz planungsrechtlich
gesichert, verkehrstechnisch gegliedert und gestalterisch aufgewertet werden. Nordlich des Parkplatzes
soll eine parkartige Grunflache als Spielflache angelegt werden. Das Baugebiet soll randseitig durch
Strducher und Baume eingegrint werden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde durch die Gemeindevertretung am 08.11.2000 gefasst. Der B-Plan
ist nicht vorhabensbezogen.

1.1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

In der folgenden Ubersicht werden die Festsetzungen des Bebauungsplans mit Angabe der Standorte,
von Art und Umfang sowie des Bedarfs an Grund und Boden der geplanten VVorhaben aufgefiihrt, von
denen wesentliche Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen kénnen.

Tabelle 1: Ubersicht der Festsetzungen des Bebauungsplans

Kurz- | Art und Umfang der Festsetzung Standort Bedarf an

bez. (MaRB der baulichen Nutzung) (Lage, Biotope u. Nutzungen im Bestand) | Grund und Boden

SO Liubstorf, dstlicher Ortsrand, an der Strale

REHA- ,»Am Seeweg"; ca. 250 m vom Ufer des

Klinik Schweriner See entfernt

-Bau- | Baufeld fir Klinikgebéude , - intensiv genutztes Griunland, landwirt- ca. 1.650 m?

flache | TH =8,5m, GR =800 m? schaftliche Betriebsanlage

-GSt Stellplatzanlage, ca. 100 Stellplatze - intensiv genutztes Ackerland ca. 2.570 m?
GR =2.400 m?

P Private Griinflachen
- mit Pflanzgebot (Baume und Straucher) | Acker ca. 810 m2
- ohne Pflanzgebot (Rasen), zusatzlich Acker ca. 1.370 m?

mit Anpflanzung von Hochstdmmen
Gesamt ca. 6.400 m?
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1.2 Ziele des Umweltschutzes der einschlagigen Fachgesetze und Fachplane mit
Bedeutung fir den Bauleitplan und deren Bericksichtigung bei der Planaufstel-
lung

Bei Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, zu berticksichtigen und in die Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange einzustellen (8 1 (6) u. (7) BauGB). Der Verwirklichung dieser Belange dienen ins-
besondere die Umweltschutzziele, die in den einschlagigen Fachgesetzen aufgefuhrt sind. Bauleitplane
sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (8 1 (4); Bebauungsplane sind aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln (8 8 (2) BauGB).

1.2.1 Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes

o Die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit und Nut-
zungsfahigkeit der Naturgter, die Tier- und Pflanzenwelt, einschlieflich ihrer Lebensstitten und
Lebensraume, sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit und der Erholungswertes von Natur und
Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich sind nachhaltig zu sichern (Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, 8 1 Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG).

o Die biologische Vielfalt, betreffend die Vielfalt an Lebensrdumen und Lebensgemeinschaften, an
Arten sowie die genetische Vielfalt sind zu erhalten und zu entwickeln (aus: Grundséatze des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege, 82 (1) Nr. 8 BNatSchG).

e Fir die Schaffung eines zusammenhdangenden, europdischen okologischen Netzes mit der Be-
zeichnung ,,NATURA 2000 zur Wiederherstellung und Wahrung eines giinstigen Erhaltungszu-
standes der naturlichen Lebensrdume und der Arten von Gemeinschaftlichen Interesse sind beson-
derer Schutzgebiete auszuweisen. Das Netz ,,NATURA 2000* besteht aus Gebieten von gemein-
schaftlicher Bedeutung [FFH-Gebiete] und aus Européischen Vogelschutzgebieten (aus Richtlinie
EG 92/43 vom 21.05.1992, FFH-Richtlinie).

e Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen. Die Bodenversiegelung ist auf das notwendige
MaR zu begrenzen. Maoglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung von Flachen zur Nachverdichtung
sowie andere MalRnahmen zur Innenentwicklung sind zu nutzen (aus 8 1a (2) BauGB).

e Menschen, Tiere und Pflanzen, der Bodens, das Wassers, die Atmosphare sowie die Kultur- und
sonstigen Sachguter sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Beléstigun-
gen oder erhebliche Nachteile fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeifiihrende Luft-
verunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen) zu schitzen. Dem Ent-
stehen schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen (aus 88 1 u. 3 BImSchG).

o Die Gewaésser (oberirdische Gewasser, Grundwasser) sind derart zu bewirtschaften, dass sie dem
Wohl der Allgemeinheit und, damit im Einklang, dem Nutzen Einzelner dienen, dass vermeidbare
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhangigen Landdko-
systeme und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt unterbleiben und dass insgesamt
eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird (aus: Grundsatz der Wasserwirtschaft, 8 1a Was-
serhaushaltsgesetz WHG). Belange des Allgemeinwohls sind in Bezug auf die Gewaésser u.a., dass
die Grundwasserneubildung nicht durch Versiegelung von Bodenflachen oder durch andere Beein-
trachtigungen des Versickerungsvermégens des Bodens behindert wird, dass bei der Einbringung
von Stoffen eine Verunreinigung der Gewadsser oder eine sonstige nachteilige Verdnderung der
Gewadssereigenschaften nicht erfolgt und dass Gewasser und die Uferbereiche fir die Natur und
das Landschaftsbild von erheblicher Bedeutung sind (aus Ziele der Wasserwirtschaft, § 3 Landes-
wassergesetz, LWaG).

e Niederschlagswasser soll moglichst auf den Grundstiicken, auf denen es anféllt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Mdglichst soll das
Niederschlagswasser versickert werden(§ 39 LWaG).

e Abfélle sollen vermieden werden, insbesondere durch die Verminderung ihrer Menge und Schad-
lichkeit. Vorhandenen Abféllen sollen stofflich oder energetisch verwertet werden (aus Grundsét-
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ze der Kreislaufwirtschaft, 8 4 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz). Die Verwertung von Ab-
fallen hat in der Regel VVorrang vor deren Beseitigung (aus § 5 KrW-/AbfG).

o Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind bei ¢ffentlichen Planungen und
MaRnahmen zu beriicksichtigen. Der Denkmalschutz umfasst den Schutz, die Pflege und die wis-
senschaftliche Erforschung der Denkmale und das Hinwirken auf ihre sinnvolle Nutzung (aus:
Aufgaben des Denkmalschutzes, § 1 Landes-Denkmalschutzgesetz, DSchG M-V).

1.2.2 Ziele des Umweltschutzes in den Fachplénen

Ziele der Raumordnung fiir den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbereich des B-Plans:

e Das Plangebiet liegt im Fremdenverkehrsentwicklungsraum sowie in einem Bereich mit besonde-
rer nattrlicher Eignung fir die Landwirtschaft. Der ca. 250 m 6stlich des Geltungsbereichs liegen-
de Schweriner See ist Landschaftsschutzgebiet und Vorsorgeraum fur Naturschutz und Land-
schaftspflege (Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg 1996).

Darstellungen des F-Plans fur den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbereich des B-
Plans:

o Der Wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Lubstorf stellt den Geltungsbereich als Son-
derbauflache dar. Der B-Plan wird aus dem F-Plan entwickelt.

2 Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen

2.1 Wirkungsprofil der geplanten Vorhaben

Die Wirkfaktoren eines Vorhabens lassen sich grundsatzlich in drei unterschiedliche Gruppen unter-
gliedern:

o Wirkfaktor aufgrund der bloRen Existenz des Vorhabens
e Wirkfaktor durch den Bau des VVorhabens
e Wirkfaktor durch das Betreiben des VVorhabens

Wirkfaktoren sind hierbei Einflussgrofien, die das Vorhaben auf den Zustand und die weitere Entwick-
lung der Umwelt haben kann. Auswirkungen stellen VVeranderungen, die Schutzguter durch Wirkfak-
toren erfahren, dar. "Okosystemare Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und struktu-
rellen Beziehungen zwischen Schutzgiitern, innerhalb von Schutzgiitern (zwischen und innerhalb von
Schutzgutfunktionen und Schutzgutkriterien) sowie zwischen und innerhalb von landschaftlichen Oko-
systemen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch Projektauswirkungen von
entscheidungserheblicher Bedeutung sind" (FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR STRASSEN- UND VER-
KEHRSWESEN 1997).

Der B-Plan ist nicht vorhabensbezogen. Deshalb erfolgen keine lagekonkreten Festsetzungen zu Bau-
korpern, Verkehrsflachen usw.

Bei Ausschopfung der Festsetzungen kann voraussichtlich von folgenden wesentlichen Auswirkungen
des Baugebietes ausgegangen werden:

e Uberbauung mit Gebauden, Versiegelung und sonstige durchlassige Befestigung von Flachen
(Wirkung aufgrund der Existenz des VVorhabens); dadurch

e Beseitigung von Biotopen,
e Beseitigung von Vegetationsstandorten und Tierlebensraumen,

e wesentliche Stérung der natiirlichen Bodenfunktionen,

Umweltbericht_B14_Lubstorf_071107.doc 6
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e Herabsetzung der Oberflachenversickerung von Niederschlagswasser auf den versiegelten
Fléachen,

e Veranderung des Landschaftsbildes durch Errichtung eines Gebéudes sowie durch Uberbau-
ung einer bisherigen Ackerflache mit einer Stellplatzanlage.

e Bau und Nutzung der Stellplatzanlage, des Klinikgeb&udes und der Griinflachen; dadurch

e wesentliche Storung der natirlichen Bodenfunktionen bereits in der Bauphase durch Abtrag
des Oberbodens und Bodenverdichtung,

e Storung der Tierwelt auf benachbarten Flachen durch Anwesenheit von Menschen, bauliche
Anlagen und Larmemissionen.

2.2 Abgrenzung des Untersuchungsrahmens, Datengrundlagen

Bei der Umweltprifung sind die Wirkungen der durch den Bauleitplan vorbereiteten Eingriffsvorha-
ben auf die Einzelbelange des Natur- und Umweltschutzes entsprechend 8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB zu be-
schreiben und zu bewerten. Dabei ergeben sich bei den einzelnen Belangen regelmaRig unterschiedli-
che Stérken und Reichweiten der Auswirkungen, so dass eine schutzgutspezifische Gestaltung des
Untersuchungsrahmens erforderlich ist.
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| = aw N ) 22 A\
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6 , ", ; ,"'
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i l ’.‘ s
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Abbildung 1: Untersuchungsraum der Umweltprifung

Der Untersuchungsraum (UR) fir ein bestimmtes Schutzgut muss mindestens das vom B-Plan voraus-
sichtlich erheblich beeinflusste Gebiet (Wirkraum) enthalten. Bei der Umweltprifung fir den B-Plan
Nr. 14 wurden dabei folgende Aspekte berlicksichtigt:

e Aufgrund der vergleichsweise geringen GrolRe des Vorhabens (< 1 ha) und der voraussichtlich
geringen Intensitat der Wirkungen auBerhalb der unmittelbar physisch betroffenen Fl&chen ist ins-
gesamt von einer nur geringen bis mittleren Reichweite der Wirkungen auszugehen.

e Auswirkungen geringer bis mittlerer Reichweite kénnen die Schutzglter Mensch sowie Tiere,
Pflanzen und Lebensraume aufgrund von Emissionen und das Landschaftsbild aufgrund der Bau-
hohe (THgebsuge = 8,5 m) betreffen. Entsprechend wird ein Wirkraum von 300 m Radius um das
Baugebiet betrachtet. In die Betrachtung werden auch besonders die in diesem Raum befindlichen
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Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes einbezogen, wobei die Wirkungen hier eben-
falls das 0.g. Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensraume betreffen kdnnen.

e Bei den Ubrigen Schutzgitern (vgl. Tabelle in Kap. 2.3) orientiert sich die Betrachtung im Wesent-
lichen auf den Geltungsbereich.

Der Untersuchungsschwerpunkt liegt auf dem Eingriffsgebiet und den dort betroffenen Schutzgltern
Boden und Tiere / Pflanzen / Lebensraume. Aufgrund der Entfernung des Geltungsbereichs zu NA-
TURA-2000-Gebieten von weniger als 300 m wurden gesondert Vorpriifungen zur Beurteilung der
Vertraglichkeit erstellt (in Anlagen).

Fur die Analyse des Umweltzustands wurden insbesondere Daten des Gutachtlichen Landschaftspro-
gramms M-V (2003), des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans Westmecklenburg, des LINFOS 4.0
(Erteilung durch Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG) M-V, 2006) verwendet
sowie eine erganzende Inaugenscheinnahme des Gelédndes mit dem Plangebiet vorgenommen.

2.3 Umweltzustand in dem vom Bebauungsplan voraussichtlich erheblich beein-
flussten Gebiet

Bei der Umweltprifung ist als Ausgangszustand der Betrachtung der Bestand vor Beginn der Umset-
zung der Planung zugrunde zu legen. Der Bestand ist im Griinordnungsplan, in der Karte Blatt Nr. 3
dargestellt.

Die in der Umweltpriifung zu beriicksichtigenden Einzelbelange des Natur- und Umweltschutzes ent-
sprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden in der folgenden Ubersicht hinsichtlich ihrer Betroffenheit und
ihres Zustandes in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten Gebiet beschrieben.

Tabelle 2: Beschreibung der vom Planvorhaben betroffenen Umweltbelange (Ubersicht)

Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Umfang)

Beschreibung / Rechtsgrundlage

Erhaltungsziele / Schutzzweck der Gebiete

von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) u.

Europaischen Vogelschutzgebiete *

Ja,

- der Abstand zum FFH-Gebiet
»Schweriner AuBensee und an-
grenzende Walder und Moore*
betrégt weniger als 300 m*.

Ja,

- der Abstand zum Europdischen
Vogelschutzgebiet ,,Schweriner
Seen“ betragt weniger als
300 m*.

- Zur Beurteilung der Vertréglich-
keit wurde beziiglich des FFH-
und Vogelschutzgebietes eine
Vorprifung durchgefiihrt (in An-
lagen).

- BNatSchG, LNatG, FFH-Erlass MV 2,

- DE 2234-304 ,,Schweriner AuRensee
und angrenzende Walder und Moore*

- DE 2235-401 ,,Schweriner Seen®,
Unterschutzstellung im Landkreis
NWM durch Festsetzung des LSG
»Schweriner Aulensee*

*Bei einem Abstand zum NATURA-
2000-Gebiet von weniger als 300 m
kann nach dem FFH-Erlass M-V nicht
mehr im Regelfall davon ausgegangen
werden, dass ein B-Plan keine wesent-
lichen Auswirkungen auf das Schutzge-
biet hat.

Nationale Schutzgebiete
(Nationalparke, Biosphérenreservate)

- Nein, nicht betroffen

Schutzgebiete und Schutzobjekte des Na-
turschutzes nach Landesnaturschutzgesetz
(NSG, LSG, Naturparke, Naturdenkmale,
Geschutzte Landschaftsbestandteile, Ge-
schiitzte Biotope/Geotope, Alleen und
Baumreihen)

Ja,

- Der UR uberschneidet sich mit
Teilen des Landschaftsschutzge-
biets LSG ,,Schweriner Aufllen-
see,,. Das LSG grenzt westlich
und nordlich an den Geltungsbe-
reich an. Der Geltungsbereich
liegt auRerhalb des LSG.

- Im UR, befinden sich geschiitzte
Biotope. Nach Daten der landes-
weiten Biotopkartierung sollen

- Verordnung des Landkreises Nord-
westmecklenburg tber das LSG
»Schweriner AuRensee vom
26.05.2005

- LINFOS, Biotope Nr. 19643, 19644
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Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Umfang) | Beschreibung / Rechtsgrundlage

sich im Geltungsbereich ein
Kleingewasserbiotop und Ge-
biischbiotop befinden, die dem
gesetzlichen Schutz nach

§ 20 LNatG unterliegen. Tatsach-
lich sind im Geltungsbereich und
an seinen Grenzen keine entspre-
chenden Biotope vorhanden. Im
Gelénde vorhandene geschiitzte
Biotope sind mindestens 100 m
vom Geltungsbereich entfernt.

- LINFOS, Biotope Nr. 19614, 19631,
19634, 19648, 19655, 19657, 19681,
19771

gesetzlich geschiitzte Baume, nach Baum-
schutzverordnung / -satzung geschitzte
Baume o. GroRstraucher

Nein, nicht betroffen - § 26a LNatG M-V

Gewasserschutzstreifen und Waldabstand

- § 20 LWaldG M-V
- §19 LNatG M-V

Nein,

nicht betroffen

Tiere und Pflanzen, einschlieRlich ihrer
Lebensraume

Ja, Biotope der Siedlungen und der landwirtschaftlichen Freiflachen kénnen
durch das Vorhaben beeinflusst werden:

Im Geltungsbereich befinden sich folgende Biotope entsprechend der Be-
standsaufnahme (siehe GOP Karte Blatt Nr. 3: Eingriffsbilanzierung):

- Intensiv genutztes Ackerland, hier Lehmacker,
- Intensivgriinland auf Mineralbdden,
- Ehemalige Scheune,

Angrenzend aufRerhalb des Geltungsbereichs sind folgende Biotope vorhan-
den:

- Nordlich und westlich angrenzend Ackerland,

- Ostlich angrenzend, oberhalb der Griinlandflache, Nutzgarten mit Obstbau-
men, weiter dstlich anschlieBend Wochenendhausgrundstiicke am Schweri-
ner See sowie stidlich davon das Klinikgel&dnde

- Stidlich angrenzend an den Geltungsbereich die Strae ,,Am Seeweg", ent-
lang der Strale sind Heckenabschnitte vorhanden,

- Stdlich der StraRe schlieRt sich Weidegriinland an.
Faunistische Funktionen:

- Der Geltungsbereich bietet im Bestand vor Umsetzung der Planung Kleintie-
ren und Kleinvdgeln des Siedlungsrandes und der intensiv genutzten Agrar-
landschaft Lebens- und Nahrungsraume. Aufgrund der intensiven Nutzung
und der Stérungen durch die direkt angrenzende Strale kommen anspruchs-
volle und empfindliche Arten nicht vor.

- Der ca. 250 m &stlich sich befindende Schweriner AuBensee ist als Teil
eines EU-Vogelschutzgebietes Brut- und Rastvogellebensraum von interna-
tionaler Bedeutung und FFH-Gebiet mit den FFH-Lebensraumtypen 3140
und 3150 sowie Vorkommen der FFH-Arten Teichfledermaus und Fischot-
ter.

Bewertung Arten- und Lebensraumpotenzial: Geringe Differenzierung

und Naturnahe der Biotopstrukturen im Geltungsbereich. Geringe Funk-
tion als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Insgesamt besitzt das Gebiet
eine geringe bis sehr geringe Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz.

Der mittlere Bereich des Auflensees, an den die Ortslage Libstorf an-
grenzt, weist Rastgebietsfunktionen von mittlerer bis hoher Bedeutung
auf. Die Ortslage Libstorf mit den direkt angrenzenden Wald- und Ag-
rarflachen, einschlieBlich des Geltungsbereichs, hat keine bedeutsame
Funktion als Rastvogelgebiet.

Der ca. 200 m vom Ufer entfernte Geltungsbereich und sein naheres
Umfeld haben fiir die schutz- und managementrelevanten Arten des EU-
Vogelschutzgebietes sowie fur die FFH-Arten keine wesentliche Bedeu-

tung als Funktionsraum. Der Bereich ist durch Siedlungsnutzung vorge-
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pragt. Er weist keine Lebensraumstrukturen wie Réhrichte, Gewasser
u.a. fur die spezifischen Anspriiche der im Vogelschutzgebiet geschiitzten
Arten auf.

Boden Ja, Inanspruchnahme von Bdden / geologischen Bildungen:

- Im Geltungsbereich und dem 300-m-UR befinden sich Geschiebemergel-
Bildungen der Grundmoréne der Weichseleiszeit. Auf den grundwasserbe-
stimmten und/oder staunassen Lehm- und Tieflehmstandorten sind Pseu-
dogley- und Parabraunerde-Pseudogley-Bdden ausgebildet.

- Die Bdden sind durch landwirtschaftliche Nutzung tiberpragt. Aufgrund der
teilweise baulichen Vornutzung haben bereits Eingriffe in den Boden statt-
gefunden.

Bewertung des Bodenpotenzials: im Geltungsbereich regional weit ver-
breitete, durch Nutzung gering bis maRig veranderte Béden, mittlere
Schutzwirdigkeit aus Sicht der Landschaftsrahmenplanung (Potenzial-
analyse, GLRP).

Grund- und Oberflachenwasser Ja, Grundwasser kann indirekt betroffen sein:

- Lockergesteins-GWL, Flurabstand des obersten GWL im Geltungsbereich
</=5 m; GW gegeniiber flaichenhaft eindringenden Schadstoffen maRig ge-
schutzt.

- Festgesetzte Trinkwasserschutzzonen sind nicht vorhanden.

Bewertung: grol3rdumig betrachtet Bereich mit hoher Schutzwirdigkeit
des Grundwassers (Potenzialanalyse, GLRP)

Klima und Luft Ja, Klima / Luft kénnen im lokalen Mal3stab durch VergréRerung der Sied-
lungsflache betroffen sein:

- maritim geprégtes Binnenplanarklima, vorherrschend Westwindlagen

- geringe regionale u. drtliche Grundbelastung mit Luftschadstoffen, Lokale,
teilweise temporare Emissionen von Stduben und Ammoniak resultieren v.a.
aus der landwirtschaftlichen Viehhaltung sowie der Diingung und Bodenbe-
arbeitung.

Bewertung Klima / Luft: geringes bioklimatisches Belastungspotenzial,
geringe lufthygienische Belastung. Aufgrund der Lage am 6stlichen Rand
der Ortsage Libstorf und der vorherrschenden Westwinde hat der Gel-
tungsbereich keine nennenswerte Bedeutung fir die klimatische Situation
im Siedlungsgebiet.

Wirkungsgeflige der Komponenten des Ja, Wirkungsgefiige, Wechselbeziehungen kénnen betroffen sein:

Naturhaushaltes Wirkungsgeflige kdnnen sehr umfassend und vielféltig sein, so dass sich die

Beschreibung auf die ortlich wesentlichen Sachverhalte beschrdnken muss.

Typische Wirkungsgefiige und Wechselbeziehungen im 300-m-Unter-
suchungsraum sind:

- Nutzung von landwirtschaftlich geprégten Offenlandflachen als Nahrungs-
gebiet durch Vogelarten, die im Siedlungsbereich oder in Waldern bruten,
hier vor allem Kleinvdgel sowie die weniger stérungsempfindlichen Greif-
vogelarten wie M&usebussard, Turmfalke, Rotmilan und Rohrweihe.

- Zusammenhang von Versickerungsleistung des Bodens (im Zusammenwir-
ken mit der Struktur und Verdunstungsleistung der VVegetation) und dem
Vermdgen des Landschaftshaushaltes Niederschlagswasser zuriickzuhalten
und die FlieBgewasser von Hochwasserereignissen zu entlasten.

- Zusammenhang von intensiver landwirtschaftlicher Nutzung mit regelmagi-
ger Ausbringung von Agrochemikalien und Verlagerung von Stoffen in den
Unterboden bzw. in das Grundwasser. In Bereichen mit hoher Reliefenergie
besteht bei Lehmbéden die Gefahr von Wassererosion.

Landschaft (landschaftliche Freiraume, Aufgrund der angrenzend vorhandenen Bebauung sind landschaftliche Frei-
Landschaftshild) raume entsprechend der landesweiten Erfassung nicht betroffen.

Ja, der B-Plan kann durch Bebauung Veranderungen des Landschaftsbildes
hervorrufen, die folgenden Bereich betreffen:
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- Ubergangsbereich des Landschaftsraums ,,Ackerlandschaft um Klein Treb-
bow*, dstlich des Geltungsbereichs ,,Niederung des Schweriner Sees*: Die
Landschaft westlich des Schweriner Sees ist durch vorherrschende intensive
landwirtschaftliche Ackernutzung und Siedlungsflachen geprégt. Die Land-
schaft wird durch Trassen uberdrtlicher Bahnstrecken und Straf3en durch-
schnitten; Landschaftsraum mit insgesamt geringer bis mittlerer Bedeutung
des Landschaftsbildes. Der 6stlich angrenzende Schweriner Auflensee ist
dagegen mit seinen vielféltigen, naturnahen Ufern ein Landschaftsraum von
sehr hoher Bedeutung (Potenzialanalyse, GLRP).

- Lokal im Umfeld des Geltungsbereichs zeigt sich eine leicht hiigelige, groR-
flachige Landschaft, die durch ackerbauliche Nutzung gepréagt wird. Die
Scheune sowie der angrenzende Nutzgarten im Osten des Plangebietes ge-
ben dem Landschaftsbild einen dorflich geprégten Charakter. Die néhere
Umgebung des Plangebietes, inshesondere die Randbereiche des Schweriner
Sees, werden regelméBRig von Erholungssuchenden genutzt. Das Plangebiet
selber wird aufgrund der Kleinrdumigkeit des Gebietes sowie der landwirt-
schaftlichen Flachennutzung nicht von Erholungsbedirftigen aufgesucht.

- Das an den Geltungsbereich angrenzende LSG ,,Schweriner AulRensee*
wurde inshesondere auch zum Schutz des Landschaftsbildes und der land-
schaftsgebundenen Erholung ausgewiesen.

Bewertung des Landschaftsbildes am Ort des B-Plans: Landschaftsraum
mit insgesamt mittlerer Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes, ortlich
Vorbelastungen durch benachbarte Siedlungsnutzung.

Biologische Vielfalt

Ja, biologische Vielfalt kann durch Lebensraumverlust betroffen sein:

Biologische Vielfalt“ umfasst die Variabilitat unter Organismen jeglicher
Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige aquatische
Okosysteme und die okologischen Komplexe, zu denen sie gehéren; dies

umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Arten und die

Vielfalt der Okosysteme (Art. 2 (2) Biodiversitatskonvention).

Die Beurteilung der biologischen Vielfalt kann nur naturraumgebunden erfol-
gen und hat die natirlichen Verhaltnisse sowie Einfllisse des Menschen auf
die Vielfalt an Standorten und Biotopen zu berlcksichtigen. Dabei wird die
vom LUNG M-V (bermittelte Biodiversitats-Checkliste beriicksichtigt.

- Fir die Situation im 300-m-Untersuchungsraum sind Biotope der Agrarland-
schaft (Griinland, Acker) mit langjéhriger Nutzungskontinuitat sowie Flur-
geholze mit mittlerer Bestandszeit (Hecken, Gebiische) pragend. Weiterhin
sind wenige Kleingewasser sowie Siedlungsbiotope vorhanden. Vielfalt und
Alter (Reifegrad) der Okosysteme sprechen fiir eine mittlere Artenvielfalt an
Tieren und Pflanzen. Diese ist auf groReren Flachenanteilen der Agrarfla-
chen und Siedlungsbereiche durch Folgen intensiver Nutzung gemindert.

- Uberértliche Verbundraume und funktionale Beziehungen: Liibstorf liegt im
Randbereich einer Leitlinie fir den Vogelzug im Bereich Lewitz-Schweriner
See-Wismarbucht, auRerhalb der Bereiche mit hoher Dichte des Vogelzugs.

- Ortliche Verbundraume und Beziehungen bestehen bei der Brutvogelfauna
durch funktionale Beziehungen zwischen Brutplatzen und Asungsflachen
bzw. Jagdrdumen. Aufgrund seiner Randlage an einer StralRe und der Né&he
zu Baufl&chen hat der Geltungsbereich fur diese Funktionen nur geringe
Bedeutung.

Menschen, menschliche Gesundheit, Be-
volkerung

Ja, Erholungsbereiche kénnen durch geplante Nutzungen der Stellplatzanlage
sowie Immissionen betroffen sein:

- Die 6stlich des Geltungsbereichs liegenden Kleingérten und Wochenendhdu-
ser sowie insbesondere das Gelédnde der Reha-Klinik sind empfindlich ge-
geniber Storungen durch Kfz-Verkehr bzw. Verkehrslarm.

- Im LSG hat die landschaftsgebundene Erholung eine herausgehobene Be-
deutung. Das Ufer des Schweriner Sees hat besondere Bedeutung fir die
Naherholung. Dieser Bereich ist durch eine Anhdhe klar vom Geltungsbe-
reich getrennt.

- Am Seeufer verlduft ein ausgewiesener Wanderweg.
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Kultur- und sonstige Sachgliter (z.B. Bo- Nein Bau- und Bodendenkmale sind im Gel-
den- und Baudenkmale) tungsbereich nach gegenwartigem
Kenntnisstand nicht vorhanden.

Vermeidung von Emissionen Ja,

- durch das Planvorhaben kénnen Auswirkungen durch Emissionen von Larm
entstehen.

- Beeintrachtigungen der geplanten Nutzungen durch L&rmemissionen des ca.
1 km entfernten SchiefRstandes des lokalen Schiitzenvereins sind nicht zu
erwarten.

Sachgerechter Umgang mit Abwadssern Ja, LWaG (Pflicht zur ordnungsgemalien

im geplanten Baugebiet fallen Abwasserbeseitigung)

Abwaésser an - Im Bestand fallt im Geltungsbereich
kein Schmutzabwasser an.

Sachgerechter Umgang mit Abfallen Ja, AbfG (Pflicht zur Abfallvermeidung, zur
Abfallverwertung und zur gemeinwohl-

das Aufkommen an entsorgungs- vertréglichen Abfallbeseitigung)

pflichtigen Abféllen wird erhéht,
- Im Bestand féllt im Geltungsbereich

kein entsorgungspflichtiger Abfall an.

Nutzung erneuerbarer Energien / effiziente | Nein, -

Nutzung von Energie das Planvorhaben dient nicht der

Erzeugung erneuerbarer Energien.

Darstellungen von Landschaftspléanen Nein, kein Landschaftsplan vor- -
handen.

Darstellungen anderer Umwelt-Fachpldne | Nein -

Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitét in | Nein -
Gebieten, in denen durch Rechtsverordnung
festgesetzte Immissionsgrenzwerte nicht
Uiberschritten werden

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen | Ja, - Siehe unter Emissionen sowie unter
Belangen der Schutzguter Tiere/Pflanzen, Tiere/Pflanzen und Wirkungsgefuge

Boden, Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kul- \éVeE:hs_,eIwirkur;ggngbnnen durch
tur- und sonstige Sachgiiter Mmissionen und Sebauting von

Flachen verursacht werden.

[

Betroffenheit = sachliche Betroffenheit bzw. raumliche Uberschneidung mit dem vom Plan erheblich beeinflussten Gebiet; bei Gebieten
von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdischen Vogelschutzgebieten, die ggf. eine gesonderte Priifung erfordern, rdumliche Uber-
schneidung mit dem Wirkungsbereich des Plans unter Beachtung des geltenden Erlasses iber die Vertraglichkeitspriifung 2.

FFH-Erlass = Gemeinsamer Erlass des Umweltministeriums, des Wirtschaftsministeriums, des Ministeriums fur Ermnéhrung, Landwirt-
schaft, Forsten und Fischerei und des Ministeriums fiir Arbeit und Bau M-V ,,Hinweise zur Anwendung der 88 18 und 28 LNatG und der

88§ 32 his 38 BNatG in Mecklenburg-Vorpommern* vom 16.07.2002 (ABI M-V Nr. 36, S. 965), gedndert durch ersten Anderungserlass
vom 31.08.2004 (Abl. M-V, 2005, Nr. 4, S. 95).

2.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Pla-
nung und bei Nichtdurchfihrung der Planung

2.4.1 Bewertungsmethodik

Fir die Einschatzung der Beeintrachtigung von Schutzgitern durch die Planung bzw. die Einschét-
zung der Umwelterheblichkeit stehen zwei Informationsebenen zur Verfugung:

o die Funktionseignung (6kologische Empfindlichkeit) des Schutzgutes und

o die Intensitét (Starke / Intensitat der Auswirkungen) der geplanten Nutzung.

Werden beide Informationen miteinander verschnitten, ergibt sich der Grad der Beeintréchtigung oder
das okologische Risiko gegentber der geplanten Nutzung.
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Um die Funktionalitat der Bewertung zu gewéhrleisten, wird eine Beschrankung auf die Faktoren bzw.
Indikatoren vorgenommen, die am ehesten geeignet sind, die Wirkungszusammenhénge zu verdeutli-
chen. Daruber hinaus muss die Wahl der Indikatoren an die Datenverfiigbarkeit angepasst werden. Im
Hinblick auf die geringe GroRe und Eingriffsschwere des Planvorhabens, wird fir das Bewertungs-
konzept im Rahmen dieser Umweltpriifung die dreistufige Variante gewahlt. Die Aussagen werden in
der Form gering, mittel, hoch bzw. in der Entsprechung Stufe 1, Stufe 2 und Stufe 3 getroffen. Bei
einer geringen Anzahl von Wertstufen bedirfen vor allem die Grenzfélle ,,gering-mittel” und ,,mittel-
hoch® der zusétzlichen Interpretation. Nachfolgende Tabelle (s. Tab. 3) veranschaulicht die fir alle
Bewertungsschritte zutreffende Matrix.

Tabelle 3: Dreistufiges Bewertungsmodell

Funktionseignung
des

Intensitat der geplanten Nutzung —

Schutzgutes {

Stufe 1

Stufe 2

Stufe 3

Stufe 1

Stufe 2

Stufe 3

geringe Beeintrachtigung

Stufe 1

geringe Beeintrachtigung
Stufe 1

geringe bis mittlere
Beeintrachtigung
Stufe 2

geringe Beeintrachtigung

Stufe 1

mittlere Beeintrachtigung
Stufe 2

mittlere bis hohe
Beeintrachtigung
Stufe 3

geringe bis mittlere
Beeintréchtigung
Stufe 2

mittlere Beeintrachtigung
Stufe 2

hohe Beeintrachtigung
Stufe 3

Beispiel fir die Lesart:

Hohe Funktionseignung des Schutzgutes (Stufe 3) und mittlere Intensitit der Nutzung durch die Pla-
nung (Stufe 2) flhrt zu hoher Beeintrachtigung fiir das Schutzgut (Stufe 3).

Bei dieser Vorgehensweise wird beriicksichtigt, dass die Bewertung tber logische Verknupfungen
erfolgt und dass der inhaltliche und rdumliche Aussagewert maRgeblich von der Aussagekraft und
Korrektheit der Indikatoren abhangig ist. Die Wahl der Bewertungsstufen ist das Ergebnis eines Erfah-
rungs- und Abstimmungsprozesses der beteiligten Planer und Fachleute.

Die Bewertung findet in dieser Form nur fiir die Neuinanspruchnahme von Flachen statt; bei Uberpla-
nung bestehender Nutzflachen ohne gravierende Nutzungsanderungen kann von geringen Beeintrach-
tigungen fir das jeweilige Schutzgut ausgegangen werden.

Aussagen zur Funktionseignung und zum Wirkungsprofil enthalten die Kap. 2.1 und 2.3. Im anschlie-
Renden Kapitel 2.4.2 werden die Auswirkungen der Planung auf die von der Planung betroffenen
Umweltbelange beschrieben und unter Heranziehung des Bewertungsmodells der Beeintrachtigungs-
grad ermittelt.

Umweltbericht_B14_Lubstorf_071107.doc 13



BENDFELDT « HERRMANN « FRANKE .

LandschaftsArchitekten BDLA .
Umweltbericht

2.4.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Schwerin

Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Lubstorf

Fur die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange (vgl. Kap. 2.3) wird im Folgenden eine prog-
nostische Beschreibung der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit méglich, eine Be-
wertung der Beeintréchtigungen der Umweltbelange vorgenommen, ggf. unter Betrachtung ihrer ein-

zelnen Teilaspekte.

Tabelle 4: Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange (Ubersicht)

Umweltbelang

Beschreibung / Intensiat der Auswirkung der Planung

Beeintrachti-

gung
(gering-hoch)

Erhaltungsziele / Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH) u. Européischen
Vogelschutzgebiete *

- NATURA-2000-Gebiete werden nicht tiberplant oder in ihren
Schutzzielen wesentlich beeintréchtigt.

- Zur Beurteilung der Vertréglichkeit der Planung mit den Erhal-
tungszielen und Schutzzecken des FFH-Gebietes ,,” und des EU-
Vogelschutzgebietes ,,Schweriner Seen* wurden Vorprifungen
durchgefihrt (siehe in Anlagen). Geringe Intensitéat.

gering,

keine wesentli-
chen negativen
Auswirkungen

Schutzgebiete und Schutzobjekte
des Naturschutzes nach Landesna-
turschutzgesetz (NSG, LSG,
Naturparke, Naturdenkmale,
Geschutzte Landschaftsbestandtei-
le, Geschitzte Biotope/Geotope,
Alleen und Baumreihen)

- Das benachbarte LSG ,,Schweriner AuRensee* kann in seinen
unmittelbar zum Geltungsbereich benachbarten Ackerflachen
durch Verénderungen des Landschaftsbildes im Geltungsbereich
sowie durch bau- und betriebsbedingte Larmemissionen beein-
flusst werden. Durch die geplante Randeingrinung werden diese
Wirkungen wesentlich gemindert. Geringe Intensitat.

gering,

inshesondere auch
aufgrund des
geringen raumli-
chen Umfangs der
Auswirkungen

Tiere und Pflanzen, einschlieBlich
ihrer Lebensrdume

- Physische Zerstdrung von Teilflachen intensiv genutzter Acker-
und Griinlandfl&chen im Geltungsbereich, Umfang << 1 ha, mitt-
lere Intensitat

- Durch die Bauphase und den anschlieRenden Betrieb auf dem
Geldnde kommt es zu temporaren Beeintréchtigungen der Biotope
in Randlage des Baugebietes und zu Stérungen der Tierwelt in den
angrenzenden Biotopen (Ackerflachen, Kleingehdlze, Griinland),
ohne dass letztere direkt physisch betroffen sind. Diese Stérungen
betreffen bereits vorbelastete Flachen, so dass zusétzlich keine
nennenswerte Verarmung der Tierwelt oder ein Verschwinden
storungsempfindlicher Arten zu erwarten ist, geringe Intensitat

- Auf die wertvollen Lebensrdume des Schweriner AulRensees (EU-
Vogelschutzgebiet, FFH-Gebiet) entstehen aufgrund der Entfer-
nung von ca. 250 m und dazwischen liegender Siedlungsflachen
keine wesentlichen negativen Auswirkungen

gering

gering

keine

Boden

- Vollstandiger Verlust der natlirlichen Bodenfunktionen durch
Abtrag des belebten Oberbodens und Versiegelung im Bereich der
Bauflachen, mittlere Intensitat

mittel

Grund- und Oberflachenwasser

- VergroRerung versiegelter Bauflache mit Verlust der Versicke-
rungsfunktion des Bodens. Geplant ist die 6rtliche Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers.

- Das anfallende Niederschlagswasser von der Gemeinschaftsstell-
platzanlage kann als normal verschmutzt angesehen werden. Flr
die Niederschlagswasserabfiihrung steht der Vorfluter LV 51 zur
Verfugung, der in diesem Abschnitt entrohrt werden soll und in
den Schweriner See miindet. Zum Schutz des Gewassers sind bei
der Umsetzung der ErschlieBung, soweit wasserschutzrechtlich
erforderlich, Rickhalte- und Vorreinigungsmalinahmen vorzueh-
men.

Geringe Intensitat

gering,

vor allem auf-
grund der gerin-
gen GrolRe der
Bauflachen und
der Versickerung
des anfallenden
Niederschlags-
wassers

Klima und Luft

- Geringe Lokale VergroBerung des kleinklimatischen Belastungs-
raums durch Vergréerung von Siedlungsflache. Keine Beein-
trachtigung lokal klimarelevanter Luftaustauschbeziehungen. Ge-
ringe Intensitét.

gering

Wirkungsgefiige der Komponen-

- Geringer Verlust von landwirtschaftlich gepragten Offenlandfla-

gering
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Schwerin

Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Lubstorf

Umweltbelang

Beschreibung / Intensiat der Auswirkung der Planung

Beeintrachti-

gung
(gering-hoch)

ten des Naturhaushaltes

chen, die im Landschaftraum als Nahrungsgebiet u.a. fiir Vogelar-
ten des Siedlungsbereiches und der Wéldern dienen. Umliegend
sind Ausweichrdume vorhanden. Geringe Intensitat

- Das Vermdgen des Landschaftshaushaltes, Niederschlagswasser
zuriickzuhalten und die FlieRgewadsser von Hochwasserereignissen
zu entlasten, wird durch VergroRRerung versiegelter Flache beein-
trachtigt. Biese-Auswirkungen-werden-durch-die-geplante-6rtliche

Geringe Intensitat..

Landschaft (Landschaftshild)

- Durch Uberbauung geht der bisherige Charakter der straRennahen
Flache als landwirtschaftlich genutzter Freiraum verloren. Die
kulturlandschaftlich geprégte Eigenart, Vielfalt und Schoénheit des
Landschaftsbhildes im Baugebiet wird veréndert. Mittlere Intensi-
tat.

- Der umgebende Landschaftsraum kann in seinen unmittelbar zum
Geltungsbereich benachbarten Flachen durch Veranderungen des
Landschaftsbildes im Geltungsbereich sowie durch bau- und be-
triebsbedingte Larmemissionen beeinflusst werden. Durch die
geplante Randeingriinung werden diese Wirkungen wesentlich
gemindert. Geringe Intensitét.

mittel

gering

Biologische Vielfalt

- Teilbereich eines Landschaftsraums mit mittlerer biologischer
Vielfalt wird durch Uberbauung verandert. Kiinftige Siedlungsbio-
tope weisen eine gleich bleibende bis geringere, jedoch veranderte
Biotop- und Artenvielfalt auf. Geringe Intensitét.

- Wesentliche Auswirkungen auf tGberdrtliche Verbundrdume und
funktionale Beziehungen entstehen nicht.

- Ortliche funktionale Beziehungen von Brut- und Nahrungsraumen
sowie die FlachengroRe von Nahrungsrdumen werden im Land-
schaftsraum geringfiigig gemindert. Umliegend stehen gleichwer-
tige Ausweichrdume zur Verfigung. Geringe Intensitat.

gering

Menschen, menschliche Gesund-
heit, Bevolkerung

- Siehe bei Vermeidung von Emissionen

- Wahrend der Bauphase und durch den Betrieb der geplanten Stell-
patzanlage entstehen Larmemissionen, die das direkte Umfeld
beeinflussen. Die geplanten Baufldchen wurden jedoch in ihrer
Lage zum Gelénde der Reha-Klinik und den Wochenendh&usern
so angeordet, dass hinreichend Absténde vorhanden sind. Es liegt
im Eigeninteresse der Klinikbetreibers dem besonderen Ruhebe-
dirfnis auf seinem Gelédnde Rechnung zu tragen. Geringe Intensi-
tat.

- Die Zugénglichkeit und Eignung der Landschaft fiir die Erholung
wird nicht beeintrachtigt.

gering

Vermeidung von Emissionen

Durch das Industriegebiet entstehen Emissionen von

- Larm. Siehe dazu unter Menschen. Geringe Intensitat. Larm-
schutzmalRnahmen sind nicht erforderlich

gering

Sachgerechter Umgang mit Ab-
wassern

- Schmutzabwasser des Gebaudes wird dem bestehenden Abwasser-
system zugefiihrt.

- Unbelastetes Niederschlagswasser wird vor Ort versickert bzw.
nach Erfordernis mechanisch gereinigt und dem Vorfluter LV51
zugefihrt. Die hydraulischen Voraussetzungen fiir eine Ableitung
Uber den LV 51 sind vorhanden. Geringe Intensitat.

gering

Sachgerechter Umgang mit Abfal-
len

- Siedlungsabfalle werden liber kommunale Abfallentsorgung im
Gebiet abgefiihrt.

gering
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Umweltbelang Beschreibung / Intensiat der Auswirkung der Planung Beeintrachti-
gung
(gering-hoch)

Wechselwirkungen zwischen den | - Unter den Punkten ,,Menschen / Vermeidung von Emissionen* gering

einzelnen Belangen der Schutzgii- | wurde dargelegt, dass Emissionen von Larm entstehen, die auf

ter Tiere/Pflanzen, Boden, Was- umliegende Fl&chen auRRerhalb des Geltungsbereichs einwirken.

ser, Klima/Luft, Mensch, Kultur- Diese sind jedoch geringfiigig. Es bestehen ausreichende Abstande

und sonstige Sachglter zu den Bau- und Erholungsfldchen am See mit hoher Empfind-

lichkeit gegeniiber Larm. Geringe Intensitat.

Bericksichtigung der Umweltschutzbelange nach §1a BauGB

o NATURA-2000: siehe vorstehende Tabelle und Vorprifungen in Anlagen.

e Bodenschutz: Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde berticksichtigt.
Die im B-Plan vorgehaltene Flache entspricht dem Bedarf fur die Entwicklung der Reha-Klinik
am Standort. Fir die im B-Plan zu treffenden Festsetzungen kommt die Mdglichkeiten der Innen-
entwicklung zur Verminderung zusétzlicher Flacheninanspruchnahme nicht in Betracht. Fur Wald
oder zu Wohnzwecken genutzte Flachen werden nicht in Anspruch genommen.

e Zur Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz wurde ein Grinord-
nungsplan erstellt. Es werden grinordnerische Festsetzungen zur Minderung der Planauswirkun-
gen und Festsetzungen als Flachen oder Malinahmen zum Ausgleich getroffen. Auf wesentliche
Ergebnisse wird unter Kap. 2.5 n&her eingegangen.

2.4.3 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einem Fortbestehen der landwirtschaftlichen Nutzung
auszugehen. Relevante Wertverbesserungen der Schutzgiiter sind bei Fortfuhrung der bestehenden
Nutzung nicht zu erwarten. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung kann es zur Verlagerung
von Agrarchemikalien in das Grundwasser und zu Bodenerosion kommen.

2.5 MalBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen

Im Griinordnungsplan werden Vorkehrungen und MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dargelegt.

2.5.1 MalBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Umweltauswirkungen

Dem Grundsatz des Vermeidungsgebotes folgend, sollen VVorkehrungen und MalRnahmen zur Vermei-
dung und Verminderung von Auswirkungen umgesetzt werden, soweit sie verhaltnismaRig sind und
die Verwirklichung der stadtebaulichen Ziele der Planung nicht infrage stellen. Bei der vorliegenden
Planung sind vor allem folgende Aspekte zu berticksichtigen:

e Standortwahl. Fir die Vorhaben im Plangebiet wird ein Standort mit vorhandener, funktionsfahi-
ger ErschlieSung, in ausreichendem Abstand zu den stérungsempfindlichen Bereichen am Seeufer
und auf dem Klinikgelande gewahlt. Die Flache ist teilweise durch bauliche Nutzung vorgepréagt.

e Die Flacheninanspruchnahme wird auf das notwendige Mal begrenzt.

e Zum Schutz des Bodens ist der Oberboden vor Baubeginn abzutragen, fachgerecht auf Mieten zu
lagern und soweit moglich auf VVegetationsflachen wiedereinzubauen.

o Das anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser sollte soweit méglich auf den Grundstiicken
versickert oder als Brauchwasser aufgefangen werden. Bei einer erforderlichen Ableitung in den
LV 51 ist eine mechanische Vorreinigung erforderlich. Die Stellplatze sollen in versickerungsfa-
higer Bauweise hergestellt werden.

¢ Die Bauflachen sollen randseitig mit Baumen und Strauchern eingegrint werden.
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2.5.2 MaRRnahmen zum Ausgleich verbleibender erheblicher Auswirkungen

A. Griinordnerische MaRnahmen im Geltungsbereich

e Festsetzung von Grinflachen mit Anpflanzung von Einzelbdumen sowie mit Pflanzgebot zur fla-
chenhaften Anpflanzung von Baumen und Stréuchern.

B. Mallnahmen im sonstigen Geltungsbereich
¢ Neuanlage von Wald auf einer Flache von ca. 0,24 ha in der Gemarkung Lubstorf,

e Aufhebung einer Grabenverrohrung, Anlage eines naturnahen Grabens sldlich der Stralle ,,Am
Seeweg*.

2.6 Alternative Planungsmadglichkeiten

Als alternative Planungsmdglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der Bauleit-
planung verfolgten stddtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhaltnisméRigen Aufwand erreicht
werden konnen. Die Alternativenpriifung bei der Planerarbeitung sowie im Prozess der Offentlich-
keitsbeteiligung und Abwagung ergab, dass alternative Planungsmdglichkeiten nicht bestehen.

Bei der Alternativenprifung wurden folgende Aspekte bereits berlicksichtigt:

Da kein wirksamer F-Plan mit Umweltpriifung vorliegt, hat die Umweltpriifung zum B-Plan grund-
satzlich auch Standortalternativen zu betrachten. Die bauliche Nutzung der geplanten Flachen fiir die
Ergénzung der Klinikgebdude und die Vorhaltung der Stellplatzanlage ist aufgrund der engen rdumli-
chen Beziehung zum Gelénde der Reha-Klinik, der Lage an der vorhandenen und befestigt ausgebau-
ten Stralle, wegen des Mangels geeigneter anderer Flachen am Standort und aufgrund notwendiger
Schutzabstande zur Reha-Klinik hinsichtlich der Standortwahl alternativlos. Insofern kommen andere
Standortalternativen nicht in Betracht.

Innerhalb des Geltungsbereiches ergibt sich die Anordnung der Stellplatzanlage und der Bauflache aus
der notwendigen Orientierung zur StraRe. Die Griinflachen sind sinnvoll randseitig und im riickwarti-
gen Bereich anzulegen.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung

Folgende Methoden und technische Verfahren wurden verwendet:

e Biotopkartierung unter Verwendung von LAUN M-V (1998) ,,Anleitung fiir Biotopkartierungen im
Gelande*,

e Ermittlung des Umfangs der Ausgleichsmalinahmen unter Verwendung von
LUNG M-V (1999) ,,HINWEISE ZUR EINGRIFFSREGELUNG",

e Bewertung der Starke der Umweltbeeintrachtigungen unter Verwendung von Methoden der 6ko-
logischen Risikoanalyse.

3.2 Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Besondere Schwierigkeiten sind nicht aufgetreten.

3.3 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der
Durchfihrung des Bebauungsplans

Die Gemeinde sieht entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte UberwachungsmaRnahmen vor,
um bei der Durchfuhrung des Bebauungsplans insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen friihzeitig zu ermitteln.
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Tabelle 5: MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Art der MaRRnahme Zeitpunkt, Turnus Hinweise zur Durchfiihrung

Kontrolle der Herstellung und ord- Funf Jahre nach Erlan- | Ortsbegehung durch Bauamt zusammen mit dem Vor-
nungsgemafen Entwicklung der festge- | gung der Rechtskraft, in | habenstrager, Ergebnisdokumentation

setzten Griinordnerischen MalRnahmen | der Folge alle fiinf Jahre
und Ausgleichsmainahmen

3.4 Quellen und Literatur
Daten

LINFOS 4.0. Erteilung LUNG M-V 2006.

Literatur / Internet

LAUN M-V (1998): Anleitung fur Biotopkartierungen im Gelande. Schriftenreihe des Landesamtes flr
Umwelt und Naturschutz Mecklenburg-Vorpommern (LAUN) 1998 / Heft 1).

FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR STRASSEN- UND VERKEHRSWESEN (1997): Arbeitshilfe zur praxis-
orientierten Einbeziehung von Wechselwirkungen in Umweltvertraglichkeitsstudien fir Stra-
Renbauvorhaben. Kaln.

LUNG M-V (1999): Hinweise zur Eingriffsregelung. Schriftenreihe des Landesamt fir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG) 1999 / Heft 3, Stand der Uberarbei-
tung 01.2002.

Karten/ Plane

ERSTER GUTACHTLICHER LANDSCHAFTSRAHMENPLAN DER REGION WESTMECKLENBURG. Lan-
desamt fur Umwelt und Natur Mecklenburg-Vorpommern. Dezember 1998.

GEOLOGISCHES LANDESAMT MECKLENBURG-VORPOMMERN (1994): Ubersichtskarte 1 : 500.000 —
Oberflache. Schwerin.

GEOLOGISCHES LANDESAMT MECKLENBURG-VORPOMMERN (1995): Ubersichtskarte 1 : 500.000 —
Bdden. Schwerin.

GUTACHTLICHES LANDSCHAFTSPROGRAMM MECKLENBURG-VORPOMMERN. Umweltministerium
Mecklenburg-Vorpommern. August 2003.

Gesetze / Erlasse

BAUGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), einschlieBlich der rechtsgiltigen Anderungen.

BIMSCHG — Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), einschl. der rechts-
gultigen Anderungen.

BNATSCHG - Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege vom 25. Marz 2002 (BGBI. | 2002,
1193), einschlieBlich der rechtsgultigen Anderungen.

DSCHG M-V — Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Denkmalschutzgesetz M-V) vom 6. Januar 1998 (GVBI. S. 12), einschlieBlich der rechtsgulti-
gen Anderungen.

FFH-ERLASS M-V - Gemeinsamer Erlass des Umweltministeriums, des Wirtschaftsministeriums, des
Ministeriums fir Erndhrung, Landwirtschaft, Forsten und Fischerei und des Ministeriums fir
Arbeit und Bau M-V ,,Hinweise zur Anwendung der §§ 18 und 28 LNatG und der 8§ 32 bis 38
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BNatG in Mecklenburg-Vorpommern“ vom 16.07.2002 (ABI M-V Nr. 36, S. 965), gedndert
durch ersten Anderungserlass vom 31.08.2004 (Abl. M-V, 2005, Nr. 4, S. 95).

FFH-RICHTLINIE - Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.Mai 1992 zur Erhaltung der natlrlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (,,Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie®.
ABI. EG Nr. L vom 22.07.1992, einschl. der rechtsgultigen Anderungen.

KRW-/ABFG — Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Beseitigung von Abfallen (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. September 1994 (BGBI. | S. 2705), einschl. der rechtsgiltigen Anderungen.

LNATG M-V - Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(Landesnaturschutzgesetz) vom 21. Juli 1998 (GVOBI. M-V S. 647), einschliel3lich der rechts-
gultigen Anderungen.

LWAG M-V — Wassergesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 30. September 1992
(GVBI. Nr. 28, S. 669), einschlieBlich der rechtsgiiltigen Anderungen.

WHG - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 19. August 2002 (BGBI. | S. 3245), einschl. der rechtsgultigen Anderun-
gen.
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4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Zum Bebauungsplan Nr. 14 , Erweiterung Reha-Klinik* der Gemeinde Lubstorf wurde fur die Belange
des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse im vorliegenden Umweltbe-
richt dargelegt wurden. Die Anregungen und Bedenken aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden wurden berlcksichtigt und der Umweltbericht im Zuge des Aufstellungsverfahrens fortge-
schrieben.

Ziel des Bebauungsplans ist die Festsetzung eines Sondergebietes Klinik fiir den Bau eines Klinikge-
b&udes und einer Stellplatzanlage, an der Stral3e ,,Am Seeweg", nordwestlich des Geldndes der Reha-
Klinik. Das Eingriffsgebiet hat eine Grdlie von ca. 0,64 ha, zu.

Von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind die Umweltbelange Erhaltungsziele / Schutzzweck
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) u. Européischen Vogelschutzgebiete, Schutzge-
biete und Schutzobjekte des Naturschutzes nach Landesnaturschutzgesetz (NSG, LSG, Naturparke,
Naturdenkmale, Geschiitzte Landschaftsbestandteile, Geschitzte Biotope/Geotope, Alleen und Baum-
reihen), nach Landesnaturschutzgesetz geschutzte Baume, Tiere und Pflanzen, einschlieflich ihrer
Lebensraume, Boden, Grund- und Oberflachenwasser, Klima und Luft, Wirkungsgeflige der Kompo-
nenten des Naturhaushaltes, Landschaft, Biologische Vielfalt, Mensch, Vermeidung von Emissionen,
Sachgerechter Umgang mit Abwassern und Abféllen sowie Wechselwirkungen zwischen den einzel-
nen Belangen der Schutzguter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sons-
tige Sachguter betroffen.

Der Bebauungsplan fuhrt aufgrund der geplanten Bodenversiegelung und der Verénderungen des
Landschaftsbildes voraussichtlich zu mittleren Beeintrachtigungen des Bodens und des Landschafts-
bildes. Fir die weiteren betroffenen Belange ist mit geringen oder keinen nennenswerten Beeintrachti-
gungen zu rechnen.

Der Minderung von Umweltauswirkungen dienen insbesondere die Standortwahl, Festsetzungen zur

versiegelbaren Grundflache—die—\ersickerung—des—oberflachlich—anfallenden—Niederschlagswassers

sowie die randseitige Eingriinung mit Baumen und Strauchern. Die verbleibenden erheblichen Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sollen durch Festsetzung von Grinfla-
chen mit Anpflanzung von Baumen sowie mit Gebot zur flachenhaften Anpflanzung von Baumen und
Strauchern sowie durch Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft im sonstigen Geltungsbereich ausgeglichen werden.

Zum gewdhlten Standort bestehen aufgrund der Benachbarung zum Gelénde der Reha-Klinik und der
Lage an der ausgebauten StraRe ,,Am Seeweg“ keine Alternativen.

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen, die Umset-
zung der festgesetzten grinordnerischen Malthahmen und Ausgleichsmalihahmen zu kontrollieren.

LUBSEOIT, oo ———

Der Burgermeister
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Anlage 1: FFH-Vorprifung
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Anlage 2: Vorprufung bezuglich EU-Vogelschutzgebiet
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