SATZUNG UBER DIE 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 14

DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN FUB DAS GEBIET IM ORTSTEIL TARNEWITZ
WESTLICH DER STRARE AN DER WEIREN WIEK FUR DEN TEILBEREICH ZWISCHEN DEM

GRUNDSTUCK TARNEWITZER HUK NR. 18 UND DEM GRUNDSTUCK AN DER WEIREN WIEK NR. 2 und 4

IM VERFAHREN GEMAR § 13a BauGB

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S.58) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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Die Planzeichnung -Teil A-
des Bebauungsplanes gilt nur
im Zusammenhang mit den
textlichen Festsetzungen -Teil B-.
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PLANZEICHENERKLARUNG Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan:
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl, GRZ z.B. 0,25

Traufhéhe, als HochstmaR tber Bezugspunkt
Firsthéhe, als HochstmaR Uber Bezugspunkt
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG BAULICHER
ANLAGEN

offenen Bauweise
nur Einzelh&duser zuléssig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN
Griinflache

private Grunflache
Hausgarten
Wiese

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND
FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft;
Bezeichnung der MalRnahme nach Idf. Nr., z.B. Nr. 2

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG
UND DEN DENKMALSCHUTZ

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen (Bodendenkmal gem. Par. 2 Abs. 1 DSchG M-V)
SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
Ga/St - Garagen und Stellplatze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung tUber
die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

36

"

Flurstucksgrenze, Flursticksnummer
Bemafung in Metern

Héhenangabe in Meter i HN76

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 4 BauNvVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 16 bis 21a BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Par. 22 und 23 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 20, 25b BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB
Par. 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 4 und
22 BauGB

Par. 9 Abs. 7 BauGB

Par. 1 Abs. 4 BauNVO
Par. 16 Abs. 5 BauNVO
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der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Geltungsbereich der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 14 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
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TEIL B - TEXT

ZUR SATZUNG UBER DIE 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 14 DER GEMEINDE
OSTSEEBAD BOLTENHAGEN FUR DAS GEBIET IM ORTSTEIL TARNEWITZ WESTLICH DER
STRARE AN DER WEIREN WIEK FUR DEN TEILBEREICH ZWISCHEN DEM GRUNDSTUCK
TARNEWITZER HUK NR. 18 UND DEM GRUNDSTUCK AN DER WEIBEN WIEK NR. 2 und 4 IM
VERFAHREN GEMAR § 13a BauGB

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind unzuléssig (gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):
die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

- Nr. 3 BauNVO Anlagen fur Verwaltungen,

- Nr. 4 BauNVO Gartenbaubetriebe,

- Nr. 5 BauNVO Tankstellen
und werden nicht zum Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
r henzahl:

Die festgesetzte maximal zuldssige Grundflachenzahl darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO durch die
Grundfléachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
- Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird,
bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden.

Héhe der baulichen Anlagen:

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximal zuldssigen
Gebaudehdhe bestimmt.

Der obere Bezugspunkt der Traufhhe ist das MaR zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem
Schnittpunkt der AuRenseite der Aufenwand mit der Dachhaut bzw. dem oberen Abschluss der
AuRenwand. Die festgesetzte Traufhéhe gilt nicht fur Traufen von Dachaufbauten und -einschnitten
sowie flir Nebengiebel.

Der obere Bezugspunkt der Firsthéhe ist das Mal zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem
obersten Abschluss der Dachhaut (First), also dem Schnittpunkt der DachauRenhautflachen.

Hoéhenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB; § 18 Abs. 1 BauNVO)

Als unterer Bezugspunkt fur die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen wie der Traufhdhe und
der Firsthéhe gilt die mittlere Fahrbahnhéhe der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache
"Tarnewitzer Huk" in der Mitte der straRenseitigen Gebaudefront, zu messen in der StraRenachse
senkrecht zur Geb&udemitte.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Im Plangeltungsbereich gilt die offene Bauweise.
Fliachen fiir Nebenanlagen sowie fiir Garagen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebengebsude sind zwischen der straRenseitigen Gebdudeflucht des Hauptgeb&udes auf dem
Baugrundstiick und der Verkehrsflache ("Tarnewitzer Huk") unzuléssig.

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten Umgrenzung von Flachen fur Garagen
und Stellplatze zuldssig.

GRUNFLACHEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und Abs. 6, § 135a BauGB)

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten* ist gartnerisch zu nutzen.

Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung "Wiesenfliche" ist als naturnahe Grinflache zu
gestalten und dauerhaft zu erhalten. Unter Beriicksichtigung der Anforderungen an den Artenschutz
wird die Flache gleichzeitig als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes
(§ 9 Abs. 1a in Verbindung mit § 135a BauGB)

Das durch die Realisierung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen entstandene Ausgleichsdefizit in Hohe von 410 m? KFA wird durch eine gleichwertige
MaRnahme im Gemeindegebiet ausgeglichen.

Festlegung der Kostenilbernahme der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
(§ 9 Abs. 1a in Verbindung mit § 135a BauGB)

Die Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen und damit verbundene Kosten werden bis zum
Satzungsbeschluss geregelt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)
Déacher

Fur die Dacher der Nebenanlagen in Form von Geb&duden gemaR § 14 BauNVO sind folgende
Dachformen und Dachneigungen zuléssig:

-  Satteldach, Pultdach,

- mit einer Dachneigung bis 45°.
Die steil geneigten Décher der Nebengebadude sind mit den Materialien des Hauptgebé&udes, somit
mit Dachziegeln bzw. Dachsteinen in den Farben rot — rotbraun, braun oder anthrazit auszufuhren.
Dariiber hinaus sind fur Nebengeb&ude auch Déacher als Grindécher, als Bedachungen aus Metall
oder als Dacher mit Bitumen-, Kunststoff- oder Elastomerbahnen mit und ohne Deckschicht, z.B. Kies,
zuléssig.

Fur die Dacher der Garagen und Carports sind folgende Dachformen und Dachneigungen zuléssig:

-  Satteldach, Kriippelwalmdach, Pultdach, Flachdach,

- mit einer Dachneigung von 35° bis 45° sowie flr Flachddcher eine Dachneigung bis 10°.
Die steil geneigten Décher der Garagen und Carports sind mit den Materialien des Hauptgeb&udes,
somit mit Dachziegeln bzw. Dachsteinen in den Farben rot— rotbraun, braun oder anthrazit
auszufihren. DarUber hinaus sind fir Flachddcher der Garagen und Carports auch Dacher als
Grindacher, als Bedachungen aus Metall oder als Dé&cher mit Bitumen-, Kunststoff- oder
Elastomerbahnen mit und ohne Deckschicht, z.B. Kies, zulassig.

Dachgauben sind mindestens 0,50 m unter der Hauptfirsthdhe des Daches zu beenden.
Fassaden

Die Fassaden der Nebenanlagen in Form von Gebduden gem&R § 14 BauNVO sind in den Materialien
des Hauptgeb&udes zuléssig:

- Sichtmauerwerk,

- verputzte bzw. geschidmmte Bauten mit nicht gl&énzender Oberfléche.

Daruber hinaus sind Holzfassaden zul&ssig.

Die Fassaden der Garagen und Carports sind in den Materialien des Hauptgeb&dudes zuldssig:
- Sichtmauerwerk,

- verputzte bzw. geschldmmte Bauten mit nicht glanzender Oberfldche.

Garagen dirfen daruber hinaus auch als verputzte Fertigteilgarage hergestellt werden.

Fur Carports sind dariiber hinaus auch Holzfassaden zuléssig.

Nicht zuléssig sind im gesamten Plangebiet:
- Verkleidungen aus kunstlichen Materialien, die den Einsatz echter Baustoffe vortéduschen.

Sonstige Nebenanlagen

Abfallbehélter zwischen der straRenseitigen Geb#udeflucht und Verkehrsflache ("Tarnewitzer Huk")

sind mit Verkleidungen oder Einfriedungen aus lebenden Hecken, Pergolen oder Holzz&unen zu *

umschlielfen.

Oberirdische Gas- und Olbehalter sind nicht zwischen der straBenseitigen Gebé&udeflucht und
Verkehrsflache ("Tarnewitzer Huk") zuléssig. Oberirdische Gas- und Olbehditer sind in einer
geschlossenen Umkleidung unterzubringen, die mit einer Begrinung oder einer Holzverkleidung
versehen ist.

Zufahrten, Stellplitze, Zuginge, unbebaute Grundstiicksflichen

Befestigte Flachen sind als kleinteilige Pflasterbeldge (Beton-, Ziegel- oder Natursteine) oder als
wassergebundene Decken auszubilden.

Unbebaute Grundstiicksflachen, die nicht als befestigte Flachen genutzt werden, sind zu begrinen
und gértnerisch zu unterhalten.

Sonstige bauliche Anlagen an Gebduden

Photovoltaik- und Solaranlagen sind nur an Geb&uden (auf Déchern/ an Fassaden) zuléssig.
Solaranlagen, die nicht an Gebduden angebracht werden (gebadudeunabhéngige Solaranlagen), sind
unzulassig.

BuBgeldvorschrift

Wer vorsétzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoft, handelt
ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuRgeld geahndet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
Bau- und Kunstdenkmale, Bodendenkmale

Im Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 und seiner naheren Umgebung
sind keine Bau- und Kunstdenkmale bekannt.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 liegt im Bereich des
Bodendenkmals 9 Tarnewitzer Huk, welches durch die geplanten MaRnahmen berihrt werden kann.
Dieses Bodendenkmal ist gekennzeichnet als Bodendenkmal, deren Verédnderung oder Beseitigung
nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese
MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen [§ 6 (5) DSchG M-V].
Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale
ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingung gebunden.
Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des
§ 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

Munitionsfunde

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieRen, dass auch in einem flr den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereich Einzelfunde auftreten
kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten
bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverddchtige Gegenstdnde oder Munition gefunden werden, sind aus
Sicherheitsgrinden die Arbeiten an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei oder
Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, ist
nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziglich den é&rtlichen Ordnungsbehérden
anzuzeigen.

Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der
in Rede stehenden Flache sind gebuhrenpflichtig zu erhalten beim Munitionsbergungsdienst des
Landesamtes flr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V.

Altlasten/ Altlastenverdachtsflichen/ schidliche Bodenveridnderungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Erkenntnisse Uber das Vorliegen von Altlasten oder
Altlastenverdachtsflachen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes vor. Im Plangebiet sind derzeit
keine schéadlichen Bodenverénderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
bekannt.

10.

Es wird jedoch keine Gewahr fur die Freiheit des Plangebietes von Altlasten oder schadlichen
Bodenverdanderungen Ubernommen.

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Uber ein Grundstlck sowie die
weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet,
konkrete Anhaltspunkte dafur, dass eine schéadliche Bodenverénderung oder Altlast (erkennbar an
unnatirlichen Verfarbungen bzw. Gerlchen oder Vorkommen von Abféllen, Flussigkeiten u. &.),
unverziglich dem Landkreis Nordwestmecklenburg als zusténdiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei BaumaBRnahmen, Baugrunduntersuchungen o. &hnlichen Einwirkungen auf den
Boden und den Untergrund zuséatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung
dieser Téatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige

Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen als auch von
den fertiggesteliten Objekten eine vollstdndige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises erfolgen kann.

Gewiésserschutz

Im Rahmen der Planungsphase bzw. BaumaRnahme evtl. aufgefundene Leitungssysteme
(Meliorationsanlagen in Form von Dréanagerohren oder sonstigen Rohrleitungen) sind ordnungsgeman
aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden, so dass ihre Funktionsféhigkeit erhalten bzw. wieder-
hergestellt wird.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 20 LWaG M-V so zu erfolgen, dass eine Geféhrdung des
Grund- und Oberflaichenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren und Erdwéarmesonden fur Wéarmepumpen)
notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaR § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn
bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumafRnahmen zu.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich im Risikogebiet "Kustengebiet West" nach der
Hochwasserrikikomanagementrichtlinie (HWRM-RL); das Plangebiet liegt im hochwassergeschutzten
Bereich. Der Ausbau des Hochwasserschutzsystems ist als o6ffentliche Aufgabe des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (M-V) zum Schutz von im Zusammenhang bebauten Gebieten gemalR §
83 Abs. 1 LWaG von Redewisch bis Tarnewitz abgeschlossen, so dass der Schutz gegen das
Bemessungshochwasser (BHW) der Ostsee grundsétzlich gewdhrleistet ist. Der Neubau des
Absperrwerkes im Tarnewitzer Bach erfolgte 1997. Das BHW der Ostsee betrégt 3,20 m 4. NHN,
héhere Wasserstande sind maéglich.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass hohere Sturmfluten eintreten oder Kustenschutzanlagen versagen.
Das Risiko ist durch den Bauherrn selbst zu tragen. Das Land M-V tibernimmt keinerlei Haftung fur
Hochwasserschaden, selbst dann nicht, wenn die Kustenschutzanlagen den auftretenden
Belastungen nicht standhalten.

Da das Gelénde der Gemeinde gréRtenteils unter 3,20 m 0. NHN liegt, befindet sich ein Grofteil der
Gemeindeflache innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes (siehe Abbildung — blaue Flache).
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Abbildung: Hochwasserrisikogebiet im Bereich der Gemeinde Boltenhagen (Quelle:
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php, Stand: 29.08.2017)

Gehdélzschutz

Gema4h § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, "Bdume, die auBerhalb des Waldes, von
Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Z&une,
Geblische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder
auf den Stock zu setzen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen".

Waldabstand

Wahrend des Aufstellungsverfahrens ist zu prifen, ob sich nérdlich des Plangebietes nérdlich der
StralRe "Tarnewitzer Huk" eine Waldflache befindet.

Der gesetzlich festgelegte Waldabstand von 30m (§ 20 LWaldG M-V) wére dann zu beachten. Sudlich
der StralRe "Tarnewitzer Huk" wére die vorhandene Bebauung bzw. festgesetzte Baugrenzen der
rechtskréftigen Bebauungsplane als préagend zu Grunde zu legen. Ein Heranrlicken von baulichen
Anlagen an die StraRe "Tarnewitzer Huk" Uber bestehendes Baurecht hinaus wird mit der vorliegenden
Planung nicht begriindet, so dass der préagende Waldabstand durch die vorliegende Planung
berticksichtigt ~ wird. Bei Einhaltung des gepragten Waldabstandes besteht somit kein
Gefahrenpotential fur den Wald oder flr das Vorhaben.

Lage in der Trinkwasserschutzzone
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone.

ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON BEGRUNUNGS-, AUSGLEICHS- UND
ERSATZMASSNAHMEN

Die Realisierung und zeitliche Umsetzung der erforderlichen Kompensationsmalnahmen zur
Kompensation der bisherigen Grinflaiche mit der Zweckbestimmung "naturnahe Grinflache", die
gleichzeitig als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft mit der MaRnahme 2 (gemaR 1. Anderung des B-Planes Nr. 14 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen) festgesetzt ist, ist bis zum Satzungsbeschluss der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 14 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen =zu sichern. Die Fertigstellung der Ausgleichs-
mafRnahme ist der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg schriftlich
anzuzeigen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemein

3. Die Gemeindevertretung hat am 05. Juli 2018 den Entwurf.-dér - Satzung Uberdie 4.

7. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die

9. Die Satzung tber die 4. Anderung des Bebauungsplanes

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroff

)
0. Juli 201%/. Die ortslbliche
Amtes Klutzer Winkel am 30. August 2017 erfolgt.

2. Die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 erfolgt gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB als

Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren. In der Bekanntmachung wurde gemaR § 13a

es Bebauungsplanes Nr. 14 im
640 der Bekanntfachung wurde
cke sowie die wesentlichen
ber 2017 bis

darauf hingewiesen, dass sich die Offentlichkeit Giber die allg
Auswirkungen der Planung im Bauamt wahrend der angegeb
zum 28. September 2017 unterrichten und &uRern kann.
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4. Der Entwurf der Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplaﬁé’é"ﬁ'{f.— 14 “bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A)und dem Text (Teil B) und den 6&rtlichen Bauvorschriften sowie die zugehérige Begrindung haben in der
Zeit vom 21. August 2018 bis einschlieBlich 21. September 2018 wahrend der angegebenen Zeiten nach § 3
Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Zusétzlich wurden der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen im Internet unter der Adresse: http://www.kluetzer-
winkel.de/bekanntmachungen/ index.php zur Einsichtnahme eingestellt. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen an der Planung Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Amtes Klitzer Winkel am 25. Juli 2018 ortstblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der
Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der éffentlichen Auslegungsfrist
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber dep=Bebayungsplan unberd
kénnen, sofern die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen deren Ipfigft riic h\

5. . August 8 zur Abgabe
"""" ermeister
6. Der katastermafRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. ........... BTN scusspmrsimisseviisnissmnasniisies

wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehait,
dass eine Prifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe)
erfolgte. Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden

(Stempel) Unterschrift

Stellungnahmen

der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie nahmen der Nachbargemeinden am

31. Januar 2019 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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dem Text (Teil B) und den o¢rtlichen Bauvorschriften wird hig
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10.Der Beschluss (berdie Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.14 und die &rtlichen

Bauvorschriften durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse und die Stelle, bei der der Plan und
die Begrindung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft z ﬁfha‘I:;n ist, sind durch Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Amtes Klutzer Winkel am } ..:.Q..:.ZQf.gonsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und wejter._auf Falligkeiten und ,Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmufigen' @es: A

Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) hingewiesen wordép;

ermeister

SATZUNG

DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN

UBER DIE 4. ANDEUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.14 FUR DAS GEBIET IM ORTSTEIL TARNEWITZ
WESTLICH DER STRARE AN DER WEIREN WIEK FUR DEN TEILBEREICH ZWISCHEN DEM GRUNDSTUCK
TARNEWITZER HUK NR. 18 UND DEM GRUNDSTUCK AN DER WEIREN WIEK NR. 2 UND 4

GEMASS PAR. 10 BAUGB |. VERB. MIT PAR. 13A BAUGB UND § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634) und der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-
V S. 221, 228), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
am 31. Januar 2019 folgende Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den értlichen Bauvorschriften erlassen.

AR LR SO SRRU Y DTS

Quelle: www.gaia-mv.de
Ubersicht M 1: 10.000

A XTI TR YTO
""”dpfﬂfmunnﬁ; S #rﬁv-'-f"“

| SATZUNG

UBER DIE 4. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 14

DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN

FUR DAS GEBIET IM ORTSTEIL TARNEWITZ WESTLICH
DER STRARE AN DER WEIREN WIEK FUR DEN TEILBEREICH
ZWISCHEN DEM GRUNDSTUCK TARNEWITZER HUK NR. 18
UND DEM GRUNDSTUCK AN DER WEIREN WIEK NR. 2 und 4

IM VERFAHREN GEMAR § 13a BauGB
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Planungsstand:  31. Januar 2019

SATZUNG

Planungsbiro Mahnel

Rudolf-Breitscheld-Strabe 1l
23036 Grevesmihlen

Tel. 03881/7106-0
Fax 03881/7106-60




