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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. S. 3634) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.
Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331) wird nach Beschluss der Gemeindevertretung von
Bobitz vom ..................... der Bebauungsplan Nr. 14 "Photovoltaik Bobitz" fiir den
Geltungsbereich Gemarkung Lutterstorf, Flur: 1, Flurstlick: 12/2, bestehend aus Teil A -
Planzeichnung und Teil B - Textliche Festsetzungen als Satzung erlassen.

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"Photovoltaik-Freiflichenanlage” gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO dient der
Unterbringung von Anlagen fiir die Nutzung erneuerbarer Energien (Sonnenenergie).
Zulassig sind:

- Solarmodule fiir Photovoltaik mit Aufstédnderung als starre Anlage

- Trafostationen mit einer Grundflache von insgesamt maximal 15 gm

- untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die zum Betrieb der Anlage
notwendig sind

- Zuwegungen

- Grundstiickseinfriedung durch einen Zaun

2 Grundfldchenzahl (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO und § 19 BauNVO)

2.1 Im sonstigen Sondergebiet wird die Uberschreitungsméglichkeit gemaR § 19 Abs. 4
Satz 2 der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,5 durch Anlagen im Sinne des § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO ausgeschlossen.

3 Hbohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V. mit § 16 Abs.2 Nr.4 und § 18 Abs.1 BauNVO)

3.1 Hbhe der Modultische: Die Oberkante der Modultische darf maximal 4,0 m betragen.
Die Unterkante der Modultische muss mindestens 0,5 m betragen.

3.2 Hohe von Nebenanlagen: Die Oberkante von Nebenanlagen (Trafostationen) darf
maximal 4,0 m betragen.

3.3 Hohenbezug: Die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen beziehen sich auf die
jeweils anstehende Gelandeoberkante.

4 Flache fiir Aufschiittungen (§ 9 Abs.1 Nr.17 und Abs.6 BauGB)

4.1 Deponieabdeckung: Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir
Aufschiittungen mit der Zweckbestimmung "Deponieabdeckung” ist in mindestens 60
cm Stérke bindiger, unbelasteter Boden zur Uberdeckung der oberflachlich lagernden
Abfélle aufzubringen. Die Errichtung der Photovaltaik-Freiflachenanlage ist erst nach
Fertigstellung der Abdeckung und Abnahme durch den Landkreis Nordwestmecklen-
burg - untere Bodenschutzbehérde zulassig.

5 Minimierung der Versiegelung (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

5.1 Fir die Verankerung der Modultische sind Rammprofile oder Auflastsysteme zu
verwenden.

5.2 Wege und Zufahrten bleiben unversiegelt.

6 Griinordnung

M 1 Erhalt und Entwicklung von extensiv genutztem Griinland (§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)
Die mit M 1 gekennzeichneten Flachen unter und zwischen den Solarmodulreihen
sind offen zu lassen, die Flachen sollen sich durch nattirliche Sukzession unter
Einhaltung eines zeitlichen Mahdregimes entwickeln.

M 2 Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:
Erhalt von Feldgeholzen (§ 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB)
Die mit M 2 gekennzeichnete Flache ist als Feldgehélz zu erhalten.

M 3 Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft: Anlagen von Feldhecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die mit M 3 gekennzeichneten Flachen sind mit einheimischen und
standortgerechten Stréduchern der Pflanzliste (60-100, 3-triebig), mindestens
dreireihig, anzulegen. Als Ausgleich fiir Baumverluste innerhalb des Sondergebietes
sind 6 Stieleichen in der Qualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 bis
18 cm gemaR Planzeichnung zu pflanzen. Im Bereich der Einfahrt ist eine
unversiegelte Aufstellfldche fiir die Feuerwehr zulassig.
Es erfolgt keine wirtschaftliche Nutzung der Feldgehdlze. Die fiir die Anerkennung als
MaRnahme notwendigen Vorgaben entsprechen dem MalRnahmenkatalog 2.21 der
HzE 2018.
Abgéngige Bdume sind zu ersetzen. Die Badume sind mittels Dreibock zu sichern. Es
ist eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege fiir einen Zeitraum von 5 Jahren
vorzusehen. In dieser Zeit ist eine Bewédsserung des Baumes sowie ein
Instandsetzen der Verankerung zu gewahrleisten. Die Verankerung ist nach dem 5.
Standjahr zu entfernen.

I ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9Abs.4 BauGB, § 81 Abs. 1 Nr.1, Abs.9 BbgBO)

7 Einfriedungen
7.1 Einfriedungen sind als offene Zaune auszubilden. Die Hohe der Einfriedungen darf
maximal 2,0 m betragen, der Abstand zum Boden muss mindestens 0,1 m betragen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Fauna-Flora-Habitatgebiet (FFH-Gebiet): Das Plangebiet befindet sich innerhalb der
Grenzen des Fauna-Flora-Habitatgebiet (FFH) "Kleingewésserlandschaft westlich von
Dorf Mecklenburg" mit der Nummer FFH2134-301.

Kompensation der Eingriffe: Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt aufRerhalb des
Plangebietes durch Ablésung von 35.903,15 EFA iiber ein Okokonto und die Sicherung
uber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen Gemeinde und Vorhabentrager.

Artenschutz: Folgende Auflagen sind zu beachten:

1. Sofern Féllarbeiten erforderlich werden, sind diese gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
jeweils nur im Zeitraum vom 01.10 bis 28.02 zuléssig.

2. Samtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der etwaig in der Flache britenden Arten
aulRerhalb des Zeitraums 01.03 - 31.08. Bauarbeiten sind nur dann ganzjahrig méglich,
wenn die Baufeldfreimachung (Herstellung einer vegetationslosen Rohbodenflache) vor
dem 01.03. erfoigt ist und das Baufeld wédhrend der 0.g. Brutzeit vegetationsfrei bieibt.

3. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher
erbracht wird, dass keine Niststatten von Brutvégeln vorkommen und die Zustimmung der
zustiandigen Behorde vorliegt.

Denkmalschutz: Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- bzw. Bodendenkmale
bekannt. Sollten im Zuge von Erdarbeiten unvermutet Bodendenkmale (z.B. Scherben,
Knochen, Stein- und Metallgegensténde, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen) entdeckt
werden, sind diese unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V). Der Fund und die
Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer
Woche. Nach Verlangen der unteren Denkmalschutzbeh&rde kann die Verpflichtung zur
Erhaltung verlangert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

RECHTSGRUNDLAGEN

Art der baulichen Nutzung

Verkehrsfldchen

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Photovoltaik-
Freiflachenanlage” (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,5 Grundflaichenzahl (§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 2 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

VA Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Griinflichen

- Private Griinflache "Gehdlzflache" (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Fléchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von
Bodenschidtzen

Flache fiir Aufschiittungen "Deponieabdeckung”
(§ 9 Abs. 1 Nr.17 und Abs.6 BauGB)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft

| E1 O[]

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung

von natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzung von Baumen, siehe TF M3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und zur Erhaltung von
B&umen, Strduchern und sonstigen Beplanzungen sowie
Gewadssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Abgrenzung von Flachen mit grinordnerischen MaBnahmen
(M 1 bis M 3)

Sonstige Planzeichen

[

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Zeichen der Kartengrundlage, Bestandsangaben
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Flurstiicksnummer Feldgehdlz

A Laubbaum, Bestand

Flurstiicksgrenzen X
(Stamm- / Kronendurchmesser)

Béschung [(®))  Laubbaum, gefalt

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S.
1728)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)
Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt
gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95)
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar
1998 (GVOBI. M-V S. 12, Glied.-Nr.: 224-2), § 25 neu gefasst durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254)

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November 1992
(GVOBI. M-V 1992, S. 669), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

1. Die Gemeindevertretung hat am 26.06.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist durch-Verg lichung im amtlichen
Bekanntmachungsblatt "M#ckelbérger Wegweiser” am2 .07.26‘?3, rfolgt.
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2. Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung ist emai § 1 \-.t:.%ﬁdesplanungsgesetz
(LPIG) mit Schreiben vom 23.08.2018 beteiligt worden. 12 Wi
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3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nachﬁ -3 Abs. Bau@é fand durch
offentiiche Auslegung der Planung in der Zeit vom 01.68:2018  bis‘eirischlieBlich
03.09.2018 wahrend der lblichen Dienststunden in der A altung Dorf Mecklenburg
- Bad Kleinen statt. Die friihzeitige Beteiligung wurde durch Veréffentlichung im amtlichen
Bekanntmachungsblatt "Mé&ckelbérger Wegweiser” von Juli 2018 sowie durch
Verdffentlichung im Internet (www.amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de) bekannt gemacht.
Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher belan 2\ smit Schreiben vom
23.08.2018 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB von der Planung unterrichtétind zur AuBerung zum
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umw ordert worden.

bitz, den Ac oL, Lot A
@mmﬂ‘w@f 'q

Der Birgermeister

Abs. 2 BauGB beschlossen.
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5. Der Entwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vonc("”'“.gl.oz.zggaﬁﬁis einschlieBlich
08.03.2019 wahrend der ublichen Dienststunden in der waltung Dorf Mecklenburg

- Bad Kleinen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen und wurde zusétzlich im
Internet unter www.amt-dorfmecklenburg-badklieinen.de verdffentlicht. Die Bekannt-
machung erfolgte ortsiiblich durch Veréffentlichung im Bekanntmachungsblatt sowie im
Internet.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom 02.09.2020 bis einschlieBlich
02.10.2020 wahrend der ublichen Dienststunden in der Amtsverwaltung Dorf Mecklenburg
- Bad Kleinen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB erneut &ffentlich ausgelegen und wurde
zusatzlich im Internet unter www.amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de veréffentlicht. Die
19 i Békapntmachungsblatt
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6. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstig"‘
gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 24.08.2020 zur

unterrichtet worden.
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9. Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Zeichneri tzungen und Teil B -

Textliche Festsetzungen, wurde am 08.12.2020 von d \Sédﬁem enversammliung als
Satzung beschlossen. 33 ; .
itz, den AG.CG. ZoTAN X %\‘
~Q\\ct,( -
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10. Der Bebauungsplan als Satzung, bestehend aus Tej]
und Teil B - Textliche Festsetzungen, wird hiermit aysge

itz, den AG.QC. zazn
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11. Der Satzungsbeschluss liber den Bebauungsplan %YSW%, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Gber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung awf der
Julernebseite ces Awtes vom .ZA.06. 294 . und durch

Veréffentlichung im Internet unter www.www.amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften, von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
nach §§ 214 f. BauGB und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen £§\44 BauGB) hingewiesen
Die Satzung ist am .22..5%. 5220 in Kraft getreten.
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Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
Gemeinde Bobitz, OT Lutterstorf
Bebauungsplan Nr. 14 "Photovoltaik Bobitz"

Stand: Satzung, Dezember 2020
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