SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 014.1 - 2. TEIL
FUR DAS WOHNGEBIET "WOHNPARK BUNSDORFER WEG" DER STADT SCHONBERG

TEIL A - PLANZEICHNUNG TEIL B - TEXT
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Erléuterung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiet

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl als Héchstmal, GRZ z.B. 0,30
Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf
Traufhéhe, als Hochstmal Uber Bezugspunkt
Firsthéhe, als HochstmaR Uber Bezugspunkt

Hohenbezugspunkt, z.B. 16,02 m tiber NHN im DHHN2016

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Abweichende Bauweise

Offene Bauweise
nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

Flachen fir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung "Kindertagesstéatte"

VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsfléchen - 6ffentlich

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich,

- 6ffentlich

- privat

Parkplatz

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG
Fléchen fiir Versorgungsanlagen
Gasreglerstation

Trafo

GRUNFLACHEN

Grinflache

private Griinflache
offentliche Grinflache
Saum/Hecke

Wiese

Parkanlage

Rechtsgrundlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNvO

9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
16 - 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 22; § 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE ~ § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN

UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzgebot fiir Bdume

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und die Erhaltung von Badumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern
Erhaltungsbebot fiir Bdume

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts

eschiltztes Biotop mit Ifd. Nr. nach Biotopkartieratlas
-VILINFOS-MV

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlage, Garagen
und Stellplétzen; hier: St = Stellplétze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge-
gebieten, oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung
iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 014.1 - 2. Teil der Stadt Schonberg

Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung frei-
zuhalten sind,
(WS - Wurzelschutzabstand, Kronentraufe + 1,50 m)

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
9 Abs. 6 BauGB

1.V.m. § 20 NatSchAG M-V

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauGB
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer
vorhandener Baum / Gehdlz

vorhandene Béschung

BemaRBung in Metern

Hohenangabe in Meter tiber NHN im DHHN2016
Gehweg innerhalb Griinflachen

Kennzeichnung des Baugebietes nach Ifd. Nr.
Sichtdreieck

in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen
Mullbehéltersammelplatz

kuinftig fortfallende Darstellung, Flache fir Gehdlzrodung

Vermutlicher Verlauf von Leitungen,
- unterirdisch

Vermutliche Lage des Hydranten des Zweckverbandes
Grevesmiihlen

Kennzeichnung der Baugrundstiicke nach Ifd. Nr.
gemaR technischer Planung (Nr. 1 bis 15)

EMPFEHLUNG FUR STRARENPROFIL Legende

Geplante Regelquerschnitte
"Bunsdorfer Weg"
Schnitt A1 - A1

- verkehrsberuhigter Bereich
- Kraftfahrzeuge

- Geh- und Radweg

- Radfahrer
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TEIL B - TEXT

zur Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fiir das Wohngebiet
»~Wohnpark am Biinsdorfer Weg* der Stadt Schénberg
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, § 1 Abs. 6 BauNVO)

In dem allgemeinen Wohngebiet mit den Teilgebieten WA1 und WA2 sind folgende Nutzungen

allgemein zuléssig:

- Wohngebé&ude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In dem allgemeinen Wohngebiet mit den Teilgebieten WA1 und WA2 sind die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
ausgeschlossen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO, 19 Abs. 4 BauNVO)

Grundfléchenzahl

In der festgesetzten Flache fur Gemeinbedarf ist die Uberschreitung der in der Planzeichnung
festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) 0,5 durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer maximalen GRZ von 0,6 zulassig.

Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet ist die Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
bis zu einer maximalen GRZ von 0,45 zul&ssig.

Hohe baulicher Anlagen

Der festgesetzte ErdgeschossfuBboden (FertigfuRboden) dient als Bezugshéhe fir die
Festsetzung der oberen Bezugspunkte. Die zulassige Héhe der baulichen Anlagen wird durch
Festsetzung der maximalen Trauf- und Firsthéhe bestimmt.

Die Traufhéhe in dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet wird mit maximal 4,00 m Uber
dem Erdgeschossfullboden festgesetzt. Die Traufhdhe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit
dem aufstrebenden traufseitigen Mauerwerk. Die festgesetzte Traufhéhe gilt nicht fir Traufen
von Dachaufbauten und Dacheinschnitten sowie fiir Nebengiebel und Krippelwalm der
Hauptgebaude.

Die Traufh6he in der festgesetzten Flache fur Gemeinbedarf wird mit maximal 4,00 m tiber
dem Erdgeschossfulboden festgesetzt.

Die Firsthéhe in dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet wird mit maximal 9,00 m tber
dem ErdgeschossfuRboden festgesetzt. Firsthéhe wird definiert als oberster Abschluss der
Dachhaut (First), dem Schnittpunkt der DachauRenhautflachen. Diese Festsetzung gilt auch
fur Pultdacher, deren héchste Kante der Schnittpunkt zwischen aufsteigender Linie der
Aufenwand und der oberen Dachhaut ist.

Die maximal zulassige Firsthohe darf durch technische Aufbauten, Schornsteine,
Laftungsrohre und Antennenanlagen bis zu einer H6he von 1,25 m Uberschritten werden.

HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Als unterer Bezugspunkt fur die Héhenlage im Teilgebiet WA1 gilt:

- Der Bezugspunkt fuir die Hohenlage ist aufgrund der Héhenpunkte in der Planzeichnung
des Bebauungsplanes im unbeeintrachtigten Zustand zu ermitteln (naturliche
Geléndeoberflache).

- Der Bezugspunkt ist gleich der mittleren Gelandehohe des uberbauten Grundstiicksteils.
Die mittlere Gelandehohe ist unter Beriicksichtigung der Héhenlagen der Eckpunkte des
jeweiligen Geb&udes zu ermitteln.

Als unterer Bezugspunkt fiir die Héhenlage im Teilgebiet WA2 (Baugrundstticke mit abfallender
Hohenlage in Bezug auf die zugehorige ErschlieBungsstralRe) gilt die Héhenlage der
StraBenachse (Gradientenhéhen), die der ErschlieBung des Baugrundstiicks dient, gemessen
senkrecht zur Mitte der Gebaudeseite die zur ErschlieBungsstrale liegt. Die Hohenlage dieses
Punktes ist durch lineare Interpolation aus den beiden benachbarten in der Planzeichnung
festgesetzten Hoéhenbezugspunkten (Gradientenhéhen) zu ermitteln. Bei Eckgrundsticken
kann die fur den unteren Bezugspunkt heranzuziehende StralRe frei gewahlt werden.

Die konstruktive Sockelhéhe darf fir die Teilgebiete WA1 und WA2 maximal 0,5 m Uber dem
unteren Bezugspunkt liegen. Das Mal der konstruktiven Sockelhéhe bezieht sich auf den
vertikalen Abstand zwischen der ErdgeschossfulRbodenoberkante und dem unteren
Bezugspunkt. Der ErdgeschossfuBboden in den Teilgebieten WA1 und WA2 darf jedoch nicht
unter dem unteren Bezugspunkt liegen; die Flache fur Gemeinbedarf ist von dieser Regelung
ausgenommen.

Der untere Bezugspunkt fiir die Flache fur Gemeinbedarf ist gleich dem Erdgeschossfulboden
(FertigfuBboden) und betrégt 17,80 m & NHN im DHHN 2016.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, GARAGEN, STELLPLATZE UND
NEBENANLAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO, § 22 Abs. 4 BauNVO, § 12 Abs. 5 und § 14
Abs. 1 BauNVO)

Bauweise
In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA1 und WA2) gilt die offene Bauweise.

Innerhalb der festgesetzten Flache fiir Gemeinbedarf gilt die abweichende Bauweise gemaR §
22 Abs. 4 BauNVO. Als abweichende Bauweise (a) gilt die offene Bauweise mit der Mal3gabe,
dass Gebaudelédngen von mehr als 50,00 m zuléssig sind.

Uberbaubare Grundstiicksfléchen, Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA1 und WA2) sind Garagen, uUberdachte
Stellplatze (Carports) und Stellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO,
ausgenommen davon sind eingefriedete Standorte fir Abfallbehalter, nur innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Flache fur Gemeinbedarf sind Garagen, liberdachte Stellpléatze und
Stellplatze zwischen stralBenseitiger Baugrenze und deren gedachter Verlangerung bis zum
Bunsdorfer Weg und der StraRenbegrenzungslinie unzuldssig. Ausgenommen davon sind
Stellplatze innerhalb der dafir festgesetzten Flachen.

Innerhalb der festgesetzten Flache fir Gemeinbedarf sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.
1 BauNVO erst in einen Abstand von mindestens 3,00 m von der Stralenbegrenzungslinie der
Planstrale A zuléssig.

Kleinwindkraftanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind unzuléssig.

FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF "KINDERTAGESSTATTE"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Kindertagestatte" dient der Unterbringung
von Geb&uden, Anlagen und Einrichtungen fiir eine Kindertagesstétte sowie der zugehérigen
Nebenanlagen.

Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind zuléassig:

- Raume fur Kinderkrippe, Kindergarten und Hort, inklusive zugehériger Nebenrdume und
Anlagen (z.B. Kuichen, Abstell- und Sanitérraume),

- Raume fur die Verwaltung der Kindertagesstatte,

- Raume fir Gruppenarbeiten, Werkrdaume, u.a..

Auf der Freiflache sind im Rahmen dieser Zweckbestimmung zuléssig:
-  Spieleinrichtungen/ Spielplatze,

- Stellplatze, Fahrradstellplatze,

- Nebengebiude.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzulédssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird mit maximal 2 Wohnungen
je Einzelhaus begrenzt.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Aufschittungen oder Abgrabungen sind innerhalb des Plangebietes nur zur Angleichung des
natiirlichen Geléndes an die Stralenverkehrsflache zuléssig.

Aufschittungen und Abgrabungen sind jeweils nur bis zu einer Héhe oder Tiefe von 0,75 m in
Bezug auf die gewachsene Gelédndeoberflache zuldssig. Stlitzmauern sind nur zum Abfangen
von Aufschittungen und Abgrabungen in der fir diese Bodenbewegung zulassigen Héhe
zulassig. Ausnahmsweise kénnen im Teilgebiet WA2 héhere Aufschiittungen, bis zur Héhe der
angrenzenden ErschlieBungsstrale, zugelassen werden, wenn dies fur die Errichtung von
Hauptgebauden erforderlich wird.

Fur Baugrundstiicke mit abfallender Hohenlage in Bezug auf die zugehdrige
ErschlieRungsstrale sind Aufschiittungen zur Angleichung des natirlichen Geldndes an die
StralBenverkehrsflache auf die Héhe der zugehérigen, an das Baugrundstiick angrenzende
ErschlieRungsstralle wie folgt vorzunehmen:

- auf der gesamten Grundstiicksbreite,

- mindestens bis zur straBenseitigen Baugrenze ab der zugehérigen ErschlieBungsstrale,

- maximal in der Tiefe der mit Baugrenzen festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksflache
zuziiglich der Flachen fur die ausnahmsweise zuléssige Uberschreitung durch Terrassen,
gemessen ab der zugehdrigen ErschlieBungsstralle.

1.4

1.2

1.3

3.1

3.2

3.3

1.2,

1.21

1.2.2

1.3.

341

3.2

GRUNFLACHEN, FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25b BauGB)

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Saum“ sind der freien Sukzession zu
tiberlassen. Auf den privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Saum* ist auch eine
extensive Wiesennutzung zuléssig. Die Errichtung von baulichen Anlagen (auch untergeordnete
Nebengebaude, Schuppen etc.) in diesem Bereich ist nicht zuléssig. MaRnahmen, die zu einer
Beeintrachtigung der benachbarten Hecke als Lebensraum fiihren (Sekundareffekte), sind
unzulassig. Die Wiesenflachen sind durch eine maximal zweischiirige Mahd zu pflegen. Die
erste Mahd ist nicht vor dem 15.06., die zweite Mahd nicht vor dem 01.09. durchzufiihren.
Diingung und Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sowie die Entsorgung von Gartenabféllen sind
unzulassig.

Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Wiese" kénnen als Wiesenflache genutzt
werden. Die Wiesenflachen sind durch Mahd und/oder Beweidung regelmaRig zu pflegen. Eine
Nutzung der Flachen als Gartenland ist nicht zuldssig. Dingung und Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln sind unzuléssig.

Die 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist durch Mahd standig kurz
zu halten. Innerhalb der Flache ist die Anlage eines unbefestigten wassergebundenen Weges
zulassig. Die Dungung der Fléche bzw. der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig.

FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahmen zur Oberfldchengestaltung

Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergérten oder Steinbeete sind unzuldssig. Die nicht
tiberbauten Grundstlcksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fur eine andere zuléssige
Nutzung benétigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinflachen anzulegen
und zu unterhalten.

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN; STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Mit Erhaltungsgeboten festgesetzte Gehdlzstrukturen, wie Hecken, Laubgebiische und
Einzelbdume sind in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten. Malnahmen, die zur Beschadigung
oder Zerstérung der Gehdlze fuhren kénnten, sind nicht zuléssig.

Minimierungsmafnahme (M1)

Im nérdlichen Plangeltungsbereich sind innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf 38,6 m? folgende heimische,
standortgerechte Gehélze (Weissdorn (Crataegus monogyna und Crataegus laevigata) und
Schwarzer Holunder (Sambusus L.)) anzupflanzen.

MinimierungsmaRnahme (M2)

Die Strauchhecke im stlichen Plangeltungsbereich ist auf einer Flache von 172,6 m? durch die
Anpflanzung von weiteren Schlehdorn Stréuchern (Prunus spinosa) zu erweitern. In den
vorhandenen Geholzstrukturen der Hecke sind Sal-Weiden (Salix caprea) anzupflanzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 und 3 LBauO M-V)

ANFORDERUNGEN AN DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

DACHER

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind die Déacher als symmetrische Sattel-,
Krippelwalm- oder Walmdécher sowie als Pultdédcher oder gegenlaufige Pultdacher
auszubilden Die Dé&cher sind in Hartdacheindeckung oder als Griindacher zuléssig. Fur
flachgeneigte Dé&cher sind auch Dacheindeckungen aus Stehfalzblechen zuldssig.
Reflektierende Deckungsmaterialien sind nicht zulassig.

In dem festgesetzten Wohngebiet Teilgebiet WA1 sind Dachneigungen von 30 bis 45 Grad
zulassig. In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet Teilgebiet WA2 sind Dachneigungen
von 10 bis 45 Grad zuléssig.

Innerhalb der festgesetzten Flache fur Gemeinbedarf sind Dachneigungen bis 10 Grad zuléssig.

Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebengebdude gelten die Festsetzungen zur
Dachneigung und Dacheindeckung nicht. Gl&anzende und reflektierende Deckungsmaterialien
sind ausgeschlossen.

AUSSENWANDE

Die AuRenwande von Geb&uden sind als Putz- oder Klinkerfassaden oder einer Kombination
aus beiden Baustoffen auszufiihren. Andere Materialien wie Holz oder Metall dirfen nur in
untergeordnetem Umfang verwendet werden. Hochglénzende Baustoffe sind unzuléssig.

Anbauten, Wintergarten und tberdachte Stellplatze (Carports) sind neben den aufgefiihrten
zulassigen Baustoffen fiir AuBenwénde auch als Holz- und Metallkonstruktion zuléssig.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig. Werbeanlagen nur als Schilder an
Zsunen und an den Hauswanden bis zu einer GréRe von 0,30 m x 0,60 m zuléssig. Es sind
keine selbstleuchtenden Werbeanlagen zuléssig.

ZAHL, GRORE UND BESCHAFFENHEIT DER STELLPLATZE
(§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

Die Anzahl der Stellplatze je Wohnung wird mit zwei Stellplatzen festgesetzt. Garagen und
Carports sind auf die Anzahl der Stellplatze anzurechnen. Die Aufstellflache vor Garagen und
Carports gilt nicht als eigenstandiger Stellplatz.

GESTALTUNG DER PLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER UND DER
UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE SOWIE ART, GESTALTUNG
UND HOHE DER EINFRIEDUNGEN

(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen von Grundstiicken sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen bis zu einer
maximalen Héhe von 1,00 m zulassig. Als Bezugspunkt gilt die mittlere Héhenlage der
Oberkante der angrenzenden offentlichen StraRenverkehrsflache, von welcher aus das
Grundstiick erschlossen wird.

ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Plangebietes sind Abfallbehélter und Mulltonnen auf dem eigenen Grundstiick
unterzubringen. Standplatze fir Abfallbehalter und Mdlltonnen, die vom &ffentlichen
StraRenraum einsehbar sind, sind durch intensive Begriinung entweder durch eine Hecke oder
durch Einfriedungen, der Sicht zu entziehen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und Kulturdenkmale sowie
Bodendenkmale bekannt.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde
unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage
nach Zugang der Anzeige.

HINWEISE
BODENSCHUTZ

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Uber ein Grundstiick
sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen
sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenverénderung oder
Altlast vorliegt, unverziglich der zusténdigen unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese
Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den
Boden und den Untergrund zusatzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige und
Untersuchungsstellen. Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentiimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg — VVorpommern
[Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehdrden
der Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu machen.

ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnaturliche Verfarbungen bzw. Geriiche
des Bodens auftreten, ist die zustandige untere Bodenschutzbehérde zu informieren. Der
Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur
ordnungsgeméafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fur das  Plangebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu
erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen

Brutvégel
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden muss die Beseitigung der

Geholze gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes nur in der Zeit vom 1.
Oktober bis 28./29. Februar erfolgen. Ausnahmen sind zuléssig, sofern der gutachterliche
Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Flédchen keine Brutvégel
briten, und die Zustimmung der zustandigen Behdrde vorliegt.

Reptilien und Amphibien
Um den Verbotstatbestand der Tétung fur die Artengruppen Reptilien und Amphibien gemaR §

44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, ist bei Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile
Béschungen vermieden werden bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieRen
sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Grében
und Gruben zu entfernen sind.

EXTERNE AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHMEN

Die festgesetzten externen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen gemaf rechtsverbindlichem
Ursprungsbebauungsplan gelten fort.

Zum Ausgleich der mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes entstehenden Eingriffe in Natur
und Landschaft in Héhe von rund 5.340 m? EFA (Eingriffsflachenéquivalent) wurden Okopunkte
aus dem Okokonto LUP-044 Okokontofliche Naturwald Rothener Tannen aus der
Landschaftszone ,Hohenriicken und Mecklenburgische Seenplatte” erworben.

ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON BEGRUNUNGS-, AUSGLEICHS-
UND ERSATZMARNAHMEN

Die PflanzmaRnahmen auf 6ffentlichen und privaten Griunflachen sind innerhalb der
Pflanzperiode nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen vorzunehmen. Durch einen
stadtebaulichen Vertrag sowie im ErschlieBungsvertrag wird die Realisierung der Ausgleichs-
und Ersatzmalinahmen abgesichert.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Fur die Baugrundstiicke im Teilgebiet WA2 (Nr. 2 bis Nr. 5) und das Baugrundstiick Nr. 14 im
Teilgebiet WA1 ist die Ableitung des Niederschlagswassers fur eine Flachenversiegelung, die
eine GréRe der festgesetzten GRZ x 1,16 unterschreitet bzw. erreicht, Uber die Kanalisation
gewabhrleistet. Bei einer Inanspruchnahme der Uberschreitungsregelung und einer GRZ gréRer
als 0,35 sind durch die jeweiligen Grundstiickseigentimer der Baugrundsticke im Teilgebiet
WA2 (Nr. 2 bis Nr. 5) und des Baugrundstiicks Nr. 14 im Teilgebiet WA1 die Voraussetzungen
fur eine breitflachige, oberflachige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers zu
schaffen und dauerhaft zu unterhalten. Die Niederschlagswasserbeseitigung ist in diesen Fallen
durch geeignete Fachplaner ggfs. durch VersickerungsmafRnahmen, durch Anlage von Mulden
oder Verwallungen oder Rigolen unter Beachtung der anstehenden Bodenverhéaltnisse oder
durch entsprechende RickhaltemaBnahmen zu regeln. Hierfir notwendige Genehmigungen
sind durch den jeweiligen Grundstiickseigentimer/ Bauherrn bei Erfordernis bei der
zustandigen Behdrde zu beantragen.

GEWASSERSCHUTZ

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fiir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemé&R § 49
Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) einen Monat vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehtérde  anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wéhrend der BaumafRRhahmen zu.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abflllen und Umschlagen von wassergeféhrdenden Stoffen) haben
auf der Grundlage des § 62 WHG i.V.m. der AwSV (Verordnung tber Anlagen zum Umgang
mit wassergefdhrdenden Stoffen) so zu erfolgen, dass eine Geféhrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist. Prifpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der
unteren Wasserbehérde anzuzeigen.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

10.

11.

12;

13.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 25.04.2019. Die ortsuibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung im amtlichen
Bekanntmachungsblatt am 29.11.2019 erfolgt. Die Aufstellung der Satzung tber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes erfolgt nach den Bestimmungen des § 13b BauGB, § 13a BauGB gilt entsprechend.
In der Bekanntmachung wurde gemaR § 13a Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass die Aufstellung
des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB erfolgen soll und wo sich die Offentlichkeit Giber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann.

Die Stadtvertretung hat am 17.12.2020 das stadtebauliche Konzept zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 014.1 - 2.Teil gebilligt und zur frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit sowie
der berithrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange bestimmt.

Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem&R § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB Uiber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung ist vom 16.03.2021 bis
einschlieRlich 15.04.2021 im Amt Schénberger Land durchgefiihrt worden. Die friihzeitige Unterrichtung
der Offentlichkeit ist durch Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt am 26.02.2021
ortstiblich bekanntgemacht worden.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Die bertihrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind
mit Schreiben vom 01.04.2021 friihzeitig zur AuRerung und Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat am 24.05.2022 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 -
2.Teil mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem&R § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 23.06.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 - 2.Teil, bestehend aus Planzeichnung
Teil A und den textlichen Festsetzungen im Text Teil B mit den értlichen Bauvorschriften sowie die
zugehérige Begriindung haben in der Zeit vom 05.07.2022 bis einschlieBlich 09.08.2022 wahrend
folgender Zeiten montags bis donnerstags 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr, dienstags und donnerstags 14:00
Uhr bis 18:00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Schénberger Land, Fachbereich IV, &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wé&hrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im
amtlichen Bekanntmachungsblatt am 24.06.2022 ortsublich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen; dass nicht innerhalb der
dffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die 1.
Anderung des Bebauungsplanes unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt Schénberg deren
Inhalt nicht kannte und nicht hitte kennen missen und deren Inhalt fur die RechtmaRigkeit des
Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Behtrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
wurden tber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet. Der Inhalt der Bekanntmachung und die nach §
3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen n.ergénzend unter https://www.schoenberger-
land.de/Bekanntmachungen/Auslegungen in dasinfernet/&ings

Schonberg, den 40}2024

2.Teil am ..26..06.202%..... wird als richti bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob anhand der
rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentations-ausgabe) erfolgte. Regressanspriiche
koénnen hieraus nicht abgeleitet werden. 7\ e
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Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stelldﬁ‘éﬁémﬁéﬁ,‘def'fdffentlichkeit, der Behorden

und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden in ihrer Sitzung am 10.11.2022
und erganzend am 30.05.2023 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 - 2.Teil, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und
den textlichen Festsetzungen im Text Teil B mit den 6rtlichen Bauvorschriften, wurde am 30.05.2023
von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 014.1 - 2.Teil wurde Wen Beschluss der Stadtvertretung vom
30.05.2023 gebilligt. N\ TOLRAN
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus d- KE a;],‘iélg\ﬁgﬁbzreil A und den textlichen Festsetzungen
im Text Teil B mit den 6rtlichen Bauvorschriften, WL_rr‘ci'e—aT‘r'\ 20.06.2023 ausgefertigt.
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Der Beschluss der Satzung tber die 1. Ande\(ﬁn‘gidﬂé's eb"é‘)/ungsplanes Nr. 014.1 - 2.Teil durch die

Stadtvertretung sowie die Stelle, bei ‘der. deriPlan.mit Begrindung auf Dauer wé&hrend der

Offnungszeiten fur den Publikumsverkehr éiﬁéé_sghg_rjjwérden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt am 30.06.2023/ Ausgabe
6/23 ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44

Die Stadtvertretung hat die Einleitung des ergédnzenden Verfahrens geméaR § 214 Abs. 4 BauGB in ihrer
Sitzung am 05.10.2023 beschlossen.
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Die Stadtvertretung hat am 05.10.2023 die Aufhe
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Der erneute Entwurf der 1. Anderung des'% . 014.1 - 2.Teil, bestehend aus
Planzeichnung Teil A und den textlichen Festsetzun nim Text Teil B mit den 6rtlichen Bauvorschriften
sowie die zugehdorige Begriindung mit Umweltbericht wurden am 05.10.2023 durch die Stadtvertretung
gebilligt und zur erneuten 6ffentlichen Auslegung bestimmt. Der erneute Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 014.1 - 2.Teil, bestehend aus Planzeichnung Teil A und den textlichen
Festsetzungen im Text Teil B mit den oértlichen Bauvorschriften sowie die zugehérige Begriindung mit
Umweltbericht und die bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom
14.11.2023 bis einschlieBlich 14.12.2023 wahrend folgender Zeiten montags bis donnerstags 09:00 Uhr
bis 12:00 Uhr, dienstags und donnerstags 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr, gem&R § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. §
3 Abs. 2 BauGB im Amt Schonberger Land, Fachbereich 1V, 6ffentlich ausgelegen. Die erneute
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im amtlichen
Bekanntmachungsblatt am 27.10.2023 ortstiblich bekanntgemacht worden. GemaR § 4a Abs. 3 Satz 2
BauGB wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten und ergénzten Teilen abgegeben
werden kénnen. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen;
welche umweltrelevanten Informationen bereits vorliegen und mit ausgelegt werden; dass nicht
innerhalb der 6ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber
die 1. Anderung des Bebauungsplanes unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt Schénberg
deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fur die RechtmaRigkeit des
Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
wurden tber die erneute Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet. Der Inhalt der Bekanntmachung und die
nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden ergénzend unter
https://www.schoenberger-land.de/Bekanntmachungen/Auslegungen in das Internet eingestellt. Die
auszulegenden Unterlagen wurden zudem in das zentrale Internetportal des Landes M-V (Bau- und
Planungsportal) filr den Zeitraum der Offentlichkeitsbeteiligung eingestellt.

Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sowie die Stellungnahmen
der Nachbargemeinden zum erneuten Entwurf )5.2024 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.
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Der katasterm&Rige Bestand im Gelt&?g%ﬁe%f‘ w.der~Satzung uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 014.1 - 2.Teil am .55 00.2045 . wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte-gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur

grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaft,algé‘r‘té"’(KELGS;Erésentations sgabe) erfolgte.
Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet/\@erden‘ i ifﬂ
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Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 - 2.Teil; bestehend aus der Planzeichnung Teil A und
den textlichen Festsetzungen im Text Teil B mit den&rtlichen Bauvorschriften, wurde am 28.05.2024

von der Stadtvertretung erneut als Satzun M%\s&llqssé/ﬁ;},' ie Begriindung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 014.1- 2.Teil wur ,\?eschluss der Stadtvertretung vom

28.05.2024 gebilligt. 2 f
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A Blrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnt
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Schénberg, den /é 0 7 22

Btrgermeister

Der erneute Beschluss der Satzung tber die g
die Stadtvertretung sowie die Stelle, bei der der-Riah mit egriindung und der zusammenfassenden
Erklarung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft. zu_ erhalten ist, sind durch Verbffentlichung im amtlichen
Bekanntmachungsblatt am 26.0249 /~..... ortsliblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdéglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V) hingewiesen worden. Die

Burgermeister

SATZUNG

UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 014.1 - 2.TEIL FUR DAS
WOHNGEBIET ,WOHNPARK AM BUNSDORFER WEG* DER STADT SCHONBERG
GEMASS § 10 BAUGB UND § 86 Abs. 1 und 3 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022
(BGBI. | S. 674) sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung der Stadt Schénberg vom 28.05.2024 folgende Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fur das Wohngebiet ,Wohnpark am Biinsdorfer Weg“ der Stadt
Schoénberg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen im Text
(Teil B) mit den ortlichen Bauvorschriften erlassen.

SATZUNG

UBER DIE 1. ANDERUNG

DES BEBAUUNGSPLANES NR. 014.1 - 2. TEIL

FUR DAS WOHNGEBIET
"WOHNPARK BUNSDORFER WEG"
DER STADT SCHONBERG
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