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ZEICHENERKLARUNG

. FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erléuterung

DEE FUR DE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN NACH
DER BESONDEREN ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Aligemeine Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO)

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ 0,24 Grundflachenzahl, GRZ z.B. 0,4

| Zahl der Voligeschosse, als HochstmaB

THmax=3,80m Traufhthe, als HochstmaB ber Bezugspunkt

FHmax=9,00m Firsthche, als HochstmaB Uber Bezugspunkt

DN 30°- 45° Dachneigung z.B 30° bis 45°

BAUWEISE

Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhguser zuléssig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflachen

Strabenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

Flachen fur Versorgungsanlagen

Regenwasserriickhaltebecken

Gasreglerstation

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER
LEITUNGEN

unterirdisch

GRUNFLACHEN

Grinflache

private Grinflache

offentliche Grinflache

N Parkanlage

*) i " " Wiese

*) ¥ G 0 Wiese oder Gartenland
il 1] ¥

* ) Frischweide

Feuchtwiese

Sukzessionsfléche

Saum/Hecke

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Kennzeichnung der MaBnahmen nach laufender Nummer,
siehe Tell B Text

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWE
BNDUNGEN UND FUR DE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzgebot fir Baume

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fir Bepflanz-
ungen und die Erheltung von B&umen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

Erhaltungsgebot fir Béume

Um%renzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts

Biotope nach § 20 LNatG M-V mit
Biotop Nr. nach Biotopkartieratias M-V /LINFOS-MV

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind - (S - Sichtflachen)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge-
gebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Uber den
Bebauungsplaen Nr. 014.1 - 2. Teil der Stadt Schdnberg

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches der Satzung
iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 14.1 - 1Teil

1150 Hohenbezugspunkt, z.B. 11,60m U. HN

Rechtsgrundlagen
Per. 9 (1) 1 BauGB

Per. 9 (1) 1 BauGB
Par. 16 BauNvO

Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 und
Par. 23 BauNvVO
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Per. 9 (1) 16 BeuGB

Par. 9 (1) 20 BauGB
Per. 9 (6) BauGB

Per. 9 (1) 20 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Per. 9 (1) 26 BauGB
Per. 9 (6) BeuGB

Par. 9 (1) 25a BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 256b BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 21 BauGB
Par. 9 (B) BauGB

Par. 9 (1) 21 BauGB
Par. 9 (8) BauGB

Par. © (1) 10 BauGB
Per. 9 (6) BauGB

Par. 1 (4) BauNVO
Par. 16 (6) BauNVO

Par. 9 (7) BauGB

Par. 9 (7) BauGB

. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstiicksgrenze, Flursticksnummer

BemaBung in Metern

Sichtdreiecke

Bezeichnung des WA-Gebietes mit laufender Nr.
M| Mllbehélter sammelplatze

in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen

Weg in Grinflache innerhalb des Plangebietes

rwwed Weg in Grinflache auBerhalb des Plangebietes
A Lagefestpunkt auBerhalb des Plangebietes

S A1) Kennzeichnung von Anderungen geméb der Satzung Uber

die 1. Anderung flr den Bebauungsplan Nr. 14.1 - 1. Teil

S A2) Kennzeichnung von Anderungen geméB der Satzung Uber

die 2. Anderung fir den Bebauungsplan Nr. 14.1 - 1. Teil

*) Derstellungen und Inhalte, die nur fir den Bebauungsplan
Nr. 14.1 - 1. Teil gelten

TEIL B - TEXT

LPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Aligemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
deshalb nicht zuldssig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ausnahmsweise ist in dem Gebiet WA 5 die Erichtung von Gebauden mit 2 Vollgeschossen zuléssig, fur den Fall, dass neben dem
allgemein zulassigen Emoss auch das Kellergeschoss als Vollgeschoss zu zahlen ist. Nach § 20 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt,
dass die Flachen von Al itsraumen in Nicht-Vollgeschossen einschlielich der zu ihnen gehorenden Treppenréume und einschliefSlich
ihrer Umfassungswande nicht bei der Ermittlung der flache mitzurechnen sind.

3, GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVOQ)

Garagen, Stellpidtze und Nebenanlagen sind auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen unzuléssig. Garagen und Uberdachte Stell-
platze missen hinter der straBenseitigen Gebaudefront zuriickbleiben.

4. ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird mit maximal 2 Wohnungen je Einzelhaus bzw. 2 Wohnungen je Doppel-
haushalfte begrenzt.

5. HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Oberkante des FertigfuRbodens des Erdgeschosses ist als konstruktive Sockelhthe zu betrachten. Das MaR der Sockelhthe bezieht
sich auf den vertikalen Abstand zwischen der Erd fulbodenoberkante des Fertigfulbodens und dem Bezugspunkt. Sie ist gleich
dem Schnittpunkt von Oberkante Erdgeschossfult und aufstrebendem Mauerwerk. Die Traufhthe und die Firsthéhe werden in Bezug
auf die Sockelhthe, die der Hohe des fertiggesteliten FuBbodens entspricht, bestimmt. Die Traufhohe ist der Schnittpunkt zwischen auf-
strebendem AuRenmauerwerk und Dachauienhautflache. Die Firsthohe ist der Schnittpunkt der DachauBenhautflachen. Als unterer Be-
zugspunkt bei Hdhenangaben - Traufhohe, Firsthdhe - wird die mittiere Gelandehthe des tberbaubaren Grundstuckteils im Plan fes :
Die Gelandehdhe innerhalb der Gebiete ergibt sich nach Herstellung der ErschlieBungsanlagen und entsprechender Modellierung und An-
Fassung des Gelandes. Die Sockelhthe darf maximal 50 cm {iber dem Bezugspunkt liegen. Ausnahmen von den Festsetzungen zur Héhen-
age sind zul&ssig, wenn ihre Einhaltung zu einer unzumutbaren Harte fihren wiirde. Die Ausnahme von der Hohenfestsetzung darf jedoch
nicht zu einer Verletzung der stadtebaulichen Grundziige der Planung fithren.

II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)

1. BAUKORPERGESTALTUNG

Innerhalb der Baugebiete sind auf den einzelnen Baugrundstiicken umfangreiche Aufschittungen, die zu einer Veranderung des natlriichen
Geléndeeindrucks fiihren, nach Herstellung der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen unzulassig. Modellierungen sind nur im Zusammenhang
mit der Einbettung des Gebaudes und zur harmonischen Angleichung des Geléndes zuldssig.

2. DACHER

Die Dacher sind als symmetrische Sattel-, Krippelwalm- oder Walmdacher auszubilden und mit Hartdacheindeckung zu decken. Ein-
deckungen mit Reet oder als Grindach sind zulassig. Glanzende und reflektierende Deckungsmaterialien sind nicht zuléssig. Engobierte
Dacheindeckungen sind zulassig. Dachneigungen werden fir die Hauptgeb&ude gem4R Nutzungsschablone festgesetzt.

Innerhalb des Gebietes WA 5 sind fir flachgeneigte Dacher auch Da ngen aus Stehfalzblechen zuldssig. Liegende Dachfenster und
Dachaufbauten sind zuldssig, wenn sie insgesamt 20 % der jeweiligen Dachftiche nicht tberschreiten. Die L&nge der Dachaufbauten darf
nicht mehr als 50 % der zugehdrigen Hausseite betragen. Zu den %ﬁngen ist ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten. Zwischen
der Traufe und dem Dachaufbau missen mindestens 3 Dachziegelreihen durchgehen. Bei Garagen und Nebengeb&uden sind die Fest-
setzungen zur Dachneigung und Dacheindeckung nicht zwingend.

3. AUSSENWANDE

Zur Gestaltung der Auflenwénde sind nicht zuldssig:

- hochglédnzende Baustoffe ) )

- kleinteiligere Baustoffe als dinnformatige Ziegel bei Verblendmauerwerk.

Die Verwendung von mattglanzenden und engobierten Baustoffen fur die AuBenwande ist zulassig. Auflockerungen der Fassade durch
Erker, Loggien und betonte Eingangsbereiche sind zulassig.

4. EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen von Grundstiicken zur ErschlieBungsstrae hin sind bis zu einer Héhe von 1,00 m bezogen auf die Fahrbahnhthe der zuge-
hérigen ErschlieBungsfldche zulassig.

5. ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfalibehalter auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen. Am Entsorgungstag sind die Abfallbehalter
dymrclh sﬂl?) Wg%% mngsmd(seigentﬁmer auf den dafir festgesetzten Malibehaltersammelplatzen bereitzustellen, sofern die Grundstiicke
n st an r sind.

6. GESTALTUNG VON VERKEHRSANLAGEN UND WEGEN

Als Befestigungsarten fir den verkehrsberuhigten Bereich, die ¢ffentlichen Parkfiachen und die Gel sind kleinteilige Baustoffe zu ver-
wenden. Geh- und Radweﬁ;inneshalb oder auBerhalb dffentlicher Grinflachen sind mit wassergebundenen Decken zu befestigen. Sie
kénnen auch mit Verbundpflaster oder Pflasterrasen ausgebildet werden.

7. BEFESTIGUNG VON FLACHEN AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN

Die Befestigung von privaten Stellpi4tzen und deren Zufahrt sowie von Zufahrten zu Garagen ist mit wasserdurchlassigen Materialien und/
oder Rasengittersteinen und/oder groBfugig verlegtem Steinpflaster ohne Fugenverguss zu gestalten. Ein wasserundurchlgssiger Unterbau

ist nicht zulassig.
8. WERBEANLAGEN

In den WA-Gebieten sind Werbeanlagen nur als Schilder an Zaunen und an den Hauswanden bis zu einer Grofe von 0,30 m x 0,60 m zu-
lassig. Es diirfen keine selbstleuchtenden Werbeanlagen verwendet werden. Werbeanlagen sind an der Statte der Leistung zuléssig.

9. FESTSETZUNG ZU BURGELDERN

Wer vorsatzlich oder fahriassig gegen die gesetzlichen Festsetzungen verstoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO
M-V und kann mit Buigeld geahndet werden.

Isl;lcﬁilg_ll_\IORDNUNG, FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LAND-
k 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

SGLEICHSREGELUNG
(§ 8a BNatSchG)

1. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Die mit Anpflanzgeboten festgesetzte Flachen sind als Strauchhecke mit Uberhaltem auszubilden. Es sind ausschlieBlich standortheimische

Arten gemaB nachfolgender Gehdlzliste zu verwenden.
Baume:  Stiel-Eiche (Quercus robur?
Hainbuche (Carpinus betulus)

Feld-Ahorn (Acer camcp’gshe)
Stréucher. Gemeine Haselnuss (Corylus avellana)
Weildorn (Crataegus monogyna / laevigata)
Européisches Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Schiehdorn (Prunus spinosa) .
Purgier-Kreuzdom (Rahmnus cathartica) )
Hunds-Rose (Rosa canina) u.a. Wildrosenspezies

Pflanzqualitaten:
Baume: Heister, 2xv, Hhe 175/200 cm
Straucher: Strauch, 3xv, Hohe 125/150 cm.

Die Heckenpflanzung ist 3-reihig auszubilden. Die Pflanz- und Reihenabstande sind mit 1,00 m zu bemessen.
2. FLACHEN MIT ERHALTUNGSGEBOTEN

Vorhandene Gehdlzstrukturen, wie Hecken, Laubgebische und Einzelb4ume sind in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten. MaBnahmen, die
zur Beschadigung oder Zerstérung der Gehélze fihren kénnten, sind nicht zulssig.

3. GRUNFLACHEN

3.1 Die privaten und &ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Saum” sind der freien Sukzession zu Gberlassen. Auf den privaten
Granfiache mit der Zweckbestimmung ,Saum" ist auch eine extensive Wiesennutzung zulssig. Die Erichtung von baulichen Anlagen (auch
untergeordnete Nebengebaude, Schu gen etc.) in diesem Bereich ist nicht zulassig. Malnahmen, die zu einer Beeintréchtigung der benach-
barten Hecke als Lebensraum fiihren F ekunddreffekte), sind unzulassig. Die Wiesenflachen sind durch eine maximal zweischirige Mahd

zu pflegen. Die erste Mahd ist nicht vor dem 15.06., die zweite Mahd nicht vor dem 01.09. durchzufilhren. Dingung und Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln sowie die Entsorgung von Gartenabféllen sind unzuldssig.

3.2 Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Wiese" konnen als Wiesenfidche genutzt werden. Die Wiesenfldchen sind durch
Mahd und/oder Beweidung regelmaBig zu pflegen. Eine Nutzung der Flachen als Gartenland ist nicht zulassig. Dingung und Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln sind unzuléssig.

3.3 Die offentiiche Grunfiache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist durch Mahd standig kurz zu halten. Innerhalb der Flache ist die
Anlamiges unbefestigten wassergebundenen Weges zul4ssig. Die Diingung der Flache bzw. der Einsatz von Pflanzenschutzmittein ist
unzu ;

3.4 Die private Grunflache im westlichen Plaml:;et mit der Zweckbestimmung ,Sukzessionsflache” ist der freien Sukzession zu Uberlassen.
Mit der volistandigen Auflassung soll ein gehdlzreiches Klimaxstadium erreich{ werden. MaRinahmen, die zur Beschadigung oder Zerstorung
der Sukzessionsflache fithren kdnnten, sind nicht zuldssig.

3.5 Die Granfiache mit der Zweckbestimmung ,Feuchtwiese" ist der freien Sukzession zu Oberlassen. Manahmen, die zur Beschadigung
oder Zerstdrung der Feuchtwiese filhren konnten, sind nicht zulassig.

4, FLACHEN FUR AUSGLEICHS- UND ERSATZMABNAHMEN

4.1 Die MaRnahmefidchen 1 mit der Zweckbestimmung ,Sukzessionsfidche” sind der freien Sukzession zu Uberlassen. Jegliche Nutzungen
sind auf diesen Flachen auszuschlieBen.

5. SONSTIGE MINIMIERUNGSMARNAHMEN

Die Ver- und Entsorgungsflachen mit der Zweckbestimmung Regenwasserriickhaltebecken sind natumah zu gestalten und extensiv zu pfiegen.
Das ndrdlich gelegene Regenwasserriickhaltebecken ist als Mulde mit extensiver Pflege auszubilden. Die nicht von technischen Anlagen
betroffenen Flachen soliten mindestens zu 30 % mit stai erechten heimischen Arten bepflanzt werden. Neben den Arten der Geholzliste
aus lIl.1 kénnen folgende weitere Arten verwendet werden: Grau-Weide, Bruch-Weide, Korb-Weide, Moor-Birke, Schwarz-Erle, Esche,
Wasser-Schneeball. Die Pflanzqualititen sind gemaB 3.1 zu verwenden.

Bei der Herstellung der R sserriickhaltebecken sind Beeimracmigu?en angrenzender geschiitzter Biotope zu vermeiden. Negative
anlam—gund baubedingte Eingriffe in diese Biotope sind auszuschlieRen. Das Befahren der festgesetzten angrenzenden Biotope im Rahmen
von e HerstellungsmafRnahmen der Becken und die Ablagerung von Boden u.a. Materialien ist unzulassig.

IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§9 Abs. 6 BauGB)

1. VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Nach derzeitigem Kenntnisstand des Landkreises sind innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches keine Bodendenkmale betroffen. Wenn
wahrend der Erdarbeiten ,unvermutet" Bodendenkmale entdeckt werden, ist dies gemaf § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denk-
male im Lande Mecklenburggorpommem (Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V) unverziglich der zustandigen unteren Denkmalschutzbehtrde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bzw. der unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufalll'?:nZeu n, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erfischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige, kann ]eo%ch durch die untere Denkmalschutzbehérde zur Sicherstellung einer fachgerechten Untersuchung und Begén im
Rahmen des Zumutbaren vedén%ert werden (§ 11 abs.3 DSchG M-V). Wird in ein Denkmal eingegriffen, so hat der Verursacher ingriffs
die Kosten zu tragen, die fur die Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung und Dokumentation des Denkmals anfallen (§ 6 Abs. 5
DSchG M-V). O nungsmdn%handelt, wer nicht unverzlﬁllch Anzeige erstattet Bodendenkmal bzw. seine Entdeckungsstatte nicht in
unverandertem Zustand erhélt (§ 27 Abs. 1 u. 3 DSchG M-V).

2. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur Bodendenkmalpflege mindestens zwei Wochen vor

Termin schriftlich und verbindiich anzuzeigen. Somit ist gewahrleistet, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmal-

Egege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemag § 11 D: Mecklenburg-Vorgommem unverzdglich
rgen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V).

3. VERHALTENSWEISE BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN DES BODENS

Fir das Plangebiet liegen beim Landkreis derzeit keine Erkenntnisse (ber Altlasten oder altlastenverdachtigte Flachen vor. Es wird keine

Gewahr fur die Freiheit des Bebauungsplangebietes von Altlasten oder altlastenverdachtigte Fiéchen durch den Landkreis dbemommen.

Sollten wéhrend der Erdarbeiten ligkerten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw, Gerliche des Bodens oder Vorkommen von Abféllen,

Flissigkeiten u.4. auftreten, ist der Landrat als zustandige Behrde zu informieren. Grundsticksbesitzer sind als Abfallbesitzer nach ?3. 10 und

:1 1 lfgn ;'AbfGﬂ 2111; ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig
ler Anzeigepfiicht.

4. MUNITIONSFUNDE

Durch das Landesamt fiir Katastrophenschutz wurde mitgeteilt, dass der Planbereich als nicht kampfmittelbelasteter Bereich benannt ist.

Nach bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieBen, dass auch in fir den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten

Bereich Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit der entsprechenden Vorsicht durchzufihren. Werden bei

Erdarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition a}ﬁefunden, ohne dass der Munitionsbergungsdienst eingeschaltet war, ist

aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und rMumtiopsbegungsdtenst

#ecklan!;'ghrg-Vorpommem zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist umgehend die rtliche Ordnungsbehdrde oder die zusténdige Polizeidienststelle
inzuzuziehen.

5. FESTPUNKTE DES AMTLICH GEODATISCHEN GRUNDLAGENNETZES DES LANDES MECKLENBURG-VORPOMMERN

Aulerhalb des Plangebietes befindet sich ein Lagefest%mkt der amtlich geodatischen Grundlagennetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommem.
Im Umgebungsbereich bis zu 25 m haben Lagefestpunkte (TP) wichtige unterirdische Festpunkte. Bei Bedarf sind genauere Informationen beim
Landesvermessungsamt einzuholen. Vermessungsmarken sind nach § 7 VermKatG gesetzlich geschitzt. Falls ein Festpunkt durch das Bau-
vorhaben gefahrdet wird, ist rechtzeitig (ca. 4 Wochen vor Beginn der BaumaRnahmen) ein Antrag auf Veﬂeiung des Festpunktes beim Landes-

vermessungsamt zu stellen. Ein Zuwiderhandeln gegen die gesetzliche Bestimmung ist eine Ordnungswidrigkeit und wird entsprechend geahndet.

V. HINWEISE
1. EXTERNE AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHMEN

1.1 Zum Ausgleich der mit dem Bebauungsplan Nr. 014.1 - 2. Teil verbundenen Eingriffe wird die Malnahmenfidche 2B aus dem Bebauungs-
an Nr. 14.1- 1. Teil herangezogen. Die MaBnahmefidche 2 mit der Zweckbestimmung ,Frischweide / Frischwiese" ist als Wiesen- oder Weide-
n auszubilden. Artenarme Grinlandbestande sind zu entfernen und durch krautreiche Wiesenmischungen zu ersetzen. Die Nutzung der
Flache soll durch ein- zweimalige Mahd bzw. extensiver Beweidung (1-2 GVE/ha) erfolgen. Eine Diingung der Grinfldchen bzw. der Einsatz
von Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. Der gesondert gekennzeichnete Teil der Mainahmenflache 2A in einer GroRe von 10.700 m? wird
Ei:gn‘ﬁen im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 014.1 - 1. Teil zugeordnet. Die MaRnahmenfi&che 2B in einer GréBe von 1.535 m?
wird Eingriffen im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 014.1 - 2. Teil zugeordnet.

1.2 Zum Ausgleich des verbleibenden Defizits der mit dem Bebauungsplan Nr. 014.1 - 2. Teil verbundenen Eingriffe werden 4.110 m? intensiv
genutztes Griinland auf dem Flurstiick 485/2 der Flur 1 in der Gemarkung Schonberg dauerhaft extensiviert. Artenarme Griinlandbestande sind
zu entfernen und durch krautreiche Wiesenmischungen zu ersetzen. Die Nutzung der Flache soll durch ein- zweimalige Mahd bzw. extensiver
Beweidung (1-2 GVE/ha) erfolgen. Die erste Mahd ist nicht vor dem 15.06., die zweite Mahd nicht vor dem 01.09. durchzufiihren. Eine Diingung
der Griinflichen bzw. der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist unzul&ssig.

2. ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON BEGRUNUNGS-, AUSGLEICHS- UND ERSATZMABNAHMEN

Die Pflanzmafinahmen auf éffentlichen und En'vaten Grinfiachen sind innerhalb der Pflanzperiode nach Fertigstellung der ErschlieBungsan-
lagen - bezogen auf den jeweiligen Erschlie uggsabschnm — vorzunehmen. Durch einen stadtebaulichen Vertrag sowie im ErschlieBungs-
vertrag wird die Realisierung der Ausgleichs- und Ersatzmanahmen abgesichert.

3. NIEDERSCHLAGSWASSER

Unter Bezug auf die Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde vom 15.04.2003 zu eingereichten Unt:ré?lgpn {iber die beabsichtigte Regen-
entwasserung durch das Ingenieurbaro Groth und Michelis wird darauf hln%eMBSEﬂ, dass eine wasserrechtliche Emleitgenehmagung nich
erforderlich ist, da die Ableifung von Regenwasser aus den Regenwasserrlckhaltebecken/-versickerungsmulden innerhalb des

nur als Notuberlauf zu betrachten ist.

4. IMMISSIONSSCHUTZ
Es wurden gutachterliche Untersuchu:_rg;n hinsichtlich méglicher Bmintmm&ggrn%en durch Geriiche durch das Ingenieurblro ECO-CERT durch-
fiihrt. Beeintréchtigungen durch Geriiche von der Schweinemastanlage an ottensdorfer StraRe sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

m Beeintrachtigungen der gesunden Wohn- und Lebensverhaltnisse durch Geriiche des Abwasserpumpwerkes zu vermeiden, ist unter
Berﬂcksidnti?ung der gutachterlichen Ergebnisse der Einsatz eines Biofilters erforderlich. Die Realisierung ist im stédtebaulichen Vertrag abzu-
sichern, so dass keine Aufwendungen auf die Stadt entfallen.

5. LOSCHWASSERVERSORGUNG

Die Léschwasserve qnguwird durch die Herstellung von Hydranten a .
tragers (iber einen Erschliefungsvertrag mit dem Zweckverband Grevesmihlen abzusichern, so dass keine

6. BAULASTEN

Fr die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen im Plangebiet sind die Einu-aag en von Baulasten vor Baubeginn (vor-
behaltlich der privatrechtlichen Regelung) vorzunehmen, um die in § 4 Abs. 1 LBauO M-V geforderte ErschlieBung zu sichem.

7. BODENARBEITEN
Anfallender Bodenaushub der nicht im Gebiet wieder eingebaut wird, ist ordnungsgemaB zu entsmog%en. Die ordnun

en. Aufschittungen von mehr als zwei Metern Hohe oder mit einer Grundfidche von mehr als 300 Q
sind nicht zul&ssig.

langebietes

ichert. Die Lbschwasserversor%m ist seitens des ErschiieBur{?as-
ndungen auf die Stadt en

eméaRe En ung ist
etern im mn%eich

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stad .05.2001/préz. 24.01.2002. Dig ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verd der, Ostsee Zeitung am 25.05.2001 und die
Prazisierung des Aufstellungsbeschiusses im Amtsblatt am22.02: ! :

4. Die von der Planung berthrten Trager offentlicher
Stellungnahme aufgefordert worden. y

Schonberg, den0. 6. 2606

“

\
o PR
5. Die Stadtvertretung hat am 24.10.2002 den Entwu e&%bau
zur Auslegung bestimmt. Fe————

Schonberg, deneO{'C..Oo{ { ® 1\ =

. pa NHRLEY

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 014.1 bestehend aus-der-Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 08.01.2003 bis zum 10.02.2003 wéhrend der Dienststunden nach Par. 3 Abs. 2
BauGB offentiich ausgelegen. Die offentliche Auslegung.istmit denrHinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift-vorgebrat erden kénnen, dass die Planung umwelt-
vertraglich ist und eine Umweltprafung nicht erforderlich ist, durchVersffer
{iblich bekanntgemacht worden. Ja ey

Schonberg, den \206&20( ( :

\
A\
N\

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten An@?ungm'éér'hiﬁ&'épwl
IS RS

Belange am 27.11.2003 geprift. Das Ergebnis mi;-ggfgﬂt_wg:@gn
Schonberg, den <.2.4.<00¢ o e
R
8. Die Stadtvertretung hat am 15.12.2005 den erneuten Efitwurf miit
bestimmt. /’ﬁ V2
Schonberg, den 20 0ol |

9. Der emeute Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14.1 - 2. Tei
eil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 09.01.2 i
emneut offentlich ausgelegen. Die dffentliche

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
m 23.01.2006 wahrend der Dienststunden nach

ar. 4a Abs. 3 BauG he - Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifich ods zur Niederschrift vorgebracht werden kénngp, dass die
Planung umweitvertraglich ist, durch Verdffentlichung imAmtsblatt ¢ 5 ortstiblich bekannt gemagnt worden.

A0
- |
3

Schonberg, den »20630;:/ [ &

10. Der katasterméRige Bestand am .30.06-2006 ™\ argestellt bescheinigt. Hinsichtlig
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass & ng nur grob erfotgbt;,e a die rechtsyel
Flurkarte im Mafstab 1: ...<7.2.2. ... vorliegt. Regressanspriiche knnen nichta legtei werden

,den 20.6.06

11. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen U
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Schonberg, den ‘2065200{

s der Planzeichnung (Teil A) und dem (Teil B)

12. Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 014.1 - 2. Teil’;
~2006-.von der Stadtvertretung beschlossgn.

sowie die Satzung Uber drtliche Bauvorschriften, wurde a

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 014.1 - 2. Tgil%;rdé‘ mitFBegcpl\ss der Stadtvertretung vom 20.04.2006
S , A B AN (L
Schonberg, den "296200{ ’ S| O

13. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.014.1-2,
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt. /

Schonberg, den <~20.é¢?00/ | I/ ; .................... @/\:—— ......

5 r'germeister

14. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 014.1 - 2. telle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann ei ge?heg wegen kann un n Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Ver-
tffentlichung im Amtsblatt am f . b...s@e£.... ortiblich bekanntgemacht worden. )

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
M4ngeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (Par. 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Eriéschen

von Entschadigungsansprichen (Par. 44 BauGB) hingewiese@n&o :
Die Satzung ist mit Ablauf des (Tages der Bekanntmachting) = Q6 getreten. 0/:_/

Schénberg, den./.( I-Z'Zmé |

SATZUNG

DER STADT SCHONBERG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 014.1 - 2. Teil
FUR DAS WOHNGEBIET "WOHNPARK BUNSDORFER WEG"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), sowie nach
Baunutzungsverordnung (BauNVO)in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geandert
durch das Investionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) einschlieRlichaller
rechtsgiltigen Anderungen sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern LBauO M-V) vom 06.05.1998
(GVOBI. M-V S. 468, ber. in GVOBI. S. 612), einschlieRlich.aller rechtsﬁgéltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtverordneten der Stadt Schonberg vom 2.4 k... und in Ubereinstimmung mit dem wirksamen
Flachennutzungsplan, folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr.014.1 - 2. Teil fur den "Wohnpark am Bunsdorfer
Weg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Satzung tber drtliche Bauvorschriften,
erlassen.

SATZUNG

DER STADT SCHONBERG
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 014.1 - 2. TEIL

FUR DAS WOHNGEBIET
"WOHNPARK BUNSDORFER WEG"

lien.

e N\ >‘& =i
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Planungsstand: 20. April 20086

SATZUNG

LK NWM / Btadt Schinberg / B 0141 - 2. Tel / Stend: Setzung 20.04.00



