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Begriindung zur Satzung Uber die 1. Anderung zur
Satzung fiir einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr.
014 Bebauungsplan Nr. 014.1 der Stadt Schoénberg fiir
den Wohnpark am Bilinsdorfer Weg — 1. Teil

1. Auigabenstellung

Die Stadt Schénberg hat den Bebauungsplan Nr. 014.1 aufgestellt, um
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung von
individuellen Eigenheimen_im Stadtrandgebiet zu schaffen.

Die Realisierung des Bebauungsplanes ist abschnittsweise
vorgesehen. Deshalb hat die Stadt Schénberg den Satzungsbeschluss
bisher nur fir den 1. Teil des Bebauungsplanes gefasst, fiir den
westlichen Teil. Fir den ostlichen Teil des Bebauungsplanes, den
Teilbereich 2, ist der Satzungsbeschluss erst vorgesehen, sofemn
erschlieBungstechnisch die Voraussetzungen dafiir vorliegen. Dies
bedeutet, dass neben dem ErschlieBungsvertrag fir den 1. Teil des
Bebauungsplanes auch ein ErschlieBungsvertrag fiir den 2. Teil des
Bebauungsplanes vorliegen misste.

Im Rahmen der weiteren planungsrechtlichen Vorbereitung des
Vorhabens wurde die Bitte an die Stadt Schénberg herangetragen,
einzelne Teilflachen des Bebauungsplanes hinsichtlich ihrer
Uberbaubarkeit zu Uberprifen. Dies bedeutet, die Zuldssigkeit der
Uberbauung mit 0,25 als Grundflachenzahl zu betrachten.

Die Stadt Schénberg nimmt sich im Zusammenhang mit den
Zielsetzungen der weiteren planungsrechtlichen Vorbereitung dieser
Uberlegung an. In diesem Zusammenhang ist es erforderlich,
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen aufgrund der Mehrversiegelungen
neu zu beurteilen.

Zielsetzung ist es, nach Rechtskraft Uber den Bebauungsplan Nr.
014.1 — 1. Teil auch den vereinfacht gednderten Bebauungsplan als
Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 1.
Teil rechtskraftig bekannt zu machen.

2. Anderungen in der Satzung iiber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 1. Teil

Aufgrund des Antrages sind die Zielsetzungen fiir die Uberbauung der
Grundstlcke zu Uberarbeiten. Die Grundfldchenzahl ist von 0,2 auf
0,25 zu erhéhen.

Im Zusammenhang mit der Mehrversiegelung wird ein erhdhter
Ausgleich bzw. Ersatz flr Eingriffe im Zusammenhang mit diesem Tell
des Bebauungsplanes erforderlich. Die Bilanzierung wird neu
vorgenommen. Die Ausgleichsvolumina fiir den 1. Teil des
Bebauungsplanes und fir den 2. Teil des Bebauungsplanes werden in
der Bilanzierung vergleichend betrachtet.
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4.1

Verfahrensdurchfithrung

Die Stadt Schénberg flihrt das Verfahren zur Aufstellung der Satzung
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes als vereinfachtes
Verfahren durch. Als Betroffene kommen die Behdrden des
Landkreises Nordwestmecklenburg, die untere Naturschutzbehdrde
und das Planungsamt des Landkreises Nordwestmecklenburg, in
Betracht. Weitere Betroffene sind die Grundstiickseigentiimer bzw. die
Betroffenen.

Das Verfahren wird nach § 13 BauGB als vereinfachtes Verfahren
gewahlt, weil sich die wesentlichen Bestandteile des Planes
hinsichtlich der Ausweisung von Bauflichen und Baugebieten nicht
dndern. Mit der Anderung der Grundflichenzahl wird zwar ein
Grundzug der Planung geéndert; da jedoch die Uberbaute Flache
unterhalb des Schwellwertes flur die allgemeine Vorprifung des
Einzelfalls weiterhin verbleibt, wird hier weiterhin das Verfahren der
vereinfachten Anderung als gerechifertigt erachtet. Die Uberbaute
Flache bleibt deutlich unter dem Schwellwert von 20.000 m2. Ebenso
ist  beachtlich, dass die  Betroffenen die  bisherigen
Grundstlickseigentimer sind. Somit reicht eine Betroffenenerklarung
aus Sicht der Stadt aus, um zu sichern, dass sdmtlich von der
Plananderung Betroffene beteiligt wurden. Insofern werden lediglich
das Planungsamt, die untere Naturschutzbehérde und die Betroffenen
mit dem Uberarbeiteten Planexemplar beteiligt.

Anderungen im Einzelnen
MaB der baulichen Nutzung

Die bisherigen Ausflihrungen in der Begriindung lauteten:

»Das Maf der baulichen Nutzung wird flir das Plangebiet durch die
Festsetzung

o der Grundflachenzahl

o der Zahl der Vollgeschosse

o der Angabe der Traufhéhe (max.) und der Firsthéhe (max.)

baulicher Anlagen

bestimmt.
Mit diesen Festsetzungen kann die Kubatur ausreichend bestimmt
werden.

Ausnahmsweise ist in den Gebieten WA 1 und WA 5 die Errichtung
von Geb&uden mit 2 Vollgeschossen zuldssig, fur den Fall, dass neben
dem allgemein zuldssigen Erdgeschoss auch das Kellergeschoss als
Vollgeschoss zu z&hlen ist. Nach § 20 Abs. 3 BauNVO wird
festgesetzt, dass die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nicht-
Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume
und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde nicht bei der Ermittlung der
Geschossflache mitzurechnen sind.

Aufgrund des Geldndeprofils kdnnte das Kellergeschoss in einigen
Bereichen bauordnungsrechilich als Vollgeschoss angerechnet
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werden, daher sind in den Gebieten WA 1 und WA 5 Geb&ude mit 2
Vollgeschossen zuldssig, um hier den planerischen Willen der Stadt
deutlich zu unterstreichen. Auf eine Kennzeichnung der Zahl der
Vollgeschosse in der Nutzungsschablone wird verzichtet, weil
grundsétzlich davon ausgegangen wird, dass der Eindruck eines
eingeschossigen Gebaudes gewahrt bleiben soll. Die Einordnung der
Traufhéhe in bezug auf die StraBenoberflache ist dringende
Voraussetzung. Da die Zweigeschossigkeit in Grenzféllen zu Tage tritt,
wird jedoch eine ausnahmsweise Regelung zur Festsetzung der Zahl
der Vollgeschosse getroffen, um unzumutbare Harten fur die
Betroffenen auszuschlieBen.”

Zusatzlich wird aufgenommen: N

Im Rahmen der 1. Anderung wird beschlossen, dass fur die
Baugebiete im 1. Teilbereich des Bebauungsplanes, somit fir die
Gebiet WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, die GRZ mit 0,25 festgesetzt wird.
Damit erhéht sich die Grundflachenzahl fir diese Baugebiete von 0,2
auf 0,25. Diese Anderung betrifft einen Bereich von 1,45 ha fiir die
Baugeblete WA 1 bis WA 4 gemé&RB urspriinglicher Flachenbilanz des
Bebauungsplanes.

4.2 Anderung der Ausgleichs- und Ersatzregelung

Die Ausfiihrungen zur Ausgleichs- und Ersatzregelung sind neben den
Darstellungen im Grinordnungsplan Gegenstand der Begriindung
unter dem Gliederungspunkt 8, Grinordnung, Gestaltung von Natur
und Landschaft und Ermittlung des Kompensationsbedarfs.

Auf eine vollstédndige Widergabe des alten Teils der urspriinglichen
Bilanz geman Satzung vom 26. Mai 2004 wird verzichtet. Es wird die
neue Bilanz gemaB Grinordnungsplan eingefligt, die jedoch
hinsichtlich des Ausgleichsvolumens nur ihre Gultigkeit fir den 1. Teil
des Bebauungsplanes Nr. 014.1 erlangen kann.

EINGRIFFS- / AUSGLEICHSERMITTLUNG
Eingriffswertermittiung

Innerhalb des Plangeltungsbereiches kommt es zu Veranderungen in
der Biotopstruktur und Biotopzusammensetzung. Es werden
gréBtenteils intensiv genutzte Griinlandfldchen beansprucht.

Fur die naturschutzfachliche Eingriffisbewertung wird die maximal
mdgliche Bebauung bewertet.

Weiterhin ist durch die Lage des Planungsgebietes auch eine
Bewertung der Eingriffsrelevanz auf den Landschaftsraum und das
Landschaftsbild notwendig.

Planungsstand: Satzung — 30. September 2004 4
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Standort- Wertermittlung des Bestandes
Biotopwerteinstufung mit Hilfe des Biotoptypenkatalogs

Fir den fur die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp
erfolgt eine Beurteilung nach ihrer Qualitdt und Funktion fir den
lokalen Naturhaushalt. Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der
Regenerationsféhigkeit sowie der regionalen Einstufung der ,Roten
Liste der gefahrdeten Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschland".
Bei der Bewertung wird der jeweils hhere Wert fiir die Bewertung der
kartierten Biotope herangezogen.

TABELLE 1 - Biotopwerteinstufung

Biotop- |Biotoptyp Regene-| Rote Status
Nr. ration |Liste
2.1.2 Mesophiles Laubgebiisch BLM 3 2 §
2.3.1 Strauchhecke BHF 3 3 §
2.3.2 Strauchhecke mit BHS 3 3 §
Uberschirmung
2.3.3 Baumhecke BHB 3 3 §
2.7.1  |Alterer Einzelbaum BBA 4 3/2 §
4.5 Graben FG 2 2
5.3.2 Naturnaher Tumpel / Soll SKT 3 2 §
5.6.4 |Zierteich SYzZ -
6.2.2 Schilf-Landréhricht VRL 2 2 8§
6.4.2 Hochstaudenflur feuchter] VHF 1 2 §
Moor- und Sumpfstandorie
6.4.3 Hochstaudenflur stark] VHD 2
entwdsserter Moor- und
Sumpfstandorte
6.5.1 Feuchtgeblsch  eutropher] VWN 1 3 §
Moor- und Sumpfstandorte
9.3.2 Intensivgriinland GIM 1
10.1.2 |Ruderale Staudenflur frischer| RHU 2/3
bis trockener
Mineralstandorte
13.1.2 |Siedlungsgehélz aus| PWY -1
nichtheimischen Baumarten
13.3.2 |Artenarmer Zierrasen PER -
13.7.1 [Strukturreiche dltere| PKR 2 BWB
Kleingartenanlage
14.7.1 |Pfad, Rad- und FuBweg ovD -
14.7.5 |StraBe OVL -
14.10.5 |Sonstige Ver- und| OSS -
Entsorgungsanlage

Ergdnzende Biotopwerteinstufung unter Beriicksichtigung weiterer
wertbestimmender Merkmale — ausflhrliche Bewertungsmethode

Bei komplexen Eingriffsféllen und der Betroffenheit besonderer
Biotoptypen und Arten ist die Ermittlung einer naturschutzfachlich
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begrindeten, ordinalen Einstufung jedes Biotoptyps mit Hilfe von
Standartkriterien in ausflhrlicher Form durchzufiihren.

Im Rahmen dieses Bebauungsplanes soll dies erganzend erfolgen.
Gesonderte  faunistische Kartierungen wurden jedoch nicht
durchgefihrt. Das Plangebiet befindet sich am Stadtrand von
Schonberg. Im Rahmen der Biotopwerteinstufung stellt die Situation
ein Grenzfall dar. Die zusatzliche Beurteilung soll deshalb nur
unterstitzend zur vereinfachten Biotopwerteinstufung herangezogen
werden. Damit soll die reizvollen Lage mit dem ausgepragten Relief
sowie die Komplexitdt und Vernetzung vorhandener Strukturen
berlcksichtigt werden. Aus diesem Grund sollen auch nur die
charakteristischen und das Gebiet pragenden Landschaftsbestandteile
herangezogen werden. Die Werteinstufungen wurden unter
Berlcksichtigung der Anlage 7a bzw. Anlage 9 der Hinweise zur
Eingriffsregelung vorgenommen.

Standartkriterien (Werteinstufung) Hoéchst- | Mittel-

Typisches Seltenheit /| Regenera- | Komplexitat/ wert wert

Arteninventar | Gefahrdung | tionsfahig- | Vernetzungs-

keit funktion

BLM 2 1/3 3 2/2 3 2,25
BHF 3 1/3 3 % 4 2,88
BHS 3 1/3 3 % 4 2,88
BHB 2 1/3 2 2/3 3 2,17
VRL 2 1/2 2 2/3 3 2,00
VHF 3 1/2 1 2/3 3 2,00
VWN 1 1/3 1 2/2 3 1,50
GIM 1 11 1 1A 1 1
Ubrige nicht dargestellte Biotope sind nicht als besonders

landschaftspragende und naturraumkennzeichnende Biotope zu
charakterisieren. Bei der Werteinstufung wird die vereinfachte Methode
als ausreichend erachtet. Fur folgende Biotoptypen ergibt sich somit
eine héhere Werteinstufung gegentiber der vereinfachten Methode:

BHF und BHS Wertstufe 4 anstatt 3
VRL (Landréhricht) Wertstufe 3 anstatt 2
VWN Wertstufe 3 anstatt 2

Ermittlung des Kompensationserfordernisses

A) Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund
betroffener Biotoptypen

Vereinfachte und ausflhrliche Biotopwertansprache

Jeder der oben ermittelten Biotopwerteinstufungen ist ein
Kompensationserfordernis (Kompensationswertzahl) zuzuordnen.

Fir die gesondert betrachteten Biotoptypen wird eine ausfiihrliche
Biotopwertansprache vorgenommen.

Je nach konkretem Einzelfall l&sst sich der Wert nachvollziehbar auf
die konkrete qualitative Auspragung der Werte und Funktionen
ausrichten. Die Kompensationswertzahl weist eine
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Bemessungsspanne auf. In der nachfolgenden Tabelle ist die
Zuordnung der Kompensationswertzahl zu den Werteinstufungen
dargestellt.

TABELLE 2
Wertein- Kompensations- Bemerkung
stufung erfordernis
(Kompensations-
wertzahl)
0 0 —0,9fach Bei der Werteinstufung ,0° sind
Kompensationserfordernisse je nach
dem Grad der Vorbelastung (z.B.
= [ - Versiegelung) bzw. der verbliebenen
6kologischen Funktion in
- Dezimalstellen zu ermitteln
1 1—1,5fach - Angabe in halben oder ganzen
2 2 — 3,5 fach Zahlen
3 4 —-7,5 fach - Bei Vollversiegelung von Flachen
4 > 8 fach erhéht sich das
Kompensationserfordernis um
einen Betrag wvon 0,5 (bei
Teilversiegelung um 0,2).

Sind Funktionen mit besonderer Bedeutung betroffen ist das
Kompensationserfordernis ~ unter Heranziehung der sonstigen
Bewertungskriterien zu konkretisieren. GemaB Anlage 3 der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung” kann im Gebiet von folgenden Funktionen mit
besonderer Bedeutung ausgegangen werden:

Arten- und Lebensgemeinschaften:
- Biotope gem. § 20c BNatSchG sowie § 20 LNatSchG M-V

Landschaftsbild:
- kleinraumige, fir das Landschaftsbild bedeutsame
Landschaftsbereiche

Die Konkretisierung des Kompensationserfordernisses erfolgt wie
nachfolgend dargelegt fir die gesondert betrachteten Biotope:

1. Ermittlung einer mitileren Wertstufe (A) aus der Gesamtheit der
Wertstufen  der  verwendeten  Kriterien (Standart- und
Zusatzkriterien)

2. Ermittlung einer Wertzahl (B) aus dem 0,6fachen Wert der
héchsten Wertstufe

3. Bei Gegenlberstellung von A und B ergeben sich 3 mégliche Félle
als Entscheidungsgrundlage fir die konkretisierte Bemessung des
Kompensationserfordernisses.
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Bebauungsplanes Nr. 014 Bebauungsplan Nr. 014.1 der Stadt Schénberg fiir den Wohnpark
am.BUnsdorfer Weg — 1. Teil

A B | Verhélinis | Entscheidungsvorschiag
A/B fir Kompensations-
erfordernis
(In Klammern Wertstufe)
BLM | Laubgebiisch 2,25 11,8 A>B oberer Bereich -7 (3)
BHF | Strauchhecke 2,88 | 24 A>B oberer Bereich — 10 (4)
BHS | Strauchhecke mit| 2,88 | 2,4 A>B oberer Bereich - 10 (4)
Uberschirmung
BHB | Baumhecke 2,17 |1 1,8 A>B oberer Bereich -7 (3)
VRL | Landréhricht 2,00 | 1,8 A>B oberer Bereich — 7 (3)
VHF | Hochstaudenflur | 2,00 | 1,8 A>B oberer Bereich — 7 (3)
feuchter Moor-
und
. Sumpfstandorte
~ VWN | Feuchtgebiisch 1,50 | 1,8 A<B unterer Bereich -4 (3)
eutropher Moor-
und
Sumpfstandorte
GIM Intensivgrinland 1 0,6 A>B oberer Bereich — 1,5 (1)
TABELLE 3
Biotop Biotoptyp Werteinstufung | Kompensationswertzahl
Nr.
2.1.2 Mesophiles Laubgebiisch 3 7
2.3.1 Strauchhecke 4 10
2.3.2 Strauchhecke mit 4 10
Uberschirmung
2.3.3 Baumhecke 3 7
2.7.1 Alterer Einzelbaum 4 8
4.5 Graben 2 2
5.3.2 Naturnaher Timpel / Soll 3 6
5.6.4 Zierteich 0 0,8
6.2.2 Schilf-Landréhricht 3 7
6.4.2 Hochstaudenflur feuchter 3 7
Moor- und
Sumpfstandorte
6.4.3 Hochstaudenflur stark 2 3
entwasserter Moor- und
Sumpfstandorte
16.5.1 Feuchtgebiisch eutropher 3 4
Moor- und
Sumpfstandorte
9.3.2 Intensivgrinland 1 1,5
10.1.2 Ruderale Staudenflur 2 5
frischer bis trockener
Mineralstandorte
13.1.2 Siedlungsgehélz aus 1 1,5
nichtheimischen
Baumarten
13.3.2 Artenarmer Zierrasen 0 0,5
13.7.1 Strukturreiche aitere 2 2
Kleingartenanlage
14.7.1 Pfad, Rad- und FuBweg 0 0,2
8
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Biotop Biotoptyp Werteinstufung | Kompensationswertzahl

Nr.

14.7.5 StraBe ' 0 0

14.10.5 Sonstige Ver- und 0 0
Entsorgungsanlage

Die Grundlage flir die Kompensationswertzahl bildet Tabelle 2, welche
aus den ,Hinweisen zur Eingriffsermittiung” Ubernommen wurde.
Entsprechend der Ausprdgung der einzelnen Biotope variiert die
Kompensationswertzahl zwischen den vorgegebenen Werten. Ein
mittlerer Wert wurde bei normaler Auspragung des Biotoptyps gewahlt.
Bei besonders schlecht/gut auggeprdgten Biotopen erfolgte eine
Abwertung/Aufwertung. Dieses soll im einzelnen nicht erlautert
werden. Artenreichtum, Strukturvielfalt und Gkologische Funktionen
des Biotops spielen dabei eine wichtige Rolle und wurden in dieser
Bewertung beriicksichtigt. Aus der Bestandsbeschreibung lassen sich
jedoch gewisse Wertabschatzungen ableiten.

Freirdumen

Das gesamte Baugebiet befindet sich in einem Entfernungsbereich bis
maximal 200m Entfernung zum besiedelten Bereich. Es werden
deshalb Freiraum- Beeintrachtigungsgrade von 1 bzw. 2 angenommen.
Dies entspricht einem Korrekturfaktor Ko von 0.75 bzw. 1 fir die
ermittelten Kompensationserfordernisse der Biotoptypen.

3. Stufe: Berlcksichtigung mittelbarer Eingriffswirkungen aufgrund von
negativen Randeinflissen des Vorhabens

Fur die Intensitdt der Beeintrachtigungen der betroffenen Biotope
innerhalb und auBerhalb des Plangebietes wird jeweils ein
Wirkungsfaktor ermittelt. Dabei wurde auf Tabelle 6 S. 98 der
~Hinweise zur Eingriffsregelung” zurtickgegriffen. Danach ergeben sich
folgende Wirkungsfaktoren:

Baukérper/Baufeld

12) vollversiegelte Flachen (innerhalb der) Baugrenze

(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfaktor + 0,5

- Bauflachen der WA-Gebiete bei GRZ 0,25 bzw. 0,2

WA 5+WA7:GRZ0,2

WA 1-4 und WA 6 GRZ 0,25

- Zufahrisstraf3en

2) Wegflachen
(Teilversiegelung/ vollstdndiger Biotopveriust)
(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfaktor + 0,2
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3.) Flachen innerhalb des Baufeldes (Wohngebiete auBerhalb der
Baugrenzen, bleiben wertvolle Funktionen erhalten erfolgt eine
Anpassung der Kompensationswertzahl)

(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0

Wirkzone 1

a) Flachen innerhalb des Plangebietes (berlicksichtigt werden hier
jedoch nur Biotoptypen mit Werteinschatzung = 2.)
(Intensitat des Eingriffes 10-30%)

Flachen auBerhalb des Plangebietes werden nicht berticksichtigt

Der Kompensationsbedarf aufgrund betroffener Biotoptypen ergibt
sich demnach wie folgt:

Flache des betroffenen Biotoptyps[A] x Kompensationswertzahl [K] x
Korrekturfaktor flir den Freiraumbeeintrachtigungsgrad [Ko] x
Wirkungsfaktor [W]

TABELLE 4.1 (vollversiegelte Flachen)

Aufgrund der mdéglichen Vollversiegelung erhéht sich die
Kompensationswertzahl um 0,5 (Tab. Hinweise zur Eingriffsregelung).
Entsprechend der festgesetzten Grundfldchenzahl, mit einer mdglichen
Uberschreitung von 50 % und der StraBen- bzw. Wegefldchen wird von
der maximal méglichen Vollversiegelung ausgegangen.

Biotoptyp K Flache | Ko (W | Kompensations-
Ain m2 flachenaquivalent
(KxAxKoxW)
Mesophiles 7+0,5 nicht betroffen
Laubgebilsch
Strauchhecke 10 + nicht betroffen
0,5
Strauchhecke mit 10 + nicht betroffen
Uberschirmung 0,5
Baumhecke 7+0,5 nicht betroffen
Alterer Einzelbaum 8 +0,5 nicht betroffen
Graben 2+0,5 aufBlerhalb Plangebiet
nicht betroffen
Naturnaher Tumpel /|6 +0,5 auBerhalb Plangebiet
Soll nicht betroffen
Zierteich 0,8 + auBerhalb Plangebiet
0,5
Schilf-Landréhricht 7+0,5 nicht betroffen
Hochstaudenflur 7+0,5 nicht betroffen
feuchter Moor- und
Sumpfstandorte
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Begrindung zur Satzung Uber die 1. Anderung zur Satzung fir einen Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 014 Bebauungsplan Nr. 014.1 der Stadt Schénberg fir den Wohnpark

am Blnsdorfer Weg — 1. Teil

Entsorgungsanlage

Biotoptyp K Flache | Ko |[W| Kompensations-
Ainm2 flachendquivalent
(KxAxKoxW)
Hochstaudenflur stark| 3+0,5 nicht betroffen
entwasserter  Moor-
und Sumpfstandorte
Feuchtgeblisch 4+0,5 nicht betroffen
eutropher Moor- und
Sumpfstandorte
Intensivgrinland | (GRZ0,25
(Ages. = 14.474m2)
Ko 0,75: 5.950m2 1,5+0,5 0,75] 1 3346,88
Ko 1,00: 8.524m?2 1,5+0,5| 2.231,25| 1 1 6393 “
3196,5 "
StraBe (Zufahrt) 1,5+0,5 0,75 1 750
1.597 m2 1,5+0,5 500 1 i 2.194
1.097
Intensivgrinland Il (GRZ
WA 6 (3.041m?) 0,25)
Ko 0,75: 1.400m2 1,5+0,5 0,75 1 787,5
Ko 1,00: 1.641m2 1,5+0,5 525 1 |1 1.230
615
WA 5 + 7 (6.760m2)
Ko 0,75: 1.600m? 1,5+0,5| (GRZ |0,75( 1 720
Ko 1,00: 5.160m?2 1,5+0,5 0,2) 1 11 3.096
480
StraBe (Zufahrt) 1,5+0,5| 1.548 |[0,75( 1 450
1.002mz2 1,5+0,5 1 11 1.404
300
702
Ruderale Staudenflur
frischer bis trockener
Mineralstandorte
Zufahrt 3+0,5 30 0,75( 1 78,75
Siedlungsgehélz aus|1,5+0,5 nicht betroffen
|nichtheimischen
Baumarten
Artenarmer Zierrasen |0,5+0,5 nicht betroffen
Strukturreiche é&ltere| 2+0,5 nicht betroffen
Kleingartenanlage
Pfad, Rad- und|0,2+0,5 nicht betroffen
FuBweg
StraBe 0 unverandert
Sonstige Ver- und| O unverandert

SUMME

20450.13 m?

Planungsstand: Satzung — 30. September 2004
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Begriindung zur Satzung Uber die 1. Anderung zur Satzung fir einen Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 014 Bebauungsplan Nr. 014.1 der Stadt Schdnberg flir den Wohnpark
am Bunsdorfer Weg — 1. Teil

Von den 20.450,13 m2 KFA entfallen 12.683,88 m2 auf den westlichen
Teilbereich (WA1- WA4) und 7.766,25 m? auf den &stlichen Teilbereich
(WAS-WA7).

TABELLE 4.2 (teilversiegelte Flachen)

Zukunftig teilversiegelte Flachen erhalten einen Aufschlag von 0,2.

In dieser Tabelle ist das wassergebundene Wegesystem innerhalb der
offentlichen Grunflachen erfasst.

Biotoptyp K Flache | Ko |W| Kompensations-
R Ainm? flachenaquivalent
= (KxAxKoxW) *
Mesophiles 7+0,2 nicht betroffen
Laubgebisch .
Strauchhecke 10 + nicht betroffen
0,2
Strauchhecke mit 10 + nicht betroffen
Uberschirmung 0,2
Baumhecke 7+0,2 nicht betroffen
Alterer Einzelbaum 8+0,2 nicht betroffen
Graben 2+0,2 auBBerhalb
Plangebiet
nicht betroffen
Naturnaher TUmpel /|6 + 0,2 auBerhalb
Soll Plangebiet nicht
betroffen
Zierteich 0,8 + auBerhalb
0,2 Plangebiet
Schilf-Landréhricht 7+0,2 nicht betroffen
Hochstaudenflur 7+0,2 nicht betroffen
feuchter Moor- und
Sumpfstandorte
Hochstaudenflur stark| 3+0,2 nicht betroffen

entwdsserter  Moor-
und Sumpfstandorte

Feuchtgeblsch 4+0,2 nicht betroffen
eutropher Moor- und

Sumpfstandorte

Intensivgriiniand | 1,5+40,2| 989 1 11 1.681,3
Intensivgrinland I! 1,5+0,2| 304 1 (1 516,8
Ruderale Staudenflur| 3+0,2 nicht betroffen

frischer bis trockener
Mineralstandorte

Siedlungsgehdlz aus|1,5+0,5 nicht betroffen
nichtheimischen

Baumarten

Artenarmer Zierrasen |0,5+0,5 nicht betroffen
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Begrindung zur Satzung Uber die 1. Anderung zur Satzung fir einen Teilbereich des -
Bebauungsplanes Nr. 014 Bebauungsplan Nr. 014.1 der Stadt Schénberg fur den Wohnpark -
am Bunsdorfer Weg — 1. Teil,

Biotoptyp K Flache | Ko |W| Kompensations-
' _ Ain m? flachenéquivalent |
(KxAxKoxW)
Strukturreiche éltere| 2+0,5 nicht betroffen
Kleingartenanlage
Pfad, Rad- und|0,2+0,5 nicht betroffen
FuBweg
Strale 0 unverandert
Sonstige Ver- und| O unverandert
Entsorgungsanlage
SUMME -~ 2.198,1 m2

" Von den 2.198,1 m2 KFA entfallen 1.681,3 m2 auf den westlichen
Teilbereich (WA1- WA4) und 516,8 m2 auf den dstlichen Teilbereich
(WA5-WA7).

TABELLE 4.3 (Flachen mit Funktionsverlust)

Mit der Neugestaltung werden die unversiegelten Grundstiicksflachen
kurz- bis mittelfristig mindestens ein Biotopwert von 0,6 (Gartenland-
bzw. sonstige Grinflache) erreichen. Diese Biotoptypen ibernehmen
bzw. erhalten wichtige Funktionen des urspriinglichen Biotoptyps
(Grinland). Die Wertigkeit der Erstellung der Griin- und Gartenflachen
wird unter dem Punkt einriffsminimierende MaBnahmen erfasst.

Sind die Biotoptypen in ihren funktionalen Eigenschaften gleichwertig
erfolgt keine Beriicksichtigung in der Berechnung.
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Begrundung zur Satzung Uber die 1. Anderung zur Satzung fir einen Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 014 Bebauungsplan Nr. 014.1 der Stadt Schonberg fir den Wohnpark

am Blnsdorfer Weg — 1. Teil

frischer bis trockener

Biotoptyp K Flache | Ko Kompensations-
Ain m? flachenédquivalent
(KxAxKoxW)
Mesophiles 7 nicht betroffen
Laubgeblisch
Strauchhecke 10 nicht betroffen
Strauchhecke mit 10 nicht betroffen
Uberschirmung
Baumhecke 7 nicht betroffen
Alterer Einzelbaum 8 nicht betroffen
Graben 2 » auBerhalb
Plangebiet
Naturnaher Timpel / 6 auBerhalb
Soll Plangebiet
Zierteich 0,8 auBerhalb
Plangebiet
Schilf-Landréhricht 7 nicht betroffen
Hochstaudenflur 7 nicht betroffen
feuchter Moor- und
Sumpfstandorte
Hochstaudenflur stark 3 nicht betroffen
entwdsserter  Moor-
und Sumpfstandorte
Feuchtgebiisch 4 nicht betroffen
eutropher Moor- und
Sumpfstandorte
Intensivgriinland | Rest-
(Ages. = 14.474m2) bauflache
Ko 0,75: 5.950m2 1,5 3.718,75 |0,75 4183,59
Ko 1,00: 8.524m? 1,5 5.327,5 1 7991,25
offentl. Granflache 1,5 1.198 1 1.797
StraBenbegleitgrin 1,5 438 1 657
Intensivgraniand Il '
WA 6 (3.041m2)
Ko 0,75: 1.400m? 1,5 875 0,75 984,375
Ko 1,00: 1.641m? 1,5 1.026 1 1.539
WA 5 + 7 (6.760m?2)
Ko 0,75: 1.600m2 1.5 1.120 |0,75 1.260
Ko 1,00: 5.160m?2 1,5 3.612 1 5.418
Wiese/ Gartenland/ 1,5 1.931 1 2.896,5
offentl. Grinflache 16 490 1 735
StraBenbegleitgrin 1,5 278 1 417
Ruderale Staudenflur 3 nicht betroffen
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Begrindung zur Satzung Uber die 1.

am Blnsdorfer Weg — 1. Teil

Anderung zur Satzung fir einen Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 014 Bebauungsplan Nr. 014.1 der Stadt Schbnberg fdr den Wohnpark

[Biotoptyp K Flache | Ko | W | Kompensations-
Ain m2’ flachen&quivalent
(KxAxKoxW)
frischer bis trockener
Mineralstandorte
Siedlungsgehélz aus| 1,5 nicht betroffen
nichtheimischen
Baumarten
Artenarmer Zierrasen 0,5 nicht betroffen
Strukturreiche éltere 2 nicht betroffen
Kleingartenaniage
Pfad, Rad- und| 0,2 ~| nicht betroffen
FuBweg i
StraBBe 0 unverandert
Sonstige Ver- und 0 unverandert
Entsorgungsanlage
SUMME 27.878,75 m?

Von den 27.878,75 m2 KFA entfallen 14.628,88 m2 auf den westlichen
Teilbereich (WA1- WA4) und 13.249,875 m2 auf den &stlichen
Teilbereich (WA5-WA7).

TABELLE 4.4 (beeintrachtigte Wertbiotope in Wirkzone 1)
Unbertiicksichtigt bleiben Biotoptypen mit einer Wertstufe < 2.

Die Tabelle 6 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” gibt als beispielhafte
Staffelung der Beeintréchtigungsintensitdten fiir Wertbiotope innerhalb
der Wirkzone 1 eine Spanne von 30-70 % an.

Abweichend davon werden im Plangebiet geringere Intensititen zu
erwarten sein. Zum einem werden die schon vorhandenen
Beeintrachtigungen durch die StraBe, die Lage am Siedlungsrand und
die landwirtschaftliche Nutzung in die Betrachtung mit einbezogen.
Zum anderen werden durch die griinordnerischen MaBnahmen
positive Effekte (Pufferung, Nutzungsextensivierung, Erhéhung der
Artenvielfalt) ausgelost.

Gehodlze

Im vorliegenden Plan sind die durch die geplante Bebauung
beeintrachtigten Heckenbereiche von Bedeutung. Soweit die Hecken
ihre Funktionen vollsténdig beibehalten (Randhecken) kénnen, wurden
sie nicht beriicksichtigt. Bei den Hecken entlang der StraBe und am
Siedlungsrand wird die Vorbelastung beriicksichtigt und ein
Wirkungsfaktor von 0,1 gewahit.

Da die Hecken insgesamt durch die BaumaBnahme nicht beschédigt
oder veréndert werden, bleiben die Wirkfaktoren gering.
Beeintrachtigungen des Biotoptyps sind nur auf den méglichen Verlust
bzw. Beeintrachtigung als Lebensraum mdglich. Beriicksichtigt wurde
dieser Fakt durch die Wahl der hohen Wertstufe. Insgesamt wurde
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Begrindung zur Satzung Uber die 1. Anderung zur Satzung fur einen Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 014 Bebauungsplan Nr. 014.1 der Stadt Schénberg fur den Wohnpark
am Binsdorfer Weg — 1. Teil

durch geeignete Festsetzungen auch im Nahbereich der Hecken

. versucht, diese als wichtige Verbundbiotope und auch'als Lebensraum
zu erhalten, moglicherweise die Lebensraumqualititen sogar zu
verbessern. Pufferzonen wurden ausreichend groB bemessen und
bieten zum gréBten Teil einen interessanteren Lebens- und
Nahrungsraum als die zur Zeit vorhandenen intensiven
Grlnlandflachen.

Feuchtbiotope

Die Feuchtbiotope im Planungsraum sollen in der jetzigen Form
erhalten bleiben. Gleichzeitig werden MaBnahmen ergriffen die
_stoffliche Eintrdge, insbesondere die Eutrophierung der Feuchtgebiete,
~ verringern sollen. Darunter fallen die umfangreichen Extensivierungen
innerhalb des Bebauungsplanes, die Ausweisung von 6ffentlichen und
privaten Saumfldchen im Bereich der Hecken sowie die
Nutzungsbeschrénkungen fur die 6ffentliche Griinanlage und das
private Gartenland.
Durch die Festlegung von Regenwasserriickhaltebecken zwischen der
Bebauung und den Feuchtigebieten wird gewahrleistet, dass
anfallendes Niederschlagswasser Vor-Ort versickern kann und sich die
hydrologische Bilanz nicht zu ungunsten der Feuchtbiotope andert.
Positiv wirkt sich auch aus, dass im Plangebiet Vollversiegelungen auf
das unbedingt notwendige MaB beschrénkt bleiben. Dadurch wird der
Eingriff weitert minimiert.

Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Wiese® erfiillen
aufgrund ihrer geplanten Nutzung die gleichen Funktionen wie die im
Bestand vorhandenen Griinlandflichen. Die Flachen dirfen weder
geduiingt noch mit Pflanzenschutzmitteln behandelt werden. Somit ist
geringen Artenverschiebungen zu rechnen. Es wird jedoch davon
ausgegangen das auf diesen Flachen keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Biotoptyp K Flache | Ko | W | Kompensations-
Ainm? flachenaquivalent
(KxAxKoxW)
Mesophiles 7 320 |0,75]|0,1 168
Laubgebiisch
Strauchhecke 10 475 10,75|0,1 356,25
475 1 10,3 1.425
Strauchhecke mit 10 1.406 |0,75]0,1 1.054,5
Uberschirmung
Baumhecke 7 2.076 |0,75(0,1 1.089,9
Alterer Einzelbaum 8 nicht betroffen
Graben 2 auBerhalb
Plangebiet
Naturnaher Tumpel / 6 auBerhalb
Soll Plangebiet
Zierteich 0,8 auBBerhalb
Plangebiet
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‘Begrindung zur Satzung Uber die 1. Anderung zur Satzung flir einen Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 014 Bebauungsplan Nr. 014.1 der Stadt Schénberg fir den Wohnpark
am Bunsdorfer Weg — 1. Teil

Biotoptyp K Flache | Ko | W | Kompensations-

Ain m2 flachenaquivalent
(KxAxKoxW)

Schilf-Landréhricht 7 nicht betroffen

Hochstaudenflur 7 nicht betroffen

feuchter Moor- und

Sumpfstandorte

Hochstaudenflur stark 3 nicht betroffen

entwésserter Moor-
und Sumpfstandorte

Feuchtgebusch 4 nicht betroffen
eutropher Moor- und .
Sumpfstandorte "
Intensivgriinliand | 1,5 2.860 Wertstufe < 2,

' Erhalt als Wiese
Intensivgrinland Il 1,5 2.674 Wertstufe < 2,

Erhalt als Wiese

Ruderale Staudenflur 3 125 1 10,1 37,5

frischer bis trockener
Mineralstandorte

Siedlungsgehdlz aus 155 nicht betroffen
nichtheimischen

Baumarten

Artenarmer Zierrasen 0,5 nicht betroffen
Strukturreiche éaltere 2 920 Ausgleichsflache
Kleingartenanlage

Pfad, Rad- und 0,2 nicht betroffen
FuBweg

StralBe 0 unverandert
Sonstige Ver- und 0 unverandert

Entsorgungsanlage

SUMME 4.131,15 m?

Von den 4.131,15 m2 KFA entfallen 2.919,525 m2 auf den westlichen
Teilbereich (WA1- WA4) und 1.211,625 m2 auf den ostlichen
Teilbereich (WAS-WA?7).

3 (Tab. 4.1 - 4.4)
= 20.450,13 m? + 2.198,10 m? + 27878,75 m? + 4.131,15 m? =
54.658,13 m?

Der Gesamteingriff, ohne Berlcksichtigung der von Sonderfunktionen,
betragt 54.658 m? Fléachendquivalent. Auf den westlichen Teilbereich
entfallen von der Gesamtsumme 31.913,58 m?2 KFA und auf den
Gstlichen Teilbereich 22.744,55 m2 KFA.

B) Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund von

Sonderfunktionen
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Begrindung zur Satzung Uber die 1. Anderung zur Satzung fur einen Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 014 Bebauungsplan Nr. 014.1 der Stadt Schénberg fiir den Wohnpark
am Binsdorfer Weg — 1. Teil .

Das Plangebiet befindet sich - nicht innerhalb von groBen
landschaftlichen Freiraumen.

Aufgrund der Lage der Bebauung am Siedlungsrand und der
geplanten groBzutgigen Durchgriinung geht nur in geringem MaBe der
Landschaftscharakter verloren. GroBe Freirdume mit beginnen erst
nordéstlich von Bahnlinie und UmgehungsstraBe (Entfernung > 300m).

Die Bebauung erfolgt angepasst an das Relief. Bodenbewegungen
erfolgen nur in geringem MafBe. Nur in Kuppenbereiche ist ein
Bodenabtrag erforderlich. Der landschaftliche Eindruck mit dem
bewegten Relief wird dadurch nicht beeintrachtigt.

Der direkte Landschaftsverbrauch beschrankt sich auf strukturarme
und intensiv genutzte Grinlandflachen.

Funktionen der Flache als Rast- und Ruheplatz fir Zugvogel im
Winterhalbjahr sind nicht bekannt.

Die weiterhin vorhandenen Griunstrukturen bilden einen geordneten
Ubergang der Siedlungsbereiche in die freie Landschaft. Pragende
Hecken und Grinstrukturen bleiben erhalten.

Im Rahmen der ausflhrlicheren Biotopwertansprache wurde das
Landschaftsbild und auch die Biotopsituation mitberlicksichtigt. Im
Zusammenhang mit dem Eingriff in das Landschaftsbild und den
Naturhaushalt sind MinimierungsmaBnahmen bzw. ErsatzmaBnahmen
als funktioneller Ausgleich zu erbringen.

C) Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation

Eingriffisminimierende MafBnahmen

Eingriftsminimierende MaBnahmen werden durch umfangreiche
Grunfestsetzungen im Bereich des Bebauungsplanes vorbereitet. Die
Grinfestsetzungen  zielen samilich darauf ab, vorhandene
Griunstrukturen zu schonen und ihre Habitatqualitdten zu verbessern.
Insbesondere die festgesetzten privaten Gartenflachen aber auch die
unbefestigten privaten und &ffentlichen  Grundstlicksflachen
Ubernehmen wertvolle naturrdumliche Funktionen.

Es wird davon ausgegangen, dass sich die unbebauten
Grundstiicksbereiche als Gartenland entwickeln und einen
Kompensationswert von 0,6 erreichen. Flr diese MaBnahme wird ein
Leistungsfaktor von 1 vorgesehen.

Restbauflache (unversiegelte Grundstiicksbereiche) + Gartenland +
offentliche Grinfliche + StraBenbegleitgrin x 06 x 1 =
Kompensationsflachenéquivalent

15.679,25 m2 + 1.931 m2 + 1.688 m2 + 716 m2 x 0,6 x 1 = 11.574,25
m2
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Begrindung zur Satzung Uber die 1. Anderung zur Satzung fUr einen Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 014 Bebauungsplan Nr. 014.1 der Stadt Schdnberg fur den Wohnpark
am Bunsdorfer Weg — 1. Teil

7~

Von den 12.660 m2 KFA Minimierung entfallen 5.975,05 m2 auf den
westlichen Teilbereich (WA1- WA4) und 5.599,2 m2 auf den ostllchen
Teilbereich (WA5-WA7).

KompensationsmaBnahmen

Zur Kompensation des Eingriffes werden folgende MaBnahmen
innerhalb des Plangebietes vorgesehen:

1. Anpflanzung von freiwachsenden Hecken (mit hoher Qualitét),
2. Saumstrukturen im Umgebungsbereich der Hecken,

3. Sukzession/selbstéandige Vegetationsentwicklung (A1),

4. Grinlandextensivierung (A2).

zu 1. Anpflanzung von freiwachsenden Hecke

Die Pflanzungen sind Neuanpflanzungen bzw. Ergdnzungspflanzungen
auf bisher geringwertigen Fladchen. GemaB den Hinweisen zur
Eingriffsregelung wird bei den MaBnahmen eine Wertstufe von ,2“
zugeordnet.

Der Kompensationsumfang ergibt sich wie folgt:

Flache des betroffenen Biotoptyps[A] x Kompensationswertzahl x
Wirkungsfaktor [W]

Die Kompensationswertzahl ergibt sich aus der Wertstufe. Der
Wertstufe ,2“ wird je nach Wertigkeit der einzelnen MaBnahmen eine
Kompensationswertzahl von  2-3,5  zugeordnet. Fur die
Heckenbepflanzung der Randlagen wird eine Kompensationswertzahl
von 2,5 gewahlt. Im Rahmen der Vernetzung mit bereits vorhandenen
Hecken ist diese MaBnahme fir den Biotopverbund von besonderer
Bedeutung.

Da die MaBnahmen innerhalb des Plangebietes erfolgen, ist ein
korrigierender Wirkungsfaktor zu berticksichtigen. GemaR Tabelle 6
der Hinweise zur Eingriffsregelung wird ein Wirkungsfaktor von 0,8
angenommen.

Anpflanzflache: 319 m2
Kompensationswertzahl 2,5

319 m2x2,5x0,8 =638 m2

Die MaBnahme ist im Zuge der ErschlieBung des 2. Teilbereiches
(WA5-WA7) durchzuflhren.

zu 2. Saumstrukturen im Umagebungsbereich der Hecken

Die geplanten Saumstrukturen puffern die Heckenbereiche gegentiber
den intensiv genutzten Bau- und StraBenflachen ab. Gleichzeitig wird
die Artenvielfalt in diesen Bereichen gefdrdert. Aus artenarmen
Grinlandflachen entstehen artenreiche Wiesenflachen mit extensiver
Nutzung. Auch die alternative Behandlung dieser Bereiche als
Sukzessionsflachen wird die Natlrlichkeit und die Arenvielfalt
erhéhen.
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Begrindung zur Satzung Uber die 1. Anderung zur Satzung flr einen Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 014 Bebauungsplan Nr. 014.1 der Stadt Schénberg fur den Wohnpark

am Bilnsdorfer Weg — 1. Tell

Entsprechend den Hinweisen wird diesen Flachen die Wertstufe 2
zugeordnet. Die Flachen befinden sich unmittelbar im Anschluss an
geschitzie Biotope. Auf dieser Grundlage und in Anbetracht des
Vorwertes der Flachen wird ein Kompensationsfaktor von 2,5
verwendet. Weiterhin ist durch die Lage im Plangebiet ein
korrigierender Wirkungsfaktor von 0,8 vorzusehen.

6.330 m2x 2,5 x 0,8 = 12.660 m2

Von den 12.660 m2 KFA entfallen 4.540 m2 auf den westlichen
Teilbereich (WA1- WA4) und 8.120 m2 auf den &stlichen Teilbereich
(WA5-WA?7).

-

Zu 3. SLkzéssion/sersténdiqe Vegetationsentwicklung (A1)

Die MaBnahmeflache A1 wird der freien Sukzession zu (iberlassen. Mit
der vollstandigen Auflassung soll ein gehdlzreiches Klimaxstadium
erreicht werden. Jegliche Nutzungen auf dieser Flache werden
ausgeschlossen.

Die MaBnahme fungiert auBerdem als Puffer zu intensiv genutzten
Grinlandflachen und zum geschitzten Biotop auf der Flache E 3.
Néhrstoffeintrdge und sonstige Stérungen werden reduziert.
Gleichzeitig bindet das Gebiet an vorhandene Heckenstrukturen an
und erflllt so wichtige Funktionen im Rahmen des Biotopverbundes.

Flédche im Plangebiet : 2.000 m2
Kompensationswertzahl: 2,5 (Bei Wertstufe 2)

2.000 x 2,5 x 0,8= 4.000 m?

Diese MaBnahme ist im Zuge der ErschlieBung des &stlichen
Teilbereiches (WA5-WA7) durchzufiihren.

zu 4. Grinlandextensivierung (A2)

Mit der Griinlandextensivierung soll eine Erhéhung des Artenreichtums
auf der Grinflache erreicht werden. Derzeit wird die Flache von
wenigen Nutzgradsern dominiert. Artenarme Griinlandbestande sind zu
entfernen und durch krautreiche Wiesenmischungen zu ersetzen. Die
Nutzung der Fidche soll durch ein- zweimalige Mahd bzw. extensiver
Beweidung (1-2 GVE/ha) erfolgen. Eine Diingung der Griinflachen
bzw. der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Flache im Plangebiet : 13.155 m2 (- 920m?2 Gartenland)
Kompensationswertzahl: 2,5 (Bei Wertstufe 2)

12.235 m? x 2,5 x 0,8= 24.470 m2

Von den 24.470 m2 KFA sind 21.398,53 m2 dem westlichen Teilbereich
(WA1- WA4) und die verbleibenden 3.071,47 m? dem dstlichen
Teilbereich (WA5-WA7) zuzuordnen. Entsprechend diesen Anteilen
sind im Zuge der ErschlieBung des westlichen Teilbereiches ca.
10.700 m? Grinland zu extensivieren. Mit der ErschlieBung des
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Begrindung. zur Satzung Uber die 1. Anderung zur Satzung fir einen Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 014 Bebauungsplan Nr. 014.1 der Stadt Schénberg fur den Wohnpark:

am Binsdorfer Weg — 1. Teil

Ostlichen Teilbereiches sind die restlichen 1.535 m2 der Griinlandflache
zu extensivieren.

Flachendquivalent KompensationsmaBnahmen:

638 m2 + 12.660 m? + 4.000 m2 + 24.470 m2 = 41.768 m?

Gesamtbilanz flr das Planungsgebiet

Minimierung + AusgleichsmaBnahmen - Eingriff = Gesamtbilanz

Westlicher Teilbereich

-

5.975,05 m? + (4.540 m? + 21.398,53 m?) — 31.913,58 m2 =0 m?

Nach der Durchfiihrung der dem westlichen Teilbereich zugeordneten
Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen wird fiir diesen Teilbereich
eine ausgeglichen Bilanz erreicht. Der im westlichen Teil vorgesehene
Eingriff kann deshalb im Sinne des Gesetztes als ausgeglichen
angesehen werden.

Ostlicher Teilbereich

5.599,2 m? + (638 m2 + 8.120 m? + 4.000 m? + 3.071,47 m? —
22.744,55 m?
=-1.315,88 m2

Nach der Durchfiihrung der dem o&stlichen Teilbereich zugeordneten
Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen wird fiir diesen Teilbereich
ein Kompensationswertdefizit von 1.315,88 m2 bilanziert.

Dieses Defizit wird im Hinblick auf den Gesamteingriff als gering zu
bewerten. AuBerdem werden aufgrund der geplanten MaBnahmen
auch Biotopbereiche aufgewertet die hier nicht gesondert bilanziert
wurden. Unter anderem wird mit einem erheblich verringerten
Néahrstoff- und Pestizideintrag auf die geschutzten
Feuchtbiotopbereiche gerechnet, so dass auch bei diesen Flachen von
einer Werterhhung ausgegangen werden kann.

Weitere MaBnahmen, wie die Gestaltung der
Regenwasserriickhaltebecken wurden ebenfalls nicht gesondert
bilanziert. Aufgrund des geringen Vorwertes der Bestandsflachen
(Intensivgriinland) ist aber auch hier gréBtenteils wvon einer
Werterhéhung auszugehen.

Auf Grundlage dieser Aussagen wird deshalb davon ausgegangen,
dass mit den geplanten MaBnahmen eine ausgeglichene Bilanz
erreicht werden kann.

Eingriffe im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 014.1 - 1.
Teil kénnen auch nach Erhéhung der Grundflichenzahl von 0,2 auf
0,25 innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.
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Begrundung zur Satzung Uber die 1. Anderung zur Satzung fir einen Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 014 Bebauungsplan Nr. 014.1 der Stadt Schénberg fir den Wohnpark
am Bunsdorfer Weg — 1. Teil

Die urspriingliche Festsetzung zu dem Ausgleichs- und Ersatzvolumen
lautete unter 111.4.2:

»Die MaBnahmeflache 2 mit der Zweckbestimmung ,Frischweide /
Frischwiese® ist als Wiesen- oder Weideflaichen auszubilden.
Artenarme Griinlandbesténde sind zu entfernen und durch krautreiche
Wiesenmischungen zu ersetzen. Die Nutzung der Flache soll durch
ein- zweimalige Mahd bzw. extensiver Beweidung (1-2 GVE/ha)
erfolgen. Eine Dungung der Griunflachen bzw. der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig.

Der gesondert gekennzeichnete Teil der MaBnahmenflache 2A in einer
GroBe von 9.913m? wird Eingriffen im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan Nr. 014.1 — 1. Teil zugeordnet. Die MaBnahmenflache
2B in einer GréBe von 2.322 m? wird Eingriffen im Zusammenhang mit
dem Bebauungsplan Nr. 014.1 — 2. Teil zugeordnet.”

Die neue Festsetzung unter [I1.4.2 lautet nun:

-Die MaBnahmefldche 2 mit der Zweckbestimmung ,Frischweide /
Frischwiese" ist als Wiesen- oder Weideflichen auszubilden.
Artenarme Griinlandbestande sind zu entfernen und durch krautreiche
Wiesenmischungen zu ersetzen. Die Nutzung der Fliche soll durch
ein- zweimalige Mahd bzw. extensiver Beweidung (1-2 GVE/ha)
erfolgen. Eine Dingung der Grinflichen bzw. der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig.

SA 1) Der gesondert gekennzeichnete Teil der MaBnahmenflache 2A
in einer GréBe von 10.700 m? wird Eingriffen im Zusammenhang mit

dem Bebauungsplan Nr. 0141 - 1. Teil zugeordnet. Die
MaRBnahmenflache 2B in einer GroBe von 1.535 m2 wird Eingriffen im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr.014.1 - 2. Tail
zugeordnet.”

Somit wird der Anteil, der von der Ausgleichsfliche anzurechnen ist,
fur den 1. Teil des Bebauungsplanes Nr. 014.1 erhéht. Im gleichen Zug
bleibt fir die Realisierung des 2. Teils des Bebauungsplanes, der noch
zu fertigen und abzuschlieBen ist, nur ein geringerer Anteil an
Ausgleichsvolumen (brig.

8. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung (ber die vereinfachte Anderung / Satzung
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 1. Teil, wurde
gebilligt auf der Sitzung der Stadtvertretung am 30. September 2004.

Die Begriindung zur Satzung Uber die vereinfachte Anderung / Satzung
tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 1. Teil gilt nur
im Zusammenhang mit der Begrindung zur Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 014.1.

Schonberg, den
’ bv

Blrgermeister
der Stadi Schénberg
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