SATZUNG DER GEMEINDE ZUROW
Uber den Bebauungsplan Nr. 13 "Solarpark Krassow/Schmakentin”

Teil A - Planzeichnung
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Plangrundiagen:

Lage- und Héhenplan, Vermessungsbiiro Hamisch, Schwerin, 24.01.2013; topogra-
phische Karte MaRstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V; eigene Er-
hebungen

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | 1991 8. 58).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung Photovoltaikanlage
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

GRZ zulassige Grundflachenzahl als Héchstmai
0K zulassige Oberkante als Héchstmaf in m Gber Bezugspunkt
UK zulassige Unterkante als MindestmaR in m Uiber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise

=T = Baugrenze
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsfliche

StralRenbegrenzungslinie

o o(De o uiberdrtlicher Radwanderweg

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

——— unterirdisch

Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

- Grinflachen

Sichtschutzpflanzung, privat
-m Sukzessionsflache, privat
Ej extensive Mahwiese, privat

Wasserfldchen ( § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen
Flachen fiir den Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Waldflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1

Erhaltung von Bdumen

5, & B0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
B B 2 und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts, geschutztes Biotop (§ 20 NatSchAG M-V)

[}

Sonstige Planzeichen

o e Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Stadtwerke Wismar zu
o T i T belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 13 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

% vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flursticksgrenzen

—_—— Gemarkungsgrenze
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3. Nachrichtliche Ubernahme
Fldchen fur die Wasserwirtschaft

Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
Trinkwasserschutzzone llIA fiir Grundwassergewinnung

Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il A der
Wasserfassung Wismar-Friedrichshof. GemaR § 136 Abs. 1 des Wassergesetzes
des Landes Mecklenburg-Vaorpommern (LWaG) bleiben die auf der Grundlage des
Wassergesetzes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin be-
stehen. Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz geman
der Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fur Grundwasser”
(DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Bo-
dendenkmale bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Boden-
verfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) die
zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landes-
amtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer so-
wie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnaturlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméafien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Auch wenn das Plangebiet nach gegenwértigem Kenntnisstand als nicht kampfmit-
telbelastet bekannt ist, ist nicht auszuschlieRen, dass bei TiefbaumaRnahmen Muni-
tionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entspre-
chender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten unvermutete kampfmit-
telverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheits-
griinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu-
stellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Poli-
zei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieflich aller
rechtsgiiltigen  Anderungen wird nach  Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Zurow vom ............... folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 13 mit der Gebietsbezeichnung "Solarpark Krassow/Schmaken-
tin", gelegen nérdlich der Autobahn A 20 und beidseitig der Stralle ,Industriegebiet’,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

1.1 Die Sonstigen Sondergebiete "Photovoltaikanlage" (SO-PV) dienen der Nut-
zung der Sonnenenergie mittels Solarzellen in Photovoltaikanlagen. Folgende
Nutzungen sind zulassig:

- Photovoltaik-Modultische mit unbeweglich installierten Solarmodulen, einer
lichten Héhe von maximal 2,3 m (OK) und einem Abstand vom anstehenden
Gelande (lichte Bodenfreiheit) von mindestens 0,8 m (UK).

- Gebaude und Anlagen fir den technischen Betrieb (wie Wechselrichter, Trafo-
und Ubergabestationen, Steuerungs- und Uberwachungseinrichtungen u.&.).

- wasserdurchlassige Wege zur Sicherstellung der inneren ErschlieRBung.

1.2 Daruber hinaus sind auch auRerhalb der Baugrenzen folgende Anlagen zuléas-
sig:

Gitter- oder Stabstahlmattenziune mit einer maximalen Héhe von 2,5 m mit

Ubersteigschutz und Kameraiiberwachung sowie mit einem unteren Abstand

vom anstehenden Gelénde (lichte Bodenfreiheit) von mindes tens 0,15 m.

1.3 Unmittelbar nach der dauerhaften Aufgabe der Stromerzeugung sind alle bauli-
chen Anlagen innerhalb des Geltungsbereiches zurlick zu bauen und ord-
nungsgeman zu entsorgen oder wieder zu verwerten.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, §§ 16, 18 und 19 BauNVO)

2.1 Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist in den
SO-PV unzulassig.

2.2 Als Oberkante (OK) wird der hochste, als Unterkante (UK) wird der tiefste lot-
recht ab Gelandeoberkante gemessene Punkt der baulichen Anlagen definiert.

2.3 Die in den SO-PV festgesetzte maximale Oberkante von 2,3 m darf bei Gebau-
den und Anlagen, die dem technischen Betrieb sowie der Unterhaltung und
Pflege der Photovoltaikanlage dienen, um max. 1,0 m Uberschritten werden.

2.4 Als Bezugspunkt fur die Bestimmung der Hohe der baulichen Anlagen wird die
Hbéhe der hergesteliten Gelandeoberflache festgesetzt.

3. Planungen, Nutzungsregelungen sowie MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Fldchen zum
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16, Nr. 20 und Nr. 25a BauGB sowie § 1a BauGB)

3.1 Notwendige Zufahrten, Fahrwege und Stellplatze sind im SO-PV in wasser-

durchlassiger Befestigung auszufihren.

3.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufihren.

3.3 Fur die Grindung und Befestigung der Modultische sowie von Einfriedungen
und sonstigen Zaunanlagen in den SO-PV sind Erdanker, Rammpféhle, Bohr-
pfahle oder Einzelfundamente zu verwenden. Das Einbringen von Streifenfun-
damenten und die Errichtung von Sockeln sind unzuléssig.

3.4 Mit Ausnahme der Zufahrten, Fahrwege und Stellplatze sind die unbefestigten
Bodenflachen in den SO-PV als Grunflache mit extensiver Bewirtschaftung zu
entwickeln und somit jeweils nach dem 15. Juni maximal 2- bis 3-mal pro Jahr
zu mahen. Alternativ zur Mahd ist auch eine Beweidung zulassig. Die Verwen-
dung von chemischen Dungemitteln und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

3.5 Das in den SO-PV anfallende Regenwasser ist an Ort und Stelle zu versickern.
Die dazu notwendigen Anlagen sind so anzulegen, dass eine Beeintrachtigung
der angrenzenden Grundstlicke ausgeschlossen ist.

3.6 Der Ausgleich der durch die Planung verursachten Eingriffe in Natur und Land-
schaft erfolgt durch eine Belastung des Okokontos des Amtes flr das Biosphé-
renreservat Schaalsee "Renaturierung eines Abschnitts der Schilde nérdlich
des Woezer Sees" in Hohe eines Flachenéquivalents von 90.808 Punkten.
Durch die Verrechnung mit dem Okokonto werden die Eingriffe in Natur und
Landschaft vollstandig ausgeglichen.

3.7 Die unter den Punkten 3.6 festgesetzten Ausgleichsmafinahmen werden dem
Betreiber der Photovoltaikanlage zugeordnet. Zwischen dem Betreiber der Pho-
tovoltaikanlage und dem Amt fir das Biospharenreservat Schaalsee ist eine
vertragliche Vereinbarung zu treffen. Diese Vereinbarung ist der Unteren Natur-
schutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zur Genehmigung vor-
zulegen.

3.8 Die Flachen innerhalb der umgrenzten Flachen fur Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind dauer-
haft zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Die Flachen sind als
extensive Mahwiese bzw. als Sukzessionsflaichen herzustellen bzw. zu erhal-
ten.

3.9 Zwischen den SO-Flachen und der siudlich verlaufenden Autobahn ist eine ein-
reihige Hecke aus immergriinen Geholzen als Sichtschutzpflanzung anzulegen
und dauerhaft zu erhalten.

3.10 Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (z.B.
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) vollstandig zu beseitigen.

3.11 Bei Pflege-, Instandsetzungs- und Wartungsarbeiten ist die Verwendung von
gewasserverunreinigenden Substanzen unzulassig.

3.12 Geholzbeseitigungen sind nur auerhalb der Brutzeiten von Végeln und somit
innerhalb des Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufithren.

3.13 Die Bauarbeiten sind vor dem Zeitraum vom 01. Mérz bis 30. September zu
beginnen. Das Stérungspotential ist aufrecht zu erhalten, so dass die Ansied-
lung von Brutvégeln unterbunden und das Tétungsverbot gemaR § 44 Abs. 1
BNatSchG eingehalten werden kann. Anderenfalls ist ein Baubeginn erst ab
dem 15. Juli zulassig.

3.14 Bei einer Bauausfihrung innerhalb der Amphibienmigrationszeiten ist die Her-
stellung von Amphibienleitsystemen zwischen den Laichgewassern und den
nérdlich davon befindlichen Landlebensraumen sicherzustellen und durch eine
fachliche Begleitung der Arbeiten zu kontrollieren.

3.15 An den zum dauerhaften Erhalt festgesetzten Wasserflachen sind jeweils min-
destens 2 Lesesteinhaufen mit einer Grundflache von 5 m x 3 m fachgerecht
herzustellen und dauerhaft zu erhalten.
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Verfahrensvermerke

1. Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung Uber den Bebauungsplan

Zurow, den 7 7. FEB. 2013 )
(Siegel)

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige S

vom 18.09.2012 beteiligt worden.
(Siegel) Der_Bg’ég?’meister

Zurow,den 7 7, FEB. 2013

3. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 13 einschlieBlich der dazugehorigen
Begrindung wurde am 15.05.2012 von der Gemeindevertretung gebilligt. Die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde durch
offentliche Auslegung der Planung in der Zeit vom 13.08.2012 bis zum
31.08.2012 durchgefuhrt. Die Bekanntmachung der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit erfolgte durch Aushang an den amtlichen Bekanntmachungstafein
in der Zeit vom 27.07.2012 bis zum 03.09.2012. Die Beh¢rden und sonstigen

werden kann, sind geméaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
Abgabe einer AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlic
taillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden.

Zurow, den 77 FEB, 2013 (Siegel)

Zurow,den 99 £rp 904 (Siegel)

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13, bestehend aus de
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu einschlief3irek -
richt haben in der Zeit vom 07.01.2013 bis zum 11.02.2013 wahrend der Dienst-
zeiten im Amt Neukloster-Warin gemaf § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Umweltinformationen zur
Verfligung stehen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgege-
ben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kén-
nen, in der Zeit vom 20.12.2012 bis zum 12.02.2013 durch Aushang an den amt-
lichen Bekanntmachungstafeln bekannt gemacht worden. Weiterhin wurde bei
der Bekanntmachung darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 der Ver-
waltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kén-
nen. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, d
bereich durch die Planung berthrt werden kann, sind mit Schret
Uber die dffentliche Auslegung informiert und geman § 4
gabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Zurow,den 27 FEB. 2013

(Siegel)

dass eine Prufung nur grob e | I@phtaverbindllche Flurkarte im MafR-
stab 1: 52¢¢ vorliegt. Regregsansprich hQﬁ:{licht abgeleitet werden.
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7. Die Gemeindevertretung ha\bﬁtgf n der Offentlichkeit_sow
Stellungnahmen der Behorden™uind. Trager 6ffentlichet Rgiangs ax
26.02.2013 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Zurow,den 7 7. FEB. 2013
(Siegel)

weltbericht wurde gebilligt.

Zurow, den
2LFEB.20B  gocen
= P
9 Die Genehmigung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 13, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfigung der
Landratin @ des  Landkreises  Norgwes eurg  vom 20.06.2013,
an und Hinweisen er-

DM%r

Auss der Gemeindever-
achtet. Das wurde mit

teilt.

Zurow, deny & )1 | 2022

10 Die Nebenbestimmungen wurden durch de

Verfugung der Landratin des Landkrej€g@N
Az.: - Dbestatigt.

Zurow, den 2 ¢ JULI2022

meister

11. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. lanzeichnung

12. Die Genehmigung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 13 sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der
Zeit vom 1. AUG, 2022 bis zum ﬁk Auqm an den  amtlichen
Bekanntmachungstafeln rackwirkend bekannt gemacht worden. Bei der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-

pwagung sowie auf die

2t und Erléschen von

Entschadigungsanspriichen (§ 44 Bau

mit Ablauf des 29.11.2013 in Kraft getrg

Rces, den I
|Ubersichtplan 18 AUG. 2012 c-si2
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