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1. Einleitung und Grundlagen
1.1. Anlass und Aufgabe

Die Gemeinde Zierow plant als ~staatlich anerkannter Erholungsort” im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 13 die stadtebauliche Entwicklung fir den Teil des Gemeindegebietes
mit besonders hoher Bedeutung fir den Tourismus, den Bereich des Badestrandes, um die
mit dem Pradikat verbundenen Qualitatsstandards der touristischen Infrastruktur zu sichern
und zu verbessern.

Mit der Erstellung des B-Plan Nr. 13 mochte die Gemeinde die planungs- und
bavordnungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete stadtebauliche und touristische
Entwicklung im Bereich des Badestrandes von Zierow schaffen. Der vorhandenen und
geplanten Nutzungen entsprechend werden die Baugebiete gemdB § 10 BauNVO als
Sondergebiete, die der Erholung dienen (Ferienhausgebiet) bzw. gemaf § 11 BauNVO als
sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung »Strandversorgung” und ,Wohnen und
Ferienwohnen” festgesetzt.

Ziel ist es gegen Missstinde oder Fehlentwicklungen, die bereits eingetreten sind oder in
naher Zukunft drohen einzutreten planerisch einschreiten zu konnen, sodass der B-Plan als
zentrales Steuermittel der Gemeinde fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
eingesetzt werden kann.

Aut die &ffentlichen Flachen im Geltungsbereich geht durch den unmittelbar angrenzenden
Campingplatz und die umliegenden Ferienhduser ein hoher Nutzungsdruck aus. Hier
méchte die Gemeinde mit dem B-Plan Funktionsbereiche des flieBenden und ruhenden
Verkehrs ordnen, vorhandenen Bestand sichern und Freiflachen fir eine nachhaltige
touristische  Nutzung unter besonderer Beachtung der unmittelbar angrenzenden
Natura2000-Gebietskulisse entwickeln.

Das Plangebiet umfasst im  Wesentlichen die Flache zwischen Campingplatz  und
Niederungsbereich des Zierower Bachs vom Strand bis knapp vor die Ortslage Zierow. Die
Fléchen unterstehen aktuell verschiedenen Nutzungsfunktionen, hierbei handelt es sich um
die Strandnutzung im Norden, des Weiteren werden Fléchen als Parkplatz und
Minigolfanlage genutzt. Ebenso befinden sich Bestandsgebéude des Campingplatzes sowie
intensiv landwirtschaftlich genutzte Fliche innerhalb der Plangrenzen.,
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Abbildung 1: Ubersicht iber die raumliche Lage des Vorhabengebietes, roter Kreis = Lage des Plangebietes.
Kartengrundlage: Topografische Karte Kartenportal Umwelt M-V 2019.

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung obligatorischer Bestandteil eines
Bauleitplanverfahrens. Die Umweltprofung zum Bebauungsplan bzw. zum Vorhaben erfolgt
im vorliegenden Umweltbericht.

1.2.  Lage und Kurzcharakterisierung des Standortes

Die Vorhabenfléche liegt nérdlich der Onrtslage Zierow, direkt westlich angrenzend an den
Ostseecamping  Ferienpark ~ Zierow, in der Gemeinde Zierow, im Landkreis
Nordwestmecklenburg.

Das Plangebiet, in dem vorhandenen Nufzungen neu strukturiert und den aktuellen
touristischen Ansprichen angepasst werden sollen, reicht vom Strand und benachbartem

. Campingplatz bis nach Suden in Richtung Zierow. Die ndhere Umgebung des Plangebietes
ist vor allem gepragt durch den Zeltplatz gepragt, aber auch durch intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flachen und den Niederungsbereich des Zierower Bachs.

Der Geltungsbereich umfasst Teilflachen der Flursticke: 103/1, 104/11, 104/12, 104/14,
104/15, 104/16, 104/17, 104/19, 104/21, 104/23, 104/24, 104/27, 104/27, 104/28,
104/29, 104/30, 104/31, 104/32, 104/33, 105/9, 107/1, 107/2, 107/4, 107/5,
114/4, 120/3, 120/4, 122, 123/1 und 123/2 sowie Teilflachen aus den Flursticken Nr.
99, 100, 101/1, 102/1, 103/2, 104/20, 105/8, 107/6, 114/3 und 143 der Flur 1,

Gemarkung Zierow.

Die Plangebietsflache grenzt im Norden an die Wismarbucht, im Osten an den
Ostseecampingferienpark, im Siden an landwirtschaftliche Fléachen und die Ortslage Zierow
und im Westen an die Grinlandbereiche der Niederung des Zierower Bachs.
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Abbildung 2: Ubersicht iiber die Lage des Plangebietes (rot umrandet). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2019,

1.3. Plankonzept

Mit dem vorliegenden B-Plan Nr. 13 werden die planungs- und bauordnungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen den touristischen Schwerpunktbereich am Strand zu ordnen und
attraktiver zu gestalten, den flieBenden und ruhenden Verkehr im Vorhabenbereich zu
ordnen, vorhandenen Bestand zu sichern sowie Freifléchen fir eine nachhaltige touristische
Nutzung zu entwickeln.

Dem Bestand und den Zielen der Gemeinde zur Verbesserung des touristischen Potenzials
entsprechend werden im Bebauungsplan die Baufléchen als Sondergebiete dargestellt:

SO 4 - Sondergebiet, das der Erholung dient gemaf § 10 (1) BauNVO, hier

Ferienhausgebiet

SO1 - SO3 - Sonstiges Sondergebiet gemaB § 11 (1) BauNVO, mit der Zweckbestimmung
Ferienwohnen und Dauerwohnen

SO 5 - 50 8 - sonstige Sondergebiete geméf § 11 (1) BauNVO, mit der Zweckbestimmung
Strandversorgung und Sanitérgebdude

Die Festsetzungen fir die Sondergebiete SO 1 bis SO 4 sind am Bestand orientiert.

Im Sondergebiet SO 4 sind Ferienhéuser und Ferienwohnungen zuléssig, die fior den
Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind Gberwiegend und auf Daver einem
wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen. Eine Daverwohnnutzung  der
Wohnungen ist nicht zuléssig.

In den Sondergebieten SO 1 bis SO 3 sind Gebdude, die dem Ferienwohnen einerseits
sowie dem Daverwohnen andererseits dienen, zuléssig. Zur Wahrung des touristisch
geprégten Gebietes in unmittelbarer Strandndhe wird die héchstzulassige Zahl der
Dauerwohnungen in den Wohngebduden auf eine beschrankt. Hierdurch wird einer
stadtebaulichen Umstrukturierung der strandnahen Bebauung hin zu einem Wohngebiet
entgegengewirkt. Damit erfolgt gleichzeitig eine Anpassung an die raumordnerischen
Vorgaben, wobei genehmigte Bestandsnutzungen davon unberihrt bleiben.
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Die Sondergebiete SO 5 bis SO 8 beriicksichtigen die Planung einer qualitativ verbesserten
Infrastruktur und Versorgung im Tourismusschwerpunktgebiet der Gemeinde Zierow. Mit der
Zweckbestimmung ,Strandversorgung” sind in den Sondergebieten bauliche Anlagen und
Nutzungen, die der touristischen Freizeitgestaltung und Versorgung dienen, zuldssig. Im
Einzelnen sind dies:

SO 5 - Gebdude als akzentuierter Zugang zum Strandbereich for z.B. Touristeninformation,
Kioskversorgung , WC-Anlagen

SO ba + 6b - Gebdude fir Schank- und Speisewirtschaften, mit Terrassen- und
Freiluftnutzungen (Biergarten), Shops mit regional- und strandtypischen Sortimenten, Kultur-
und Erlebnisbereichen

Die gastronomische Versorgung, d.h. die Zubereitung, der Verkauf und der Verzehr von
Getrénken und Speisen an Ort und Stelle ist hier das Hauptplanungsziel, dem die anderen
aufgefihrten Nutzungen unterzuordnen sind.

SO 7 - Die Ausweisung dieses Sondergebietes bericksichtigt das bereits vorhandene
Strandcafé im historischen ,roten” Haus mit Terrasse.

Zulassig sind der Erhalt und eine eventuell erforderliche Neuerrichtung einer Schank- und
. Speisewirtschaft sowie deren Nutzung.

SO 8 - Sanitdrgebéude  zur  qualitativen Verbesserung  des Strandbereiches ~ mit
Sanitaranlagen, besonders auch unter Beriicksichtigung der Barrierefreiheit.

Das MaB der baulichen Nutzung im festgesetzten Plangebiet wird durch die
Grundflachenzahl bzw. durch die maximale  Grundflache, die Zahl der zuldssigen
Vollgeschosse sowie durch Trauf-, First- und Gebaudehshen bestimmt. Das bedeutet
folgendes fur die sonstigen Sondergebiete:

SO 1-GRZ0,6 SO 6a — GR 250 m?
SO 2-GRZ0,6 SO 6b — GR 750 m?
SO 3-CGRZ0,6 SO 7-GR215m?
SO 4-GRzZ 0,6 SO 8 — GR 85 m?

SO 5 - GR 150 m?

Der Strandbereich zwischen dem Auslauf des Zierower Bachs bis zum Ende des Zeltplatzes
wird seit Generationen als Strand- und Badestelle genutzt. Der Bereich des Badestrandes
. innerhalb des Plangebietes, gleichzeitig sentraler Strandbereich, wird mit der Liegefléche als
sHentliche Grunflache ,Strand Zierow” festgesetzt. Neben den zuldssigen baulichen Anlagen
und Nutzungen wie u.a. ein barrierefreier Strandzugang, eine mobile Strandsauna, eine
Liegewiese, Ballspielflachen und Freiraummébel soll eine touristisch atiraktive Gestaltung
des Bachauslaufes unfer besonderer Beachtung der naturschutzrechtlichen Vorgaben z.B.

durch Erneuerung der vorhandenen Briicke angestrebt werden.

Innerhalb der &ffentlichen Grinanlage ist der Ersatz der vorhandenen Einrichtung durch
Errichtung eines neuen Wasserrettungsturmes bis zu einer Héhe von 5 m in Bereich 1 der
Parkanlage ,Strandpark Zierow” oder (wie aktuell vorhanden) am ,Strand  Zierow”
vorgesehen.

Die Einbindung der bestehenden Minigolfanlage in das Konzept eines Strandparks Zierow
soll neben anderen Nutzungen zu einer Erhdhung der Qualitét des touristischen Umfeldes
und zur Verbesserung der Naherholungsfunktion dienen.

Entsprechend der Bedeutung des touristischen Zentrums soll die ErschlieBung neu geregelt
werden. Der Besucherverkehr soll Uber die StrandstraBe bis zu der vorhandenen
Wendeschleife und den geplanten Parkfléichen gefuhrt werden.
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Zur  ErschlieBung der Bestandsbebauung  und  der geplanten  Einrichtungen  zur
Strandversorgung wird die Verkehrsflache als verkehrsberuhigter Bereich mit Verkehrsgrin
festgesetzt. Der Ausbau erfolgt als AnliegerstraBe mit einem zusdtzlichen, separaten
FuBgéngerbereich. Beide Bereiche werden durch die bereits vorhandene baumbestandene
Grinfléche voneinander getrennt. Die Anliegerstrafle endet in einem zentralen Platy.

Die bestehende Zufahrt zum Campingplatz bedarf keiner neuen Verkehrsregelung.

Der strandparallele Weg trennt rdumlich den Badestrand vom Strandpark und ist Teil der
bereits vorhandenen und zu sichernden  touristischen Wegeverbindung in  die
Nachbargemeinde nach Hohen Wieschendorf. Mit dieser Funktion wird er im Plan
festgesetzt.

Im wirksamen Fléchennutzungsplan der Gemeinde wird der bebaute strandnahe Bereich als
Sonderbauflache Tourismus dargestellt. Entsprechend der Bedeutung des Bereiches werden
im Fléchennutzungsplan entsprechende Flichen for den ruhenden Verkehr ausgewiesen,
wobei nur die &stlich der StrandstraBe ausgewiesene Flidche im Bebauungsplan als
Sffentliche Parkfliche festgesetzt wird und die westliche Fléche in zentraler Strandlage fir
eine touristische Entwicklung Uberplant wird. In diesem Detail weicht der Bebauungsplan von
den Darstellungen des FNP ab. Um die Planungen vollsténdig in Ubereinsfimmung zu
bringen wird der Fléchennutzungsplan im Rahmen einer 2. Anderung angepasst.

Hervorzuheben ist, dass die Neuordnung des Bestandes im Planungsgebiet unter strenger
Beachtung der Natura2000-Gebietskulisse erfolgt. Mit Ausnahme der langjéhrig bereits
bestehenden Minigolfanlage und des zur Erhaltung des Ostseebadstatus zwingend
notwendige Anlage eines strandnahen Sanitérgebdudes greift keine bauleitplanerisch
vorgesehene Nutzung in die Natura2000-Gebiete ein. Zudem zielt die Planung auf den
Rickbau des teilweise in die Natura2000-Kulisse hineinragenden, vorhandenen Parkplatzes
sowie dessen strandfernere Verlagerung.
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SATZUNG DER GEMEINDE ZIEROW

iiber den Bebauungsplan Nr. 13 "Zierow Strand”
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Abbildung 3: Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 13, Zierow Strand”, Quelle: BAB Wismar 03/2020.
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2. Planungsgrundlagen und Rahmenbedingungen

2.1.  Einleitung

Die nachfolgenden Teilkapitel nehmen Bezug auf relevante, ibergeordnete Programme und
Rahmenpléne des Landes M-V bzw. der Planungsregion Nordwestmecklenburg. Deren

Aussagekraft ist nicht nur auf den (Uber-) regionalen Kontext beschrénkt, sondern lsst
durchaus auch Lokalbeziige zu.

2.2. Raumordnung und Landschaftsplanung
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Abbildung 4: Gesamtkarte (Ausschnitt) des RREP WM 201

| Lage des Vorhabengebietes: Roter Pfeil.

Das Plangebiet liegt im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP

WM 20117) innerhalb eines Tourismusschwerpunktraums und einem Vorbehaltsgebiet der
Landwirtschaft.

2.3.  Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg 2008
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Abbildung 5: links: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwiirdigkeit der Arten und Lebensrdume. Quelle:
Textkarte 3 GLRP WM 2008; rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwiirdigkeit des
Landschaftsbildes. Quelle: Textkarte 8 GLRP WM 2008.
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GemiB Abbildung 5 befindet sich der geplante Vorhabenstandort in Randbereichen hoher
bis sehr hoher Schutzwirdigkeit, Niederungsbereich Zierower Bach und Wismarbucht. Das
Landschaftsbild wird demzufolge mit mittleren  (westlich) und  sehr hohen (nardlich)
Schutzwirdigkeiten bewertet.
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Abbildung 6: links: Vorhaben in Zusammenhang mit der Schutzwiirdigkeit der Baden. Quelle: Textkarte 4 GLRP
. WM 2008; rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit der Freirdume. Quelle: Textkarte 9

GLRP WM 2008

GemaB Abbildung 6 befindet sich der geplante Vorhabenstandort im Bereich mit mittlerer bis
hoher Schutzwiirdigkeit des Bodens (Stufe 2). Das geplante Vorhaben befindet sich in Bezug
auf den Freiraum in einem Ubergangsbereich  zwischen den Stufen 1 (geringe
Schutzwirdigkeit) im unmittelbaren Umfeld, Stufe 2 (mittlere Schutzwirdigkeit) im Westen
und Stufe 3 (hohe Schutzwirdigkeit) im Osten des Vorhabengebietes. Die Lage des
Plangebietes am Rande des bestehenden Zeltplatzes fuhrt zu keiner weiteren Zerschneidung

bedeutender Freirdume.
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Abbildung 7: links: Vorhaben im Zusammenhang mit Arten und LebensrGumen. Quelle: Planungskarte Arten und
Lebensrdume GLRP WM 2008, rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit geplanten MaBnahmen. Quelle:

Planungskarte MaBnahmen GLRP WM 2008.

Abbildung 7 verdeutlicht, dass im Umfeld des Vorhabens unterschiedliche Lebensraume
vorhanden sind. Die Kiste im Norden des Vorhabengebietes besitzt ein sehr hohes Arten-
und Lebensraumpotential, vor allem als Schwerpunkivorkommen von Brut- und Rastvégeln
mit europdischer Bedeutung, obenso wie der Niederungsbereich des Zierower Bachs,
westlich des Plangebietes. Das stark entwdsserte und degradierte Moor wird zudem
durchzogen von mehreren bedeutenden FlieBgewdssern mit z.T. stark vom Referenzzustand
abweichenden Strukturgiten. Dementsprechend sind im Umfeld des Vorhabens Mafnahmen
2ur Regeneration entwasserter Moore, gestorter Naturhaushalts-funktionen naturferner
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B-Plan Nr. 13 Gemeinde Zierow «Zierow Strand” Umweltbericht

FlieBgewdsserabschnitte, sowie die Beschrénkung des Kistenabschnitts fir den Wassersport
aufgrund von FFH-Managementerfordernissen dargestellt.

MaBnahme K 106 GLRP:

kbutv/fni\w‘cﬂmgserfordemisse, vorgeschlagene Mafinabhmen:

Die Flachwasserbereiche und der Kistenstreifen sind ganzjéhrig stérungsarm zu halten, d.h. alle besonders
sforintensiven Wassersport- und sonstige Erholungsnutzungen (2. B. Reiten im Flachwasser) sind zu vermeiden.
Eine ErschlieBung des Bereichs ist nicht vertraglich, eine Wegeverbindung von der Marina Hohen Wieschendorf
nach Zierow sollte westlich des naturnahen Kistenabschnitts erfolgen. Der Strandbereich soll gem. § 43 Abs. 3
[NalG gesperrt werden. Die Salzgrinlandfléchen sidlich des Anlegers sind als Lebensraum und als Habitot fir
Wiesenvogelarten zu entwickeln (Weidemanagement).

Die Neupflanzung von Kophweiden zur Entwicklung von Habitaten fir die Schmale Windelschnecke sof/
insbesondere stdlich des Anlegers Hohen Wieschendorf im Rahmen der Anwendung der Eingriffsreglung
(KompensationsmaBnahm en) und durch die Natursch uvtzverwaltung veranlasst werden,

Hinweise zv Schwerpunktvorkommen von Arten des F5K: vgl. 2018 in Anhang VI.10

}-Plan Nr. 22

Hochwasserschutz
Zierow

lieschendorf:
management

Erganzungssatzung,
Zierow

¥

it

.‘:\

>

=
B

sy -
el P " P Py o Oy s . .

s TS . et dedede d & % i -

Abbildung 8: Auszug Managementplan SPA — Nutzung, Pléne, Projekte. Quelle; Managementplan fiir das

Europdische Vogelschutzgebiet DE 1934-401, StALU 2017.

Im Managementplan (2017) des Natura 2000 Vogelschutzgebietes findet eine differenzierte
Betrachtung des Kustenabschnitts statt und regelt damit v.a. auch die Zulassigkeit der
Wassersportnutzung im Vogelschutzgebiet. Der Plan weist den Flachwasserbereich am
Zierower Strand als ~genehmigten, ausgetonnten Badestrand” aus, auBBerdem ist ein
Surfschulstandort gekennzeichnet, so dass man von einer lenkenden Wirkung der
Badenutzung zugunsten der Schonung sensiblerer Bereiche des SPA ausgehen kann. Die
Badenutzung steht am Standort bereits aktuell im Vordergrund, so dass von keiner
zusétzlichen Belastung ausgegangen werden kann, zumal der B-Plan weitgehend auf die
Neuvordnung der bereits vorhandenen Nufzungen unter besonderer Beachtung der
Natura2000-Gebietskulisse abstell.

Stadt Land Fluss Hellweg & Hopfner PartG mbB, Dorfstr. 6, 18211 Rabenhorst Seite 10
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B-Plan Nr. 13 Gemeinde Zierow ,Zierow Strand” Umweltbericht

2.4

Nationale und intemationale Schutzgebiete

BN A Nl

A

3

[

Abbildung 9: Europdische und nationale Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (Kreis). Braun = EU-
Vogelschutzgebiet, grin = Landschaftsschutzgebiet, rot = Naturschutzgebiet, violett = Fléchennaturdenkmal.
Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2019.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich folgende internationale als auch nationale
Schutzgebiete:

Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung FFH DE 1934-302 ,Wismarbucht”, direkt

westlich und nérdlich angrenzend

Vogelschutzgebiet SPA DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff”, direkt westlich
und nérdliche angrenzend

Landschaftsschutzgebiet L 72b , Kistenlandschaft Wismar-West”, in einer Entfernung
von ca. 1.800 m sidéstlich

Flachennaturdenkmal FND HWI 1 ,Feuchtwiese Hoben”, in einer Entfernung von
2.500m sidéstlich zum Plangebiet

Naturschutzgebiet Nr. 126 ,Fauler See — Rustwerder/Poel”, in einer Entfernung von
3.600m nérdlich zum Plangebiet

Naturschutzgebiet Nr. ,Insel Walfisch” , in einer Entfernung von 3.600m nordastlich
zum Plangebiet

Im Norden und Westen Uberlagert sich das Planvorhaben mit Randbereichen des FFH DE
1934-302 und des SPA DE 1934-401. Auf die Auswirkungen des Vorhabens auf die EU-
Schutzgebiete wird in den schutzgebietsspezifischen Unterlagen zur Natura2000-Prifung
naher eingegangen. Da das Vorhaben jedoch keine Nutzungsintensivierung/-édnderung und
eine damit mogliche verbundene, deutliche Erh&hung der Frequentierung durch den
Menschen vorsieht, ist davon auszugehen, dass die beiden Natura2000-Gebiete nicht
negativ in ihren Erhaltungs- und Entwicklungszielen beeintrichtigt werden.

Stadt Land Fluss Hellveg & Hépfner PartG mbB, Dorfstr. 6, 18211 Rabenhorst Seite 11
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3. Standortmerkmale und Schutzgiter

3.1.  Mensch und Nutzungen
Wohn- und Erholungsfunktion

Das ndhere Umfeld des Vorhabens dient mit dem Campingplatz bereits der Erholung. Da die
Planinhalte keine Erhéhung der Ubernachtungsméglichkeiten vor Ort vorsieht, sondern nur
eine Umstrukturierung und Weiterentwicklung der bereits vorhandenen Nutzungen, ist eher
mit einer positiven Auswirkung auf das Erscheinungsbild und eine Erhdhung der
Funktionalitdt zu rechnen, die auch der Erholungsfunktion zugutekommt.

Direkt stdlich an das Plangebiet grenzt die Ortslage Zierow an, siidwestlich Eggerstorf. Die
Neuordnung der vorhandenen Strukturen éndert nichts am Status quo, in Bezug auf die
Wohnfunktion des Planumfeldes.

Land-, Forstwirtschaft, Energienutzung

Energienutzung und Forstwirtschaft spielt im Plangebiet selbst keine Rolle.

Die Uberplanten Flachen unterliegen derzeit verschiedenen Nutzungen, hierbei handelt es
sich im Siden um intensiv landwirtschafilich genutzte Flachen, Fldchen mit
Bestandsgebéuden des Campingplatzes im Westen, eine Minigolfanlage sowie einen
Parkplatz und einen aktiv genutzten Strandabschnitt im Norden. Der fir den Parkplatz
notwendige landwirtschaftliche Flachenentzug von ca. 0,8 ha gefdhrdet jedoch nicht die
betriebliche Existenz des Landwirtschaftsbetriebes.

3.2.  Oberflachen- und Grundwasser

’

Abbil.dung 10: Pl.onge.bief (rot) auBerhalb des sidwestlich gelegenen Wasserschutzgebietes ,Gramkow-
Hohenkirchen”; Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2017.

Stdwestlich des Planbereiches befindet sich das Wasserschutzgebiet ,Gramkow-
Hohenkirchen” mit der Schutzzone I, das Vorhabengebiet selbst liegt jedoch auBBerhalb des
Wasserschutzgebietes.

Das Plangebiet grenzt westseitig an die Niederung des Zierower Bachs und nordseitig an die
Ostsee.

Stadt Land Fluss Hellweg & Hopfner PartG mbB, Dorfstr. 6, 18211 Rabenhorst Seite 12
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3.3. Boden

]

Abbildung 11: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der geologischen Oberfléiche. Kartengrundlage:
Geologische Karte von Mecklenburg-Vorpommern 1994, M 1:500.000 © LUNG M-V Gustrow;
verkleinerter Ausschnitt.

Das Plangebiet ist in den weichseleiszeitlichen Geschiebelehm und —mergel der
Grundmoréne lokalisiert. Der Vorhabenstandort ist gepréigt von der Bodengesellschaft Nr.
22 ,Tieflehm-/Lehm-Parabraunerde-Pseudogley (Braunstaugley)/ Pseudogley (Staugley)/
Gley auf Grundmorénen méBiger bis starker Stauwasser- und/oder Grundwassereinfluss und
flachwelligem bis kuppigen Gelénde.

\
/ )

y . \ i — > . i I

DE 8§ > £ BN L . ? 7 « AT . o
Abbildung 12: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der anstehenden Bodengesellschaften. Kartengrundlage:
Bodenbersichtskarte von Mecklenburg-Vorpommern, M 1:500.000 © LUNG M-V Gustrow; verkleinerter
Ausschnitt.

Das Plangebiet beansprucht bereits unter Nutzung stehende Fléchen (u.a. Parkplatz,
Minigolf, Gebéudenutzung, landwirtschaftliche Fléchen), dessen Untergrund bereits
anthropogen beeinflusst ist, so dass infolge der Uberbauung keinesfalls seltene oder/und
besonders schitzenswerte Bodengesellschaften betroffen sein werden.

Die damit verbundene Vermeidung von Eingriffen in stérungsarme Boden folgt dem
bauleitplanerischen Prinzip, mit Béden sparsam umzugehen.

Gleichwohl ist die Funkfionseinschrénkung des Bodens eingriffsrelevant, sofern eine
Uberbauung festsetzungsgemaf zuldssig ist.
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3.4. Klima und Luft

Die im Plangebiet vorgesehene Neuordnung bestehender Funktionen fohrt nicht zu einer
Unterbrechung eines Frischluftkorridors oder zur Zerstérung eines
Frischluftentstehungsgebietes. Durch obligatorisch notwendige Einhaltung einschlagiger
Normen, Verordnungen und Richtlinien bei der Planung der vorgesehenen Wohngebéude ist
eine ausreichende Beriicksichtigung des Schutzgutes Klima und Luft gewdhrleistet.

3.5. Landschaftsbild

GemaB § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der méglichen erheblichen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Die Eingriffsregelung schitzt Natur und Landschaft
damit nicht nur in ihrer ékologischen Bedeutung, sondern ebenso in ihrer dsthetischen, den
Naturgenuss pragenden Funktion. Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich
wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft.

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrichtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Eine derartige
Beeintréchtigung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Verénderung der Landschaft in
ihrer gegenwértigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintréchtigung des Landschaftsbildes
besteht dann, wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkérper in der Landschaft erscheint
bzw. eine wesensfremde Nutzung darstellt. Ausgehend von dieser Definition ist die
Realisierung der Planinhalte nicht als erhebliche Beeintrichtigung des Landschaftsbildes zu
werten. Die mégliche Gberbaubare Grundfliéche wird festgesetzt, Bebauung ist nur in den
gekennzeichneten Bereichen zuléssig. AuBerdem findet durch die Umsetzung der Planinhalte
eine Bestandssicherung statt, diese Umstrukturierung bzw. Ordnung der bestehenden
Substanz  hat durchaus positive  Auswirkungen auf das Erscheinungsbild des
Vorhabenbereiches. Es werden keine unbelasteten Landschaftsbereiche bebaut.

Sudlich und westlich des Plangebietes befindet sich die Niederung des Zierower Bachs, die
nach Westen hin in eine geschlossene Waldfliche Ubergeht. GemdB den Inhalten des B-
Plans sind fir diesen Bereich (Abbildung 13 und Abbildung 14) keine Uber den Status Quo
hinaus gehende Nutzungen vorgesehen. Im Hinblick auf das Landschdftsbild positiv zu
werten ist hingegen die Verlagerung des in die Niederung hinein ragenden Parkplatzes nach
Studosten auf eine hinsichtlich des Landschaftsbildes geringwertige Ackerflache.

Abbildung 13: Blick nach Siiden in Niederung des Zierower Bachs. Foto: Stadt Land Fluss 19.10.2016.
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Abbildung 14: Blick in Richtung Nordwesfen aus dem eichen- und buchenbegleiteten FuBweg von der Ortslage
Zierow zum Zierower Strand. Foto: Stadt Land Fluss 05.06.2019.

Die Abbildung 15 zeigt den Blick entlang der Abbruchkante der Steilkiste nach Osten. Direkt
sidlich an die Kistenlinie befinden sich die Flachen des Campingplatzes. Die hier
angedeutete Weitsicht in die Wismarbucht wird durch die Umsetzung der Planinhalte nicht
beeintréchtigt.

Abbildung 15: Blick von der Abbruchkante der Steilkiiste nach Osten. Foto: Stadt Land Fluss 19.10.2016.

Westlich des Plangebietes befindet sich die Miindung des Zierower Bachs. Der in Abbildung
16 und Abbildung 17 dargestellte Strandabschnitt wird bereits intensiv touristisch genutzt.
Die vorgesehenen Verénderungen beschrénken sich hauptséchlich auf den weiter siidlich
gelegenen Bereich der aktuell als Parkplatz genutzten Fléiche. Im Strandbereich bedarf es zur
Aufrechterhaltung  des Status als Erholungsort zwingend der Errichtung eines

Sanitargeb&udes. Dariber hinaus ergibt sich keine Anderung der aktuell vorhandenen
Nutzung.
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Abbildung 16: Blick nach Westen auf Spielplatz und Mindungsbereich des Zierower Bachs. Foto: Stadt Land
Fluss 19.10.2016.

Abbildung 17: Blick von Nordwesten auf den zentralen Strandbereich innerhalb des Vorhabengebietes. Foto:
Stadt Land Fluss 06/2018

Abbildung 18: Stdlicher Planbereich, Blick Gber landwirtschaftliche Fléachen. Foto: Stadt Land Fluss 19.10.2016.

Die Abb. 18 zeigt das siidliche Ende des Planbereiches, hier liegen intensiv landwirtschaftlich
genutzte Fléchen. Im Bildhintergrund ist eine Ferienhausanlage zu erkennen. Zwischen
Aufnchmestandort und der Siedlung soll ein neuer Parkplatz entstehen, die hier
beanspruchte Landschaft besitzt kein erhohtes Landschaftsbildpotential.

Innerhalb des Geltungsbereiches fihren verschiedene kleinteilig wechselnde, ansonsten
jedoch strandtypische Nutzungen zu einer gewissen optischen Unruhe. Die Umsetzung der
Planinhalte fohrt indes zu einer klaren Neuordnung der Funktionsbereiche, so dass das
Landschaftsbild durch die vorgesehene stadtebauliche Entwicklung aufgrund der dann
besseren Erlebbarkeit eher positiv beeinflusst wird.
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Abbildung 19: Blickbeziehung innerhalb des Plangebietes. Foto: Stadt Land Fluss 19.10.2016.

Die Neuordnung der Parkplatzsituation ist ein wesentlicher Aspekt der vorgesehenen
Neuordnung der im Plangebiet vorhandenen Nutzungen. Autos parken in der Badesaison
dicht an dicht auf teilbefestigten Flachen, die weit in die Natura2000-Gebietskulisse
hineinragen. Durch Verlagerung des Parkplatzes auf eine Ackerfléche sidsstlich ergibt sich

hier nicht nur eine erhebliche Verbesserung des Landschaftsbildes, sondern auch eine
Entlastung fir die Natura2000-Gebiete.

. e L
Abbildung 20: Typische Parkplatzsituation in der Badesa

Stadt Land Fluss Hellweg & Hapfner PartG mbB, Dorfstr. 6, 18211 Rabenhorst Seite 17




B-Plan Nr. 13 Gemeinde Zierow ,Zierow Strand”

Umweltbericht

Abbildung 21: Typische Parkplatzsituation in der Badesaison im Bereich der Minigolfanlage. Der Parkplatz ragt
weit in die Natura2000-Kulisse hinein. Foto: Kiesel 08/2018.

3.6. Lebensrdume und Flora

3.6.1. Geschiitzte Biotope
i BE

lung der geschitzten iotop.
Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2019.
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Im Plangebiet bzw. daran angrenzend befinden sich gemdB Biotopkataster nachfolgend

aufgefihrte geschitzte Biotope:

1. Laufende Nummer im Landkreis:
WM10055HWI00499

Biotopname: Mariner Block- und Steingrund Ostsee
Gesetzesbegriff: Marine Block-und Steingrinde
Flache in gm: 1.199.002

2. Laufende Nummer im Landkreis:
NWM30000HWI00500

Biotopname: Offenwasser Bodden
Gesetzesbegriff: Boddengewasser mit
Verlandungsbereichen

Flache in gm: 143.799.329

3. Laufende Nummer im Landkreis: NWM09738
Biotopname: Gebusch/Strauchgruppe; Weide
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehélze

Flache in gm: 124

4. Laufende Nummer im Landkreis: NWM09735
Biotopname: Feuchtgrinland; Phragmites-R&hricht;
aufgelassen

Gesetzesbegriff: Rahrichtbestdnde und Riede
Flache in qm: 2.875

5. Laufende Nummer im Landkreis: NWM09733
Biotopname: Erlenfeuchtwald nérdlich von Eggerstorf
Gesetzesbegriff: Naturnahe Bruch-, Sumpf- und
Auwalder

Flache in gm: 22.129

6. Laufende Nummer im Landkreis: NWM09730
Biotopname: Eschenfeuchtwald  nérdlich  von
Eggerstort

Gesetzesbegriff: Naturnahe Bruch-, Sumpf- und
Auwdlder

Flache in gqm: 54.689

7. Laufende Nummer im Landkreis: NWM09725
Biotopname: Feuchtwiese &stlich von Eggerstort
Gesetzesbegriff: Seggen- und binsenreiche
NaBwiesen, Verlandungsbereiche stehender Gewdsser
Flache in gm: 19.849

8. Laufende Nummer im Landkreis: NWM09734
Biotopname: Salzgrinland nérdlich von Zierow
Gesetzesbegriff: Salzwiesen; Réhrichtbesténde und
Riede

Flache in qm: 46.268

9. Laufende Nummer im Landkreis: NWMO09736
Biotopname: Feldgehdlz; Eiche; Esche; frisch-trocken
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgeholze

Flache in gm: 12.984

10. Laufende Nummer im Landkreis: NWM10036
Biotopname: Hecke

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecke

Flache in gm: 11.070

Ein kleiner Teil des westlichen Planbereiches berlagert sich laut Umweltkartenportal mit dem
Biotop Nr. 8 NWM 09736 ,Salzgrinland nérdlich von Zierow". Dieser Bereich wurde von
BIOTA 2018/2019 noch einmal detailliert kartiert, das Ergebnis ist nachfolgend dargestelit.

Hiernach besteht am Sudwestrand des Geltungsbereiches ein Mosaik aus PSJ (Sonstige
Grinanlage ohne Altbdume, BLM Mesophiles Laubgebisch, GMB Aufgelassenes
Frischgrinland, GMA Artenarmes Frischgriinland, GFD Sonstiges Feuchtgrinland und KGD
Gestértes Salzgrinland. Die nachfolgenden Ausfihrungen geben einen Uberblick Gber den
aktuellen Status der Biotopstruktur im Plangebiet.
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3.6.2. Lebensréume im Geltungsbereich

Im Bereich des Plangebietes herrschen Siedlungsbiotope vor: Campingplatz, Minigolfanlage,
Parkplatz, Siedlungsgehslze, zudem befinden sich Gehalze, Grinlandbereiche aber auch ein
Kdstenabschnitt innerhalb der Plangrenzen. Die hier bereits bestehenden Nutzungen sollen
mit dem Planvorhaben einer geregelten, stédtebaulichen Ordnung Gberfihrt werden.

Der im Westen befindliche Parkplatz ist aufgrund seiner saisonalen starken Nutzung z.T.
vegetationslos, es handelt sich hierbei um die Biotoptypen PEU — ,nicht- oder teilversiegelte
Freiflche, teilweise mit Spontanvegetation und PSJ — »sonstige  Grinanlage ohne
Altbéume” (vgl. Abb. 20 — 21 und 24 - 25). Umstanden ist der Parkplatz von zahlreichen
B&umen sowie nach Westen hin von Gebiischen und Strauchern. In den Baumbestand wird
durch das Vorhaben nicht eingegriffen. Die aktuelle Parkfléche bekommt mit Umsetzung der
Planinhalte eine neue Funktion zugewiesen, hier soll Sondergebiet SO 6 Strandversorgung
auf einer festgesetzten Grundfliche von max. 1.000 m2 entstehen. Im Gegensatz zur
aktuellen Parkplatznutzung geht das neu geplante SO 6 nicht mehr Uber die Grenzen der
Natura2000-Gebiete hinaus. Der entstehende Eingriff wird in der Eingriffsbilanz
bericksichtigt.

o

S
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: Stadt Land Fluss 19.10.2016.
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Abbildung 25: Randbereich Parkplatz. Foto: Stadt Land Fluss 19.10.2016.
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Die studwestliche Grenze des Plangebietes ist geprdgt von einem wassergebundenen
FuBweg, der beidseitig von alten Eichen und Buchen sowie Haselstréuchern begleitet wird.
Im Anschluss an die aktuell als Parkplatz genutzte Flache erstreckt sich ein gréferer
Griinlandkomplex nach Westen und Siden, der gem. Gutachten BIOTA 2019 unter
anderem als gestértes Salzgrinland bzw. Brackwasserbeeinflusstes Grinland kartiert wurde
(vgl. Abb. 25 und 26). Eine neue Nutzung ist hier nicht vorgesehen.

3 '~ TR
-~

Abbildung 26: Wegebegleitender Gehdlzgirtel sudlich des akiuellen Parkplatzes. Foto: Stadt Land Fluss
19.10.2016.

Abbildung 27: Grinlandkomplex im Westen des Vorhabenbereiches. Foto: Stadt Land Fluss 05.06.2019.

Der Norden und Osten des Plangebietes besitzen einen starken Siedlungscharakter, neben
geschotterten  Stralen  befinden  sich hier verschiedene Nutzungsgebdude des
Campingplatzes sowie ein Minigolfplatz (vgl. Abb. 28). Die genannten Bereiche sind
iberwiegend mit einen Baumbestand aus heimischen Arten bestanden (hier Eichen, Buchen,
Nadelbéume). Mit Umsetzung der Planinhalte entstehen hier keine neuen Nutzungen, der
bereits vorhandene Bestand wird durch den B-Plan lediglich gesichert.

A ?ﬁ o

Abbi ng 28: links: Minigolfanlage; Mitte: geschotterter Wegeabschnitt, rechts: Bestandsgebade
Campingplafz. Fotos: Stadt Land Fluss 19.10.2016.
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Die aktuelle Situation an der Kustenlinie gestaltet sich wie folgt: Der Strandbereich kann in
zwei unterschiedliche Abschnitte eingeteilt werden. Der &stliche Teil, dem Zeltplatz
vorgelagert, ist als Steilkiste ausgebildet (Abb. 29). Abschnittsweise ist die Béschung mit
Nisthohlen besetzt, weiter in Richtung Osten flacht sie erosionsbedingt ab (Abb. 30). Das
Foto in Abb. 15 stammen aus dem Herbst, im Vergleich zu den anderen Stranddarstellungen
wird ersichtlich, dass sich der mittlere Wasserstand ungeféhr auf Hohe des Spilsaums
befindet und die Breite um knapp die Halfte abnimmt. Die Planinhalte sehen in diesem
Bereich &stlich des Strandaufgangs keine Verdnderungen vor, so dass hier vorhandenen
Lebensréume nicht verdndert bzw. negativ beeintrichtigt werden.

B T

Abbildung 29: Strandabschnih‘ Campingplatz. F'fO: Stadt Land Fluss 22.05.2018,

Abbildung 30: links: abgebrochene Steilkiiste; recht: steilerer SfeilkUsnoshnih‘ mit Nisihgjhien. Fotos: Sf-udt
Land Fluss 19.10.2016.

Der westliche Bereich des Plangebietes stellt sich als flacher Sandstrand mit angrenzender
Liegewiese dar (vgl. Abb. 31). Als zentraler Badestrand befinden sich hier
Klettergelegenheiten sowie Ballsportbereiche, welche bereits einer intensiven Nutzung durch
den Menschen unterliegen. Nach Stden abgegrenzt wird der Badestrand zu den dahinter
liegenden Nutzungen (Parken, Minigolf) durch eine 2.T. lockige Hecke sowie einen Zaun, der
die Parkflache einfriedet. Von einem hecken-parallelen geschotterten Weg fihren mehrere
Trampelpfade durch die Hecke in Richtung Strand.

Ostlich des Strandaufgangs ist ein gréBerer Baumbestand zu finden (Abb. 32 links), welcher
hauptsichlich aus Eichen besteht, auBerdem wachsen hier in eher extensiv gepflegten
Teilbereichen sukzessionsbedingt junge Eschen und Espen. Mit Umsetzung der Planinhalte
bleibt der Baumbestand erhalten, die bereits vorhandenen Wege werden aus Sicht der
Besucherlenkung als wassergebundene Wege erhalten bzw. teilweise ausgebaut.
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Abdung 31: Zentraler frandabsc nift mit Sil- und Liegewiese. Fotos: Stadt Land Fluss 22.05.2018.

rch Hecke zu

Abbildug 32: gesc‘;hoﬁer’rer Weg zwischen Hecke und Parkflache , rechts: Trampelpfade du
Strand. Fotos: Stadt Land Fluss 05.06.2019.

Im Bereich des zentralen Strandes mit Liege- und Spielwiese (hier Bestandssicherung im B-
Plan) sieht der B-Plan als einzige, neu hinzu kommende Nutzung die Errichtung eines
Sanitargebaudes vor; die Platzierung an der vorgesehenen Stelle ist zur Erhaltung des
Pradikats ,Erholungsort” in Verbindung mit dem ausgewiesenen Badestrand ebenso
zwingend wie die Vorhaltung eines Wasserreftungsturms. Ein Wasserrettungsturm ist im
Strandbereich bereits vorhanden. Um auch den &stlichen Strandabschnitt nordlich des
Zeltplatzes besser einsehen zu kénnen, ist eine Verlagerung des Standortes in die &ffentliche
Grinanlage zweckdienlicher, als der bisherige Standort (vgl. Abb. 33). Die Badenutzung
steht am Standort aktuell im Vordergrund, so dass von keiner zusatzlichen Belastung
ausgegangen werden kann.

Seite 24




B-Plan Nr. 13 Gemeinde Zierow ,Zierow Strand”

Umweltbericht

LeTi s e

Abbilduﬁé .-\:33: Aléf;‘e"”:r Standort DIRG Turm, &stlicher Strandabschnitt aufgrund der Gehélzauspriigung shwer
einzusehen. Foto: Stadt Land Fluss 05.06.2019.

Der sidliche Bereich des Plangebietes ist hauptséchlich gepridgt von intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flichen (vgl. Abb. 34). Durch die Umsetzung der Planinhalte

wird hier Acker verloren gehen, der entstehende Eingriff wird im Zuge der Eingriffsermittlung
bericksichtigt.

Abbildung 34: Blick Gber Ackerfldche im Siiden des Vorhabengebietes. Foto: Stadt Land Fluss 05.06.2019.

Im Sidwesten des Vorhabengebietes fihrt ein teilweise hohlwegartiger FuBweg weiter
Richtung Gutsanlage im Zierower Ortskern. Der in Abb. 35 dargestellte mehrstammige

Haselstrauch geht im Zuge der Umsetzung der Planinhalte, hier: Sondergebiet SO 5
Strandversorgung verloren.
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Abbildung 35: Bereich des geplanten Sondergebietes 5. Quelle: Stadt Land Fluss 05.06.2019.

Die Eingriffe in Lebensrdume und Boden werden in Kapitel 4.4 quantitativ ermitelt. Die
Biotopkarte (Anlage 1) dient hierzu als Grundlage.

3.7. Fauna

Es ist davon auszugehen, dass eine eingriffsrelevante Betroffenheit des Schutzgutes Tiere
durch Umsetzung der Planinhalte nicht gegeben sein wird, sofern die im Fachbeitrag
Artenschutz dargestellten Vermeidungsmafnahmen umgesetzt werden:

Von der betroffenen Fléiche geht eine fir den Artenschutz untergeordnete Bedeutung aus.
Auf Grundlage der 2017 und 2019 durchgefihrten Geléndeerfassungen und der daraus
abgeleiteten  Potenzialeinschatzung ist mit dem vorhabenbedingten  Eintritt  von
Verbotstatbestanden im Sinne von § 44 BNatSchG bei Beachtung der nachfolgenden
VermeidungsmaBnahmen nicht zu rechnen:

Vorsorglicher Artenschutz:

e Bauzeitenregelung zugunsten Bodenbriter (Feldlerche, Goldammer, Grauammer,
Schafstelze, Stieglitz, Feldschwirl): Sémtliche Bauarbeiten im Bereich des geplanten
Parkplatzes (derzeit Acker) erfolgen zum Schutz der etwaig in der Fldche britenden
Arten auBerhalb des Zeitraums 10.03. — 31.08. Bauarbeiten sind nur dann
ganziéhrig méglich, wenn die Baufeldfreimachung  (Herstellung  einer
vegetationslosen Rohbodenfléche) vor dem 10.03. erfolgt und das Baufeld wéhrend
der o.g. Brutzeit vegetationsfrei bleibt.

Eine dariber hinaus gehende Durchfihrung vorbeugender MaBnahmen zur Férderung
bestimmter Arten (CEF-MaBnahmen) ist nicht erforderlich.

Weitere Ausfihrungen zur Fauna finden sich im Fachbeitrag Artenschutz.

3.8.  Kulturguter

Im Geltungsbereich befinden sich nach bisherigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale.
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Davon unabhdngig gelten die Bestimmungen von § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die
Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg unverziglich Gber das
Auftreten von Bodendenkmalen (z.B. aufféllige Verférbungen im Boden) zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage
nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fir eine fachgerechte Untersuchung im
Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen bietet die zustandige
Untere Denkmalschutzbehérde bzw. das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Dornhof
4/5, 19055 Schwerin.

3.9.  Sonstige Sachguter

Eine negative Betroffenheit von sonstigen Sachgitern ist nicht zu erwarten.

4. Wirkung des Vorhabens auf die Umwelt

4.1.  Umweltentwicklung ohne Realisierung des Vorhabens

Ohne Umsetzung der Planinhalte ist davon auszugehen, dass die vorhandenen vielféltigen
Nutzungen durch den Menschen (Camping, Minigolf, Strand und Parken) beibehalten
werden.

4.2.  Umweltentwicklung bei Realisierung des Vorhabens
4.2.]. ErschlieBung

Entsprechend der Bedeutung des touristischen Zentrums soll die ErschlieBung neu geregelt
werden. Der Besucherverkehr soll Uber die Strandstrale bis zu der vorhandenen
Wendeschleife und den geplanten Parkfléchen gefihrt werden.

Zu ErschlieBung der Bestandsbebauung und der geplanten Errichtungen zur
Strandversorgung wird die Verkehrsflache als verkehrsberuhigter Bereich mit Verkehrsgrin
festgesefzt. Der Ausbau erfolgt als AnliegerstraBe mit einem zusdtzlichen, separaten
FuBgéngerbereich. Beide Bereiche werden durch die bereits vorhandene baumbestandene
Grinflache voneinander getrennt. Die AnliegerstraBe endet in einem zentralen Platz.

Die bestehende Zufahrt zum Campingplatz bleibt bestehen.

Der strandparallele Weg trennt rédumlich den Badestrand vom Strandpark und ist Teil der
langjéhrig vorhandenen touristischen Wegeverbindung in die Nachbargemeinde nach
Hohen Wieschendorf. Zur Aufrechterhaltung der Wegeverbindung ist die Erneverung der
Bricke Uber den Zierower Bach nétig. Eingriffe entstehen hierdurch weder in Natur und

Landschaft, noch in die Natura2000-Gebietskulisse.
4.2.2.  Baubedingte Wirkungen

Baubedingt kommt es innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans zu Eingriffen in folgende
Biotoptypen:

e ACS - Sandacker
e KSI-PZS - Sonstige Sport- und Freizeitanlagen auf intensiv genutztem

Sandstrand
e PHX - Siedlungsgebusch aus heimischen Gehélzarten
e OVP-PEU - nicht- oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit

Spontanvegetation, als Parkplatz genutzt
Diese Eingriffe in Natur und Landschaft sind kompensationspflichtig.
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4.2.3.  Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Die anlage- und betriebsbedingten Wirkungen des geplanten Vorhabens entsprechen einer
innerdrilichen Freizeit- und Erholungsnutzung. Die Frequentierung des Plangebietes durch
den Menschen wird sich dabei nicht erhdhen, da eine Erhdhung der
Ubernachtungsméglichkeiten nicht geplant ist. Schon jetzt wird die nahe Umgebung
vollumfénglich mit intensiver Frequenz vom Menschen zu Fule, per Auto oder mit dem Rad
genutzt.

4.24. Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintréchtigungen

Folgende Gesichtspunkte zielen auf die Vermeidung eines Eingriffs bzw. Verbesserung des
Status Quo:

» Die vorgesehenen Nutzungen sind in der Umgebung des Plangebietes nicht neu, es
findet lediglich eine Umstrukturierung vorhandener Nutzungsformen statt.

o Die Neuordnung und Attraktivititssteigerung in den bereits intensiv genutzten
Bereichen 1ihrt zu einer deutlichen Verbesserung der Besucherlenkung und somit zur
Schonung sensiblerer Bereiche im Umfeld des Plangebietes.

e Die verkehrliche ErschlieBung des Strandes wird nach Sidosten verlagert, so dass die
strandnahen Bereiche zukinftig PKW-frei bleiben. Die Kapazitétssteigerung von
derzeit ca. 200 auf dann 260 Stellplétze wird zur Vermeidung des wilden Parkens in
Randbereichen der Strale fihren.

» Die Neuanlage des Parkplatzes erfolgt unter weitgehender Verwendung sickerféhiger
Tragdeckschichten.

» Die Ergénzung durch neue bauliche Anlagen beschrénkt sich auf wenige
Teilbereiche und erfolgt in bereits nutzungsintensiven Arealen (Vorpragung als
Parkplatz, Badestrand, Liegewiese). Eingriffe in derzeit stdrungsarmen Bereichen
finden nicht statt.

e Mit Ausnahme des in SO 8 vorgesehenen Sanitdrgebéudes und der bereits
langjéhrig vorhandenen Minigolfanlage sind gemé&B vorliegender Planung sémtliche
vorhandenen und neu geplanten Nutzungen auBerhalb der Gebietsgrenzen der
Natura2000-Gebietskulisse vorgesehen. Es ergibt sich durch den Neuordnungseffekt
in der Gesamtbilanz voraussichtlich eine Reduzierung der auf Natura2000 derzeit
wirkenden EinflUsse.

4.3.  Verbleibende, erhebliche Beeintridchtigungen pro Schutzgut

Wie den Ausfihrungen oben zu entnehmen ist, ergeben sich aus verbal-argumentativer Sicht
in Anbetracht des geringen Umfangs des Bauvorhaben keine bzw. nur geringe
vorhabenbezogene, erhebliche Beeintriichtigungen der Umwelt bzw. von Natur und
Landschaft. Dieser Sachverhalt wird nachfolgend unter Heranziehung der Methodik
,Hinweise zur Eingriffsregelung in M-V (HZE M-V) untermavuert.

4.4.  Ermittlung der planbezogenen Wirkungen gem. Eingriffsregelung

4.4.]. Biotopbeeintréchtigung (allg. Funktionen)

Die vorgenannte Methodik verfolgt den biotopbezogenen Ansatz bei der Ermittlung von
Eingriffen. Ausschlaggebend ist dabei die anteilige GréBe der jeweils betroffenen
Biotoptypen. Deren &kologische Wertigkeit fliefit in die Bewertung der Intensitéit des Eingriffs
und die Bemessung des daraus resultierenden Kompensationsbedarfs ein.

Fur die Sondergebiete SO 1 - SO4 setzt der Bebauungsplan eine GRZ von 0,6 fest. Hier
findet jedoch kein weiterer Eingriff, sondern lediglich eine Bestandssicherung statt.

Zu bilanzieren sind jedoch die Eingriffe der SO 5, SO 6, SO 8 sowie des geplanten
Parkplatzes.
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Die in Anlage 3 der HZE M-V aufgefihrten Wertstufen Regenerationsfahigkeit und
Getéhrdung (in Anlehnung an die Rote Liste der geféhrdeten Biotoptypen Deutschlands)
flieBen methodisch dabei grundsétzlich in die Ermitlung des Kompensationserfordernisses
ein.

Der Eingriff erfolgt in die unter 4.2.2. aufgelisteten Biotoptypen. Die Biotoptypen besitzen
nach Anlage 3, HZE MV 2018 folgende Wertstufen:

f .
\Wertstute Durchschnittl.
Code Bezeichnung Regeneration |Gefdhrdung | Biotopwert
ACS Sandacker 0 0 1
Sonstige Sport und Freizeitanlagen
KSI-PZS |auf intensiv genutztem Sandstrand 1 1 1,5
Siedlungsgeblisch  aus  heimischen
PHX Gehélzarten 1 1 1,5
nicht- oder teilversiegelte Freifliche,
OVP-PEUjteilweise mit Spontanvegetation 0 1 15

Tabelle 1: Ubersicht Gber die jeweiligen Werlstufen und Biotopwerte der durch die Planung beeintréchtigten
Biotope.

Die Festsetzungen des B-Plans orientieren sich an der Gestaltungsstudie der Gemeinde und
sind Grundlage der Eingriffsermittlung. Abbildung 36 stellt hierdir die innerhalb des
Geltungsbereiches festgesetzten Einzelfléchen inkl. Flachenangaben dar.

Parkplatz:

Im Siden des Vorhabengebietes ist eine Parkplatzfldche von insgesamt 6.980,85 m?2
geplant. Davon werden geméB B-Plan 55 % (3.840 m?) teilversiegelt, 25% (1.745 m?2)
vollversiegelt und 20 % (1.396 m?) begrint. In die Eingriffsermitlung flieBen lediglich die
teil- und vollversiegelten Fléchen ein. Die restliche Flache wird aus der Ackernutzung
genommen und begrint, wodurch sich die Einflisse auf den Boden und die abiotischen
Faktoren verringern, die eine infensive landwirschaftlich Nutzung mit sich bringen. Die
Begrinung kommt den Anforderungen der in der HZE gelisteten MaBnahme des
Siedlungsbereiches 6.31 ,Anlage von freiwachsenden Gebischen oder Hecken” sehr nah,
jedoch kann der Standort innerhalb einer Parkplatzflache nicht als ,freiwachsend”
angesehen werden. Daher wird von einer Anrechnung als KompensationsmaBBnahme
Abstand genommen, da der abschlieBende Mafinahmenkatalog im Zielbereich 6 ,Siedlung”
der HZE keine geeignete MaBnahme beinhaltet.

SO 5:

In SO 5 ist ein kleines Gebéude auf einer maximalen Grundfléche von 150 m2 vorgesehen,
dass als Touristeninformation / Kioskversorgung dient und parkplatznah ein WC biefet.
Hierzu ist die Abnahme eines Haselstrauchs als Teil eines Siedlungsgebisches notwendig.

SO éba:

Das Sondergebiet 6a mit der Funktion ,Strandversorgung” weist festsetzungsgemdf eine
Grundflédche von max. 250 m? auf. Eingriffsrelevant sind hiervon jedoch nur 90 m?, da
bereits 160 m? durch das Bistro/Kassenhaus der Minigolfanlage vollversiegelt sind. Die
zusétzliche Entwicklungsméglichkeit von 90 m? beansprucht derzeit voll — und teilversiegelte
Sitzbereiche im Bistroumfeld, die angesichts ihrer intensiven Nutzung zweifelsfrei dem
Biotoptyp PZS zuzuordnen sind.
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SO 6b:

Das Sondergebiet 6b mit der Funktion ,Strandversorgung” weist festsetzungsgemaf eine
Grundfléche von max. 750 m2 auf. Beansprucht wird hierbei ausschlielich die aktuell als
Parkplatz intensiv genutzte, teilversiegelte Freiflache (OVP-PEU).

SO 8:

Das strandnahe Sanitérgebdude in SO 8 soll auf einer Grundflache von max. 85 m?
realisiert werden. Als Biotoptyp beansprucht wird hierfir eine Spiel- und Liegewiese.

GemaB HZE MV wird die Lage des vom Eingriff betroffenen Biotoptyps in wertvollen,
ungestdrten oder vorbelasteten Raumen Uber Zu- und Abschldge des ermittelten
Biotopwertes beriicksichtigt. Da fir die betroffenen Biotoptypen ein Abstand < 100 m zu
vorhandenen Stérquellen (StraBe, Bebauung, Freizeitanlagen) besteht, wird ein Lagefaktor
von 0,75 angesetzt.

Die Berechnung des Eingriffsflachendquivalentes fir die Biotopbeseitigung  bzw.
Biotopverdnderung ergibt sich aus folgender Formel:

ricre yces | [ Potomwtion| [ g
betroffenen | X | ‘mistontyps | X| (Pkt.22) |~ |  Biotopveranderung
BICOpLES (Pkt. 2.1) [m? EFA]

Eingriffsflachen

Biotoptyp |Fliche (m?) |Biotopwert |Lagefaktor |dquivalent (m?)

Parkplatz

ACS 3840 1 0,75 2880]

ACS 1754 1 0,75 1316

Gesamt 4196

SO 8 Sanitargebdude

KSI-Pzs | 85| 2 0,75| 96
SO 5 Strandversorgung

PHX | 150| 1,5 0,75/ 169)
SO 6a Strandversorgung

PZS [ 90| 1,5/ 0,75 101
SO 6b Strandversorgung

ovP-PEU | 750| 1,5| 0,75 844)

Gesamt 5405

Tabelle 2: Eingriffsermittlung (Biotopbeseitigung) nach HZE MV 2018.
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Bei der Ermittlung des Fléchenverbrauches wird generell zwischen Teil- und Vollversiegelung
unterschieden. Die Teil- und Vollversiegelung der Biotope wird mit einem Zuschlag von 0,2
und 0,5 bericksichtigt:

Zuschlag far Teil/ Voll-

versiegelung bzw. Eingriffsflachenaquivalent fur

Teil-NVollversiegelte bzw.

tiberbaute Flache inm? | * Uberbauung TUebltL:: gﬂ:ﬁrgs'eﬁﬂgrég':%w :
0,2/0,5 | |
Tabelle 3: Eing.riffée-r.r:ﬁiﬂ_lung (Versiegelung) nach HZE MV 2018.
Zuschlag
Biotoptyp |Fliche (m?) |Versiegelung|EFA (m?)
Parkplatz
ACS 3840 0,2 768
ACS 1754 0,5 877
Gesamt 1645
SO 8 Sanitdrgebaude

Ksl-Pzs | 85 0,5 43

SO 5 Strandversorgung
PHX ] 150| 0,5 75

SO 6a Strandversorgung
PZS | 90| 0,5 45

SO 6b Strandversorgung
OVP-PEU | 750 0,5 375
Gesamt 2183

Aus den Eingriffséquivalenten fir die Biotopbeseitigung/Biotopverdnderung und der Teil-
/Nollversiegelung ergibt sich durch die Addition der multifunktionale Kompensationsbedarf:

Eingriff Biotopbeseitigung 5.405 m?2 EFA
Eingriff Versiegelung 2.183 m2? EFA
Gesamteingriff 7.588 m2 EFA

Fir die Umsetzung der im Bebauungsplan dargestellten Eingriffe in Landlebensrdume ergibt
sich so insgesamt ein Kompensationsbedarf von 7.588 m2 EFA (Eingriffsflachendquivalent).

Seite 32




B-Plan Nr. 13 Gemeinde Zierow ,Zierow Strand” Umweltbericht

4.4.2. Mittelbare Beeintrichtigungen

Infolge der sowohl landseitig als auch seeseitig bereits langjéhrig vorhandenen, intensiven
Freizeitnutzung ergeben sich durch die Neuordnung der weiterhin freizeitorientierten
Nutzungen keine kompensationspflichtigen mittelbaren Beeintréchtigungen von Wert- bzw.
gesetzlich geschitzten Biotopen.

Neu festgesetzte Nutzungen sind kleinrdumig und figen sich in die vorhandenen, sehr
infensiven  Nutzungen ein. Die von den vorhandenen Nutzungen ausgehenden
Vorpragungen sind bereits so intensiv, dass die von den neu hinzukommenden Nutzungen
ausgehenden Wirkungen nicht signifikant und somit unerheblich sein werden.

In diesem Zusammenhang ist zu beachten, dass insbesondere innerhalb der Natura2000-
Gebietskulisse infolge der Verlagerung des hier vorhandenen Parkplatzes nach Stdosten
voraussichtlich  eine Reduzierung der Vorbelastung in  Form von mittelbaren
Beeintrdchtigungen (derzeit insb. Larm, Abgase) erfolgen wird; das hier stattdessen
vorgesehene SO 6 nimmt nur etwa 1/5 der Parkplatzfléche ein und endet zudem — im
Gegensatz zum vorhandenen Parkplatz — an den Grenzen der EU-Schutzgebietskulisse.

Die im Anhang als Anlage 2 und 3 befindlichen Karten stellen die im Geltungsbereich
vorhandenen und geplanten Nutzungen in Wirkzone | und Il gratisch gegeniber. Hiernach
wird deutlich, dass die Neuordnung in Richtung Stdwesten zu einer Reduzierung mittelbarer
Beeintrachtigungen fohren wird und sich ansonsten selbst durch die Neuanlage des
vorgesehenen Parkplatzes aufgrund der dominierenden Vorbelastung keine Anderung in
Bezug auf umgebende Wertbiotope und/oder gesetzlich geschiitzte Biotope ergibt.

4.4.3. Geschutzte Einzelbéume (§§ 18 und 19 NatSchAG MV)

Im Umfeld der SO 6a und SO 6b befindet sich ein parkartiger Altbaumbestand. Wéhrend
SO 6ba zur Sicherung des hier bereits vorhandenen Kioskbereiches der Minigolfanlage dient,
besteht in SO 6b die Méglichkeit zur Neuerrichtung eines Gebéudes zur Ergénzung der
Strandversorgung. Die festgesetzten Baugrenzen liegen auBerhalb der Traufbereiche des
GroBbaumbestandes. Voraussetzung fir die Anlage des Gebéudes ist die Verlagerung des
hier aktuell vorhandenen Parkplatzes. Im Gegensatz zur aktuellen Nutzung greift die neue
Nutzung nicht in den Trauf- bzw. Wurzelbereich des GroBbaumbestandes ein. Schédigungen
oder gar Abgdnge einzelner B&ume sind daher nicht zu erwarten.

Sollten ungeachtet dessen wéhrend oder nach Umsetzung der Planinhalte in SO 6b
vereinzelt bau- oder anlage-/betriebsbedingte Schadigungen der Béume auftreten, so
dienen die vorsorglich im Geltungsbereich nérdlich des neu geplanten Parkplatzes
vorgesehenen Neupflanzungen von 10 heimischen Laubb&umen (vorrangig Feldahorn -
Acer campestre) als Ausgleich im Sinne von § 15 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 18 Abs. 3
NatSchAG MV. Anlass fir eine entsprechende Beantragung einer Ausnahme im Sinne von
§ 18 Abs. 2 NatSchAG MV besteht dann, wenn sich — wider Erwarten — bau-, anlage- oder
betriebsbedingt Schadigungen an dem jeweils betreffenden Baum abzeichnen und diese auf
die Umsetzung des SO 6b zuriickzufishren sind.
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4.5. Eingriffskompensation

Der Umfang des Eingriffsflachendquivalents von 7.556 m? wird Uber unterschiedliche
MaBnahmen vor Ort bzw. mittels Beanspruchung von Okokonten im vom Vorhaben
beeinflussten Naturraum (Landschaftszone | Ostseekistenland) kompensiert.

Anlage einer freiwachsenden Hecke

Entlang der sidéstlichen Grenze des geplanten Parkplatzes ist die Anlage einer mehrreihigen
Siedlungshecke (1.152 m?) geplant. Die MaBBnahme weist gemaB Anlage 6 HZE M-V 6.31
einen Kompensationswert von 1,0 auf. Da es sich hierbei um eine Mafinahme des
Zielbereiches Siedlung handelt, der Beeintréchtigungen durch potenzielle Stérquellen bereits
im Kompensationswert bericksichtigt, ist der Ansatz eines Leistungsfaktors nicht zu
bericksichtigen .Daraus ergibt sich unter Anwendung der dargestellten Formel folgendes
Kompensationsfichendquivalent:

Kompensationsfla-
Flache dor Kompen- || Kompensationswert | | Leistngs- | _| SRt e
» der Maf3nahme faktor ; P
[m?] sationsmalnahme
[m? KFA]
1.152 m? X 1,0 X 10 = 1.152 m2 KFA

Die oben genannte MaBnahme generiert ein Kompensationsfléchendquivalent  von
1.152 m2.

Seite 34




B-Plan Nr. 13 Gemeinde Zierow ,Zierow Strand” Umweltbericht
Gestaltung der Maf3nahme:
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Abbildung 37: Querschnitt der neu zu pflanzenden 3-reihigen Hecke. Skizze: M Lordieck 2009.

Re Ms Cm Rc Ca Ca Ps Rc Ps Ps Ca

! R R A s R o R R R sn

o
Cm Rf Rf Cm Ps Ps Ms Ca Ca Ca Ps
G
1.5m
. Dt. Name Bot. Name Kiirzel Anzahl % Qualrtit
Schlehe Prunus spinosa Ps 6 18% 60/100 2x v., 0.B.
Hase! Corylus avellana Ca 6 18% 60/100 2xv.,0.B.
Hundsrose Rosa canina Re 3 9% 60/100 2xv., 0.B.
Weikdom Crataegus monogyna Cm 3 9% 60/100 2x v, 0.B.
Brombeere Rubus fruticosus Rf 4 12% 60/100 2x v, 0.B.
Himbeere Rubus idaeus Ri 4 12% 60/100 2x v., 0.B.
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Sn 2 6% 60/100 2x v., 0.B.
WeiBbuche Carpinus betulus Cb 1 3% 150/175 2x v., 0.B.
Feldahom Acer campestre Ac 1 3% 1501175 2xv., 0B.
Stieleiche Quercus robur Qr 1 3% 150/175 2x v., 0.B.
Wildapfel Malus syivestris Ms 2 6% 150/175 2xv., 0.B.

Abbildung 38: Pflanzschema und Artenspektrum der neu gepflanzten Hecke.
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Die vorab gezeigten Abbildungen stellen den Aufbau einer 3-reihigen Hecke mit einseitigem
Sukzessionssaum sowie ein standortgerechtes Pflanzschema dar.

Die Pflanzflachen sind mit bodenverbessernden MaBnahmen (z.B. Einarbeitung Kompost)
vorzubereiten und mit einem umlaufenden Wildschutzzaun (H8he mind. 1,75 m) vor
Wildverbiss zu schitzen. Im Rahmen der 3-jghrigen Gewdhrleistungspflege sind etwaige
Pflanzausfalle in gleicher Anzahl, Qualitat und Art zu ersetzen, je nach Witterungsverlauf 4 —
6 GieBgange pro Jahr mit minimal 20 | Wasser pro Pflanze und Giefigang einzukalkulieren.

Dariber hinaus sind die nachfolgend unverdndert aus Anlage 6 HZE MV 2018 zitierten
Merkmale des MaBnahmentyps 6.31 zu beachten.

Auszug Anlage 6, MaBnahmentyp 6.31, HZE M-V 2018 (Zitat)

MaRnahme 6.31 | Anlage von freiwachsenden Gebilischen oder Hecken

Beschreibung:
Anpflanzung von Gebiischen oder Hecken im Siedlungsbereich

Anforderungen fiir Anerkennung:
« keine wirtschaftliche Nutzung
+ Vorlage eines Pflanzplanes
- Schaffung giinstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung entsprechend
den jeweils geltenden DIN-Vorschriften
- Verwendung standortheimischer Baum- und Straucharten aus maoglichst gebietseigenen
Herkiinften
- Verwendung von mind. 5 Strauch- und mind. 2 Baumarten
- Verwendung von Arten naturnaher Hecken und Geholze (siehe Anlage 2,Nrn.4.3. und
4 4. NatSchAG M-V)
- Anteil nichtheimischer Gehdlze max. 20 %
- Flachenanteil an Baumen von mind. 10% bei Flachengréfen von < 0,5 ha und max.
30% bei FlachengréBen von > 0,5 ha
- Pflanzqualitat; Baume als Heister mind. 150/175 cm, in stark frequentierten Bereichen
1751200 cm; Straucher mind. 80/100 cm, in stark frequentierten Bereichen 125/150 cm
- Pflanzdichte: Baume als Heister im Abstand von 3 m x 3 m, Pflanzung von gro3kronigen
Baumen als Uberhalter in Abstanden von 15-20 m untereinander als Hochstamme (StU
14/16 cm) mit Dreibocksicherung
- Straucher im Verband 1m x 1,5 m
- Mindestbreite der MaBnahme: 5 m, Mindestreihenzahl: 2
- Aufbau von Schutzeinrichtungen (Einzéunung) gegen Wildverbiss, soweit erforderlich
e Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:
- Jungwuchspflege (jahrliche Mahd von Gras- und Ruderalvegetation) 5 Jahre
- Ersatzpflanzung der Baume bei Ausfall, bei Strauchern bei mehr als 10 % Ausfalle
- Instandsetzung der Schutzeinrichtungen, bedarfsweise Bewasserung
- Verankerung der Baume nach 5 Jahren entfernen
- Abbau der Schutzeinrichtungen bei gesicherter Kultur, frihestens nach 5 Jahren
« Mindestflachengrofe: 1.000 m?

Bezugsflache fir Aufwertungen: Malnahmenflache
Kompensationswert: 1,0
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Anpflanzung von 20 Einzelb&umen auf dem Parkplatz

Innerhalb der neu geplanten Parkplatzfléche sollen insgesamt 20 heimische Laubb&ume
(vorzugsweise Feldahorn — Acer campestre) gepflanzt werden. Die MaBnahme ist geméaB
Anlage 6 HZE M-V 6.22 mit einem Kompensationswert von 1,0 bewertet. Da es sich hierbei
um eine MaBnahme des Zielbereiches Siedlung handelt, der Beeintrdchtigungen durch
potenzielle Stérquellen bereits im Kompensationswert bericksichtigt, ist der Ansatz eines
Leistungsfaktors nicht zu beriicksichtigen. Die Bezugsflache fir je Einzelbaum betrégt 25 m2.

500 m?2 X 1,0 = 500 m2 KFA

Dariber hinaus sind die nachfolgend unveréndert aus Anlage 6 HZE MV 2018 zitierten
Merkmale des MaBnahmentyps 6.22 zu beachten.

| MaBnahme 6.22 | Anpflanzung von Einzelbiumen und Baumgruppen

Beschreibung:
Anpflanzung von verschiedenen Baumarten

Anforderungen fiir Anerkennung:

e MaBnahme findet keine Anwendung bei Eingriffen in Einzelbiume und Baumgrup-
pen (Kompensation bei Eingriffen in Einzelbaume und Baumgruppen regelt der Baum-
schutzkompensationserlass vom 15.10.2007)

- Verwendung standortheimischer Baumarten aus méglichst gebietseigenen Herkiinften,
Verwendung nichtheimischer Baumarten nur, wenn dies aus historischen Griinden sinn-
voll erscheint

e Pflanzvorgaben:

- Schaffung gtinstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der Vegetationstrag-
schicht und der Pflanzgrube entsprechend den jeweils geltenden DIN-Vorschriften, Lo-
ckerung des Grubengrundes vor der Pflanzung

- dauerhaftes Freihalten von unterirdischen und oberirdischen Leitungen und sonstigen
baulichen Anlagen bzw. Einbau langfristig wirksamer WurzelschutzmaRnahmen

- Pflanzgruben der Bdume: vertikal 1,5facher Ballendurchmesser, horizontal doppelte Bal-
lenhdhe

- Baumscheibe: mindestens 12 m? unversiegelte Flache (mit dauerhaft luft- und wasser-
durchlassigem Belag)

- unterirdisch verfugbarer Raum fiir Durchwurzelung mit mindestens 16 m2 Grundfliche
und 0,8 m Tiefe

- Mindestbreite von ober- und unterirdisch unbefestigten Pflanzstreifen 2,5 m

- Schutz vor Beschédigungen sowie Sicherung der Baumscheibe bzw. des Baumstreifens
vor Verdichtung,

- bei Bedarf Baumscheibe mulchen

- Pflanzqualitat: Verwendung von Hochstammen mit Stammumfang, mind. 16/18 cm, in
stark frequentierten Bereichen 18/20 cm, Obstbaume 10/12 c¢m

- Dreibockanbindung und ggf. Wildverbissschutz

* Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

- Ersatzpflanzungen bei Ausfall

- Bdume bei Bedarf wassern im 1. -5. Standjahr

- Instandsetzung der Schutzeinrichtung und Verankerung

- Verankerung der Bdume nach dem 5. Standjahr entfernen

- Abbau der Schutzeinrichtungen nach 5 Jahren

- 2-3 Erziehungsschnitte in den ersten 10 Jahren zur Gewahrleistung einer gleichmaBigen
Kronenentwicklung

Bezugsfliche fiir Aufwertungen: je Einzelbaum eine Grundfliche von 25 m?
Kompensationswert:1,0
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Okokonten LZ | Ostseekiste

X 1 m* [Aquival =
Reg.-Nr. ahme Kontakt Telefon E-Mail esamt; (verfagbar)
HRO-004 r eines Laubwaldes bei f k-Ni Herr Kroll 38684040|landgeselischaft@lgmv.de 201000 112505

Umwandiung von Fichtenwald in einen natumahen Waldrand, Francols von |030-8872- kontakt@forst-
LRO0S8  |yyichmannsdort Chappuis  |8115 hohenniendorf.de LT ]
Umwandiung von Acker In optionales ExtensivgrGnland, " 3 ; 4
VR-028 Nosewiesen, Gehdlzpflanzungen, sidiich von Klockenhagen Jan Wieben |03821-89310 |wieben@jarwieben-bau.de 341458 200538
Okepool LOBMtz-Unrow: Dauergriniand mit Kraut- und Herr Luder
NPA-VP-001 Imen, iche Sukzession, Standg und Anton von 383831478| gutsverwaltung@boldevitz de 618892 372878
B g von Ackerflachen (Kostenwald), Einzelbdume (Wersebe
Urmwansiung von Ackerfand in extensive Mahwiesen, Erweiterung 3 _ ice@ =
VR-040 von Kleingewassem und Anlage von Sukzessionsfidchen mit r:l::::ow g?::;o bane‘:s #E 420375 419077
iti fl s0dlich von Neuhof 5
Hans-
VG023 Moorwald und Biotop tzung bei Ludwigsburg ~ Teil | Heinrich 38352662139 |vorjans @web.de 476048 475769
Vorjans
Aulemutzungnahme von Waldfiachen und Granlandextensivierung |Frau Carla
VR-027 bal Pantow bAahn 03834 §32-47 |carla-manni@igmv.de 38143 15671
EOF:ASOR' Nutzungsverzicht im Wald (NSG Granitz) [2’3836’4“5‘ ;‘:‘1“:‘ Sabine | o bine.bath@lpv-ruegen.de 657792, 640283
Oikokonto "Insel Gomitz" Entwicklung von Satzgrasland auf der Uwe 0151/506459 y
VG015 Insel Gomitz ishiiisen 04 uwe@johansen.de 1660080 1077666
A o Herr und 03881
NWM-016  [Natumahe Wiese bel Holkendarf Frau Hering |711513 k. A, 26850 603
Hert bemhard | termuehlen@term:
VR-033 Okokonto Saiser Bach la Bemhard J. |038304 716 ik 2 50951 16330
roup.de
Termihlen
- 03843 .
VR-021 Maturwald Roler See | Herr Klein 8301211 volker klein@lfoa-mv.de 199086| 53850
NWM-005 |W tel und i Jamein Herr Winkler [03841/40336 |winkler@zwe-i.de 35001 17742
03843 .
VR-022 Naturwald Roter See Il Herr Klein 8301211 wolker klein@lfoa-mv.de 341933 120500
“kokonto Pratenow, Entwicklung von Magerrasen mit Gebaschen |Konrad e d
VG016 und Kleinstrukturen for Reptilien westiich von Pratenow Wissing 02567 1481 konrad wissing@t-online.de 504910 S51801
'VR-005 Renaturierung Graben 38/4 mit Gewasserandstreifen Horr o de-nfo@cepetro.com 69735 68263
- aben ' ’ Bouwman  [243102190 .
NWM-024 2:ue¢haﬂer fiachiger Nutzungsverzicht Im Wald In der Gemeinde Volker Klein 2?3/8301- volker klein@! e 56000 30069
icklung elner Suk: flache mit Initialbepflanzung bei 038234~
VR-020 Gt Glock Marc Flege 50625 mflege@gut-darss de 271137 115204
NWM-015 | Groni hierung rkung Farpen VN:"' Lent, 235427/4053 XX 9068 5327
Heinrich 0171 L
VR-032 Ralswieker Forst Ost Schiomer 9916939 info@rodungen.de 272816 243452
VR-007 Renaturierung der Fischlandwiesen Hauke Kroll 383483235| hauke_kroll@Igmv.de 5765345 1238615
Umwandiung von Acker In Dauergriniand mit Feldgehoizen als Andre 0171-
LRO-0S5 | chirige Mahwlese mit Beweidung, Hinter Bollhagen Hagedom  |5737624  |2nre-hag@wen.de ke 57209
VR-034 Ralswieker Forst West Hemleinich) g;;sae info@rodungen.de 346205 346295
Herr Marten (03643 s
VR-044 Okokonto Naturwald Roter See Nord Seidel 8301204 Dienstlelstungen@ifoa-mv.de 338019 336010
diung von Acker In he mit N tion als o
'VR-024 einschirige extensive Mahwiese astlich von Bresewitz Marc Fiege 382345060| m.flege@qut-darss . de 111300 6300
|daverhafer Nutzungsverzicht alter Laubwilider - Erhalt und Silke & 038204-
LRO-054 Entwicklung des Habitats @r den Eremiten, in Detershagen "An Klaus 74300 klausnyy@yahoo.de 18307 18307
|Eikbarg” Ney
1
VR038  |Naturwald Freesenbruch ';':"d:'" gfs 8301 | arten seidei@ifoa-mv.de 165459 165459

Tabelle 4: Liste der Okokonten in M-V, Landschaftszone 1 Ostseekiistenland, Stand: 18.12.2019.

Die oben aufgefihrten Okokonten liegen allesamt innerhalb der vom Eingriff betroffenen
Landschaftszone und weisen eine so hohe Gesamtkapazitét auf, dass auch in Zukunft von
einer ausreichenden Verfigbarkeit auszugehen ist; im Ubrigen ist damit zu rechnen, dass
weitere Okokonten hinzukommen werden.

Abziglich der vorab beschriebenen KompensationsmaBnahmen, die innerhalb des
Geltungsbereiches des B-Plans redlisiert werden (1.152 m? + 500 m? KFA) besteht ein
Restbedarf von 7.588 m2 - 500 m2 - 1.152 m? = 5.936 m? EFA, der mangels weiterer

KompensationsmaBnahmen vor Ort Gber Okokonten der Landschaftszone | zu decken ist.
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5. Zusammenfassung und Eingriffsbilanz

Die Gemeinde Zierow plant als ,staatlich anerkannter Erholungsort” im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 13 die stadtebauliche Entwicklung fur den Teil des Gemeindegebietes
mit besonders hoher Bedeutung fir den Tourismus, den Bereich des Badestrandes, um die
mit dem Prédikat verbundenen Qualitétsstandards der touristischen Infrastruktur zu sichern
und zu verbessern.

Mit der Erstellung des B-Plan Nr. 13 mochte die Gemeinde die planungs- und
bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete stddtebauliche und touristische
Entwicklung im Bereich des Badestrandes von Zierow schaffen.

Obschon der B-Plan im Wesentlichen darauf abstellt, die vor Ort bereits vorhandenen
Nutzungen neu zu ordnen, ergeben sich hierdurch auch kompensationspflichtige Eingriffe in

Natur und Landschaft.
Der daraus resultierende Kompensationsbedarf betréiigt insgesamt 7.556 m2 EFA.

Die Kompensation der Eingriffe erfolgt durch folgende Mafinahmen:

1. Heckenpflanzung Parkplatz 1.152 m2 KFA
2. 20x Baumpflanzungen Parkplatz 500 m2 KFA
3. Okokonto LZ | 5.936 m? KFA

Kompensationswert gesamt: 7.556 m2 KFA

Unter Beachtung der KompensationsmafBnahmen ergibt sich eine ausgewogene Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz.

Von der betroffenen Fléche geht eine fir den Artenschutz untergeordnete Bedeutung aus.
Auf Grundlage der 2017 und 2019 durchgefihrten Geldndeerfassungen und der daraus
abgeleiteten  Potenzialeinschétzung ist mit dem vorhabenbedingten Eintritt  von
Verbotstatbesténden im Sinne von § 44 BNatSchG bei Beachtung der nachfolgenden
VermeidungsmafBinahme nicht zu rechnen:

e Bauzeitenregelung zugunsten Bodenbriter (Feldlerche, Goldammer, Grauvammer,
Schafstelze, Stieglitz, Feldschwirl): Samtliche Bauarbeiten im Bereich des geplanten
Parkplatzes (derzeit Acker) erfolgen zum Schutz der etwaig in der Flache britenden
Arten auBerhalb des Zeitraums 10.03. — 31.08. Bauarbeiten sind nur dann
ganzjdhrig  méglich, wenn die Baufeldfreimachung (Herstellung einer
vegetationslosen Rohbodenflédche) vor dem 10.03. erfolgt und das Baufeld wéhrend
der o.g. Brutzeit vegetationsfrei bleibt.

Eine dariber hinaus gehende Durchfihrung vorbeugender MaBBnahmen zur Férderung
bestimmter Arten (CEF-MaBBnahmen) ist nicht erforderlich.

Die Gemeinde Uberwacht bei der Durchfihrung des B-Plans die Einhaltung der
Artenschutzrechtlichen  Bauzeitenregelung  und  die  korrekte  Ausfihrung  der
KompensationsmaBnahmen im Geltungsbereich gem. Anlage 6 HZE MV 2018 (Maf3nahmen
6.22 und 6.31). Die Inanspruchnahme eines Okokontos zur Eingriffskompensation eribrigt
die Durchfihrung weitergehender UberwachungsmaBBnahmen.

Weitere umwelterhebliche Beeintrdchtigungen entstehen mit der Umsetzung der Planinhalte
dagegen nicht. Das Gleiche gilt in Bezug auf die Natura2000-Kulisse und hinsichtlich des
besonderen Artenschutzes.
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7. Anhang

* Anlage 1: Karte Biotope Bestand Zierow Strand

Umweltbericht

* Anlage 2: Karte Wirkzone | Bestand und Planung
* Anlage 3: Karte Wirkzone Il Bestand und Planung
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- KVR - Brachwasserbeeinflusstes Réhricht

NTX - Exponiertes Windwatt mit Sand und Kies der
duBeren Kustengewésser der Ostsee

- OVD - Pfad, Rad- und Fu3weg

J B ov. - strare

OVP-PEU - Parkplatz - teilbefestigte Flache

- PHX - Siedlungsgebtsch
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