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AUFGABE UND INHALTE DER PLANUNG

Die Anerkennung des Ortes Zierow als ,staatlich anerkannter Erholungsort* verpflichtet die )
Gemeinde in besonderem Malke, die mit dem Pradikat verbundenen Qualitatsstandards der
touristischen Infrastruktur zu sichern und zu verbessern.

Vor diesem Hintergrund beabsichtigt die Gemeinde Zierow fir den Teil des Gemeindegebietes
mit besonderer Bedeutung fur den Tourismus, den Bereich des Badestrandes, einen
Bebauungsplan aufzustellen.

Unter Beriicksichtigung des Bestandes werden durch die Gemeinde folgende Planungsziele

angestrebt:

e Schaffung der planungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine
geordnete stadtebauliche und touristische Entwicklung im Bereich des Badestrandes von
Zierow

« Der vorhandenen und geplanten Nutzung entsprechend werden die Baugebiete gemalk §
10 BauNVO als Sondergebiete, die der Erholung dienen (Ferienhausgebiet) bzw. geman
§ 11 BauNVO als sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Strandversorgung*
und ,Wohnen und Ferienwohnen® festgesetzt.

Planungsziel ist, den Bebauungsplan als zentrales Steuerungsmittel der Gemeinde fur eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung einzusetzen und um gegen Missstande oder
Fehlentwicklungen, die bereits eingetreten sind oder in naher Zukunft drohen einzutreten,
planerisch einschreiten zu konnen.

Die Sicherung der Zweckbestimmung des Plangebietes fur den Tourismus- und die
Freizeitwirtschaft sollen dabei besondere Berticksichtigung finden.

Begrindung :

Neben dem stadtebaulichen Erfordernis spielt far die Gemeinde auch die geordnete
touristische Entwicklung bei der Aufstellung des Bebauungsplanes eine groRe Rolle. Im
Geltungsbereich befinden sich neben dem Strandparkplatz, dem Strandaufgang der DLRG-
Wasserwacht, dem Spielplatz und den Sanitdranlagen weitere wichtige touristische
Einrichtungen und Freiflachen. Von dem unmittelbar angrenzenden Campingplatz und den
umliegenden Ferienhausgebieten geht ein hoher Nutzungsdruck auf die 6ffentlichen Flachen
im Geltungsbereich aus.

Mit dem Bebauungsplan méochte die Gemeinde Funktionsbereiche des flieRenden und
ruhenden Verkehrs ordnen, vorhandenen Bestand sichern sowie Freiflichen fur eine
nachhaltige touristische Nutzung entwickeln.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG / AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fur die Aufstellung des

Bebauungsplanes:

« das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Méarz 2020
(BGBI. 1 S. 587)

e die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

e die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 19.
November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)
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» die Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV 8. 467)

Einsichtnahme von DIN-Vorschriften
Die in der Begriindung zum Bebauungsplan aufgefiihrten DIN-Vorschriften kénnen im Amt
Kiatzer Winkel, Bauamt — Zur Alten Schmiede 12 in 23 948 Damshagen eingesehen werden.

Kartengrundlage ist der Lage- und Hohenplan der Vermessungsbiiros

e Bauer und Siwek, KanalstralRe 20, 23 970 Wismar

e Ddring und Wulff, KanalstraRe 20, 23 970 Wismar

sowie Kartenmaterial und Luftbilder aus dem KGIS.

Koordinatenbezug: UMT 33 Hohenbezug: DHHN 92

GELTUNGSBEREICH

Plangebiet: Gemeinde Zierow
Gemarkung Zierow .
Flur 1

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke Nr. 103/1, 104/11, 104/12, 104/14, 104/15, 104/16,
104/17, 104/19, 104/21, 104/23, 104/24, 104/27, 104/27, 104/28, .104/29, 104/30, 104/31,
104/32, 104/33, 105/9, 107/1, 107/2, 107/4, 107/5, 114/4, 120/3, 120/4, 122, 123/1 und 123/2
sowie Teilfldchen aus den Flurstiicken Nr. 99, 100, 101/1, 102/1, 103/2, 104/20, 105/8, 107/6,
114/3 und 143

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 6 ha und
wird wie folgt begrenzt:

im Norden : durch die Ostseekiiste

im Nordosten : durch den Campingplatz «

im Stdosten : durch Flache fiir die Landwirtschaft

im Stden : durch die Bebauung an der Strandstraile
im Westen e durch Griinflichen

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind im Teil A - Planzeichnung des Bebauungs-
planes festgesetzt.

o

Flachenbilanz ‘
Nr. Flachenbezeichnung m? %
1. Sondergebiete, davon 12.037,1 20,20
- bebaubar nach GR und GRZ 0.6 7.542 1 12,65
- Private Hof- und Grunflache 44950 7,54
2. Verkehrsflachen, davon 14.534,8 24,39
- Straflenflache 3.039.3 510
- Verkehrsberuhigte StraRenflache 1.815,9 3,08
- FuBBgangerbereich 902.4 1,51
- Parkplatzanlage © 6.980,8 11,71
- ausgewiesene Verkehrsgrinfldche 1.798,3 3,01
3. Offentliche Griinfliiche, davon * 29.462,6 49,43
- Strandpark Zierow 18.822,5 31,75
- Strand Zierow 10.540,1 17,68
4. Flidche mit Pflanzgebot (Hecke) 1.152,4 1,93
5. Flache fiir Ver- und Entsorgung 252,3 0,42
6. Wasserfliche 2.162,7 3,63
Gesamtfliche des Plangebietes - 59.601,8 100,00
Seite 4
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4. PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

4.1 UBERGEORDNETE PLANVORGABEN

414 LANDESRAUMENTWICKLUNGSPROGRAMM (LEP M-V)

Im Landesraumentwickiungsprogramm wird die Gemeinde Zierow dem Stadt-Umland-Raum
der Hansestadt Wismar zugeordnet und als Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft und
Tourismus ausgewiesen. X

Diese Zielstellungen wurden im Regionalen Raumentwicklungsprogramm (RREP WM)
ubernommen und regionalspezifisch konkretisiert und raumlich ausgeformt. Hierzu werden im
RREP M-V folgende, fur das Planvorhaben relevanten Programmpunkte, formuliert:

41.2 REGIONALES RAUMENTWICKLUNGSPROGRAMM (RREP WM)

Die Gemeinde Zierow liegt im Planunésgebiet des Regionalen Raqmentwicklungsprogramms
Westmecklenburg (RREP WM). In dessen beschlossener Fassung vom 31.08.2011 werden in
Bezug auf vorliegendes Vorhaben nachfolgende Aussagen getroffen.

. GESAMTRAUMLICHE ENTWICKLUNG
Die Gemeinde Zierow und damit auch das Plangebiet sind dem Stadt-Umland-Raum der
Hansestadt Wismar zugehorig. Die 1andlichen Raume sind nach Ziffer 3.1.1 (1) des RREP
WM 2011 als Wirtschafts-, Sozial-, Kultur und Naturraum zu sichern und weiter zu entwickeln.
Nach Ziffer 3.1.1 (2) sollen die vorhandenen Potenziale mobilisiert und genutzt werden.

Nach Ziffer 3.1.1 (4) sind Gemeinde und Plangebiet als strukturschwacher Raum eingestuft.
Nach Ziffer 3.1.1 (5) sollen in den strukturschwachen landlichen Raumen die vorhandenen
Entwicklungspotenziale gestarkt werden. Mit der Entwicklung neuer wirtschaftlicher
Funktionen fur die Ortschaften in diesen Raumen sollen die Rdume so stabilisiert werden,
dass sie einen attraktiven Lebensraum fir die Bevolkerung bieten. Nach Ziffer 3.1.1(3) sollen
als wirtschaftliche Grundlagen fir die strukturschwachen Raume zum Beispiel die Bereiche
Tourismus, Gesundheitswirtschaft, Lebensmittelwirtschaft, nachwachsende Rohstoffe und
erneuerbare Energien unterstitzt werden.

TOURISMUSRAUME
Aufgrund der besonderen Eignung fiir Tourismus und Erholung wurde die Gemeinde Zierow
entsprechend dem Landesraumentwicklungsprogramm im Regionalen Raumentwicklungs-
programm Westmecklenburg  (RREP Westmecklenburg  2011) differenziert  als
Tourismusschwerpunktraum festgelegt.

. in den Tourismusschwerpunktraumen soll der Tourismus in besonderem Mafe als
Wirtschaftsfaktor entwickelt werden. Die touristischen Angebote sollen, abgestimmt auf die
touristische Infrastruktur, gesichert, bedarfsgerecht erweitert und qualitativ verbessert werden.
Gemalk RREP WM Pkt. 3.1.3 (3) sollen in den Tourismusentwicklungsraumen die
Voraussetzungen fiir die touristische Entwicklung starker genutzt und zusétzliche touristische
Angebote geschaffen werden. Insbesondere sollen die vielfsltigen Formen der
landschaftsgebundenen Erholung genutzt, die Beherbergungskapazitaten bedarfsgerecht
erweitert und die touristische Infrastruktur verbessert werden.

Planungsziel der Gemeinde
Die mit der Aufstellung des ‘Bebauungsplanes Nr. 13 verfolgten Planungsziele entsprechen

vollumfanglich den Vorgaben des RREP WM zur Entwicklung von Tourismus-
schwerpunktraumen.

LANDWIRTSCHAFT

Die Gemeinde Zierow ist als Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Gemaf
RREP -WM Pkt. 3.1.4 (1) soll dem Erhalt und der Entwicklung Jandwirtschaftlicher
Produktionsfaktoren und ,-statten®, auch in den vor- und nachgelagerten Bereichen, ein
besonderes Gewicht beigemessen werden.
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Planungsziel der Gemeinde

Die Umsetzung der Planungsziele der Gemeinde flhrt zu einem Entzug landwirtschaftlicher
Nutzflédchen. Der Entzug betrifft die Fléchen, die zur Errichtung eines éffentlichen Parkplatzes
im stdostlichen Plangebiet vorgesehen sind. Die Ausweisung des Parkplatzes an dieser Stelle
erfolgt, um den vorhandenen zu kleinen Parkplatz in unmittelbarer Strandnzhe verlagern zu
kénnen. Die damit verbundene Verkehrsentlastung ist 6kologisch, organisatorisch und unter
gestalterischen Gesichtspunkten sinnvoll und bietet die Chance einer stadtebaulichen
Aufwertung des touristischen Kernbereiches der Gemeinde. Dieses Entwicklungsziel wurde
bereits vor Jahren angestrebt und im Flachennutzungsplan der Gemeinde dargestellt. Der
notwendige landwirtschaftliche Flachenentzug von ca. 0,8 ha gefahrdet nicht die betriebliche
Existenz des Landwirtschaftsbetriebes.

KUSTEN- UND VORBEUGENDER HOCHWASSERSCHUTZ

Im RREP WM sind Bereich des Bebauungsplanes als Vorbehaltsgebiet Kisten- und
Hochwasserschutz ausgewiesen. Geman Pkt 5.3 (2) soll den Belangen des Kiisten- und
Hochwasserschutzes ein besonderes Gewicht beigemessen und bei der Abwigung mit
anderen raumbedeutsamen Planungen, MaRnahmen und Vorhaben entsprechend
berucksichtigt werden.

GemanR Pkt. 5.3 (4) sollen Uberﬂutungs- und Uberschwemmungsgebiete in naturlichem oder‘
naturnahem Zustand sollen erhalten bleiben. Die Errichtung von baulichen Anlagen soll
moglichst vermieden werden. An Kustenabschnitten, die keine MaRnahmen zum Schutz von
im Zusammenhang bebauten Gebieten erfordern, soll die nattirliche Kiistendynamik nach
Mdoglichkeit zugelassen werden 5.3, (5).

Planungsziel der Gemeinde i

Planungsziel des Bebauungsplanes ist unter Berucksichtigung des Bestandes, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete stédtebauliche und touristische
Entwicklung zu schaffen. Dabei wird den Belangen des Kisten- und Hochwasserschutzes
insoweit Gewicht beigemessen, dass keine MaRnahmen und Vorhaben geplant werden, die
die natirliche Kustendynamik behindern oder aktiv in den Kusten- und Hochwasserschutz
eingreifen.

NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE .

In den Vorbehaltsgebieten Naturschutz und Landschaftspflege soll den Funktionen von Natur
urid Landschaft ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bej der Abwagung mit
anderen raumbedeutsamen Planungen, MaRnahmen und Vorhaben entsprechend zu
berlicksichtigen 5.1. (5).

In den Vorbehaltsgebieten sind grundsatzlich vielféltige Nutzungen und Funktionen méglich,
insbesondere haben sie eine besondere Bedeutung fiir die Erholung des Menschen in der‘
Natur.

Der_rédumliche Zustandigkeitsbereich des Regionalen Planungsverbandes Westmecklenburg
erstreckt sich nicht auf die Kustengewasser. Die Kriterien zur Festlegung von Vorrang- und
Vorbehaltsgebieten Naturschutz und Landschaftspflege beziehen sich somit auf die
landseitigen Bereiche. -

Planungsziel der Gemeinde

Westliche und nérdliche Bereiche des Plangebietes befinden sich innerhalb folgender
aufgefiihrter Schutzgebiete:

e FFH-Gebiet DE 1934-302 ,Wismarbucht*

¢ EU-Vogelschutzgebiet (SPA 47) DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff*

Die Auswirkungen der Planung auf das Vorbehaltsgebiet Naturschutz- und Landschaftspflege
sowie auf die konkreten Schutzgebiete und die Zielsetzung des Gutachterlichen
Landschaftsrahmenplanes wurden im Umweltbericht, im Fachbeitrag Artenschutz und in den
Unterlagen zur Natura2000-Priifung untersucht.
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413

4.2
4.21

4.4.2

Im Ergebnis der Untersuchung wurde festgestellt, dass die Planung und deren Umsetzung zu
keinen erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter fuhrt und den Anforderungen des
Gutachterlichen Landschaftsrahmenplanes nicht zuwiderlaufen.

RAHMENPLAN FUR DEN STADT- UMLAND-RAUM — BESCHLOSSEN AM 09. AUGUST 2011

Entsprechend  Kapitel 312 des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) vom 30.05.2005 unterliegen Gemeinden, die dem Stadt- Umland-
Raum Wismar zugeordnet sind, einem besonderen Kooperations- und Abstimmungs-gebot.
Dieses gilt fur Planungen, Vorhaben und MaRnahmen mit Auswirkungen auf andere
Gemeinden im Stadt-Umland-Raum. Die Gemeinde Zierow gehort zum Stadt-Umland-Raum
Wismar. Beziglich des Planvorhabens besteht das prioritare Handlungsfeld in der

Entwicklung des Tourismus und der Naherholung mit folgend formulierter Leitlinie: .

Durch die interkommunale touristische Entwicklung wird der Stadt-Umland-Raum Wismar als attraktiver
Erholungsraum weiter etabliert. Dazu erfolgen qualitative und quantitative Angebotserweiterungen sowie
tibergemeindliche Vermarktungsaktivitaten.”

Der Stadt-Umland-Raum Wismar und damit die Gemeinde Zierow liegt im touristischen
Teilraum ,Westmecklenburgische Ostseekiiste* der Planungsregion Westmecklenburg. Die
touristische Nutzung ist fokussiert auf die Wismarbucht. Aufgrund der hochwertigen
naturraumlichen Ausstattung der léndlich gepragten Kustenregion in Verbindung mit
attraktiven Angeboten im Bereich des maritimen Stéadte- und Kulturtourismus  stellt sich der
Stadt-Umland-Raum Wismar als bedeutende tiberregionale Destination sowie als relevantes
Naherholungsgebiet dar.
Die touristischen Kernkompetenzen des Stadt-Umland-Raumes Wismar liegen-zum einen im
,Landlichen Kustentourismus® und zum anderen im ,Maritimen Stadte- und Kulturtourismus®.
Fiir Gemeinden mit Kustenzugang wie Zierow werden die Segmente der Kernkompetenzen
wie folgt spezialisiert:
Haupttourismussegmente Sommer-/Badetourismus, Wasser(sport)tourismus,
Gesundheits- und Wellnesstourismus, Campingtourismus
Imagefaktoren Meer, Strand, Sand, Seeluft, Sonne, Aktivuriaub / Sport,
Gesundheit / Wellness
Aufgrund der hervorragenden naturrdumlichen Gegebenheiten (Lage an der Wismarbucht,
Sandstrande, etc.) spielen wassersportbezogene Urlaubsformen, wie Baden, Segeln, Surfen
und Angeln eine besondere Rolle. Zielgruppen sind u. a. Familien und Aktivurlauber.
In einer Zusammenstellung fokussiert die im SUR vorgehaltene touristischen Ausstattung und
Infrastruktur im Wesentlichen auf die Segmente des Wassersporttourismus, des Stadte- und
Kulturtourismus sowie auf den Rad-, Reit- und Wandertourismus.

Planungsziel der Gemeinde

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 verfolgten Plahungsziele entsprechen
vollumfanglich den Leitlinien des Handlungsfeldes ,Tourismus und Naherholung“ fir den
Stadt-Umland-Raum Wismar.

PLANUNGEN DER GEMEINDE ZIEROW

FLACHENNUTZUNGSPLAN, ENTWICKLUNGSGEBOT NACH § 8 ABS. 2 BAuGB

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde wird der bebaute strandnahe Bereich als
Sonderbauflache Tourismus dargestelit. Entsprechend der Bedeutung des Bereiches werden
im Flachennutzungsplan entsprechende Flachen fur den ruhenden Verkehr ausgewiesen,
wobei nur die dstlich der Strandstrafe ausgewiesene Flache im Bebauungsplan als 6ffentliche
Parkflache festgesetzt wird und die westliche Flache in zentraler Strandlage fur eine
touristische Entwicklung Giberplant wird. In diesem Detail weicht der Bebauungsplan von den
Darstellungen des FNP ab. Um die Planungen vollstandig in Ubereinstimmung zu bringen wird
der Flachennutzungsplan im Rahmen einer 2. Anderung angep_asst.

TOURISMUSKONZEPT

Um den Anforderungen eines Erholungsortes gerecht zu werden und zur Verbesserung der
gesamtheitlichen touristischen Entwicklung wird far die Gemeinde Zierow und die
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der Gemeinde Zierow

Nachbargemeinde Hohenkirchen ein gemeinsames Tourismuskonzept erarbeitet. Fiir die
regionalen Entwicklungsziele wird unter Betrachtung der Themen Wohnen und Infrastruktur
ein Handlungskonzept mit folgenden Schwerpunkten erarbeitet, die auch den Einwohnern zu
Gute kommen: -

e Kultur-, Sport- und Freizeitangebote

Erzeugung und Vermarktung regionaler Produkte

Ortsbilder und Naturraum erhalten und entwickeln

Touristisches Wegenetz pflegen, verbessern und erweitern

Verbesserung der interkommunalen Zusammenarbeit

Attraktionspunkte fiir Besucher einrichten

443 GESTALTUNGSSTUDIE

Auf Grundlage des Tourismuskonzeptes- und den. Zielvorstellungen der Gemeinde, den
Strandbereich zu ordnen und attraktiver zu gestalten, wurde eine Gestaltungsstudie fiir den
touristischen Schwerpunktbereich am Strand erarbeitet. Die Grundsatze dieser informellen
Planung wurden zum Teil in den Bebauungsplan Gbernommen. Dadurch kénnen die
Planungsziele der Gemeinde in ihrer Gesamtheit planungsrechtlich umgesetzt werden. Die
Gestaltungsstudie wird als Anlage der Planung beigefiigt. .

5. PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

5.1 BAUPLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise erfoigt
unter Beriicksichtigung der vorhandenen stadtebaulichen Strukturen sowie zur Sicherung
einer attraktiven harmonischen Gestaltung des touristischen Zentrums im Strandbereich der
Gemeinde.

5.1.1  ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Dem Bestand und den Zielen der Gemeinde zur Verbesserung des touristischen Potentials

entsprechend werden im Bebauungsplan die Bauflichen als Sondergebiete dargestellt. Hierzu

gehdren

e dasS0O4 - Sondergebiet, das der Erholung dient geman § 10 (1) BauNVO, hier
Ferienhausgebiet,

e dieSO1-803 - Sonstige Sondergebiete gemagr § 11 (1) BauNVO, mit der Zweckbe-
stimmung Ferienwohnen und Dauerwohnen,

e dieSO5-S08 - Sonstige Sondergebiete gemal § 11 (1) BauNVO, mit der Zweck- ‘
bestimmung Strandversorgung,

Die Festsetzungen fir die Sondergebiete SO 1 bis SO 4 sind am Bestand orientiert.

Im Sondergebiet SO 4 sind Ferienhguser und Ferienwohnungen zulassig, die far den
Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind Gberwiegend und auf Dauer einem
wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen. Eine Dauerwohnnutzung der’
Wohnungen ist nicht zulassig.

In den Sondergebieten SO 1 - SO 3 - sind nur Gebaude zulassig, die dem Dauerwohnen in
Kombination mit Ferienwohnen dienen.

Zur Wahrung des touristisch gepragten Gebietes in unmittelbarer Strandniahe wird aber die
héchstzuldssige Zahl der Dauerwohnungen in den Wohngeb&uden auf eine beschrankt.
Hierdurch wird einer stadtebaulichen Umstrukturierung der strandnahen Bebauung hin zu
einem Wohngebiet entgegengewirkt. Damit erfolgt gleichzeitig eine Anpassung an die
raumordnerischen Vorgaben.

Dariber hinaus gilt der Bestandsschutz fiir genehmigte Gebaude und deren Nutzungen.
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51.2

Die Sondergebiete SO 5 bis SO 8 beriicksichtigen die Planung einer qualitativ verbesserten

Infrastruktur und Versorgung im Tourismusschwerpunktgebiet der Gemeinde Zierow. Mit der

Zweckbestimmung ,Strandversorgung® sind in den Sondergebieten bauliche Anlagen und

Nutzungen, die der touristischen Freizeitgestaltung und Versorgung dienen, zuldssig. Im

Einzelnen sind dies:

SO5 Gebiude als akzentuierter Zugang zum  Strandbereich  fur z.B.
Touristeninformation, Kioskversorgung , WC-Anlagen

SO 6a/6b Gebaude fur Schank- und Speisewirtschaften, mit Terrassen- und
Freiluftnutzungen (Biergarten), Shop’s mit regional- und strandtypischen
Sortimenten, Kultur- und Erlebnisbereichen-
Die gastronomische Versorgung, d.h. die Zubereitung, der Verkauf und der
Verzehr von Getranken und Speisen an Ort und Stelle ist hier das Haupt-
planungsziel, dem die anderen aufgefiihrten Nutzungen unterzuordnen sind.

SO7 Die Ausweisung dieses Sondergebietes berlcksichtigt das bereits vorhandene
Strandcafe im historischen ,roten“ Haus mit Terrasse.
Zulassig sind der Erhalt und eine eventuell erforderliche Neuerrichtung einer
Schank- und Speisewirtschaft sowie deren Nutzung.

SO 8 Sanitargebdude zur qualitativen Verbesserung des Strandbereiches mit
Sanitaranlagen, besonders auch unter Beriicksichtigung der Barrierefreiheit.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MaR der baulichen Nutzung im festgesetzten Plangebiet wird durch die Grundfiachenzahl
bzw. durch die maximale Grundflache, die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse sowie durch
Trauf-, First- und Geb&udehdhen bestimmt. Durch die ergidnzenden Festsetzungen von
zulassigen Dachformen und Dachneigungen in Verbindung mit der maximalen Gebaudehohe
wird mit der Planung Einfluss auf mogliche Gebaudekubaturen und somit auf die
stadtebauliche Entwicklung im Strandbereich der Gemeinde Zierow genommen.

Entsprechend der Neufassung der BauNVO von 2017 wurde im SO 4 die Grundfldchenzahl
mit 0,4 festgesetzt. Das gilt fir Neuplanungen in diesem Gebiet.

Mit dieser Neufassung entfiel die Moglichkeit der Uberschreitung der Obergrenze fur Gebiete,
die am 1. August 1962 uberwiegend bebaut waren (§ 17 Abs. 3). Die Rechtmanigkeit der
Bestandsbebauung wird dadurch nicht in Frage gestelit.

Die Festsetzungen in den SO 2 bis SO 4 - Gebieten sind am Bestand orientiert. Die
vorhandenen Satteldacher und deren Ausbau sowie die Umgebungsbebauung
beriicksichtigend, sind hier Gebdude mit 2 Vollgeschossen zulassig. Diese Festsetzung
erméglicht auch die Errichtung von Staffelgeschossen und Dachterrassen, was fur die
Gestaltung und Nutzung von Ferienwohnungen zweckdienlich sein kann.

Die Bezugspunkte der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen sind wie folgt definiert:

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen, wie der Trauf-, First-
und Gebaudehohe, gilt die festgesetzte absolute Hohe tber NHN im Hohenbezugssystem
DHHN 92.

Als obere Bezugspunkte werden die First-, Trauf- und Gebaudehthen der Gebdude
festgesetzt und wie folgt definiert:

Die Traufhthe ist die Hohe der duReren Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut.

Die Firsthohe bzw. Gebaudehodhe ist die Hohe der obersten Dachbegrenzungskante, also

e bei Sattel, Kriippelwalm- und Walmdéchern die oberste auRere Schnittgerade der
Dachflachen, |

e bei versetzten Satteldachern und Pultdéchern die oberste Dachbegrenzungskante,

« bei Flachdiachern die oberste Dachbegrenzungskante bzw. die Oberkante der Attika
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5.1.3

5.1.5

5.1.6

5.1.7

Die im Plan festgesetzte Traufhdhe bezieht sich ausschlieRlich auf das Hauptdach. Der Bezug
auf das Hauptdach erméglicht untergeordnete Dachflachen z.B. fur Gauben und Zwerchgiebel
héhenmatig versetzt anzuordnen, um so ein individuelle Fassadengestaltung zu erméglichen.

“ - oo -
BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Im Bebauungsplan ist eine offene Bauweise festgesetzt. Die (berbaubaren
Grundstucksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Um die zur Hauptnutzung notwendigen baulichen Anlagen wie z.B. Terrassen einschlielich
Brustungen sowie befestigte Freiflachen auch auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfliche
errichten zu koénnen, wird dies durch entsprechende Festsetzung planungsrechtlich
ermoglicht. Zum Schutz der natrlichen Funktion des Bodens wird das Maf der zuldssigen
Versiegelung auf die fiir das Baugebiet festgesetzte Grundfliche begrenzt.

NEBENANLAGEN, GARAGEN, UBERDACHTE UND OFFENE STELLPLATZE

Um den offenen Charakter und die touristische Attraktivitit des Strandbereiches zu

gewaéhrleisten, :

e st in den Sondergebieten SO 1 — SO 4 ist die Errichtung von Geb&uden als
Nebenanlagen im Sinne des- § 14 (1) BauNVO auf den nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen zwischen den StraRengrenzen und den strafienseitigen Baugrenzen ‘
und deren Flucht nicht zulassig.

e istin den Sondergebieten SO 5 ~ SO 8 die Errichtung von Gebauden als Nebenanlagen
im Sinne des § 14 (1) BauNVO sowie von Garagen und tberdachten Stellplatzen
(Carports) nicht zuldssig.

VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG - VERKEHRSFLACHEN

Entsprechend der Bedeutung des touristischen Zentrums soll die ErschlieBung neu geregelt
werden. Der Besucherverkehr soll iiber die Strandstrale bis zu der vorhandenen
Wendeschleife und den geplanten Parkfléchen gefihrt werden.

Zur ErschlieBung der Bestandsbebauung und der geplanten Einrichtungen zur
Strandversorgung wird die Verkehrsflache als verkehrsberuhigter Bereich mit Verkehrsgriin
festgesetzt. Der Ausbau erfolgt als Anliegerstrale mit einem zusétzlichen, separaten
FuBgangerbereich. Beide Bereiche werden durch die bereits vorhandene baumbestandene
Granflache voneinander getrennt. Die Anliegerstraiie endet in einem zentralen Platz.

Die bestehende Zufahrt zum Campingplatz bedarf keiner neuen Verkehrsregelung.

Der standparallele Weg trennt rdumlich den Badestrand'vom Strandpark und ist Teil der
geplanten touristischen Wegeverbindung in die Nachbargemeinde nach Hohen Wieschendorf.
Mit dieser Funktion wird er im Plan festgesetzt. .

RUHENDER VERKEHR

Fur den bereits vorhandenen und zu erwartenden BeSucherverkehr wird im Plan eine Flache
fur eine neue offentliche Parkplatzanlage festgesetzt. Die zur Zeit genutzten ungeordneten
Flachen im westlich der Strandstrae sollen einer attraktiven touristischen Nutzung zugefihrt
werden.

Auf Grund der saisonabhangigen Nutzung der geplanten Parkplatzanlage sind die Flachen
unterschiedlich zu befestigen, um den Versiegelungsgrad so gering wie mdoglich zu halten.

GRUN- UND FREIFLACHEN

Entsprechend dem Bestand und zur Aufwertung des touristischen Kernbereiches der
Gemeinde werden im Bebauungsplan umfangreiche 6ffentliche Grinflachen festgesetzt. Die
Festsetzungen zu den o6ffentlichen Grinflichen erfolgen unter Bericksichtigung des
Tourismuskonzeptes und der Gestaltungsstudie der Gemeinde.

-

STRANDPARK ZIEROW

Die Bereiche mit den einzigartigen und ufernahen Baumbestinden werden als éffentliche
Parkanlage ,,Strandpark Zierow* festgesetzt. Der Baumbestand soll erhalten werden.
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Zur Erhohung der Qualitit des touristischen Umfeldes und zur Verbesserung der
Naherholungsfunktion werden in der Parkanlage u.a. folgende bauliche Antagen und
Nutzungen zugelassen:

im BEREICH 1

- Parkwege in wassergebundener Oberflache

. Strandzugang tber eine Stufenanlage

. Stiitzmauer und Sitzstufen im Ubergang des natiirlichen Hanges zum Strandbereich
«  Kieinkinder-Spielplatz mit Spielgeraten

. Freiraummébel, wie z.B. Sitzgruppen, Bénke, Papierkorbe u.s.w

Im BEREICH 2

. Parkwege in wassergebundener Oberfléche

»  Minigolfaniage

Spielplatz mit Spielgeréaten, Spielfiache

Trimm-Dich-Geréate

Streichelzoo

Freiraummeébel, wie z.B. Picknickanlagen, Sitzgruppen, Sonnensegel, Bénke,
Papierkorbe, Fahrradstander bzw. Anlehnblgel, u.s.w.

Angelegte Parkwege und Strandzugange laden Gaste und Erholungssuchende zum Begehen
ein und schonen dadurch die Natur. Ein weiterer, uber Stufen angelegter Ostlicher
Strandzugang dient dem Schutz der Steilkiiste, da dadurch automatisch entstehende wilde
Abgange zum Strand und somit auch Unfalle vermieden werden konnen.

PARK- UND WANDERWEGE *

Im Strandpark werden diverse Park- und Wanderwege festgesetzt, die sich am Bestand
orientieren. Diese sind in naturnaher wassergebundener Bauweise zu erhalten bzw.
barrierefrei zu errichten.

STRAND ZIEROW

Seit Generationen wird der Bereich zwischen dem Auslauf des Zierower Baches bis zum Ende

des Zeltplatzes als Strand- und Badestelle genutzt. Der Bereich innerhalb des Plangebietes ist

der zentrale Strandbereich. Daher wird der Bereich des Badestrandes Zierow mit der

Liegewiese als 6ffentliche Griinflache »Strand Zierow* festgesetzt.

Hiér sind folgende bauliche Anlagen und Nutzungen zuléssig:

- Barrierefreier Strandzugang

Liegewiese

Ballspielflachen

Freiraummdbel, wie z.B. Sitzgruppen, Banke, Papierkérbe, Sonnensegel u.s.w

mobile Strandsauna

. Touristisch attraktive Gestaltung des Bachauslaufes, wie z.B. Sanierung/Erneuerung der
vorhandenen Briicke, Einrichten eines Pegelmessers u.a.

Rettungsturm

Um die Sicherheit der Badegéste in den Sommermonaten zu gewabhrleisten hat die Gemeinde
fur Badezeit einen Wasserrettungsdienst beauftragt. Dieser sorgt fiir die Sicherheit am Strand
und im Wasser. Zur Beobachtung der Strand- und Wasserbereiches befindet sich derzeit der
Wasserrettungsturm  direkt neben dem Strandzugang. Auf Grund des vorhandenen
Baumbestandes und dem Verlauf der Steilkiste ist der ostlich des Wasserrettungsturmes
gelegene Strand- und Wasserbereich schwer einsehbar. Daher werden in der Planung zwei
mégliche Standorte fur den Rettungsturm benannt, obwohl nur ein Wasserrettungsturm
erforderlich ist.

23

Die Héhe des Turmes ist auf 5,00 m begrenzt.
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5.2 BAUGESTALTERISCHE UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GemaR § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V werden fiir die Sondergebiete bauge-
stalterische und bauordnungsrechtliche Festsetzungen getroffen. Dies ist erforderlich, um for
das touristische Zentrum des Strandbereiches ein harmonisches und der Umgebung
angepasstes Erscheinungsbild zu gewahrleisten.
Die Anforderungen an die duflere Gestaltung baulicher Anlagen werden hierbei nach dem
- Grundsatz der VerhaltnisméaRigkeit und dem Ubermalverbot auf die Gestaltung der Dacher
und AuBenwidnde der Gebdude sowie der Nebenanlagen, Garagen und Carports,
Einfriedungen sowie von Werbeanlagen beschrénkt.

5.2.1 DACHER

Mit der Festsetzung zuldssiger Dachformen und deren Neigungswinkel sowie der Art der
Ausfihrung der Dachaufbauten werden traditionelle und modeme Formen der Dachgestaltung
bertcksichtigt. Die Festsetzungen in den Sondergebietés SO 1 bis SO 4 und SO 7 orientieren
‘'sich an der Bestandsbebauung.

In den Sondergebieten SO 5, SO 6a und 6b und SO 8 sind nur flache oder flachgeneigte
Décher zulassig. Dieses gewahrleistet die Gestaltung einer einheitlichen Dachlandschaft, die
sich in den ,Strandpark” einfiigt und eine Landschaftsbildbeeintrachtigung vermeidet.
Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachflachen abflieRt, gilt als belastet. Daher ist die Verwendung von unbeschichteten
Metalldachflachen unzuldssig.

5.2.2 FASSADEN

Mit der zuldssigen Materialwahl fiir AuRenwinde kénnen neben der Verwendung traditionelier
AuBenwandbaustoffen  wie  Putze  und Verblendmauerwerk  auch  moderne
Fassadenverkleidungen fur die AuBenwandgestaltung verwendet werden. Die Verwendung
glénzender und blendender Baustoffe sowie unnatiirlicher Baustoffe ist nicht orts- und
landschaftstypisch und deshalb unzulassig.

Die Einschrénkungen zur Gestaltung der Fassaden den Sondergebieten SO 5 bis SO 8 soll
ein einheitliches harmonisches Erscheinungsbild der Gebadude, die der Strandversorgung
dienen, gewahrleisten. AuRenwandmaterialien wie gebrannter Ziegel und Holzbaustoffe sind
natirliche Baustoffe, die einen individuellen Gestaltungsspielraum erlauben und sich dennoch
in das Landschaftsbild einfiigen.

5.2.3 NEBENANLAGEN

Fir die AuRenwirkung von Gebieten ist auch wichtig, dass Abfallbehélter sowie oberirdische
Gas- und Olbehdlter nicht vom 6ffentlichen Raum aus sofort einsehbar sind. Deshalb wird auf‘~
die Einfriedung derselben orientiert und eine entsprechende Festsetzung zur Umkleidung
derselben getroffen.

5.2.4 ZUFAHRTEN, STELLPLATZE, ZUGANGE

Da die Gestaltung:von befestigten Fidchen wesentlich fiir das Erscheinungsbild ist, sind die
Grundstiickszufahrten und Stellplitze auf den Grundstiicken nur als kleinformatige
Pflasterbeladge, (z.B. Beton-, Ziegel- oder Natursteine) oder als wassergebundene Decke
auszubilden.

5.2.5 [EINFRIEDUNGEN
Far Einfriedungen werden keine umfassenden Festsetzungen fir notwendig erachtet.

Hinsichtlich der maximalen Hohen werden fur die Sondergebiete SO 1 bis SO 4 jedoch
Einschrénkungen getroffen.
Um das offene Erscheinungsbild und die &ffentliche Freizligigkeit der Parkanlage nicht durch

Einfriedungen zu beeintrachtigen, sind sie in den Sondergebieten SO 5 bis SO 8 unzuldssig.
5.2.6. SICHT- UND WINDSCHUTZWANDE

Die Verwendung von Sichtschutzwanden und Sichtschutzelementen als Grundstiicks-
einfriedung ist nicht zulassig.
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5.2.7
®
5.2.8
6.
6.1
®
6.2

In den Sondergebieten SO 5 bis SO 8 sind blickdichte Terrassenbristungen nur bis zu einer
Hohe von 0,60 m lber Terrassenoberkante zulassig. Die Verwendung von Glaselementen als
Windschutz von Terrassen ist zuléssig.

VVERBEANLAGEN, HINWEISSCHILDER UND WARENAUTOMATEN

Die Festsetzungen zu Werbeanlagen werden als besonders bedeutungsvoll erachtet, da sich
im Laufe der Zeit ein wahrer ungeordneter ,Schilderwald" entstanden ist. Hinweisschilder auf
einzelne Unternehmen sind nur auf Gemeinschaftswerbeanlagen zuléssig. So kénnen sich
z.B. die Betreiber der Strandversorgung, Dienstleistungsunternehmen  und Vermieter
gemeinsam prasentieren.

Grundsitzlich bedarf das Aufstellen von und Gemeinschaftshinweisschilder der Genehmigung
durch die Gemeinde. .

Objekibezogene, individuelle Werbeanlagen und Hinweisschilder sind nur an der Statte der
Leistung bis zu einer Grofe von 1,0 m? zuldssig. Freistehende Werbeanlagen und
Hinweisschilder sind nur im Bereich der Grundstiickszufahrt mind. 1,0 m hinter der
Strakenbegrenzungslinie anzuordnen.

Werbeanlagen, Hinweisschilder und Warenautomaten —mit wechselndem oder sich
bewegendem Licht sind unzuldssig. Die Aufstellung von Warenautomaten bzw. deren
Anbringen an Fassaden ist unzuldssig.

OFFENTLICHE PARKFLACHE

Von der Gesamtfliche des offentlichen Parkplatzes sind

. mindestens 20 % der Flache zu begranen und

. mindestens 55 % in wasserdurchléssiger Bauweise zu befestigen.

Die Begriinung des Parkplatzes dient der Gestaltung des Landschaftsbildes und hat einen
okologischen Aspekt. Die Begrenzung der Befestigungsart soll den Versiegelungsgrad auf das
notwendige MaR beschranken.

Auf der Parkflache sind 20 Baume zu pflanzen, die neben der Gestaltung auch zur Begrinung
beitragen und gleichzeitig Bereiche der Parkflache verschatten.

VERKEHRLICHE ERSCHLIEBUNG

PLANGEBIETSZUFAHRT

Das Plangebiet wird Uber die Strandstraie erschlossen. Der Besucherverkehr soll tiber die
StrandstraRe bis zu der vorhandenen Wendeschleife und den geplanten Parkflachen gefuhrt
werden.

[

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

Zur Erschlieung der Bestandsbebauung und der geplanten Einrichtungen zur
Strandversorgung wird die Verkehrsflache als verkehrsberuhigter Bereich mit Verkehrsgrin
ausgebildet, d.h. FuBganger durfen die Strae in ihrer ganzen Breite benutzen und
Kinderspiele sind Uberall erlaubt. Entsprechend der StraRenverkehrsordnung gilt innerhalb
dieses Bereiches:
e Die Fahrzeugfuhrer mussen Schrittgeschwindigkeit fahren.
e Die Fahrzeugfuhrer dirfen die FuRganger weder gefahrden noch behindern; wenn notig
miissen sie warten.
o Die FuRganger durfén den Fahrverkehr nicht unnétig behindern.
Das Parken ist aufterhalb der daftr gekennzeichneten Fidchen unzuldssig, ausgenommen
zum Ein- oder Aussteigen, zum Be- oder Entladen.
« Der verkehrsberuhigte Bereich wird entsprechend der StVO mit den Zeichen 325.1 und
325.2 gekennzeichnet.
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6.3 RUHENDER VERKEHR

Flr den bereits vorhandenen und zu erwartenden Besucherverkehr wird im Plan eine Fiache
fir eine neue o6ffentliche Parkplatzanlage mit einer Kapazitdt von ca. 260 Steliplatzen
festgesetzt. Auf Grund der saisonabhingigen Nutzung der geplanten Parkplatzanlage sind die
Flachen unterschiedlich zu befestigen, um den Versiegelungsgrad so gering wie méglich zu
halten, sh. dazu auch die Festsetzungen in den &rtlichen Bauvorschriften.

FUr den Ausbau des selbstandigen Parkplatzes, der wegerechtlich nicht zur Strafie gehért und
damit nicht dem StrtwG M-V unterliegt, ist eine Baugenehmigung erforderlich. )

6.4 VERKEHRSPLANUNG

Fir die zu planenden StraRen und - Nebenanlagen sind die Ausbaubreiten, Sicherheits-
abstédnde, Grundmafe fir Verkehrsraume und lichte Raume von Kraftfahrzeugen, Radfahrern
und FuBgéngem, Flachen fiir Kurvenfahrten (Kurvenverbreiterungen) und Sichtweiten
entsprechend RASt 06 einzuhalten. Maste der StraBenbeleuchtung, Schaltschrénke usw. sind
auerhalb des Lichtraumprofils der Stralen und Nebenanlagen anzuordnen. Flachen fur
Abstande zu Grundstickseinfriedungen oder Einbauten wie z.B. Strallenlampen neben den
Fahrbahnen sind bei den 6ffentlichen Verkehrsflachen zusatzlich zu beriicksichtigen. .

Die Ausfihrungsunterlagen fiir die ErschlieBungsstrafien sind gemall § 10 St'wWG-MV der
StraBenaufsichtsbehérde in 3-facher Ausfertigung zur Erteilung der Fachgenehmigung
vorzulegen.

7. VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

Far alle bebauten Grundstiicke ist eine entsprechende ErschlieRung bereits vorhanden. Eine
Erweiterung der Anlagen ist durch den Bauherren bei dem zustandigen Versorgungs-
unternehmen zu beantragen.

7.1 TRINKWASSERVERSORGUNG

Fur die Versorgung mit Trinkwasser ist der Zweckverband Wismiar zustandig. Ein Anschluss
an die Anlagen ist durch den Bauherren beim zustandigen Unternehmen zu beantragen.

Nach Planen des Zweckverbands Wismar wird das Baufeld SO 5 von Leitungen
(Regenwasser und Trinkwasser) tangiert. Auf Grund der Lageunsicherheit der Leitungen ist
vor Planungsbeginn durch Suchschachtungen die konkrete Lage der Leitungen festzustelien.

Die Planung eines Gebaudes in dem Baufeld SO 5 ist rechtzeitig mit dem Zweckverband .
Wismar abzustimmen. Eine Uberbauung der Leitungen ist unzuldssig.

7.2 ABWASSERBESEITIGUNG

7.21 SCHMUTZWASSERABLEITUNG

For die Schmutzwasserbeseitigung ist der Zweckverband Wismar zustandig. Im Plangebiet
befinden sich Anlagen der zentralen Schmutzwasserableitung mit einem Abwasser-
pumpwerk. Fiir das Abwasserpumpwerk ist eine Baufiache im Plan festgesetzt.

Ein Anschluss an die Anlagen ist durch den Bauherren beim zustandigen Unternehmen zu
beantragen.

7.2.2 NIEDERSCHL‘AGSWASSERABLEITUNG

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsatzlich der
Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde Zierow.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG solite unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
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7.3

Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder
sonstige  offentlich-rechtliche  Vorschriften noch  wasserwirtschaftliche  Belange
entgegenstehen.

Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fur Niederschlagswasser, wenn dieses
verwertet oder versickert wird, von éffentlichen Verkehrsflachen im Aulenbereich abfliet oder
im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches Gewasser/  Kiistengewéasser
eingeleitet wird.

Mit der geplanten dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung besteht die Méglichkeit, das
Niederschlagswasser zu verwerten oder zu versickern oder in ein oberirdisches Gewasser
einzuleiten. Eine Variante der Niederschlagswasserbeseitigung ist die Ableitung in das
Gewssser Nr. 11:0:1/A. Die Einleitung ist mit dem Wasser- und Bodenverband
Wallensteingraben — Kiiste* abzustimmen.

Ohne satzungsrechtliche Regelung der Gemeinde Zierow ist die Versickerung des
Niederschlagswassers auf den Grundstiicken erlaubnispflichtig und bei der unteren
Wasserbehorde zu beantragen. Sie ist allerdings insbesondere vom Grad der Verunreinigung
des Niederschlagswassers, dem Flurabstand des Grundwassers, der Topografie und den
Bodenverhaltnissen abhingig. Eine Verndssung von benachbarten Grundstiicken ist beim
Betrieb der Versickerungsanlagen auszuschlieBen. Auf ausreichenden Abstand der Anlagen
zu Gebauden ist zu achten, entsprechende Hinweise enthilt das DWA-Arbeitsblatt A 138.

Die Einleitung von Niederschlagswasser aus Einzelanlagen in oberirdische Gewésser und
Kiistengewasser gilt nach § 21 (2) Nr. 3 LWaG M-V als Gemeingebrauch und ist nicht
erlaubnispflichtig.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des
Anfalls groRflachig versickert, ist kein Gewassernutzungstatbestand und damit nicht
erlaubnispflichtig. Zu beachten sind aber auch in diesen Fallen die topographischen
Gegebenheiten und die Gefahr eines oberflachigen Abflusses. Der natirliche Abfluss wild
abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt
oder auf andere Weise verandert werden.

Der Nachweis der Niederschlagswasserbeseitigung ist durch die Bauherren im Rahmen der
Baugenehmigungs- bzw. Bauanzeigeverfahrens zu erbringen.

ELEKTROENERGIEVERSORGUNG

Fir die Versorgung mit Elektroenergie ist die e.on edis zustandig. Eventuelle Anschlisse bzw.
Netzerweiterungen sind durch den Bauherren mit dem zustandigen Energieversorgungs-
unternehmen abzustimmen.

Zur Beurteilung und Einschétzungen der Aufwendungen fir eine kinftige Stromversorgung ist
rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Aussagen an das Versorgungsunternehmen zu stellen:

e Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mafstab 1 : 500,

e ErschlieRungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

e Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes;

e vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung

Vor Beginn eventueller Bauarbeiten ist eine Einweisung durch den Meisterbereich erfordertich.
Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsitzlich Abstande nach DIN VDE
0100 und DIN VDE 0101 einzuhaiten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen
weder freigelegt noch Uberbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten Mindestein-
grabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zulassig. In Kabelnahe ist Handschachtung
erforderiich.

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewahrleisten, sind
die Leitungstrassen von Baumbepflanzungen freizuhalten. Es ist daher erforderlich, im
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7.4

7.5

Rahmen der konkreten Planung von PflanzmaRnahmen im Bereich 6ffentlicher Flachen eine
Abstimmung mit der E.DIS AG durchzufiihren.
GASVERSORGUNG

Im offentlichen StraBenraum der StrandstraRe bis etwa Héhe des Flurstiicks 105/16 verlduft
eine Gas-Mitteldruckleitung (110 PE — 2013) der Gasversorgung Wismar Land GmbH. Sie

endet auBerhalb des Plangebietes. Eine Erweiterung des Gasleitungsnetzes zur Versorgung.

des Planbereiches mit Erdgas ist bei Wirtschaftlichkeit mdglich.

Bei eventuell geplanten BaumaRnahmen im Bereich des Gasleitungsnetzes ist Folgendes zu

beachten:

* Rechtzeitig vor Baubeginn sind durch die ausfilhrende Firma aktuelle Planausziige
anzufordern.

e Das Merkblatt "Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" ist bei den Planungen
zu beachten.

Zum Schutz der im genannten Bereich befindlichen Mitteldruckgasleitungen sowie der

Hausanschlusse sind folgende Forderungen/Hinweise zu beachten:

e Der Bauausfihrende hat® vor Beginn der Bauarbeiten einen Aufgrabeschein zu
beantragen. .

¢ Die genaue Lage und Uberdeckung der Gasleitungen ist durch Suchschachtungen zu
ermittein.

¢ Freigelegte Gasleitungen sind fachgerecht gegen Beschadigung zu sichern.
Ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen dirfen 'in Lage und Standort nicht
verandert werden.
Die Uberdeckung der Gasleitung darf sich nicht andern.
Schaden an Gasleitungen/Anlagen sind unverziglich zu melden.
Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind die
nach dem jeweils guitigen Regelwerk geforderten Mindestabstinde/Schutzstreifen
einzuhalten.

e Uberbauungen mit Bitumen, Beton oder &hnlichen Material, auBer im direkten
Kreuzungsbereich sind unzuléssig.

e Die Durchfihrung von Baumafnahmen (z. B.: Instandhaltungsarbeiten, Einbindungen
oder die Verlegung von Hausanschliissen) im Bereich der Gasleitungen muss
gewabhrleistet sein.

TELEKOMMUNIKATIONSANLAGEN

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom (Telefon und

Breitband). Diese befinden sich in der Regel im offentlichen StraRenraum bzw. die

Hausanschlisse auf privaten Grundstiicken. Neben dem abgeschlossenen Breitbandausbau

der Telekom, plant die WEMAGcom entsprechend den Férderrichtlinien ebenfalls den

Breitbandausbau in der Gemeinde.

Bei allen Baumanahmen ist es erforderlich bzw. ist darauf zu achten:

* dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tber die Lage der zum Zeitpunkt
der Bauausfithrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und
einen  Schachtschein Uber die Internetanwendung  ,Trassenauskunft Kabel®
(https:/ftrassenauskunft-kabel.telekom.de) oder unter der Mailadresse
(planauskunft.nordost@telekom.de) einholen.

» dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und
aus betrieblichen Grinden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist.

e dass Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschichten sowie oberirdische Gehause
soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos geoffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen
angefahren werden kénnen.

Seite 16




Begriindung zum B-Plan Nr. 13 ,Zierow Strand“
der Gemeinde Zierow

9.1

9.2

e dass fir die Telekom die erforderlichen Unterhaltungs- und Erweiterungsmafinahmen an
den ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit moglich sind.

e dass eine Uberbauung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht zulassig ist, weil
dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinie
verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko fur die Telekommunikationslinie
besteht.

e dass fur geplante Baumpflanzungen das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013; (siehe insbesondere Abschnitt 6) zu beachten ist

Grundsatzlich ist die Kabelschutzanweisung der Telekom zu beachten.
¥

Ein Anschluss an die Anlagen der Telekommunikationsanbieter ist durch den Bauherren zu
beantragen.

VORBEUGENDER BRANDSCHUTZ/LOSCHWASSERVERSORGUNG

Die Léschwasserbereitstellung fir den Grundschutz ist durch die Gemeinde zu gewahrleisten.
Gebaude mit einer weichen Bedachung (Reetdach) befinden sich nicht im Plangebiet und
seiner naheren Umgebung. Auf Grund der vorhandenen im Plan und festgesetzten baulichen
Anlagen und Nutzungen ist ein Léschwasserbedarf von mindestens 48 m*h fur 2 Stunden =
96 m?® vorzuhalten.

Die Loschwasserversorgung ist Uber die Entnahme aus dem vorhandenen Trinkwassernetzes
des Zweckverbandes Wismar gewshrleistet. Im direkten Umfeld des Plangebietes befindet
sich ein Vertragshydrant, der mit einer Leistung von 48 m*h, die notwendigen
Loschwassermengen bereitstellen.

Das Plangebiét befindet sich vollstandig im 300 m Umfeld zu diesen Entnahmestellen. Die
Lage der Léschwasserentnahmestelle ist im Plan gekennzeichnet.

GEWASSERSCHUTZ

TRINKWASSERSCHUTZ
Das Plangebiet befindet sich nicht in einer ausgewiesenen Trinkwasserschutzzone.

KUSTENGEWASSER /| GEWASSERSCHUTZSTREIFEN

Das Plangebiet befindet sich nordlich der Ortslage unmittelbar im Kustenbereich der
“ Wismarbucht und am ostlichen Rand der Niederung des Zierower Baches und damit

groBtenteils
« innerhalb des Kusten- und Gewisserschutzstreifens (geman § 29 des NatSchAG M-V)

§29 Kiisten- und Gewasserschutzstreifen - (abweichende Vorschrift zu § 61 BNatSchG)

(1) An Gewassern erster Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer Gréfe von einem Hektar und mehr
durfen bauliche Anlagen in einem Abstand von bis zu 50 Metern land- und gewésserwarts von der
Mittelwasserlinie an gerechnet nicht errichtet oder wesentlich geéndert werden. An Kustengewéassern ist
abweichend von Satz 1 ein Abstand von 150 Metern land- und seewérts von der Mittelwasseriinie
einzuhalten.

« innerhalb des gesetzlich geschiitzten Kiistenschutzstreifens (gemas § 89 LWaG MV)
§89 Anlagen an der Kiste
(1) Die Errichtung, wesentliche Anderung oder Beseitigung baulicher Anlagen an Kiistengewassern in
einem Abstand von 200 Metern land- und seewirts von der Mittelwasserlinie sowie im Vorstrandbereich
' (seewarts des Strandes gelegener Meeresbereich bis zu einer von Seegangswirkung unbeeinflussten
Wassertiefe) bedarf bei der Wasserbehérde der rechtzeitigen Anzeige.
(2) Das Vorhaben ist zu untersagen, wenn es nicht mit den Belangen des Kustenschutzes als &ffentliche
Aufgabe vereinbar ist.
(3) Vorhaben an Steilkiisten sind zu untersagen, wenn durch bestehende Kiistenschutzanlagen oder durch
zuldssige Malnahmen des Vorhabentragers zur Verhinderung des Steiluferrickganges eine
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Geféhrdung der zu errichtenden baulichen Anlagen durch Steiluferriickgang langfristig nicht
ausgeschlossen werden konnen.
(4) § 82 Abs. 2 bis 4 gilt sinngemas. _
e im Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet der Ostsee

Der Kusten- und Gewésserschutzstreifen nach § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V (150 m gemessen
von der Mittelwasserlinie) ist im Plan gekennzeichnet. Nach § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V ist es
in einem Abstand von 150 m land- und seewarts von der Mittelwasserlinie des Kustenge-
wassers verboten, bauliche Anlage zu errichten oder wesentlich zu dndern.

Nach § 29 Abs. 3 Nr. 4 NatSchAG M-V kénnen von diesen Verboten durch die untere
Naturschutzbehérde fir die Aufstellung, Anderung oder Ergdnzung von Bauleitplanen
Ausnahmen zugelassen werden. Bei der Entscheidung Uber die Ausnahme aus dem
Gewasserschutzstreifen ist der § 35 Abs. 1 NatSchAG M-V zu beriicksichtigen. Danach sind
Ausnahmen vom Gesetz nur zu erteilen, wenn dies mit den Belangen von Naturschutz und
Landschaftspflege zu vereinbaren ist und auch keine sonstigen &ffentlichen Belange den
Planungen im Gewasserschutzstreifen entgegenstehen.

Der Kisten- und Strandbereich stellt das touristische Zentrum der Gemeinde dar. Die Nutzung
der vorhandenen baulichen Anlagen geniefit Bestandsschutz.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Neuordnung und Einteilung des Kisten- und‘
Strandbereiches in Funktionsbereiche mit einer kiareren Besucherlenkung. Diese Neuordnung
aller im Plangebiet bereits vorhandenen Nutzungen macht nur Sinn, wenn der aktuelle
Besucherparkplatz aus dem strandnahen Bereich verlegt wird und an dessen Stelle, in dem
zur Zeit von den Gésten am hochsten frequentierten Bereich ein tritt, Die Flache ist durch den
Parkplatz in erheblichem MaRe vorbelastet, so dass durch die Neuordnung der Eingriff
minimiert werden kann und Gberdies Beeintrichtigungen der Natura2000-Gebietskulisse
ausgeschlossen sind. Die hier funktionsbedingt vorhandene Situation ist besonders und auf
den Einzelfall des Strandes Zierow beschrénkt, so dass die Anwendung der
Ausnahmeregelungen gemaR § 29 Abs. 3 Nr. 4 NatSchAG MV méglich ist. Angesichts der
besonderen Situation vor Ort besteht die dringende Notwendigkeit der Neuordnung der
Funktionen am Strand. Die entsprechend lokalisierten neuen Anlagen sind allein auf die im
Bebauungsplan festgesetzten Flachen beschrankt, deren Anlage auRerhalb des
Gewésserschutzstreifens macht angesichts der vorhandenen, intensiven Strandnutzung
keinen Sinn.

Erforderliche Ausnahmen sind mit entsprechender Begriindung bei der unteren
Naturschutzbehorde zu beantragen.

Nach § 89 Abs.1 des Landeswassergesetzes (LWaG M-V) bedarf die Errichtung, wesentliche
Anderung oder Beseitigung baulicher Anlagen an Kustengewassern in einem Abstand von
200 Metern land- und seewérts von der Mittelwasserlinie der rechtzeitigen Anzeige beim
StALU Westmecklenburg als zustandige Wasserbehérde.

Im nordwestlichen Plangebiet befindet sich der Zierower Bach als Gewisser |l. Ordnung,
welches sich in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes (WBV)
Walllensteingraben-Kiste befindet. GemaR § 38 Abs. 3 WHG ist bei oberirdischen Gewassern
zur Einhaltung und Verbésserung der 6kologischen Funktion, der Wasserspeicherung, der
Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen ein
Gewasserschutzstreifen zwischen der Béschungsoberkante ein Abstand von mind. 5 m im
AuBenbereich einzuhalten.

9.3 HOCHWASSER UND BAUEN IM UBERSCHWEMMUNGSGEFAHRDETEN BEREICH

Entsprechend den Vorgaben der Hochwasserrisikomanagementrichtline (HWRM-RL) wurde

far den Bereich Zierow kein signifikantes Hochwasserrisiko und somit Uber-
s schwemmungsgebiete ausgewiesen und festgesetzt. -

Unabhéngig von diesen Festsetzungen besteht fir Bereiche des Bebauungsplanes ein

potentielles Hochwasserrisiko. Fir den Bereich Zierow betragt das Bemessungshochwasser

(BHW) der Ostsee 3,20 m . NHN, héhere Wasserstande sind jedoch méglich. Der Deich an

der Ostseekiste schiitzt nicht gegen die Bemessungssturmflut. Bei einer Héhenlage unter
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3,20 m NHN ist eine Beeintrachtigung durch Hochwasserereignisse und erhthte
Grundwasserstande nicht ausgeschlossen. Das Bemessungshochwasser beriicksichtigt ein
Hochwasserereignis mit niedriger Wahrscheinlichkeit (voraussichtliches Wiederkehrinterwall
mind. 200 Jahre oder bei Extremereignissen).

Dieses Risiko ist durch die Bauherren selbst zu tragen. Die Gemeinde und das Land M-V
GUbernehmen keinerlei Haftung fiir Hochwasserschaden.

In Anlehnung an § 76 (2) WHG werden im Bebauungsplan die Uber die HWRM-RL
hinausgehenden potentiellen Uberflutungsrdume fiir ein Hochwasserereignis mit mittlerer
Wahrscheinlichkeit (voraussichtliches Wiederkehrintervall mindestens 100 Jahre), auf
Grundlage des Kartenmaterials des KGIS (Kartenportal des Landkreises) dargestelit. Das
betrifft Fiachen unterhalb einer Hohe von ca. +2,42 m NHN (Pegel Wismar).

Entsprechend § 78b des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) qilt fir Risikogebiete aufierhalb

von Uberschwemmungsgebieten folgendes:

e bei der Ausweisung neuer Baugebiete im Aufenbereich sowie bei der Aufstellung,
Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen fur nach § 30 Abs. 1 und 2 oder § 34 des
BauGB zu beurteilende Gebiete insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und
die Vermeidung- erheblicher Sachschdden in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 des
Baugesetzbuches zl beriicksichtigen;

e sollen bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten
Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich
erweitert werden, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage
technisch mdglich ist.

Fur die besonders fur die touristische Entwicklung erforderiichen gastronomischen
Versorgungseinrichtungen 'in strandnaher Lage wurden die einzig verfligbare Flache der
Gemeinde, die zur Zeit als Parkplatz genutzt wird, vorgesehen und als SO 6 — Strandver-
sorgung — festgesetzt. Teile des ausgewiesenen Sondergebiets befinden sich im potentiellen
Uberflutungsraum. Die derzeitig vorhandenen Gelandehohen von ca. + 1,90 m bis +3,75 m im
Bereich der beiden Baufenster sind gute Voraussetzungen fiir die geforderte hochwasser-
angepasste Bauweise der baulichen Anlagen.

ALLGEMEINE HINWEISE

Mit den Bauarbeiten sind auf den Grundstiicken eventuel! vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustelien.
Unvorhergesehene und durch die Baumafinahmen zerstdrte Dranagen an landwirtschaftlichen
Flachen sind unverziglich wiederherzustellen oder wenn nétig in geeigneter Weise
umzuverlegen. Die betroffenen Eigentimer unvorhergesehen zerstorter Drénagen sind
unverziglich zu benachrichtigen. ,

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfiillen und Umschlagen von' wassergefdhrdenden Stoffen) oder
HBV-Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefdhrdenden Stoffen)
haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwSV so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflichenwassers nicht zu besorgen ist.

Priifpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehérde anzeigepflichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fur Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gem&R § 49
Abs. 1 des WHG sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde des
Landkreises. Nordwestmecklenburg anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumafinahmen zu.

Der natuirliche Abfluss wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf
nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert bzw. zum Nachteil eines
tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.
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10. IMMISSIONS- UND KLIMASCHUTZ

10.1 NACH BIMSCHG GENEHMIGTE ANLAGEN MIT BESTANDSSCHUTZ

Der Gemeinde sind im Planungsbereich und seiner immissionsrelevanten Umgebung keine
Anlagen und Betriebe, die nach BImSchG genehmigt bzw. angezeigt wurden, bekannt.

E

10.2 LARMIMMISSION

Aus der Bestandsnutzung und den geplanten Einrichtungen und Anlagen der touristischen
Entwicklung im Strandbereich sind keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte gegeniiber
schutzwiirdigen Nutzungen zu erwarten. Innerhalb des Plangebietes werden ausschlieRlich
Sondergebiete mit untergeordneter Wohnnutzung ausgewiesen. In immissionsschutz-
relevanter Umgebung befinden sich nur der Campingplatz Zierow.

Als mogliche immissionsschutzrechtliche Konfliktpotentiale wurden folgende Nutzungen
schalltechnisch untersucht:

Parkplatz:
Unter Zugrundelegung der geplanten Parkplatzkapazitdt und dessen Befestigung wurde.

festgestellt, dass der zulassige Richtwert von 55 dB(A) bei einer maximalen Larmbelastung
von 46 dB(A) deutlich unterschritten wird. Beriicksichtigt wurde sogar eine wassergebundene
Deckschicht (z.B. Kies), die gegenuber einer gepflasterten Deckschicht nochmals 1,5 dB(A)
lauter ist.

SO 6b - Terrasse der AuBengastronomie:

Selbst bei maximaler Auslastung der bauplanungsrechtlich zuldssigen AuRengastronomie
ergibt sich eine maximale Larmbelastung von 45 dB(A) bei zulassig 55 dB(A). Zur Einhaltung
der zulassigen Richtwerte in der Beurteilungszeit ,Nacht* zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr
wird die Nutzung der Auflengastronomie bzw. des Biergartens untersagt.

Die schalltechnische Untersuchung ist der Begriindung als Anlage beigefugt.

11. BODENSCHUTZ UND ABFALL

11.1 BODENSCHUTZ

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderungen des Bodens, Verlust
von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden. (§ 4
BBodSchG)Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden / Oberboden ist gemaR § 202
BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.
Bei den Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (Unterboden / nicht Mutterboden) ist
vorrangig innerhalb des Grundstlicks zu verwerten, sofern keine Hinweise auf schadliche
Bodenverédnderungen bestehen. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstiicks verwertet
wird, ist einer fur die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage zuzufithren.

Die Untersuchungserfordernis nach LAGA M 20, T Il, TR Boden fir Béden u.a. aus
Mischgebieten, aus Gebieten in denen mit umweltgefahrllchen Stoffen umgegangen wurde
oder bei zB durch Aufschittungen anthropogen verédnderten Béden, ist zu beachten
(http://www.regierung-

mv.de/cms2/Regierungsportal prod/Regierungsportal/de/wm/Themen/Abfallwirtschaft/Verwert
ung von_Abfaellen/index.jsp). Durch die chemischen Untersuchungen wird sichergestellt,
dass Aushubboden keine héheren Belastungen hat, als fir die Verwertung am Einbauort
zulassig sind. Boden mit Untersuchungserfordernis oder Boden, dessen unbelastete
Herkunft nicht liickenlos dokumentiert ist, kann ohne reprisentative
Deklarationsanalyse nicht als unbelastet gelten.
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11.2

11.3

11.4

11.5

Hinweis: Auffillungen und Abgrabungen kénnen selbst genehmigungsbedurftig sein. Auskunft
erteilt die untere Bauaufsichtsbehdrde.

MITTEILUNGSPFLICHTEN NACH DEM LANDES-BODENSCHUTZGESETZ

Das Altlastenkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung durch
die Landrate der Landkreise und Oberbilrgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte
gefuhrt. Entsprechende Auskinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Entsprechend den Angaben aus dem KGIS sind im Planungsgebiet keine Altlasten bzw.
altlastenverdachtigen Flachen bekannt. Trotzdem ist deren Vorkommen nicht auszuschlief3en.

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt tber ein Grundstiick
sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten
Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schéadliche
Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich der Landrédtin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehoérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und
den Untergrund zusétzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstédndige und
Untersuchungsstellen (§ 2 LBodSchG MV). Konkrete Anhaltspunkte fiur schadliche Boden-
veranderungen koénnen auffallige Farbungen, Gerliche oder Konsistenzen sein. Haufig sind
allerdings auch erhebliche Belastungen z. B. in Aufschiittungen nicht ohne Laboranalyse
erkennbar.

MUNITION / KAMPFMITTELBELASTUNGEN

Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustdndigkeit des Munitionsbergungsdienst
(abteilung3@Ipbk-mv.de).

ENTSORGUNG VON ABFALLEN DER BAUSTELLE ( § 7, 9 UND 15 KRWG)

Alle Mafnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine gemeinwohlvertrdgliche
und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist. Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfalle,
auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufiihren.
Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen,
metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabfillen nach MaRgabe des Entsorgers
vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu
separieren und durch hierfir gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen (§ 8
GewAbfV). Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach
Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

ABBRUCHARBEITEN

Bei Abbrucharbeiten in Bausubstanz, besonders die vor 1990 errichtet wurde, ist mit dem
Vorkommen asbesthaltiger und kohlenteerhaltiger Baustoffe zu rechnen. Hierbei sind
besonders Dichtungen, Elektroanlagen, Dacheindeckungen (Wellasbest, teerhaltige
Dachpappe) und Zwischendecken (Planasbest) vor Beginn der MaRnahmen zu untersuchen.

Besondere Gefahrdungen gehen von schwach gebundenen Asbestprodukten aus (z.B.
Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial, Isoliermaterial). Bestehen Zweifel Uber Art und Menge
von asbest- oder kohlenteerhaltigen Bauprodukten wird zur Vorbereitung des Rickbaus
empfohlen, durch einen Sachverstandigen ein Schadstoffkataster fur das Geb&aude anfertigen
zu lassen. Abbruch-, Sanierungs- und Instandhaltungsarbeiten mit Asbest sowie die
Entsorgung asbesthaltiger Abfalle dirfen nur von qualifizierten Fachbetrieben durchgefahrt
werden. Zustandige Arbeitsschutzbehorde ist das LAGUS-Landesamt fir Gesundheit und
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11.6

12.

12.1

Soziales, Abt. Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Schwerin, Friedrich-Engels-
Stral’e 47, 19061 Schwerin, Tel. 0385-3991-102, -572.

Bei industrieller oder gewerblicher Vornutzung, oder wenn Anhaltspunkte fir besondere
Schadstoffbelastungen der Gebdudesubstanz bekannt sind, muss rechtzeitig vor Baubeginn
das Schadstoffgutachten eines zuverléssigen Fachkundigen vorliegen, welches Belange des
Arbeitsschutzes und des Abfallrechtes beriicksichtigt. Es gehoért grundsatzlich zur Bauherren-
Verantwortung (z.B. bei der Berdumung und ErschlieRung) fur die Kalkulationssicherheit,
vorhandene produktionsspezifischen und die baustoffimmanenten Schadstoffe sowie durch
Diffusionsvorgange sekundar kontaminierte Baustoffe sowie die Kontaminationen in Boden zu
beschreiben. Dazu sind die betroffenen Massen und deren Schadstoffklassifizierung (z.B.
gemaR der LAGA) zu ermitteln und die Lage der Baustoffe auf dem Gelande und deren
Ausbaubarkeit sowie die Zuganglichkeit zu beschreiben.

Schadstoffe in der Gebaudesubstanz sind nicht im Altlastenkataster erfasst.

ENTSORGUNG VON ABFALLEN

Mit Nﬁtzungsbe{;inn erfolgt die Abfallentsorgung aus privafen Haushaltungen in der Regel
durch den Abfallwirtschaftsbetrieb. Verantwortlich fur die Anmeldung ist der
Grundstiickseigentiimer. Von dér Entsorgung durch den offentlich rechtlichen
Entsorgungstrager ausgeschlossene gewerbliche Abfille sind einem zugelassenen
Entsorgungsfachbetrieb zu tberlassen.

Um die ordnungsgeméfie Abfallentsorgung sicherzustellen wird ein entsprechender
Behaltersammelplatz im Bereich der vorhandenen Wendeschieife (Zufahrt Campingplatz)
ausgewiesen. An dem ausgewiesenen Behaltersammelplatz sind die Abfalibehélter durch die
jeweiligen Grundstiickseigentiimer/ Mieter am Abfuhrtag zur Leerung bereitzustellen und
anschlieRend wieder auf das Grundstiick zurlickzuholen. Die Bereitstellung muss bis
spatestens 06:00 Uhr des Abfuhrtages (bei feiertagsbedingten Terminverschiebungen bis
05:00 Uhr) erfolgen. Die Behalter dirfen frihestens ab 17:00 Uhr des Vortages bereitgestellt
werden. ES ist darauf zu achten, dass keine anderen Verkehrsteiinehmer durch die
Abfallbehélter beeintrachtigt werden.

DENKMALSCHUTZ

BAUDENKMALE
Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

BODENDENKMALE

Im Plangebiet befinden sich keine bekannten Bodendenkmale. Insofern gelten fir das
gesamte Plangebiet die Bestimmungen von § 11 DSchG M-V. zum Verhalten bei
Zufallsfunden:

In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg
unverziiglich Gber das Auftreten von Bodendenkmalen (z.B. auffilige Verfarbungen im
Boden) zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fur eine
fachgerechte Untersuchung ‘im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (§ 11 Abs.
3DSchG M-V).

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen bietet die zustindige
Untere Denkmalschutzbehorde bzw. das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Domhof
4/5, 19055 Schwerin.
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13.

14.

KATASTER- UND VERMESSUNGSWESEN

Im Plangebiet befindet sich ein gesetzlich geschiitzter Festpunkt der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Dieser befindet sich in der Nahe
des Auslaufes des Zierower Grabens und ist im Plan gekennzeichnet.

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes uber das amtliche Geoinformations- und
Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz- GeoVermG M-V) vom 16.
Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschutzt.

Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

e Vermessungsmarken durfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder
entfernt werden.

e Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, Hohen-
und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzflache von zwei Metern
Durchmesser weder (iberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verandert
werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken auch zukinftig fur
satellitengestitzte Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu konnen, sollten im Umkreis von
30 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder hohen Strduchern
vermieden werden.

e Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken
dirfen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige MaRnahmen rechtfertigen eine
Gefahrdung der Vermessungsmarken.

« Wer notwendige MaRnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet
werden kénnen, hat dies unverzuglich dem Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen mitzuteilen.

« Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefihrdet sind, ist rechtzeitig (ca. 4
Wochen vor Beginn der Baumafnahme) ein Anirag auf Verlegung des Festpunktes beim
Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

. FEin Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbuBe bis zu 5 000 Euro geahndet werden.

Entsprechend ist auch mit Grenzsteinen von Grundstuicksgrenzen zu verfahren, falls diese
von den BaumaRnahmen beriihrt werden. Die Arbeiten fur die Sicherung bzw.
Wiederherstellung der Punkte sollten durch das Katasteramt bzw. von zugelassenen offentlich
bestellten Vermessungsingenieuren ausgefiihrt werden.

BELANGE DES WASSERSTRAREN- UND SCHIFFFAHRTSAMTS

Fur die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art wie z.B. Stege, Bricken, Buhnen,
Bojenliegeplatze, Baggerungen usw., die sich Uber die Mittelwasserlinie hinaus in den Bereich
der Bundeswasserstrafie erstrecken, ist eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung
nach § 31 Bundeswasserstraiengesetz (WastrG) erforderlich.

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diurfen gemaR § 34 Abs. (4) des
BundeswasserstraRengesetzes (WaStrG) in der derzeit giltigen Fassung weder durch ihre
Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass
geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefithren oder behindern.

Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Von der Wasserstrale aus sollen weder rote, gelbe, grine, blaue noch mit Natriumdampf-
Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen, Baustellbeleuchtungen usw. sind dem WSA
Lubeck daher zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Far die im Planungskonzept genannten Bauwerke in und an der Bundeswasserstralie wie z.B.
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 die touristisch attraktive Gestaltung des Bachauslaufes, wie z.B. Briicke und Pegelmesser

ist eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung notwendig. Den Antrag mit den

erforderlichen Bauunterlagen ist an das Wasserstrafien- und Schifffahrtsamt Libeck zu
stellen.

Fur die geplante Nutzung von Flachen der Bundeswasserstraie ist ein Nutzungsvertrag mit
dem WSA Libeck abzuschlieBen. Hier entstehen zusatzliche Gebdihren.

Vor dem Zierower Strand befindet sich ein vom WSA Libeck genehmigtes Badegebiet mit
Az.: 241.2-GWI/7.
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