SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 013 DER STADT SCHONBERG
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SATZUNG

DER STADT SCHONBERG
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 013

OSTLICH DER RUDOLF-HARTMANN-STRABE
GEMASS PAR. 10 BAUGB |. VERB. MIT PAR. 86 LBAUO M-V

214

vom 22. Apri 1983 (BGBI. | S. 4
(LBauO M-V) vom 06. Mai 1998 (GVOBIM-V S. 468, ber. in GVOBI. S. 6

Hartmann-StraBe, bestehend aus der Planzeich
ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.

FUR DAS GEBIET “SPORT- UND FREIZEITANLAGE AN DER RUDOLF-HARTMANN-STRABE’

Aufgrund des Par. 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBII S.
H‘: sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januer 1990 (BGBI. |.S. 132) ge‘a’ndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
B) sowie nach der Landesbauordnun% Mecklenburg - Vorpommern

) wird nach Bes

durch die Stadtvertretung der Stadt Schonberg vom 416.42.2002 und mit Genehmigung des Ministeriums
fur Arbeit und Bau des Landes Mecklenburg - Vorpommern folgende Satzung uUber den Bebauungsplan
Nr. 013 fiir des Gebiet “Sport- und Freizetanlage an der Rudolf-Hartmann-StraBe” dstlich der Rudolf-
(Tell A) und dem Text (Teil B), sowie den

chiuBfassung

TEIL B - TEXT

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 013
DER STADT SCHONBERG FUR DAS SPORTZENTRUM RUDOLF-HARTMANN-STRASSE
(S 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

gia Baugebiete fur die beabsichtigte Errichtung von Sport- und Freizeitanlagen werden gemé&B

11 BauNVO als Sonstige Sondergebiete festﬂesetzt. Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes

mit der Zweckbestimmung Mehrzweckhele (MZH) ist als Hauptnutzung die Errichtung einer Mehr-
zweckhalle, Dreifeldsporthalle, zuldssig. Dariiber hinaus sind innerhalb des Gebietes samtliche
untergeordneten Nebenanlagen, die der Bewirtschaftung des Betriebes der Mehrzweckhall dienen,
wie zB. Stelplétze und erforderliche Aufstellfléche als Vorplatz, zuléssig. Innerhalb des Sonstigen
Sondergebietes MZH sind ausnahmsweise Wohnungen fir das leitende und betreuende Personal
(Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen) zuléssig. Innerhelb des Gebietes sind auch unterge-
ordnete Nebenanlagen zuléssig, die der Ver- und Entsorgung der Mehrzweckhalle dienen. Innerhalb
des Sonsti_Pen Sondergebietes Sport sind sémtlich Sportplétze zuléssig, die dem Wettkempfbetrieb
und auch Trainingszwecken dienen.

2. BAUWEISE, UBEBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(S 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

innerhalb des Sonstigen Sondergebietes MZH gilt die abweichende Bauweise. Fur die
abweichende Bauweise wird fesigesetzt, dass die Grenzabsténde der offenen Bauweise
nicht einzuhalten sind. Bauldngen von mehr als 50,00 m sind zuldssig .

3. BAUGRENZEN
(S 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Eine Uberbauung der Baugrenzen ist unzulésslﬁr.n.!-lochbauliche Anlagen sind sémtlich
innerhalb von Baugrenzen zu errichten. Ausnahmen gelten fur die unter 5. festgesetzten
Nebenanlagen und Ausstattungselemente der Sportplatze.

4. HOHENLAGE
(S 9 Abs. 2 BauGB)

Die konstruktive Sockelhthe darf in dem Sonstigen Sondergebiet maximel 0,50 m Uber dem
Bezugspunkt liegen. Der ErdgeschossfuBboden darf jedoch auch nicht unter dem
Bazu'%%punkt liegen. Als unterer Bezugspunkt bei Hohenangaben - konstruktive Sockelhdhe,
Traufhohe, Firsthdhe - wird die Hohe der Fahrbahnoberflache der nachstgelegenen
Verkehrsfldche (Rudolf-Hartmann-StraBe) festgesetzt. Die Trauththe ist der Schnittpunkt
zwischen verléngerter Linie der aufstrebenden AuBenwand und der DachauBenhaut. Die
Firsthche ist der Schnittpunkt der DachauBenhautflachen. Ausnahmen von den Festsetzungen
zur Hohenlage sind zuléssig, wenn ihre Einhaltung zu einer unzumutbaren Hérte flihren wilrde.

5. NEBENANLAGEN UND OFFENE STELLPLATZE
(S 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, SS 12 und 14 BauNVO)

Fir die in der Planzeichnung dergesteliten Baugebiete werden die nach § 14 Abs. 1 BauNVO
zuléssigen Nebenanlagen gemaf §e14 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO eingeschrénkt. Sie sind nur
innerlga 1 der Baugrenzen zul@ssig. AuBerhalb von Baugrenzen sind Nebenanlagen
unzuléssig.

Ausnahmsweise sind einzelne Nebenanlagen, die der Verbesserung der Versorgung der
Einrichtung dienen, Infrastruktureinrichtungen, als Gestaltungselemente innerhalb der
Baugebiete und der Griinflachen zuiéiss%. Zu diesen Einrichtungen zéhlen Elemente der
Kleinkunst oder die Moblierung sowie Ausstattungselemente der Sportplétze.
Versorgungsaniagen sind innerhalb des Gebietes zuléssig.

Fur des Sonstige Sondergebiet MZH wird festq_?setzt, ass Stellplétze ein Mindestabstand
von 10,00 m zur StraBenbegrenzungsiinie bzw. Plangebietsgrenze an der Rudolf-Hartmann-
StraBe aufweisen missen.

8. STELLPLATZE
(S 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellpldtze sind nur innerhalb_des Sonstigen Sondergebietes MZH zuléssig oder auf der
Verkehrsflache besonderer Zweckbastimmung.

Il. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8 86 LBauO M-V)

1. DACHER

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind glénzende und / oder reflektierende
Dacheindeckungen unzuléssig.

2. AUSSENWANDE

Fir die Errichtung der AuBenwiénde ist die Verwendung von glanzenden und / oder
reflektierenden Materislien unzuléssig.

3. ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehélter auf dem eigenen Grundstiick
unterzubringen und einzufrieden.
Am Entsorgungstag sind die Abfallbehalter flr die geordnete Entsorgung bereitzustellen.

4. BEFESTIGUNG VON FLACHEN AUF PRIVATEN UND OFFENTLICHEN GRUNDSTUCKEN

Die Betestigung von Steliplatzen und deren Zufahrt ist mit wasserdurchléssigen Materislien
und / oder Rasengittersteinen und / oder groBfugig verlegtem Steinpflaster ohne
Fugenverguss zu gestalten. Ein wasserundurchidssiger Unterbau ist nicht zuléssig.

5. WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind im Sonstigen Sondergebiet MZH nur an der Stétte der Leistung zuléssig;

die Werbeanlagen sind nur als Schider an _den Hauswénden oder freistehend bis zu einer GroBe

von 0,60 m x 5,00 m (2,60 gm) zulassig. Es dirfen keine selbstieuchtenden Werbeanlagen oder

solche mit wechselndem oder flimmerndem Licht verwendet werden. Innerhalb des Sonstigen Sonder-
ebietes mit der ZweckbestknmungeSport sind Werbeanlagen zur Eigen- und Fremdwerbung sls
andenwerbung, Tafeln und Schilder zuléssig. Es dirfen keine selbstleuchtenden Werbeanlagen

oder solche mit wechselndem oder fimmerndem Licht verwendet werden.

6. FESTSETZUNG ZU BUBGELDERN

Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die gesetzlichen Festsetzungen verstoBt, handelt rechts-
widrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauD M-Vund kann mit BuBgeld geahndet werden.

lll. GRUNORDNUNG, PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MABNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUh PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT,
ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE
(E!SNgt AR%)1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 8 BauGB in Verbindung mit § 8a
atsc

1. Im Bereich des Kleinfelder Grabens sind auf den dafiir festgesetzten Flachen Anpflanzungen
mit heimischen standortgerechten Arten vorzunehmen.
Folgende Arten und Phlanzqualitdten sind zu verwenden:

Baume:

Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Siber-Weide (Selix elbe), Lorbeer-Weide (Salix pentandre),
Bruch-Weide (Salix fragilis)

Stréucher:

V\llasser}—Schneeball (Viburnum opulus), Korb-Weide (Salix viminalis), Grauweide (Salix

cinerea

Fur Anpflanzungen sind mindestens folgende Pflanzqualitéten zu verwenden: Béume als

Heister 2 x verpflanzt, 1756-200 cm, Stréucher 3 x v., 80-100 cm. Die Gehdlze sind in Gruppen
mit Pflanz- und Reihenabstéanden von 1,00 m zu pflanzen

2. Die Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchern sldlich der Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung (Parkplatz) innerhalb der offentlichen Grinfléche mit der
Zweckbestimmung Feuchtgeblisch sind als geschlossene Gehdlzpflanzung auszubilden und
mit standortgerechten heimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Es ist ein Pflanz- und
Reihenabstand von 1,00 m vorzusehen. Folgenden Arten sind zu verwenden:

Baume (2xv 175-200): Esche (Fraxinus excelsior), Stiel-Eiche (Quercus robur), Siber-Weide
(Salix alba), Moor-Birke (Betula pubescens), Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)

Stréucher (3xv 80-100): Eingriffiger WeiBdorn (Crataegus monogyna), Hasel (Corylus
avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Pfatfenhiitchen (Evonymus europaeus), Hartriegel
(Cornus sanguinea), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum.

3. Die Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchern an der nordlichen
Plangebietsgrenze im Sonstigen Sondergebiet Sport sind als Strauchhecke oder Gebusch
auszubilden und mit standorfgerechten heimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Es ist ein
Pflanz- und Reihenebstand von 1,00 m _vorzusehen. Folgenden Arten sind zu verwenden:
Béume als Leichte Heister (2xv m.B 175-200) Hainbuche (Carpinus betulus), Feld-Ahorn
(Acer campestre),

Stréucher (3xv 80-100): Eingriffiger WeiBdorn (Crataegus monogyna), Hasel (Corylus
avellena), Schiehe (Prunus spinose), Pfaffenhitchen (Evonymus europseus), Hertriegel
(Cornus sanguinea), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum.

4. Fur die Anpflanzung von Einzelbgumen sind wahlweise Laubgeholze der Arten Winter-Linde
(Tiia cordata), Esche (Fraxinus excelsior) und / oder Hainbuche (Carpinus betulus) zu
verwengen. Es sind 3x verpflanzte Hochstémme mit einem Stammumfang von 18-20cm zu
verwenden.

5. Vorhendene Gehdlzbesténde sind in ihrem Bestand zu erhalten. Bel Abgang sind die
Gehdlzbesténde artengleich zu ersetzen, .+ *

6. Die nicht mit Anpflanzgeboten fest .ly'GrLinﬂéchen mit der Zweckbestimmung Park sind
durch Mahd sténdig kurz zu halten. VA

7. Der Sportplatz fur Wettkampibetrieb ist als Rasenplatz herzustelien.

IV. AUSGLEICHS- UND ERSATZMABNAHMEN - ERSTAUFFORSTUNG
gemaB § 8a BNatSchG, § 24 LaWaG)

1. Auf dem Flurstlck 500 der Flur 1, Gemarkung Schonberg ist an der ndrdiichen Begrenzung -
Grenze zur Bahnlinie - eine 20m breite Hecke zu pflanzen. Es sind ausschlieBlich
einheimische und standortgerechte Laubgehédize zu verwenden. Folgende Arten und
Pflenzqualitdten sind vorzusehen.

B'éumle_t)Ordnung als Heister 2 x verpflanzt: Stiel-Eiche (Quercus robur), Esche (Fraxinus
excelsior

Béume 2. Ordnung als leichte Heister 2 x verpflanzt: Hainbuche (Cerpinus betulus), Feld-
Ahorn (Acer campestre), Eberesche (Sorbus aucx;l?arie

Stréucher 2xv 40-60: Schiehe (Prunus spinosa), Hasel (Corylus avellana), WeiBdorn
(Crataegus monogyna), Hunds-Rose (Rosa canina), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica).

Die Pflanzung erfolgt 12reihig mit Pflanz- und Reihenabsténden von 1,50m. Alle 10,0m ist ein
Uberhélter zu setzen. )

im Stidteil des Flurstlicks erfolgte bereits eine RenaturierungsmaBnehme an der Liebeck. Alle
verbleibenden Fléchen des Flurstiickes - ca. 1,8ha - sollen bis zu diesem .
MaBnahmenbereich der Sukzession unterliegen bzw. extensiv als Weide genutzt werden. Bei
Beweidung ist die Flache einzukoppeln. Die Beweidung soll mit -2 GVE/ha erfolgen. Der
Einsatz von Dingemitteln und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zul&ssig.

2. Im Rahmen einer Erstaufforstung sind folgende Flursticke aufzuforsten:

Gemarkung Retelsdorf, Flur 1, Flurstiick 26 (Aufforstungsfléche 8.623m?)

Gemarkung Klein Biinsdorf, Fiur 1, Flurstiick 14 (Aufforstungsflache 5.000m?)

Die Aufforstung erfolgt durch einheimische und standortgerechte Laubgehdlze. Folgende
Arten_sind zu verwenden:

Stiel-Eiche (Quercus robur), Rot-Buche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus),
Esche (Fraxinus excelsior), Wid-Kirsche (Cerasus avium). .

im einzelnen sind Anpflanzort und Menge der Arten standortbezogen mit dem Forstamt
Schénberg abzustimmen.

Die Pflanz- und Reihenabsténde sind mit 1-2m zu bemessen. Es ist Forstware zu verwenden.

3. Die Kosten fir die Realisierung der festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmeBnahmen sowie
fur notwendige PflegemaBnahmen sind anteilig suf die Grundstiicke umzulegen, auf denen

der Eingriff erfolgt. Die Regelung erfolgt Uber einen Stédtebaulichen Vertrag /
Durchfuhrungsvertrag.

V. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
(S 9 Abs. 8 BauGB)

1. VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Wenn waéhrend der Erdarbeiten Funde oder euffélige Bodenverférbungen entdeckt werden,
ist gemaB § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pfle%e er Denkmale im Lande Mecklenburg-
Vorpommern (Denkmelschutzgesetz - DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachun
vom 8. Januar 1998 (GVOBI" S. 12/GS M-V GI. Nr. 2242, ber. in GVOBI. S. 247) ge d.
durch Art. 4 LNatG M-V u. z. And. and. Rechtsvorschr. v. 21.07.1998 (GVOBI. S. 647) die
zusténdige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die

Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fiur Bodendenkmalpflege

oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der GrundeigentUmer sowie zufélige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpﬂichtung erlischt 6 Werktage nach Zugang der Anzeige,
kann jedoch durch die untere Denkmalschutzbehorde zur Sicherstellung einer fachgerechten
Untersuchung und Bergung im Rahmen des zumutbaren verléngert werden. Wird in ein
Denkmel eingegriffen, so hat der Verursacher des Eingritfs alle Kosten zu tragen, die fiir

dlef %rhallung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung und Dokumentation des Denkmals
anfallen.

2. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erderbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Lendesamt fur
Bodendenkmalpflege spétestens zwei Wochen vor Termin schriftich und verbindiich
mitzuteilen, um zu gewsahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftrasgte des Landesamtes fur
Bodendenkmalpfleiqe bel den Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell auftretende
Funde gem# S 1T DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverzuglich bergen und
g%kugegge;%mMDa\%urch werden Verzogerungen der BaumaBnahmen vermieden (vgl. § 11

s, c =),

3. VERHALTENSWEISE BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN
DES BODENS

Soliten wehrend der Erdarbeiten Aufféligkeiten, wie unnatirliche Verférbungen bzw. Gerliche
des Bodens auftreten, ist der Landrat als zusténdige Behorde zu informieren.
Grundsticksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur or nunRs emdben Entsorgung des

belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls nach § 27 Abfal- und Altlestengesetz
Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung vom 15. Januar 1897 (GOVBI. S. 43) verpflichtet.

4. MUNITIONSFUNDE

Um gegebenenfalls erforderliche SondierungsmaBnahmen im Plangebiet durchfuhren zu
kdnnen, ist bis ca. 4 Wochen vor Baubeginn das Landesamt fur Katastrophenschutz fur
Absprachen zu technischen Deteils und entsprechenden Vereinbarungen zu benachrichtigen.
Werden bei Erdarbeiten Kempfmittel gefunden, ohne dass der Munitionsbergungsdienst
eingeschaltet war, ist umgehend die Ortliche Ordnungsbehdrde oder die zusténdige Polizei-
dienststelle und der Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen.

AUSGLEICHS- UND ERSATZMABNAHMEN AUBERHALB DES PLANGEBIETES
1. ErastzmaBnahmen gem. Teil B - Text unter Punkt V.1

499
‘S“ Bkt 2 - Gemarkung
Retetsdorf

Flur1

[///)] Malnahmefidche Liebeck

geplante Anpflanzungen

Sukzessionsfischen bzw. Extensivweide

2. Flachen fir Erstaufforstung gem Teill B - Text unter Punkt IV.2

Gemarkung Kieln Bansdorf
Flur 1

Flurstlek 14
M 1:5.000

D Abgrenzung des Flurstickes
N

Kolenbarn

D' Abgrenzung des Flurstiickes
71 Autforstungsfiiche

VERF AHRENSVERMERKE

1 Aufgestelt  aufgrund des  Aufstellungsbeschiusses der Stadtvertrelung vom 230,44.2000.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des  AulsteRingsbesshisses ist durch Ausheng—vem Q2 am.07.42.2000
in die-LNam........ erfogt.

i iy

2.Die frihzeiige Birgerbeteligung nach Pas<g7ABS 1Sef7 1 BauGB istam..micht...... durchgefiirt
Né’
<&

2 Peated
fir

o | , Blirgermeisterin

Belanfe sind mit Schrelben vom .425.0?-1@1
( JA

Foukel

y Blkgannaister'n

5. Die Stadiverlretung hat em .4=-Q%
Begriundung beschlossen und zur Auslegyn

Schonberg, den 08.04.2002

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Ni
(Tell B) sowie die rindung  ha : vom ....49: 082004 ... bis
zum . EH0QB.2001......... wahrend der Dienststunden nach Per. 3 Abs. 2 BauGB dffentiich
ausgelegen. Die offentiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dab Bedenken und Anregungen wihrend

i _zur Niederschrift vorgebracht werden konnen,

..(Zj.,,.v.._ ...................... ortstiblich bekamtgﬁ?ﬂl worden.

S A , Birgerneisterin

7. Der katastermabige Bestend am i
der lagerichtigen Derstellung der Gren der Vorbehalt, dab eine Priifung nur grob erfolgte,
da de rechtsverbindiche Flurkerte im MaBstab 1 . vorliegt. RegreBanspriiche kdnnen
nichtabgeleitet werden.

(Stempel) im Auftrag, Unterschrift

8. Die Stadivertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Tréger Gffentiicher .10.2004. gepriift. Das Ergebnis ist mit-
geteit worden.

Schanberg, den 08.94.2002

9. Der Bebauungsplan Nr. 013, bestehen

tzung beschlossen. Die Begriindung zum
vom A46.40.2.004... 1

eGP OTORoNG BaS - HOE—ER
Ministeriums  flir  Arbeit Bau—de M-V
.................. —~mit-HebBnbestimmungen und Hinweisen erteilt.

VOM oo erfillt, die Hinweise sind beac arftig
fiir Arbeit und Bau des Landes M-V VOM.........oooco AT

) g (Teil A) und dem Text (Tei B) wird
hiermit eusgefertigt.

Schanberg, den . 42+ 200

13. Die Ertellung der Genehmigung des Bebaus Ne<013 sowie die Stelle, bei der der Plan auf

Dauer wdhrend der Dienststunden von jode werden kenn und iber den 4: W‘IH'
Askoft 0 erhelln i, sind an A Rkt 200 ¥ i st s e ladt Vatibin ~ 3
bekanntgemacht worden. In der Bekenn ist auf die’ Geltendmachung der Verletzung von

Verfshrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (Par. 216
Abs. 2 BauGB) und weiter euf Faligkeiten und Eridschen von Entschédigungsenspriichen (Per. 44,
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist bme 0, Zdag

getreten.

Schiberg, den 1.1, AUD. 2004
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UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 013
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