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Teil 1 Stidtebaulicher Teil
1. Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Stadt Kliitz

" Die Stadt .Klutz gehort zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Sie befindet sich

im nérdlichen Teil des Landkreises, etwa 12 km von Grevesmuhlen und ca. 3 km
von der Ostseekuste entfernt. Das Gebiet der Stadt Klutz umfasst eine Flache
von 44 12 km2. Die Stadt besteht aus den'Ortsteilen Klitz, Christinenfeld, Gold-
beck, Grundshagen, Hofzumfelde, Oberhof, Steinbeck, Wohlenberg, Arpshagen,
Niederkliitz, Kiihlenstein und Tarnewitzerhagen. ’

Das Gemeindegebiét der Stadt Kliitz grenzt im Norden und Osten an die Ostsee -
sowie an das Gemeindegebiet des Ostseebades Boltenhagen, im Stden an die
Gemeinden Hohenkirchen, Warnow, Damshagen, im Westen an die Gemeinden
Kalkhorst und Roggenstorf.

In der Stadt Klitz sind insgesamt 3.064 Einwohner gemeldet [Statistisches Amt
MV; Stand: 31.12.2014]. Die Stadt Klutz weist von den amtsangehérigen Ge-
meinden die stirkste Einwohnerzahl auf. =

Gemeinsam mit den Gemeinden Damshagen, Hohenkirchen, Kalkhorst, Zierow
und seit dem Jahr. 2011 auch Ostseebad Boltenhagen bildet die Stadt Klutz die
Verwaltungsgemeinschaft "Amt Klitzer Winkel" mit Sitz in Klitz.

. Das Gemeindegebiet ist stark Iandw1rtschafthch gepragt. Durch die Lage in Ost-

seenahe gewinnt die Stadtgemeindé - insbesondere als attraktiver Wohnstandort
sowie als Fremdenverkehrsbereich - an Bedeutung. Wiahrend die Wohnentwick-
lung vorzugsweise in der Stadt Klitz selbst stattfindet, wird der Fremdenver-
kehrsbereich insbesondere in den kustennahen Orten .Steinbeck und Wohlen-
berg (im Gemeindegebiet) bzw. im Ostseebad Boltenhagen (Nachbargemeinde)
entwickelt.

Bisher sind in Steinbeck Flachen im Aufénbereich belassen. Eine bestandsori-
entierte Nutzung ist derzeit realisierbar. Fur Wohlenberg kénnen Reserven der
Flachennutzung génutzt werden, die im Flachennutzungsplan als Sondergebiet
fur Ferienhausbebauung beriicksichtigt sind. Darliber hinaus. bestehen noch
Weilflachen um Wohlenberg, die einer zukinftigen Prazisierung der Planungs-
absichten unterliegen.
Zur Darstellung ihrer langfristigen Planungs- und Entwicklungsziele hat die Stadt
Klutz einen Flachennutzungsplan aufgestellt. Der Flachennutzungsplan ist wirk-
sam.

Die Stadt Kititz (Ortsteil) wird durch den Klitzer Bach und ein Niederungsgebiet-
in-zwei Téile gegliedert.-So ging auch die bauliche Entwicklung urspriinglich von
zwei Punkten aus. Auf der ostlichen Seite des Baches ist dies der Bereich Im
Thurow sowie das Areal um dle Kirche und den Markt. Die #ltesten Teile auf der
westlich gelegenen Seite befinden sich "Im Kaiser" und dem' inneren Abschnitt
der Rudolf-Breitscheid-Strale. .Dieser Kerribereich wurde in den folgenden Jahr-
hunderten ausgeweitet. -

Im Zeitraum bis zum ersten Weltkrieg dehnte sich die Bebauung bandartig ent-

lang der Landstraen aus.
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2.2

Klutz soll auch in Zukunft der wirtschaftliche und kulturelle Mittelpunkt des Kliitzer
Winkels bleiben: Die Stadt soll sich als Grundzentrum mit Dienstleistungs- und
Versorgungsfunktlonen fur die. umliegenden Gemeinden weiterentwickeln. Klitz
soll sich zu einem attraktiven Wohn-, Handels- und Gewerbestandort entwickeln.
Das bekannte Barockschloss tragt bereits jetzt schon dazu bei, dass sich Klitz
auch auf kulturellem Gebiet zu emem Anziehungspunkt tber die Region hinaus
entwickelt.

Die Stadt Kliitz (Ortsteil).besitzt bereits eine dominierende Stellung innerhalb des
Gemeindegebiets. Hier sind mehr als die Halfte der Einwohner und ein hoher
Anteil des Handels und Gewerbes .ansassig. Die Stadt soll sich innerhalb des
Bogens der UmgehungsstraRe entwickeln. Im Westen wird die Stadt durch die
Ortslage Arpshagen und im Nordwesten durch das Gewerbegebiet begrenzt. Aus
Richtung Boltenhagen soll dle Slcht auf die "Schlofstadt" nicht beemtrachtlgt
werden. ,

Es besteht das Ziel den klelnstadtlschen Charakter des Ortes zu bewahren und.
fuBlaufige Entfernungen innerhalb der Stadt zu erhalten. Die Ortslage soll inner-
halb der zuvor beschriebenen Grenzen abgerundet werden.

Die Niederung des Klutzer Baches ist als stadtgestalterlsches Element zu erhal-
ten.

Allgemeines
Anlass der Planung

Die Stadt Kiutz nimmt die Bebauurigsabsichten eines privaten Bauherren zum
Anlass, um ihre stédtebaulichen Ziele zu verfolgen.

Im zentralen Bereich der Ortslage soll auf den Grundstiicken zwischen "Rudolf-
Breitscheid-Strae" und "Miihlenberg", 6stlich des "Kohlenstieges", eine bauliche
Entwicklung als Wohngebiet planungsrechtlich vorbereitet werden. Dies dient der
Festigung der Ortslage Klitz als Wohnstandort.

Die Stadt Kliutz hatte bereits in den 90er Jahren das Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 13 fur den Kohlenstleg gefihrt. Das Verfahren ist nicht
zum Abschluss gebracht worden.

Das Planungskonzept wird auf der Grundlage der derzeitigen Bestandssituation
entwickelt. Innerhalb des Plangeltungsbereiches soll auch das an der Rudolf-
Breitscheid-Strale vorhandene denkmalgeschiitzte Gebaude beriicksichtigt wer-
den. )

Die Flache gehort zum Siedlungskérper der Stadt Kliitz und der Standort wird-im

" Rahmen der Nachverdichtung beplant.

Unter, Beachtung weiterer Bebauungsplangebiete zugunsten des Wohnens im
Ortsteil Klutz ist aufzufiihren, dass in der Stadt Kliitz verschiedene Angebote an
Baugrundstiicken fur unterschiedliche Zielgruppen der Wohnbéevélkerung i. V. m.

- unterschiedlichen Standards der baulichen Anlagen bestehen.

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Die Stadtvertretung der Stadt Klutz hat auf ihrer Sitzung am 23. November 2015
den Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 13 fur den Kohlenstieg,
Bereich "Rudolf-Breitscheid-Strafle" und Strale "Muhlenberg" gefasst.
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Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- im Nordwesten: durch die Stralle "Muhlenberg",

- im Nordosten: durch bereits bebaute Grundstiicke, unter anderem
durch das Landhaus "Klutzer Eck" ,

- im Sudosten:  durch die Rudolf-Breitscheid-Stralle,

- im Stidwesten: durch bebaute Grundstiicke.

Die Geltungsbereichsgrenzen sind dem nachfolgenden Ubersichtplan zu entneh-
men:

=
i | Geltungsbereich des :

Bebauungsplanes Nr.13
der Stadt Klutz

/’- ?; ar, :'J’/
& .l‘ G+ -
A Y -
s L'Hp"- /-\{
\
-
> /'4'
/&
!
/ “J‘
ug‘s 6
X7 LIS /7 .
VA, ".\ ) A 4
L e, Y "/Aﬂ*!, s m‘m" ®s
Py \_-v - 5 8 ol ‘:. I’ 7 +‘\(4 NOow ~ '
> & JOg i ) ¢ A TR
\ & 3= NS Xt
¢- Xy | '* + 7 ¢\\+'\+ 2 TS
&4 ’ o~ : .i' ! ‘\t++-:\+ '.. ‘.
o f.. 2 £ L NN L2

Abb. 1: Plangeltungsbereich, unmafstablich

23 Kartengrundlage

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde auf einer amtlichen Liegenschaftskarte
mit Stand vom Juli 2001 gefertigt. Die Planunterlage des Bebauungsplanes
wurde wahrend des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes durch den
Lage- und Hohenplan des Vermessungsblros Apolony, Bllower Stral3e 24, aus
19217 Rehna, vom 23. Juni 2016 aktualisiert (Lagebezugssystem ETRS89/ UTM
33, Héhenbezugssystem DHHN 92 (NHN)).

2.4 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 13 der Stadt Klutz besteht aus:
Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im MaRstab M 1 : 500 mit
der Planzeichenerklarung und,
Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan,
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2.5

und értlichen Bauvorschriften Gber die &uRere Gestaltung baulicher Anla-
gen, .
sowie der Verfahrensibersicht.

" Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und wesentli-

che Auswirkungen des Planes je nach Planungsstand dargelegt werden, beige-
fugt. -Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren gemaf §.13a BauGB 'ohne Durchfithrung éiner Umwelt-

‘prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Rechtsgrundlagen

" For die Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 13 der Stadt Klutz

2;6 '

~ werden folgende Rechtsgrundlagen zugrunde gelegt:

] Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

=  Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsver-
‘ordnung - BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
- 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18. Dezem-
ber 1990 (BGBI. I'S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22, Juli 2011 (BGBI. 1 S, 1509).

s Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
- der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-

V S. 590).

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg Vorpommern (KV M-V) in

der Fassung vom 13. Juli 2011 (GVOBI M-V 8. 777).

"  WHG Gesetzzur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Arti-
kél 1 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585) zuletzt geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15 No-
vember 2014 (BGBI I S. 1724).

. LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30. No-

vember 1992 (GVOBI. M-V S 669), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Ge-
. setzes vom 17. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 583)

Wahl des Verfahrens fur die Planaufstellung nach dem: BauGB

Der Bebauungsplan wnrd als Bebauungsplan der InnenentW|cklung im beschleu-

nigten Verfahren gemaR § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung

nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.
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b

Die Stadt Kliitz gelangt zur-Einschétzung, dass die Anwendung des Verfahrens
nach § 13a BauGB gerechtfertigt ist.

Das Plangebiet gehért zum Sledlungskorper der Stadt Klutz und der Standort
wird im' Rahmen der Nachverdichtung beplant

Der Bebauungsplan beinhaltet die Anpassung und Fortentwncklung des Hauptor-
tes Klutz der Stadtgemeinde- Klutz

Im vorliegenden Bebauungsplan |st eine maximal zulassige Grundflache i.S. des
§19 Abs.-2 BauNVO von insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt, so dass
es sich um die Anwendung des Verfahrens nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 han-
delt. Bebauungsplane, der in einem.engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt wird, sind nicht zu beachten.

Die Stadtvertretung der Stadt Kliitz hat in ihrer Sitzung am 23. November 2015
den Beschluss zur Aufsteliung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 13 der

‘Stadt Klutz fur fur den Kohlenstieg, Bereich "Rudolf-Breitscheid-Strae" und

Strale "Muhlenberg" im Ortsteil Klutz gefasst.

Eine Vorpriifung des Einzelfalls (§ 13a Abs.1.Satz 2 Nr. 2 BauGB) ist aufgrund
der GroRe der festgesetzten Grundflache von weniger als 20.000 m? nicht erfor-
derlich..

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine Vorhaben begrindet,
die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem

_ Gesetz uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterlie-

gen. )

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in §.1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB g’énaﬁnten Schutzgiter bestehen nicht.

Mit dem vorliegenden Bebéuung‘splan wird insbesondere der Versorgung der Be-
\76lkerung mit- Wohnraum in angemessener Weise Rechnung getragen.

m Verfahren nach § 13a BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs 4

BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2

Satz 2, welche Artén umweltbézogener Informationen verfugbar sind, abgese-
:hen. Darauf wird im Rahmen der Bekanntmachung des Beteiligungsverfahrens

hlngeW|esen

. Der Nachweis der Anwéndbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung wird

nach den Kriterien, die fur Umweltberichte gemaR § 2a BauGB in der Begriin-
dung zu berucksuchtlgen smd zusammenfassend gefthrt:

' Esist das Ziel, eine erstmallge Inanspruchnahme vori Flache fiir Siedlungs-

- zwecke weiter-zu. verrlngern Bei den Flachen handelt es sich um ein Plan-

gebiet im Sledlungsberelch Daher wird dle Planung als MaRnahme der In-
nenentwicklung angesehen.

* Die Art der baulichen Nutzung wird als reines Wohngebiet sowie als beson-

deres Wohngebiet festgesetzt und beriicksichtigt damit die Darstellungen
des Flachennutzungsplanes der Stadt Klitz.

k]
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i

'Der Plangeltungsberelch besitzt eine Gesamtflache von ca. 0,35 ha. Da die

' zuIaSS|ge Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 det Baunutzungsverordnung
~ kleiner als 20. 000 m? ist, muss gemaR § 13 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 keine tiber-

schlaglge Prifung unter Berlicksichtigung der in Anlage: 2 des BauGB ge-
nannten Kriterien vorgenommen werden.

Durch den vorliegenden Bebatiungsplan Nr. 13 wird die iuléissigkeit von Vor-
haben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspru-
fung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach

Landesrecht unterliegen; nicht begriindet. .

Kumulierende Bebauungspléne der Innenentwicklung, die in einem engen
sachlichen, raumllchen und zeitlichen Zusammenhang stehen, sind bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 der Stadt Klutz nicht zu beachten.

Insgesamt k‘einn eingeschétzt werden, dass durch das Planvorhaben keine

- entscheidungserheblichen, negativen Umweltauswirkungen zu erwarten

sind. Ist bei der Betrachtung der relevanten Kriterien nicht'davon auszuge-
hen, dass Beeintrachtigungen vorhegen kann von der Erstellung einer Um-
weltprufung abgesehien werden.

Eingriffe, die ‘auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, gelten in den Fallen des § 13a Absatz 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB als i.S.
des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig. Eine Ermittiung des Eingriffes und der erforderlichen AusgleichsmaR-
nahmen im Rahmen emer Eingriffs- und Ausgleichsermittlung ist daher nicht
erforderlich.

Eine Beeintrachtigung von den nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgitern ist nicht zu befirrchten. Das Plangebiet des vorlie-
genden-Bebauungsplanes liegt ‘aulerhalb der europaischen Schutzgebiete
(Natura-2000). In der weiteren Umgebung befinden sich Natura-2000-Ge-
biete. Das FFH-Gebiet. DE 2031-301 "Kuste Klutzer Winkel und Ufer von

- Dassower See und Trave" liegt nérdlich an der Ostseekiste. Das FFH-Ge-

biet DE1934-302 "Wismarbucht" liegt nordéstlich an der Ostseekiste. Das
FFH-Gebiet DE 2032-301 "Leonorénwald" liegt mehr als 4 km westlich von
Klitz. Das EU-Vogelschutzgebiet SPA 1934-401 "Wismarbucht und Salz-
haff" befindet sich nérdlich an der Ostseekiiste. Aufgrund der geplanten Nut-
zung und der Entfernung zu den Schutzgebieten bestehen 'somit keine An-
haltspunkte fur eine Beeintrachtigung von Erhaltungszielen/ Schutzzwecken
von europaischen Natura 2000-Schutzgebieten.

" * Im néheren.Umfeld des v0rliégeriden Bebauungsplanes sind keine nationa-

len Schutzgebiete vorhanden. In der weiteren Umgebung befinden sich das
Landschaftsschutzgebiet LSG “Leonorenwald" (mehr als 4 km westlich von

. Klutz) und das Flachennaturdenkmal "Hoikenstiert" (ca. 1,5 km stdwestlich

von Klitz). Aufgrund der geplanten Nutzung und der Entfernung zu den
Schutzgebieten bestehen’ keine Anhaltspunkte fiir deren Beeintrachtigung
durch die  vorliegende Planung. ‘

Mit der geplanten ’Bebau‘ung ist eine starkere verkehrliche Frequentierung
der naheren Umgebung gegenuber der jetzigen Situation verbunden. Auf

w
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Begriindung zur Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 13 der Stadt Klutz fiir den Kohlenstieg, Bereich "Ru-
dolf-Breitscheid-Stralle" und Stralle "Muhlenberg

l
} ! . Grund der geplanten, wohngebietsspezifischen Nutzungen ist jedoch eine
‘ ‘ erhebliche Beeintrachtigung der Wohnfunktion des Planbereiches und der

Umgebung nicht zu erwarten.

-e  Bei Einhaltung des ordnungsgemafien Umganges mit Betriebsmitteln sind

- baubedingte Risiken des. Menschen durch Grundwasserverunreinigungen
etc. ausschlieBbar. Dazu gehdren u.a. Vorkehrungen zum Schutz vor Grund-
wasserverunreinigungen in der Bauzeit. Relevante Emissionen sind durch
das Vorhaben nicht zu erwarten.

» Die Belange des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes werden im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Ausfihrungen berlicksichtigt.

e Gemal §19 Naturschutzausfuhrungsgesetz M-V geschutzte Alleen und
Baumrelhen sind vom Vorhaben nicht betroffen.

: -+ Nach gegenwartigem Kenntnisstand ist innerhalb des Plangebietes ein Bau-
: denkmal bekannt. Nach gégenwartigem Kenntnisstand sind im Plan-
gebiet keine Bodendenkmale bekannt.” a

Aufgrund der Darlegungen gelangt die Stadt Klutz zu der Einschéatzung, dass das
" Verfahren nach § 13a BauGB anwendbar ist.

Von einer frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
sowie einer frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager offentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sieht die Stadt Klutz ab: Somit wurde bei
der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf § 13a Abs. 3 Nr. 2
bekannt gemacht, wo sich die Offentlichkeit-Uber die allgemeinen Ziele und Zwe-

. cke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und
dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung duern
kann.

Weiterhin wird die Offentlichkeit hinreichend am Aufstellungsverfahren durch 6f-
fentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Die Behorden und.Trager offentlicher Belange werden tiber die Planungsabsich-
| - ten unterrichtet und im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens gemaf § 4 Abs.
| ‘ 2 BauGB beteiligt.

| . 3. Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

" Die Stadt Klitz hatte bereits in den 90er. Jahren das Verfahren zur Aufstellung
des'Bebauungsplanes Nr. 13 fur den Kohlenstieg gefiihrt. Das Verfahren ist nicht
zum Abschluss gebracht worden. Die Verfahrensunterlagen kénnen nicht mehr
zugrunde gelegt werden. Es besteht weiterhin die Absicht, im Bereich am Koh-
lenstieg zwischen "Rudolf-Breitscheid-Strale" und Strafte "Muhlenberg" die vor-
handene Bebauung zu modernisieren und eine neue Wohnbebauung zu errich-
‘téen: Um die_planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die geplante Bebauung
gemal dem ‘stadtebaulichen Konzept zu schaffen, ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes notwendlg ~

' Planungsétand: Satzung —-10. April 2017 ’ 9




Begriindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 13 der Stadt Klitz fir den Kohlenstieg, Bereich "Ru-

dolf-Breitscheid-Strafle" und Stralte "Miihlenberg"

4.1

Die Stadt Klitz nimmt. die Bebauungsabsichten eines privaten Bauherren zum
Anlass, um ihre stadtebauhchen Ziele im Rahmen der Bauleitplanung zu verfol-
gen.

Seitens der Stadt Klatz wird das planerische Ziel verfolgt, die Ortslage Klutz als
Wohnstandort weiter zu festigen.

Das planerische Konzept wurde auf der Grundlage der derzeitigen Bestandssitu-

< ation entwickelt. Die Flache liegt innerhalb des Siedlungskorpers der Stadt Klutz

und mit der vorliegenden Bauleitplanung soll die Stadtentwicklung im Rahmen
der Innenentwicklung mittels einer Nachverdichtung erfolgen. Es wird das Ziel
verfolgt, zusatzlich zur stralenbegleitenden Wohnbebauung auch eine Wohnbe-
bauung'in der sogenannten zweiten Reihe zuzulassen. Die Betrachtung des
Plangebietes wird mit der vorliegenden Bauleitplanung gesamtheltllch vorgenom-
men. Die Planung basiert auf gewichtigen stadtebaulichen Grinden und die
Wiinsche und Interessen'.des Grundstlickseigentimers im Plangebiet kénnen
hinreichend begriindet und mit den Zielen zur Stadtentwicklung und Sanierung in
Vereinbarung gebracht werden. Die stadtebauliche Planung ist geeignet, den be-
troffenen Raum 'nach MaRgabe des § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauGB stadtebaulich
sinnvoll zu ordnen. Die Ausgestaltung und die konkrete Form der Durchfiihrung

der Planung sind eine sinnvolle _Ergénzung des Stadtbereiches und dienen der

Erhaltung des-Denkmals (Systematischer Praxiskommentar BauGB/BauNVO,
R|xner/B|edermann/Steger § 1 Rn. 20).

Einordnung in_iibergeordnete und 6rtli“che Planungen

Landesraumé’ntwic'klungsprogramm .

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung galt noch das Landesraumentwicklungspro-
gramm Mecklenburg-Vorpommern vom 30. Mai 2005. Fur die Stadt Klutz wurden
folgende Ausfuhrungen getroffen:

* Nach den Darstellungen des LandesraumentwmklungsprograFﬁmes (LEP)

* Mecklenburg-Vorpommern liegt das Gebiet der Stadtgemelnde Klatz
- in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus,
- in einem Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege,
- in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

- Die an die Stadtgemeinde angrenzende Wohlenberger Wiek liegt im Vorbe-
haltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege auf Gewadssern und im FFH-
Gebiet.

. < Darlber hmaus ist der westliche stadtnahe Bereich. als Vorbehaltsgebiet

Tnnkwasser ausgewiesen.

- Entsprechend der Kntenen -zur Emstufung Zentraler Orte (vgl. S. 28, Abb. 8
LEP) kann die Stadt Klitz als Grundzentrum eingestuft werden. Dies wurde
durch den Regionalen Planungsverband bereits durch Beschluss vom
22.06.2005 bestatigt. Aufgrund dessen ist es der Stadt Klutz méglich, Gber
den Eigenbedarf hinaus' Wohnbauflachen zur Verfiigung zu stellen (vgl. 5.1.1
(3) RROP und 4.1 (6) LEP).

.
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Begrundung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 13 der Stadt Kiitz fir den Kohlenstieg, Bereich "Ru-
- dolf-Breltscheld StraRe" und StraBe "Miihlenberg"

4.2

4.3

4.4

%

- Die LandesstralRe L 03 von Grevesmilhlen nach Kliitz, die séamtliche Orte auf
der Linie Boltenhagén — Schwerin mltelnander verblndet ist aIs tiberregiona-
les StralRennetz dargestelit.

Mlttlerweﬂe gilt das LEP vom 27.05.2016, Bekanntmachung im GOVBI. M-V.Nr.
11 vom 8. Juni 2016. Die Vereinbarung mit diesem Programm kann errelcht wer-
den. Untersetzend gilt das RREP Westmecklenburg.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

s

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm enthalt gémél& § 5 LPIG M-V die
Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung.

Aus dem Regionalen Raumentwicklungsprogrammn ist in Bezug auf die vorlie-
gende Bauleitplanung zu entnehmen:

¢

Das Geblet der Stadt Kliitz liegt:
“innerhalb des Vorbehaltsgebletes Tourismus als Tourlsmusschwerpunkt-
raum, - 3
-~ innerhalb des Vorbehaltsgebletes Landwwtschaﬂ
- mit Flachen entlang ‘der Wohlenberger Wiek innerhalb eines Vorbehalts-
’ gebletes fur Naturschutz und Landschaftspflege,
- .mit.stidwestlichen Flachen im Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung,
- mit sudwestlichen Teilen der Stadt Kliitz im Vorranggebiet Trinkwassersi-
" cherung, )
- mit Flachen im Westen des Gebietes der Stadtgemeinde im Vorbehalts-
‘gebiet Waldmehrung.

- Die Stadt Klitz ist als Grundzéntrum dargestellf. ’

- Die Stadt Klutz sieht in der Ansiedlung von Wohnen die Schaffung eines at-
traktiven Wohnstandortes innerhalb des Stadtgebietes. Die Gemeinde sieht
hiermit eine Starkung ihrer Funktion aIs Grundzentrum.

' Die Stellungnahme des Amtes fur Raumordnung und Landesplanung Westmeck-
lenburg vom 15.08.2016 liegt vor. Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung
hat folgendes bestatigt:

,Dié vorliegende Planung entspricht den Programmsétzen der Siedlungsentwick-
lung unter 4.1 RREP WM sowie den Programmsétzen unter 4.1-(Siedlungsent-
wicklung) und 4.2 ONohnbauﬂachenentwmklung) LEP“.

Gutachterliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Gutachtliche Landschaftsprogramm (GLP) stelit die ibergeordneten, landes-
weiten Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes dar und wurde zuletzt
im Jahr-2003 durch das damalige Umweltministerium fortgeschrieben. In den
" Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanen (GLRP) werden die Aussagen des Gut-

-+ achtlichen Landschaftsprogramms inhaltlich vertieft und raumlich konkretisiert.

'/ Gutachterllcher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Dle Gemeinde liegt in der Plariungsregion Westmecklenburg; der Gutachtliche |
Landschaﬂsrahmen Westmecklenburg ist zu berlicksichtigen. Der GLRP West-
mecklenburg wurde von Oktober 2006 bis April 2008 fortgeschneben und nach

Planungssténd: Satzuhg —10. April 2017 . . 1




Begrundung zur Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 13 der Stadt Klitz fir den Kohlenstueg Bereich "Ru-
dolf-Breitscheid-Stralte" und Stral’!.e "Miihlenberg"

>

Durchfuhrung eines breit angelegten Betelhgungsverfahrens im September 2008
5 fertiggestellt. B
. GLRP WM tnfft fur die Stadt Klitz und nahere Umgebuing folgende Aussagen:
- Klutz liegt in der-GroRlandschaft/ Landschaftsemhelt Klitzer Winkel und in.
‘ der Landschaftszone: Ostseekistenland.
.. .- Der Kiltzer Bach ist einer der wichtigen Zuflusse in die Ostsee inder Re-’

~ gion.

- Heutige potenzielle natlrliche Vegetation wird in Klitz und der naheren Um-
gebung angegeben mit: Typischer Waldgersten-Buchenwald und:-Trauben-
‘kirschen-Erlen-Eschenwald.

. ~ - Schutzwirdigkeit Arten und Lebensraume: Teilflachen sind als Bereiche mlt \
‘hoher Schutzwiirdigkeit gekennzelchnet !

-- ‘Schutzwirdigkeit des Bodens: vorrangig sind Bereiche mit mittlerer. bis hoher
Schutzwirdigkeit und zwei Teilbereiche sind als Bereiche mit sehr hoher
Schutzwiirdigkeit dargestelit.

- Gewasserglte, Strukturgite: FlieRgewasserstrukturgute wird hier als deutlich
bis merklich geschédigt und in der.Ortslage Klitz punktuell als stark gescha-
digt dargestellt. .

- Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers: groRtenteils als Be-
reiche mit mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit und ein kleiner Teil als gerin-
ger bis mittlerer Schutzwirdigkeit dargestellt.

- Klimaverhaltnisse: liegt in einem Bereich, der als nlederschlagsbenachtelllgt
eingestuft wird.

- Schutzwirdigkeit des Landschaftsbilds: ubervwegend Bereiche mit geringer

. bis mittlerer Schutzwiirdigkeit dargestellt, kleiner Teilbereich in Richtung Bol-
tenhagen wird als Bereich mit mittlerer bis fioher Schutzwurdigkeit dargestellt.

-1 Schutzwurdlgkelt landschaftlicher Freiraume (Funktionenbewertung): Dar-

_ stellung-als geringe Schutzwirdigkeit (Ortslage) und mittlere (stdlich und nér-
- lich) bis hohe (6stlich und westlich): Schutzwirdigkeit (Umgebung).

- Kohdrentes europiisches 6kologisches Netz "Natura 2000": in Entfernung an

- der Ostseekuste (FFH, SPA) und siudéstlich von Klutz (FFH); Klutz und die
S ‘nahere Umgebung liegen auBerhalb von Natura-2000-Gebieten.
) - . Nationale Schutzgebiete: fur die Ortslage Kiitz und ihre nahere Umgebung
" sind kelne nationalen Schutzgebieten dargestellt.
- - Bereiche mltureg|onaler Bedeutung fur die Sicherung der Erholungsfunktion
‘ der Landschaft: Der Bereich nérdlich der Achse der Landesstrale (Ost-West-
n, i Richtung Wismar — Klutz — Dassow) ist als-Bereich mit herausragender Be-
deutung: dargestellt Sudlich dieser Achse ist der Bereich als Bereich mit be-
. sonderer Bedeutung dargestellt. ",
" - Anforderungen an die Wasserwirtschaft: der Klitzer Bach mit dem nérdlichen
' -+ Teil ab Klutz mit "wahrscheinlich-nicht guter Zustand bis 2015" bewertet; der
. Teil bis dahin wird mit "wahrscheinlich guter Zustand bis 2015" bewertet.
: - Anforderungen an der Verkehr - Fischotterdurchgéngigkeit:'in Klttz kreuzen
- '3|ch Landesstraken (Ost-West und Nord-Sud). Ein Handlungsbedarf ist nicht
s aufgefuhrt
Alleenethcklungsprogramm Der Bereich der Landesstralle von Greves-
miihlen nach Klutz ist als sehenswerte Allee im AIIeenentwnckIungsprogramm
| M-V dargestellt
- Zuordnung-der Gemeinde zu Landschaﬁselnhelten Die Stadt Klutz wird dem
) "Wismarer Land und der Insel Poel" zugeordnet.
S ) - Analyse der Arten und Lebensraume: Bedeutendes FlieRgewasser (Klitzer

Bach) ist hier mit einer vom natirlichen Referenzzustand gering bis magig

¥
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Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 13 der Stadt Ktz fir den Kohlenstieg, Bereich "Ru-

dolf- Breltscheld-StraBe und StraBe Muhlenberg

4.5

4.6

und teilw. stark abweichenden Strukturglte gekennzeichnet. Sudlich von der

Ortslage Klitz ist ein stark entwassertes, degradiertes Moor dargestellt. Hier

ist punktuell.ein naturnaher Feuchtlebensraum mit geringen Nutzungseinflis-

sen dargestellt. Am KlutZer Bachlauf ist nordlich der Ortslage Klitz ein natur-
.naher Wald dargestellt.

- Blotopverbundplanung Der nérdlich der Ortslage Klitz befindliche Teil des
Kliitzer Baches ist als Biotopverbund im engeren Sinne dargestellt (Nr. 10);

. sudlich wird der Bachlauf als Biotopverbund im weiteren Sinne dargestellt.

- -Schwerpunktbereiche und MaRnahmen zur Sicherung und Entwicklung von
okologischen Funktionen: fir den Klutzer Bach nérdlich der Ortslage Klutz —
gewasserschonende Nutzung von FlieRgewéasserabschnitten bzw. Regena-
tion gestérter Naturhaushaltsfunktionen' naturferner FlieRgewésserab-
schnitte; stidlich ebenso. Fur einen Bereich nérdlich am Klitzer Bach wird
die pflegende Nutzung stark wasserbeeinflusster Grinlandflachen mit typi-
schen Pflanzengemeinschaften des feuchten, extensiv genutzten Dauergriin-
lahds benannt. Fur einen kleinen Bereich siidlich der Ortslage wird eine
ungestérte Naturentwicklung -naturnaher Réhrichtbesténde, Torfstiche, Ver-
landungsbereiche und Moore ‘angegeben; weiterhin Regeneratlon entwas-
serter Moore.

- Ziele der Raumentwicklung/ Anforderungen an die Raumordnung: sind flr
den Klutzer Bachlauf aufgefihrt: nérdlich der Ortslage Klitz als Bereich mit
herausragender Bedeutung fir die Sicherung 6kologischer Funktionen und
stdlich der Ortslage Kliitz:Bereich mit besonderer Bedeutung fiir dié Siche-
rung 6kologischer Funktionen. Beide Berelch sind als Biotopverbundsystem
_gekennzeichnet.

Anforderungen an die Landwirtschaft: Der Klutzer Bach ist-vor stofflichen Be-
lastungen zu schitzén. Standorte mit spezifischen fachlichen Anforderungen
der Guten fachlichen Praxis sind sudlich als- Moorstandort und nérdlich als
bedeutsames Biotop des Offenlands benannt. Sudosthch der Ortslage Klutz
.sind Berelche zur Sicherung der Rastplatzfunktionen (Offenlandbereich mit
hoher und sehr hoher Bedeutung fir Rast- und Zugvégel auRerhalb von EU--
'Vogelschutzgebleten) aufgefuhrt

Flachennutzungsplan

" Im wirksamen Flachennutzungsplan' der Stadt Klutz st diese Flache als Bauge-
‘bietsflachen dargestellt:

- fur.den Teilbereich'an dery"Rudolf-Breltscheld StraRe": besonderes Wohngebiet

- gemaR § 4a BauNVO,

- fur den Teilbereich am "Muhlenberg" relnes Wohngeblet geman § 3 BauNVO.
Die Entwmklung aus dem Flachennutzungsplan mit dem geplanten Vorhaben ist
somit gegeben. ~

‘Schutzgebiete-Schutzobjekte

Das Plangebiet: des ~vorliegenden B-Planes liegt au|3erha|b internationaler
Schuitzgebiete. :

Das Plangeblet des 'vérllégencien B-Planes liegt auBerhalb der européischen
Schutzgebiete (Natura-2000). In der weiteren Umgebung befinden sich folgende

" Natura-2000-Gebiete:

- FFH-Gebiet DE 2031-301 "Kuste Klutzer Wlnkel und Ufer von Dassower See
und Trave": nordllch an der Ostseekiiste
- FFH-Gebiet DE1934-302 "Wismarbucht": nordéstlich an der Ostseekiste

PI'anhngsstand; Satzung ~10. April 2017 ) : 13
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Begriindung zur Satzung Giber den Bebauungsplan Nr. 13 der Stadt Kluiz_ ﬁ]r dén Kohlenstieg, Bereich "Ru-
dolf-Breitscheid-Strale" und Strale "Mihlenberg"

-

- FFH-Gebiet DE 2032-301 "Leonorenwald" mehr als 3,5 km westlich
- EU-Vogelschutzgebiet SPA 1934-401 "Wismarbucht und Salzhaff"; nordhch an
der Ostseekiiste.

Das Plangebiet des vorliegenden B-Planes liegt auBerhalb nationaler Schutzge-
biete. Auch in der ndheren‘Umgebung befinden sich keine nationalen Schutzge- _
biete:
In der weiteren Umgebung befinden sich:
- LSG "Leonorenwald": mehr-als 3,5 km westlich,

* -" Flachennaturdenkmal "Hoikenstiert" '(Eichen-, Eschen- Ahorn- und Hasel-
mischwald mit ausgepréagten Einzelbdumen, Vorkommen geschutzter Pflanzen):
ca. 1,5 km stidwestlich von Kiitz.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone lila (Wasserschutzzone
Nr.: MV_WSG_2032_09). Die "Wasserschutzgebietsverordnung Klutz" WSGVO
Klitz vom 21. August 2009 ist zu beruckswhtlgen

Nach derzeltlgem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass im Plangebiet
keine geésetzlich geschiitzten Biotope gemaR § 20 NatSchAG M-V vom Vorhaben
 berthrt sind. '

Innerhalb des ‘Plangebietes befindet sich ein. Walnussbaum mit einem Stamm-
, durchmesser von 50 cm. Dieser ist nach der Baumschutzsatzung der Stadt Klutz
| , geschitzt ("Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Klutz" vom

29, .01.2001, § 3, geschitzter Einzelbaum).

4.7  Sanierungssatzung der Stadt Kliitz

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des férmlich festgelegten Sa-
nierungsgebietes der Stadt Klitz."Ortskern". Das stadtebauliche Konzept, wel-
ches den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes zu Grunde liegt, ist
mit der Saniérungssatzung vereinbar. -

- niérungsrechtliche Stellungnahme wurde eingeholt. Zur Planungsabsicht liegt die
sanierungsrechtliche Stellungnahme vom 10.01.2017 durch GPK Architekten
GroBmann-Groth-Kasbohm, Lubeck vor. Daraus geht hervor, dass die Bebauung
hinter dem denkmalgeschiitzten: Fachwerkhaus aus Sicht der Archltekten mog-
lich ist. Vorgaben die beachtlich sind: ,

1. Traufhéhe und Flrsthohe maximal wie Trauf- und Firsthéhe des Vorderhau-
ses.

2. Der Neubau sollte traufstandig.zur Strale ausgebildet werden das Dach zur
StraBBe ohne Dachaufbauten wie Gauben ‘und Dacheinbauten wie Dachfla-
chenfenster.

3. Der Neubau sollte miit Holz verschalt werden, mdglichst mit senkrechter un-
behandel'ger Larchéndeckel- oder Leistenschalung. Die Schalung kénnte ein-
lagig auch im Bereich der Fenster durchgehen, so dass ein geschlossener

- Eindruck entstehen wirde. '
. * 4. An-der Grundstiicksgrenze zur StraRe sollte eine ca. 1,20 bis 2,00 m hohe
Mauer-nach historischem Vorblld mit zweiflligeligem Tor gebaut werden.

|

i

|

l ] Die vorliegende Bauleitplanung ist mit der Sanierungssatzung vereinbar. Die sa-

Der Bebauungsplan kann in Ubereinstimmung mit den Zielsetzungen gebracht
werden. Im Zuge der Erérterung und Abwégung wurde herausgearbeitet, dass

x

i
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Begriindung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 13 der Stadt Kliitz fur.den Kohlenstieg, Bereich "Ru-
dolf-Breitscheid-Stralle" und Stralle "Mihlenberg"

‘aufgrund der ruckwartlgen Lage die Geb&udestellung auch senkrecht in Giebel-
,stellung fur den Neubau am Denkmal errichtet werden kann. Die genngfuglge

Uberschreitung der Hohe ist insbesondere bei der Giebelstellung, die auch his-
torisch beélegt ist, hinnehmbar (die gerlngfuglge Uberschreitung der Hohe gegen-

- Ober dem Bestandsgebaude). :

Fur die Flache des Plangebietes des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 13 der
Stadt Klutz geht aus dem MaRnahmenplan (Stand: Oktober 2010) Folgendes
hervor:

- Bebauungsplan

- 2 Gebaude an der Rudolf-Breitscheid- Strale: Kulturdenkmale

- 1 Gebéaude an der Rudolf-Bre|tsche|d Strafle: OrdnungsmaBnahme Abbruch

‘eines Hofgebaudes

3

Stéidtebauliche Bestandsaufnahme

Bestand

Innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungskérpers der Stadt Klitz und erstreckt
sich von dér "Rudolf-Breitscheid-StraBe" bis zur Strae "Muhlenberg".

Der Plangeltungsbereich umfasst die Grundstiicke “Rudolf-Breitscheid-Strale" 5

und "Mihlenberg” 5/ 5a.

Die Grundstucke sind tiber die jeweilige Strale verkehrlich angebunden.

Die Hohenlage: dés: Gelandes fallt in stidliche Richtung ab (von ca. 18,80 m' G
NHN_ auf der Stralle "Muhlenberg" bis ca. 9,80 m G NHN auf der Rudolf-Breit-

_ scheid-StraRe):

Auf den Grundstiicken’ ist derzeit nur eine Bebauung im sidlichen Teil vorzufin-
den: Hier steht ein zweigeschossiges Fachwerkgebaude mit steil geneigtem

* Dach an der Rudolf-Breitscheid-Strake, weiches unter Denkmalschutz steht. Auf

dem Grundstiick ist weiterhin ein kleines eingeschossiges Gebdude mit Sattel-
dach vorhanden. Entlang des sogenannten Kohlenstieges (fuRlaufiger Verbin-
dungsweg zwischen Mihlenberg und Rudolf-Breitscheid-Strafie) wurde auf dem
stdlichen bis mittleren Grundsticksteil eine Heckenanpflanzung vorgenommen.

Ansonsten ist das Gelénde derzeit mit Rasen bewachsen. Im zentralen Bereich
|st eme Gruppe von Strauchern zu finden.

AuBerhaIb des Plangebletes . L

Das PIangebiét befindet sich innerhalb der bebauten Ortslage von Klitz. Entlang
der Rudolf-Breitscheid-Strale ist straRenbegleitende, ein- und zweigeschossige
Bebauung in der Regel mit steil geneigten Sattel- oder Kriippelwalmdéchern zu
finden. Neben dem Wohnen sind innenstadttypische Nutzungen vorzufinden; un-
mittelbar benachbart befindet sich die Gaststétte "Klutzer Eck”.

Am "Muhlenberg" ist straRenbegleitende, -ein- bzw. zweigeschossige Wohnbe--
bauung zu finden; in der Regel mit Sattel- oder Krippelwalmdach. Einige Ge-
baude sind durch einen hohen Sockelbereich gepragt.
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Begriindung zur Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 13-der Stadt Kiutz fur den Kohlenstieg, Bereich "Ru-

dolf-Breitscheid-StraRe" und Strale "Miihlenberg"

5.2

6.2

)

'

Planungsrechtliche Ausgangssituation ‘

Der Geltuhgsbereich befindet sich innerhalb der Ortslage der Stadt Klitz.
Die Stadt Klitz hatte bereits in den 90er Jahren das Verfahren zur Aufstellung

_des Bebauungsplanes Nr. 13 fur den Kohlenstieg gefiihrt. Das Verfahren ist nicht

zum Abschluss gebracht worden. Die Verfahrensunterlagen kénnen nicht mehr
zugrunde gelegt werden. Es besteht weiterhin die Absicht, im Bereich am Koh-
lenstieg zwischen "Rudolf-Breitscheid-Strale" und- Stralle "Mihlenberg" einen
Bebauungsplan aufzustellen, um planungsrechtllche Voraussetzungen fur die
Neubebauung zu schaffen. Das Planungskonzept wird auf der Grundlage der

.derzeitigen Bestandssituation entwickelt. Innerhalb des Plangeltungsbereiches

soll'auch das an der Rudolf—Breltscheld StralRe vorhandene denkmalgeschitzte
Gebaude beriicksichtigt werden. .

4

Planun‘gszielé

. Planungsziel

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird das Ziel verfolgt, eine Wohnbebauung
sowohl straenbegleitend als auch in der zweiten Reihe zuzulassen. Es besteht
das Ziel, eine Nachverdichtung zu erméglichen.

Die. Wohnnutzung soll - wie-in der naheren Umgebung des Plangebietes vorhan-
den - gestéarkt werden:

An der Rudolf-Breitscheid- StraRe besteht das Ziel, zusétzlich zur bereits vorhan-

» denen straBenbegleitenden Bebauung und zu dem riickwartig vorhandenen Hof-

gebaude die Hofsituation zu .vervollstédndigen. Die Festsetzungen wurden unter
Beruck5|cht|gung des baulichen Bestandes und der Gelédndetopografie sowie un-

o ter Berucksichtigung entsprechender Entwicklungsméglichkeiten getroffen. Un-
abhangig von der Bauleitplanung ist die denkmalrechtliche Genehmigung unter

Wiirdigung der denkmalschutzrechtlichen Aspekte zu beantragen

An der Strafte "Miihlenberg”.kénnen Gebaude als Trauftyp oder als Giebeltyp
entstehien, so wie auch sonst in der Strale vorhanden.

Weiterhin soll auch im zentralen Bereich des Plangeblets eine Bebauung im Rah-
men eines reinen Wohngebietes zuldssig sein. Hier kénnen Gebaude als Trauf-
typ oder als Giebeltyp entstehen. Ostlich des Plangebiets sind bereits Gebaude
mit Hauptnutzungen auf Grundsticken im Blockinnenbereich abweichend von
der straRenbegleitenden Bebauung vorhanden (Im Kaiser 11, Im Kaiser 12a).

- Die Stadt Klutz hat die Grundziige im Planverfahren aufrechterhalten und die sa-

nlerungsrechtllche Stellungnahme eingeholt.

4

Stédtebauliches Konzept

Unter Beriicksichtigung des Planungszieles und der Darstellungen im Flachen-
nutzungsplan der Stadt Klitz ist die Entwicklung der Wohnbebauung im*Plange-
biet in einem besonderen Wohngebiet.(an der Rudolf-Breitscheid-Strale) und ein
einem reinen Wohngebuet (am Muhlenberg und im zentralen Bereich) vorzuneh-
men. ~

Neben der Vervollstandigung der Hof5|tuat|on am Fachwerkhaus an der Rudolf-
Breitscheid-StraRe 5 und der Bebauung entlang des Muhlenberges ist in der Mitte

‘sin weiteres Baugrundstiick fur die Uberbauung vorgesehen.

Unter Beriicksichtigung der Bedeutung des Fachwerkhauses ist dessen Erhal-
tung an der Rudolf—Breltscheld Strale 5 zwingend erforderlich. Hierbei besteht
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71 .

+

die Absicht, dem Vorhabentrager und Grundstiickseigentiimer die Sicherheit fur
zukinftige Investitionen zu bieten.

* .Unter Bezug auf die auf die Anforderungen des Stellungnahmeverfahrens be—

grindet die Stadt Klutz.ihr Ziel weiterhin dahin, dass die Gelandetopographie
weltestgehend zu erhalten ist. Festsetzungen zu Aufschittungen und Abgrabun-
gen ‘werden nicht getroffen Hoéhenbezugspunkte sind festgesetzt. Aufschittun-
gen und Abgrabungen gréReren Umfangs zur Veranderung der Geldndesituation
sind nicht.vorgesehen.

Im Rahmen des’Aufstellungsverfahrens hatte sich die Stadt Klitz mit den Anfor-
derungen der Behérde in Bezug auf die Bewertung: des Bebauungsplanes als
qualifizierter Bebauungsplan nach MaRRgabe § 30 Abs. 1 BauGB.und § 30 Abs. 3

-BauGB zu beschéftigen. Der Landkreis vertrat die Auffassung, dass es sich nicht

um einen qualifizierten Bebauungsplan handelt. In der Folge waren die Bauvor-
haben nicht genehmigungsfrei geméan § 62 LBauO- M-V. Die Stadt Klitz hat

..hlerzu folgende Auffassung herausgearbeitet und begriindet ihre Auffassung des

einfachen Bebauungsplanes wie folgt:

Wenn auch die Verkehrsflache nicht (wie im Falle der Rudolf-Breitscheid-Stralie)
als solche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt oder nur als nachrichtliche
Ubernahme (wie*nun Strale "Muhlenberg") festgelegt wurde, so ist doch davon
auszugehen, dass die ErschlieBung der angrenzenden Grundstiicke innerhalb
des-Bebauungsplanes Nr. 13 als gesichert gilt. Die Straen sind bereits vorhan-
den; der Verlauf der Straen geht aus dem Plan hervor.

Die Baugrundstiicke liegen entweder direkt an der 6ffentlichen ErschlieBungs-

" straRe an oder es wurde im Bebauungsplan ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

fur-die ruckwartlge Bebauung im Bebauungsplan festgesetzt, welche auBerhalb
der Bauleitplanung zu sichern ist. ‘
Die verkehrsmaRige Anbindung der Grundstiicke liegt vor; ebenso Ver- und Ent-
sorgungsleitungen fur Elektrizitat, Wasser, Abwasser, Telekommunikation. Diese
Erschhef&ungsanlagen sind ordnungsgeman benutzbar.

Somit ist davon auszugehen, dass die éffentliche ErschlieBung gesichert ist und
dauerhaft zur Verfugung stehen wird. Die Stadt Klitz sieht aus diesem Grunde

_ den Bebauungsplan Nr. 13 als dualifizierten Bebauurigsplan an.

Inhalt des Bebauungv splanes
Art der baqliéhen Nﬁtzung;
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Plangebiet werden gemal dem stadtebaulichen Konzept Festsetzungen als
reines Wohngebiet (WR) im Sinne des § 3 der Baunutzungsverordnung

* (BauNVO) und als besonderes Wohngebiet (WB) im Slnne des § 4a der Baunut-

zungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Im Reinen Wohngebiet sind die ‘ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen nach § 3

Abs. 3 BauNVO

- Kléine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstigé Anlagen fur soziale Zwecke, :

- den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fur kirchli-
che, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

géméan § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und

somit ausgéschlossen.

4
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7.2

1

-

Zur Slcherdng der Entwicklung der Wohnbebauung, auf Grund der Lage und un-

ter Beriicksichtigung der Wohnruhe auf den rlickwartigen Grundstiicksteilen der

Nachbargrundstiicke ist festgesetzt dass die sonst nur ausnahmsweise zuléssi-

gen Nutzungen

- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,..

- - sonstige Anlagen fiir. soziale Zwecke,

- den:Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fur kirchli-
che, kulturelle; gesundheltllche und sportliche Zwecke

; ‘innerhalb des reinen Wohngebietes ausgeschlossen und somit nicht Bestandteil

des Bebauungsplanes sind.

Fur die ausgeschlossenen Nutzungen bieten sich an andefen Standorten inner-
halb des Stadtgebietes -der Stadt Kliitz andere Méglichkeiten der Ansiedlung in
gunstigeren Lagen.

Fur das besondere Wohngebiet gelten dle allgemein zuldssigen Nutzungen ent—

. sprechend dem § 4a der BauNVO, ebenso die nach § 4a ausnahmsweise zulas-

sige Nutzung ,Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwaltung®. -

Zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Klitz und auf Grund

der Lage ist festgesetzt, dass die sonst nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-

gen ‘ .

- Vergnigungsstatten, soweit sie-nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder
ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuldssig sind,

- Tankstellen,

innerhalb des. besonderen Wohngebietes ausgeschlossen und somit nicht Be-

standteil des Bebauungsplanes sind.

Fur -eine Festsetzung nach § 4a Abs. 4 BauNVO (Wohnungen oberhalb eines ‘
bestimmten Geschosses; Anteil fir Wohnungen) sieht die Stadt Klitz keine Not-
wendigkeit. :

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9Abs 1 Nr 1 BauGB, §§ 16 - 19 BauNVO)

Das.MaR der baullchen Nutzung wird fir das Plangebiet durch die Festsetzung
-, der maximal zulassigen Grundflachenzahl (GRZ),
- die Anzahl der Vollgeschosse als HéchstmaR,
=" der maximal zulassigen Traufhdhe (THmax),
- der maximai zuIaSS|gen Firsthohe (FHmax) *
bestlmmt o '
Die entsprechenden Festsetzungen smd gemafs der Nutzungsschablone auf der
Planzeichnung'bzw. geméafi der textllchen Festsetzungen Bestandtell des Bebau- ,

ungsplanes. -

" Die Festsetzung &er maximal zuldssigen Grundflachenzahl erfolgt unter Beriick-

.sichtigung des stadtebaulichen Konzeptes. Die maximal zul&ssige Grundflachen-
zahl darf entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 % durch die aufge-
fuhrten Anlagen Uberschritten werden

D|e Trauf— und Flrsthohen smd gemaB dem stadtebaulichen Konzept festgelegt.

Unter Berucksmhtlgung des Gesamterschelnungsblldes und der konstruktiven
Elemente fur eine dauerhafte Nutzung des vorhandenen denkmalgeschutzten
; o

-
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.dolf-Breitscheid-Strae" und Stralle "Mihlenberg”

Gebéaudes sollte ursprunghch eine bessere Ausnutzung'im Dachgeschoss gesi-
chert werden. Deshalb war hier beabsichtigt, eine Ahhebung der Traufhéhe (Stra-
Renseite/ Giebelseiten) um etwa 35 cm in Bezug auf den zweigeschossigen stra-
RBenbegleitenden.Teil des Gebéudes vorzusehen. Diés hétte einer geringfiigigen
Erhohung des Gebaudes um ca. 35 cm (Firsthéhe) mit sich gebracht. Der riick-
wirtige Teil des Gebaudes (Hofansicht) sollte weiterhin ein eingeschossiges Ge-
samtbild bleten Die Hoéhe sollte sich hier im Wesentlichen nicht &ndern, um auch

. dem Erhaltungswert des Gebaudes im -Stadtzentrum zu entsprechen Das unter

Denkmalschutz stehende Gebaude ist in seinem Erscheinungsbild von grofer
stadtebaulicher Dominanz. Aus Sicht der Erhaltung war der Erhéhung des Ge-
baudes im Obergeschoss entsprechend Raum geboten. Die Festsetzungen fir
die Trauf- und Firsthdhe des denkmalgeschitzten Gebdudes sollten somit einen
Spielraum fur die vorgenannte Erhéhung bertcksichtigen.

' Mittlerweile haben sich die Zielsetzungen geéndert. Das stralenbegleitende

denkmalgeschutzte Gebaude soll unter Bertuicksichtigung ‘der vorhandenen Ho-
hen festgesetzt werden. Die Erhaltung des Denkmals ist ohne die Méglichkeit der

‘Erhdhung vorgesehen. Die 'im Bestand vorhandenen Firsthéhen wurden mit

18,60 m iber NHN bis 18,80 m Uber NHN ermittelt; die Traufhdhen hofseitig mit
13,40 m uber NHN bis 13,50 m Gber NHN ermittelt, die Traufhéhen straRen- und
giebelseitig mit 15,60 m liber NHN bis 15,75 m (ber NHN ermittelt. FUr die Fest-
setzungen der Trauf- und Firsthéhen wurde der jeweils héchste Wert als Maxi-
malwert festgesetzt. Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinaus wird
auf die Einholung-einer denkmalrechtlichen Genehmigung hingewiesen.

Auf die Umgrenzung mit Baugrenzen bzw. Baulinien wird jedoch nicht verzichtet,
wie von der Denkmalschutzbehérde angeregt. Unabhéngig von der Bauleitpla-
nung ist die denkmalrechtliche Genehmigung unter Wiirdigung der denkmal-
schutzrechtlichén Aspekte zu beantragen. Die denkmalrechtliche Genehmigung
fur die MaBnahme in der Umgebung des Baudenkmals auf der Grundlage des

Den'kmalschutzgesetzes M-V ist zu beachten.

Fur das rickwartige Gebaude im besonderen Wohngebiet, das neu errichtet wer-
den soll, ist eine Traufhdhe zur Fahrbahn der Rudolf-Breitscheid-Strale von
6,00 m vorgesehen. Damit. wére auch der Lage am Hang Rechnung getragen.

Far das Gebaude bzw. die Gebaude am Muhlenberg ist zu beriicksichtigen, dass
die in der Nachbarschaft vorhandenen Gebaude mit einem Sockel von etwa
1,00 m ausgestattet sind. Die Festsetzungen fur die Trauf- und Firsthéhen wer-
den unter Beriicksichtigung verschiedener Gebaudetypen getroffen. 'Somit wére
sowohl die vorherrschende Bauweise (eingeschossige und traufseitig zur Stral3e,

mit steil geneigtem Dach/ ausgebautem Dachgeschoss) als auch eine zweige-
schossige Bauweise mit erhdhter Traufhohe und einem flach geneigten Dach
mdéglich.

Die festgesetzte Traufhéhe gilt nicht fur Traufen von Dachaufbauten, wie Gau-

-ben, und Dacheinschnitten sowie fiir Nebengiebel, wie Frontispiz/ Mittelrisalit und

Zwerchhausern, und Krippelwalm.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen und Baulinien im
Plangebiet festgesetzt. Durch die ‘Festsetzung der (berbaubaren

2
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Grun'EjstiJcI:sfléche wird gesteuert, wo die einzelnen Gebédude innerhalb des
Plangebietes errichtet werden dirfen. Damit wird Ennﬂuss auf die stadtebauliche

~ Gestaltung des Plangebietes genommen.

Zur Umsetzung der ortsbildpragenden Raumkanten an den Sffentlichen Straen

- wurden Baulinien festgesetzt. Die Baulinie wird fur das Denkmal festgesetzt. Das

Denkmal ist'zu sichern und zu erhalten. Im Rahmen der Aufstellung des Planes
hatte sich die Stadt Klutz: auch damit zu beschaftigen, die Festsetzung von Bau-
grenzen. und Baulinien um das Dehkmal herum zu Uberpriifen. Die Stadt Klitz

_hat sich entschieden, die Baulinien und Baugrenzen festzusetzen. Aus Sicht der

Stadt Klitz ist die Festsetzung der Baugrenzen und Baulinien fiir die Festlegung
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen notwendig. Die festgesetzten Baulinien
und Baugrenzen nehmei Bezug auf die értliche stadtebauliche Situation. Die er-
haltenswerten Gebaude, so auch das denkmalgeschitzte Gebaude, werden be-
achtet.

Fernerwdre auch der Fall des Verlustes der vorhandenen Gebaude mit den Fest-
setzungen berucksmhtlgt und ein Neuaufbau unter Beriicksichtigung des Bestan-
des ermoglicht. Ohne Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen bliebe
diese Mogllchkelt versagt. :

Die Stadt Klitz bleibt bei der Festsetzung der Baugrenze und der Baulinie fiir das
Baudenkmal. .

Im Plangebiet gilt'die offene Bauweise. In der offenen Bauweise sind die Ge-
baude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Der Mindestgrenzabstand rich-

tet sich nach den Vorschriften der Landesbauordnung M-V. Die in der offenen

Bauweise einzuhaltende Gebaudelénge von 50 m wird ohnehin durch die Bau-
grenzen unterschritten.

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch die Firstrichtung gemaf Planzeich-
nung Teil A festgesetzt. Innerhalb eines Baufensters ist eine einheitliche First-
richtung auszufiihren, d. h. entweder nur traufstandig oder nur giebelsténdig zur
Strale. Die Festsetzung wurde unter Beriicksichtigung der vorhandenen stadte-
baulichen Strukturen getroffen.

Die Firstrichtung fur das Gebaude an der Rudolf-Breitscheid-Stralle (zweite
Reihe) ist sowohl parallel zur Rudolf-Breitscheid- StraRe als auch senkrecht még-
lich. Die Firstrichtungen der-beiden vorhandenen Gebaude an der Rudolf-Breit-
scheid-StraBe sind gemaf dem Bestand zu berlcksichtigen.

Fur den Berelch am Muhlenberg ist sowohl eine Glebel- als auch eine Traufstel-
Iung mogllch Unter Berlcksichtigung der vor Ort vorhandenen stadtebaulichen
Umgebung, die durch trauf- und giebelstandige Gebaude geprégt ist, soll hier
Variabilitat unter Beriicksichtigung der ggf. vorgesehenen Errichtung von Einzel-
hausern oder eines Doppelhauses vorgesehen werden. Die mittige' Bebauung ist .
hinsichtlich der Firstrichtung ebenfalls variabel vorgesehen.

Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen

"(§ 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB, § 21a BauGB) .

Nebenanlagen sind im festgesetzten’ allgemeinen Wohngebiet auch aullerhalb
der Uberbaubaren Grundstticksflachen zuldssig. Dabei gelten § 14 Abs. 1 und 2

‘und § 23 Abs. 5 BauNVO. Die Stadt Klitz méchte die Errichtung von Nebenan-

lagen nicht einschranken.
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7.5

7.6

1.7

Mit dem Satz 2-(Text B I./ 4.1) wird auf die Rechtsgrundlagen fur die Nebenanla-
gen (§ 14 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO) rechtseindeutig verwiesen. Mit § 23 Abs.

5 BauNVO wird die Rechtsgrundlage fur die Zulassigkeit von Nebenanlagen auf

den nicht Ubérbaubaren Grundsticksflachen aufgefiihrt.

‘Das MaR der baulichen Nutzung ist von der Festsetzung nicht beriihrt.

Verkehrsflichen dls nachrichtliche Ubernahme

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Die Verkehrsflache der Strae ,Muhlenberg” wurde im Bereich der geplanten Be-
bauung mit ein bezogen.und entsprechend ihrer Funktion als verkehrsberuhigter
Bereich beriicksichtigt. Ursprunghch war eine Festsetzung hierzu vorgesehen.

*In den Bebauungsplan wurde die StraRRe "Muhlenberg" als verkehrsberuhigter

Bereich einbezogen. Es handelt sich um eine stadtische ErschlieBungsstrale,
die bereits vorhanden ist.. Die Stadt Klutz bericksichtigt die Anregung, da kein
Regelungsbedarf fur'die Verkehrsflache besteht und verzichtet auf eine Festset-
zung. Die Festsetzung der Stralle "Mihlenberg" entspricht. der nachrichtlichen
Ubernahme nach § 9 Abs. 6-BauGB.

Die Festsetzung von Verkehrsflachen bei der Uberplanung eines Bestandsgebie-
tes ist aus Sicht der Stadt Kliitz nicht zwingend erforderlich, da an diesen Ver-
kehrsflachén keine Anderungen. oder Ergénzungen vorgenommen werden mis-
sen. Somit berlicksichtige die Stadt Klitz hier eine Anregung des Landkreises.

Grt’inordnerische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ’
Entlang des Kohlenstieges ist eine Hecke aus heimischen standortgerechten Ge-
holzen-in artspezifischen Pflanzabsténden zur Einfriedung anzupflanzen.

Unter Beriicksichtigung der innerstadtischen Lage wurde auf eine zusatzliche '
zeichnerische Festsetzung verzichtet.

Die Festsetzung wurde zur Abgrenzung’ der pnvaten Grundstiicksflache gegen-
Uber dem ,Kohlenstieg“ getroffen. Entlang des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes
ist keineAnpflanzung einer Hecke erforderlich. AIternatlve Mogllchke|ten sind zu

‘prufen z.B. Rankpflanzen am Zaun.

Sonstige Planzeichen

Mit-dem vorliegénden Bebauungsplan wird zur Sicherung der Erreichbarkeit des
rickwartigen Grundstiicks ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der An-
lieger und der Ver- und Entsorger festgesetzt

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrécht zweigt von der Stral'se ,,Muhlenberg“ ab und
lasst so die ErschlieRung zu:

Es wird die Erreichbarkeit des ruckwamgen Grundstucks planungsrechtlich gesi-
chert. -

Durch 'die Festsetzung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Inanspruchnahme der Flachen geschaffen.
Die Flachen werden auch vor widersprechenden Nutzungen geschitzt. Mit der
Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 wird jedoch noch kein Nutzungsrecht fir das
Begehen Uberfahren sowie das Verlegen und Unterhalten von Leitungen
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begriindet. Die Begrundung von Nutzungsrechten erfolgt in' der Regel durch Ver-
trag; durch Bestellung von dinglichen Rechten, durch Baulast nach MaRgabe des.
Bauordnungsrechts der Lander (Aufzahlung nicht abschlieBend). Die Regelung
erfolgt auRerhalb der verbindlichen Bauleitplanung.

Héheniage

¥
*

(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Fur das festgesetzte Reine Wohngebiet gilt als unterer Bezugspunkt der in der
Planzeichnung konkret festgesetzte Hohenbezugspunkt in dem jeweiligen Bau-
fenster. :

Fur das festgesetzte Besondere Wohngebiet gilt als unterer Bezugspunkt die
‘Héhe der Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungsstralie (Rudolf-Breitscheid-

‘StralRe) in der Mitte der straBeriseitigeh Gebaudefront.
- Fir das strafenseitige Gebaude, das Denkmal, gilt diese Vorgabe nicht; fur die-

ses. Gebaude gilt die Hohenangabe Gber NHN (DHHN92). -

. Mitden Festsétzungen zu Héhehbeziigen ‘wird eine klare Vorgabe fur zukunftige

Bauherren getroffen: -

i

. (")rtliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung b‘éulicher Anlagen

Die Aufnahme von_baugestalterische Festsetzungen zur duleren Gestaltung
baulicher Anlagen erfolgt gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs.
1 LBauO M-V unter-Beachtung ortsgestaltefischer Anforderungen. Die Festset-

..zungen dienen der positiven Gestaltung des Ortsbildes und tragen der bedeut-

samen Situation am Ortseingang Rechnung:

Die Stadt Klitz hat fur das gesamte Plangebiet die értlichen Bauvorschriftén in
Anlehnung an die Ortsgestaltungssatzung aufgenommen. Die Stadt Klutz hat
sich-eingehend mit den gestalterischen Festsetzungen auseinandergesetzt. Fur
das gesamte Plangebiet sollen die gestalterischen Festsetzungen gelten. Die ge-

_stalterischen Festsetzungen wurden in Anlehnung an die Gestaltungssatzung der

Stadt Klitz getroffen. Die [Festsetzungen gelten sowohl fur das besondere Wohn-
gebiet, welches ohnehin im Ge|tungsbere|ch der Ortsgestaltungssatzung liegt,

+als auch fur.das reine Wohngebiet.

Einige ‘Abweichungen zur Ortsgestaltungssatzung ergeben sich unter Beruick-
snchtlgung der Planungsziele.

Klimaschutz ) o

Durch die Aufnahme des Klimaschutzes und der Energieeffizienz in die Zielvor-
gaben des Baugesetzbuches hat der Klimaschutz einen neuen Stellenwert er-
langt und wurde als stadtebauliches Erfordernis anerkannt. Klimaschutzbezo-
gene Regelungen kénnen somit von den Stadten und Gemeinden getroffen wer-
den.

Die verschuedenen Festsetzungsméglichkeiten nach § 9 Abs. 1 BauGB sind fiir
den Klimaschutz teilweise von Bedeutung, wie bspw. das MaR der baullchen Nut-
zung, Baukorperstellung, etc..
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Begriindung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 13 der Stadt Klitz fur den Kohlenstieg, Bereich "Ru-

doIf-Breltscheld-StraBe" und Stralle "Miihlenberg”

-10.

1.

C 114

Ver- und Entsorqung’

Der vorlie;qende Bebauungsplan trifft keine szingenden Festsetzungen zur Nut-

zung regenerativer Energien..Er schlieft die Nutzung regenerativer Energien o-

" der sonstige .bauliche MaRnahmen zum Klimaschutz nicht aus oder erschwert

diese.
Insofern ist eme den Klimaschutzzielen entsprechende Nutzung und Bebauung
mdglich. 1 ‘

i

" Verkehrliche ErschlielSurig .

Errelchbarkelt des Plangebletes ’

Durch:Klitz fihrt die Landesstrafe L 01 Wismar - Kliitz - Dassow (Ost - West -
Verblndung) Weiterhin fuhrt die L 03 in stdliche Richtung nach Grevesmihlen
und in'nérdliche Richtung zum Ostseebad Boltenhagen. Die Verkehrsanbindung
an die Bundesautobahn A 20 erfolgt stidlich von Grevesmiihlen bzw. bei Wismar.
Buslinienverkehr gibt es aus Richtung Wismar, Grevesmiihlen, Dassow.

Die” néchstgelegenen Bahnhofe befinden sich in Grevesmiihlen (Bahnstrecke
Bad Kleinen - Libeck) sowie in Wismar (Schwerln Bad Kleinen - Wismar bzw.
Rostock - - Wismar). :

Daé Plahgebiet befindet sich in der drtslage Klitz. Der sudliche Teil des Plange-
bietes ist Uber die Rudolf-Breitscheid-Stralle verkehrlich angebunden; der nérd-
liche.Gber die Strae ,Mihlenberg".

Interne ErschlieBung

Das Plangebiet liegt direkt-an den vorgenannten ErschlieBungsachsen. Die Er-
schlieBung des mittleren Grundstiicksteils ist Gber eine prlvate Grundstuckszu-
fahrt von der StraRe ,Mihlenberg" geplant.

Die rechtliche Sicherung ist auferhalb der Bauleitplanung zu regeln.

Ruhender Verkehr
Stellplatze sind innerhalb des Plangebletes in ausreichender Anzahl auf dem ei-
genen Grundstiick zu errichten.

"

Auf Grund der innerértlichen Lage ist generell davon auszugehen, dass die 6f-
fentliche Ver- und Entsorgung gewahrleistet ist.

£l

Trinkwasser/ Schmutzwasser/ Niederschlagswasser

Die Trinkwasserversorgung des Gebietes gewahrleistet der Zweckverband Gre-
vesmiihlen durch Anschluss-an das bestehende Leitungshetz.
TnnkwasserhausanschIusse sind auf Antragstellung entsprechend dem Bedarf .
zu legen, soweit noch zusatzlich bendtigt. Die Kosten sind vom ErschlieRer/ Vor-
habentrager zu tragen.

ADle Hausanschlusse sind auf Kosten des AntragstellerslBauherrn herzustellen.

‘ Dle Abwasserbesemqunqspfhcht obliegt der Stadt Klutz welche diese Pflicht auf

den Zweckverband Grevesmiihlen ubertragen hat. Damit hat der Zweckverband

~ das im uberplanten Gebiet anfallende hausliche Abwasser zu beseitigen. Das

anfallende Schmutzwasser wird. in der Orislage Klitz zentral entsorgt. ‘Die

4
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Begriindung zur Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 13 der Stadt Kliitz fiir den Kohlenstleg Bereich "Ru-
dolf Breltscheld -Stralle" und Strate "Muhlenberg" .

.

‘entsprechenden Anschlussgestattungen sind zwischen dem ErschlieRer/ Vorha-
bentrager und dem-Zweckverband zu vereinbaren, soweit noch nicht vorhanden.
Grundstiicksanschlisse sind von'beiden Stralen bereits vorhanden. Zusétzliche
Anschlusse sind kostenpflichtig (Antragsteller/ Bauherr) herzustellen. Der Zweck-
verband fur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmiihlen (ZVG)
gibt Hinweise zur Ausfithrung der Anschlusse, insbesondere fur die Anschlisse
der zentral gelegenen-geplanten Bebauung.

Der ZVG hat mitgeteilt, dass das Grundstiick bereits beitragsméaRig abgerechnet
ist. Grundsticksanschlisse gibt es vom Muhlenberg und von der Rudolf-Breit-
scheid-StraRe. Zusétzliche Grundstiicksanschlisse sind kostenpflichtig far den
Antragsteller. Die ErschlieBung der Grundstiicke im ,mittleren Bereich” des Plan-
gebietes ist vom Milhlenberg vorgesehen. Sollte aufgrund der Hohenverhaltnisse
nicht freigefallig an einen Grundstiicksanschluss im Muhlenberg angeschlossen

. werden konnen, ist die Errichtung einer Hebeanlage auf Kosten des Antragstel-

lers/Eigentiimers notwendig, welche auch in seinem Eigentum bleibt (Stellung-
nahme ZVG vom 31.08.2016).

Das Niederschlagswasser wird in der Ortslage Kliitz ebenfalls zentral abgeleitet.
Es unterliegt hier grundséatzlich. der Abwasserbeseitigungspflicht'des beauftrag-
ten Zweckverbandes.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone llla (Wasserschutzzone,
Nr.: MV_WSG_2032_09). Die "Wasserschutzgebletsverordnung KIutz" WSGVO
Klutz vom 21. August 2009 ist zu beriicksichtigen.

Der ZVG hat mitgeteilt, dass das Grundstiick bereits beitragsmafig abgérechnet

" ist. Grundstiicksanschliisse gibt es vom Mihlenberg und von der Rudolf-Breit-

scheid-StraRe. Zuséatzliche Grundstiicksanschlisse sind kostenpflichtig fur. den
Antragsteller. Die ErschlieBung der Grundstiicke im ,mittleren Bereich® des Plan-
gebietes ist vom Muhlenberg vorgesehen. Sollte aufgrund der Héhenverhaltnisse
nicht freigefallig an einen Grundstiicksanschluss im Miihlenberg angeschlossen
werden konnen, ist die Errichtung einer Hebeanlage auf Kosten des Antragstel-
lers/Eigentimers notwendig, welche auch in seinem Eigentum bleibt (Stellung-
nahme ZVG vom 31.08.2016).

Abweichend von einer Ableitung wére eine Versickerung des Nlederschlagswas-
sers auf den mittleren Grundstlicken nur bei entsprechendem Nachweis méglich.
Die entsprechenden Genehmlgungen waren zu beantragen. Dies ist im Rahmen
der weiteren Planung und Vorbereitung Zu beachten. Ein Antrag auf Befreiung
vom.Anschluss- und Benutzungszwang beim ZVG wére zu stellen, sowie die
wasserrechtliche Erlaubiis beim Landkreis NWM zu beantragen. Mit der Antrag-
stellung sind die Anlagen zur Regenwasserversickerung auf der Grundlage des
Arbeitsblattes DWA-A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser® zu be-
‘messen und nachzuweisen. Die gliltigen Regeln der-Technik sind bei der Her-
stellung zu beachten.

Grundstiicksanschliisse fur die Niederschlagswasserbeseitigung sind von bei-
den StralRen bereits vorhanden. Zusétzliche Anschlisse sind kostenpflichtig (An-
tragsteller/ Bauherr) herzustellen. Der ZVG glbt Hinweise zur Ausfiihrung der An-
schliisse, insbesondere fur die Anschliisse der zentral gelegenen geplanten Be-
bauung.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde dle Stadt Klutz auf Gefahren zur
Verwendung von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachflachen
hingewiesen.

Die Stadt Klutz hat mit ihrei gestalterischen Festsetzungden, die auf der Gestal-
tungssatzung basieren, auch Metallddcher als zulédssig festgesetzt.

&
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Begriindung zur Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 13 der Stadt Kliitz fir den Kohlenstieg, Bereich "Ru-
dolf-Breitscheid-Strafie" und Strake "Mihlenberg"

, ,,Nlederschlagsabflusse von unbeschichteten Metalldachern aus Kuper, Zink o-
der Blei kénnen Abschwemmungen der genannten Schwermetalle enthalten. Um
. Beeintrachtigungen der-Gewasser weitgehend auszuschlieRen, ist vor einer Ver-
sickerung oder Einleitung in ein oberirdisches Gewésser eine geeignete Vorbe-
‘ handlung erforderlich. " (Quelle: Bayerisches Landesamt fur Umwelt,
www.lfu.bayern.de). '
Die Gemeinde geht'von der Einhaltung der entsprechenden technischen Regeln
beim Einbau von Metalldachern aus. Ein grundsatzlicher Ausschluss von Metall-
dachflachen wird- nicht vorgenommen.

11.2 Bran&schutzl Léschwasser

. Die Feuerwehr erreicht die Baugrundstiicke des Plangebietes tbér die gemeind-
lichen StraRen sowie Uber die private Zufahrt.
Die Anforderungen an die Feuerwehrzufahrt sind gemaR den geltenden gesetz-
lichen Vorschriften einzuhalten.
Der Loschwasserbedarf ist nach DVGW-W 405 zu dimensionieren. Hiernach ist
die so ermittelte Léschwassermenge fiir die Dauer von mind. 2 Stunden zu si-
chern.
Der Geltungsbereich liegt innerhalb der bebauten Ortslage Klutz und die Festset-
zungen wurden unter Wiirdigung des baulichen Bestandes, auch in der Umge-
bung getroffen. Somit geht die Stadt Klitz davon aus, dass die Loschwasserver-
sorgung auch fur das Plangebiet gesichert ist.
Der ZVG hat in seiner_Stellungnahme vom 31.08.2016 Hinweise zur Léschwas-
serbereitstellung gegeben. Léschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner
technischen und rechtlichen Maéglichkeiten bereitstellen. Der vorhandene Hyd-
rant Nr. 651 steht fur Léschwasserzwecke zur Verfigung und bringt bei Ein-
zelentnahme mehr als 96 m?h. Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des 150
m Radius von dem angegebenen Hydranten. Die Léschwasserversorgung kann
somit als gesichert gelten. Auf die Lage innerhalb des SiedlungsKérpérs, fur den
bereits eine, Léschwasserversorgung sicherzustellen ist, wird hingewiesen. Die
Stadt Klutz ist fur die Sicherung des Grundschutzes zustandig.’

11.3 Energie

Die Stromversorgung soll. durch.die Anbindung an das értlich vorhandene Ver-
sorgungsnetz der E.DIS AG sichergestellt werden, soweit noch nicht vorhanden.
Das Plangebiet ist iiber die Rudolf-Breitscheid-StraRe und den Miihienberg an
das Stromversorgungsnetz anzuschlieen. Der Anschluss an das Versorgungs-
netz ist im Rahmen der weiterfihrenden Planurg und Durchfihrung der BaumaR-
nahmen vom ErschlieBungstrager mit der E.DIS AG zu vereinbaren.
Die E.DIS AG hat in ihrer Stellungnahme vom 10. August 2016 den Anlagen- und
Leltungsbestand mitgeteilt. Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens hat die E.DIS
AG mitgeteilt, dass eine Erwsiterung der Stromverteilungsanlagen notwendig ist.
Dazu ist die E.DIS AG auf geeignete Flachen im éffentlichen Bauraum gemaR
DIN 1998 angewiesen. Der Geltungsbereich betrifft Flachen innerhalb eines all-
gemeinen Wohngebietes. Offentliche Verkehrsflachen sind nicht innerhalb des

. Geltungsbereiches vorhanden. Die Abstimmung zu Anlagen der E.DIS AG ist im

..Rahmen der konkreten Detailplanung zu fihren..

" Die Regelungen zur Bepflanzung der Leitungstrassen sind im Rahmen der wei-
teren Planung zu beachten. Die Planung von PflanzmaRnahmen ist mit der E.DIS
AG abzustimmen.

Planungsstand: Satzung — 10. April 2017 ] B 25

kY




*Begriindung zur Satzung E]ber den Bebauungsplan Nr. 13 der Stadt Klitz fur den Kohlenstieg, Bereich "Ru-

dolf-Breitscheid-Strae" und Strae "Miihlenberg"

1.4

11.5
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Die Hanse Werk AG hat im Rahmen des Beteiligungsverfahrens am 09.08.2016
ihre Stellungnahme abgegeben. Die Hanse Werk AG hat mitgeteilt, dass sich in
dem angegebenen Bereich Versorgungsanlagen aus dem Verantwortungsbe-
reich der Hanse Werk AG befinden. Der Leitungsbestand wird nachrichtlich Gber-
nommen und ist zu beachten. Die Leitungsbesténde werden den Verfahrensun-
terlagen beigefiigt. Die Modalitaten fiir-den Anschluss und die Absicht zum An-
schluss sind durch den Bauherrn im Zuge des Bauantragsverfahrens entspre-
chend mit der Hanse Werk AG abzustimmen. Die Regelungen zur Erhaltung von

. Bepflanzungen/Bebauung. etc. im Zusammenhang mit Leitungstrassen sind im

Rahmen der weiteren Planung und Vorbereitung der Vorhaben zu beachten.

Telekommunikation

Die Stadi Klitz ist durch die Deutsche Telekom an das Telekommunikationsnetz
angeschlossen

Das Versorgungsunternehmen it rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsarbei-
ten und vor der Etrichtung baulicher Anlagen zu unterrichten, um die rechtzeitige
Fernmeldeversorgung sicherzustellen.

=

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung obliegt dem damit.béauftragten ‘Entsorgungsunternehmen
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg. Die Ab-

~ fallentsorgung erfolgt mit Nutzungsbeginn. Verantwortlich fur die Anmeldung ist

der nach Abfallsatzung dazu Verpflichtete, in der Regel der Grundstiickseigentu-
mer.

Die Abfallbehélter sind am Abfuhrtag auf dem Grundstiick an der jeweils angren-
zenden 6ffentlichen Strae zur Abholung bereit zu stellen.

Entsorgung von Abfillen der-Baustelle: Alle MaRnahmen- smd so vorzubereiten
und durchzufihren; dass eine gemelnwohlvertraghche und geordnete Abfallent-
sorgung smhergestellt ist. Die geltenden gesetzllchen Anforderungen sind einzu-

+ halten.

Auswirkungen der Planung

Allgemeines

Mit dem vorliegenden Bebauuhgsplén wird das Ziel verfolgt eine Wohnbebauung
sowohl stralenbegleitend. als auch in"der zweiten Reihe zuzulassen. Es handelt
sich um elne Nachverdichtung innerhdlb des: Sledlungskorpers

Ausgleichs- und Ersatzbelange sind nicht be-_ruhrt (Bebauungsplan der Innenent-
wicklung gemal § 134 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB)

Ohne Aufstellung eines Bebauungsplanes wére eine Bebauung nach § 34
BauGB zu beurtellen

Die Ver- und Entsorgung der Baugrundstiicke (Trlnkwasser/ Abwasser etc.) in-
nerhalb des Plangebuetes ist auf Grund der innerértlichen Lage und Beplanung
als gesichert Zu betrachten. Die Situation andert sich dahingehend, dass nun-
mehr fur die hintérliegende Bebauung entsprechende Anschliisse vorzunehmen
sind. .
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;Begrundung zur Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 13 der Stadt Klutz fir den Kohlenstieg, Bereich "Ru-

12.2

12.3

13,

131

13.2

dolf-Breitscheid-StraRe” und Stralie ' Muhlenberg

Artgnschﬁtz ,
- siehe Anlage -

Baumschutz

. Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Walnussbaum mit einem Stamm-

durchmesser von 50 cmi. Dieser ist nach der Baumschutzsatzung der Stadt Klutz
geschutzt ("Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Klutz" vom

29.01.2001, § 3, geschitzter Einzelbaum).

Der Baum ist dauerhaft zu erhalten und wurde entsprechend zum Erhalt im Be-

bauungsplan festgesetzt. Der Wurzelschutzbereich wurde entsprechend festge-
setzt. Die Uberlagerung mit dem Baufenster besteht, da das Baufenster den bau-

lichen Bestand umschlielit.

3

Nachfichtliche ﬁbérnahmen und Hihweise

Bodendenkmale, Bau- und Kunstdenkmale

‘Nach gegenwamgem ‘Kenntnisstand sind im Plangebiet Baudenkmale bekannt.

Es ist das Baudenkmal (813) Klutz, Rudolf-Breitscheid-Stralle 5, Wohnhaus der
Denkmalliste'des Landkreises NVM betroffen.

Auf die Einholung der Genehmigung der BaumaRriahmen im Plangebiet gemaR
§7 -Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 des Denkmalschutzgesetzes - DSchG M-V wird hin-
gewiesen. 2

Die Untere Denkmalschutzbehéide hat in ihrer Stellungnahme vom 08.09.2016
mitgeteilt, dass das Bodendenkmal Klitz Altstadt'(900) betroffen ist. Im Vorha-

. benbereich befinden sich' Bodendenkmale, deren Verénderung oder Beseitigung

nach § 7 DSchG genehmigt werden kann, sofern vor Beginn-jeglicher Arbeiten

. die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sicherge-
‘stellt wird. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher

des Eingriffs zu tragen (§ 6 (5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen
Marsnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Lan-
desamt fur Kultur und Denkmalpﬂege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu

. unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser

Bedingurigen gebunden. Im Ubrigen wird auf die Genehmigungspflicht aller MaR-
nahimen an Denkmalen gemaR § 7 Nr. 1 und Nr. 2 des Denkmalschutzgesetzes
- DSchG'M -V hingewiesen. Baugenehmigungen kénnen'nur im Einvernehmen
mit-der Landesfachbehdrde gemaR § 7.DSchG M-V erteilt werden.

" “Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen ent-

deckt werden, ist geméaR §11 DSchG M-V die zustandlge untere Denkmalschutz—
behdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zu-
stand zu erhalten. Verantwortlich.sind hierflr der Entdécker, der Leiter der Arbei-
ten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes er-
kennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Altlasten/ Altlastenverdachtsflichen/ schidliche Bodenverinderungen

Nach derzéitigem Kenntnisstand liegen keine Erkenntnisse Uber das Vorliegen
von Altlasten odér Altlastenverdachtsflichen im Sinne, des Bundes-Boden-
schutzgesetzes vor. Im Plangebiet sind derzeit keine schéadlichen Bodenverén-
derungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz bekannt.

b

F *
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. Es wird jedoch keine Gewihr fur dié Freiheit des Plangebietes vori Altlasten oder
t schadlichen Bodenveranderungen ubernommen.

. Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche’ Bodenemwwkun-
gen; welche eine Verschmutzung, unnotlge Vermlschung oder Veranderungen
des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kén-
nen, vermieden werden. .

Der Grundstuckselgentumer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tiber ein

" -Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzge-

setzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafr,

dass eine schadliche Bodenverénderung oder. Altlast (erkennbar an unnaturli-

.chen Verfarbungen bzw. Geriichen oder Vorkommen von Abfillen, Flissigkeiten

u. 4.), unverziglich der Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zu-

standiger Bodenschutzbehordé mitzuteilen. Diese Pflicht gllt bei-BaumaRnah-

men,; Baugrunduntersuchungen o. ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und

- den Untergrund zusétzlich auch far die Bauherren und-dievon ihnen mit der

| . * Durchfiihfung dieser Tatigkeiten Beauftragten Schadensgutachter Sachver—
| : . standlge und Untersuchungsste!len

_13.3 Mun_ltonsfunde

. Munitonsfunde sind grundsatzlich nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle
' Angaben Uber die Kampfmittel (Kampfmittelbelastungsauskunft) fur das Plange-
' biet sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flr
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
"V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird

) rechtzeltlg vor Baubeglnn empfohlen. ‘

13.4 Nachrichtliche Ubernalime anderer,_Satz,uﬁgen’ ‘

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des férmlich festgelegten Sa-

- nierungsgebietes der Stadt Klitz "Ortskern".
Die- Genehmigung fur genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgénge
gemaR § 144 BauGB ist nach § 145 BauGB einzuholen.

. Teile des PIangebiete% befinden-sich im Geltungsbe'reich der’ Gestaltungssat- .
zung der Stadt Klitz fur den Innenstadtbereich. Zur Geltung gestalterischer Fest-
setzungen sh ./ TextB. - )

$

e

. Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Satzung der Stadt Klutz
| ' ‘ uber die Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart der Klutzer Innenstadt (histori-
: scher Stadtkern). Die Genehmigung furr die Errichtung, Ruckbau, Anderung oder

. Nutzungsanderung bauhcher Anlagen ist nach § 173 BauGB einzuholen.

13.5- Trlnkwasserschutzzonek

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone IllA der Wasserfas-

sung Klitz: (Wasserschutzgebietsverordnung vom 21.08.2009). Die Schutzge-

"bietsanforderungen der WSGVO Klitz sowie die festgesetzten Verbote und Nut-
zungsbeschrankungen sind zu beachten.

Weiterhin wird auf die Einhaltung der Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete aus

- * dem Regelwerk des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) ver-

- wiesen. Es sind bei allen BaumaRnahmen MaRnahmen zum Schutz des Grund-
wassers zu beachten und durchzufiihren.

LA
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dolf-Breitscheid-Strale" und Stralie "Mihlenberg"

Begriindung zur Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr. 13 der Stadt Kliitz fur den Kohlenstieg, Bereich "Ru-

13.6 Ge\fvésserschuiz

Mit ‘den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainage-
leitungen .und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten
bzw. wiederherzustellen. Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat
auf der Grundiage des § 62 WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflaichenwassers nicht zu besorgen ist. Werden
bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren o-
der Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar. auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers einge-
wirkt wird, sind diese gemaR § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn
bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell not-
wendige Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumalnahmen zu.

5"
»

; 13.7 Abfallwirtschaft

Aufgrund der geplanten zweireihigen Bauweise und der vorhandenen Topogra-
phie/ Infrastruktur kann die Abfallentsorgung fir das betreffende Grundstiick aus-
schlieBlich unmittelbar an ‘der Rudolf-Breitscheid-Strae bzw. vom Muhlenberg
erfolgen.: Eine Abholung der Tonneri vom jeweiligen Baugrundstiick — insbeson-
- . dere den in der 2. Reihe gelegenen Bereichen ~ kann aufgrund dés damit ein-
* hergehenden Zeitverlustes nicht erfolgen. Insofern sind die Abfallbehalter am Ab-
) fuhrtag an der jeweils nachstgelegenen é&ffentlichen StraRe (Rudolf-Breitscheid-
Stralle bzw. Muhlenberg)-bereitzustellen. Die Abfallbehalter sind am Abfuhrtag
an der jeweils angrenzenden o&ffentlichen Strae zur Abholung bereitzustellen.

13.8 Féétpunkte des geoditischen Festpunktnetzes
" Innerhalb des Plangebietes sind keine Festpunkte vorhanden '

14. Flichennutzungen / Flachennachweis

" Der Geltungsbereich-des Plangebietes betragt ca. 0,35 ha.
Die Flachénnutzungen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr.. 13 der Stadt Klitz glledern sich wie folgt auf:

: “ b - a- < * & .
Nutzung mnerhalb des D Lo P
i Geltungsberelches ) - Flaczr[eggrblse [Tzl )
) Reines Wohngebiet ' . 1.724 m?
.{davon innerhalb der Baugrenzen) 758 m?)
Besonderes Wohngebiet 1.448 m?
+.| (davon innerhalb der Baugrenzen) 431 m?)
StraBenverkehrsfliche 350 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbe- 350 m
stimmung V m
Gesamtgéltungsbereich.. ™~ - . " N 3.522 m?

.
[

R e !

o
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Begriindung zur Satzung iber den BebéUungsplan Nr. 13 der Stadt Kliitz fiir den Kohlenstieg, Bereich "Ru-
dolf-Breitscheid-Strafte" und Strale "Muhlenberg"

o

4 ‘ i

TEIL2 - Ausfertiging _ _ :
. S Beschluss liber die Be"g’rii'ndung‘

...................... in der Sitzung der Stadtvertretung gebilligt.

Die: Begrindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 13 wurde am
00420/ .

Kltz, d .\.“.Zf?.dz.?”/cf) .

Bi.‘wge‘rmeiter
der.Stadt Kiutz

2, Arbeitsvermerke ;
Aufgestellt in Abstimmung mit der Stadt Klutz durch das:

Planungsbiiro Mahnel )
Rudolf-Breitscheid-Strafte 11 '
23936 Grevesmunhlen

_Telefon 038 81/7105-0
Telefax 03881/7105-50
mahnel@pbm-mahnel.de

Y e
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' Stadt Kliitz

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag —

zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 13 der Stadt Kliitz
fiir den Kohlenstieg, Bereich ,,Rudolf-Breitscheid-StraBe* und
) Strale ,,Miihlenberg“

im Verfahren nach § 13a BauGB -

Aufgestellt durch:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Straflle 11

23936 Grevesmilhlen

. Telefon: 03881/7105-0
Telefax: 03881 /71 05-50
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ArtenschutzZrechtlicher Facﬁbeitrag zur Satzung Uber- den Bebauuﬁgsplan Nr. 13 der Stadt Klutz fiur den
Kohlenstieg, Bereich ,Rudolf-Breitscheid-Stralte” und Strafle ,Miihlenberg” im Verfahren nach § 13a BauGB
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. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 13 der Stadt Klutz fir den
Kohlenstieg, Bereich ,Rudolf-Breitscheid-StraBe” und StraBe ,Mihlenberg” im Verfahren nach § 13a BauGB

1. Arfenschutzrechtlicher Fachbeitrag

1.1 V6rbeme}kungen

“Im Zuge des Bebauungsplans Nr.13 der Stadt Klutz ist vorgesehen, eine
Wohnbebauung sowohl straf&enbegleitend als auch in zweiter Reihe zuzulassen.

Verfahren nach § 13a BauGB aufgestelit. Mit der vorliegenden Planung wird die fur den
Ort typische Bebauungstiefe beachtet. .
Im Verfahren.nach § 13a BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
- BauGB, weélche Arten umweltbézogener Informationen verfugbar sind, abgesehen.
. Aus diesem Grund wird von der Erstellung eines Artenschutzgutachtens abgesehen.
Im Folgenden wird eine Potentialabschétzung bezogen auf mégliche relevante
- Artgruppen, besonders geschutzte Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie alle
wﬂdlebenden Vogelarten unter Beriicksichtigung des BNatSchG durchgefiihrt.

|
|
|
' - Der Bebauungsplan wird aufgrund der Lage im Siedlungsbereich im beschleunigten

. Das Plangeblet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereichs der Ortslage der Stadt
Klutz und ist durch anthropogene Nutzung vorbelastet.

51.2 ‘Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen

Innerhalb der . Beriicksichtigung artenschutzrechtllcher Belange ist darzulegen,

inwiefern die Auswwkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet werden,

nicht gegen § 44 des BNatSchG, Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte

andere Tier- und Pflanzenarten, verstoRen. Fir dieses Vorhaben gilt insbesondere

§ 44 Abs. 5, wodurch’ der Verbotstatbestand eingeschrankt wird.

Weiterhin ist-zur Beriicksichtigung des Europarechtes zu prifen,. ob gegen einen
. Verbotstatbestand der FFH-Richtlinie Art. 12, 13.bzw. Art. 5 der Vogelschutz-Richtlinie
* verstofRen wird.

Far die Betrachtung WII'd der aktuelle naturraumllche Bestand herangezogen

} 1.3  Kurzdarstellung der relevanten Verbote

Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr..3 BNatSchG; ggf. im Zusammenhang mit dem
Totungsverbot aufgrund der Verknipfung durch § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG): Es ist
verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders
_geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren
"oder ‘wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwrcklungsformen aus der Natur zu entnéhmen, sie oder ihre Standorte zu
beschédigen oder zu zerstéren.
Das Verbot tritt ein, wenn die 6ko|og|sche Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte fiir die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte) .Pflanzenstandort
nicht durch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (,,CEF“) im  raumlichen
| Zusammenhang erhalten wird.
- Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit der
Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auftritt, kann ebenfalls durch
| MaBnahmen zur- Funktionserhaltung ohne Eintreten -des Verbotes ausgeglichen
| ‘ werden. s
| Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr: 2): Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng
geschiitzten .Arten und der europédischen Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren.

'
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" Artenschutzrechtlicher Fachbeltrag zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 13 der Stadt Klutz fiir den
Kohlenstieg, Bereich ,Rudolf- Breltscheld Stralke" und Strale ,Mihlenberg” im Verfahren nach § 13a BauGB

1.4,

e

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung: der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch
populationsstutzende MaBnahmen vermieden wérden.

Totungsverbot (§44 Abs.1 Nr.1. BNatSchG, ohne Zusammenhang mit
Schadigungsverbot): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten
Aften nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entw:cklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschiitzten Arten
aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant erhéht,
umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und ist n|cht durch vorgezogene
Ausglelchsmarsnahmen (-CEF®) zu Uberwinden.

Danach sind folgende Arten-zu beriicksichtigen:

I alle wildlebenden. Vogelarten

1l sémtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

i Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefiihrten-Arten

Relevanzpriifung é .

Innerhalb des Plangeltungsbereichs- befinden sich Uberwiegend Rasenflachen. Im
sudlichen Teil bestehen straBenbegleiténd eine Bebauung, welche unter
Denkmalschutz steht, sowie dahinter ein kleines, eingeschossiges Gebaude. Entlang
des Kohlenstiegs (Verbindungsweg zwischen Miihlenberg und Rudolf-Breitscheid-
StraRe) wurde auf dem stidlichen bis mittleren Grundstiicksteil eine Heckenpflanzung
vorgenommen. Im zentralen Bereich des Geltungsbereichs ist eine Strauchgruppe
angelegt. Hinter dem -eingeschossigen Gebdude befindet sich ein geschitzter
Einzelbaum (Walnuss), welcher zum Erhalt festgesetzt ist.

I aIIe wﬂdlebenden Vogelarten

Potentielle Brutplatz “befinden sich” innerhalb der Gehodlze (Hecke, Einzelbaum,

Straucher). Aufgrund der anthropogenen Stérwirkungen und der'Siedlungslage ist ein
Artspektrum' des Siedlungsbereichs zu erwarten. Diese Arten sind an Stérwirkungen
gewohnt. Die Gehélze bleiben auch bei Umsetzung des Bebauungsplans erhalten,
sodass keine erhebliche Beeintrachtigung der Brutvégel besteht.

Rastvogel sind |nnerha|b des Sledlungsberelchs nicht zu entvarten
Das  Untersuchungsgebiet ist nicht Bestandteil eines  Européischen

. Vogelschutzgebletes und befindet sich nlcht in relevanter Nahe zu einem.

|} .samtllche Arten dés Anhangs IVa FFH-RL

Aufgrund der geringen Strukturvielfalt (u.a. keine Gewasser, keine Altbdume) innerhalb.
des Geltungsbereichs sowie der Lagé im Siedlungsbereich und der damit verbundenen
anthropogenen Vorbelastung ist ein Vorkommen von Arten des Anhangs IVa der FFH-
Richtlinie nahezu ausgeschlossen.

. . Der bestehende Gebaudebestand ist veréchlossen, sodass ein Vorkommen von

1

FIedérr’nausarten ausgeschlossen werden kann. Die Gebaude bleiben zudem erhalten.

. Standorte wild lebender Pﬂanzen der in Anhang IVb der Rlchtlmle
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Aufgrund der anthropogenen Nutzung- der Flachen und der strukturarmen

naturrdumlichen Ausstattung sind keine Pflanzenarten des Anhang Vb der FFH-

Rlchtllnle im Plangebiet zu erwarten.

"
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“ 5 . . :
Artenschutzrechtlicher Fachbeutrag zur. Satzung. Gber den Bebauungsplan Nr. 13 der Stadt Klutz fur den
Kohlenstceg Bereich ,Rudolf-Breitscheid-Strake” und Strale ,Miihlenberg" im Verfahren nach § 13a BauGB

~ Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach den Abschnltten 1'und 2des § 44 des
BNatSchG werden nicht berthrt.
Dle Bestlmmungen der Abschnitte 3 und 4 des § 44 des BNatSchG sind nicht betroffen.

1.5 Auswirkungen und Mal!nahmen des Vorhabens
‘Baubedingte Ausw:rkungen und MaBnahmen

Baubedingte, erhebliche Beeintrachtigungen auf (geschutzte) Tierarten konnen
nahezu ausgeschlossen werden. Eventuelle baubedingte Vergramungen
‘insbesondere durch Verlrmung werden als nicht erheblich angesehen da diese
zeitlich befristét und somit nicht erheblich sind. .
Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvégeln sollte die Beseitigung von
Geholzen gemalk § 39 Abs. 5 Nr. 2 des BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem
01. Oktober und dem letzten Tag. im Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind
* -zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird,
dass innerhalb der betroffenen,Flachen keine Brutvégel briiten und die Zustimmung
'der zustandigen Behorde vorliegt.
Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzdune zu schitzen, so zu erwarten ist;
dass dle Baume durch BaumaBnahrien beeintrachtigt werden kénnten.

. Anlagebedmgte Ausw:rkungen und MaBnahmen

. Bei Umsetzung der Manahmen sind anlagebédlngt keine erheblichen Auswirkungen
zu erwarten. Es kommt zu keinen Flachenverlusten bedeutender Biotope oder von
Habitaten geschitzter Arten.

Betriebsbédingte Auswirkungen und MalRnahmen

Betriebsbedingt sind keine negativen Auswirkungen auf das Arteninventar im
Plangebiet zu erwarten. Das Gebiet wird durch die Lage im-Siedlungsbereich bereits
anthropogen genutzt und ist somit vorbelastet. Es kommt zu keiner erheblichen
Veranderung der Nutzung. :

. . Eine Prufung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des § 44 des BNatSchG in
= 7 Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG ist durchzufuhren. Das Schadigungs-, Tétungs- und
" Stérungsverbot wird durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 13 der Stadt Klutz
nicht verletzt. Besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten sind von der Planung
nicht betroffen. -
Sollten bIS zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnlsse vorliegen, die das
besondere - Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmlgungsverfahrens zu beriicksichtigen.

. 1.6 ' Zusammenfassu‘ng Artenschu'tzr'echtlicher Fachbeitrag

In. AUswertung der obigen Betrachtungen ‘eventuell betroffener Arten”und méglicher
Auswirkungen des Vorhabens auf dlese wird nachfolgend zusammenfassend
~ festgestellt:

Eine potentlelle Betroffenheit von Brutvogeln besteht, wird jedoch aufgrund der Lage
. innerhalb des Sledlungsberelchs der bestehenden Vorbelastung und dem Erhalt der

relevanten Habitatstrukturen als unerheblich eingestuft.

Rastvogelarten sowie weitere Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sind nicht

betroffen. :

Planﬂngsstand: Entwurf'—04.Jlei2016) i Lo » : ' 4
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Anenschutzrechthcher Fachbeitrag zur Satzung uber den Bebauungsplan ‘Nr. 13 der Stadt Klutz fur den
Kohlenstieg; ‘Bereich ,,Rudolf—Breltscheld-StraBe“ und. Strafe ,Muhlenberg” im Verfahren nach § 13a BauGB

i

Die Elnhaltung der o0.g. Vorschriften des § 44 BNatSchG in Verbmdung mit Abs. 5
. BNatSchG ist vorzunehmen. Betrachtet werden die relevanten Arten/Artengruppen, die
~ vom Vorhaben betroffen sein kénnten.
Die Auswwkungen verstoBen somit nicht gegen die Vorschriften fir besonders
' geschitzte und bestlmmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 44 des BNatSchG.

Sollten bis zur Umsetzung dés Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, “sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahren zu bertcksichtigen.
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AMT KLUTZER WINKEL

AMTLICHE BEKANNTMACHUNG " " 701

BAULEITPLANUNG DER STADT KLUTZ

Betrifft: Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 13 der Stadt Kliitz fiir den Kohlenstieg,
Bereich "Rudolf-Breitscheid-Strafie" und StraBe "Miihlenberg" im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

hier: Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemal § 10 Abs. 3 BauGB

Die Gemeindevertretung der Stadt Kltz hat in ihrer Sitzung am 10. April 2017 den Bebauungsplan
Nr. 13 der Stadt Kliitz fir den Kohlenstieg, begrenzt:

- im Nordwesten: durch die Stralle "Muhlenberg",

- im Nordosten: durch bereits bebaute Grundstlicke, wie das Landhaus "Klutzer Eck”
(Im Kaiser 12), die Grundstiicke "Im Kaiser 11" und "Muhlenberg 6",

- im Sudosten: durch die Rudolf-Breitscheid-Strale,

- im Stdwesten: durch den Verbindungsweg zwischen "Rudolf-Breitscheid-Stralie"

und Mihlenberg".
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den Ortlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Die Plangeltungsbereichsgrenzen sind nachfolgendem Ubersichtsplan zu entnehmen.

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr.13
der Stadt Kliitz

% Yol Lo

Der Satzungsbeschluss wird hiermit gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht.




Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 13 der Stadt Klitz fir den Kohlenstieg, Bereich "Rudolf-
Breitscheid-Stralle" und Straflte "Muhlenberg" tritt mit dieser Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3
Satz 4 BauGB in Kraft.

Alle Interessierten kénnen den Bebauungsplan Nr. 13 der Stadt Klutz und die Begriindung dazu
von diesem Tage an im Amt Klitzer Winkel, Bauamt, Schlofstrate 1, 23948 Klitz, wahrend der
Offnungszeiten fir den Publikumsverkehr einsehen und tiber den Inhalt Auskunft verlangen. Der in
Kraft getretene Bebauungsplan und die zugehérige Begriindung werden ergénzend in das Internet
unter der Adresse http://www.kluetzer-winkel.de/seite/322195/klitz.html

eingestellt.

Beachtliche Verletzungen der in § 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften sowie der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften werden
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich
gegeniber der Stadt Klitz geltend gemacht worden sind. Dasselbe gilt fur die nach § 214 Abs. 3
Satz 2 BauGB beachtlichen Mangel des Abwagungsvorgangs. Dabei ist der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB). Dies (§ 215 Abs. 1
Satz 1 BauGB) gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB Uber die fristgemale
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriche fur Eingriffe durch diesen Bebauungsplan in
eine bisher zuldssige Nutzung und Gber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen wird

hingewiesen.

Ein Verstolt gegen die Verfahrens- und Formvorschriften, die in der Kommunalverfassung fir das
Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) enthalten oder
aufgrund dieses Gesetzes erlassen worden sind, kann nach Ablauf eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden (§ 5 Abs. 5 KV M-V). Diese Folge tritt nicht
ein, wenn der Versto3 innerhalb der Frist eines Jahres schriftlich unter Bezeichnung der verletzten
Vorschrift und der Tatsache, aus der sich der Versto3 ergibt, gegeniiber der Stadt Kliitz geltend
gemacht wird. Eine Verletzung von Anzeige-, Genehmigungs- oder Bekanntmachungsvorschriften
kann abweichend hiervon stets geltend gemacht werden.

Klitz, den 17.01.2018

der Stadt Klitz




31. Januar 2018 - www kluelzer-winkel.de

Der Kliitzer Winkel.

Amtliche Bekanntmachungen

Stadt Kliitz
Bauleitplanung der Stadt Kliitz

Betrifft: Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 13 der Stadt Klitz fiir den Kohlen-
stieg, Bereich ,,Rudolf-Breitscheid-StraBe" und StraBe ,Miihlenberg" im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a BauGB

hier: Bekannimachung des Satzungsbeschlusses gemal § 10 Abs. 3 BauGB

Die Gemeindevertretung der Stadt Klutz hat in ihrer Sitzung am 10. April 2017 den Be-
bauungsplan Nr. 13 der Stadt Klutz fur den Kohlenstieg, begrenzt:

- im Nordwesten: durch die Stralle Miihlenberg®,

-im Nordoesten: durch bereits bebaute Grundstiicke, wie das Landhaus Klitzer Eck” (Im
Kaiser 12), die Grundstucke ,Im Kaiser 11" und ,Muhlenberg 6,

- im Stidosten: durch die ,Rudolf-Breitscheid-Strake”,

- im Sudwesten: durch den Verbindungsweg zwischen ,Rudolf-Breitscheid-Strale” u
nd ,Muhlenberg®,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den 6rtlichen Bau-
vorschriften, als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

Die Plangel:ungsbereichsgrenzen sind nachfolgendem Ubersichtsplan zu entnehmen.

~ r Satzungsbeschluss
'd hiermit geman § 10
s.3 Satz 1 BauGB orts-

tblich bekannt gemacht.

Die Satzung (ber den Be-
bauungsplan Nr. 13 der
Stadt Klutz fur den ,Kohlen-
stieg”, Bereich .Ru-
dolf-Breitscheid-Stralle”
und Strale Miihlenberg”
tritt mit dieser Bekannima-
chung gemafn § 10 Abs. 3
Satz 4 BauGB in Kraft.

Alle Interessierten kdnnen
den Bebauungsplan Nr. 13

Gemeinde Kalkhorst
Bauleitplanung der Gemeinde Kalkhorst

Betrifft: Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Kalkhorst , . Ortsla-
ge Grol Schwansee" im beschleunigten Verfahren geméB § 13a BauGB

hier: Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemal § 10 Abs. 3 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst hat in ihrer Sitzung am 14. Dezember

2017 den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Kalkhorst ,Ortslage Grolt Schwansee®,

*-stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den 6rilichen Bau-
'schriften, als Satzung beschlossen.

Der Geltungsbereich der Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 19 fur die Ortslage Grol2
Schwansee wird begrenzt:

- im Nordwesten: von der Lindenstrae® und der innerorilichen Griinfliche sudlich des
.Seeweges”,

- im Nordosten: von landwirtschaftlicher Flache (Grunflache),

- im Osten: von landwirtschaftlichen Flachen (Acker) und Grunflache,

- im Siiden: von landwirtschaftlichen Flachen (Acker),

-im Westen: von landwirtschaftlichen Fldchen (Acker) und der westlichen Grundsliicks-
grenze des Grundstiickes Lindenstraie” Nr. 25 sowie den zur Bebauung vorgesehenen
Grundsticken am ,Ahornweg" und der Grunflache am Regenruckhaltebecken.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 ist dem nachfolgend abgedruckten
Plan zu entnehmen:

Der Satzungsbeschluss wird
hiermit gemadBl § 10 Abs. 3
Satz 1 BauGB ortsiiblich be-
kannt gemacht.

Die Satzung iber den Bebau-
ungsplan Nr. 19 tritt mit dieser
Bekanntmachung gemald § 10
Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Alle Interessierten kénnen die
Satzung Uber den Bebauungs-
plan Nr. 19 der Gemeinde Kalk-
horst und die Begriindung von
diesem Tage an im Amt Klitzer
Winkel, Bauamt, Schlof3stralie
1,23948 Klutz, wahrend der Off-
nungszeiten fiir den Publikums-

der Stadt Kliitz und die Begriindung dazu von diesem Tage an im Amt Klitzer Winkel,
Bauamt, Schlofstrake 1, 23948 Klitz, wihrend der Offnungszeiten fur den Publikums-
verkehr einsehen und iiber den Inhalt Auskunft verlangen. Der in Kraft getretene Bebau-
ungsplan und die zugehdrige Begrindung werden erganzend in das Internet unter der
Adresse http:/fwww.kluetzer-winkel.de/seite/322195/klitz.html eingestellt.

Beachtliche Verletzungen derin § 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschriften sowie derin § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschrif-
ten werden unbeachltlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntma-
chung schriftlich gegeniiber der Stadt Klitz geltend gemacht worden sind. Dasselbe gilt
fur die nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlichen Mangel des Abwagungsvorgangs.
Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzule-
gen (§ 215 Abs. 1 BauGB). Dies (§ 215 Abs. 1 Satz 1 BauGB) gilt entsprechend, wenn
Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Aufdie Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB uiber die fristgemd-
e Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriche fiir Eingriffe durch diesen Be-
bauungsplan in eine bisher zulassige Nutzung und Uber das Erloschen von Entschadi-
gungsanspriichen wird hingewiesen.

Ein Verstofy gegen die Verfahrens- und Formverschriften, die in der Kommunalverfas-
sung for das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V
S. 777) enthalten oder aufgrund dieses Gesetzes erlassen worden sind, kann nach Ab-
lauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden (§ 5
Abs. 5 KV M-V). Diese Folge tritt nicht ein, wenn der VerstoR innerhalb der Frist eines
Jahres schriftlich unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, aus der
sich der Verstolt ergibt, gegenuber der Stadt Klutz geltend gemacht wird. Eine Verlet-
zung von Anzeige-, Genehmigungs- oder Bekanntmachungsvorschriften kann abwei-
chend hiervon stets geltend gemacht werden.

Klatz, den 17.01.2018 (Siegel)

Guntram Jung
Bilrgermeister der Stadt Klutz

verkehr einsehen und Gber den Inhalt Auskunft verlangen. Der in Kraft getretene Bebau-
ungsplan und die zugehorige Begrundung werden erganzend in das Internet unter der
Adresse hitp:/iwww kluetzer-winkel.de/seite/323821/kalkhorst.html eingestellt.

Die der Satzung (ber den Bebauungsplan zu Grunde liegende DIN-Vorschrift DIN
18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaRk-
nahmen" sowie die RAS-LP4 (Richtlinien fir die Anlage von Stralen-Landschaftspfle-
ge) ,Schutz von Bdumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalnahmen®, auf
die in den Planunterlagen verwiesen wird, kénnen beim Amt Klitzer Winkel, Bauamt,
Schlofistralte 1, 23948 Klitz, eingesehen werden.

Beachlliche Verletzungen der in § 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschriften sowie derin § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschrif-
ten werden unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seil dieser Bekanntma-
chung schriftlich gegenuber der Gemeinde Kalkhorst geltend gemacht worden sind. Das-
selbe gilt fir die nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlichen Mangel des Abwagungs-
vorgangs. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung cder den Mangel begriinden
soll, darzulegen (§ 215 Abs, 1 BauGB), Dies (§ 215 Abs. 1 Satz 1 BauGB) gilt entspre-
chend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Aufdie Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs, 4 BauGB uber die fristgema-
e Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fiir Eingriffe durch diesen Be-
bauungsplan in eine bisher zuldssige Nutzung und Giber das Erléschen von Entschadi-
gungsansprichen wird hingewiesen.

Ein Verstoflt gegen die Verfahrens- und Formvorschriften, die in der Kommunalverfas-
sung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V
§. 777) enthalten oder aufgrund dieses Gesetzes erlassen worden sind, kann nach Ab-
lauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden (§ 5
Abs. 5 KV M-V). Diese Folge tritt nicht ein, wenn der Verstofl innerhalb der Frist eines
Jahres schrifllich unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, aus der
sich der Verstold ergibt, gegeniiber der Gemeinde Kalkhaorst geltend gemacht wird. Eine
Verletzung von Anzeige-, Genehmigungs- oder Bekanntmachungsvorschriften kann ab-
weichend hiervon stets geltend gemacht werden.

Hinweis: Der Teilfliichennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst ist gemaf § 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB durch Berichtigung anzupassen.
Kalkhorst, den 17.01.2018 (Siegel)

Dietrich Neick
Burgermeister der Gemeinde Kalkhorst
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