SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 13 DER STADT KLUTZ
FUR DEN KOHLENSTIEG, BEREICH "RUDOLF-BREITSCHEID-STRARE"
UND STRARBE "MUHLENBERG"

IM VERFAHREN NACH § 13A BAUGB
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Reine Wohngebiete (gem. § 3 BauNVO) der Stadt Kiotz - L3 3
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 der Stadt Klitz
B JWAZ M befindet sich in der TWSZ flla 0"
f Besondere Wohngebiete (gem. § 4a BauNVO) :
N Strallenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen Par. 9 Abs. 6 BauGB
besonderer Zw stimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Par. 9 Abs. 6 BauGB

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

04 Grundflachenzahl, GRZ z.B. 0,4
] Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmald

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 16 und 21a BauNVO

Verkehrsberuhigter Bereich
Vermutliche Lage des Hydranten 651 des Zweckverbandes

Par. 9 Abs. 6 BauGB

®

gemaB Tei B - Text Traufhéhe, als Hochstmal (ber Bezugspunkt bl e Gravesniiien: -suliemat: des Plangebletes-
gema8 Teil B - Text Firsthohe, als Héchstmal tber Bezugspunkt
O 180 Héhenbezugspunkt z.B. 16,00 m i NHN
BAUWEISE Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Par. 22 und 23 BauNVO
o offenen Bauweise
——e Baulinie Par. 23 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB
. . Baugrenze Par. 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauGB
- Haupffirstrichtung Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
VERKEHRSFLACHEN Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB
VA Ein- und Ausfahrt
ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, Par. 9 Abs. 6 Ba‘uGB
UND STRAUCHERN
.@ Erhaltungsbebot fir Baume, Par. 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

geschitzt nach Baumschutzsatzung der Stadt Klutz Par. 9 Abs. 6 BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, WS-Wurzelschutzabstand, Kronentraufe+1,50 m

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Par. 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 1 Abs. 4 BauNVO
Par. 16 Abs. 5 BauNVO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung iber den Par. 9 Abs. 7 BauGB
Bebauungsplan Nr. 13 der Stadt Klutz

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

N1 Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer
IW ’ vorhandene Geb&ude
@E-'.E' vorhandene Gehdlze
e Héhenangaben i NHN (DHHN 92)
'fif' BemaRung in Metern

in Aussicht genommene Grundstiicksteilung

TEIL B - TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 13
DER STADT KLUTZ FUR DEN KOHLENSTIEG, BEREICH "RUDOLF-BREITSCHEID-STRARE" UND
STRABE "MUHLENBERG" IM VERFAHREN NACH 13a BauGB
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
REINES WOHNGEBIET (§ 3 BauNVO)

Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.

Im Reinen Wohngebiet sind allgemein zuléssig:
- Wohngebiude,
- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienen.

Im Reinen Wohngebiet kénnen ausnahmsweise zugelassen werden:
- L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téaglichen Bedarfs fur die Be-
wohner des Gebietes dienen.

Im Reinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 3 Abs. 3 BauNVO

- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Anlagen fir soziale Zwecke,

- den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit ausgeschlos-

sen.

GEBIET ZUR ERHALTUNG UND ENTWICKLUNG DER WOHNNUTZUNG (BESONDERES
WOHNGEBIET) (§ 4a BauNVO)

Besondere Wohngebiete sind Gberwiegend bebaute Gebiete, die aufgrund ausgeiibter Wohnnutzung
und vorhandener sonstiger in Absatz 2 genannter Anlagen eine besondere Eigenart aufweisen und
in denen unter Berlicksichtigung dieser Eigenart die Wohnnutzung erhalten und fortentwickelt wer-
den soll. Besondere Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen; sie dienen auch der Unterbrin-
gung von Gewerbebetrieben und sonstigen Anlagen im Sinne der Abséatze 2 und 3, soweit diese Be-
triebe und Anlagen nach der besonderen Eigenart des Gebiets mit der Wohnnutzung vereinbar sind.

Im besonderen Wohngebiet sind allgemein zulassig:

- Wohngeb&ude,

- Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften,
- sonstige Gewerbebetriebe,

- Geschéfts- und Blrogebaude,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im Reinen Wohngebiet kénnen ausnahmsweise zugelassen werden:
- Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwaltung,

Im besonderen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4a Abs. 3

BauNVO

- Vergnigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in
Kerngebieten allgemein zulassig sind,

- Tankstellen,

gemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit ausgeschlos-

sen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es werden folgende obere Bezugspunkte festgesetzt:

- Sockelhéhe: Schnittpunkt der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (FertigfuBboden) mit dem
aufstrebenden Mauerwerk der AuBenwand,

- Traufhéhe: Schnittpunkt der AuBenhaut des Daches mit der Verldngerung der Aullenkante der
AuBRenwand.

- Firsthéhe: Schnittflache bzw. Schnittpunkt der DachauRenhautflachen.

MaRgebend ist das eingedeckte Dach.

Die festgesetzten Trauthdhen gelten nicht fir Traufen von Dachaufbauten und Dacheinschnitten sowie
fur Nebengiebel und Kriippelwalm,

Fir das Reine Wohngebiet gilt:
Die konstruktive Sockelhéhe darf in dem festgesetzten Reinen Wohngebiet maximal 1,00 m Uber dem
festgesetzten unteren Bezugspunkt liegen.

Die Traufhdhe ist in dem festgesetzten Reinen Wohngebiet ist als HéchstmaR tber dem unteren Be-
zugspunkt mit kleiner/gleich 6,00 m festgesetzt.

Die Firsthéhe ist in dem festgesetzten Reinen Wohngebiet ist als Hochstmall Gber dem unteren Be-
zugspunkt mit 10,00 m festgesetzt.

Fir das Besondere Wohngebiet gilt:
Die Traufhéhe ist in dem festgesetzten Besonderen Wohngebiet fiir das stralenseitige Geb&ude, das

Denkmal, mit max. 13,50 m (ber NHN (DHHN 92) fur die hofseitige Traufe und mit max. 15,75 m Gber
NHN (DHHN 92), fur die straBenseitige Traufe und die beiden giebelseitigen Traufen, gemaR Bestand,
festgesetzt.

Die Firsthéhe ist in dem festgesetzten Besonderen Wohngebiet fur das straBenseitige Gebaude, das
Denkmal, mit max. 18,80 m Gber NHN (DHHN92), gem&R Bestand, festgesetzt.

Die Traufhdhe ist in dem festgesetzten Besonderen Wohngebiet fiir die weiteren Geb&ude als Héchst-
maf Uber dem festgesetzten unteren Bezugspunkt mit 6,00 m festgesetzt.

Die Firsthéhe ist in dem festgesetzten Besonderen Wohngebiet fiir die weiteren Gebaude als Hochst-
maR Uber dem festgesetzten unteren Bezugspunkt mit 9,50 m festgesetzt.

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist sédmtlich die offene Bauweise zuldssig.
Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch die Firstrichtung gemaR Planzeichnung Teil A festge-
setzt. Innerhalb eines Baufensters ist eine einheitliche Firstrichtung auszufiihren, d. h. entweder nur
traufstandig oder nur giebelsténdig zur Stralle.

NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 u.14 BauNVO)

Nebenanlagen sind im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet auch auBerhalb der Giberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig. Dabei gelten § 14 Abs. 1 und 2 und § 23 Abs. 5 BauNVO.

HOHENLAGE (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Fir das festgesetzte Reine Wohngebiet gilt als unterer Bezugspunkt der in der Planzeichnung konkret
festgesetzte Héhenbezugspunkt in dem jeweiligen Baufenster.

Fur das festgesetzte Besondere Wohngebiet gilt als unterer Bezugspunkt die Héhe der Oberkante der
zugehdrigen ErschlieBungsstralle (Rudolf-Breitscheid-Stralke) in der Mitte der stralBenseitigen Geb&u-
defront.

Fir das straBenseitige Gebdude, das Denkmal, gilt diese Vorgabe nicht; fur dieses Gebaude gilt die
Hoéhenangabe tiber NHN (DHHN92).

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Entlang des Kohlenstieges ist eine einreihige Hecke aus heimischen standortgerechten Gehélzen in
artspezifischen Pflanzabstanden zur Einfriedung anzupflanzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AURBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

Fiir das Besondere Wohngebiet giit nicht die Gestaltungssatzung der Stadt Kliitz, sondern die nach-
folgenden &rtlichen Bauvorschriften.
Fiir das Reine Wohngebiet gelten die nachfolgenden &rtlichen Bauvorschriften:
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3.7

ALLGEMEINE GESTALTUNGSGRUNDSATZE

Die Gestaltungssatzung gilt fur alle Neubauten, Umbauten, Anbauten und alle sonstigen genehmi-
gungspflichtigen Veranderungen der duBeren Gestaltung bestehender Geb&dude (Fenster- und Tirer-
neuerung, Fassadenanstrich, Fassadenverkleidung, Vordachanbau, Markisenanbau, Dachausbau,
Einbau Dachfenster, Werbeschilder).

Bauliche Ma3nahmen sind so durchzufihren, dass sich die duere Gestalt der Baukérper beztiglich
Ausbildung der Wandfldchen, Oberflaichenstruktur und Dacheindeckung in das bauliche Bild der Um-
gebung {(Ensemblecharakter) einfiigt und dem Charakter des jeweiligen Geb&udetyps nach den § 4
bis 7 entspricht, ohne dass gestalterische Individualitat dabei verloren geht.
Fur den Geltungsbereich sind 2 Gebaudetypen pragend:

- Trauftyp (First parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache),

- Giebeltyp (First senkrecht zur 6ffentlichen Verkehrsflache).

GEBAUDEABFOLGE UND MISCHUNG VON GEBAUDETYPEN

Jedes Gebaude sollte sich in seiner Gestaltung von den benachbarten Gebauden in mindestens zwei
der nachstehend aufgelisteten Merkmale unterscheiden:

- Gestaltung der Fenster und Tiren,

- Traufhéhe,

- Material und Farbe der AuRenwandflache.

Vorhandene Doppelhduser missen gleich gestaltet werden.

DACHER

Fir die Hauptbauk&rper sind nur folgende Dachformen zuldssig:

- Sattel-, Kriippelwalmdacher.

Die Dacher sind symmetrisch auszufiihren.

Die zulassige Dachneigung darf maximal 47° und muss mindestens 40° betragen.

Der Dachiiberstand an der Traufe darf maximal 50 cm betragen.

Der Dachiiberstand am Ortgang darf maximal 30 cm betragen.

Die Dachform von seitlichen Anbauten am Hauptbaukérper, die breiter als 4,00 m sind, missen die
gleiche Dachform, Dachneigung, Firstrichtung und Dachdeckung wie der dazugehérige Hauptbaukér-
per haben. Im ruckwartigen Bereich (von der zugehérigen 6&ffentlichen Verkehrsflache abgewandt)
sind Anbauten mit Flachdach, mit Terrassendach, und mit Pultdach zul&ssig; hier ist eine abwei-
chende Dachdeckung zuldssig.

Freistehende Nebengebaude in von &ffentlichen Verkehrsflichen aus einsehbaren Bereichen missen
ein in der Langsrichtung des Geb&udes angeordnetes Satteldach mit einer Mindestdachneigung von
20° haben. Sie sind mit Dachziegeln, Betondachsteinen, Metall oder schwarzer Bitumendachbahn zu
decken, bei Eingeschossigkeit sind auch begriinte Flachddcher oder Dachterrassen zuldssig.

Die Zulassigkeit von Solaranlagen bleibt von den Festsetzungen unberihrt.

Bei Errichtung des Trauftyps gelten 3.8 bis 3.13:
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3.9

3.10

KR

3.12

3.13

Bei Errichtung des Trauftyps ist die Proportion der Fassade bei Eingeschossigkeit ausschliefllich lie-
gend, bei Zweigeschossigkeit auch stehend oder quadratisch.

Die StraRenfassade mehrgeschossiger Geb&ude ist horizontal gegliedert; die einzelnen Geschosse
sind als horizontale Elemente erkennbar.

Die Wandflache des Giebels ist symmetrisch.

Die Dachhdéhe, gemessen von der Traufe bis zur Oberkante des Firstes, betragt héchstens 5,50 m.
Die Drempelhdhe betragt weniger als 0,80 m.

Die Dachflachen von Geb&auden des Trauftyps sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in roten
bis rotbraunen Farbténen zu decken. Die roten bis rotbraunen Dachpfannen dirfen nicht engobiert,

glasiert oder mit anderen Techniken glanzend behandelt werden. Die Festsetzung gilt nicht fir Dacher
von Anbauten mit Flachdach, Terrassendach oder Pultdach mit flacher Neigung.

Bei Errichtung des Giebeltyps gelten 3.14 bis 3.16:
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Das Gebaude bildet im Grundriss ein lang gestrecktes Rechteck. Der First verlduft parallel zur lange-
ren Seite.

Der Giebel bildet ein gleichschenkliges Dreieck.

Die Dachflachen von Geb&uden des Giebeltyps sind mit Metall, Dachziegeln oder Betondachsteinen
in roten bis rotbraunen Farbténen zu decken. Die roten bis rotbraunen Dachpfannen dirfen nicht
engobiert, glasiert oder mit anderen Techniken gldnzend behandelt werden. Die Festsetzung gilt nicht
fur Dacher von Anbauten mit Flachdach, Terrassendach oder Pultdach mit flacher Neigung.

DACHAUFBAUTEN

Dachaufbauten im Sinne dieser Satzung sind Dachgauben, Dachflachenfenster, Firstverglasungen,
Dacheinschnitte, Anlagen zur Solarenergiegewinnung, Abluftanlagen sowie Antennen.

Dachgauben, Dachfldchenfenster und Dacheinschnitte sind harmonisch unter Bezug auf darunterlie-
gende Fenster oder Wandpfeiler anzuordnen.

In den giebelseitigen Flachen von Krippelwalmdéachern sind Dachaufbauten unzuléssig.
Dachgauben sind als Giebel-, Schlepp-, Tonnendach-, oder Fledermausgauben auszubilden.

Die seitlichen AuRenflichen der Dachgauben sind entweder zu verglasen, mit Holzbrettern zu ver-
schalen, zu verputzen oder zu schldammen, in Ziegelsichtmauerwerk auszufihren oder mit den Dach-
ziegeln des umgebenden Daches oder mit einer Metalleindeckung zu verkleiden. Verputzte oder ge-
schlammte AuBenflachen von Dachgauben sind im gleichen Farbton wie die straBenseitige Auen-
wand zu halten.

Die Breite von Dachgaubenfenstern oder Dachflachenfenstern darf die Breite von 3,50 m nicht Gber-
schreiten. Die dazugehérigen Gauben diirfen maximal 0,50 m breiter sein. Dies gilt nicht fiir Fleder-
mausgauben.

Die Breite von Dachaufbauten darf insgesamt pro Dachfldche héchstens 40 v. H. der Dachldnge be-
tragen. Der Abstand von Dachaufbauten muss zum Ortgang hin mindestens ein Sechstel der Dach-
lange oder 1,50m betragen.

Die Neigung von Firstverglasungen muss der Neigung des Daches entsprechen. Ihre GréRe darf je
nach Dachfldche héchstens 4 gm betragen.

Die Lange der Dachflache unterhalb von Gauben und Dachfldchenfenstern muss, gemessen vom
Schnittpunkt zwischen Mauerwerksflucht und Dachflache bis zur Fassade der Gaube oder der Unter-
kante des Dachflachenfensters, mindestens 2 Dachsteinreihen oder mindestens 0,60 m betragen.

In Stralen zugewandten Dachflachen darf die Flache eines Dachflachenfensters héchstens 1,50 gm
betragen. An eingeschossigen Geb&uden ist hier ein, an zweigeschossigen Gebduden sind hier
héchstens zwei Dachfldchenfenster zuldssig.

Dacheinschnitte in geneigten Dachflachen sind nur auf der von der zugehérigen ErschlieBungsstralle
abgewandten Seite zuldssig.

Abluftanlagen mit einem Querschnitt iber 400 gcm und Antennen dirfen nur auf der Stralle abge-
wandten Seite installiert werden. Parabolantennen diirfen dariiber hinaus die Firsthéhe nicht Gber-
schreiten.

Solaranlagen (Solarthermie und Photovoltaik) sind an Geb&uden zuldssig.
STRARENFASSADEN UND OFFNUNGEN

StraRenfassaden sind in jedem Geschoss durch Wandéffnungen zu untergliedern. Der Anteil der ge-
schlossenen Wandflache der StraBenfassade muss mindestens 50 v. H. betragen.

Stralenfassaden sind als Lochfassaden auszubilden, an mehrgeschossigen Trauftypen sind im
obersten Vollgeschoss auch (iber die gesamte Fassade durchlaufende Offnungsbander zuléssig.

Das Regelformat fir Offnungen in StraRenfassaden ist das rechteckige. Einzelne nichtrechteckige
Offnungen sind als besonderes Fassadengestaltungselement zuléssig.

In der Fassade miissen vertikale Achsen erkennbar sein, auf die sich alle Offnungen beziehen.

FENSTER, TUREN UND SCHAUFENSTER

Fenster, Turen und Schaufenster missen hochrechteckige bis quadratische Formate erhalten oder
durch konstruktive, deutlich vor die Fensterrahmenebene tretende Pfeiler in stehende Formate unter-
teilt sein. Die Breite von Schaufenstern darf 4,00 m oder - bei reinen Lochfassaden - die Breite von
zwei nach Satz 1 zuldssigen Fenstern zuziglich eines Pfeilers im darlber liegenden Geschoss nicht
Uberschreiten.

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuldssig.
Schaufenster dirfen nicht vor die Fassadenflucht treten.
Schaufenster miissen drei- oder vierseitig von mindestens 0,50 m breiten Wandflachen umgeben sein.

Die héchstens zulédssige Breite einzelner Glasflachen betrégt bei Schaufenstern 1,50 m, bei allen
sonstigen Fenstern 1,30 m. Breitere Fenster oder Schaufenster sind zuldssig, wenn die einzelnen
Glasflachen durch ein konstruktives, senkrechtes Bauteil voneinander getrennt sind. Ungeteilte Fens-
ter sind bis zu einer H6he von 1,50 m zuléssig. Hohere Fenster miissen durch ein konstruktives Bauteil
getrennt werden. Diese Festsetzung gilt nicht fir Terrassenfenster.

Es ist ausschlieRlich nicht spiegelndes Flachglas zu verwenden.

Die Oberflachen von Tiren, Fenster- und Schaufensterrahmen sowie von Sprossen missen farblich
so gestaltet sein, dass diese als gliederndes Element in der Fassade deutlich hervortreten. Metallisch
glanzende Oberflachen sind nicht zuldssig. Die Farbe von Schaufensterrahmen darf nicht wesentlich
von derjenigen der (brigen Fenster abweichen.

AURENWANDFLACHEN

AuBenwandflichen missen aus Sichtmauerwerk, geschlammtem Mauerwerk, ungemustertem Putz
oder als konstruktivem Fachwerk bestehen.

In Giebeldreiecken und an Obergeschossen sind auch Holzverschalungen in senkrechter oder waa-
gerechter Schalung zulassig. Fur AuBenwandfldchen freistehender Nebengebdude, Garagen und
rickwartiger Anbauten dirfen daneben auch Stahl, Glas, Holz oder Natursteine verwendet werden.

Sichtmauerwerk ist aus ungenarbten Ziegeln in rotem, gelbrotem oder rotbraunem Farbton auszufiih-
ren.

Die Sichtflachen der Ausfachungen von Fachwerkbauten miissen entweder Ziegelsichtmauerwerk,
geschldmmt, gestrichen oder geputzt sein.

Eine Verkleidung von AuBenwandflichen mit Riemchen, Kunststoff- oder Ziegelimitaten ist nicht zu-
lassig. Verblendriemchen aus gebranntem Ton kénnen zugelassen werden, wenn sie in Ma3en, Tex-
tur und Farbe historischem Mauerwerk &hneln.

Gestrichene Putz- und Fachwerkfassaden sowie geschldammte Mauerwerksfassaden sind ausschlieR-
lich in weiRen oder gedeckten, hellen Farbténen zulassig.

Innerhalb einer StraRenfassade dirfen fir den Auenwandanstrich nur Farben aus einem Farbtonbe-
reich verwendet werden. Fassadenteile, die der Gliederung oder Plastizitadt dienen, kénnen farblich
abgesetzt werden.

SOCKEL

An Geb&uden sollen Sockel durch Farb- oder Materialwechsel erkennbar sein und méglichst gegen-
Uber der Fassadenebene zuriick- oder vorspringen.

Als Sockelansichtsmaterial sind ausschlieBlich behauene oder unbehauene, nicht polierte Feld-
steine, Ziegelmauerwerk oder Putz zulassig.

AUBENTREPPEN

AuRentreppen sind nur mit geschlossenen Seitenflachen zuldssig und missen aus Ziegeln, nicht po-
liertem Feldstein, Naturstein (Granit oder Kalkstein) oder Beton hergestelit sein.

Gelander von AuBentreppen sind ausschlieBlich als einfache Stahlkonstruktionen zulédssig. Die Ober-
flachen geschlossener seitlicher Wangen miissen entweder aus Putz, Beton, Sichtmauerwerk, ge-
schldmmtem oder gestrichenem Mauerwerk hergestellt werden.

Der Farbton von geputzten, geschldammten oder gestrichenen Treppenwangen darf nicht wesentlich
vom Farbton der Fassade abweichen.

GARAGEN, HOFZUFAHRTEN UND HOFZUGANGE

Garagen durfen nur hinter den Hauptbaukérpern oder seitlich der Hauptbaukérper errichtet werden.
Sie darfen nicht vor die StraBenfassade der Hauptbaukérper treten. Eine Reihung von mehr als zwei
Garagen zum StraRenraum hin ist nicht zuldssig.

Die Traufe von Garagen muss unterhalb der Briistungsoberkante der Offnungen im ersten Oberge-
schoss und unterhalb der Traufe der benachbarten Gebaude liegen. Sie darf nicht héher als 3,00 m
sein.

Der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandte, direkt aneinander anschlieRende Einzelgaragen missen
sich in Form, Farbe und Material gleichen.

In Brandgassen miissen Tore und Tlren in ihrer Oberflichenbeschaffenheit vertikal oder horizontal
profiliert ausgebildet werden. Ihre Héhe darf 3,00 m nicht Uberschreiten.

ZUSATZLICHE BAUTEILE

Sonnenschutzanlagen dirfen an der Stralenfassade nur (ber jeweils eine Wandéffnung reichen. Be-
wegliche Sonnenschutzanlagen durfen nur mit textiler Bespannung, feststehende nur als leichte,
transparente Konstruktion ausgefihrt werden.

Rollladenkasten durfen in der Fassade nicht sichtbar sein.

Vordéacher sind nur als leichte und transparente Konstruktion ohne Seitenteile zuléssig. lhre Breite
darf die darunter liegende Offnung nur um die anschlieBende Wandpfeilerbreite oder héchstens beid-
seitig um je 25 cm Uberschreiten; ihre Auskragung darf 1,00 m nicht Uberschreiten.
WERBEANLAGEN

Werbeanlagen dirfen nur im Bereich der StralRenfassade und dort nur bis zur Oberkante der Briistun-
gen des ersten Obergeschosses angebracht werden.

Werbeanlagen dirfen die horizontale und vertikale Gliederung der Fassaden nicht (iberschneiden.

Werbeanlagen benachbarter Geb&ude dirfen nicht zu einer durchlaufenden Einheit verbunden wer-
den.

Als Werbeanlagen dirfen nur flach auf der AuBenwand liegende Schilder, Késten oder Einzelbuch-
staben, auskragende, nicht kastenférmige Werbeschilder, Beschriftungen oder Beklebungen von ge-
putzten oder geschldmmten AuRenwénden, Vordachern, Sonnenschutzanlagen, Markisen oder Fens-
tern Verwendung finden.

Flach auf der AuBRenwand liegende Werbeanlagen missen allseitig von Wandflachen umgeben sein
und von der Gebaudeecke mindestens einen Abstand von 0,60 m haben.

Die Flache einzelner, flach auf der Fassade liegender Werbeanlagen darf 0,50 gm, die von auskra-
genden Werbeschildern 0,20 gm nicht Gberschreiten.

Die Héhe auskragender Werbeschilder darf héchstens 0,60 m, ihre Auskragung héchstens 0,75 cm
betragen. Handwerks- und Innungsschilder oder daraus abgeleitete Formen dirfen auch andere Ab-
messungen oder Formen haben.

Je Gebaude darf die Gesamtflache der Werbeanlagen in der Summe 2,50 gm nicht Gberschreiten.

Bewegliches sowie wechselndes und reflektierendes Licht ist unzulassig.

Beschriftungen und Beklebungen auf Schaufenstern zu Werbezwecken durfen héchstens 10 v. H. der
Fensterflachen Gberdecken.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen, die den StraRenraum gegeniiber Vorflichen abgrenzen, sind als Metall- oder Holz-
zaune aus gleich hohen, schmalen, senkrechten Profilen oder Latten oder als Laubholzhecken heimi-
scher Arten auszufiihren. Sockel und Pfeiler aus Sichtmauerwerk, verputztem Mauerwerk oder Beton
sind zuldssig.
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Die Hohe von Einfriedungen, die den StraBenraum gegeniiber Vorflichen abgrenzen, darf 1,25 m
nicht Gberschreiten.

BUBRGELDVORSCHRIFT

Wer vorsétzlich oder fahridssig gegen die 6rtlichen Bauvorschriften Il1. verstét, handelt ordnungswid-
rig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 84 Abs. 3
LBauO M-V mit einer GeldbuRe geahndet werden.

HINWEISE/ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet Baudenkmale bekannt. Es ist das Baudenk-
mal (813) Klitz, Rudolf-Breitscheid-Strale 5, Wohnhaus der Denkmalliste des Landkreises NVM be-
troffen.

Auf die Einholung der Genehmigung der BaumaRnahmen im Plangebiet gemaR § 7 Abs. 1 Nr. 1 und
Nr. 2 des Denkmalschutzgesetzes - DSchG M-V wird hingewiesen.

Die untere Denkmalschutzbehérde hat in ihrer Stellungnahme vom 08.09.2016 mitgeteilt, dass das
Bodendenkmal Klutz Altstadt (900) betroffen ist. Im Vorhabenbereich befinden sich Bodendenkmale,
deren Veradnderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG genehmigt werden kann, sofern vor Beginn
jeglicher Arbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt
wird. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§
6 (5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation
der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erd-
arbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingun-
gen gebunden. Im Ubrigen wird auf die Genehmigungspflicht aller MaBnahmen an Denkmalen gemaR
§ 7 Nr. 1 und Nr. 2 des Denkmalschutzgesetzes — DSchG M-V hingewiesen. Baugenehmigungen
kénnen nur im Einvernehmen mit der Landesfachbehérde gemaR § 7 DSchG M-V erteilt werden.
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman
§11 DSchG M-V die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unveran-
dertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung er-
lischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

ALTLASTEN/ ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN/ SCHADLICHE BODENVERANDERUNGEN

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Erkenntnisse liber das Vorliegen von Altlasten oder Alt-
lastenverdachtsflachen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes vor. Im Plangebiet sind derzeit
keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz be-
kannt.

Es wird jedoch keine Gewahr fiir die Freiheit des Plangebietes von Altlasten oder schadlichen Boden-
veradnderungen (bernommen.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodeneinwirkungen, welche eine Ver-
schmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Ver-
dichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt (ber ein Grundstiick sowie die
weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet,
konkrete Anhailtspunkte dafir, dass eine schéadliche Bodenverdnderung oder Altlast (erkennbar an
unnatirlichen Verfarbungen bzw. Geriichen oder Vorkommen von Abféllen, Flussigkeiten u. &.), un-
verzlglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustindiger Bodenschutzbe-
hérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen o. dhnlichen Ein-
wirkungen auf den Boden und den Untergrund zuséatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfiihrung dieser Tétigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Un-
tersuchungsstellen.

MUNITIONSFUNDE

Munitonsfunde sind grundsatzlich nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle Angaben ber die
Kampfmittel (Kampfmittelbelastungsauskunft) fur das Plangebiet sind gebiihrenpflichtig beim Muniti-
onsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Ka-
tastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechizeitig vor Baubeginn empfohlen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME ANDERER SATZUNGEN

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des férmlich festgelegten Sanierungsgebietes der
Stadt Klitz "Ortskern".

Die Genehmigung fur genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgdnge gemaR § 144 BauGB
ist nach § 145 BauGB einzuholen.

Teile des Plangebietes befinden sich im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung der Stadt Klitz fur
den Innenstadtbereich. Zur Geltung gestalterischer Festsetzungen sh. 111/ Text B.

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Satzung der Stadt Klitz Giber die Erhaltung der
stadtebaulichen Eigenart der Klitzer Innenstadt (historischer Stadtkern). Die Genehmigung fur die
Errichtung, Riickbau, Anderung oder Nutzungsénderung baulicher Anlagen ist nach § 173 BauGB
einzuholen.

TRINKWASSERSCHUTZZONE

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone IlIA der Wasserfassung Kliutz (Wasser-
schutzgebietsverordnung vom 21.08.2009). Die Schutzgebietsanforderungen der WSGVO Klitz so-
wie die festgesetzten Verbote und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten.

Weiterhin wird auf die Einhaltung der Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete aus dem Regelwerk des
DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) verwiesen. Es sind bei allen BaumaRnahmen
MaBnahmen zum Schutz des Grundwassers zu beachten und durchzufithren.

GEWASSERSCHUTZ

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und sonstige
Vorflutleitungen in ihrer Funktionsféhigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Jeglicher Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen,
dass eine Gefidhrdung des Grund- und Oberflichenwassers nicht zu besorgen ist. Werden bei der
Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder Erdwé&rmesonden fiir War-
mepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffen-
heit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaR § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor
Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fiir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumanahmen zu.

ABFALLWIRTSCHAFT

Aufgrund der geplanten zweireihigen Bauweise und der vorhandenen Topographie/ Infrastruktur kann
die Abfallentsorgung fiir das betreffende Grundstiick ausschliellich unmittelbar an der Rudolf-Breit-
scheid-Strae bzw. vom Muhlenberg erfolgen. Eine Abholung der Tonnen vom jeweiligen Baugrund-
stick — insbesondere den in der 2. Reihe gelegenen Bereichen — kann aufgrund des damit einherge-
henden Zeitverlustes nicht erfolgen. Insofern sind die Abfallbehdlter am Abfuhrtag an der jeweils
nachstgelegenen &ffentlichen Strale (Rudolf-Breitscheid-Stralke bzw. Mihlenberg) bereitzustelien.
Die Abfallbehélter sind am Abfuhrtag an der jeweils angrenzenden &ffentlichen Strake zur Abholung
bereitzustellen.

FESTPUNKTE DES GEODATISCHEN FESTPUNKTNETZES

Innerhalb des Plangebietes sind keine Festpunkte vorhanden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 23.11.2015. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im  amtlichen
Bekanntmachungsblatt des Amtes Klitzer Winkel am 29.06.2016 erfolgt.

Mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde bekannt gemacht, dass beabsichtigt ist,
den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB aufzustellen. In der Bekanntmachung wurde gemaB § 13a
Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung erfolgen soll. In der Bekanntmachung wurde darauf
hingewiesen, dass sich die Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung im Bauamt i
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4. Der Entwurf der Satzung tber den Bebauungsplanes Nr. 13, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
sowie die zugehérige Begriindung haben in der Zeit vom 04.08.2016 bis zum 06.09.2016 wahrend der
angegebenen Zeiten gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen an der Planung Interessierten hervor gebracht werden kénnen und dass nicht
innerhalb der &ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber
den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kdnnen, sofern die Stadt Klitz deren Inhalt nicht kannte
und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fur die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von
Bedeutung ist; durch Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Klatzer Winkel
am 27.07.2016 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Weiterhin wurde bekanntgemacht, dass.ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzuléssig ist, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht odef verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten gelte

werden kénnen. ; o \

Kidtz, den .. (09.91- 201§

5. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli§hér Belange sind gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13
Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden sind gemaR § 2 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 04.08.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Kidtz, den .05 01 201¢

| 7, (siegeh

i L.-Wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich
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die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : 4.2°%%9... vgpﬁeﬁ."iﬁég[e;,sansprume kénnen
nichtabgeleitet werden. AT o R

den 7.ltace 2012

................................. (Ste!;rrpelj e L‘
\. \&

\ \
\,‘ o) N
o)

i N e S )
7. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR-abgegebenen Stellungnahimen-der Offentlichkeit sowie der
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am 10.04.2017
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. 3 )
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8. Die Satzung Gber den Bebauungsplan Nf? 13:Essﬁhend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften Uber die ‘duRere Gestaltung baulicher Anlagen, wurde am
10.04.2017 von der Stadtvertretung ~beschlosseh. Die Begrindung zur Satzung Uber den

9. Die Bebauungsplansatzung, besteta‘énd aus der PIanze{é{mung (Teil A) und dem Text (Teil
ortlichen Bauvorschriften Gber die &uBere Gestaltung, wird hiermit ausgefertigt.
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10.Der Beschluss Uber die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 13 mit den &rtlichen Bauvorschriften Uber
die duBere Gestaltung sowie die Internetadresse und die Stelle, bei der der Plan und die Begriindung
auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und Uiber den
Inhalt Auskunft zu erhalten_jst, sind ?Jr Verdffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Amtes Klitzer Winkel am .27, &7 £9/. ‘ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen{§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeiten und Eriéschen
von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die\ Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunal-
verfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) hingewiesen worden.
Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 13 ist mit der Bekanntmachung in Kraft getr,
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SATZUNG

DER STADT KLUTZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 13
FUR DEN KOHLENSTIEG, BEREICH "RUDOLF-BREITSCHEID-STRARE" UND STRARE "MUHLENBERG"
GEMASS § 13a BauGB |. VERB. MIT § 10 BauGB UND § 86 LBauO M-V

Aufgrund des§ 13a i. V. m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gesndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |
S. 1722), sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
21 ‘Pe éml?rz 15 (GVOBI. M-V S. 590), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Kiutz vom
/ (0. L0 M4 . folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 13, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie den drtlichen Bauvorschriften Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 13
DER STADT KLUTZ

FUR DEN KOHLENSTIEG,
BEREICH "RUDOLF-BREITSCHEID-STRARE"
UND STRARE "MUHLENBERG"

IM VERFAHREN NACH § 13A BAUGB
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Geltungsbereich des o
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