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B-Plan Nr. 13 Gemeinde Dorf Mecklenburg ,Gewerbestandort Steffin” Umweltbericht

1. Einleitung und Grundlagen
1.1.  Anlass und Aufgabe

Vorgesehen ist die Uberplanung des rechtskréftigen Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 1
,Gewerbegebiet Steffin” mit dem Bebauungsplan Nr. 13. Die Ausgleichsfléche der Ur-
sprungsplanung wurde dabei nicht in den Geltungsbereich aufgenommen, da hierfir nach
erfolgter Realisierung kein Festsetzungsbedart mehr besteht.

Entsprechend den Regelungen der Satzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 1
wurden mit der Eréffnung des Baustoff-Fachmarktes der Firma Richter-Baustoffe im Jahr
1994 die Vorhaben- und ErschlieBungsmaBBnahmen vollstéindig abgeschlossen. Gegeniber
der Gemeinde wurden alle Verpflichtungen des Vorhabentrégers erfillt. Als Ausgleichsmaf3-
nahme wurde die ehemalige Betonfertigteil-Lagerflache (Flurstick Nr. 176/2 — nérdlich des
B-Plangebietes) berdumt und als Dauergrinland- bzw. Sukzessionsflache entwickelt.

Mit dem rechtsverbindlichen B-Plan Nr.13 ,Gewerbestandort Steffin” méchte die Gemeinde
die planungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Erweiterung der Be-
triebsflache schaffen, die zur Absicherung des Geschaftsbetriebes dringend erforderlich ist.
Gegeniber dem V+E-Plan wird das Plangebiet in westlicher und sidlicher Richtung erwei-
tert. Die bauliche Nutzung wird gem. § 8 BauNVO mit GE - Gewerbegebiet festgelegt.

Die erforderliche Entlassung des betreffenden Bereiches aus dem Landschaftsschutzgebiet
,Wallensteingraben” wurde per Verordnung der Landratin des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg vom 24.11.2017 bereits umgesetzt.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen die Fldchen des bereits bestehenden Baustoff-
Fachmarktes sowie Erweiterungsfléchen in Richtung Westen und Stden. Der B-Plan wird aus
den Darstellungen des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Dorf Mecklenburg entwickelt,
der das gesamte GewerbegebleT in STefﬁn ols Gewerbegeblef ausweist.
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Abblldung 1 Ubersicht tber die réumliche Lage des Vorhobengeblefes roter Kreis = Lage des Plongeblefes
Kartengrundlage: Topografische Karte geoportal GAIA-M-V 2019.

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung obligatorischer Bestandteil eines Bauleit-
planverfahrens. Die Umweltprifung zum Bebauungsplan erfolgt im vorliegenden Umweltbe-
richt.
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1.2.  Lage und Kurzcharakterisierung des Standortes

Die Vorhabenflache liegt im Westen der Ortslage Steffin, in der Gemeinde Dorf Mecklen-
burg, im Landkreis Nordwestmecklenburg und direkt stdlich angrenzend an die Hansestadt
Wismar.

Das bereits bebaute Plangebiet umfasst mit einer Flache von ca. 2,5 ha ca. 2/3 des Gewer-
begebietes Steffin, welches sich an der Bundesstrafle 106 befindet. Die ndhere Umgebung
ist durch das bestehende Gewerbegebiet, sowie angrenzende landwirtschaftlich genutzte
Flachen sowie den Wallensteingraben im Westen gepréagt.

Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke 170/37, 173/10, 173/12, 173/18, 173/19,
173/20, 173/21, 174/5, 174/6, 175/13, 175/13, 176/3 sowie Teilflaéchen aus 170/36,
170/40, 175/14 und 170/38 der Flur 1 der Gemarkung Steffin.
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Abbildung 2: Ubersicht iber die Lage des Plangebietes (rot umrandet). Quelle: geoportal GAIA-M-V 2019.
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1.3.  Plankonzept

Mit dem vorliegenden B-Plan Nr. 13 wird das Baugebiet als geméf § 1(3) der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) als Gewerbegebiet (GE) gemdfl § 8 BauNVO ausgewiesen.

Planungsziel ist die Schaffung der planungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen
for eine Erweiterung der Betriebsfléche, die zur Absicherung des Geschéftsbetriebes dringend
erforderlich ist. Hierfir wird das Plangebiet gegentber dem V+E-Plan in westlicher und sid-
licher Richtung erweitert.

Geméf3 der Begrindung des B-Plans sind hier Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, La-
gerplatz und offentliche Betriebe, Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebdude zuldssig. Im
gesamten Geltungsbereich sind allgemein zulassige Nutzungen wie Tankstellen und Anlagen
fur sportliche Zwecke entsprechend § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen. Dieser Ausschluss gilt
ebenfalls fur Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten
gem. der Sortimentsliste des Regionalen Einzelhandelskonzeptes fir den Stadt-Umland-Raum
(SUR) Wismar vom Dez. 2012. Der Einzelhandel mit einzelnen Sortimenten gem. dieser Sor-
timentsliste ist nur im betrieblichen Zusammenhang mit Gewerbebetrieben auf deutlich un-
tergeordneter Nutzfléche zuldssig, d.h. der Verkauf ist lediglich auf einer Flache bis max.
10 % der Nutzfléche zuldssig. Die Beschrénkung des Einzelhandels soll negative Auswirkun-
gen auf die zentralen Versorgungsbereiche im Stadt-Umlandraum vermeiden. Da ein vélliger
Ausschluss unrealistisch ist, werden die zentrenrelevanten Randsortimente in einem deutlich
begrenzten Umfang und nur dann, wenn ein direkter funktionaler Bezug zum Hauptsortiment
vorhandene ist, zugelassen.

GemaB §1 (6) Nr. 1 BauNVO werden folgende, ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
ebenfalls im Geltungsbereich des Plangebietes ausgeschlossen:

e Anlagen fir kirchliche , kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
e Vergnigungsstatten

Das Plangebiet befindet sich direkt an die Schweriner Strae (B 106) und wird Uber zwei
vorhandene Zufahrten erschlossen. An der nérdlichen Grenze des Plangebietes befindet sich
eine weitere Zufahrt, die als Zuwegung vorhandener Parksténde genutzt wird. Die Zufahrt
wurde mit Zustimmung des StraBenbauamtes errichtet. Um die betrieblichen Funktionen des
Transportes, des Umschlages und der Lagerung innerhalb des Gewerbegebietes besser op-
timieren zu kénnen, soll die vorhandene Anbindung an die B 106 ebenfalls als Zufahrt zur
ErschlieBung des Gewerbegebietes mitgenutzt werden.

Das Maf3 der baulichen Nutzung im festgesetzten Plangebiet wird durch die Festsetzung einer
GRZ bestimmt. Diese wird ausgehend von der maximal zuldssigen Grundflachenzahl fir
Gewerbegebiete mit 0,8 festgesetzt.
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SATZUNG DER GEMEINDE DORF MECKLENBURG
liber den Bebauungsplan Nr. 13 "Gewerbestandort Steffin"
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Abbildung 3: Ausschnitt Bebauungsplan, Darstellung des Plangebietes. Quelle: BAB Wismar Mérz 2020.
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2. Planungsgrundlagen und Rahmenbedingungen

2.1.  Einleitung

Die nachfolgenden Teilkapitel nehmen Bezug auf relevante, Gbergeordnete Programme und
Rahmenpléne des Landes M-V bzw. der Planungsregion Nordwestmecklenburg. Deren Aus-
sagekraft ist nicht nur auf den (Uber-) regionalen Kontext beschrénkt, sondern lésst durchaus
auch Lokalbezige zu.

2.2.  Raumordnung und Landschaftsplanung
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Abbildung 4: Gesamtkarte (Ausschnlh‘) des RREP WM 2011 Lage des Vorhabengebietes: Roter Pfell

Das Plangebiet wird im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP
WM 2011) gekennzeichnet durch die Lage an einem Uberregionalem Straflennetz, aufler-
dem liegt es im Bereich des Vorbehaltsgebietes fir die Landwirtschaft sowie in einem Touris-
musentwicklungsraum.

2.3.  Gutachtlicher Lcndschcﬁsrchmenplcn Westmecklenburg 2008
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Abb||dung 5: links: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensrgume. Quelle:
Textkarte 3 GLRP WM 2008; rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit des Landschaftsbil-
des. Quelle: Textkarte 8 GLRP WM 2008.
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Geméf3 Abbildung 5 befindet sich der geplante Vorhabenstandort durch die Néhe zum LSG
Wallensteingraben in Nachbarschaft zu einem Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutzwir-
digkeit der Arten und Lebensréume. Das Landschaftsbild M Standort wird mit Stufe 2 (mittle-
rer bis hoher Schutzwirdigkeit) bewertet.
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Abbl]d;ng 6: links: Vorhaben in Zu;dmmenhong mit der. é(;hllJT\Z;/\/\[].rd.iél;eiT der B(éd(‘arl{.; éuelle: extkarte 4 GLRP
WM 2008; rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit der Freirdume. Quelle: Textkarte 9
GLRP WM 2008

Geméf3 Abbildung 6 befindet sich der geplante Vorhabenstandort im Bereich mit mittlerer bis
hoher Schutzwirdigkeit des Bodens (Stufe 2). Das geplante Vorhaben befindet sich in einem
Freiraum der Stufe 1 mit geringer Schutzwirdigkeit. Die Lage des Plangebietes im bereits
bebauten Gewerbegebiet sowie direkt an der Bundesstrafie 106 fuhrt zu keiner weiteren
Zerschneidung bedeutsamer Freirdume, zumal es sich vorliegend nicht um eine Neupla-
nung, sondern um eine Anderung eines V+E Planes in einen rechtskréftigen B-Plan handelt.

7 C e WA &l N N ,
Abbildung 7: links: Vorhaben im Zusammenhang mit Arten und Lebensréumen. Quelle: Planungskarte Arten und
Lebensrdume GLRP WM 2008, rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit geplanten Mafinahmen. Quelle: Pla-
nungskarte MaBnahmen GLRP WM 2008.

Abbildung 7 verdeutlicht, dass am Standort selbst kein Vorkommen besonderer Arten und
Lebensrdume dargestellt ist. Jedoch grenz westlich der Wallensteingraben an das Plangebiet,
dessen naturnaher FlieBgewdsserabschnitt ein bedeutendes Vorkommen von Zielarten hat.
Demensprechend ist dieser Bereich ebenfalls mit Mafinahmen gekennzeichnet, die eine
gewdsserschonende Nutzung des FlieBgewdsserabschnitts sowie einen Konfliktschwerpunkt
der Fischotterquerung und dessen prioritdren Umbau vorsehen. Es sei auch in diesem
Zusammenhang darauf hingewiesen, dass es sich nicht um eine Neuplanung handelt,
sondern um ein Bestandssicherung sowie Ergdnzung durch die Uberplanung eines V+E-
Plans zu einem B-Plan, dessen Geltungsbereich nicht an das FlieBgewdssersystem
heranreicht.
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2.4.  Nationale und internationale Schutzgebiete

4 s ’, v =
Ab |dung 8: Europcusche und nohonale Schufzgeblefe im Umfeld des Plongeblefes (Kreis). Blau = FFH-Gebiet,
grin = Landschaftsschutzgebiet, rot = Naturschutzgebiet, violett = Flachennaturdenkmal. Quelle: Geoportal

GAIA-MV 2019.

Das Plangebiet beansprucht kein nationales sowie internationales Schutzgebiet. Im weitern
Umfeld befinden sich folgende Gebiete:

e FFH-Gebiet DE 2134-301 ,Kleingewdsserlandschaft westlich von Dorf Mecklen-
burg”, in einer Entfernung von 1.300m siidwestlich zum Plangebiet

e landschaftsschutzgebiet L 56 ,Wallensteingraben”, direkt angrenzend an das Plan-
gebiet

e Naturschutzgebiet Nr. 146 ,Teichgebiet Wismar-KluB”, in einer Entfernung von
150m nordéstlich zum Plangebiet

Es sei in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass die Entlassung des gesamten
Gewerbegebietes in Steffin durch die Verordnung der Landrétin des Landkreises Nordwest-
mecklenburg aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Wallensteingraben” am 24.11.2017 erfolg-
te.

Autgrund der Entfernung der umgebenden Schutzgebiete und der lokal begrenzten, vorha-
benrelevanten Auswirkungen sind keine Beeintréichtigungen der entsprechenden Erhaltungs-
und Entwicklungsziele zu erwarten.

Seite 8



B-Plan Nr. 13 Gemeinde Dorf Mecklenburg ,Gewerbestandort Steffin” Umweltbericht

3. Standortmerkmale und Schutzgiter

3.1.  Mensch und Nutzungen
Wohn- und Erholungsfunktion

Das Umfeld des Plangebietes innerhalb der Ortslage Steffin ist stark von der aktuellen Nut-
zung als Gewerbegebiet beeinflusst. Die am néchsten gelegene Wohnbebauung befindet
sich stddstlich des Baustoff-Fachmarktes auf der gegeniberliegenden Seite der Bundesstra-
e B 106. Weitere Wohnhduser befinden sich sowohl nordwestlich als auch nordéstlich der
Vorhabenfléche. Insgesamt Gbernimmt das Gebiet keine ausgeprégte Erholungsfunktion,
auch eine Erweiterung der Gewerbefléche wird nichts am Status quo verdndern.

Land-, Forstwirtschaft, Energienutzung

Energienutzung spielt im Plangebiet selbst keine Rolle. Die Gberplante Fléche wird derzeit
schon Uberwiegend als Standort eines Baustoff-Fachmarktes genutzt. Die Land- und Forst-
wirtschaft spielen ebenfalls keine Rolle im Plangebiet. Der Waldabstand von 30 m zu Uber-
baubarer Fléche wurde im B-Plan Nr. 13 bericksichtigt.

3.2. Oberflachen- und Grundwasser

= :2::'%22‘"‘“" '% s~ S o ':"' A

s S Mo W Ml Nk //
Abbildung 9: Plangebiet (rof) im Kontext zu Wasserschutzgebi
Quelle: geoportal GAIA-MV 2019.

eten, Grundwasser- und Oberfléchengewdssern;

Der Planbereich befindet sich auflerhalb der Schutzzonen von Wasserschutzgebieten.

Westlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich der Wallensteingraben, ein Gewdsser
|. Ordnung, auflerdem befinden sich in der Umgebung noch kleine Standgewdsser sowie
nordéstlich des Plangebietes die gréfieren beiden Standgewdsser Steffiner Teich und Viereg-
genhdver Teich, welche jedoch von der Umsetzung der Planinhalte unberihrt bleiben.
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3.3. Boden

Abbildung 10: Lage des Plangebietes (Pfeil) im Kontext der geolggischen Oberfléche. Ro-r’;engrundloge: Geologi-
sche Karte von Mecklenburg-Vorpommern 1994, M 1:500.000 © LUNG M-V  Gustrow;
verkleinerter Ausschnitt.

Das Plangebiet ist im weichseleiszeitlich entstandenen Geschiebelehm und —mergel der
Grundmoréine lokalisiert. Der Vorhabenstandort ist geprdgt von der Bodengesellschaft Nr.
23 der Pseudogleye und Staugleye ,Lehm-Tieflehm-Pseudogley (Staugley)/ Parabraunerde-
Pseudogley (Braunergegley)/ Gley-Pseudogley (Amphigley)” auf Grundmoréenen mit star-
kem stauwasser- und/ oder méfligem Grundwassereinfluss und eben bis kuppigem Gelénde.

T Ll Al . L DA e b s 4 ANREY - !,'.-‘_'_ '.f. Ak
Abbildung 11: Lage des Plangebietes (Pfeil) im Kontext der anstehenden Bodengesellschaften. Kartengrundlage:
Bodenibersichtskarte von Mecklenburg-Vorpommern, M 1:500.000 © LUNG M-V Gustrow; verkleinerter Aus-

schnitt.

Die Standorterfassungen bestdtigen, dass es sich beim Plangebiet um eine nahezu vollver-
siegelte Flache (Versiegelungsgrad ca. 100%) handelt. GemaB der Begrindung Kapitel
4.1.2. ,MaB} der baulichen Nutzung” ist im Plangebiet eine maximal zuldssige Grundfla-
chenzahl fir Gewerbegebiete mit 0,8 festgesetzt. Aut Grundlage dessen ist zukinftig eine
eingriffsrelevante Neuversiegelung im Plangebiet auszuschlieien.
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3.4. Klima und Luft

Die im Plangebiet vorgesehene Bebauung fihrt nicht zu einer Unterbrechung eines Frisch-
luftkorridors oder zur Zerstérung eines Frischluftentstehungsgebietes. Durch obligatorisch
notwendige Einhaltung einschldgiger Normen, Verordnungen und Richtlinien bei der Pla-
nung der vorgesehenen Wohngebdude ist eine ausreichende Bericksichtigung des Schutzgu-
tes Klima und Luft gewdéhrleistet.

3.5. Landschaftsbild

Geméf § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der méglichen erheblichen Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes. Die Eingriffsregelung schitzt Natur und Landschaft damit
nicht nur in ihrer dkologischen Bedeutung, sondern ebenso in ihrer asthetischen, den Natur-
genuss prégenden Funktion. Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich wahrnehmbare
Erscheinungsform der Landschaft.

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder nachhal-
tigen Beeintrachtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Eine derartige Beeintréchti-
gung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Verdnderung der Landschaft in ihrer gegen-
wdrtigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes besteht dann,
wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkérper in der Landschaft erscheint bzw. eine we-
sensfremde Nutzung darstellt. Ausgehend von dieser Definition ist die Realisierung der Plan-
inhalte nicht als erhebliche Beeintréchtigung des Landschaftsbildes zu werten. Durch die
Lage des Plangebietes innerhalb des bereits bestehenden Gewerbegebietes werden keine
unbelasteten Landschaftsbereiche bebaut, sondern ein bereits stark vorbelasteter Bereich.

‘ b ol _ % ) &
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Abbildung 12: Blick nach Wesfen entlang der sudlichen Grenze des Gewerbegebietes. Foto: Stadt Land Fluss
03.04.2014.

Das Gebiet grenzt direkt westlich an die Bundesstrafie B106. Von hier aus erfolgt auch die
Zufahrt auf das Firmengeldnde. Das Gewerbegebiet ist gekennzeichnet durch grofie Be-
triebs- und Lagerhallen, Materiallagerplétze, befestigte Rangier- und Freiflachen. Im Osten
grenzt das Gewerbegebiet an die Bundesstrale B106, ein Grofteil der Fléche ist eingezéunt,
die Zufahrten sind teilweise durch Tore gesichert.
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- | e
Abbildung 13: Blick von sidéstlicher Ecke des Gewerbegebietes in Richtung Siiden, hier Bundesstrae 106 mit
straBBenparallelem Radweg und Ackerfléchen sidlich des Gewerbegebietes. Foto: Stadt Land Fluss 03.04.2014.

——

Abbildung 14: Westlicher Rand des Gewerbegebietes. Foto: Stadt Land Fluss 03.04.2014.

Am sidwestlichen Rand des Plangebietes befindet sich eine teilversiegelte bzw. befestigte
Rangier- und Stellflache. Ein sich anschlieBender Streifen Ruderalfléche markiert deutlich die
Nutzungsdnderung in Richtung Graben. Hybridpappeln markieren westlich in Richtung des
Wallensteingrabens den Grabenverlaut nahezu auf der gesamten westlichen Seite des Vor-
habenbereiches.

ridpappeln. Foto: Stadt Land Fluss 03.04.2014.
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Abbildung 16: Blick Richtung Sidwesten. Foto: Stadt Land Fluss 03.04.2014.

Der westliche Rand des Geltungsbereiches ist im nérdlichen Teil eingezéunt und dient als
befestigte Lagerflache. Der Zaun markiert die Grenze des Gewerbegebietes.

Abbilng 17: Blick von wesflichem Rand d‘esewerbege

grabenparallel. Foto: Stadt Land Fluss 08.04.2014.

Abbildung 18: Blick von westlichem Rand es Plangebietes Richtung Siden auf die ausgeprdgte, ruderalisierte und
zum Gewerbegebiet hin ansteigende Béschung. Foto: Stadt Land Fluss 08.04.2014.

Das Landschaftsbild am Standort wird durch das Gewerbegebiet charakterisiert. Einige Béu-
me und die standortfremden Hybridpappeln markieren den Verlauf des Wallensteingrabens,
welcher erst unmittelbar um Uferbereich des FlieBgewdssers sichtbar wird und damit das
Landschaftsbild pragt.

Durch die gewdsserbegleitenden Hybridpappeln und die sich anschlieBende Ruderalflur wird
ein eher naturferner Charakter vermittelt, der nur mit getbtem Auge eine einstmals flieBge-
wésserprégende Niederung erkennen lésst, die Anzeichen hierfir sind entweder kleinfléchig
(Schilfreste) oder treten am Standort in den Hintergrund (Erlenbruch).
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3.6. Lebensréume, Flora und Fauna

3.6.1. Geschiitzte Biotope

Abbildung 1

9: Luftbild des von der Planung betroffenen Umfeldes mit arsfellung der geschitzten Biotope, rot

umrandet=Plangebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2019.

Im Plangebiet bzw. daran angrenzend befinden sich gemdf3 Biotopkataster nachfolgend auf-

gefihrte geschitzte Biotope:
1. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11961

Biotopname: Feldgehdlz, Erle, entwdssert
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehslze

Flache in gm: 5.596

2. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11966
Biotopname: Feldgehdlz, Erle, entwdssert
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehdlze

Flache in gm: 1.073

3. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11969
Biotopname: Erlenbruch westlich Steffin
Gesetzesbegriff: Naturnahe Bruch-, Sumpf- und
Auwdlder

Flache in gm: 2.332

4. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11963
Biotopname: Feldgehdlz, Erle, entwdssert
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehslze

Flache in gm: 1.166

5. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11977
Biotopname: Fluss, Gehdlz, Weide, Erle
Gesetzesbegriff: Naturnahe Bruch-, Sumpf- und
Auwalder

Fladche in gm: 2.381

6. Laufende Nummer im Landkreis: HWI00371
Biotopname: Grauweidengebisch bei ,Viereggen-
hot”

Gesetzesbegriff: Naturnahe Stmpfe, Naturnahe
Bruch-, Sumpf- und Auwdélder

Fléche in gm: 11.528

7. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11955
Biotopname: permanentes Kleingewdsser
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. der
Uferveg.

Flache in gm: 248

8. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11952
Biotopname: permanentes Kleingewésser
Gesetzesbegriff: stehendes Kleingewdisser, einschl. der
Uferveg.

Flache in gm: 188

9. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11949
Biotopname: permanentes Kleingewéisser
Gesetzesbegriff: Stehendes Kleingewdisser, einschl.
der Uferveg.

Fléche in gm: 27

10. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11948
Biotopname: permanentes Kleingewdsser
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser

Flache in gm: 127

11. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11951
Biotopname: permanentes Kleingewésser
Gesetzesbegriff: Stehendes Kleingewdéisser, einschl.
der Uferveg.
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Fladche in gm: 260

12. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11956
Biotopname: permanentes Kleingewdsser
Gesetzesbegriff: stehende Kleingewdsser, einschl. der
Uferveg.

Flache in gm: 116

13. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11958
Biotopname: permanentes Kleingewdsser
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. der
Uferveg.

Fléche in gm: 75

14. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11959
Biotopname: Baumgruppe

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehslze

Flache in gm: 197

15. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11954
Biotopname: Baumgruppe, Erle

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehslze

Flache in gm: 716

16. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11946

Biotopname: temporéres Kleingewdsser, Phragmites-

Rohricht

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. der
Uferveg.

Fléche in gm: 820

17. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11945
Biotopname: Baumgruppe, Weide

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehélze

Fléche in gm: 599

18. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11943
Biotopname: Feuchtgrinland, Hochstaudenflur,
Phragmitea-Réhricht, Grofirshricht, Gehslz, Weide,
aufgelassen

Gesetzesbegriff: Rohrichtbesténde und Riede
Flache in gm: 5.239

19. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11920
Biotopname: Feuchtgrinland,  Hochstaudenflur,
Phragmites-Réhricht, aufgelassen

Gesetzesbegriff: Rohrichtbesténde und Riede
Fléche in gm: 41.935

20. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11914
Biotopname: Baumgruppe, Erle

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehélze

Fléche in gm: 1.121

11. Laufende Nummer im Landkreis: NWM11913
Biotopname: Baumgruppe, Erle

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehdlze

Flache in gm: 606

Innerhalb des Vorhabenbereiches befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope. Im
weiteren Umfeld werden verschiedene Feldgehdlze, flieBgewdsserbegleitende Staudenfluren
und Réhrichte, Erlenbriche sowie mehrere stehende Kleingewdsser als gesetzlich geschitzte
Biotope eingestuft, wenngleich dies nicht immer anhand der 2014 und 2018 durchgefihrten
Erfassung der Biotopstruktur nachvollziehbar ist (vgl. Kap. 3.6.2).

Von den Planinhalten gehen keine direkten erheblichen Auswirkungen auf die Biotope aus.
Auch mittelbare erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich durch die Planinhalte nicht, da
hier die mafigebliche gewerbliche Lagernutzung im gesamten Plangebiet bereits langjéhrig
existiert und diese durch die Planung nicht verstérkt, sondern lediglich gesichert wird.

Im Hinblick auf die Eingriffsregelung wesentlich ist hier die bereits vor ca. 15 Jahren reali-
sierfe Umwandlung einer ehemals nur teilversiegelten Lagerfléche in eine vollversiegelte Flé-
che und den Ersatz einer nicht realisierten, jedoch im Ursprungsplan (V-+E-Plan Nr. 1) fest-
gesetzten Kompensationsmafinahme (Heckenpflanzung).
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3.6.2. Lebensraumstruktur

Das Plangebiet stellt sich als bereits bebaute und versiegelte Flédche innerhalb eines Gewer-
begebietes dar.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich lediglich eine kleinere Gehélzstruktur, die
vollsténdig von der Lagerfléche des Baustoffhandels umgeben ist, sodass nur eine unterge-
ordnete Funktion als Habitat angenommen werden kann.

Abbildung 20: Ver5|ege|’re Logerﬂoche im Nordwesten des Vorhobenberelches, im Hmfergrund Hybndpoppeln
entlang des Wallensteingrabens. Quelle: Stadt Land Fluss 08.04.2014.
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Abbildung 22: Teilversiegelte Fldche im Sidwesten des Plangebietes. Quelle : Stadt Land Fluss 03.04.2014.
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AuBerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Habitate, die ein héheres Potenzial aufwei-
sen als die versiegelte Vorhabenfléche. Das anschlieBende Gelénde des Wallensteingrabens
befindet sich in etwa auf dem Niveau der Béschungskante. Kurz vor dem Gewerbegebiet
steigt die Béschung nach Osten auf ein héheres Niveau an und bleibt hier eine ausgeprégte
Kante, die das bebaute Areal recht deutlich von der ruderalisierten Bachniederung abgrenzt.
Die Umzéunung des Gewerbegebietes markiert die Boschungsobergrenze. Der Graben mit
der ihm umgebenden Ufervegetation ist tiefer liegend und wird eher durch (an-)moorige
Bodenverhdlinisse gekennzeichnet. Im Bereich der wasserwirtschaftlichen Anlage und der
Bricke Gber den Wallensteingraben nordwestlich des Vorhabengebietes ist die Béschung des
Grabens mit Rasengittersteinen befestigt. Eine typische Ufervegetation zwischen Plangebiet
und Wallensteingraben fehlt Gberwiegend. Die ruderale Staudenflur wird hautséchlich von
Landreitgras dominiert, auBerdem wachsen hier Brombeere, Brennnessel, Rainfarn, Beifuf,
Diestel, Japanischer Staudenknéterich sowie junger Hybridpappel.

Die Habitate westlich des Vorhabenbereiches bleiben auch mit Umsetzung der Planziele er-
halten, es findet lediglich eine Sicherung des Bestandes innerhalb des Plangebietes statt,
sodass sich am Status quo nicht veréndert.

Abbildung 23: Ruderalflur zwischen Vorhabengebiet (recht) und Wallensteingraben (links, auBerhalb des Bildaus-
schnitts). Quelle: Stadt Land Fluss: 03.04.2018.

03.04.2014.
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Abbilg 2: |einerAbshni
Land Fluss 08.04.2014.

3.6.3. Fauna

Es ist davon auszugehen, dass eine eingriffsrelevante Betroffenheit des Schutzgutes Tiere
durch Umsetzung der Planinhalte nicht gegeben sein wird. Weitere Ausfihrungen zur Fauna
finden sich im Fachbeitrag Artenschutz.

Auf Grundlage der in 2014 und 2018 durchgefihrten Geléndebegehung und der daraus
abgeleiteten Potentialeinschatzung ist hiernach mit dem vorhabenbedingten Eintritt von Ver-
botstatbestéinden im Sinne von § 44 BNatSchG nicht zu rechnen, wenn im Zuge etwaiger
Gebédudeabrisse zum Schutz von geb&udebewohnenden Vogelarten folgendes beachtet wird:

Sofern im Zuge der Planumsetzung Gebé&udebesténde zurickzubauen sind, ist dies zur Ver-
meidung von Verboten, hier: Tétung und Entfernung von Fortpflanzungsstétten, entweder
auBerhalb des Zeitraums 01.03. — 31.09. oder erst nach vorheriger Kontrolle auf Existenz
von Brutstétten durchzufihren. Durch die neu hinzu kommenden Gebdude entstehen neue
Bruthabitate, so dass diese dann als Ersatz fir ggf. existente Fortpflanzungsstétten dienen
kénnen.

Aufgrund des vollversiegelten Gewerbegebietscharakters sind dariiber hinausgehende, plan-
bedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere nicht zu erwarten, so dass eine eingriffs-
relevante Betroffenheit ausgeschlossen ist. In diesem Zusammenhang sei betont, dass die
Festsetzungen des B-Plans (insb. GRZ 0,8) damit einhergehen, dass infolge der fast 100%-
igen Versiegelung der Flache im Plangebiet im Zuge der Neustrukturierung keine Neuversie-
gelung mehr méglich ist. Die Kap. 4.3. und 4.4. gehen auf diesen besonderen Umstand
noch einmal ein.

3.7.  Kulturgiter

Das Vorhandensein von Bodendenkmalen im Geltungsbereich kann aufgrund der im V+E-
Plan Nr. 1 bisherig festgesetzten Nutzung als Gewerbegebiet ausgeschlossen werden.

3.8.  Sonstige Sachgiter

Eine negative Betroffenheit von sonstigen Sachgitern ist nicht zu erwarten.
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4. Wirkung des Vorhabens autf die Umwelt

4.1.  Umweltentwicklung ohne Realisierung des Vorhabens

Ohne Umsetzung des B-Plans Nr. 13 wirden die Festsetzungen des rechtsverbindlichen
V+E- Planes Nr. 1 weiter fortbestehen. Die Fléche wirde sich weiterhin als nahezu vollver-
siegelte Flache darstellen.

Der hier vorliegend zu bewertende B-Plan Nr. 13 unterscheidet sich insofern nicht grundle-
gend von der rechtskréftigen Ausgangsplanung.

4.2.  Umweltentwicklung bei Realisierung des Vorhabens

4.2.17. ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich direkt an die Schweriner Strale (B 106) und wird Uber zwei
vorhandene Zufahrten erschlossen. An der nérdlichen Grenze des Plangebietes befindet sich
eine weitere Zufahrt, die als Zuwegung vorhandener Parksténde genutzt wird. Die Zufahrt
wurde mit Zustimmung des Straflenbauamtes errichtet. Um die betrieblichen Funktionen des
Transportes, des Umschlages und der Lagerung innerhalb des Gewerbegebietes besser op-
timieren zu kénnen, soll die vorhandene Anbindung an die B 106 ebenfalls als Zufahrt zur
ErschlieBung des Gewerbegebietes mitgenutzt werden.

4.2.2. Baubedingte Wirkungen

Aufgrund der Vorprdgung des Plangebietes durch die vorhandene, intensive gewerbliche
Nutzung werden baubedingte Wirkungen infolge Gebd&uderickbaus und Neustrukturierung
im Stden des Plangebietes hinsichtlich ihrer Intensitét und Dauer kaum von der gewerblichen
Nutzung unterscheidbar sein. Beachtlich sind beim etwaigen Riuckbau von Gebduden die in
Kap. 3.6.3 sowie im Fachbeitrag Artenschutz enthaltenen VermeidungsmafBBnahmen.

4.2.3.  Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Die anlage- und betriebsbedingten Wirkungen des geplanten Vorhabens entsprechen einer
innerdrilichen Gewerbenutzung. Die Frequentierung des Plangebietes durch den Menschen
wird sich dabei nicht erhdhen, schon jetzt wird der Standort des Baustoff-Fachmarktes und
der angrenzenden Gewerbestandorte vollumfénglich mit intensiver Frequenz vom Menschen
vor allem per Auto, LKW, aber auch zu FuBB oder mit dem Rad genutzt.

4.2.4. Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintréchtigungen
Folgende Gesichtspunkte zielen auf die Vermeidung eines Eingriffs:

e Es handelt sich nicht um eine Neuplanung, mit dem B-Plan Nr. 13 wird der rechts-
kraftige Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. ,Gewerbestandort Steffin” Gberplant.

e Die vorgesehene Nutzung ist auch in der Umgebung des Plangebietes nicht neu, der
Standort wird bereits langjéhrig intensiv gewerblich genutzt.

e Die magliche Bebauung wird durch Baugrenzen festgesetzt.
4.3.  Verbleibende, erhebliche Beeintréchtigungen pro Schutzgut

Wie den Ausfihrungen oben zu entnehmen ist, ergeben sich aus verbal-argumentativer Sicht
in Anbetracht des begrenzten Umfangs der méglichen Bauvorhaben keine bzw. nur geringe
vorhabenbezogene, erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt bzw. von Natur und Land-
schaft.

Die Standorterfassungen bestdtigen, dass es sich beim Plangebiet um eine nahezu vollver-
siegelte Flache (Versiegelungsgrad ca. 100%) handelt. Geméf3 der Begrindung Kapitel
4.1.2. ,MaB der baulichen Nutzung” ist im Plangebiet eine maximal zulédssige Grundflé-
chenzahl fir Gewerbegebiete mit 0,8 festgesetzt. Auf Grundlage dessen ist zukinftig eine
eingriffsrelevante Neuversiegelung im Plangebiet auszuschlieBen.
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4.4,  Ermittlung der planbezogenen Wirkungen gem. Eingriffsregelung
& 14 Abs. 1 BNatSchG liefert die Eingriffsdefinition:

,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundfléchen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintréichtigen kénnen.

Die vor ca. 20 Jahren beantragte und vor ca. 15 Jahren realisierte Vollversiegelung einer
vormals lediglich teilversiegelten Lagerfléiche' auf max. 2.500 m? wurde offenbar bislang
nicht im Sinne der Eingriffsregelung bericksichtigt. Dies wird mit dem vorliegenden B-Plan
auf Grundlage der Hinweise zur Eingriffsregelung MV 2018 (HZE MV 2018) nachgeholt.

Die vorgenannte Methodik verfolgt den biotopbezogenen Ansatz bei der Ermittlung von Ein-
griffen. Ausschlaggebend ist dabei die anteilige Gréfle der jeweils betroffenen Biotoptypen.
Deren dkologische Wertigkeit flieit in die Bewertung der Intensitét des Eingriffs und die Be-
messung des daraus resultierenden Kompensationsbedarfs ein.

Aus dem Bescheid vom 20.04.2000 (Aktenzeichen 66.03-315/2000/BFR) geht hervor, dass
damals die Umwandlung einer max. 2.500 m?2 mit Schotter teilversiegelten Lagerflache zu
einer vollversiegelten Lagerflache beantragt wurde.

Die in Anlage 3 der HZE M-V aufgefihrten Wertstufen Regenerationsfahigkeit und Geféhr-
dung (in Anlehnung an die Rote Liste der gefdhrdeten Biotoptypen Deutschlands) flieBen
methodisch dabei grundsétzlich in die Ermittlung des Kompensationserfordernisses ein.

Der Eingriff erfolgte in eine teilversiegelte Lagerfléche, diese wird nachfolgend als versiegelte
Freifléche (OVP) definiert. Der Biotoptyp OVP besitzt nach Anlage 3 HZE M-V 2018 in den
Kategorien ,Regenerationsfahigkeit” und ,Gefédhrdung” die Wertstufe 0. Daraus ergibt sich
eine Kompensationswertzahl von 1 - Versiegelungsgrad. Die Teilversiegelung einer Lagerfla-
che durfte seinerzeit zwar einen 100%-igen Versiegelungsgrad aufgewiesen haben, jedoch
wird hier hilfsweise wegen fehlender Dokumentation des tatséchlichen Ausgangszustandes
vor ca. 20 Jahren der Wert 1 — 0,5 = 0,5 als Kompensationswertzahl angenommen.

Die nachfolgende Tabelle gibt den Zusammenhang zwischen Wertstufe und durchschnittli-
chem Biotopwert wieder.

Wertstufe (nach Anlage 3) Durchschnittlicher Biotopwert

0 1 — Versiegelungsgrad®

1 1,5

2 3

3 6

4 10
*Bei Biotoptypen mit Wertstufe ,0“ ist kein Durchschnittswert vorgegeben.
Er ist in Dezimalstellen nach o. a. Formel zu berechnen (1 minus Versiege-
lungsgrad).

Tabelle 1: Zusammenhang zwischen Wertstufe und Biotopwert nach HZE M-V 2018.

Aus der méglichen Vollversiegelung einer bislang nicht versiegelten Flache ergébe sich ein
Zuschlag von 0,5 und fir eine mégliche Teilversiegelung ein Zuschlag von 0,2. Da die Fla-
che bereits teilversiegelt war, ergibt sich fir die realisierte Vollversiegelung ein Zuschlag von

0,6-0,2=0,3.

" Vgl. Bescheid des Landkreises NWM vom 20.04.2000 unter Aktenzeichen 66.03-315/2000/BFR.
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Da fir den betroffenen Biotoptyp ein Abstand < 100 m zu vorhandenen Stérquellen (Ge-
werbestandort) besteht, wird gem. Kap. 2.2 HZE MV 2018 ein Lagefaktor von 0,75 ange-
sefzt. Die Berechnung des Eingriffsdquivalents fir die Biotopbeseitigung bzw. Biotopverénde-
rung ergibt sich aus folgender Formel:

Flache [m?] des Biotopwert des Eingriffsflacheniquivalent
betroffenen Lagefaktor _ | fur Biotopbeseitigung bzw.
betroffenen X : X = ; -
Biotoptyps Biotoptyps (Pkt. 2.2) BlotopvgranE!erung
(Pkt. 2.1) [m® EFA]

Nachfolgende Tabelle gibt den Fléchenverbrauch und das entsprechende Fléchendquivalent
for die Kompensation wieder.

Kompensations- [Lage- |Eingriffsflachen-

Ort des Eingriffs [Biotoptyp |Fliche in m? (Wertstufe |wertzahl faktor [dquivalentin m?
Lagerflache OVP 2.500 0 0,5 0,75 938
Gesamt : 938

Tabelle 2: Ermittlung des Eingriffsfléchendquivalents (Biotopverlust).

Das Eingriffsflachendquivalent fur die Biotopbeseitigung bzw. BiotopverGnderung betragt
938 m2 EFA.

GemaB HZE MV 2018 ist der Eingriff neben der Beseitigung von Biotopen auch mit der Ver-
siegelung bzw. Uberbauung von Fléchen verbunden. Das fihrt zu weiteren Beeintrachtigun-
gen der abiotischen Schutzgiter, sodass zusatzliche Kompensationsverpflichtungen entste-
hen. Das Eingriffsfléichendéquivalent for Teil-/und Vollversiegelung bzw. Uberbauung wird
Uber den multiplikative Verknipfung der teil-/vollversiegelten bzw. Gberbauten Flache und
dem Zuschlag fur Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung ermittelt:

Zuschlag fur Teil-/ Vall- Einariffsfldchensauivalent fir
Teil-/Vollversiegelte bzv\;. versiegelung bzw. - T;?E;V;Ivaeis?engae%:; t?;w “
tberbaute Flache in m Uberbauung Uberbauung  [m? EFA]
0,2/0,5
Zuschlag
max. Teil-/Voll- |Eingriffsflichen
Ort des Eingriffs |Biotoptyp |liberbaubare .
v ver- aquivalent
Flache . : 2
siegelung |Versiegelung m
Lagerflache |OVP 2.500 0,3 750
Gesamt: 750

Tabelle 3: Ermittlung des Eingriffsfléchendquivalents (Versiegelung).

Das Eingriffsflachenaquivalent for die Umwandlung einer teil- zu einer vollversiegelten Flg-
che 750 m2 EFA.

Insgesamt ergibt sich daraus ein Kompensationsbedarf von 1.688 m?2 EFA.

Da die Umsetzung der Planinhalte im Ubrigen auf Grundlage der GRZ 0,8 zukinftig eine
weitere Biotopbeseitigung bzw. Neuversiegelung ausschlieft, ist die Umgestaltung des sidli-
chen und sudwestlichen Teils des Plangebietes innerhalb der Baugrenzen nicht mit einer er-
heblichen Beeintrachtigung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder
des Landschaftsbild verbunden, sofern im Zuge etwaiger Gebdudeabrisse zum Schutz von
gebdudebewohnenden Vogelarten die in Kap. 3.6.3 aufgefihrte VermeidungsmaBBnahme
Beachtung findet.
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4.5.  Bericksichtigung nicht umgesetzter Kompensationsmaf3nahmen

Der V4E-Plan Nr. 1 setzte eine 3 m breite und insgesamt 220 m lange Heckenpflanzung
fest. Diese wurde allerdings nicht realisiert. Da im festgesetzten Bereich nunmehr eine ge-
werbliche Nutzung festgesetzt ist, ist eine nachtrdagliche Umsetzung nicht mehr méglich.

Die Berechnung des somit dauerhafte Verzicht der im V4E-Plan Nr. 1 festgesetzten Hecken-
pflanzung (3 m breit, Gesamtlénge ca. 220 m) ist auf Grundlage der HZE MV 2018 jedoch
allenfalls nur hilfsweise méglich, da Heckenpflanzungen in dieser Lage und Gréfie gem.
Anlage 6 HZE MV 2018 weder in der freien Landschaft, noch im besiedelten Bereich bewert-
noch anrechenbar sind.

Vergleichbar ist die ehemals festgesetzte Heckenpflanzung gem. Anlage 6 HZE MV 2018 mit
dem MafBBnahmentyp 6.31 Anlage von freiwachsenden Gebischen oder Hecken (im besie-
delten Bereich). Die hierfir notwendigen Anforderungen fir die Anerkennung als Kompensa-
tionsmaBnahme gehen aus dem nachfolgend zitierten Auszug aus der HZE MV 2018 hervor.
Hiernach ist fur die Anerkennung u.a. eine Mindestbreite von 5 m und eine Mindestfléche
von 1000 m? erforderlich.

Die ehemals vorgesehene Heckenpflanzung erfillt mit einer Breite von 3 m und einer Flache
von 660 m? diese beiden wesentlichen Anforderungen nicht. Nach diesem Ansatz ist die
Kompensationswirkung der MaBnahme reduziert.

Ausgehend vom Flachenansatz wird diese Reduzierung mit einem Faktor von 660 m? /
1.000 m? = 0,66 bericksichtigt. Die Nahe zu Stérquellen bleibt bei Mafinahmen im Sied-
lungsbereich gem. Anlage 6 HZE MV unberiicksichtigt, der Leistungsfaktor bleibt hier bei
1,0.

Der Wert der ehemals geplanten Heckenpflanzung bemisst unter hilfsweiser Anwendung der
HZE MV 2018 auf:

660 m2 x KW 0,66 x LF 1,0 = 436 m2 EFA.

Der planbezogene Gesamtkompensationsbedarf betrégt somit 1.688 m? EFA + 436 m2 EFA
= 2.124 m2 EFA.

5. Zusammenfassung und Eingriffsbilanz

Die geplante Realisierung der Planinhalte des B-Plans Nr. 13 der Gemeinde Dort Mecklen-
burg generiert keine umwelterheblichen Beeintrachtigungen. Gleichwohl besteht der Bedart
zur Kompensation eines zurickliegenden Eingriffs und des Ersatzes einer im Ursprungsplan
(V4+E-Plan Nr. 1) vorgesehenen Heckenpflanzung, die nicht mehr realisiert werden kann.

Der daraus resultierende Kompensationsbedarf liegt bei 2.124 m2 EFA.

Mangels Kompensationsmoglichkeit vor Ort besteht die Notwendigkeit, eines der in der vom
Eingriff betroffenen Landschaftszone | Ostseekistenland vorhandenen Okokonten mit einem
Wert von 2.124 m?2 KFA zu belasten.

Vorgesehen ist diesbeziglich das Okokonto NPA VP-001.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist mit dem vorhabenbedingten Eintritt von Verbotstatbestdn-
den im Sinne von § 44 BNatSchG nicht zu rechnen, wenn im Zuge etwaiger Gebdudeabrisse
zum Schutz von gebdudebewohnenden Vogelarten folgendes beachtet wird:

Sofern im Zuge der Planumsetzung Gebdudebesténde zuriickzubauen sind, ist dies zur Ver-
meidung von Verboten, hier: Tétung und Entfernung von Fortpflanzungsstétten, entweder
auBerhalb des Zeitraums 01.03. — 31.09. oder erst nach vorheriger Kontrolle auf Existenz
von Brutstétten durchzufihren. Durch die neu hinzu kommenden Gebéude entstehen neue
Bruthabitate, so dass diese dann als Ersatz fir ggf. existente Fortpflanzungsstétten dienen
kénnen.
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