BEGRUNDUN:
_ ZURSATZUNG
- UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 13-
DER STADT DASSOW

"GEBIET ZWISCHEN KALTENHOFER WEG
UND KLUTZER STRARE"

GEMAR § 13a BauGB

IS ALY, '] | Bereich des. 1 Y
L XX v eedi'] . | B-PlanesNr. 13 | .. ] \
A VK, a1 derStadtDassow ; SO )

s ‘ \ ,;/2 /j
Kaltenhof
oy }' -
? . .
! D R - ;
L—"l ] -‘!"w-— i e e ; ¢ e et
St
4\;} S [ ’
. z' /‘I' .
o f
/’.‘ "
2 ; i ';\ ‘\‘ \

% | Dassow )

JW 7 &~ L = 4 G-t s

Ny

PIanUnngUro Mahnel Planungsstand:  19. Juni 2013

Rudoli-Breitscheid-Strate 11 Tel. 03881/7105-0 S ATZU N G
23936 Grevesmihlen Fax 03881/7105-50 ) -




Begriindung zur Satzung Uber den-Bebauungsplan Nr. 13 der Stadt Dassow "Gebiet zwischen
Kaltenhofer Weg und Klitzer Strale" gemaR § 13a BauGB

Begriindung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 13
der Stadt Dassow "Gebiet zwischen Kaltenhofer Weg und
Kliitzer StraBe" gemdaR § 13a BauGB

INHALTSVERZEICHNIS SEITE

TEIL 1 Stidtebaulicher Teil

1. Bedeutung und langfristiges Planungskonzept def Stadt

Dassow 3
2. Allgemeines 5
2.1 Aufstellungsbeschluss und Aufstellungsverfahren 5
2.2  Lage des Plangebiets und Abgrenzung des Geltungsbereiches 5
. 2.3 Kartengrundlage- 6
2.4  Rechtsgrundlagen 6
2.5 Bestandteile des Bebauungsplanes 7
3. Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes 7
4. Planungsgrundiagen 7
4.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 7
4.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm 8
4.3  Flachennutzungsplan 9
4.4 Landschaftsplan 9
45  Schutzgebiete’ 10
5. *Verfahrensdurchfiihrung 10
6. Planerische Zielsetzungen 13
6.1 Bebauung/ Nutzung 13
6.2 Verkenr 14
‘ 6.3  Ver- und Entsorgung 14
6.4  Immissionsschutz 17
7. Festsetzungen im Einzelnen 18
740 Art der baulichen Nutzung 18
7.2  MaR der baulichen Nutzung 19
7.3  Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen 19
7.4  Uberbaubare Grundstiicksflachen 20
7.5 Nebenanlagen, Garagen und Stellplétze 20
7.6  Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden 20
7.7  Hohenlage ' 21
7.8  Sonstige Planzeichen 21
7.9  Grunordnerische Festsetzungen 22
7.10 SchallschutzmaBnahmen 23
7.11  Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung der baulichen
Anlagen 24
8. Flachenbilanz 26
9. Auswirkungen der Planung 26
9.1  Allgemeine Belange 26

Planungsstand: 19. Juni 2013 - Satzung 1




Begriindung zur Satzung {ber den Bebauungsplan Nr. 13 der Stadt Dassow "Gebiet zwischen
Kaltenhofer Weg und Kiitzer Strae" gemaR § 13a BauGB

9.2  Artenschutzfachbericht . 27
10.  Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise 28
10.1  Munitionsfunde 28
10.2 Bau- und Kunstdenkmale, Bodendenkmale 28
10.3  Verhalten bei Bodendenkmalfunden 28
10.4 Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten 28
10.5 Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflichen/ Verhaltensweise bei
unnatirlichen Verfarbungen bzw. Geriichen des Bodens 28
10.6 Festpunkte des amtlichen geodatischen Grundiagennetzes des
Landes Mecklenburg-Vorpommern 29
10.7 Bundesbodenschutzgesetz 29
10.8 Oberflichenwasserableitung 29
10.9 Hinweise zu Leitungen 29
10.10 Loéschwasserversorgung / Léschwasserbereitstellung 30
10.11 Vorflutverhéltnisse ‘ 30
10.12 Gewasserschutz 31
10.13 Artenschutzbelange 32
TEIL 2 Ausfertigung 33
1. Beschluss iiber die Begriindung 33
2. Arbeitsvermerke 33

Planungsstand: 19. Juni 2013 — Satzung’



Begrindung zur Satzuhg Uiber den Bebauungsplan Nr. 13 der Stadt Dassow "Gebiet zwischen
Kaltenhofer Weg und Klitzer StraBe" gemaR § 13a BauGB

TEIL 1 Stidtebaulicher Teil

1. Bedeutung und I{arigf»ristige}s Planun'gskonzegt der Stadt Dassow

Die Stadt Dassow gehért zum Landkreis Nordwestmecklenburg und
gehért dem Amt Schénberger Land an.

Das Gebiet der Stadt Dassow liegt nordwestlich von Grevesmiuhlen (in
etwa 15 km Entfernung) sowie nérdlich von Schénberg (in etwa 10 km
Entfernung) und erstreckt sich von der Ostseekiiste (zwischen Priwall
und Kiitzer Winkel) Uber die Ufer der Potenitzer Wiek und des
Dassower Sees bis zur Mindung der Maurine in die Stepenitz.

Zur Stadt Dassow gehéren neben Dassow die Ortsteile Harkensee und
Pétenitz, Barendorf, Benckendorf, Feldhusen, Flechtkrug, GroR
Voigtshagen, Holm, Johannstorf, Kaltenhof, Kiein Voigtshagen,
Lutgenhof, Prieschendorf, Rosenhagen, Schwanbeck, Tankenhagen,
Volkstorf, Wieschendorf, Wilmstorf. A

Die Stadt Dassow grenzt an die Gemeinde- bzw. Stadtgebiete
folgender Stadte und Gemeinden: Kalkhorst, Roggenstorf,
Papenhusen, Schénberg und Libeck (Travemiinder Ortsteil Priwall).

Im Juni 2004 haben die ehemals selbstdndigen Gemeinden Pétenitz
und Harkensee mit der Stadt Dassow fusioniert. Die Gemeindegebiete
der ehemaligen Gemeinde Pétenitz und Harkensee gehdren seitdem
zum Gebiet der Stadt Dassow.

Der Ort Dassow wurde bereits 1219 erstmals als Dartzowe urkundlich
erwahnt. Mitte des 12. Jh. entstand aus der slawischen Burg eine
deutsche Burg mit einer Sledlung, welche gunstig an der Strale von
Lubeck nach Wismar lag.

Von Osten eingewanderte Slawen vom Stamm der Obotriten
bevélkerten als erste den Raum um Dassow. Sie errichteten ihre
Dérfer mit Vorliebe an Seen und Flussen. Rodungen schufen Platz fir
neue Siedlungsgebiete, die mit befestigten Platzen versehen wurden.
Grenzwélder trennten die einzelnen Stdmme bzw. Siedlungsgebiete.
Dies zeigt sich deutlich in den fritheren  Waldgebieten um‘Dassow. Die
“silva  Dartsowe” muss in materieller Hinsicht weiter entwickelt
gewesen sein als benachbarte Ansiedlungen, denn Dassow wird zum
ersten Mal als Derithsewe bereit 986 urkundlich erwihnt und ‘das
umgebende Waldgeblet war stérker durch Rodungen aufgegliedert.

Zum Schutz gegen umgebende Gefahren legten die Wenden Burgen
an. Auch in Dassow hat es so einen Burgwall gegeben, dessen
ehemalige Lage sowie der Zeitpunkt der Erbauung und Zerstérung
jedoch umstritten ist. Angenommen wird, dass der Burgwall auf dem
Platz unmittelbar an der Stepenitzbriicke gelegen haben soll. _
Frahestens in der Mitte des 12. Jahrhunderts gelangte das Gebiet um
Dassow in den Einflussbereich deutscher Siedler. Ein erstes
Anzeichen bildet die sogenannte “Barbarossa-Urkunde” von 1188,
durch die der Urwaldcharakter bestétigt und gleichzeitig MaRnahmen
zur Nutzung des Holzreichtums dieses Raumes festgelegt wurden. Die
Besiedlung des “Waldes Dassow” fand vermutlich ihren Abschluss um
1220.
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Nachweislich erscheint der Ort Dassow erstmalig 1219 im
mecklenburgischen Urkundenbuch | Nr. 250. Dort wird der Zoll in
Dartsowe erwahnt. Fir Lubecks Binnenhandel nach Mecklenburg
dienten u.a. die Trave, der Dassower See und die Stepenitz. Das
Recht zur Benutzung der mecklenburgischen Gewasser leiteten die
Kaufleute~aus 'der Schenkungsurkunde des Kaisers Barbarossa her,
der von Libeck finanzielle Hilfe erhielt. Das Haupthindernis fir einen
ungestérten Handel war jedoch die an der Stelle der alten wendischen
Burg errichtete Raubburg Dassow, auf der die Herren von Dartzowe
wohnten. Sie Uberfi elen die Warenziige der Kaufleute, beraubten sie
und wurden so zu einem Hemmnis. Im Verein der mecklenburgischen
Fursten mit Lubeck wurde die Burg 1262 zerstort.

Furst Heinrich der Jangere von Mecklenburg verkaufte 1301 das Dorf
Dassow an die Gebrider Parkentin. Ihnen wurde der Wiederaufbau
der zerstérten Raubburg gestattet.

1398 wird erstmalig der Name “Lutgenhof” als Wohnsitz der Parkentins
erwdhnt. Um 1550 befand sich Dassow in einer wirtschaftlichen
Blutezeit, die bis zum 30ig jahrigen Krieg anhielt. 1632 wurde fast der
gesamte Ort durch einen Brand zerstort - auch die 1237 erstmalig
erwéhnte Kirche; ca. 100 Jahre spater wurde der Ort erneut durch
einen Brand heimgesucht.

Die Parkentins bestimmten tGber 400 Jahre die Entwicklung Dassows.
1746 wurden ihre Giter an den Freiherren von Eyben aus dem
Dassower Land verkauft. Er versuchte die Dassower Ackersleute in die
Leibeigenschaft zu zwingen, was ihm jedoch nicht gelang. Im Jahre
1816 verlieB Herr von Eyben Litgenhof und verkaufte seinen Besitz an
den Edlen von Paepke. :

Zwei weitere Brande waren die Ursache fir die Verdnderungen im
Stadt- und Straflenbild.. 1840 und noch mehr 1857 wurde Dassow mit
massiven hartgedeckten Bauten, bestehend aus Wohnhausern und
davon getrennten Scheunen wuederaufgebaut Strohdach und
Fachwerk kamen fur die Errichtung der. Gebaude nicht mehr in
Betracht.

Im November 1857 wurde Dassow von einer gewaltigen Sturmflut
heimgesucht. Das Hochwasser erreichte eine Héhe von 1 %2m

1905 fand die Eroffnung der Eisenbahnlinie Dassow—Schonberg statt.
Dassow, Vorwerk und Neuvorwerk' zdhlten zu dieser Zeit 1888
Einwohner. 1910 wurde Dassow an den GroRherzog verkauft.

Nach dem 1. Weltkrieg taten sich weitere Veranderungen im Stadtbild
Dassows auf. Der Rosengarten, die Festwiese und eine
Seepromenade wurden angelegt. In diesen Jahren wurde Dassow fir
die Wirtschaft und den Handel erschlossen, das Strafenbild wurde
verbessert und Wohnungen und Naherholungszentren wurden
geschaffen.

Ab 1933 bis zum 2. Weltkrieg wurden in Dassow 123 Siedlungshauser
errichtet (heutige Siedlung im Osten der Stadt Dassow), eine
Chaussee (heutige B 105) und ein Zeugamt gebaut sowie eine
Bahnlinie nach Pétenitz in Betrieb genommen.
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Am 1. April 1938 erhielt die Stadt Dassow das Stadtrecht.

Die Stadt Dassow hat insgesamt 4.028 Einwohner und umfasst eine
Flache von 6.653 ha (Stand: 31. Dezember 2011).

Die Stadt Dassow soll als Grundzentrum neben Lidersdorf und
Schonberg zwischen der Hansestadt Lubeck und der Stadt
Grevesmihlen weiter ausgebaut werden. Durch die Lage an der
Bundesstrae B105, die die 0.g. Zentren miteinander verbindet, und im
Schnittpunkt mit der Landesstrae LO1, die von Dassow nach Klitz
fuhrt, ist Dassow sehr gut an das uberértliche Verkehrsnetz
angebunden.

Dassow liegt als Grundzentrum im Stadt-Umland-Raum Libeck und im
Grenzraum der Metropolregion Hamburg und soll somit im besonderen
MaRe Entwicklungsimpulse fur die Wohnfunktion und fur das Gewerbe
aufnehmen.

Die Landschaftsvielfalt und die Lage unmittelbar an der Ostsee bieten
fur die Stadt Dassow beste natirliche Voraussetzungen fir eine
touristische Entwicklung. Der sich entwickelnde Fremdenverkehr in der
Stadt Dassow sowie die gute verkehrliche Anbindung und die Ndhe
zum Raum Luibeck-Travemiinde bzw. Ostholstein bringen eine erhéhte
Nachfrage nach Wohnbaufldchen und Fremdenverkehrsinfrastruktur
mit sich.

2. Allgemeines

21  Aufstellungsbeschluss und Aufstellhngs‘Verfahren

Die Stadt Dassow hatte das Aufstellungsverfahren bereits begonnen.
Der Satzungsbeschluss wurde am 03.07.2003 gefasst. Unter
Beriicksichtigung, dass. der ErschlieBungsvertrag nicht ratifiziert wurde
und der Bebauungsplan nicht rechtskraftig wurde, wird nun ein
Verfahren mit reduziertem Plangeltungsbereich durchgefiihrt.

Die Planungsabsicht ‘der Stadt Dassow besteht weiterhin in der
Ausweisung und Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes unter
Berlicksichtigung des Bestandes und der Ausnutzung der
Méglichkeiten * einer Nachverdichtung: Gleichzeitig sollen private
Grunflaichen mit der Zweckbestimmung Parkanlage im Inneren
beriicksichtigt werden. Die Maglichkeiten der Bebauung sollen auf
einzelne Grundsticksteile begrenzt werden.

Das Plangebiet befi ndet sich innerhalb der bebauten Ortslage von
Dassow, so dass der Bebauungsplan als Bebauungsplan der
innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
aufgestelit werden soll. Es wird von der Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Eine Vorprifung
des Einzelfalls ist aufgrund der geringen GréBe der Flichen nicht
erforderlich.

2.2 Lage des Plangebiets und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Die Uberplante Fliche befindet sich nérdlich des Stadtzentrums von
Dassow, nordlich der B 105. Das Bearbeitungsgebiet grenzt im Westen
an die Klitzer StrafRe und ostlich begrenzt der Kaltenhofer Weg das
Gebiet. Sudlich mindet der Kaltenhofer Weg in die Klutzer Strafle. Im

Planungsstand: 19. Juni 2013 — Satzung 5




Begriindung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 13 der Stadt Dassow "Gebiet zwischen
Kaltenhofer Weg und Klitzer Strae” geméR § 13a BauGB

23

2.4

Norden schliet sich die jeweilige Einzelhausbebauung der ,Klutzer
StraBe* und des Kaltenhofer Weges an. Die rickwartigen
Grundstiicksbereiche der Einfamilienhduser werden gartnerisch
genutzt.

Das Plangebiet befindet sich zwischen Kaltenhofer Weg und Klutzer
Strale. Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch Wohnbebauung und Grunflachen der
Ortslage,

- im Osten durch den Kaltenhofer Weg und angrenzende
‘Grunflachen des Aullenbereiches,

- im Westen durch die Klutzer Strafe und bebaute Bereiche
der Ortslage.

Der Geltungsbereich wurde so abgegrenzt, wie es fir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet ist.

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes dient
die Amtliche Liegenschaftskarte (ALK) und ein Lage- und Héhenplan,
der fur ein friheres Planverfahren erstellt worden ist.

Rechtsgrundiagen

Der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes der Stadt Dassow
liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509).

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geandert durch Artikel 3 des ' Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1890 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Attikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |

S. 1509)

» Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI.
M-V S. 102), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S..323).

= Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(KV M-V) vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des
Gesetzes Uber die Kommunalverfassung und zur Anderung
weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V S. 777)
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Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der letztgliltigen Fassung zum
Zeitpunkt der Planaufstellung.

2.5 Bestandteile des Bebauungsplanes

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 13 der Stadt Dassow besteht aus:

» Teil A - Planzeichnung im MaRstab 1:1.000 mit der
Planzeichenerklarung und

= Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan und
értliche Bauvorschriften Gber die duflere Gestaltung baulicher
Anlagen

sowie
= der Verfahrenstbersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefugt.

3. Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Das Planungsziel des vorliegenden Bebauungsplanes besteht in der -
Regelung des Bestandes und der Regelung der Zulassigkeit von
Wohnbebauung auf neuen Grundstiicksflachen auf dafiir festgesetzten
Uberbaubaren Flachen innerhalb von Baugrenzen. Es besteht das Ziel,

eine Nachverdichtung der vorhandenen, bebauten Grundstiicke zu
ermdglichen. Die ErschlieBung und die verkehrliche Anbindung der
Grundstiicke soll uber den Kaltenhofer Weg in seinem derzeitigen

baulichen Zustand geregelt werden. Bei zukiinftigen Aus- und
UmbaumaBnahmen ist eine Umlage von Aufwendungen auf den/die
jeweiligen Grundstickseigentimer vorgesehen. Die Nachverdichtung

wird zwischen vorhandenen Grundstiicken, die den Kaltenhofer Weg
begleiten, vorgenommen. Die stralenseitige Bebauung wird -um

einzelne bebaubare Grundsticksflichen erganzt. Desweiteren sollen
vorhandene Grinflichen aufrecht erhalten und gesichert werden.

Damit wird der Hauptort Dassow auch baulich weiter gefestigt. Eine

: . durchgehende Wohnbebauung ist hier nicht das Planungsziel.
Planungsziel ist die Sicherung gréRerer Grundstiicke.

Es wird auf die konkreten Ausfihrungen in den nachfolgenden Punkten
dieser Begrindung verwiesen.

4, Planungsgrundlagen

41 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Im Landesraumentwicklungsprogramm  Mecklenburg-Vorpommern

(LEP M-V) werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

dargestellt.

Fur die Stadtgemeinde Dassow werden u.a. folgende Ziele benannt.

Die Stadtgemeinde befindet sich

* im Randbereich des Ordriungsraumes Liibeck,

= im Mittelbereich des Mittelzentrums Grevesmiihlen,

* im Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege (im Norden
des Stadtgebietes),

* im Vorbehaltsgebiet Tourismus,
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4.2

* im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Die Stadt Dassow liegt am uberregionalen Stralennetz, der
Bundesstrae B105 zwischen Grevesmuhlen und Libeck.

Regionales Raumentwickiungsprogramm

1996 wurde beschlossen, das Regionale Raumordnungsprogramm
Westmecklenburg aus dem Jahre 1996 fortzuschreiben und als
Regionales Raumentwncklungsprogramm (RREP) neu- aufzustelien.
Am 20. Juli 2011 wurde die endgiitige Fassung des RREP
Westmecklenburg von der Verbandsversammiung des Regionalen
Planungsverbandes Westmecklenburg beschlossen. Am 30. August
2011 hat das Kabinett auf seiner Sitzung beschlossen, das RREP
Westmecklenburg als Landesverordnung zu erlassen. Die
Bekanntgabe erfolgte im GVOBI. M-V 2011, S. 944.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP
WM) vom 30. August 2011 ersetzt das Regionale
Raumordnungsprogramm (RROP WM) aus dem Jahre 1996.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm enthilt gemaR § 5 LPIG
M-V die Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm  werden folgende
Darstellungen fir den Bereich der Stadt Dassow getroffen:

= Die Stadtgemeinde Dassow gehort zu den Umlandgemeinden
des mecklenburglschen Teiles des Ordnungsraumes Lubeck.

» Die Stadtgemeinde Dassow ist ein Grundzentrum. Grundzentren
sollen als Standorte fur die Versorgung der Bevélkerung ihres
Nahbereiches mit Gitern und Dienstleistungen des qualifizierten
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs gesichert
und weiterentwickelt werder.

s Die im Stadt-Umland-Raum Libeck liegenden Grundzentren
sollen im besonderen Mafe Entwicklungsimpluse far
Wohnfunktlonen und fur Gewerbe aufnehmen,

* Die Stadigemeinde Dassow liegt innerhalb  eines
Tourismusraumes/  Tourismusentwicklungsraumes. In den
Tounsmusentwwklungsraumen sollen die Voraussetzungen fur
die touristische Entwicklung stirker genutzt und zusatzliche
touristische Angebote geschaffen werden.

‘= Die Stadtgemeinde Dassow befindet sich im Vorbehaltsgebiet
‘Landwirtschaft. In diesen Raumen soll dem Erhalt und der
Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und’
statten ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies soII
bei der Abwiagung mit anderen raumbedeutsamen Planung,
Mafinahmen und Vorhaben besonders beriicksichtigt werden.

s Der Siédlungsﬂachenbedarf ist vorrangig innerhalb der
‘bebauten Ortslagen durch Nutzung erschlossener
Standortreserven sowie Umnutzung und Verdichtung von
Siedlungsflachen abzudecken.

* Teile der Stadtgemeinde Dassow befinden sich im
Vorbehaltsgebiet Trinkwasser, d.h. dass alle raumbedeutsamen
Planungen, Vorhaben und Mafinahmen so abgestimmt. werden
sollen, dass diese Gebiete in ihrer besonderen Bedeutung fiir
den Trinkwasserschutz méglichst nicht beeintréchtigt werden.
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4.3

4.4

» Teile der Stadtgemeinde Dassow sind als Vorbehaltsgebiet
Naturschutz und Landschaftspflege festgesetzt. Dort sind den
Funktionen Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht
beizumessen und Planungen diesbeziiglich bei der Abwéagung
mit anderen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen
und Vorhaben entsprechend zu beriicksichtigen.

» Weitere Teile der Stadtgemeinde Dassow sind als
Vorranggebiete Naturschutz und Landschaftspflege festgesetzt.
In diesen Vorranggebieten ist dem Naturschutz und der
Landschaftspflege Vorrang vor anderen raumbedeutsamen
Nutzungsanspriichen einzurdumen.

* Die Stadtgemeinde Dassow liegt an der Uberregionalen
Strafenverbindung B105 zwischen Libeck ~ Wismar.

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg teilt
in seiner Stellungnahme vom 20. November 2012 mit, dass der
vorliegende Bebauungsplan mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar ist. Mit der vorliegenden Planung kann die
Stadt Dassow attraktive Standorte im Stadtgebiet anbieten und damit
ein Abwandern ins Umland verhindern. Die Verdichtung von
Siedlungsflachen auf Grund der Inanspruchnahme innerdrtlicher
Bauflachen wird erzielt. Die Funktion des Grundzentrums wird gestarkt.

Flichennutzungsplan

Die Stadt Dassow verfiigt nur fir das sudliche Gebiet (ohne ehemalige
Gemeinden Harkensee und Pétenitz) Gber einen wirksamen
Flachennutzungsplan. ’
Fur den nordlichen Bereich der Stadt Dassow (ehemalige Gemeinden
Harkensee und Pétenitz) wird derzeit ein Teilflichennutzungsplan
aufgestellt. Mit dem Vorentwurf wurde die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit '(gem&R § 3 Abs. 1 BauGB) und die fruhzeitige
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange
(geméaR § 4 Abs. 1 BauGB) vorgenommen. Der Entwurf wird erarbeitet.

Das Plangebiét des vorliegenden Bebauungsplans liegt im Bereich des
wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Dassow.

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplans stellt die Flachen des
vorliegenden Bebauungsplans als Wohnbauflachen und Parkanlage
dar. Eine Berichtigung des Flachennutzungsplans ist nicht notwendig.
Der vorliegende Bebauungsplan ist aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt.

Landschaftsplan’

Der Landschaftsplan der Stadt Dassow befindet sich derzeit in
Aufstellung. Fiar den Landschaftsplan liegen noch keine
Planunterlagen bzw. Erlauterungen vor. Im Rahmen der Aufstellung
des Fiachennutzungsplanes fanden jedoch Abstimmungen mit den
Zielsetzungen des Landschaftsplanes statt. Die Belange des in
Aufstellung befindlichen Landschaftsplanes wurden danach durch die
Stadt Dassow berticksichtigt.

Auf dieser Grundlage wurde der Landschaftsplan entsprechend fir das
weitere Beteiligungsverfahren als Entwurf vorbereitet. Es ist das Ziel,
die im Landschaftsplan dargestellte bauliche und landschaftliche
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Begriindung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 13 der Stadt Dassow "Gebiet zwischen
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4.5

EntW|ck|ung in den Tellflachennutzungsplan nach Durchfiihrung des
Befeiligungsverfahrens und Auswertung der Stellungnahmen zum
Beteiligungsverfahren zu lbernehmen. Es ist davon auszugehen, dass
auch im Landschaftsplan Siedlungsflichen fiur diesen Bereich
dargestelit werden.

Schutzgebiete

Folgende internationalen und nationalen Schutzgebiete sind im
Bereich der Stadt Dassow vorhanden:

- FFH-Gebiet DE 2031-301 ,Kuste Kiutzer Winkel und Ufer von
Dassower See und Trave* (Entfernung zum Plangebiet ca. 1000 m)

- SPA-Gebiet DE 2031-471 ,Feldmark und Uferzone an Untertrave
und Dassower See*“. (Entfernung zum Plangebiet ca. 550 m)

- Das Naturschutzgebiet ,Kustenlandschaft zwischen Priwall und
Barendorf mit Harkenbakniederung“ (Nr. 144) (Entfernung zum
Plangeblet ca. 2050 m) ist als verbindendes Landschaftselemente
nach Artikel 10 der FFH-Richtlinie im GLRP ausgewiesen und ist
damit ein Bestandteil der Natura 2000 Gebiete.

- NSG ,Stepenitz-Maurine-Niederung" (Entfernung zum Plangebiet
ca. 1400 m) ‘ ‘

- NSG ,Uferzone Dassower See“ (Entfernung zum Plangebiet ca.
850 m)’

- LSG ,Palingener-Heide und Halbinsel Teschow (Entfernung zum
Plangebiet ca. 1500 m)

Aufgrund der Entfernung zu den Schutzgebieten bestehen keine

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Erhaltungszielen/
Schutzzwecken der oben aufgefiihrten Schutzgebiete.

Verfghrensdurchﬁi_hrung

Die Stadtgemeinde Dassow fiihrt das Aufstellungsverfahren in
Anwendung des § 13a BauGB als Verfahren der Innenentwickiung
durch.

Aufgrund der Lage Plangebietes innerhalb der bebauten Ortslage von
Dassow, schatzt die Gemeinde die Anwendung des Verfahrens der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB als zulassig ein.

Die Stadt Dassow plant die Ausweisung und Festsetzung eines
Aligemeinen Wohngebietes unter Bericksichtigung des Bestandes und
der Ausnutzung der Moglichkeiten einer Nachverdichtung.

Gleichzeitig ist eine Parkanlage im Inneren Bestandteil des
Bebauungsplanes. Die Maglichkeiten der Bebauung soll auf einzelne
Grundsticksteile begrenzt werden.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der bebauten Ortslage von
Dassow zwischen Kaltenhofer Weg und Klitzer StraRe. Es wird von
der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
abgesehen. Hierauf ist in der ortstiblichen Bekanntmachung des
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Begriindung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 13 der Stadt Dassow "Gebiet zwischen
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Aufstellungsbeschlusses hinzuweisen. Eine Vorprifung des Einzelfalls
ist aufgrund der geringen Gréf3e der Flache nicht erforderlich.

Um den Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens der
Innenentwicklung zu fihren, wird nach dén Kriterien, die fur
Umweltberichte gema® § 2a BauGB in der Begrindung zu
berlicksichtigen sind, zusammenfassend der Nachweis geftihrt:

* Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet
sowie private Griinflache festgesetzt

= Der Plangeltungsbereich umfasst ca. 11.850 m2 Da die zuldssige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung
kleiner als 20.000 m? ist muss gemaR § 13 Abs. 1 Nr. 2 keine
Uberschlagige Prifung unter Bericksichtigung der in Anlage 2 des
BauGB genannten Kriterien vorgenommen werden.

» Insgesamt kann eingeschitzt werden, dass durch das
Planvorhaben  keine  entscheidungserheblichen,  negativen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

= Eingriffe sind in Bebauungspldnen, die den Anforderungen des
§ 13a BauGB genugen, zuldssig. Eine Ermittlung des Eingriffes
und der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen wird daher nicht
erforderlich. ‘

» Kumulierende Bebauungspléne der Innenentwicklung - die also in
einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen
Zusammenhang stehen - sind nicht aufgestellt. Aufgrund der Lage
und GréBe des Standortes sind- keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

= Inca. 550 m Entfernung vom Plangebiet befinden sich das Natura-
2000-Gebiete SPA-Gebiet DE 2031-471 ,Feldmark und Uferzone
an Untertrave und Dassower See". Die Auswirkungen durch den
vorliegenden Bebauungsplan werden generell als gering
eingeschéatzt. Es bestehen somit keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung von Erhaltungszielen/ Schutzzwecken von
europdischen Natura 2000-Schutzgebieten.

= In ca. 1000 m Entfernung vom Plangebiet befinden sich das
Natura-2000-Gebiete FFH- Geblet DE 2031-301 ,Kuste Klutzer
Winkel und Ufer von Dassower See und Trave*“. Die Auswirkungen
durch den vorliegenden Bebauungsplan werden generell als
gering ‘eingeschatzt. Es bestehen somit keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung von Erhaltungszielen/ Schutzzwecken von
europaischen Natura 2000-Schutzgebieten.

» Das Naturschutzgebiet ,Kustenlandschaft zwischen Priwall und
Barendorf mit Harkenbakniederung“ (Nr.. 144) ist als verbindendes
Landschaftselemente nach Artikel 10 der FFH-Richtlinie im GLRP
ausgewiesen und ist damit ein Bestandteil der Natura 2000
Gebiete. Das' benannte Naturschutzgebiet befindet sich in
ausreichender Entfernung zum Planungsbiet, so dass keine
Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Planungsstand: 19. Juni 2013 — Satzung 1




Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 13 der Stadt Dassow "Gebiet zwischen
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» Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind einzuhalten. Der
Nachweis wird wahrend des Planverfahrens erbracht.

= GemaBR § 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V sind geschitzte
Gehoélze im Plangeltungsbereich zum Erhalt festgesetzt. Die 4
Buchen im studwestlichen Teil der Plangeltungsbereiches sind vom
Vorhaben nicht betroffen, da durch die Festsetzung des
Bebauungsplanes nur der Bestand geregelt wird. Alle Ubrigen
geschitzten Baume sind ebenso vom Vorhaben nicht betroffen.

» GemdlR §§19 und 20 Naturschutzausfuhrungsgesetz M-V
geschitzte Gehdlze oder Biotope sind vom Vorhaben nicht
betroffen.

Bisher sind keine Bodendenkmale, Kultur- und Sachgdter innerhalb
des Plangebietes bekannt.

= Die mit der geplanten Bebauung verbundene, starkere verkehrliche
Frequentierung, wird als nicht erhebliche Beeintrachtigung
eingeschatzt. Beeintrachtigungen des Erholungswertes und der
Wohnfunktion des Planbereiches bzw. der Umgebung werden
durch die Plananderung nicht erwartet.

= Bei Einhaltung des ordnungsgemaBen Umganges mit
Betriebsmitteln sind baubedingte Risiken des Menschen durch
Grundwasserverunreinigungen etc. ausschlieBbar. Dazu gehéren
u.a. Vorkehrungen zum Schutz vor Grundwasserverunreinigungen
in der Bauzeit. Relevante Emlssmnen sind durch das Vorhaben
+nicht zu erwarten.

* Die Auswirkungen auf den Naturhaushalit
(Flacheninanspruchnahme) sind als gering einzuschatzen. Der
6kologische Wert des Planungsraumes verringert sich geringfiigig
durch- die zukinftig zusétzlich bebaute Grundfliche. Erhebliche
negative Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden nicht
erwartet. Die Empfindlichkeit des Planungsraumes gegeniiber
Eingriffen bleibt aufgrund der Lage im Siedlungsraum und der
anthropogenen Vorbelastungen fast uhveréndert.

= Die Belange des § 44 Bundeshaturschutzgesetzes werden im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag beriicksichtigt. Dieser .wird im
weiteren Planverfahren erganzt.

* Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern ist durch
die Einhaltung gesetzlicher Vorschriften abgesichert.

= Die Ver- und Entsorgung des geplanten Gebietes ist gesichert.

Aufgrund der Darlegungen ist der Nachweis erbracht, dass das
Verfahren nach § 13a BauGB anwendbar ist.

GemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 wird die Offentlichkeit Gber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
unterrichtet und erhalt Gelegenheit zur AuRerung, da keine frithzeitige
Unterrichtung und Erdrterung i. S. des § 3 Abs. 1 BauGB
vorgenommen wird.
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Die Offentlichkeit wurde hinreichend am Aufstellungsverfahren durch
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt. Die beriihrten
Behérden wurden Uber die Planungsabsicht unterrichtet und im
Rahmen des Planaufstellungsverfahrens gemaR® § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt.

W - ) (‘

Luftbild mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13

6. Planerische Zielsetzungen

6.1 Bebauung/ Nutzung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird das Ziel verfolgt, den
Bestand zu sichern und zusétzliche Wohnbebauung straenbegleitend
auf einzelnen Grundsticksflichen zuzulassen. Eine durchgédngige
straBenbegleitende Vorbereitung von Uberbaubaren
Grundstuicksflachen fur die Wohnbebauung ist nicht vorgesehen. Die
beabsichtigten Baugrundstiicke sollen durch Grunflachen gegliedert
und zoniert werden. Damit soll die bereits gepragte stadtebauliche
Struktur entsprechend beachtet und bertcksichtigt werden. Im
zentralen Bereich des Gebietes wird eine Gberbaubare Flédche fir eine
Bebauung mit einer Hauptnutzung festgesetzt. Darum ist die Erhaltung
von Griunflaichen mit der Zweckbestimmung Parkanlage vorgesehen.
Es besteht das Ziel, eine Nachverdichtung der zwischen dem
Kaltenhofer Weg und der Klutzer StralRe gelegenen Flache zu
ermoglichen. Dabei werden die vorhandenen Grinflichen und
Wasserflachen in ihrem Bestand berlicksichtigt und ihre Erhaltung
bzw. Vervollstandigung ist vorgesehen. Die bereits vorhandene
Wohnnutzung im Grundstick, an dem der Kaltenhofer Weg auf die
Klutzer Strafle einbindet, soll erhalten werden.

Das bebaute Grundstiick an der Einbindung des Kaltenhofer Weges in
die Klutzer Strale ist bereits bebaut und wird als Wohnhaus genutzt.
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6.2

6.3

Eine Erganzung der Bebauung ist durch die festgesetzten Baugrenzen
auch fur Hauptnutzungen vorgesehen. Die Art der Nutzung soll
gesichert werden.

Fir die Flachen am Kaltenhofer Weg ist zwischen dem auRerhalb des
Plangebietes im Norden gelegenen Grundstiick, das bebaute ist und
dem sudlich an der Einmindung des Kaltenhofer Weges in die Klutzer
StraBe vorhandenen und bereits bebauten Grundstick, die
erganzende Bebauung vorgesehen. Neben der Voraussetzung zur
Uberbauung der Grundstucke ist die Erhaltung und Bebauung von
Griinflachen vorgesehen.

Die ‘BebaUUng' soll ortstypisch mit einem Geschoss zuziglich
Dachgeschoss erméglicht werden.

Verkehr
Erreichbarkeit des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich nordlich des Ortskerns von Dassow und
nérdlich der B 105. Uber die B 105 werden die Klutzer StralRe und
dariber wiederum der Kaltenhofer Weg an das Verkehrsnetz
angebunden.

Die nachsterreichbare Autobahn A 20 befindet sich sudlich von
Schénberg in ca. 15 km Entfernung. Das Plangebiet ist- Uber die
vorhandenen StraBen und Wege gut an das Ubergeordnete
Verkehrsnetz angebunden.

Interne ErschlieRung

Das Plangebiet liegt zwischen Klutzer Strale und Kaltenhofer Weg.
Das vorhandene und bereits bebaute Grundstick im Studen des
Plangebletes und die fur Uberbauung vorgesehenen Flichen sind
durch ihre direkte Lage am Kaltenhofer Weg verkehrlich angebunden.
Zusatzllche Sicherungen sind nicht notwendig. Der Kaltenhofer Weg
geniigt in seiner derzeitigen Ausfiihrung der. verkehrlichen Anbindung
der Grundstiicke. Bei zukunftigen BaumaRnahmen an Strafen ist eine
Umlage an die Vorteilsnehmer gemaR der glltigen Satzungen und
Verordnungen vorgesehen.

Ruhender Verkehr

Stellplatze sind innerhalb- des Plangebietes in ausreichender Anzahl
auf dem jeweils eigenen Grundstiick zu errichten. -

Ver- und Entsorgung

Auf Grund der innerértlichen Lage wird generell davon ausgegangen,
dass die 6ffentliche Ver- und Entsorgung gewahrleistet ist.
Im Zuge des Planverfahrens wurde die Ver- und Entsorgung gepruft.

Trinkwasser/ Schmutzwasser/ Niederschlagswasser

Die Trinkwasserversorgung des Gebietes gewdhrleistet der
Zweckverband fur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Grevesmiuihlen durch Anschluss an das bestehende Leitungsnetz.
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Begrindung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 13 der Stadt Dassow "Gebiet zwischen
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Auf einen sparsamen Umgang mit Trinkwasser ist zu achten.
Dementsprechend sind fiir wasserintensive Prozesse wassersparende
Technologien anzuwenden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes berthrt keine
Trinkwasserschutzzone.

Das anfallende Schmutzwasser wird in der Stadt Dassow zentral
entsorgt, so dass auch fir die Erweiterung der Bebauung durch den
vorliegenden Bebauungsplan davon auszugehen ist, dass die
Entsorgung méglich ist. Der Zweckverband Grevesmiihlen stimmte mit
seiner Stellungnahme der Planung grundsatzlich zu. Die Entsorgung
des Schmutzwassers ist Uber die Anlagen des Zweckverbandes
grundsétzlich gewahrleistet.

Die Grundstiicke unterliegen dem Anschluss- und Benutzungszwang
gemal der gulltigen Satzungen des Zweckverbandes und sind
entsprechend beitragspflichtig.

. Das Niederschlagswasser wird in der Stadt Dassow nur teilweise -
zentral entsorgt und abgeleitet.
Das unbelastete Niederschlagswasser ist im Plangebiet grundséatzlich
auf den Grundstiicken zu versickern.

Unter ‘Beriicksichtigung der Grundstickssituation kann davon
ausgegangen werden, dass bei dem beabsichtigten Grad der
Uberbauung das Niederschlagswasser schadlos auf den Grundstiicken
abgeleitet werden kann.
Der Nachweis der Versickerung wurde vor Satzungsbeschluss gefuhrt
Eine Baugrunduntersuchung wurde vorgenommen ("Geotechnischer
Bericht Uiber die Baugrund- und Griindungsverhéltnisse" vom 08. April
"2013). Im zentralen Bereich des Plangebiets wurden” 3 Sondierungen
vorgenommen. Auf Grund des anstehenden Bodens wird eine
Versickerung des Niederschlagswassers (ber ein Rohr-Rigolen-
System empfohlen. |
Unabhéngig von der Baugrunduntersuchung wird darauf hingewiesen,
) dass auf dem Grundstick ein Teich zur Einleitung von
.‘ Oberflaichenwasser zur Verfuigung steht und genutzt werden kann.
Die Anlagen zur Regenwasserversickerung sind auf der Grundlage des
Arbeitsblattes DWA-A138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser" zu bemessen und zu
errichten.

Im Text Teil B finden sich entsprechende Hinweise zur vorgesehenen
Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers.
Aufwendungen zur Herstellung der Ableitungssysteme fir das
Oberflaichenwasser sind vom Vorhabentrager/ Bauherren selbst zu
tragen. .

Einleitungen in Gewisser Il. Ordnung sind nicht geplant. Die Stadt
Dassow gehdrt zum Wasser- und Bodenverband Stepenitz/Maurine.

Im beplanten Gebiet befindet sich kein Gewéasser Il. Ordnung, das in
der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes Stepenitz/
Maurine liegt. Das Gewasser Wilmstorfer Graben (9/1) tangiert das
geplante Gebiet und bildet die naturliche Vorflut. Sofern das
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Oberflachenwasser auf den Grundsticken versickert werden kann, ist
eine direkte Beeinflussung des Vorfluters nicht erforderlich.

Wihrend des Planverfahrens wurden die Versorgung mit Trinkwasser
sowie die Ableitung der anfallenden Abwasser geprift. Informationen
wurden im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange eingeholt.

Brandschutz/ Léschwasser
Die Feuerwehr erreicht die Baugrundstiicke des Plangebietes Uber den
Kaltenhofer Weg. Auch eine Anfahrt der rickwartigen Grundstiicksteile
Uber die Klutzer Strafe ist moglich.
Der Léschwasserbedarf ist nach DVGW-W 405 zu dimensionieren.
Hiernach ist die.so ermittelte Léschwassermenge fir die Dauer von
mind. 2 Stunden zu sichern. Die Absicherung des Grundschutzes
obliegt der Stadt Dassow.
Die Méglichkeiten zur LoschwasserbereitsteIlung wurden wéhrend des
Planverfahrens gepruft Urspringlich war die Entnahme von
. Loschwasser aus dem auf dem Grundstiick vorhandenen Teich in
Betracht gezogen worden. Der Teich hat ein uberschlagiges
Fassungsvermégen von etwa 163 m®. Nunmehr ist der Teich ggf. als
zweckmaBige Reserve zu betrachten, jedoch nicht notwendig.

Aus Sicht der Stadt Dassow gilt die Ldschwasserbereitstellung fur das
Plangebiet als gesichert. -
Unter Beachtung des, Regelwerkes des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches e.V.(DVGW) Arbeitsblatt 405 wird fur das
Bebauungsplangebiet Nr. 13 der Stadt Dassow bei Berlicksichtigung
der geplanten Bebauung ein Léschwasserbedarf von 96 m%h Uber die
Dauer von 2 Stunden als erforderlich eingeschétzt.
In der schriftlichen Einschatzung der Stadt Dassow vom 18. Méarz 2013
wird auf folgende Léschwasserentnahmestellen: fur  die
Brandbekampfung im" Plangebiet verwiesen, welche zur Verfigung
stehen:.
- Unterflurhydrant Klutzer Str. 47,
. - Unterflurhydrant Traveminder Weg 1,

.ﬁ - Unterflurhydrant Brennereiweg 17
- mitinsgesamt 252 m*h..
Ferner kann die Léschwasserversorgung fir den ersten Angriff
kurzzeitig Uber Loschwasserbehélter der Fahrzeuge der Feuerwehr
gesichert werden.
Unter Berlcksichtigung der Entfernungen der Hydranten zum
Plangebiet wird empfohlen, einen weiteren Hydranten in geringerer
Entfernung zum Plangebiet als die benannten herzustellen.
Dies schatzt die Stadt Dassow in Beanwortung der Stellungnahme des
Zweckverbandes Grevesmiihlen vom 29: Januar 2013 zur Angabe der
Hydrantenstandorte ein, ebenso in Beantwortung der Stellungnahme
der Freiwilligen Feuerwehr vom 27. November 2012.

Die Freiwilige Feuerwehr der Stadt Dassow weist in ihrer
Stellungnahme vom 27. November 2012 darauf hin, dass notwendige
Wege im Baugebiet so zu gestalten sind, dass diese durch
Einsatzfahrzeuge déer Feuerwehr befahrbar sind. Die DIN 14090
"Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken" ist zu beachten. Dies ist
im Zuge der - weiterfihrenden Planung und Durchfihrung der
Baumafnahmen zu berlcksichtigen.
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6.4

Energie

Die Stromversorgung soll durch die Anbindung an das 6rtlich
vorhandene Versorgungsnetz'  sichergestellt werden. Die
Elektroenergieversorgung erfolgt durch die E.ON edis AG.

Die eon.edis stimmt mit ihrer Stellungnahme vom 15. November 2012
der - vorliegenden Planung  zu. Die Erweiterung  der
Stromverteilungsanlagen ist vom Vorhabentrager entsprechend zu
regeln. Es handelt sich um eine innere Verdichtung, der Anschluss an
die vorhandenen Anlagen und Leitungen ist vorgesehen.

Weiterhin wird auf die Einhaltung von Mindestabstidnden mit
Geholzpflanzungen zu Leitungstrassen hingewiesen, ebenso zur
Freihaltung und Gewabhrleistung von Mindesttiefen von Kabeltrassén.

Die Stadt Dassow wird durch die Stadtwerke Libeck mit Gas versorgt.

Telekommunikation

Die Deutsche. Telekom AG wurde im Zuge der Beteiligung der
sonstigen Trager offentlicher Belange geméafl § 4 Abs. 2 BauGB am
Planverfahren um die Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Eine
Stellungnahme wurde nicht abgegeben.

Daher geht die Stadt Dassow davon aus, dass der Anschluss an das
Telekommunikationsnetz mégliche sein wird. Ebenso spricht die
innerdrtliche Lage fur die grundsétzliche Anschlussmogllchkelt

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt mit Nutzungsbeglnn und obliegt dem
damit beauftragten Entsorgungsunternehmen entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg.

Alle MaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine

- gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestelit

ist.

Bauabfille sind zur Verwertung einer zugelassenen
Aufbereitungsstelle zuzufuhren.

Bei Abbrucharbeiten ist insbesondere bei vor 1990 errichteten
Gebzuden mit dem Vorkommen schadstoffhaltiger Baustoffe zu
achten. Bei Verdacht sollte ein Sachverstidndiger hinzugezogen
werden (ggf. Schadstoffkataster, Planung des Abbruchs).

Die Abfallbehalter sind am Abfuhrtag am StraBenrand des Kaltenhofer
Weges zur Abholung bereit zu stellen.

Immissionsschutz

Schallschutz

Innerhalb des Bebauungsplanes werden unter Beriicksichtigung der
Anforderungen des vorbeiflieBenden Verkehrs Larmpegelbereiche
festgelegt.

Die Baugebiete innerhalb des Plangebietes werden als allgemeine
Wohngebiete (WA) festgesetzt. Somit gelten die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir WA-Gebiete.

Folgende Orientierungswerte soliten nach Méoglichkeit eingehalten
bzw. unterschritten werden:

- tags 55 dB(A)

- nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A).

Der niedrigere Nachwert gilt fir Gewerbe- und Freizeitldrm sowie fir
Larm von vergleichbaren offentlichen Betrieben. Kurzzeitige
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Gerauschspitzen mussen vermieden werden, wenn sie die 0.g.
Orientierungswerte tags um mehr als 30 dB(A) und nachts um mehr
als 20 dB(A) tberschreiten.

Es wird weiterhin auf die Ausfihrungen unter Pkt "7.10
SchallschutzmaRnahmen" dieser Begriindung hingewiesen.

Geruch

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg
teilte in seiner Stellungnahme vom 13. Dezember 2012 mit, dass in der
immissionsschutzrelevanten Umgebung eine Anlage zum Halten von
Rindern und Schweinen bekannt ist. _

Das StALU wurde seitens der Stadt Dassow um erneute
Stellungnahme  gebeten, um  Rechtssicherheit fir  das
Abwagungsverfahren zu erhalten. Das Staatiche Amt fir
Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg ergianzte seine
Stellungnahme mit Schreiben vom 7. Mai 2013 dahingehend, dass
nach lhrer Aktenlage sowie nach Riicksprache mit zusténdigen Stellen
aus dem Fachbereich Landwirtschaft und Veterindrdienst ersichtlich
ist, dass am Standort Kaltenhof seit dem Jahr 2005 keine Tiere mehr
gehalten werden. Somit ist der immissionsschutzrechtliche
Bestandsschutz gema § 18 Abs. 1 Nr. 2 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) erloschen. Soliten am o.g.
Standort wiederum Tiere gehalten werden, ist dafir ein
-Genehmigungsverfahren nach dem BImSchG erforderlich.

Somit ist davon auszugehen, dass gesunde Wohn- und
Lebensverhiltnisse fur die kinftige Bebauung im Plangebiet
gewihrleistet werden kénnen.

Unabhéngig davon war die Stadt Dassow unter Beriicksichtigung der
Lage des Gebietes bzw. der fir Bebauung neu vorgesehenen
Grundstiicke davon ausgegangen, dass Beeintrachtigungen durch
Geruche ausgeschlossen werden kénnen. Dies war auch damit
begrindet worden, dass bereits in kurzerer Entfernung zum
Landwirtschaftbetrieb Bereiche des allgemeinen Wohngebietes
vorhanden sind. Mit der emeuten Stellungnahme des StALU haben
sich diese Uberlegungen jedoch ‘erlibrigt und ein rechtssicheres
Fundament dadurch erhalten, dass Auswirkungen durch Geriiche nicht
zu beachten sind, weil keine Viehhaltung mehr vorhanden ist.

7. Festsetzungen im Einzelnen
7.1 Art der baulichen Nutzung

Die Baugebiete innerhalb des Plangebietes werden als Allgemeine
Wohngebiete (WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt.
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiéte sind unzulédssig (gemaR § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):
- die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:
- Nr. 3 BauNVO Anlagen fir Verwaltungen.
- Nr. 4 BauNVO Gartenbaubetriebe.
- Nr. 5 BauNVO Tankstellen
und werden nicht zum Bestandteil des Bebauungsplanes.

Da die Sicherung und Entwicklung der Wohnbebauung bezweckt ist,
werden die sonst nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
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7.2

7.3

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

innerhalb des Plangebiets ausgeschlossen und somit nicht Bestanditeil
des Bebauungsplanes.

Fur die ausgeschlossenen Nutzungen bieten sich an anderen
Standorten innerhalb des Stadtgebietes der Stadt Dassow andere
Moglichkeiten der Ansiedlung in-glinstigeren Lagen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baullchen Nutzung wird far das Plangebiet durch die
Festsetzung

e der maximal zuldssigen Grundfidchenzahl (GRZ),

e der Anzahl der Vollgeschosse als HéchstmaB,

e der maximal zulassigen Traufhohe (THmax),

e der maximal zuldssigen Firsthéhe (FHmax)
bestimmt.
Die entsprechenden Festsetzungen sind gemal Nutzungsschablone
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Grundfiéchenzahl erfolgt
unter Berucksichtigung der gepragten bebauten Umgebung unter
Bezug auf das Bemessungsgrundstiick. Dies erfolgt ebenso fur die
Festsetzung der maximalen Trauf- und Firsthdhen.

Die festgesetzte Traufhéhe gilt nicht fir Traufen von Dachaufbauten
und - einschnitten sowie fir Nebengiebel und Krippelwalm. Die
festgesetzte Traufthéhe gilt nur fur das Hauptgebdude und das
Hauptdach.

Die maximale Anzahl der Voligeschosse mit ,I" geht davon aus, dass
im Dachgeschoss ein welteres Geschoss ernchtet werden kann.

Die festgesetzten Hohen bauhcher Anlagen beziehen sich auf die
mittlere natiirliche Geldndehshe des fur die Bebauung vorgesehenen
Grundstiicksteils. Diese wird entsprechend festgesetzt. Damit besteht
ein konkreter Hohenbezug fur die als Uberbaubar festgesetzten
Flachen.

Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen

Es ist nur eine offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) zuladssig.

In der offenen Bauweise sind die Gebaude gemal § 22 BauNVO mit
einem seitlichen Grenzabstand zu errichten. Der Mindestgrenzabstand
richtet sich nach den Vorschriften der Landesbauordnung M-V.

Fur die Hauptgebdude direkt an der StraRe werden die
Hauptfirstrichtung und damit die Stellung der baulichen Anlagen
(straBenparallel zum Kaltenhofer Weg) festgesetzt. Damit werden die
diesbeziglichen  ortlichen  Verhdltnisse  beriicksichtigt  und
planungsrechtlich gesichert. Es sind auch untergeordnete
Firstrichtungen  senkrecht zur StraBe, jedoch auf der
straBenabgewandten Gebaudeseite, zuldssig. Damit besteht ein
groRerer Spielraum fur die Bebauung der Grundsticke.
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7.4

7.5

7.6

Wihrend des Planverfahrens wurde auf die Firstrichtung des zentralen
Baugrundstiickes verzichtet, da die Bebauung nicht in unmittelbarer
Nahe zur Strafle liegt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die uberbaubaren Grundsticksflichen werden mit Baugrenzen
festgesetzt.

Die baulichen Hauptanlagen sind innerhalb der Baugrenzen zu
errichten. Mit der Lage der berbaubaren Flachen werden zum Teil die
bereits vorhandenen Gebaude bericksichtigt, zum anderen werden
zusatzliche Moglichkeiten fir eine Neubebauung geschaffen. Es wird
Einfluss auf die Gestaltung des Baugebietes genommen.

Wihrend des Planverfahrens wurde die Baugrenze des zentralen
Baugrundstiickes in ihrer Lage geéndert und ermdéglicht somit
beidseitige Anbauten an den Bestand. Die Flache innerhalb der
Baugrenze blieb unverandert.

Da keine weiteren Festsetzungen getroffen sind, kdnnen auf den nicht
berbaubaren Grundstiicksflichen Nebenanlagen, Garagen und
Uiberdachte Stellplatze i.S. des § 14 BauNVO zugelassen werden.
Ebenso bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen. Auf §
23 BauNVO wird hingewiesen.

Nebenanlagen, Gafagen u;ld Stellplitze

Es wird kIargéstéIlt, dass Nebenanlagen, Garagen, offene und
Uberdachte  Stellplatzeé auch auBerhalb der. Gberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig sind. Dazu werden bereits Ausfihrungen

‘im vorgenannten Punkt der Begriindung getroffen.

Auf eine zusatzliche Festsetzung, dass kleine Windenergieanlagen, die
die Bedeutung einer Nebenanlage nicht Gberschreiten, innerhalb des
Plangebiets unzuléssig sind, wird hier verzichtet.

Es wird auch nicht als erforderlich angesehen, einen’ Abstand von
Garagen und Nebenanlagen zum zugehérigen Stralenabschnitt zu
sichern. Die Stadt geht davon aus, dass Vorgartenbereiche
entsprechend freigehalten werden und die prégende stadtebauliche

Struktur nicht beeintréchtigt wird.

In den weiteren Grundstucksberelchen sind Garagen und
Nebenanlagen auferhalb der Baugrenzen zuldssig.
Die Aufstellung von Mullbehéltern ist hiervon nicht berihrt.:

Hoéchstzulidssige Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&duden

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in den Einzelhdusern und in
den Doppelhaushilften wird mit maximal 2 Wohnungen je Einheit
begrenzt.

Diese Festsetzung tragt zur Erhaltung des typischen stadtebaulichen
Charakters bei. Ziel die Errichtung von Einfamilienhdusern mit maximal
2 Wohneinheiten oder von Doppelhdusern mit Doppelhaushalften mit
maximal 2 Wohneinheiten. So wird beispielweise auch Wohnen im
Generationenverbund erméglicht.
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1.7

7.8

Die Zulassigkeit von maximal 2 Wohneinheiten gilt je Einzelhaus bzw.
je Doppelhaushélfte.

Hoéhenlage

Fur das festgesetzte Baugebiet werden die oberen Bezugspunkte
(Traufhéhe, Firsthohe) definiert und festgesetzt. Ebenso wird die
Sockelhéhe definiert und festgesetzt. Ein Bezug wird zum unteren
Bezugspunkt hergestellt (sh. Ausfilhrungen zum MaR der baulichen
Nutzung in dieser Begriindung).

Die Festsetzungen 'werden getroffen, um Einfluss auf die Kubatur der
Bebauung innerhalb des Plangebietes zu nehmen. Die
Héhenentwicklung entsprlcht der Bauweise im léndlichen Raum, so
dass eine Anpassung an die ortliche Bauweise gewéhrleistet werden
soll.

Die Traufhohe ist der Schnittpunkt von aufsteigender AuBenwand mit
der zugehérigen DachaufRenhautfléche.

Die festgesetzte Traufhéhe gilt nicht fur Traufen von Dachaufbauten
und - einschnitten sowie fir Nebengiebel und Krippelwalm. Die
festgesetzte Traufhdhe gilt nur fur das Hauptgeb&ude und das
Hauptdach.

Die Firsthdhe ist der oberste Schnittpﬁnkt der DachaufRenhautfldchen,
somit die Oberkante des Geb&udes.

Sonstige Planzeichen

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird zur Sicherung der Belange
des ZVG ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des ZVG
festgesetzt.

Der Zweckverband Grevesmihlen teilte in seiner Stellungnahme vom
27. November 2012 den aktuellen Leitungsbestand mit. Dieser wird in
die vorliegende Planung nachrichtlich ibernommen. Das Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht wird dem aktuellen Bestand angepasst. Eine
VermaBung wird aus Grinden der Rechtseindeutigkeit und
Bestimmtheit vorgenommen.

Mit der Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird  noch kein
Nutzungsrecht fir das Begehen,; Uberfahren sowie fur das Verlegen
und Unterhalten von Leitungen begrindet, es werden lediglich die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Inanspruchnahme der
jeweiligen  Flachen geschaffen. Die Flichen werden vor
widersprechenden Nutzungen geschitzt, d. h. die Festsetzung hindert
den Eigentimer, das Grundstiick in einer Weise zu nutzen (z.B. durch
Errichtung baulicher Anlagen), die die Austibung des Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes behindert oder unméglich machen wirde. Die
Begriindung erfolgt in der Regel durch Vertrag, durch Bestellung von
dinglichen Rechten, Grunddienstbarkeit oder durch Baulast nach
MaRgabe des Bauordnungsrechts oder durch Enteignung gegen
Entschadigung.

Die entsprechende rechtliche Sicherung ist Uber die Bauleitplanung
hinaus auRerhalb des Planverfahrens vorzunehmen.
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Die Festlegung weiterer Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
ist innerhalb des Plangebietes nicht erforderlich.

Griinordnerische Festsetzungen

Zum Erhalt und zur Ergéanzung der vorhandenen Griinflichen werden
innerhalb des Plangebietes Festsetzungen getroffen.

Die Grinordnerischen Festsetzungen werden aus stadtebaulichen
Erwigungen getroffen. Die Bepflanzung mit heimischen und
standortgerechten Gehdlzen steht im Vordergrund bei der parkartigen
Gestaltung der privaten Griinfliche. Geschitzte Baume werden zum
Erhalt gesichert.

Die Rechtsgrundlagen werden entsprechend wéhrend des
Planverfahrens angepasst. AusgleichsmaBnahmen sind gemaR der
Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 13a BauGB nicht
erforderlich.

Flichen zum Anpflanzen von Biéumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Die Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern sind mit
heimischen und standortgerechten Geholzen zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Bei geschlossenen Strauchpflanzungen ist ein
Pflanz- und Reihenabstand von 1,00 m einzuhalten. Folgende Arten
und Pflanzqualitaten sind zu verwenden:

Biaume 1. Ordnung- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm: Stiel-
Eiche (Quercus robur), Rotbuche (Fagus sylvatica), Gemeine Esche
(Fraxinus excelsior), Sommerlinde (Tilia platyphyllos).

Biaume 2. Ordnung- Heister, 2xv, Héhe 175-200 cm: Hainbuche
(Carpinus betulus),” Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia), Feld-
Ahorn (Acer campestre), Weiden (Salix ssp.).

Straucher — 2xv, Hohe 125-150 cm, zu verwenden: Weiden (Salix
ssp.), Gemeine Haselnuss (Corylus avellana), WeiRdorn (Crataegus
monogyna / laevigata), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Rote
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Efeu (Hedera helix),
Européisches Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Schlehdorn
(Prunus spinosa), Rainweide (Ligustrum vulgare), Hunds-Rose (Rosa
canina) u.a. Wildrosenspezies, Brombeere (Rubus fruticosus agg.).

Fur GestaltungsmaRnahmen innerhalb des Gesamtareals ist die
Pflanzung von Zierstrduchern und Fremdgehdélzen zuldssig.

Der mit Pflanzbindung gekennzeichnete Gehdlzbestand ist zu erhalten
und bei Abgang standortheimisch geméaB Pflanzliste zu ergénzen.

Die private Grunfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage ist
parkartig zu gestalten:

Flichen mit Biridungen fiir Bepflanzungen sowie die Erhaltung
von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewidssern

Die vorhandenen Baume wurden hinsichtlich des Baumschutzes
geprift. Die zur Erhaltung bestimmten geschitzten Baume sind
entsprechend festgesetzt. Ubrige Béume werden lediglich
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gekennzeichnet (Darstellung ohne Normcharakter). Eingriffe in den
geschutzten Geholzbestand sind nicht zu erwarten.

Die mit Erhaltungsgeboten belegte Geholzfliche westlich des
Kaltenhofer Weges darf fur Grundstiickszufahrten in einer Breite von
maximal 6, 00 m unterbrochen werden.

Schallschutzmafnahmen

Innerhalb des Bebauungsplanes werden unter Bericksichtigung der
Anforderungen des vorbeiflieRenden Verkehrs Larmpegelbereiche
festgelegt.

In Bezug auf die Auswirkungen durch den Verkehrslarm liegt der Stadt
Dassow ein Gutachten vor, das seinerzeit im Zusammenhang mit der
Herstellung von Unterlagen fur die Uberprifung des Standortes des
Landwirtschaftsbetriebes fir die Errichtung einer Biogasanlage erstelit
wurde. Die gutachterlichen. Ausfuhrungen werden bewertet. Danach
ergeben sich Auswirkungen fir Verkehr. Von der Landesstrae und im
Bereich zwischen Kaltenhofer Weg und LandesstraRe wurden
Immissionskontingente bzw. Beurteilungspegel ermittelt, die fir die
Ableitung von Festsetzungen herangezogen werden.

Fur die Verkehrsstarke auf der Landesstrale wurde ein
durchschnittlicher Verkehr von 2.926 Kfz pro 24 Stunden mit einem
Lkw-Anteil von 4,5% betrachtet. Der Immissionspegel wurde berechnet
und bewertet. :
Die Stadt Dassow hat selnerzelt das Gutachten Nr. 08-03-7 im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 22 aufstéllen lassen.
Dabei ist eine Grundbelastung ‘bericksichtigt worden. Zusétzlich
wurden Annahmen fir den anlagenbezogenen Verkehr getroffen.
Wenn auch derzeit die Zukunft fur die landwirtschaftlichen Anlagen in
Kaltenhof nicht konkret absehbar ist, so ist doch Vorsorge aus Sicht
des Schallschutzes vorgesehen. Anlagenbezogener Verkehr auf dem
Kaltenhofer Weg wird weiterhin bestehen bleiben. Unter
Beriicksichtigung der verinselten Lage des fir die Bebauung
vorgesehenen Grundstiicks zwischen Klutzer Strae und Kaltenhofer
Weg wird der ungunstigste Fall betrachtet - somit Uberlagerung des
aligemeinen Verkehrs mit dem Verkehr des landwirtschaftlichen
Betriebes: Damit ist fur die Zukunft ausreichend Vorsorge getroffen.
Unter Beriicksichtigung von Berechnungsergebnissen, die erstellt
wurden, ergeben sich summare Beeintriachtigungen bzw. summare
Belastungswerte in dem Gutachten, die bei Werten zwischen 56 und
62 dB(A) tags und 50 bis 56 dB(A) nachts liegen. Damit werden die
Werte unter Beriicksichtigung des Bestandes bereits Gberschritten.

Die Empfehlung des urspriinglichen Gutachtens wird aufgegriffen, im
Bereich der Bestandsgebdude Festsetzungen zu berucksnchtlgen dass
betroffene und zum Wohnen genutzte Geb&dude (fur den Gesamtlarm
bemessen) mit Schallschutzfenstern und  schaligedammten
Liftungsanlagen fur Schlafrdume auszustatten sind.

Ansonsten werden die Anforderungen wie fur den Larmpegelbereich 3
innerhalb des Gebiets festgesetzt. Dies ergibt sich aus den Werten der
ermittelten Beurteilungspegel, die mit 62 dB(A) im Maximum berechnet
wurden. Damit wird ein maf3geblicher AuBenldrmpegel von 65 dB(A)
zu  berlcksichtigen sein, der den Anforderungen des
Larmpegelbereiches 3 entspricht.
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Fur die Nachtzeit ergeben sich insbesondere unter Beriicksichtigung
des fir den Larm vom Kaltenhofer Weg wohl maRgeblichen
Immissionsortes Werte der summaren Belastung von 50 dB(A),
pegelbestimmend ist der Kaltenhofer Weg. Damit wird davon
ausgegangen, dass die Anforderungen wie fur Mischgebiete
eingehalten werden, der Wert der 16. BImSchV geringfugig
Uberschritten wird und somit die Schlaffunktion auch gewéhrleistet
werden kann. Unter Beriicksichtigung der Innenbereichslage und der
Verdichtung eines vorhandenen Standortes, berechnet mit einem
"worst case"-Szenario in Bezug auf die Auswirkungen durch
Verkehrslarm, wird die Vorgehensweise als legitim angesehen. Es wird
empfohlen, die fir den Aufenthalt maRgeblichen Funktionen der
Gebdude am Kaltenhofer Weg auf der Nord-, Siid- bzw. Westseite
anzuordnen. Der Einwirkungsbereich von der Kiitzer Strafe befindet
sich danach in ausreichender Entfernung, so dass Beeintrachtigungen
durch Verkehrslarm von der Klitzer Strae nicht zu erwarten wéren.

An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende
AuBenlarm aufgrund der in den Rdumen ausgeiibten Tatigkeiten nur
einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden
keine Forderungen gestellt.

In. Vorbereitung des Abwagungs- und Satzungsbeschlusses wurden
Abstimmungen mit der unteren Immissionsschutzbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg gefiihrt. Die Heranziehung des
vorgenannten Gutachtens fir die Festsetzungen wurde von der
unteren Immissionsschutzbehérde im Abstimmungstermin vom 05.
Aprii 2013 aus fachlicher "Sicht gebilligt. Damit konhten die
entgegenstehenden Belange der Stellungnahme der unteren
Immissionsschutzbehérde vom 10. Dezember 2012 im Zuge: der
bauleitplanerischen Abwagung ausgerdumt werden. Das Gutachten
wurde der unteren Immissionsschutzbehérde vorgelegt. Den Aussagen
zum Immissionsschutz wurde hiernach  zugestimmt.  Unter
Beriicksichtigung 'vorliegender Gutachten und einer
Gesamtbetrachtung des Standortes' werden unter Beriicksichtigung
summarer Auswirkungen des allgemeinen Verkehrs und des
Anlagenbezogenen Verkehrs vorsorglich Festsetzingen zum
Schallschutz getroffen. Sofern im Einzelgenehmigungsverfahren die
Nachweise erbracht werden, dass unter Berucksichtigung der
konkreten Lage des fiir die Bebauung vorgesehenen Grundstiicksteils
keine. SchallschutzmaRnahmen erforderlich. smd kann darauf auch
verzichtet werden.

Ortliche Bauvorschriften iiber die HuBere Gestaltung der
baulichen Anlagen

Die Stadt Dassow macht davon Gebrauch, einzelne Festsetzungen zur
duBReren Gestaltung baulicher Anlagen geméaR § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 86 Abs. 1 LBauO M-V, fiur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zur positiven Gestaltung des Ortsbildes zu treffen.

Die Stadt Dassow nimmt konkrete gestalterische Festsetzungen in den
Bebauungsplan auf, um auch gestalterisch Vorgaben unter
Beriicksichtigung der értlichen Situation zu treffen und so einen Bezug
des Plangebietes zum vorhandenen Siedlungsgefige herzustellen.
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Insbesondere werden Festsetzungen nach folgenden Kriterien
getroffen, fur:

= Décher
= Fassaden
=  Werbeanlagen
= Ver- und Entsorgungsleitungen, Nebenanlagen zur Versorgung
= BuBgeldvorschrift.
Décher

Die Festsetzungen werden unter  Beriicksichtigung  der
vorherrschenden regionaltypischen Bauweise vorgenommen.

Die Festsetzung einer Dachneigung wird fur den im Bestand gepragten
Bereich nicht fur erforderlich angesehen. Somit sind auch keine
Anforderungen an die Dachneigungen fur Gebaudeteile wie Gauben,
Frontispiz/ Mittelrisalit und Zwerchhduser vorgegeben; ebenso nicht fur
Nebengebaude und Garagen.

Die Zulassigkeit von Solaranlagen bleibt hiervon unberdhrt.

Fassaden

GemaR der regionaltypischen Bauweise sind die Fassaden als
geputzte Wandflachen oder als Sichtmauerwerk (Klinker) zulissig,
ébenso in Kombination dieser Materialien untereinander oder als
Kombination der jeweils vorgenannten AusfUhrungen mit einer
Holzfassade.

Ebenfalls unter Beriicksichtigung der regionaltypischen Bauweise sind
die Fassaden von Anbauten oder Nebengebduden in derselben Art
herzustellen, wie die des Hauptgebaudes oder als Holzkonstruktion.

Abweichend sind auch Metall- und Holzkonstruktionen in Verbindung
mit Glas bei der Errichtung von Erkern, Wintergérten und betonten
Eingangsbereichen zulissig.

'1 Weiterhin unter Beriicksichtigung  der regionaltypischen Bauweise
werden Dachiuberstande an Traufen und Giebeln als Hoéchstmal
festgesetzt. Terrassen- und Eingangsiiberdachungen sind hiervon
ausgenommen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zuléssig.
Werbetrager durfen die Gliederung einer Fassade nicht iberschneiden
und Fenster bzw. andere wichtige Details nicht verdecken. Sie sind an
Hauswanden in der Erdgeschosszone sowie an Zaunen zulassig.

Lichtwerbeanlagen, die Lichtbewegungen oder Lichtwechsel
aufweisen, dirfen nicht verwendet werden.

Um Beeintrachtigungen des Ortsbildes zu vermeiden, werden
bezuglich der Werbeanlagen Vorgaben hinsichtlich der Lage
festgesetzt.
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Ver- und Entsorgungsleitungen, Nebenanlagen zur Versorgung
Alle Hauptleitungen far die Ver- und Entsorgung sind vorbehaltlich
anderer Ubergeordneter gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu
verlegen. Gas- oder Olbehéiter sind unterirdisch anzuordnen oder in
einer geschlossenen Umkleidung unterzubringen.

Diese Festsetzurig dient der positiven Ortsbildgestaltung.

BuBgeldvorschrift :

Wer vorsidtzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen
Festsetzungen unter 1Il.1 bis 11l.4 verst6lt, handelt rechtswidrig im
Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuRgeld
geahndet werden.

Diese Festsetzung dient dazu, um VerstéRe gegen die vorgenannten
Festsetzungen tber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen ahnden
zu kénnen. ’

' 8. Fléichenbila'nz

Der Geltungsbereich der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 13 hat
eine GroRe von ca. 11.838 m2.
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GemaB § 19 Abs 4 BauNVO darf die zuIassnge Grundﬂache durch dle
Grundfiachen der in. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu 50 vom Hundert iberschritten werden.

9. _ Auswirkungen der Planung
9.1  Aligemeine Belange

Mit der vorliegenden Bauleitplanung erfolgt eine Nachverdichtung der
Wohnbebauung innerhalb des Siedlungsgefiiges. Die vorhandene
Bebauung am Eckbereich zwischen Klitzer Strale und Kaltenhofer
Weg wird planungsrechtlich gesichert; die Bebauung von 2 weiteren
stralRenbegleitenden Grundsticken am Kaltenhofer Weg wird
planungsrechtlich im Rahmen der Festsetzungen erméglicht.

Ausgleichs- und Ersatzbelange sind nicht beriihrt (Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB).
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9.2

Die Ver- und Entsorgung ist auf Grund der innerértlichen Lage und
Beplanung als gesichert zu betrachten. Die Situation &ndert sich
dahingehend, dass nunmehr fir die hinterliegende Bebauung
entsprechende Anschlisse vorzunehmen sind.

Die Grundsticke sind Uber den Kaltenhofer Weg verkehrlich
angebunden. Weitergehende Regelungen sind nicht zu beachten.

Artenschutzfachbericht

Begleitend zum Bebatungsplan wird ein Artenschutzfachbericht unter
Berucksichtigung der gesetzlichen Vorgaben erstellt und Gegenstand
der Begrindung.

Der Artenschutzfachbericht kommt im wesentlichen zu folgendem
Ergebnis und zu folgenden Ausfihrungen:

Beeintrachtigungen von Teilhabitaten und der mdgliche Verlust von
Brutplatzen durch die Beseitigung von Siedlungsgehdlzen der
heimischen Vogelwelt werden nicht als erheblich eingeschétzt, da der
Gesamtlebensraum auch Flachen auferhalb des
Plangeltungsbereiches umfasst. Weiterhin sind innerhalb des
Plangebietes Anpflanzungen vorgesehen. Im Bereich der festgesetzten
Parkanlage werden Strukturen entstehen; welche den Brutvogelarten
des Siedlungsraumes Lebensraum und Nistméglichkeiten bleten
werden.

Der Verlust der unbebauten Fliche, als moglicher Lebensraum
haufiger Brutvogelarten des Siedlungsraumes, wird daher
voraussichtlich nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen oder
Beelntrachtlgungen der Erhaltungszustande der Populationen fiihren.

Eventuelle baubedingte Vergramungen von haufigen Brutvégeln des
Sledlungsraumes werden als nicht erheblich angesehen, da diese
zeitlich befristet und somit nicht erheblich sind. Weiterhin sind in der
Umgebung des Vorhabens ausreichend Biotope des Siedlungsraumes
vorhanden, welche auf stabile, umfangreiche Populationen der-
helmlschen Vogelarten hinweisen.

AbrissmaRnahmen werden nicht vorbereitet. Fir Umnutzungen des
Bestandes wird daher auf zukinftige Artenschutzbetrachtungen
hingewiesen, die durch den Bauherren/ Vorhabentriger selbst zu
erbringen sind. Vor Beginn der Baumafnahmen sind die
Anforderungen an den Artenschutz gemiR § 44 BNatSchG zu
beachten und zu prifen.

Entsprechend der Vorgaben des (5) des § 44 des BNatSchG wird die
6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestéitten im rdaumlichen Zusammenhang
somit weiterhin erfullt.

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, verstoflen somit nicht gegen die Vorschriften fir besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 44
des BNatSchG.
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10. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
10.1 Munitionsfunde

Sollten bei Bauarbeiten kampfmittelverddchtige Gegenstiande oder
Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an -
der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalis sind
die Polizei und gegebenenfalls die ortliche Ordnungsbehorde
heranzuziehen.

10.2 Bau- und Kunstdenkmale, Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine
Bau- und Kunstdenkmale und keine Bodendenkmale bekannt.

Das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege teilt in seiner
Stellungnahme mit, dass nérdlich des Plangebiets ein Bodendenkmal
bekannt ist. Eine nachrichtliche Ubernahme erfolgt nicht, da die
Planzeichnung diesen Bereich nicht mehr umfasst.

10.3 Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden,
gelten die Bestimmtuingen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die
Untere Denkmalschutzbehorde unverziglich zu benachrichtigen. Der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverdandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpfllchtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

10.4 Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde
spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
‘ mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte
' des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten
zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemaR § 11
DSchG  Mecklenburg-Vorpommern  unverziglich. bergen und
dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumafRnahmen
vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

10.5 Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflichen/ Verhaltensweise bei
unnatiirlichen Verfarbungen bzw. Geriichen des Bodens

Erkenntnisse Uber Altlasten oder altlastverdachtige Fldchen liegen
nach derzeitigem Stand fiir das Plangebiet nicht vor. Es wird jedoch
keine *Gewahr fur die Freiheit des Plangebietes von Altlasten oder
altlastverdachtigen Flachen bernommen.

Hinweise auf Altlasten und altlastverdéchtige Flachen, erkennbar an
unnatirlichen Verfarbungen bzw. Geriche oder Vorkommen von
Abfallen, Fliissigkeiten u. &. (schadliche Bodenverfarbungen) sind der
Landratin des Landkreises als untere Abfallbehérde unverziglich nach
Bekannt werden mitzuteilen. Grundstiicksbesitzer sind als
Abfallbesitzer zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten
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Bodenaushubs oder Bauabfalls nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und
Abfaligesetz verpflichtet. Die Anforderungen des
Bundesbodenschutzgesetzes sind zu beachten.

10.6 Festpunkte des amtlichen geoditischen Grundlagennetzes des
Landes Mecklenburg-Vorpommern

Es befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodétischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern im
Geltungsbereich und seinér ndheren Umgebung.

10.7 Bundesbodenschutzgesetz

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand liegen keine Erkenntnisse Uber
schadliche Bodenverdnderungen im Sinne des §2 Abs.3 Bundes-
Bodenschutzgesetzes bekannt.
Werden schédliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der
zustandigen Behérde, Staatliches Amt fiir Umwelt und Natur Schwerin,
. gemaR § 13 BBodSchG die notwendigen MaRnahmen abzustimmen
(Sanierungsuntersuchung,  Sanierungsplanung, Sanierung  bzw.
Sicherung). Bei der Erflllung dieser Pflichten ist die planungsrechtliche
zulassige Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende
Schutzbediirfnis zu beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen
nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist. Fir jede Manahme,
die auf den Boden einwirkt, hat der Vorhabentréger die entsprechende
Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodenverdnderungen nicht
hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu
vermindern, soweit das im Rahmen der Baumalnahmen
verhéltnismaRig ist. Bei der Sicherung von schadlichen
Bodenveranderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die
verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige
Belastung fur den Einzelnen oder die Aligemeinheit entstehen. Im Falle
einer Sanierung muss der Vorhabentridger dafur sorgen, dass die
Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast so weit entfernt werden,
dass die fur den jeweiligen Standort zuldssige Nutzungsmaglichkeit
wieder hergestellt wird. Diese Hinweise werden allgemeingultig
. dargestellt, da bisher firr den Standort keine Altlasten bekannt sind. Es
handelt sich lediglich um einen vorsorglichen Hinweis.

10.8 Oberflichenwasserableitung

Auf Grundlage der Kenntnis zu den Bodenverhéitnissen soll die
Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers jeweils auf den
Grundstiicken realisiert werden.

10.9 Hinweise zu Leitungen

Uber das Plangebiet verlduft die Leitung des Zweckverbandes zur
Trinkwasserversorgung DN AZ 200. Diese Leitung ist in der
Planzeichnung dargestellt. Ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wurde
zur  Sicherung des Leitungsbestandes  festgesetzt. Ein
Heckendurchbruch wird wie der nach den Festsetzungen des Planes
geregelte Heckendurchbruch fir Grundstiickszufahrten als zuldssig
bestimmt.
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10.10 Léschwasserversorgung / Léschwasserbereitstellung

10.11

Unter Beachtung des Regelwerkes des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches e.V.(DVGW) Arbeitsblatt 405 wird fiur das
Bebauungsplangebiet Nr. 13 der Stadt Dassow bei Beriicksichtigung
der geplanten Bebauung ein Léschwasserbedarf von 96 m3h Gber die

Dauer von 2 Stunden als erforderlich eingeschétzt. Es stehen folgende

Léschwasserentnahmestellen fur die Brandbekampfung zur Verfugung:
Unterflurhydrant Klitzer Str. 47, Unterflurhydrant Traveminder Weg 1,
Unterflurhydrant Brennereiweg 17 mit insgesamt 252 m3h zur
Verfugung. Ferner kann die Léschwasserversorgung fur den ersten
Angriff kurzzeitig Uber Loschwasserbehilter der Fahrzeuge der
Feuerwehr gesichert werden. '

Es wird eingeschatzt, dass die Ldschwasserversorgung im
Bebauungsplangebiet Nr. 13 als gesichert anzusehen ist.

Vorflutverhéltnisse

Nachstgelegener Vorfluter ist der Graben 9/1, Wilmstorfer Graben, der
das geplante Gebiet dstlich tangiert und die natirliche Vorflut bildet. Im
Bedarfsfall ist eine Anbindung an diesen Vorfluter zu realisieren.
Voraussetzung fur die Realisierung sind Abstimmungen mit Wasser-
und Bodenverband.

Planungsstand: 19. Juni 2013 - Satzung
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Topograflscher Kartenauszug mit Darstellung der Lage der Vorflut
. (Quelle: Stellungnahme Wasser- und Bodenverband vom 28.11.2012)

10.12 Gewisserschutz

Bei den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene
Drainageleitungen und  sonstige  Vorflutleitungen in  ihrer
Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wieder herzustellen. Jeglicher
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf dér Grundlage des §
62 WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des
Grund- und Oberfldichenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch
Flachenkollektoren oder = Erdwidrmesonden fur Warmepumpen)
notwendig, ‘mit denen unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung
oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese
gemaR § 49 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) einen Monat
vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft
ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend
der BaumaRnahmen zu.
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10.13 Artenschutzbelange

Die gesetzlichen Anforderungen des Artenschutzes sind zu beachten.
Die Auswirkungen der Vorhaben, die durch die Planung vorbereitet
werden, verstoBen nicht gegen die Vorschriften fir besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 44
BNatSchG. Sofern’ Abrissmanahmen vorbereitet werden fiir
Umnutzungen des Bestandes sind die Anforderungen an den
Artenschutz zu beachten. MaRnahmen und Uberpriffungen sind durch
den Vorhabentrdger/Bauherrn selbst zu erbringen. Vor Beginn der
BaumaRnahmen sind die Anforderungen an den Artenschutz geman §
44 BNatSchG zu beachten und zu prifen.
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TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss i{iber die Be ﬂ'indun

Die Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 13 der
Stadt Dassow wurde auf der Sltzung der Stadtvertretung der Stadt

urgermeister
der Stadt Dassow

2. Arbeitsvermerke
Aufgestellt fur die Stadt Dassow

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strale 11
23936 Grevesmiihlen_
Telefon 0 3881/7105-0
Telefax 0 38 81 /71 05-50
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Anlage zur Begriindung zur Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 13 der
Stadt Dassow ,Gebiet zwischen Kaltenhofer Weg und Klutzer Strafle
gemal § 13a BauGB

Das Gutachten zum Schallschutz, Gutachten Nr. 08-03-7 ,Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 22 (Biogasanlage Kaltenhof) der Gemeinde Dassow — Larmimmissionsuntersuchung des
anlagenbezogenen Verkehrs auf &ffentlichen Strafen, erstellt durch Dipl.-Ing. Volker Ziegler
am 11.04.2008 wird als Anlage der Begriindung beigefugt.

Dieses Gutachten diente als Grundlage zur Ableitung der Festsetzungen zum Schallschutz
innerhalb des Plangebietes.

Die Stadt Dassow fligt das Gutachten als Anlage der Begriindung zum Bebauungsplan bei.
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Ingenieurbiro

Dipl.-ing. Volker Ziegler

1 - Pl'anungsvorhaben und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Dassow beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 22 fiir deri Bereich des land-
wirtschaftlichen Betriebes Rekittke im Ortsteil Kaltenhof nérdlich des Brennereiweges aufzu-
stellen. Damit sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung und den

Betrieb einer Biogasanlage gescﬁaffen werden.

Unser Biiro wurde beauftragt die vom anlagenbezogenen Verkehr auf den éffentlichen Stra-
Ren ausgehenden Lirmimmissionen an den Wohnhausern der Anliegergrundstiicke zu er-

mitteln und zu beurteilen.

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 (Biogasanlage Kaltenhof) der Gemeinde Dassow
Lanmmmlssxonsuntersuchung des anlagenbezogenen Verkehrs auf ffentlichen Stralen
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Dipl.-Ing. Volker Ziegler

2 Beurteilu_ngsverfahren

21 Planungsrechtliche Beurteilung

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen ist die DIN 18005-1 "Schallschutz im Stidtebau”
[1] fur die Beurteilung von Verkehrslarmeinwirkungen heranzuznehen Die DIN 18005-1 ver-
weist zur Ermittlung der StraRenverkehrsldrmimmissionen auf das Berechnungsverfahren
der ;Richtlinien fiir den Ldrmschutz an StraSen (RLS-90)" [3].

Die Bewertung der Larmimmissionen erfolgt im Vergleich der fiir den Tag (06:00 - 22:00 Uhr)
und die Nacht (22:00 - 06:00 Uhr) berechneten Beurteilungspegel mit den schalltechnischen
Orientierungswerten des Beiblattes 1 zu DIN 18005 [2). Die Orientierungswerte fiir Verkehrs-

larm betragen:

Tag Nacht

Einwirkungsorte 06:00 - 22:00 Uhr | 22:00 - 06:00 Uhr
dB(A) dB(A)
Reine Wohngebiete (WR) . 50 40
Allgemeine'Wohngébiete (WA) . 55 45
Mischgebiete (M), Dorfgebiete (MD) o 60 50

Nach den Ausfilhrungen des Beiblattes 1 zu DIN 18005 sind die schalltechnischen Orientie-
rungswerte eine sachversténdige Konkretisierun‘g fur die in der Planung zu berticksichtigen-
den Ziele des Schallschutzes, sie sind keine Grenzwerte. Die Einhaltung der Orientierungs-
werte ist wiinschenswert, um die mit der Elgenart des betreffenden Baugebietes oder der
betreffenden Baufliche verbundene En/var’(ung auf angemessenen Schutz vor Larmbela-

stungen zu erfiillen.

Als Abwégungsrahmen herangezogen werden kénnen die Immissionsgrenzwerte der fiir den
Bau oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen geltenden Verkehrslérmschutzver-
ordnung (16. BImSchV) [4], die um 4 dB(A) uber den Orientierungswerten des Beiblattes 1

zu DIN 18005-1 liegen.
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2.2 . IrhmiSsionsschutzrechtliche Beurteilung

Die Larmlmmlssmnen die von Anlagen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes

'(BImSchG) ausgehen sind nach TA Lérm [5] zu ermittein und zu beurteilen.

Die Gerausche des der Anlage zuzuordnenden Verkehrsaufkommens auf offentlichen Stra-
Ren auRerhalb des Betriebsgeléndes sind dabei getrennt von den Anlagengerduschen zu
betrachten. Nach TA L&rm gilt folgende Regelung:

Die Geriiusche des An- und Abfahrverkehrs auf offentlichen Verkehrsflichen in einem Ab-
stand von bis zu 500 m°von dem Betriebsgrundstiick sollen durch MaRnahmen organisatori-
scher Art soweit wie méglich vermindert werden, soweit’

‘e sie die nach RLS-90 berechneten Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche rechnerisch

um mindestens 3 dB(A) erhéhen
¢ keine Vermischung mit dem Ubrigen Verkehr erfolgt ist

e und die Immissionsgrenzwerte der Veikehrslérmschutzvero"rdnung (16. BImScﬁ\o erst-
mals oder weitergehend (iberschritten werden.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV betragen:

Tag Nacht
Einwirkungsorte 06:00 - 22:00 Uhr | 22:00 - 06:00 Uhr
' dB(A) dB(A)
Réiné und allgemeine Wohngebiete (WR, WA)) A 59 49
Mischgebiete (M), Dorfgebiete (MD) . 64 | 54

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 (Biogasanlage Kaltenhof) der Gemeinde Dassow
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3 Berechnungsverfahren

Mit dem Pfogramm LIMA, Version 5.1.12, wird auf der Grundlage der als DWG-Datei zur
\(erfiiguhg gestellten A‘LK ein Simulationsmodell zur Berechnung der StraRenverkehrslarm-
irh’missionerj nach RLS-90 erstellt. Ausgangswerte der Lérmberechnungen sind das Ver-

. kehrsaufkommen, der Lkw-Anteil, die zuldssige Hochstgeschwindigkeit sowie die Besdhaf—

fenheit und Léngsneigung der Strafien.

Légépléine des Berechnungsmodells mit Immissionsoiten und StraRenemittenten sind als
Anlagen 7 und 8 beigefiigt. Wohnhauser, die mit einer pauschalen Hindernishéhe von 6 m im
B:erechnuhgsmodell enthalten sind, sind grau ausgefillt.

An den Gebéudefassaden liegen die maRgebenden Immissionsorte in Hohe der oberen Ge-
schossdecke des zu schiitzenden Raumes. Wir setzen eine pauschale Berechnungshéhe
von 2,5 m fir das Erdgeschoss an.

Aufstellung des Bebauu,ngsplar'leS Nr. 22 (Biogasanlage Kaltenhof) der Gemeinde Dassow
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4 ? Immissiopsorte und Schutzbediirftigkeiten

Die lmmnssnonsorte verteilen sich auf den Brennereiweg incl. Zuwegung zum landwirt-
schaftlichen Betrieb Rekittke, den Kaltenhoferweg und die Klitzer Strafle (L 01). Diese
Straflen werden derzeit fiir An- und Abfahrten genutzt. In der Anlage 3 sind die StraRen-
abschnitte, in den Anlagen.7 und-8.die StraRenabschnitte und die Immissionsorte ge-

kennzelchnet

Es bestehen keine rechtskriftigen Bebauungsbléné fir die Bebauungen éntiang dieser
Straflenziige. Der wirksame Flachennutzungsplan (siehe Anlage 4) weist fir eine Grund-

‘stuckstlefe beidseitig der Klitzer StraRe gemischte Baufldchen (M) und dahinter Wohn-

bauflachen (W), im Bereich des westlichen Brennerweiweges Wohnbaufléichen (W) und
daran 6stlich anschhef&end gemischte Baufldchen (M) aus. Im Bereich der Einmiindung
des Kaltenhoferweges in die L 01 setzt d|e Anderung A3 des Flachennutzungsplanes. elne

Wohnbauﬂache (W) fest.

An 10 1 (Zufahrt.zum Betrieb Rekittke nérdlich des Brennereiweges), 10 2 (Kaltenhofer-
weg Nord), 10 7 (Brénhereiweg Ost) IO 6 (L .01 Siid) und IO 11 (L 01 Nord) gehen wir .
entsprechend der vorhandenen baulichen Nutzungen bzw. der Ausweisungen im Fla-
chennutzungsplan von der Schutzbedurftlgkelt gemischter Bauflachen (M, MD) aus.

An den librigen Immnssuonsorten IO 3 - 10 5 (Kaltenhoferweg Sud) sowie 10 8- 10 10

(Brennereiweg West) folgen wir dem. Planungswillen der Gemeinde, die hler im Flachen-
nutzungsplan Wohnbaufldchen (W) ausweist und gehen von der Schutzbedurftngkelt all-
gememer Wohngeblete (WA) aus. Die-Schutzbediirftigkeit von reinen Wohngebieten (WR)

.ist im Regelfall nur dann anzusetzen, wenn diese Art der Nutzung in'einem rechtskraftigen

Bebauungsplan festgesetzt ist.
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5 Vgrkehrsaufkomr’nen und Schallemissionen

5.1 Vdrgehensweise

Wir berechnen die vom allgemeinen Verkehr ohne den Schwerlastverkehr (Schlepper, Lkw)

' des landwirtschaftlichen Betriebes Rekittke ausgehenden Gerdusche sowie die zusétzlichen

Larmimmissionsanteile durch den. anlagenbezogenen Verkehr des Betrlebes Rekittke nach
Inbetriebnahme der Biogasaniage. '

Wir gehen dabei von der als Anlage 6 beigefiigten Verkehrsprognose fiir den maximalen
Ausbau der Biogasanlage mit einer l_.éistung von 6 MW aus, die uns von Herrn Rekittke zur
Verfugung gestellt wurde. Iin diesen Tabellen sind fiir unterschiedliche Zeitperioden die Anlie-
ferungen im Zusammenhang mit dem Betrieb de_r Bibgasanlage sowie ‘sonstige biogasanla-
genunabhéngige Maéchjnenfah‘rten und damit das gesamte Schwerlast-Verkehrsaufkommen
des landwirtschaftlichen Betriebes zusammengefasst.

Verkehrsldrmberechnungen nach RLS-90 beriicksichtigen im Regelfall die jahresdurch-
schnittlichen téglichen Verkehrsaufkommen.,Bei jahreszeitlich ‘sta_rk schwankenden betriebli-
chen Verkehrsaufkommen wird man damit allerdings nicht derh damit verbundenen Stérgrad
fir die’ Anlieger der Zufahrtsstraflen gerecht. In Absiimmung mit Herrn Lewke vom Lan-
desamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie gehen wir daher vom durchschnittlichen be--

| -trieblichen Verkehrsaufkommen wahrend der Anlieferungsperiode mit der héchsten Anzahl

an Schwerlastfahrten aus. Dies ist der. Mai mit Anlieferung von Getreide fiir die Ganzpflan-
zensilagg (GPS).

Am Brennereiweg und-am Kaltenhoferweg stellen wir die Beurteilung der Verkehrsiarmim-
missionen aufidie absolute Hohe der Gesamtverkehrslarmimmissionen nach Inbetriebnahme
der Biogasanlage, die Gegenstand der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr 22 ist, ab. Eine
Gegendiberstellung der Larmimmissionsanteile durch den derzeitigen anlagenbezogenen
Verkehr des landwirtschaftlichen Betriebes (bzw. den zukunftigen anlagenbezogenen Ver-
kehr bei einer alternativen konventionellen Betriebsentwickiung ohne Biogasanlage) und
durch den anlageribezogenen Verkehr mit Blogasanlage nehmen wir nicht vor. Im Rahmen
der Bauleitplanung ist vielmehr eine Bewiltigung des Gesamtkonfliktes anzustreben. Dabei
sind auch derzeitige betriebliche Verkehrsstréme als Beitrdge zu den sich einstellenden Ge-
samtlarmpegeln aber nicht als Ausgangspunkt fiir eine relative Betrachtung einzubeziehen.
Eine relative Betrachtung ,ohne / mit Biogasanlage* wiirde die Lérmproblematlk verwischen:

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 (Biogasanlage Kaltenhof) der Gemeinde Dassow
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*

Dies gilt nicht fiir die L 01, da hier das vorhandene lérmpegelbestimmende Verkehrsauf-

kommen unabhéngig vom landwirtschaftlichen Betrieb Rekittke ist und nicht dem Planungs-
vorhaben aufgebiirdet werden kann. An der L 01 stellen wir die Beurteilung daher pnmar auf
die Erhéhung der Verkehrslarmlmmlsswnen durch den anlagenbezogenen Verkehr des lan-

‘wirtschaftlichen Betriebes ab.
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5.2  Aligemeiner Verkehr

Am Dienstag, 29.01.2008, wurden zwischen 07:00 Uhr und 10:00 Ubr sowie am Donnerstag,
31.01.2008 zwischen 14:00 Uhr und 18:00 Uhr Verkehrszahlungen am Brennereiweg und an
der L 01 auf Veranlassung des landwirtschaftlichen-Betriebes Rekittke vorgenommen. Aus
den Zahlwerten lassen sich uberschlégig durchschnittliche Verkehrsaufkommen von ca. 200
Pkw/24 Std. auf dem asphaltierten westlichen Abschnitt und ca. 100 Pkw/24 Std. auf dem
unbefestigten 6stlichen Abschnitt des Brennereiweges ableiten. Diese Werte setzen wir
ebenfalls fir die siidlichen und nérdlichen Abschnitte des asphaltierten Kaltenhoferweges an.

Das aus den Zéhlungen abgeleitete Verkehrsaufkommen auf der L 01 liegt bei 3.135 Kfz/24
Std. mit einem Lkw-Anteil von 7 % etwa auf Héhe der ,amtlichen" Zahlung des Jahres 2005

-‘mit 2.926 Kfz/24 Std. und einem Lkw-Anteil von 4,5 %. Wir gehen bei den Berechnungen von

den ,amtlichen* Werten aus.

In der folgenden Tabelle sind'dié Verkehrsaufkommen und die daraus berechneten Emissi-
onspegel Ly, e (definiert fiir einen Abstand von 25 m zur StraBenmitte) zusammengefasst:

) DTV? Lkw-Anteil” | v, | Dgwo® | L, L ,
StraBenabschnitt” | o pastd. | % kmih d:&) d"és(:)g ':;'(N;\;M
o1y [ 202" 4,5 5 | o | s61 | 474
Kaltenhofem'eg Nord (2) 10‘0‘ | 09 - 5 |0 38,5 31,1
'“Kaltenhofen&e‘g sid 3)|. 200 0% 50 0 441,5 34,1
Brennereiweg West (4| 200 0 | 50| o | 415 | 341
Brennereiweg Ost (5) 100 0o '50 6 41,5‘ 34,1

1) Die Zahlen in Klammern sind die kennzeichnungen der StraRenabschnitte in der Anlage 7

2) Mit Umrechnungsfaktoren filr die maigebenden stiindlichen Verkehrsstérken M geméR Tabelle 3 der RLS-90
(Landesstrale, Gemeindestralie) ‘ C

3) Ohne Differenzierung fiir den Tag und die Nacht

4) Zuldssige H6ch§tgeschwindi§keit innerorts 50 km/h’

5) Korrektur fiir die Art der Fahrbahnoberfiiche (Dsyo = 0 dB bei Asphalt; fiir den unbefestigten ,holperigen®
ostlichen Abschnitt des Brennereiweges setzen wir Dsyo = 6 dB analog zu Kopfsteinpflaster an)

6) Wir gehen davon aus, dass der bei den Zahlungen erfasste geringe Lkw-Anteil vom landwirtschaftlichen Be-
trieb Rekittke stammt und rechnen diesen biogasanlagenunabhéngigen Betriebsverkehr gemaR den Ausfiih-
rungen im Abschnitt 5.1 nicht dem allgemeinen Verkehr hinzu (er ist vielmehr in den Berechnungsansétzen
des Abschnittes 5.3 enthalten) )

7) Die Steigung des westlichen Abschnittes des Brennereiweges betrégt nach einem AufmaR durch den land-
wirtschaftlichen Betrieb Rekittke weniger als'5 % und ist damit nicht zuschiagspflichtig, -

'Aufstellung desjBeba.uungsplapes Nr. 22 (Biogasanlage Kaltenhof) der Gemeinde Dassow
Larmimmissionsuntersuchung des anlagenbezogenen Verkehrs auf offentlichen Straflen
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5.3  Anlagenbezogener Verkehr t!es landwirtschaftlichen Betriebes Rekittke

GemaR den' Ausfithrungen im Abschnitt 5.1. gehen wir vom durchschnittlichen betrieblichen
Verkehrsaufkommen wihrend der Anlieferungsperiode mit der héchsten Anzahl an Schwer-
Iastfah:r‘ten fiir den maximalen Ausbauzustand der Biogasanlage mit 6 MW aus. Dies ist der

»

Nach der als Anlage 6 beigefiigten Prognose entfallen ca: 15 % der Schwerlastfahrten auf
den nach Norden gerichteten StraRenzug .Brennereiweg / Kiiitzer StraBe Nord“ und ca.
65 % auf den nach Suden gerichteten StraRenzug ,Kaltenhoferweg / Klutzer Strale Siig".
Ca. 18 % der Schwerlastfahrten werden (iber den vom landwirtschaftlichen Betrieb  unmittel-
bar nach Norden fiihrenden Wilmstorfer Weg und ein vernachléssigbar geringer Anteil von
2 % uber den Brennereiweg &stlich der Zufahrt zum landwirtschaftlichen Betrieb abgewickelt.
Fir die Ortslage Kaltenhof sind nur die erstgenannten Schwerlastfahrten mit einem Gesamt-
anteil von ca. 80 % auf den in der Anlage"B gekennzeichneten StraRenabschnitten relevant.

Schlepperfahrten werden bei den StraBenverkehrslérm‘berechnungen wie Lkw bei der zulis-

-sigen Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h gewertet.

Ausgehend von der dunkelgriin hinterlegten Tabelle 2 der. Anlagé 6 erhélt man folgende
Emissionspegel L : .

" Mre? | Muscix® ‘| Vew | Dowo | Lmereg | L.
Stranenaks¢h"m1) | Liow/Std. | Liw/Std. | kv st(hZ)‘ dB(A) :;::;m
mitL8(;1F:Satr:(rjté:171)'a§ 52 | 14 |50 | 0 515 .»45,8
o R R

Kalfenrrrlr?i:e:g iirr:lr?:’rrsa\:d @39 52 14 50| 0 [s1s | 4se
érennefeiweg West (4) | 1,3 04 .| 50 0 455 | 40,3
BrennereiW(;g Ost (5) 1,3 0,4 5 | 6 51,5 46,3

z““""&i?fi‘&'??ﬁlfﬁ‘;; O s 8 |50 | 0 | 525 469

1) Die Zahlen in Klammem 'sind die Kennzeichnungen der StraRenabschnitte in der Anlage 8

2) Anzahl der Fahrten pro Tag geteilt durch die 16-stiindige Beurteilungszeit tags 06:00 - 22:00 Uhr fir den si-
cherheitshalber betrachteten Fall; dass alle Fahrten bis 22:00 Uh; abgewickelt sind

3) Der fiir die 15-stlindige Erntearbeitszeit berechnete mittiere Stundenwert wird sicherheitshalber fir die beiden
Nachtstunden 22:00 - 24:00 Uhr mit Mittelung Uber. die 8-stiindige Beurteilungszeit nachts 22:00 - 06:00 Uhr

angesetzt.
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6 Berechnungsergebnisse

Die Schallausbreitungsberechnungen sind als Anlagen 10 -13 (allgemeiner Verkehr) und als
Anlagen 14 - 17 (anlagenbezogenér Gesamtverkehr des landwirtschaftlichen Betriebes
Rekittke in der Ernteperiode ,GPS Getreide* fiir'den maximalen Ausbauzustand der Biogas-
anlage mit 6 MW) belgefugt In der folgenden Tabelle sind die Beurteilungspegel L, zusam-

mengefasst: ;
01102103104 105|106 (107 |08 [109 |1010{10 11
dB(A)|dB(A) | dB(A)| dB(A) |dB(A) dB(A) |dB(A) |dB(A) |dB(A) | dB(A) dB(A)
; ML M wa | wa [wa .M | M | wa | wa | wa Ml
o Aligemeiner 1 o h
Verkehr |- ' .
Tag - |450 456 53,1 |'60,7 | 63,5 .5_0,7 47,8 | 48,9 | 54,8 | 626
Nacht - |-375 381|452 | 520 548 43,3 |1 40,1 |- 41,4 | 46,3 |-539
Anlagen- | B 1 ’
bezogener |
Verkehr

Tag | 542 (577|550 607|554 |50, 578 50,9 | 52,7 | 51,9 | 52,0
Nacht | 48;6: 62,0.| 49,3 | 550 | 49,7 | 63,3 |.62,6 | 45,7 | 47,5 | 46,7 | 46,8

Summe" .
Tag 55 | 58 | 56 | 62 | 62 | 65 | 50 | 53 | 55 | 57 | 63
Nacht |. 49 | 62 | 50 | 56 | 54 | 58 | 54 | 47| 49 | 50 | 85
Orientie- | ' ' ‘
rungswerte| ; , ‘
@ DIN ;2305-1 60 | 60 | 85 | 55 | 55 | 60 | 60 | 55 | 55 | 55 | 60
50 | 50 | 45 | 45 | 45 | 50.|'50 | 45 | 45 | 45 | 50
Nacht | - | . : . .
Immissions-
grenzwerte '
16. 'BT":gschV 64 | 64 | 50 | 59 | 59 | 64 | 64 | 50 | 50 | 50 | 64
Nacht | 54 | 54 | 49| 49 | 49 | 84 | 54 | 49 | 49 | 49 54

1) Nachkommastellen sind nach RLS-90 auf den nichsten ganzen Wert aufzurunden (50,1 — 51).

Auf den folgenden Seiten sind die Beurteilungspegel (farbige Balken) sowie die Orientie-
rungswerte (gestrichelte blaue Linien) unddie Immissionsgrenzwerte (durchgezogene blaue
Linien) grafisch dargestelit. '
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Immissionsorte mit der Schutzbedirftigkeit von Mischgebieten
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Immissionsorte mit der Schutzbediirftigkeit von allgemeinen Wohngebieten
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7 Bewertung
Zufahrt zum Betriebsgeléinde (10 1, MI)

Die fur Mischgebiete geltenden Immissionsgrenzwerte von 64 dB(A) tags und 54 dB(A)
nachts sowie die Orientierungswerte von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts werden ein-

gehalten.

Kaltenhoferweg Nord (10 2, Mi}

Der fur Mischgebiete geltende Orientierungswert tags von 60 dB(A) wird eingehalten. Nachts
wird der Orientierungswert von 50 dB{A) um 2 dB(A) iiberschritten, der Immissionsgrenzwert

von 54 dB(A) eingehalten.

Kaltenhoferweg Siid (10 3 - 10 5, WA)

Die fur allgemeine Wohngebiste geltenden Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und
45 dB(A) nachts und groBtenteils auch die immissionsgrenzwerte von 59 dB(A) tags und
49 dB(A) nachts werden (iberschritten. An IO 3 und 10 4 ist dabei der anlagenbezogene Ver-

kehr pegelbestimmend.

Klitzer Stralte Sid (10 6, MH)

Die fiir Mischgebiete geltenden Orientierungswerte und auch die immissionsgrenzwerte wer-
den Uberschritten. Der anlagenbezogene Verkehr trégt dabei mit Erhdhungen der allgemei-
nen Verkehrsgerdusche um 2 dB(A) tags und 3 dB(A) nachts relevant dazu bei.

Brennereiweg Ost (10 7, M)

Der fiir Mischgebiete geltende Orientierungswert tags von 60 dB(A) wird eingehalten. Nachts
wird der Orientierungswert von 50 dB(A) um 4 dB(A) (iberschritten, der Immissionsgrenzwert

von 54 dB(A) eingehalten.

Brennereiweg West (10 8 - 10 10, WA)

An 10 8 und 10 9 ohne relevanten Einfluss der Kliitzer Strale wird der fiir allgemeine Wohn-
gebiete geltende Orientierungswert tags von 55 dB(A) eingehalten. Nachts wird der Orientie-
rungswert von 45 dB(A) um bis zu 4 dB(A) lberschritten, der Immissionsgrenzwert von
49 dB(A) eingehalten. An 10 10 trégt der Verkehr von der L 01 maRgeblich zur Gesamtlérm-
immission bei mit Uberschreitungen der Crientierungswerte tags und nachts sowie des im-
missionsgrenzwertes nachts. Der anlagenbezogene Verkehr fiihrt hier zu Erhéhungen der
allgemeinen Verkehrsgerdusche um 2 dB(A) tags und 4 dB(A) nachts.
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Kliitzer Strakke Nord (10 11, M)

Die fur Mischgebiete geltenden Orientierungswerte werden tags und nachts, die Immissions-
grenzwerte werden nachts iiberschritten. Der anlagenbezogene Verkehr trégt dabei mit Er-
hdhungen der allgemeinen Verkehrsgerdusche um 1 dB(A) tags und nachts nicht relevant

dazu bei.

Aufsteliung des Bebauungsplanas Nr. 22 (Biogasanlage Kaitenhof) der Gemeinde Dassow
Larmimmissionsuntersuchung des anlagenbezogenen Verkehrs auf éffentlichen Strallen
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8 Zusammenfassung, MaBnahmen zur Konfliktvorsorge

Aus den Berschnungsergebnissen lasst sich ableiten, dass Konfliktpotenziale tags und
nachts im Bereich der Einmindung des Kaltenhoferweges in die Kliitzer Strale sowie nachts
am Brennereiweg bestehen. Folgende MaRnahmen zur Konfliktvorsorge kommen in Be-

tracht;

1a Bau einer neuen siidlichen ErschlieRungsstrafie fiir den landwirtschaftlichen Betrieb zur
Entlastung des Einmﬂr{dungsbereiches des Kaltenhoferweges in die Kliitzer Strake bzw.
Verlegung des siidlichen Abschnittes des Kaltenhoferweges nach Siiden mit groRerem
Abstand bzw. mit Schailschutzwall/-wand zu den betroffenen Wohnhéuser 10 3 - 10 6.

1b Alternativ zu 1a Ausstattung der betroffenen Wohnhauser 10 3 - 10 6 mit (fir den Ge-
samtverkehrsldrm bemessenen) Schallschutzfenstern und schallddmmenden Liftungs-

geréten fiir Schlafraume.

2  Ausschluss von néchtiichen Schwerlastfahrten auf dem Brennereiweg durch organisato-
rische Zeitbegrenzung der Anlieferungen aus Richtung Norden auf 22:00 Uhr oder Um-
leitung Uber die sidliche Anbindung des landwirtschaftlichen Betriebes an die L 01.

Die Berechnungsergebnisse an 10 11 belegen, dass die Anlieferungen von nérdiich gelegenen Feldem, die
ca. 15 % des gesamten betrisbiichen Verkehrsaufkommens ausmachen, mi < 1 dB(A) nicht zu relevanten
Erhdhungen der vom allgemeinen Verkehr auf der Kliitzer Stralle ausgehenden L&rmimmissionen fihren.
Insoweit 15st eine Umleitung Giber die siidliche Anbindung mit geringen Fahrzeltverlusten keine Lamimmis-
sionskonfiikte an den Aniiegergrundstiicken der Klitzer Strafle aus, sofern der zusétzliche landwirtschaftli-
che Verkehr nicht zu Beeintrachtigungen des Verkehrsfiusses filhrt. Im Sinne einer Larmminimierung am
Brennereiweg sollte ergénzend geprift werden, ob auch tagsiber der nérdliche Anlieferverkehr tber die
stdiiche Anbindung, an der ohnehin Schallschutz erforderiich ist, umgeleitet werden kann.

Der zu den Maftnahmen 1a/tb, 2 alternative Bau einer neuen nérdlichen Anbindung des
landwirtschaftlichen Betriébes an die L 01, die sowohl den nérdlichen als auch den stidlichen
Anlieferverkehr aufnimmt und damit den Kaltenhoferweg und den Brennereiweg entlasten
wirde, fiihrt zu einer nicht unerheblichen Mehrbelastung der Bebauung entlang der Kliitzer
Strale, da der sidliche Anlieferverkehr dann zunéchst durch den Ort geleitet werden muss.

Die Berechnungsergebnisse an |0 6 belegen, dass der Anlieferverkehr auf der Kliitzer Strafie von siidlich gele-
genen Feldern, der ca. 65 % des gesamien betrieblichen Verkehrsaufkommens ausmacht, auch chne den Ein-
miindungs-/Abbiegeverkehr der dann wegfalienden siidlichen Anbindung mit 1 - 3 dB({A) zu relevanten Erhdhun-
gen der vorn aligemeinen Verkehr auf der Kliitzer Strafte ausgehenden Larmimmissionen fihrt. Dazu kommen
u.U. Beeinjfachtigungen des Verkehrsflusses.

EY

rbiyo fiir Schallschuiz Malin, 11.04.2008
Dipl.-Ing. Volker Ziegler

Dieses Gutachten enthait 19 Seiten und 17 Biatt Anlagen.

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 (Biogasanlage Kaltenhof) der Gemeinde Dassow
Larmimmissionsuntersuchung des anlagenbezogenen Verkehrs auf &ffentlichen Straften
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Lageplan des Berechnungs-
modells mit Immissions-
orten und StralRenemittenten

Bebauungsplan Nr. 22 der

Stadt Dassow (Biogasanlage
|
|

Kaltenhof)

StraBenemittenten
; = Allgemeiner Verkehr

Auftraggeber:
Planungsbiliro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmiihlen

Ing.-Biiro fur Schallschutz
Grambeker Weg 146
23879 Maélin

Tel.: 045 42/ 83 62 47
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Lageplan des Berechnungs-
modells mit Immissions-
orten und StralRenemittenten

ANLAGE 8
Gutachten 08-03-7
Plotdatei: plan2

M 1: 2500

Bebauungsplan Nr. 22 der
Stadt Dassow (Biogasanlage
Kaltenhof)

StralBenemittenten Zusatzlarm-
immissionen des Plan-Zustan-
des mit Biogasanlage

Auftraggeber:
Planungsbiiro Mahnel
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23936 Grevesmiuhlen
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‘ Erlauterungen der Spalteniiberschriften der StraBen-
verkehrslarmberechnungen nach RLS-90

‘Spalteniiberschrift ~ Bedeutung
Emission Emussuonspegel Lme nach RLS 90
RQ Regelquerschmtt der Strafle (RQ = 1mit einer Emittentenachse,
: RQ > 2 mit zwei Emlttentenachsen)
Anz/L/FI "Lange der berucksnchtlgten StraBenabschmtte
Lw.ges Gesamtschallleistung
min. S, ¢ Minimaler Abstand zwischen der StraRe und dem Immissionsort
| Ko Entférnungsa'bhéngiger Ampelzuschlag
Dren Pegel'erhéhungenfdurdh Refiexionen
Ds Geometrische Ausbreitungsdémpfung
Dgum Dampfung aufgrund des Bodéneffektes
D, Démpfung aufgrund der Luftabsorption
D. Déampfung aufgrund'von Abschirmung
Lm Teil-Beurteilingspegel der Emittenten
Immission

Gesamt - Beurteilungspegel
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Die nwchste F)usgaba v»

Amtliche Bekanntmachungen

1. Satzung zur I'-'\nderting der Satzung der-
Gemeinde Seimsdorf iber die Erhebung
einer Hundesteuer vom 15. Juli 2013

Aufgrund des § 5-der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg Vorpommern
(KV"M-V) in der Fassung der ‘Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI: M-V. S..
777) und der §§ 1 und 3, 17 des Kommunaiabgabengesetzes (KAG) des Landes
Mecklenburg Vorfpommern vom 12.04.2005 (GVOBI. M-V S. 146 ff.), zuletzt geandert
durch Attikel 2.des Gesetzes vom 13.07.2011 (GVOBI M-V S. 777, 833), wird nach

gende Satzung erlassen:

Artiket 1

Anderung der Satzung der Gememde Selmsdorf {iber die

Erhebung einer' Hundesteuer:

Die Satzung -der- Gemeinde. Selmsdorf Gber die; Erhebung “einer Hundesteuer vom
17:05.2001 wird-unter § 5 wie folgt geandert:

(1) Die Steuer betragt im Kalenderjahr

- fir den ersten Hund E 40,00‘Eu'|:0
- fiirden ZweltemHund Lo 80,00 Euro
~ fir den dritten und jeden weiteren Hund- ~ 120,00 Euro

) Fir gefahrliche Hunde gemas: § 1 Abs. 2, 3 der Satzung vom-17.05. 2001 betragt.

ie Steuer
Mitteilungsblatt'mit offentlichen Bekanntma- die Steut

| chungen des Amtes Schinberger Lan d - fur den ersten gefahrllchen Hund 500,00 Euro
8 8 ‘- fiir den zweiten gefahrlichen Hund 750,00 Euro
Verlag + Satz: Verlag '+ Druck - fur dén dritten’ und leden We!teren .
i LINUS WITTICHKG gefahrlichen.Hund . 1.000,00 Euro
4 “Rébeler Strafe’9,517209 Sietow .
4 Druck: v - Druckhaus “WITTICH s : . B
- _An den Stelnenden 10, Art'kel 2 *
_ll 04916 Herzberg/Elster In- Kraft-Treten !
| _ . "Tel. 03835/489-0 ‘Die 1..Anderung zur Satzung der Gemeinde Selmsdorf Gber die Erhebung einer Hun-
: Telefon und Fax: desteuer- tritt riickwirkend zum 01.01 2013 in Kraft.
Anzeigenannahme: Tel::.039931/57 90
; ) Fax: 039931/5 79-30- . . .
daktion: Tel.: 039931/57 9-16 Selmsdorf, den 15. Juli 2013
T Fax: 039931/57-9-45' :
Interiiet und E-Mail: www.wittich. de, NPT .
7 -~ E-Mail: |nfo@wnuch sietow. de gez HItZIgI’at (Slegel)
Biirgermeister

o e ww— e e — -

"Namentlich-gekennzeichhete-Artike! geben die Memung
des Verfassers wieder, der-atich” verantwortlich ist. Fir

Anzeigenverdffentlichiungen <und. Fremdbeilagen gelten Sowe|t beim Erlass dieser. Satzung gegen Verfahrens- und Formvorschrlﬂen versto-
unisere_allgemeinen Geschéftsbedingungen und zz, giil-
tigé ‘Anzeigenpreisliste. Fir nicht gelieferte . Zeituhgen Ben wurde, konnen diese gemaB §5 ( ) der KV fir das Land Mecklenburg-Vorpom-
infolge hoherer Gewalt ‘oder “anderer Ereignisse kann  mern nach Abladf eines Jahres seit der afféntlichen Bekanntmachung nicht mehr gel-
nur: Ersatz des.Betrages fir ein Einzelexemplar gefordert.
tend.gemacht werden. Diese Einschrankung gilt nicht fur die Verletzung von Anzeige-,
Genehmlgungs- und Bekanntmachungsvorschnﬂen

werden. Weitergehende Anspiiiche,: insbesondere +auf
_Schadensersatz, ‘sind ausdriicklich ausgeschlossen. Vom
*Kunden', vorgegebene. HKS-Farben- bzw. Sonderfarben
werden von-uns.aus 4c-Farben'gemischt. Dabei kérinen
Farbabweichurigen® auftreten, .genauso wie . bei “ufiter-
schiedlicher Papietbeschaffenheit.. Deshalb-konnen wir.

fiir: eine”genaue Farbwiedergabe keine Garantie* iber- ‘Amt schanberger Land
fiehmen: -Diesbeziigliche Beanstandungen. véipflichten CoF

uns zu'keinét Ersatzleistung. Die Vervielfaltigungs- und. Stadt Dassow ) »
~Nutzunigsrechte ‘der hier - verdffentlichten” Fotos, Bilder,
Grafiken, Texte und-auch Gestaltung licgen beim Verlag:

Vervielfaliiging nur mit schriftlicher Genehmigung des Bau‘eitplanung der Stadt Dassow

fUrhebers

H

Verantwortlich:-
Antliche: Teil:” Amt Schénberger Land Betrlfft Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 13

AuBeramtlicher Téil: Mike GioB (V. is. d:P) der Stadt Dassow: ,,Geblet ‘zwischen ~
Anzeigenteil: Jan Goflke Kaltenhofer Weg und Kliitzer StraBe“im
Erscﬁéi_nuﬁgswéi?é: monatlich, l Verfahrep nach §13a BaUGB

L‘i;”j;';ﬁi";ls'e‘;ffj ,(F:t';%os hier: Bekanntmachung des SatZungsbeschlusses gemaB § 10 Abs. 3 BauGB
« arni alle erreichbaren Haushahe
+ ., > imAmisbereich vertelf Die Stadtvertretung der Stadt Dassow hat in der Sitzung am 19.. Juni 2013 den Be-
Auflage: 9006 Exemplare "»  bauungsplan Nr. 13 der Stadt Dassow fiir das Gebiet-zwischen Kaltenhofer Weg und
| VERLAG «DRUCK. Kiiitzer StraBe in der Ortslage Dassow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
LINUS WlTTICH KG dem Text (Teil B) sowie den-ortlichen 'Bauvorschriften tiber die duBere -Gestaitung

L baulicher Anlagen, geméaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen..Die Begrin-
. Heimat- und Biirgerzeitungen dung wurde gebilligt.

B N - i r e et

Beschlussfassung durch die Gememdevertretung Selmsdorf vom 20. Juhi: 2013 fol-,

ol
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Der Bebauungsplan wurde |m beschleumgten V ahren nach’ §.

43a BauGB ‘ohne Durchfuhrung einer: Umweltprufung nach §2;

Abs. 4 BauGB: adfgestelit. - " b oov EL eV

Der Geltungsberelch des Bebauungsplanes Nr 13 wurd emge—=

grenztvon: Lo i
- im Noérden: durch Wohnbebauung “und € Grunﬂachen der

Ortslage i wr e
- imOsten:; .durch. den Kaltenfiofer Weg "nd. angrenzende

b i Grundﬂachen des AuBenberelchs ‘t"

- im: Westen:; i durch die Kiiitzer StraBé- und bebaute Berelche -

ey oo
®

der Orts!age . f’"-:." Cped

%

Bery Geltungsberelch des Bebauungsplanes;Nr 13 |st dem

nachfolgend ‘abgedruckten Plan zu entnehmen R

Der Satzungsbeschluss wird* hlermlt gemaB § 10 Abs 3"
'‘BauGB ortsubllch bekannt gemacht . ~
Die Satzung uber den Bebauungsplan Nf. 13 der Stadt Dassow
fur das Geblet ZW|schen Kaltenhofer Weg und Klutzer StraBe in’
der Ortslage Dassow tritt’ mlt Ablauf des Tages der ortsubhchen
«Bekanntmachung in Kraft

Alle Interessiertén konnen ‘die Satzung Uber. den Bebauungs-

< planNr. 13 der Stadt Dassow fur das Gebiet’ zwnschen Kalten-. -

hofér Weg und Kiitzér StraBé i in der, Ortslage Dassow sowie die.
zugehonge Begrundung ab dlesem Tag im,'Amt- Schénberger

~Land, Dassower StraBe 4, Fachbereich IV 23923 Schonberg
wahrend der: Dlenstzelten emsehen und uber den lnhalt Aus- ’

kunit verlangen - e T oo

GemaB, § 215" Abs. :2 Baugesetzbuch (BauGB) ‘in der Fas: .

sung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. ,

I'S. 2414) zuletzt gedndert durch ‘Artikel. 1..des Gesetzes vom

22 07.2011 (BGBI 1.8, 1509), wird Auf folgendes hmgewxesen

'Unbeachthch werden (§ 215 Abs. 1 BauGB) o
1..¢ine’ nach: § 214 Abs. 1 Satz 1°Nr. 1 bis 3 BauGB beacht-
liche. Verletzung der dort bezelchneten Verfahrens- und
Formvorschriften,

. gine unter. Berucks:chtlgung des § 214 ‘Abs.. 2 BauGB be- ;

achthche Verletzung . der Vorschriften iber das’ Verhaltnls
des Bebauungsplans und’des Flachennutzungsplans und -

I

T

< genuber der Stadt Da
= Dassow den 21 August 2013

hier:

-3, nach § 214 Abs 3 Satz 2 BauGB beachtllcheaMangel des
« Abwagungsvorgang& L
* ‘werin sie. nicht mnerhalb elnes Jahres selt dleser Bekanntma-
: chung det Satzung uber den Bebauungsplan Nr: 13°der Stadt
. Dassow schrlftllch ‘gégentiber: der- Stadt Dassow unter ‘Darle-
gung des- die Verletzung begrundenden Sachverhalts geltend
gemacht worden sind. Dies - gilt entsprechend wenn Fehler
~ nach’ § 214 Abs.'2a'BauGB beachthch sind. ="+
Auf dle Vorschnften des § 44, Abs. 3 Satz4 und 2 sow1e Absatz
- 4-BauGB. uber die frlstgemaBe Geltendmachung etwa|ger Ent-
: schadlgungsanspruche “fir, Eingriffe: durch diesen xBebauungs-'
) plan in eine’ bishér zulaSS|ge Nutzung*und iiber das: Erloschen
von Entschadlgungsanspruchen wird hlngeW|esen
GemaB § 5 Abs 5 der Kommunalverfassung far, das Land Me-
cklenburg Vorpommern (Kommunalverfassung KV’ M- V) vom |
13.5duli 2011 (GVOBIZM:=V'S. 777) ist eine Verletzung von Ver-.
fahrens- und Formvorschnften unbeachtlich, wenn sie nlcht in-
nerhalb elnes Jahres §e|t dleser Bekarnintrachung schnftllch ge-

g

geltend gemacht W|rd R .-

"s$‘$

w:‘gi

oo

"gez. Ploen.” R ‘ (Slegel) B

’ "Burgermelster o

e w
LN

_ Amt Schonberger Land" -
Gememde\Ludersdorf B

[l y el JRe

\Bauleltplanung der Gemelnde-Ludersdorf

¥ ¥ (
v :

Betrlfft Satzung uber dle 2 Anderung und s
Erganzung des Bebauungsplanes Nr 4 -
“Palingen! -1 L 1T .

Bekanntmachung der OffenthchkeltsbetelIlgung an

- der. Aufstellung der Satzung Uber die 2. Anderung

und .Ergénzung des Bebauungsplanes Nr..4 - Palingen

- der Gemeinde Liidersdorf gemaB § 3 'Abs. 2 BauGB
N im vereinfachtén Verfahren nach'§'13 BauGB,

Dle Gemelndevertretung der Gememde Liidersdorf hat aufihrer.

g

: ‘Sitzung am*13.08.2013 den Beschluss uber die Anderung des

Geltungsberexchs uind-der Baugrenzen im Bereich der-Hofanla-
. ge Hauptstr "32 gefasst.Geman: Beschluss der Gemeindever-

- tretung ist’ die geringfigige Erweiterung.des Geltungsbereichs
nach“Stden, die Anpassung der-Baufenster:fur. die Scheune
.'gemaB" Bestand fiir ‘den Anbau an den ehemallgen Schweine-
stall nach. Suden sowie die ‘gestalterische Féstsetzung fir die
Dachemdeckung in Dachbahn bestimmt wordén. Dafir. wurde
der satzungsandernde ‘Beschluss gefasst. Die Festsetzungen
wurden entsprechend abgeandert* ' '

lee PIangebletsgrenzen sind nebenstehender Skizze zu ent-
nehmen ’ '

BEBAUUNGSPLAN NR4 PALINGEN ‘s

©oat

GELTUNGSBEREICH DER
27ANDERUNG UND ERGANZUNG
FUR DEN BEREICH DER

{ 'HOFANLAGE HAUPTSTRASSE 32 | -

“Mit der Anderung werden nur die betethgten Behdrden und son-
stigen Trager offentlicher Belange gemaB §4 Abs.'2 BauGB
beteiligt. Es handelt sich dabei maBgebllch um den Fachdlenst
Bauordnung und Planung des Landkréises. .= * T




