SATZUNG DER STADT SCHONBERG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 012

INDUSTRIE- UND GEWERBEGEBIET "SABOWER HOHE" IN ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 008
UND SATZUNG UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

TEIL A - PLANZEICHNUNG I

Es git die Baunutzungsverardnun% (BauNVO} in der Fassung der Bekannt- | ”
machung vam 23. Januer 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gedndert durch

das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulendgesetz vom 22.04.1893, in

Anwendung der  Planzeichenverardnung (PlenzV) vom 18. Dezember 1980 !

(BGBI. | Seite 3 vom 22. Januar 1991). M 1 : 2 . 500 f'f 'J-'"'M.'
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Kennzeichnung und Kurzbeschreibung der MaRnahmen

BIOTOPSCHUTZMARNAHMEN BK

B1 Sukzessionsflache an der Liebeck (sh, B-Plan, Teil B- Text, 10.1.2 ) _ _
Die nordlich der Liebeck festgesetzte dffentliche Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt ist
der freien Sukzessjon zu Uberlassen. Die Fldche soll als Pufferzone zwischen geplanter Bebauung und dem Bach fungieren und damit Beein-
tréchtigungen durch Immissionen etc. vermindern.

EMPFEHLUNG FUR STRARENPROFIL

B2 Krautsdume entlang vorhandener Hecken (sh. B-Plan, Teil B- Text,10. 1.3) _ )
Die festgesetzten Fléchen fur Maf3nahmen zum Schutz, zur Pfle%e und zur’ Entwicklung von Natur und Landschatt, sind als Krautsaume der vor-
handenén Hecken der freien Sukzession zu tiberlassen. Direkte Beeintrachtigungen oder Beschadigungen der Gehtize sollen somit vermieden
werden. Die Krautsdume der vorhandenen Hecken sind der freien Sukzession zu tiberlassen.

i

PlanstralRe "A" und "B"

Um eine gewisse Aushagerung innerhalb der Malinahmefléchen B1 und B2 zu erreichen, sind diese in den ersten drei Jahren 2 mal jahrlich,
frihestens Ende Juni, zu méhen. Das Mahgut ist abzutransportieren.

B3 Umsetzung von Gehélzen (sh. B-Plan, Teil B- Text, 10. 1.5 o _
Im Bereich der geplanten Anbindung an die Rottensdorfer Stral3e sind die Geholzbesténde der Ausgleichsflachen der Ortsumgehung, fachgerecht
zu entnehmen und nach Beendigung der Bautétigkeiten vor Ort einzupflanzen. Abgéngige Straucher sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.
Dazu sind die Fl&chen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern und zur Erhaltung von B&umen und Strauchern am gct)ep anten Knotenpunkt zu
nutzen. Als Z&lechencljager sollen Flachen vor Ort genutzt werden. Direkte Beeintrachtigungen von Ausgleichsfldchen der Ortsumgehung konnen
somit vermieden werden.

Erhaltung von Gehélzen (sh. B-Plan, Teil B- Text, 10.1.7?

Die vorhandenen Gehélzbestande SBaume,.Hecken und flachenhafte Anpflan_zun?erg. sind in ihrem Bestand zu erhalten. Bei Abgang sind die Ge-
hdlzbesténde durch standortgerechte, heimische Laubgehdlze zu ersetzen. Direkte Eingriffe in vorhandene Gehélze werden weitestgehend ver-
mieden. Im Zusammenhang mit der Einrichtung von Krautsdumen (Maf3nahme Nr. 3) soll ein wirkungsvoller Schutz und damit eine gewisse
Funktionserhaltung dieser Biotope erreicht werden.

GESTALTUNGSMARNAHMEN (G)
Gl WaJIbt-.;?fIanzung (sh. B-Plan, Teil B- Text, 10.1.4)
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Die festgesetzte private Griinflache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, innerhalb der Bauflache, entlang der stidwestichen Grenze des iy . L " ¥ 0.50 | 1 75‘ 6.50 | 250 | 1 74 050 P
Geltungshereiches des Bebauungsplanes, ist mit einer Strauchhecke zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Reihen- und Pflanzabstand , ¢ Sy Rk B — ; L L ’

etragt 1,0 m. Es sind, unter Berlcksichtigung der Hochspannungsleitung, ausschlief3lich heimische Zwerg- und Kleinstraucher folgender Arten zu B ,
betragt 1,0 m. Es sind, unter Ber(cksichtigung der Hoch leit hiieRlich heimische 7 d Kleinstréucher folgender Art (P WA 1, 13,50
verwenden: Gewohnlicher Efeu (Hedera helix); Gewdhnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum); Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum ,Schmidt"); : " -]
Feld-Rose (Rosa arvensis) Hunds-Rose (Rosa canina); Ohr-Weide ( Salix aurita) L LEGENDE
Auf der Pflanzflache ist die Aufschiittung von Boden, wallartig ausgebildet und maximal 1 m hoch, zuléssig. ' b Ft b 1:- B \F/ - \ng{#ﬁg[]snbemh'gtef Bereich

G2 Stralenbaumpflanzungen (sh. B-Plan, Teil B- Text, 10. 1.6 ) o B ] _ aw ! g5 P -Paken
Die Baumpflanzungen auf den privaten Griinflachen, zwischen Stra3enbegrenzungslinie und straRenseitiger Baugrenze, dienen der optischen a . MR 1 G -Grin
Gliederung und Gestaltung des Gewerbegebietes. Die PlanstralRen sind beidseitig, unter Beriicksichtigung von Zufahrten und Stellplétzen am / Ly i b= S - Sicherheitsstreifen
Straflenraum, zu bepflanzen. Es sind z. B. Winterlinden als Hochstdmme 3 x verschult, STU 16 - 18 cmin 1 m Hohe zu verwenden. Die Baume ] ; bl B G+R - Gehweg
sind im Abstand von maximal 15 m in eine unversiegelte Pflanzscheibe von mindestens 12 m? zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. [ I o \ "Imd.a. . -

. q 1 i “ el
G3 Gestaltung der Regenwasserriickhaltebecken (sh. B-Plan, Teil B- Text,lO.l_:S?( ) . ) : 'I a B '“ ""H-.-i-"'"'
Zur Ableiting des anfallenden Oberflachenwassers sind die Regenwasserrtickhaltebecken mit Sandfang und Olabscheider auszustatten und M B
naturnah zu gestalten. Ein Abfluss darf nur gedrosselt in die Liebeck erfolgen. B b . i
IMMISSIONSSCHUTZPFLANZUNGEN ( | uladmer f 1

1 SN SCHITZPELANZUNGEN (1) | | T o ART UND MARR DER BAULICHEN NUTZUNG l"'
Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf den 6ffentlichen Griinflachen sind flachenhaft zu bepflanzen und ' Bl
dauerhait zu erhalten. Im Abstand von maximal 25 m ist ein Baum als Uberhélter zu pflanzen. Als Straucher sind, in einem Pflanzabstand von B
1,50m, zu 70 % Schiehe und WeiRdorn zu verwenden. Der Krautsaum ist der freien Sukzession zu tberlassen. Die Pflanzungen dienen dem GE GE GE GE GE GE GE
Schutz der angrenzenden Garten- und Wohnbauflachen vor Immissionen aus dem Gewerbegebiet. Es sind mindestens folgende Pflanzqualitéten: —_— —+t——+—F —+t——+— \
Heister: 3 x verschult, m.B. Hohe 150-175 cm; Stréucher: 2 x verschult, Héhe 80 - 100 cm zu verwenden. Es sind ausschliel3lich heimische und 1 2 3 4 5 0 7
standortgerechte Gehélze folgender Arten zu verwenden: ) ) ' ¥
Béaume: Stiel-Eiche (Quercus robur), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Hain-Buche (Carpinus betulus), Berg-Ahom (Acer %seudoplatanus), GE GE GE
Feld-Ahomn (Acer campestre), Straucher: Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus monogyna), Hasel (Corylus avellana), Gemeiner Schneeball (Viburnum
opulus), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Hunds-Rose (Rosa canina), Roter Hartriegel (Cornus sangumea), Schlehe (Prunus spinosa) und
Brombeeren (Rubus fruticosus). a a a

|2 Reduzierung von Schadstoffemissionen (sh. B-Plan, Teil B- Text, II.10., ohne Darstellung)

Schadstoffemissionen aus dem Bebauungsglangebiet sind, entsprechend des Standes dger Technik, zu reduzieren, um eine Beeintréchtigung des GRZ 05 GRZ 08 GRZ 08
FFH- Gebietes Nr. 111, Kalktuffquellen béi Schénberg” zu vermeiden.
£l éUS%BLEI{(g:I—;%— UNl% ERE?'IADITZ%B"I\IQH'IME{\I I/l-}LigElRHALB DES PLANGEBIETES
rsatzmafnahme 1(sh. B-Plan, Teil B- Text, .
eckenanpflanzung Gemarkung Retelsdorf, Flur 1, Flursttick: 26, Fl&che: 0, a Die Hecke ist in einer Breite von 10 m; mit beidseitigem 2,0m = 10, =10, =12,
Heck fl G kugR Isdorf, Fi 1F)| lick: 26, Flache: 0,165 ha Die Hecke ist in einer Brei 10 it beidseitigem 2,01 OKmaX 10,00m OKmaX 10,00m OKmaX 12,00m
breiten Saum, 6 rethig und mit Pflanz- und Reihenabsténden von 1,00 m anzulegen. . . )
Im Abstand von 25-30 m ist ein Uberhélter zu setzen. Die Erganzungspflanzung zu einer bestehenden Feldhecke trégt zur Erhéhung der Struktur-
vielfalt und des Bi otogverbundes zwischen den vorhandenen Gehoélzflachen und der Liebeck bei. Es sind mindestens folgende Pflanz%ual itéten zu
verwenden: Heister: 3 x verschult, m.B. Hohe 150-175 cm; Straucher: 2 x verschult, Héhe 80 - 100 cm. Es sind ausschlieRlich heimische und stand- Gl Gl Gl GI GI GI
ortgerechte Gehdlze folgender Arten zu verwenden: _ . , . = — At MI
Baume: Stiel-Eiche (Quercus robur), Gemeine Esche ((jFraX| nus excelsior), Hain-Buche (Carpinus betulus), Berg-Ahom (Acer pseudoplatanus), Feld- 9 81011712713
Ahorn (Acer campestre), Straucher: Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monog ?}, Hasel (Corylus avellana), P affenh_ﬂtchen,{Eeuonymus europaeus), il
Hunds-Rose (Rosa canina), Cornus sanguinea) und Schlehe (Prunus spmosa{1 er Krautsaumn ist der freien Sukzession zu Uberlassen. Gl Gl MI

E2 Ersatzmalnahme 2 (sh. B-Plan, Teil B- Text, Il 12.23: 3 . - ) ) o
Aufforstung von Ackerflachen Gemarkunﬁ: Malzow, Flur: 1, Flurstiick: 1, Flache: 1,6 ha Die intensiv genutzten Ackerflachen sind mit Forstware a a 0
standortgerechter, einheimischer LaubgeRtize aufzuforsten.

E3 ErsatzmaRnahme 3 (sh. B-Plan, Teil B- Text, Ill 12.3) . o , GRZ 05 GRZ 03 GRZ 04
Riickbau des Wehres u. Errichtung Fisch- und Evertebratenaufstiegsanlage (Sohigleite) in der Maurine (Miihlenweg) Gemarkung: Schénberg, !
Flur: 1 angrenzende Flurstiicke: 90/1 396, 402, 403, 406/3, 407, GFz GFz TH = 4,50m
Im Zusammenhang mit der Briickensanierung ist zur Wiederherstellung der Durchlassigkeit der Maurine der Riickbau des Wehres vorzunehmen.

Zur Uberwindung der Wasserspiegeldifferenz von ca. 1,6 m Gefélles ist der Einbau einer Fisch- und Evertebratenaufstiegsanlage (als abgestufte OK max— 10,00m OKmaX= 12,00m FH max = 10,00m

Soh!gleitez vorgesehen. Die Uberwindung der Wasserspiegeldifferenz soll so erfolgen, dass auch die Fortbewegung leistungsschwécherer Arten

"

flhrungsweise der Anlage sind im Rahmen der Ausfuhrungsplanung zu bestimmen. Die MalRnahme wird dem Vorhaben anteilig angerechnet.
estand ist auf einer Flache von ca. 6,0 ha zu roden und durch einheimische Gehdlze

E4 Ersatzmafnahme 4 (sh. B-Plan, Teil B- Text, 111 12.4) f :;::j'
476-479, Gesamtflache ca: 6,6 ha; Der vorhandene Paps?el ] 1 C S /4 L™
zu ersetzen. Die Neuanpflanzung erfolgt mit folgenden standorttypischen Arten (Pflanzqualitét Forstware) Schwarz- erle (Alnus glutinosa). /
ke
| - vt X 31

ermdglicht wird. Die Fisch- und Evertebratenaufstie?sanlage ist unmittelbar im Anschluss an den Briickenk&rper einzubauen. Lange, Breite Aus-
Waldumbau — Umbau von Pflanzenbesténden im Niederun%sbereich der Maurine Gemarkung: Schonberg,Flur:1; Flurstiicke: 417, 418,469-473,

NN

ZEICHENERKLARUNG

Baugrenzen der Gewerbe- und Industriegebiete
GE1- GE 7 und Gl 8 - GI 18

Gewerbegebiete / Mischgebiet

StraBenflache mit Strabenbegleitgrun

Bahnanlagen

Vorgartenbereich

oifentliche/private Flachen

Schutzpflanzung

Sukzessionsflache

Krautsaum

Regenwasserriickhaltebecken

Geholzflachen, Anpflanzung

Gehalzfléchen, Erhaltung

Einzelbaum, Erhaltung

Kennzeichnung der MeBnahmen fur Ausgleich und Ersalz
gem. Teil B - M nach Itd. Nr./und gem. Grunordnungsplan
nach Ifd. Nr. fur | - Immissionsschutzpflanzung

B - BiotopschutzmaBnahmen

G - Gestaltungsmabnahmen

E - ErsatzmaBnahmen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts,
§ 20 Biotope nach LNatG M-V

Entfallende Objekte, Darstellungen
zB. §20 Biotope nach LNatG M-V

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten / mit Geh- und
Leitungsrechten zu belastende Flachen

Wasserflache

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere
Vorkehrungen gegen auBere Einwirkungen erforderlich
sind (F-Hochspannungsleitung, G-Geruchsimmission)

Kennzeichnung der Isoplethen der Geruchswahrnehmungs-
hatftigkeit von 15%

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches Uber den
Bebauungsplan Nr. 012 der Stadt Schonberg

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge-
gebieten, oder Abgrenzung des Mabes der Nutzung innerhalb
gines Baugebietes

Flurstlicksgrenze, Flursticksnummer

HBhenlinien

Standorte auf denen ausnahmsweise die Errichtung von
Windenergieanlagen zuldssig ist.

Kennzeichnung der GE-Gebiete nach Art der Nutzung und
nach Ifd. Nr. des Teilbereiches des Gesamtgebietes

Kennzeichnung der GI-Gebiete nach Art der Nutzung und
nach Ifd. Nr. des Teilbereiches des Gesamtgebistes

Kennzeichnung des MI-Gebietes

GRUNORDNUNGSPLAN

ZUR SATZUNG
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 012
DER STADT SCHONBERG

INDUSTRIE- UND GEWERBEGEBIET "SABOWER HOHE"
IN ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 008

), LT

Planungsburo Mahnel | [ penungsstena: 20 April 2006
Rudolf-Breitscheid-StraBe 11 Tel. 03881/7105-0
23936 Grevesmihlen Fax 03881/7106-60

LK NWM / Stadt Schonberg / B 012 / GOP / Stend: ENDGULTIGES EXEMPLAR




