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INDUSTRIE- UND GEWERBEGEBIET "SABOWER HOHE"

IN ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 008

UND SATZUNG UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
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Erlduterung

DIE FUR DIE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN NACH
DER BESONDEREN ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Mischgebiet (gem. § 6 BauNVQ)

Gewerbegebiet (gem. § 8 BauNVvQ)

Industriegebiet (gem. § 9 BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl, GRZ zB. 0,8
GeschoBflachenzahl, GFZ z.B. 0,7

QOberkante, als HochstmaB Uber Bezugspunkt

Traufhthe, als HochstmaB Uber Bezugspunkt

Firsthohe, als HOchstmah Uber Bezugspunkt

BAUWEISE

Abweichende Bauweise
Otfene Bauweise

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegleitgrin

StraBenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Bahnanlagen

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
oberirdisch
unterirdisch )

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

Flachen fir Versorgungsanlagen

Regenwasserriickhaltebecken

GRUNFLACHEN

Grinflache

private Grinflache
offentliche Griinflache
Schutzpflanzung
Sukzessionsfléche
Krautsaum
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzgebot fur Baume )

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanz-
ungen und die Erhaltung von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdéssern

Erhaltungsgebot fur Béume

Kennzeichnung der MaBnahmen fur Ausgleich und Ersatz
gem. Teil B - M nach Ifd. Nr./und gem. Grunordnungsplan
nach Ifd. Nr. fur | - Immissionsschutzpflanzung

B - BiotopschutzmaBnahmen

G - GestaltungsmaBnahmen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts

§ 20 Biotope nach LNatG M-V

Entfalende Objekte, Darstellungen
z.B. 820 Biotope nach LNatG M-V

Gewésserschutzstreifen, 7m

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flache

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (A - Anbauverbotszons)

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere
Vorkehrungen gegen &ubere Einwirkungen erforderlich
sind (F-Hochspannungsleitung, G-Geruchsimmission)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, zB. von Bauge—
gebieten, oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhal
eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ilber den
Bebauungsplan Nr. 012 der Stadt Schonberg

Abgrenzung unterschiedlicher Lérmpegelbereiche (LPB)
i.V. mit Text Teil B

maximal zuléssi%er fléchenbezo%ener Schalleistungspegel
tags/nachts, i.V. mit Text Teil

Kennzeichnung der Isoplethen der Geruchswahrnshmungs-
haftigkeit von 15%
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REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND DEM
DENKMALSCHUTZ

Bereiche mit Bodendenkmale, die dem Denkmalschutz unter—
liegen, fur die das Vorhandensein von Bodendenkmalen
ernsthaft angenommen werden kann bzw. nahe liegend ist.

Bereiche mit Bodendenkmalen, die dem Denkmalschutz unter-
Iie%en, eine Veranderung oder Beseitigung kann nur mit Ge-
ne

migung der zustandigen Denkmalschutzbehorde erfolgen.
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Sichtdreiecke
Kennzeichnung der GE-Gebiete nach Art der Nutzung und
nach Ifd. Nr. des Teilbereiches des Gesamigebietes

Kennzeichnung der GI-Gebiete nach Art der Nutzung und
nach Ifd. Nr. des Teibereiches des Gesamtgebietes

Kennzeichnung des MI-Gebietes

Kennzeichnung von Abstanden, z.B. zum Ausschluss von
Nutzungen fur das Wohnen in einem Bereich zur
TOkV- Freileitung

Hohenfestpunkt

Standorte auf denen ausnahmsweise die Errichtung von
Windenergieanlagen zulassig ist.
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TEIL B - TEXT

Satzung dber den Bebauungsplan Nr. 012 der Stadt Schonberg
Industrie- und Gewerbeggblet “Sebower Hohe” in Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 008
(§ 9 Abs. 1und 2 BauGB)

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
S 9O Abs. 1 BauGB)

(
1. Art der baulichen Nutzur&;
(§ 9 Abs. TNr. 1BauGB iV.m. § 1 BauNvO)

11 Mischgebiete (S 6 BauNVQ) - Ausschiuss und Einschrankungen von algemein bzw. ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen
(§ 1 Abs. B, 8 und 9 BauNVvO)

111 Innerhalb des Mischgebietes sind Nutzungen gem#B S 6 Abs. 2 Nr. 5, B, 7 und 8 BauNVO unzuléssig.
112 Innerhalb des Mischgebietes sind Nutzungen geméb § 6 Abs. 3 BauNVO unzuléssig.

12 Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) - Ausschiuss und Einschrénkungen von allgemein bzw. ausnahmsweise zuéssigen
Nutzungen {§ 1 Abs. 5, 6 und 8 BauNVvO)

12.1 Innerhalb der Gewerbeﬁebiete.sind Einzelhandslseinrichtungen nur ausnahmsweise zuldssig, wenn der Verkauf an End-
verbraucher nach Art und Umfang in eindeutipem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver-"und Bearbeitung van Giitern -
einschiebich Reparatur- und Serviceleistungen - des Betriebes steht (Handwerkshendel bzw. produktionsbezogener Einzel-
handel). Unabhangig davon sind Versandhandels- und GroBhandelsbetriebe innerhalb des Plangebietes zulassig.

122 Nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulssige Wohnungen sind nur auBerhalb eines Abstandes van 50,00m
zur 110 kV Hochspannungsireileitung zulgssig.

1.2.3|_I_nnerhalb der Gewerbegebiete sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVQ nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
unzulgssig.

12.4 Innerhalb der Bereiche der 16% Isoplethe der relativen Wahrnehmungshaufigkeit von Geriichen der Gebiete GE 1, GE 2
und GE 7 sind van den nach Abs. 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen nur Lagerhduser und Lagerpldtze zuldssig.
Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO sind unzuldssig.

1.3 Industriegebiete (S 9 BauNVO) - Ausschluss und Einschrankungen von aligemein bzw. ausnahmsweise zulgssigen
Nutzungen {§ 1 Abs. b, 6 und 9 BauNVO0]

1.3.1 Innerhalb der Industriegebiete sind Einzehandelseinrichtungen nur ausnahmsweise zuldssig, wenn der Verkauf an End-
verbraucher nach Art und Umfeng in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver= und Beerbeitung von Giitern -
einschiieBlich Reparatur- und Serviceleistungen - des Betriebes steht (Handwerkshandel bzw. produklionsbezogener Einzel-
handel). Unabhangig davon sind Versandhandels- und GroBhandelsbetriebe innerhalb des Plangebietes zulassig.

132 Nach § 9 Abs. 3 Nr. 1BauNVO ausnahmsweise zuéssige Wohnungen sind nur auBerhalb eines Abstandes van 50,00m
zur 110 kV Hochspannungsfreileitung zulBssig.

1.3.3|_I_nnerhalb der Industriegebiete sind die nach § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
unzulssig.

1.3.4 Innerhalb der Industriegebiete sind nur maximal 2 Windenergieanlagen und nur auf den dafur \A%ekennzejchneten Stellen
in dem Gebiet GI 1 ZU|85_SIP. Die Windener |eanlai;en mussen drefflligelig ausgefihrt werden. Die Windenergieanlagen durfen
eine maximale Nennwerlleistung van 800 kW nicht’ Uberschreiten. Die maximele Hohe der Windenergieanlagen lber dem
anstehenden Geldnde darf 86" m nicht Uberschreiten. Der Rotardurchmesser darf maximal 44 m belragen. Ansonsten sind
innerhelb der Industriegebiete Windenergieanlegen unzuldssig.

1.3.5 Innerhalb der Bereiche der 15% Isoglethe der relativen Wahrnehmungshautfigkeit von Gertichen der Gebiete GI 8, GI 9
und Gl 10 sind von den nach § 9 Abs. 2 BauNVO zulssigen Nutzungen nur Legerhéuser und Lagerplatze zulgssig. Die nach
§ 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulgssigen Nutzungen“sind fur diese Gebiete unzulgssig.

2. MeB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen
(8 18 Abs. 1 BauNVQ)

2.1 Bezugshahe fur die Gebiete

Als unterer Bezugspunkt der fesigesetzten Geb#ude, fur Trauf- und Firsthdhen und Oberkanten der Geb8ude, gilt die mittlere
Hohenlage des nachstgelegenen offentiichen StraBenabschnittes, der der ErschiieBung des Grundsticks dient. Als Traufhohe
(TH) wird die Hohe der aberen Schnittkante der AuBenwand des aufgehenden Mauerwerks mit der DachauBenhaut bezeichnet.
Firsthohe (FH) ist die Hthe der oberen Dachbegrenzungskante, der dubere Schnltt(%unk__t der beiden Dachschenkel. Mafigeblich
ist der Schnittpunkt der DachauBenhaut. Die Oberkante ist der hochste Punkt des Gebaudes.

2.2 Ausnahmeregelung fur die Gebiete

Ausnahmen von der Hohenfestsetzung sind fur Betriebseinrichtungen zuléssig, die entsprechend den technischen Anforderungen
oberhalb der Gebaudedeckung (zum Beispiel Luftungsanlagen, Schornsteine, usw.) notwendig sind, sowie fir Anlagen, die zur
Ausiibung der gewerblichen bzw. industrielen Nutzung erforderlich sind (zum Beispiel Kranbahnen - innen und auffen - Sila).
Diese Ausnahmen dirfen jedoch den Anteil von 10 % des betreffenden iberbaubaren Grundstiicksteils nicht tberschreiten.

3. Bauweise
(§ 9 Abs. TNr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise
(8§ 22 Abs. 4 BauNVO0)

Beli__ der abweichenden Bauweise gelten die Grenzabsténde der offenen Bauweise, Bauléngen van mehr als 50,00 m sind
zulssig

4. Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen geméB § 14 Abs. 1und 2 BauNVO sind nur innerhab der Uberbaubaren Grundstiicksfléchen zuléssig und von
diesen zu erschlieBen. Ebenerdige Lagerplatze und Umfahrten sind auch auberhalb der Uberbaubaren GrundstiicksHachen
zudssig, dirfen jedoch innerhalb der Baugebiete nur hinter der straBenseitigen Geb&udefrent des Hauptgeb&udes entstehen.

5. Von Bebauung freizunaltende Flachen
(S 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

5.1 Innerhalb der als von der Bebauung freizuhaltenden Fléchen festgesetzten Anbauverbotszonen (A) ist die Errichtung
baulicher Anlagen jeglicher Art (auch von__AnIagen difentlicher Ver- Und Entsorgungstréger] nicht zulgssig. Innerhalb des
Bereiches der” Anbauverbotszane sind Flachenbefestigungen zulgssig.

5.2 In Sichtflachen sind Bepflanzungen und Einfriedungen mit einer Hohe von mehr als 0,70 m Uber der Fahrbahn des zuge-
hori ert1 Strazﬁeﬁr(\)abschnittes unzulassig. Ausgenommen hiervon sind freistehende Einzelbdume mit einer Kronenansatzhthe von
mindestens 2,50 m.

8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Innerhalb des Plangebietes werden Fléchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten [GFL-R) und/oder Geh- und Leitungsrechte

(GL-R) zugunsten von Belangen der Ver- und Entsorgung/ Havariefal und der Anlieger bzw. Grundstiickseigentimer fest-
F_s?]tzt. ie IBewwtschaftung und Bedienung der Flachen durch die jewsiigen Ver- und Entsorger und Anlieger ist auf den
chen zuzulassen.

7. Zufahrten

(§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB}

Fir einen Albschnitt am Einmiindungshereich der Planstrabe B in die Rottensdarfer Strafe wird in einer Lange von 50 m fest-
gesetzt, dass Zufahrten unzuldssig sind.

8. Schallschutzmafnahmen
(§ O Abs. 1Nr. 24 BauGB i.Vm. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVQ)

8.1 Flachenbezagene Schalleistungspegel
Die Gewerbe- und Industriegebiete des Bebauungsplanes Nr. 012 der_Stadt Schinberg werden im Simne von § 1 Abs. 4 S

Nr. 2 BauNVO nach der_maximal zuléa'ssigen Schallemission gegliedert. Folgende immissionswirksame flachenbezogene Schall-
leistungspegel LW” in dB[A) je m2 werden festgesetzt:

GE 1 60 dBEA pro m? tags und 40 dB(A] pro m? nachts
GE 2 60 dB(A] pro m? tags und 40 dB(A] pro m? nachts
GE 8 60 dB(A) pro m? tags und 40 dB[A) pro m? nachts
GE 4 80 dB(A) pro m? tags und 40 dB[A) pro m? nachts
GE b 60 dB(A] pro m? tegs und 45 dB(A] pro m? nachts
GE 6 60 dB(A] pro m? tags und 45 dB(A] pro m? nachts
GE7 60 dB(A] pro m? tags und 40 dB(A) pro m? nachts
Gl 8 67 dBlA) pro m? tags und 50 dB(A] pro m? nachts
G 9 87 dB{A} pro m? tags und 50 dB{A] pro m? nachts
a o 67 dB{A) pro m? tags und 50 dB(A] pro m? nechts
Gl 1 67 dB{A) pro m? tags und B5 dB(A) pro m? nachts
G 12 67 dB{A) pro m? tags und 55 dB(A) pro m? nachts
a 1 67 dB(A) pro m® tags und 55 dB(A) pro m? nachts

8.2 Passive SchalschutzmaBnahmen in den Industriegebieten

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen sind gemsd § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB folgende baulichen Varkshrungen zum
Schutz vor Verkehrslarm zu treffen:

Die AuBenbauteile der Gebéudefassaden, die nach Osten, Stiden und Norden ausgerichtet und nicht vollsténdig zur Um-
ehungsstraBe B 104 abgeschirmt sind, miissep mindestens folgenden Anforderungen nach DN 4109 {Ausgabe November 1989),
abelle 8 hinsichtiich der” Schalldémmung zum Schutz gegen Aubenlérm gentigen:

Lérmpegel- Aufenthaltsréume

bereich (LPB) in Wohnungen Buiror&ume
LPB Il erf. R'w,res = 356 dB 30 dB
LPB IV erf. R'w,res = 40 dB 35 db
LPB V erf. Rwres = 46 dB 40 dB

Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schalldgmm-MaBe erf. R'w,res ist auf der Grundlage der als Technische
Baubestimmung beuaufsichtich eingefihrten DIN 4109 (Ausgebe Navember 1989} und Beialatt 1 zu DIN 4109 (Ausgebe
November 1989} zu fiihren.

In den Larmpegelbereichen IV und V sind Fassaden mit Fenstern von betriebsbezogenen Wohnraumen, die dem Schlafen und
dem Autenthalt von Kindern dienen, mit schallgedampften Luftungseinrichtungen auszuriisten. Die Schalldémmungen dieser
Liftungseinrichtungen sind bei der Ermittiung des resultierenden” Schalldémm-MaBes R'w,res zu berticksichtigen.

9. Sicherheitsbereiche zu Hachspannungsfreieitungen
(§ 9 Abs. & Nr. 1 BauGB)

9.1 Der Sicherheitsbereich zur Hochspannunﬂsfreileitungstrasse ist fur die M0 kV-Freieitung mit + 23 m festgesetzt und fir
die verblebenden 20 kV-Freileitungsabschnitte mit + 10 m.

9.2 Innerhalb umgrenzter Fléche, bei denen besondere bauiiche Sicherheitsmatnahmen erforderlich sind (Sicherheitsbereiche
an Hochspannungsfreieitungen), ist vor Errichtung von baulichen Anlagen, Verkehrs-, Leltun% -, Spiel- und Freizeitanlagen
der Nachweis zu erbringen, dass die vom zustandigen Ener ieyerso_rﬁungsuntgr_nehmgn in Abhangigkeit von der Leitungsver-
laufshohe geforderten Abstandsfidchen eingehalten werden. Bei jeglicher Bautatigkeit in der Nahe von TI0 kV-Freieitungen ist
gemal DIN 'VDE 0210 grundsatzlich ein Sicherheitsabstand von 3 m bei Aulentemperaturen von + 40 °C zu den Leiterseilen
einzuhalten. Desgleichen gilt flir Bauwerke neben der Leitungstrasse der Mindgstabstand 3 m zum maximal ausgeschwungenen
Leitersel. Fur Gebdude unterhalb der Leitung gelten in Abhangigkeit von der Dachneigung folgende Werte:

Dachneigung < 18° - & m Abstand

Dachneigung > 15° - 3 m Abstend _

Abstand zwischen Leiter und Antennen- oder Biitzschutzanlagen 3 m.

10. Griinfldchen, Pflanzungen, Nutzun?sregelung‘en und MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, Anpflanzungs- und Erheal U?\PS ebote _ _

(§ 9 Abs. 1Nr. 20 sowie § 9 Abs. 1Nr. 25a und 26b BauGB iVm. § © Abs. 1 BeuGB iV.m. § 19 Bundes-Naturschutz-
Neuregelungspesetz)

0.1 MaBnahmen innerhalo des Plangebietes

1011 MaBnehme Mt:

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern aut den otfentiichen Griinflachen sind flachenhaft zu

bepflenzen und deuerhaft zu erhalten. Im Abstand von maximal 25 m ist ein Baum als Uberhalter zu pflanzen. Es sind aus-

schlieBlich heimische und standortgerechte Geholze, zu 70 % Schiehe und WeiBdarn, folg{ende.r Arten zu verwenden:

Béume:  Stiel-Eiche (Quercus robur), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Hain-Buche 1Carpinus betulus), Berg-Ahorn (Acer
pseudoplatenus), Feld-Ahorn (Acer cempestre),

Straucher: Eingriffiger WeiBdorn (Crataegus monogyna), Hasel &Corylus avellana), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus),
Piaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Hunds-Rose (Rasa canina), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Schiehe
(Prunus spinasa) und Brombeeren {Rubus fruticosus).

Der Pflanzabstand betragt 1,60 m.

10.1.2 MaBnahme M2:

Die nordich der Liebeck fest%esetzte ¢ffentliche Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zur Entwicklun% von
Natur und Landschait ist der treien Sukzession zu iberlassen. In den ersten drei Jahren sind die Flachen 2 mal jahrlich, f
runestens Ende Juni, zu méhen. Das Mahgut ist abzuiranspartieren.

10.1.3 MaBnahme M3:

Die festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung van Natur und Lendschaft, sind ls
Krautsdume der vorhandenen Hecken der freien Sukzession zu”Uberlassen. In den ersten drei Jahren sind die Flachen 2
mal jehriich, frihestens Ende Juni, zu mahen. Das Mahgut ist abzutranspartieren.

10.1.4 Mainahme M4:

Die auf der privaten Grundstiicksfléche festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern ist mit einer Sfrauch-
hecke zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Reihen- und Pilanzabstand betrégt 1,0 m. Es sind ausschlieblich heimische
Zwerg- und Kleinstraucher folgender Arten zu verwenden:

Gewahnicher Efeu (Hedera helx); Gewthnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum); Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum
“Schmidt”); Feld-Rose (Rosa arvensis) Hunds-Rose (Rosa canina); Ohr-Weide { Salix aurita). L

Auf der Pflanzflache ist die Aufschiitiung von Boden, wallartig ausgebildet und maximal 1 m hach, zuléssig.

1015 MeBnahme MS:

Im Bereich der geplanten Anbindung an die Rottensdarfer StraBe sind die Geholzbestande, der Ausgleichsfiachen der Orts-
umgehung, fachgerecht zu entnehmen und nach Beendigung der Bautatigkeiten vor Ort einzupflanzen, Abgangige Straucher
sind durch Neupflanzungen zu ersetzen. Dazu sind die Flachen zun Anpflanzen von B&umen und Stréuchern und zur Er-
haltung van Bé&umen und Stréuchern am geplanten Knotenpunkt zu nutzen.

10.1.8 Mabnahme 6

Aut den privaten Grundstiicken sind entlang der PlenstraBen, zwischen StreBenbegrenzungslinie und stralienseitiger Beugrenze,
beidseitig Baumpflanzungen varzunehmen. Es sind Winterlinden als Hochstamme 3 x verschult, STU 16 - 18 in 1 m Hohe zu
verwenden. Die Baume sind im Abstand von maxinal 15 m in eine unversiegelte Pflanzschebe von mindestens 12 m® zu
pflanzen und dauerhaft zu erhelten.

10.1.7 MebBnahme 7:
Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Flachen und Einzebsume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind die Gehalze
mit heimischen und standortgerechten Geholzen zu ersetzen.

10.1.8 MaBnahme 8.
Die Regenwasserriickhaltebecken sind mit Sandfang und Olabscheider auszustatten und naturnah zu gestalten.

10.19 Bei Neupflanzungen sind mindestens folgende Pllanzoualitéten zu verwenden:
Heister: 3 x verschull, m. B. Hohe 176- 200 cm; Stréucher: 2 x verschult, Hohe 126-160 cm.

10.110 Die Kosten fur die Re_alisierung der festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sowie fiir notwendige Pflege-
maBnahmen sind anteiig auf die Grundstiicke umzulegen, aut denen der Eingriff erfolgt. Die Sicherung der Realisierung der
Ausgleichs- und ErsatzmaBinahmen erfolgt durch Abschluss eines staditebaulichen Vertrages.

10111 Die Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind im Zuge der ErschlieBung durchzufihren und spétestens in der Pflanzperiade
nach Fertigstelung der Hochbauten, im jeweiligen Bauabschnitt, sbnahmeféhig abzuschlieBen.

Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
{§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauQ M-V)

1. Einfriedungen

11 Einfriedungen sind innerhalb des Bebauurégsplangebietejs. zwischen straBenseitiger Grundstiicksgrenze (StraBenbegrenzungs-
linie der Straen) und der parallel verlaufenden straBensettigen Baugrenze bis zu”einer Hohe von 1,40 m bezogen aut die
Hohe der Fahrbahn der angrenzenden StraBenverkehrsilache zuldssig.

12 Auberhab des unter 11 definierten Bereiches sind Einfriedungen mit einer maximalen Hohe bis 2,60 m zulassig.

2. Parkplétze

2.1 Die Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen sind nicht durchgehend anzulegen. Es werden Abschnitte von 50 m Lénge
jewels festgesetzt. Die Parkplatzabschnitte sind durch anzupflanzende Einzelbdume bzw. die dafur natwendigen Anpflanzflachen
in Abschnitté zu gliedern.

3. Einfehrten

Festgesetzte Flachen fir das Parken von Fehrzeugen (Parkplétze = P) diirfen fir Zufahrten zu den Industrie- und Gewerbe-
grundstiicken unterbrochen werden.

4. Vorgarten

41 P?tr Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze (Vargartenbereich) ist els Griinfléche zu
gestalten.

42 Innerhalb des Vorgertenbereiches st dig Herstellung befestigter Flachen mit Ausnahme von Grundstiickszufahrten unzulgssig.

4.3 Anlagen offentlicher Ver- und Entsorgungstréger sind in den Vorgartenbereichen zugssig.

5. Lagerplatze

51 Lagerglétze sind innerhalb des Plangebietes mit einer mindestens 2 m hahen Einfriedung einzufrieden, so dass die ge-
lagerten Gegenstande von auben nicht einsehbar sind. Ausgenommen von dieser Regelung sind Lagerplétze zur Lagerung von
unbenutzten Baustoffen und Baumaterialien.

6.2 Die Hahe von gelagerten Gegensténden darf die Hohe der Einfriedung des jeweiligen Lagerplatzes nicht Uberschreiten.

5.3 Einfriedungen sind zu begriinen.

8. Werbeanlagen

8.1 {Innerlhalb_ der festgesetzten Anbauverbotszone ist nur ein Werbetrager, der die Hohe von 4,60 m nicht Uberschreiten
art, zuldssig.

6.2 Werbeanlagen sind ausschiieblich innerhelb der uberbaubaren Flachen zuléssig. Die Hohe von Werbeanlagen derf die
Trauthshe des jewelig am nachsten gelegenen Gebaudes nicht Uberschreiten. Es sind nur Werbeanlagen ohne wechseindes
oder fimmerndes Licht zuldssig.

7. Buigeld

Wer vorsétziich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen versttst, hendelt rechtswidrig im Sinne des
§ 84 Abs. 1Nr. 11BeuO M-V und kenn mit Bubgeld geahndet werden.

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
(8§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Bodendenkmale

Innerhalb des Bereiches des Plangebistes sind Bodendenkmale von der Planung betraffen, die nachrichtlich in die Planzeichnung
tbernommen wurden. Damit die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege ausreichend beriicksichtigt werden, sind
gemaB § 1 Abs. 3 DSchG M-V folgende Hinweise zu beachten: In den mit “BD” fir Belange der Bodendenkmalpflege gekenn-
zeichneten Bereichen befinden sich Bodendenkmale, deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt
werden kenn, safern vor Beginn jeglicher Erderbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Badendenkmele
sichergestellt wird. Alle durch” diese”Manahmen enfallenden Kesten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5
DSchG M-V; GVOBL. M-V Nr. 1 vom 14.011998, Seite 12 fi.]. Uber die in Aussicht Penommenen laBnahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Bodendenkmalpflege rechizeitig (4 Wochen) schriftlich oder telefonisch,
var Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu ertelende Baugenehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen
ebunden. Firr die mit *bd" gekennzeichneten Flachen, wird das Varhandensein von Bodendenkmalen ernsthaft angenommen
zw. ist sehr nahe liegende.” Wird in ein Denkmal eingegriffen, so hat der Verursacher des Elnqnffes die Kasten zu tragen,

die fir_die Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung und Dokumentation des Denkmals anfallen. (§ © Abs. 5 DSchG
M-V) Ordnungswidrig handelt, wer nicht unverziiglich Anzeige erstattet oder das Bodendenkmal bzw. seine Entdeckungsstatte
nicht in unveréndertem Zustand erhalt. (§ 26 Abs. 1 und § DSchG M-V)

2. Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Wenn wshrend der Erdarbeiten Funde oder auffélige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geméd § 11 Gesetz zum Schutz
und zur Pllege der Denkmale im Lande Mecklenbur2g-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V) in der Fassung der
Bekanntmachlng vom 8. Januar 1998 (GVOBI. S. 12/GS M-V Gl Nr. 2242, ber. In GVOBI. S. 247) geénd. durch Art.”4 LNatG
M-V u. z. And. and. Rechtsvarschr. v. 2107.1998 (GVOBI. S. 647) die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benach-
richtigen und der Fund ung die Fundstele bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege ader
dessen Verlreter in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
%;rundeiggntlj’rger sowie zufélige Zeugen, die den Werl des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt & Werktage nach
ugang der Anzeige.

3. Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erderbeiten ist der unteren Denkmalschulzbehdrde und dem Lendesamt fur Badendenkmelpflege spétestens
zwei Waochen vor Termin schriftich und verbindiich mitzutelen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragte des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuel auftretende Funde geméb § 11
DSehG Mecklenburg-Vorpommern unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaBnahmen
vermieden (vg. § 1T Abs.3 DSchG M-V).

4. Verhaltensweise bei unnatiirlichen Vertarbungen bzw. Gerlichen des Bodens

Sallten wéhrend der Erdarbeiten Auffaligkeiten, wie unnatlirliche Vertérbungen bzw. Gerliche des Bodens auttreten, ist der
Landrat als zusténdige Behorde zu informieren. Grundstiicksbesitzer sind els Abfallbesitzer zur ordnungsgeméBen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpfiichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepfiicht.

5. Abfal und Kreislaufwirtschaft

Ale BaumaBnehmen sind so varzubereiten und durchzufiihren, dass van Baustellen und von den fertiggestellten Objekien eine
volstandige und geordnete Abfallentsorgqngt entsprechend der Abfalsatzung des Landkreises erfalgen kann. Unbelastete Bau-
abfale durfen geméad § 18 AbFAIG M-V ‘nicht auf Deponien angelagert werden, sie sind wieder zu verwenden. Abfdle [ver-
unreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt], die nicht verwertet werden konnen, sind entsprechend 8§ 10 und 11 KrW-AbfG durch
einen zugelassenen Befdrderer in einer genehmigten Abfalbeseitigungsanlage zu entsorgen.

6. Munitionsfunde

Durch das Landesamt fir Brand- und Katastrophenschutz wurde mitgeteilt, dass der Planbereich nicht als kampfmittelbelasteter
Bereich bekannt ist. Nach bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieBen, dass auch in fiir den Munitionsbergungsdienst als
nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kannen. Aus dissem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit ent-
sprechender Vorsicht durchzufhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition aufgefunden
werden ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle sofort einzustelen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Ndtigentalls ist die Palizei und ggf. die Griliche Ordnungsbehdrde zu benachrichtigen.

7. Zeitraum fur die Reslisierung von Begriinungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die PflenzmaBnahmen auf den mit Pflanzgeboten festgesetzten Fléchen sind innerhalb van zwei Jahren nach Beginn der Bau-
arbeiten zur Er_schlieBurgjg des Inaustrie- und Gewerbegebietes umzusetzen. Die Sicherstelung der Realisierung der testge-
sefzten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erfalgt im Stadtebaulichen Vertrag.

8. Geholzschutzverordnung
Die Gehdlze im AuBenbereich unterliegen der Geholzschutzverordnung des Landkreises Nordwestmecklenburg.
9. Gewssserschutz

Entlang der Liebeck ist ein 7 m breiter Gewisserschutzstreiten zur Gewdsserunterheltung freizuhalten.

10. Vermeidung von Emissionen

Schadstaffemissionen aus dem Behauungsplangebiet sind, entsprechend der F{ePeIn der Technk, zu reduzieren, um eine Beein-
trachtigung des Natura 2000 - Gebietes “Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal” mit Zufiissen’ (DE 2132-303) zu vermeiden.

1. Leitungsbestand

Innerhalb des Geltungsbereiches binden sich Anlagen und Leitungen verschiedener Ver- und Entsarger, ua. Telekam, edis,
E.ON. Soweit dieser bekannt ist, ist dieser in der Planzeichnung dargestelt. Die vorhandenen Anlagen und Leitungen sind zu
beriicksichtigen. Die zusténdigen Ver- und Entsorgungstrager sind im Rahmen der Erschleifungsplanung zu beteiligen.

12. AusgleichsmeBnehmen auBerhelb des Plangebietes

12.1 ErsatzmaBnahme 1:

lnerhalo der Gemarkung Retelsdorf, Flur 1, Flurstiick: 26 ist auf einer Flache van 0,165 ha eine 6 rehige Heckenanpflanzung

vorzunghmen. Die Pflanz- und Reihenabsténden betragen 1,00 m. Im Abstand von 25-30 m ist ein Uberhalter zu setzen. Es

sind mindestens falgende Pflanzqualitéten zu verwenden: Heister: 3 x verschult, mB. Hohe 150-175 cm; Straucher: 2 x

verschult, Hohe 80 - 100 cm. Es sind ausschiielich heimische und standortgerechte Gehdlze folgender Arten zu verwenden:

Béume:  Stiel-Eiche {Quercus robur), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Hain-Buche (Carpinus betulus), Berg-Ahorn
(Acer Fseudo latanus), Feld-Ahorn {Acer campestre

Stréucher: Engriffiger WeBdorn (Crataequs monogynal, Hasel (Corylus avellana), Plaffenhiitchen {Euonymus europaeus),
Hunds-Rose (Rosa canina), Cormus, sanguinea) und Schiehe (Prunus spinosa).

Der Krautsaum ist der freien Sukzession zu Uberlassen.

ErsatzmaBnahme E1

Gemarkung Retelsdorf
Flur 1, Flurstiick 26
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12.2 ErsatzmaBnahme 2:
Innerhalb der Gemarkung Malzow, Flur: 1Flurstiick: 1 sind 1,6 ha Ackerfliche mit Farstware standortgerechter, einheimischer
Laubgehdlze aufzuforsten.

ErsatzmaBnahme E2

Gemarkung Malzow /‘

Flur 1, Furstiick 1 TN >
M1 :10.000 '

..... eplante Aufforstung
| Flache: 16ha RSN s
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12.3 ErsatzmaBnahme 3:

Zur Wiederherstellung der Durchléssigkeit der Meurine ist der Rickbau des Wehres (Gemarkung: Schonberg, Flur: 1, an-
grenzende Flurstiicke: 80/1 396, 402, 403, 406/3, 407 und der Einbau einer Fisch- und Evertebratenautstiegsaniage, als
abgestufte Sohigleite vorzunehmen. _ _ _ N . _ } _

Die Fisch- und Evertebratenaufstiegsanlage ist unmitteloar im Anschluss an den Briickenkdrper einzubauen. Lénge und Breite
der Fisch- und Evertebratenanlage sind m Rahmen der Ausfihrungsplanung festzustellen. Der Uberschuss des Kompensations-
flachendquivalents wird flir andere BaumaBnahmen angerechnet.

12.4 Ersatzmabnahme 4

Der vorhendene Pappelbestend ist innerhalb der Gemarkung: Schonberg, Flur:l, Flurstiicke: 417, 418,469-473,476-479 auf
einer Flache von ca. 6 ha zu roden und durch einheimische Gehdlze zu ersetzen. Die Neuanptlanzung erfalgt mit felgenden
standarttypischen Arten (Pflanzqualitét Forstware) Schwarzerle (Alnus glutinosal.

und E4

ErsatzmaBnahmen E3
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12.6 Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind spétestens in der Pflanzperiode nach Fertigstelung der Hachbauten im
jeweiligen Bauabschnitt abnahmetéhig durchzufihren und abzuschliiefen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ..., .
Die ortsiiliche Bekenntmachung des Aufstellungsheschiusses ist durch Verdtfentichung im Amtsblatt am ...
sowie in der Tageszeitung am ........occee erfolgt.

Schonberg, den ...

(Siegel) , Burgermeister

2. Die frihzeitige Birgerbeteiigung nach Par. 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am ..o durchgefuhrt warden.
Schinberg, den ...
(Siegel) , Blrgermeister

3. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stele ist beteiigt worden.

Schanberg, den ...

(Siegel) , Blirgermeister
4. Die von der Planung beriihrten Tréager Offentlicher Belange sind mit Schreiben VOm .......eccicssinnns zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefardert warden.
SChONDErG, TBN e
(Siegel , Birgermeister

5. Die Stadtvertretung hat am den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 012 mit Begrindung beschlossen

und zur Auslegung bestimmt.

Schinberg, den .

(Siegel) , Birgermeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 012, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B} sowie
die Begriindung heben in der Zeit vam ... DIS ZUM e wehrend der Dienststunden nach
far. 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die oOffentliche Auslegung ist mit dem Hnweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, durch

Veroffentlichung im Amtsblatt am ... sowie in der Tageszeitung am ... ortsiiblich bekannt-
gemacht worden.

Schonberg, den ..o

(Siege!) , Burgermeister
7. Der katastermébige Bestend am ... wird als richtig dergestelt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkie git der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindiiche
Flurkarte im MaBstab 11 i, vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nichtabgeleitet werden.
,den
(Siegel)

8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Blirger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher
Belange am ... geprift. Das Ergebnis ist mit geteit worden.

Schonberg, den ...
(Siegel) , Blirgermeister

9. Der Bebauungsplan Nr. 012, bestehend aus der Planzeichnung (Teill A} und dem Text (Tel B), wurde am ..o
von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplen Nr. 012 wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung vom ... gebilligt.

Schdnberg, den ...........

(Siegel) , Burgermeister

10. Die Bebsuungsplensatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Tel B) wird hiermit ausgefertigt.

Schonberg, den ...

(Siegel) , Blirgermeister

1. Die Bekanntmachung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 012 sawie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Ver6ftentichung im Amtsblatt em ................ sowie in der Tageszeitung am ... artiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfshrens- und Farmvarschriften, von Vor-
schriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und von Méngeln des Abwagungs-
vorganges sowie de Rechtsfolgen [Par. 215 Abs. 1 BauGB] und weiter auf Faligkeiten und Erldschen  von
Entschédigungsanspriichen (Par. 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Setzung Uber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des ............. in Kraft getreten.

Schonberg, den ...........

{Siegel) , Birgermeister

SATZUNG

DER STADT SCHONBERG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 012
INDUSTRIE- UND GEWERBEGEBIET "SABOWER HOHE”

IN ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 008

GEMASS PAR. 12 BAUGB I. VERB. MIT PAR. 86 LBAUO M-V

Aufgrund des Par. 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141),
geéndert durch nachlolgende Gesetze in der var dem 20. Jul 2004 geltenden Fassung sowie nach Bau-
nutzungsverordnung (BasuNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),

gesndert durch das Investionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

einschlieBlich aller rechtsgitigen Anderungen sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern

(LBauO M-V) vom 086. Mai 1998 (GVOBL. M-V 8. 488, ber. in GVOBI. S. 612), einschieflich aller rechts-

giltigen Anderungen, wird nach Beschlusstassung durch die Stadtverordneten der Stadt Schonberg vom
~....und mit Genehmigung des Landrates des Landkreises Nordwestmecklenburg falgende Satzung

Uber den Bebauungsplan Nr. 012, Industrie- und Gewerbegebiet ‘Sabower Hohe” in  Erweiterung des Be-

bauungsplanes Nr. 008, bestehend sus der Planzeichnum}g (Tell A) und dem Text (Teil B), sowie Uber die
Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften ber die Gestaliung baulicher Anlagen, erlassen.

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 012
DER STADT SCHONBERG

INDUSTRIE- UND GEWERBEGEBIET "SABOWER HOHE"
IN ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 008
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