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: ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMASS § 10 (4) BAUGB

GemaR § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erkidrung tber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen
Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsméglichkeiten gewahlt wurde, beizufligen.

1. Anlass und Ziel der Planung

| Auf dem Fuchsberg nordwestlich des Ortes Neu Nantrow befindet sich eine alte ehemals als
h Nachrichtenstation genutzte Anlage der NVA . Das Gelénde mit seiner Bebauung ist derzeit
i ungenutzt. Die vorhandene ruindse Anlage stellt zur Zeit einen erheblichen stddtebaulichen
Missstand in der Gemeinde und auf Grund der Abgeschiedenheit auch eine Gefahrenquelle
fur die Offentlichkeit dar. Der Eigentimer plant auf diesem Grundstiick eine kleine
0 Hundezuchtstation zu errichten und zu betreiben. Hierfur soll das vorhandene Biro- und
!f Unterkunftsgeb&dude saniert und umgenutzt werden. Die vorhandenen Garagen bleiben als
Unterstellhalle fur Maschinen und Geréte erhalten. Geplant und amtstierdrztlich genehmigt
ist die Hundeaufzucht fur bis zu 9 Wairfe im Jahr. Westlich direkt an das Gebdude
angrenzend ist ein groBzigiger Hundeauslauf geplant.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Sondergebiet Hundezucht Fuchsberg®
sollen die planungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen zur Sicherung einer
geordneten, qualitativen Weiterentwicklung des Gebietes geschaffen werden.

2. Beriicksichiigung der Umweltbelange (Umweltbericht)

Die im Bebauungsplan enthaltenden griinordnerischen und landschaftspflegerischen
Festsetzungen wurden im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 12, der gleichzeitig
auch Bestandteil der Begriindung ist, dargestellt und begrindet.

Q Das Plangebiet liegt im Landkreis Nordwestmecklenburg nordwestlich des Ortes Neu
I Nantrow in der Gemeinde Neuburg. Die prognostizierten Umweltauswirkungen
erfolgen im Wesentlichen auf den Flachen einer ehemals als Nachrichtenstation
| genutzten Anlage der Nationalen Volksarmee der DDR. Zurzeit stellt die ruinése und
ungenutzte Anlage einen stadtebaulichen Missstand in der Gemeinde dar. Das
Vorhaben berlcksichtigt die bestehenden Gebdude unter Nutzung der bereits
vorhandenen Verkehrsinfrastruktur. Die Uberbaubaren  Grundsticksflachen
entsprechen der Grundflachen der vorhandenen Bebauung. Angrenzend an das
Plangebiet befinden sich landwirtschaftliche Nuizflichen. Deren Nutzung wird bei
Realisierung der Planinhalte nicht eingeschrénkt oder anderweitig beeinflusst.

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen zwei geschiitzte Biotope. Es handelt sich um
ein naturnahes Feldgehdlz und eine sich daran anschlieBende naturnahe Feldhecke.
Beide geschitzten Biotope befinden sich Uberwiegend auflerhalb der vorhandenen
Umzaunung und auBerhalb des mit einer Baugrenze festgelegten Uberbaubaren
Bereiches des Sondergebietes. Die geschlizten Biotope sind in der Planzeichnung
als geschitzter Bereich gekennzeichnet und festgeschrieben. Somit sind von der
Umsetzung des Vorhabens keine geschlitzten Biotope betroffen. Eine erhebliche
Beeintrachtigung von Gestalt und Funktion der geschitzten Biotope im Sinne eines
Eingriffes in Natur und Landschaft ist mit der Umsetzung der Planinhalte nicht zu
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erwarten. Der Inhalt des B-Planes Nr. 12 beschrénkt sich auf das Gelénde der
ehemaligen Nachrichtenstation. Ein Eingriff in den Boden erfolgt lediglich im Bereich
der bestehenden Geb&ude, sowie bei der Anpassung des bestehenden Wegenetzes
an die zweckmaRige Nutzung.

Der von der Umsetzung des Planvorhabens ausgehende Eingriff in Natur und
Landschaft belduft sich auf einen Kompensationsbedarf von 3.263 m2 FAQ .

Die Kompensation des Eingriffs ist Bestandteil der Festsetzungen zum
Bebauungsplan.

Der geforderte landschaftspflegerische Ausgleich fir die mit dem Bauvorhaben
verbundenen Eingriffe werden innerhalb des Plangebietes durch folgende

MaRnahmen geschaffen :
. Heckenpflanzung entlang der westlichen und stidlichen
Grenze des Plangebietes
. Entsiegelung einer Betonfldche im Bereich des Hundeauslaufs

Mit den vorgesehenen Kompensationsmafnahmen wird der rechnerisch ermittelte
Kompensationsbedarf des Eingriffs voll gedeckt. Die geplanten MaRnahmen dienen
zudem zur Aufwertung des Landschaftsbildes sowie der optischen Abschirmung des
Vorhabengebietes und der darauf geplanten Nutzung. Die Entsiegelung einer
ehemaligen Betonstellflache fuhrt zur Aufwertung des Gelandes.

Im Ergebnis des Fachbeitrages Artenschutzes kann festgestellt werden, dass von
den betroffenen Flachen eine fir den Artenschutz untergeordnete

Bedeutung ausgeht. Auf Grundlage einer durchgefiihrten Geldndeerfassung ist mit
dem vorhabenbedingten Eintritt von Verbotsbestdnde im Sinne von § 44 BNatSchG
nicht zu rechnen. Eine Durchfiihrung vorbeugender MaRnahmen zur Férderung
bestimmter Arten ist nicht erforderlich. Da insbesondere das Feldgehdlz und die
Heckenstrukturen von der Umnutzung der auf dem Gelédnde vorhandenen Gebaude
unberiihrt bleiben, wird die Habitatfunktion nicht beeintréchtigt.

Es ist damit zu rechnen, dass ohne Umsetzung der Planinhalte das Gelande
ungenutizt bliebe sowie durch unterlassene Unterhaltung und Pflege die Gebdude
verfallen wlrden. Das artenarme Frischgriinland wére der freien Sukzession
ausgesetzt und wirde verbuschen.

Ergebnisse der Offentlichkeit- und Behdrdenbeteiligung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (04. 02.2013- 06.03.2013)
gingen keine Stellungnahmen ein.

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und benachbarter

Gemeinden

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden/TOB und benachbarten
Gemeinden mit Schreiben vom 17.01.2013 sind Stellunghahmen mit Anregungen und
Hinweisen eingegangen, die in der Gemeindevertretersitzung vom 21.03.2013
geprift und gréRtenteils berlcksichtigt wurden.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung (19.04.2013 — 22.05.2013) gingen keine
Stellungnahmen ein.
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Beteiliqung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden/TOB und benachbarten Gemeinden mit
Schreiben vom 03.04.2013 gingen Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen
ein, die in der Gemeindevertretersitzung vom 23.05.2013 abgewogen und
groBtenteils beriicksichtigt wurden.

Beriicksichtigung der gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten

Hinsichtlich der vom Gesetzgeber geforderten Abwagung mit den gepriften in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten dréngen sich andere
Lésungsmdglichkeiten am Standort nicht auf.

Die Gemeindevertretung hat sich mit Standortalternativen beschéftigt und festgestelit,
dass fur diese besondere Nutzungsform (Hundezucht) keine anderen geeigneten
Standorte im Gemeindegebiet zur Verfiigung stehen. Im Fldchennutzungsplan der
Gemeinde sind keine Bauflachen fir eine derartige Nutzung vorgesehen, auch lasst
sich die Nutzung nicht in Innenbereiche der Ortslagen einfigen. Das gewéhite
Plangebiet dagegen erfiillt alle Voraussetzungen hinsichtlich der geplanten Nutzung.
Die vorhandenen Gebaude und baulichen Anlagen kénnen fiir das Vorhaben genutzt
und so dem stédtebaulichen Missstand, der durch den Verfall der Anlage und
Vandalismus bereits eingetreten ist, entgegengewirkt werden.

Die zuldssigen baulichen Erganzungen beschranken sich auf kleine Flachen und
betreffen Bereiche, die eine fur Natur und Landschaft untergeordnete Rolle

aufweisen.

d.‘&é“uw

Die Biirgermeisterin

Neuburg, den 24, SEP. 2013
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Aufgabe und Inhalte der Planung

Auf dem Fuchsberg nordwestlich des Ortes Neu Nantrow befindet sich eine alte ehemals
als Nachrichtenstation genutzte Anlage der NVA. Das Gelédnde mit seiner Bebauung ist
derzeit ungenutzt und wurde verkauft.

Die vorhandene ruindse Anlage stellt zur Zeit einen erheblichen stadtebaulichen Missstand
in der Gemeinde und auf Grund der Abgeschiedenheit auch eine Gefahrenquelle fur die
Offentlichkeit dar. Nur eine zligige Nutzung der Anlage kann dem weiteren Verfall und dem
Vandalismus Einhalt gebieten und der Sicherheit auf dem Gelé&nde dienen.

Der Eigentlimer plant auf diesem Grundstlck eine kleine Hundezuchtstation zu errichten
und zu betreiben. Hierfur soll das vorhandene Blro-und Unterkunftsgebdude saniert und
umgenutzt werden. Die vorhandenen Garagen bleiben als Unterstellhalle fur Maschinen
und Gerate erhalten. Geplant und amtstierérztlich genehmigt ist die Hundeaufzucht fur bis
zu 9 Wirfe im Jahr. Die Hunde werden in kleinen Gruppen gehalten und leben dabei
zusammen mit der Eigentiimerin im Haus. Westlich direkt an das Geb&ude angrenzend ist
ein groBzuigiger Hundeauslauf geplant.

Das vorhandene ebenerdige Geb&ude und die groRflachigen Freianlagen bieten optimale
Bedingungen flr die Hundezucht. Siehe dazu auch das Betriebskonzept — Anlage 3 zur
Begriindung.

Da die Hunde 24 Stunden betreut werden miissen ist personelie Hilfe vor Ort erforderlich.
Fur diesen Mitarbeiter ist im Geb&ude noch eine kieine Einliegerwohnung geplant.

Mit der vorliegenden Planung sollen die planungs- und bauordnungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Sicherung einer geordneten, qualitativen Weiterentwicklung des Gebietes

geschaffen werden.

Die Gemeindevertretung hat sich mit Standortalternativen beschéftigt und festgestellt,
dass flr diese besondere Nutzungsform (Hundezucht) keine anderen geeigneten
Standorte im Gemeindegebiet zur Verflgung stehen. Im Flachennutzungsplan der
Gemeinde sind keine Bauflachen flir eine derartige Nutzung vorgesehen, auch lasst sich
die Nutzung nicht in die Innenbereiche der Ortslagen einfligen. Das gew&hlte Plangebiet
dagegen erflllt alle Voraussetzungen hinsichtlich der geplanten Nutzung. Der Abstand zur
n&chstgelegenen Wohnbebauung betragt ca. 400 m, was hinsichtlich des Schallschutzes
positiv zu bewerten ist. Die vorhandenen Geb&ude und baulichen Anlagen kénnen fiir das
Vorhaben genutzt werden. Durch die Wiedernutzbarmachung kann dem stédtebaulichen
Missstand, der durch den Verfall der Anlage und Vandalismus bereits eingetreten ist,
entgegen gewirkt werden. Der Standort ist erschlossen.

Im F-Plan der Gemeinde Neuburg befindet sich das Plangebiet im AuBenbereich. Deshalb
wird im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung auch der F-Plan entsprechend
geéndert und das Plangebiet als Sondergebiet, mit der Zweckbestimmung Hundezucht,
ausgewiesen.

Fléchenbilanz

Nr. Fldchenbezeichnung m? %

1. Uberbaubare Grundstticksflache (innerhalb Baugrenzen) 826 m? 5,86 %
2. Verkehrsflachen 1.471 m? 10,42 %
3. Flachen von Nebenanlagen (nach pianzsichnung) 2.200 m? 15,60 %
4, Griin- und Gehdlzflachen 9.608 m? 68,12 %

Gesamtflache des Plangebietes 14.105 m? 100,00 %
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Grundlagen der Planung / Aufstellungsverfahren

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen flir die Aufstellung des
Bebauungsplanes:

o das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. 09.
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des ,Gesetzes zur Férderung
des Kiimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom
22.07.2011* (BGBI. I S. 1509)

e Die Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetztes vom 22, April 1993 (BGBI. | S.
466)

e Die Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des ,Gesetzes zur Forderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den St&dten und Gemeinden vom 22.07.2011"
(BGBI. I S. 1509)

o die Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 2 des Gesetztes vom 20. Mai 2011 (GVBL. M-V S 323)

Kartengrundlage ist Vermessung und Luftbilder aus dem GIS.

Geltungsbereich

Plangebiet: Gemeinde Neuburg
Gemarkung Vogelsang, Flur 1
Nantrow ,Flur 1

Plangeltungsbereich: - die Flurstticke 102/4 und 136/2 (Teilfl.) der Flur 1, Gemarkung
Vogelsang
fur den Anschluss an den 6ffentlichen Weg:
- Teilbereiche der Flurstticke 50/2, 67/2 und 67/3 der Flur 1
Gemarkung Nantrow

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Fldche von ca. 1,4 ha und wird wie folgt
begrenzt:

Im Norden: landwirtschaftliche Nutzfladchen
Im Siiden landwirtschaftliche Nutzflachen
Im Osten landwirtschaftliche Nutzflache, Gemarkungsgrenze
Im Westen landwirtschaftliche Nutzflachen

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind in der Planzeichnung, Teil A des
Bebauungsplanes festgesetzt.

Festsetzungen

Die Festsetzungen nach der Art und dem MaR der baulichen Nutzung im Plangebiet
erfolgte unter Berlicksichtigung der bestehenden Geb&ude und unter Berlicksichtigung der
geplanten Nutzung. Dabei ist die Lage der bestehenden Geb&dude sowie die vorhandenen
Trauf- und Firsthbhen Grundlage der Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung.
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4.1

4.2

4.3

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als ,Sonstiges Sondergebiet* mit der Zweckbestimmung ,Hundezucht*
ausgewiesen.

In den Baubereichen 1 und 2 ist die Zuldssigkeit aller der fiir eine fachgerechte
Hundezucht und Tierhaltung erforderlichen Nutzungen festgesetzt.

Fur den Betrieb der Hundezucht werden die beiden notwendigen Betriebswohnungen als
ausnahmsweise zulassig festgesetzt.

Zulassig sind dariiber hinaus:

o die Errichtung einer Einfriedung mit einer Héhe bis zu 2,00 m.
o die Anlage einer Hundeauslaufflache sowie

o Zufahrten und notwendige Verkehrs- und Wegeflachen

MaB der baulichen Nutzung

Die uberbaubare Grundstlicksfliche wird durch die Festsetzung der zul8ssigen
Grundfléchenzahl bestimmt. Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche wird
ausgeschlossen. Da sich das Vorhaben im Wesentlichen auf die Nutzung der
Bestandsbebauung beschrénkt und keine weiteren Flachenversiegelungen filir das
Vorhaben erforderlich sind, ist die Realisierbarkeit des Vorhabens bei der festgesetzten
GRZ von 0,25 vereinbar. Die Haupt- und Nebennutzungen Iliegen in ihrer
Flacheninanspruchnahme unter dem zul&ssigen MaR.

Innerhalb des Baufensters werden zwei Bereiche mit unterschiedlichen Festsetzungen
ausgewiesen. Diese Festsetzungen begrlinden sich aus der bestehenden Bebauung und
der geplanten Nutzung.

Festgesetzt werden in den einzelhen Bereichen die Zahl der zuléssigen Vollgeschosse, die
First- und Trauthdhen, sowie die Dachform und Dachneigung der baulichen Anlagen.

Die Bezugspunkte der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen werden wie folgt definiert:

als unterer Bezugspunkt
der festgesetzte Hohenpunkt Uber HN. Er entspricht der Oberfldche der vorhandenen

FuBbodenhthe im EG des Unterkunftsgebdudes.

als obere Bezugspunkte

Die FIRSTHOHE ist bei

- bei Sattelddchern, die Hhe der dueren Schnittkante der beiden Dachschenkel
- bei versetzten Satteldadchern, die Héhe der obersten Dachbegrenzungskante

- bei Pultd&chern, die obere Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut.

Die TRAUFHOHE ist bei

- bei Sattelddchern, die Hohe der &uReren Schnittkante der AuRenwand mit der
Dachhaut

- bei versetzten Satteldachern, die H8he der unteren auReren Schnittkante der
AuRenwand mit der Dachhaut

- bei Pultddchern, die H8he der unteren dulReren Schnittkante der AuRenwand mit der
Dachhaut

Bauweise
Im Bebauungsplan ist eine offene Bauweise festgesetzt. Die (berbaubaren

Grundstticksflachen sind durch die Festsetzung einer Baugrenze bestimmt. Sie sind am
Bestand orientiert und schlieRen das ehemalige Unterkunftsgeb&ude und die vorhandenen
Garagen ein. In der Uber den Bestand hinaus festgesetzten Uberbaubaren
Grundstlcksfldche im Bereich 1 ist die Errichtung eines Wintergartens geplant.
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Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Giber einen ¢ffentlichen unbefestigten Weg vom Ort Neu Nantrow zu
erreichen. Diese vorhandene Zuwegung ist in 3,50 m Breite befestigt ausgebaut. Die
StraRe ist beidseitig eingefasst und diente in der Vergangenheit fir die z.T. schweren
Transporte des Armeestlitzpunktes. Das Verkehrsaufkommen flir die kleine
Hundezuchtstation fithrt nicht ann&hernd zu so einer Verkehrsbelastung wie in der
Vergangenheit.

Die im Plangebiet ausgewiesenen privaten Verkehrsflichen entsprechen im Wesentlichen
dem Bestand.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Wasserversorgung
Die Zustandigkeit fur die zentrale Wasserversorgung des Plangebietes liegt beim

Zweckverband Wismar.

Im Bereich der Ortslage Neu Nantrow, stdlich des Flurstiickes 55, befinden sich der
néchstmggliche Anschlusspunkt an die 6ffentliche Wasserversorgung.

Der dort vorhandene, private Wasserzghlerschacht muss ggf. ersetzt werden und kann
dann fur den Einbau der Wassermesseinrichtung des B-Plangebietes genutzt werden.

Die Anschlussbedingungen sind zwischen dem Bauherren und dem Zweckverband
Wismar zu vereinbaren.

L&schwasserversorgung
Fur die Loschwasserversorgung ist mit dem Bau der Nachrichtenstation auch ein

unterirdischer L8schwasser / Regenwasser-Sammeltank von 50 m® Inhalt errichtet worden.
Durch den Eigentumer ist sicherzustellen, dass die erforderliche L&schwassermenge
standig verflgbar ist. Etwaige Verluste sind unverzlglich auszugleichen. Die Anlage ist so
auszurtisten, dass eine L&schwasserforderung durch die Feuerwehr moglich ist. Die
Ldschwasserentnahmestelle ist mit einem Hinweisschild dauerhaft zu kennzeichnen.

Regenwasserableitung

Das im Plangebiet anfallende unbelastete Niederschlagswasser wird gesammelt und in
den vorhandenen Ldschwasser/Regenwasser-Sammeltank abgeleitet. Fur den Uberlauf
mit Versickerung besteht ein funktionsfahiges System. Die Versickerung von unbelastetem
Regenwasser ist eine Gewasserbenutzung und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
Sie ist mit entsprechenden Nachweisen bei der Unteren Wasserbehorde des Landkreises
Nordwestmecklenburg zu beantragen.

Schmutzwasserableitung
Das Gelande ist nicht an die offentliche Schmutzwasserleitung angeschlossen. Der

Grundstlickseigentmer ist der Abwasserbeseitigungspflichtige. Auf dem Grundstiick ist
zur Behandlung eine biologische Kleinkléranlage (SBR) oder zur Sammiung des
hauslichen Abwassers eine abfiusslose Grube herzustellen,

Die Abwasserreinigung tber die bestehende mechanische Kl&ranlage ist unzulassig.

Fur den Neubau einer biologischen Kleinkléranlage bzw. die Sanierung der bestehenden
Anlage und die damit verbundene Gewéasserbenutzung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu beantragen.

Energie
Norddstlich des Plangebietes befindet sich eine oberirdische Mittelspannungsleitung der

E.ON edis. Diese endet in einer zur Zeit stiligelegten Betonmaststation. Die Leitung ist im
Plan gekennzeichnet. Eine Wiederinbetriebnahme ist erst nach Instandsetzung durch die
e.on edis méglich. Die Stromversorgung des Objektes erfolgt von der Maststation aus.
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Zur Beurteilung und Einschatzungen der Aufwendungen fr eine kiinftige Stromversorgung
ist rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Aussagen an das Versorgungsunternehmen zu
stellen:

Lage- bzw. Bebauungsplan

ErschlieBungsbeginn und zeit!. Bauablauf

Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf

vorgesehene Ausbaustufen mit zeitl. Einordnung und Baustrombedarf

Allgemein gilt, dass:

e Leitungstrassen von Baumpflanzungen freizuhalten sind. Hier ist eine
entsprechende Absprache mit dem Versorgungsunternehmen erforderlich.
rechtzeitig vor Baubeginn eine Einweisung zum Anlagenbestand zu erfolgen hat
die Sicherheitshinweise zu Arbeiten im Bereich von Kabeln und Freileitungen zu
beachten sind.

Gasversorgung
Eine zentrale Gasversorgung besteht nicht und ist auch nicht geplant.

Nordostlich des Plangebiets in einem Abstand von ca. 50 m vom Plangebiet verlauft eine
Ferngasleitung (FGL 225) der ONTRAS sowie das dazugehtrige Steuerungs- und
informationskabel der GasLINE. Diese ist zur informativ im Plan gekennzeichnet. Bei
Anderungen der geplanten Nutzung sowie bei anderen geplanten Anderungen im Bereich
von 100 m beiderseits der Anlagen ist die GDMcom erneut zu beteiligen.

Immissionsschutz

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung befinden sich
keine Anlagen und Betriebe, die nach BISchG genehmigt bzw. angezeigt wurden.

Es wird eingeschatzt, dass durch das Betreiben der Hundezuchtanlage aus folgenden
Grunden keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte gegentber der Wohnbebauung in
Neu Nantrow zu erwarten sind.

e Der Abstand der kleinen Hundezuchtanlage zur n&chstgelegenen Wohnbebauung in
Neu Nantrow betragt ca. 400 m.

o Die Hunde werden in kleinen Gruppen gehalten und leben dabei zusammen mit der
Eigenttmerin im Haus.

¢ Nachts (zwischen 22:00 — 6:00 Uhr) befinden sich Hunde in den dafiir vorgesehenen
R&umen in dem allseitig geschlossenen Geb&dude der Hundezuchtstation.

¢ In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Stérquellen, wie
offentliche Wege, die zu einer Beunruhigung der Hunde wahrend der Nachtzeit fihren
kénnten.

o Das Freigelénde fur den Hundeauslauf liegt abgeschirmt zur Wohnbebauung westlich
hinter den Geb&uden und wird nur tagstiber genutzt.

Gewidsserschutz

Gewsasser erster Ordnung und wasserwirtschafiliche Anlagen werden durch die Planung
nicht berthrt.

Mit den Bauarbeiten sind auf den Grundstticken eventuell vorhandene Drainleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionstlichtigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.
Ein Uberbauen ist unzulassig.
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10.

Jeglicher Umgang mit wassergefshrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG
und § 20 LWaG M-V so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberfldchenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschilisse (auch Fl&chenkollektoren oder
Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, sind diese gemaR § 49 Abs. 1 des WHG
einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso
fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen zu.

Der Umgang mit tierischen Abprodukten hat entsprechend der VVJGSA zu erfolgen.

Bodendenkmale

In der N&he des Plangebietes sind Bodendenkmale bekannt. Bodenarbeiten im westlichen
Plangebiet sind deshalb mit besonderer Vorsicht auszufiuhren.

Hinweise bei Zufallsfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemal § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehtrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur- und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflr sind die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundsttickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf (5) Werktage nach Zugang
der Anzeige bei der Behorde.

Bodenschutz und Abfall

Bodenschutz

Bei allen Malnahmen ist Vorsorge zu ftreffen, dass schédliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Ver&nderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

Munition
Kampfmittelbelastungen des Bodens sind im Planungsbereich nicht bekannt. Trotzdem ist
deren Vorkommen nicht auszuschlief3en.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel
erhalt, ist verpflichtet, dies unverziiglich der 6rtlichen Ordnungsbeh6rde anzuzeigen.
AuRerhalb der Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst (abteilung3@lpbk-mv.de)
bzw. die Polizei zu informieren.

Altlasten

Das Altlastenkataster flir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fur
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung
durch die Landrate der Landkreise und Oberburgermeister/Blrgermeister der kreisfreien
Stadte geftihrt. Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Entsprechend den Angaben aus dem KGIS sind im Planungsgebiet keine Altlasten bzw.
altlastenverdachtigen Fldchen bekannt. Trotzdem ist deren Vorkommen nicht

auszuschlieflen.
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1.

Werden bei der Bauvorbereitung oder bei Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir bislang
unbekannte Bodenbelastungen, wie auffalliger Geruch, anormale Farbungen, verunreinigte
Flussigkeiten, Ausgasungen, Abfélle, alte Ablagerungen u.&. angetroffen, ist der
Fachdienst Umwelt des Landkreises NWWM unverziiglich zu informieren.
(poststelle@nordwestmecklenburg.de) Zu dieser unverzlglichen Information sind alle
Beteiligten verpflichtet. Das heiRt sowohl, Grundsttickseigentimer und Bauherr als auch
Planer, Gutachter, Bauleiter, andere Aufiragnehmer und deren Beschéftigte sowie
sonstige Helfer sind anzeigepflichtig.

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten festgestellt, ist das weitere
Verfahren mit der unteren Bodenschutzbehtrde abzustimmen. Dabei ist die
planungsrechtlich zulassige Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebene
Schutzbedlrfnis zu beachten.

Entsorgung der Baustelle
Alle MaRBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufthren, dass eine

gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.

a) Unbelastete Bauabfélle (auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen
Aufbereitungsanlage zuzufthren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch
Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hbélzernen und sonstigen
Bauabfallen nach MaRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und ordnungsgemaR id.R.
durch einen Fachbetrieb zu entsorgen.

b) Bei Abrissarbeiten ist mit dem Vorkommen asbesthaltiger Baustoffe zu rechnen.
Hierbei sind besonders Dichtungen, Elekiroanlagen, Dacheindeckungen (Wellasbest)
und Zwischendecken (Planasbest) vor Beginn der Malnahmen zu untersuchen.
Besondere Gefahrdungen gehen von schwach gebundenen Asbestprodukten aus (z.B.
Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial, Isoliermaterial). Die Freisetzung von
lungengéngigen und Krebs erregenden Asbestfasern ist zu unterbinden. Deshalb sind
Abbruch-, Sanierungs- und Instandhaltungsarbeiten mit Asbest sowie die Entsorgung
asbesthaltiger Abfalle von qualifizierten Fachbetrieben durchzufiihren, die nachweislich
von der zusténdigen Arbeitsschutzbehérde zugelassen sein missen. Das bedeutet,
dass die Arbeiten mit asbesthaltigen Abféllen i.d.R. in Anwesenheit einer
sachkundigen Person unter Einhaltung der Gefahrstoffverordnung und der
Technischen Regeln fur Gefahrstoffe-TRGS 519 durchgefiihrt werden miussen.
Spatestens 7 Tage vor Arbeitsbeginn hat die Anmeldung bei der zust&ndigen
Arbeitsschutzbehtrde zu erfolgen.

c¢) Die Abfallentsorgung der Baustelle soil innerhalb von vier Wochen nach
Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

Entsorgung von Abfallen aus Haushalten
Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb.

Verantwortlich ftr die Anmeldung ist der Grundstlickseigentlimer.

Geoditische Grundlagennetze - Festpunkte

Im Plangebiet bzw. deren unmittelbarer Umgebung befindet sich eine gesetzlich
geschtitzter Festpunkt der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern. In der Ortlichkeit sind Festpunkte durch entsprechende
Vermessungsmarken gekennzeichnet. Lagefestpunkte (TP) haben zudem noch im
Umgebungs-bereich bis zu 25 m wichtige unterirdische Festpunkte, die zu beachten
sind. Vermessungsmarken sind nach 8§26 des Gesetzes {ber das amitliche
Geoinformations- und Vermessungswesen Landes Meckienburg-Vorpommern
(GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschiitzt.




Begriindung zum B-Plan Nr. 12 ,Sondergebiet Hundezucht Fuchsberg
der Gemeinde Neuburg

Vermessungsmarken dlrfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder
entfernt werden. Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken
darf eine kreisfdrmige Schutzflache von 2,00 m Durchmesser weder (berbaut noch
abgetragen oder auf sonstige Weise ver&dndert werden. Um die mit dem Boden
verbundenen  Vermessungsmarken auch zuklnftig fur  satellitengestlizte
Messverfahren nutzen zu k&énnen, soliten im Umkreis von 30 m Anpflanzungen von
Baumen oder hohen Str&uchern vermieden werden. Der feste Stand, die Erkennbarkeit
und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken durfen nicht gefahrdet werden.

Werden Festpunkte durch das Bauvorhaben gefahrdet, ist rechtzeitig vor Baubeginn
(4 Wochen) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim zusténdigen Amt zu

stellen.

Waldschutzabstand

GemaR §20 LWaldG M-V darfen im 30 m-Waldabstandsbereich keine baulichen Anlagen
errichtet werden. Der Waldabstandsbereich ist im Plan gekennzeichnet.

Die Bargermeisterin

éﬁbpgt\ng 23.05.2013...
; 21. SEP..2013.... %Avo&wm
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1. Einleitung und Grundlagen
1.1.  Anlass und Aufgabe

Auf dem Fuchsberg nordastlich des Ortes Neu Nantrow befindet sich eine alte ehemals als
Nachrichtenstation genufzte Anlage der Nationalen Volksarmee der DDR (NVA). Das
gesamte Geldnde mit seiner Bebauung ist derzeit ungenutzt und wurde verkauft,

Die ehemalige Nachrichtenstation besteht aus einem ehemaligen BiUro-  und
Unterkunftsgebdude, einem Nebengeb&ude (Garagen), Grinflichen sowie dessen
ErschlieBung.

Zurzeit stellt die ruindse und ungenufzte Anlage einen stédiebaulichen Missstand in der
Gemeinde dar. Aufgrund der alleinigen Lage und der Abgeschiedenheit ist das Objekt von
Vandalismus bedroht und ist somit auch eine Getahrenquelle fur die Offentlichkeit.

Die Gemeinde plant deshalb die Schaffung der bau- und planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Festsetzung des Objektes als ,Sonstiges Sondergebiet” mit der
Zweckbestimmung , Hundezucht’. Durch die geplante Wohnnutzung kann die Sicherheit
und Obhut der Anlage selbst sowie der Nebenanlagen gestéirkt werden.

Zur Umselzung des Konzeptes ist vorgesehen, das ehemalige Biro- und Unterkunftsgebéaude
als Zuchtstation mit Raumen fir die Hundeaufzucht, Birerdumen, Sanitéirréiumen und
maximal 2 Befriebswohnungen zu nutzen. Das ehemalige Nebengebdude soll zum
Unterstellen von Fahrzeugen, Maschinen und Gerédten sowie als Nebengebédude fir die
Zuchtstation dienen. Zuléssig soll ebenfalls die Errichtung einer Einfriedung mit einer Hhe
von bis zu 2,00 m sein.

Das Vorhaben berlcksichtigt die bestehenden Gebéude unter Nutzung der bereits
vorhandenen Verkehrsinfrastruktur. Die Gberbaubaren Grundsticksflachen enisprechen den
Grundfléchen der vorhandenen Bebauung. Im Planbereich sind Gehélzfléchen vorhanden,
die in der Planzeichnung mit dem Erhaltungsgebot festgesetzt sind.

Gemall § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung cbligatorischer Bestandteil eines
Bauleitplanverfahrens. Die Umweltpriifung zum Bebauungsplan bzw. zum Vorhaben erfolgt
im vorliegenden Umweltbericht,

1.2.  Vorhabenbeschreibung

Zu besseren Beurteilung der Auswirkungen der Festsetzung des Bebauungsplanes ist es
notwendig, die geplante Nutzung néher zu beschreiben.

Fs werden ausschlielich Tibet Terrier geziichtet. Das sind kleine (35-42 cm Riickenhéhe/ 7-
15 kg Gewicht) Hitehunde aus dem Tibet. Sie sind wesensméifig rudel-/familienfreundliche

Hunde.
Die vorhandene Zuchtgenehmigung erlaubt bis zu 9 Wirte im Jahr.

Gemdf der Zuchtordnung des Vereins, dem ,Internationalen Club fir Lhasa Apso und Tibet
Terrier e.V.” {ILT) leben die Hunde und Welpen in der Wohnung im Haus und haben einen
grofizigigen Garfenauslauf.

Die Hunde verbringen am Tag viel Zeit beim Toben, Spielen und einfach Désen im Garten.
Zwischen 20.00 Uhr bis 22.00 Uhr werden die letzten Gartengassigehrunden gedreht und
dann geht es ab ins Kérbchen, im Haus. Zwischen 6.00 Uhr und 8.00 Uhr wird wieder
aufgestanden und die ersten Gartengassigehrunden finden statt. So lduft es jeden Tag.

Die Hunde werden in kleinen Gruppen in der Wohnung im Haus (ganztégig) mit
Cartenauslauf (tagsiber) gehalten. Es werden sténdig 5 Zuchthindinnen und 2 Zuchtriden
auf dem Celande des Geltungsbereiches gehalten. Dazu kemmen jeweils die Welpen aus
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Folgende nationale und infernationale Schutzgebiete belinden sich im Umfeld des

Vorhabens:

¢ FFH Gebiet 2036-302 ,Kleingewdsserlandschaft bei Kirch Mulsow” - Entfernung
2.400 m sidastlich,

s SPA 2036-401 ,Kariner Land” - Enffernung 2.400 m stdéstlich,
e SPA 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff” - Entfernung 2.500 m westlich,
e FND DBR 20 ,Garvensdorfer Moor” - Entfernung 1.600 m sidéstlich.

Die umgebenden Schutzgebiete werden vom Vorhaben nicht betroffen bzw. nicht beeinflufit.
Dies schlieft sich infolge des geringen Umifangs des B-Plans, der lediglich lokalen
Auswirkungen der Festsetzungen und den groflen Entfernungen der betreffenden
Schutzgebiete aus. Der Autbau und die Umsetzung der Ziele des Natura 2000-Netfzes
kénnen auch nach Umsetzung des Yorhabens ungehindert erfolgen.

2. Standortmerkmale und Schutzgiter
2.1.  Mensch und Nutzungen
Wohn- und Erholungsfunktion

Die bestehenden Gebdude stehen derzeit leer, sind ungenutzt und dem Verfall ausgesetzt.
Die Wohnfunklion in Verbindung mit der Hundezucht soll durch die vorliegende Planung
vorbereitet werden. Die nachstgelegen Wohngebdude befinden sich ca. 400 m sudéstlich in

Neu Nantrow.

Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind durch 7 Hunde plus zeitweise anwesende Welpen
aufgrund der Entfernung zur Wohnbebauung in Neu Nantrow kaum zu erwarten. Um dies
unterstiitzend zu vermeiden, werden die Hunde in kleinen Gruppen gehalten und leben mit
der EigentUmerin im Haus. Nachits sollen sich die Hunde in dem allseitig umschlossenen
Gebdude befinden. Das Freigeléinde wird nur tagsUber genutzt und liegt abgeschirmt zur
Wohnbebauung westlich hinfer den Gebduden. Ein Hundeauslauf auflerhalb  der
Grundsticksgrenzen erfolgt nicht.

Das Plangebiet ist Gber einen éffentlichen unbefestigten Weg von Neu Nantrow zu erreichen.

Die Erholungsfunktion um das Vorhabengebiet spielt eine untergeordnete Rolle. Zwischen
Neu Nantrow und Nantrow befindef sich nur ein unbefestigter Weg, dessen Frequentierung
als gering einzuschdtzen ist.

Die vorgesehene Umnutzung und geringfigige bauliche Erweiterung der ehemaligen
Nachrichtenstation der NVA zu einem Wohnhof mit Hundezucht unter Nutzung der bereits
vorhandenen Verkehrsinfrastruktur fiihrt zu einer héheren Frequentierung des Geléindes. Die
permanente Wohnnutzung stevert etwaigem Vandalismus entgegen, erhoht die Sicherheit
und wertet das Gesamterscheinungshild der Anlage erheblich auf.

Land-, Forstwirfschaft, Energienutzung

Land- und Forstwirtschaft sowie die Energienutzung spielen im Plangebiet selbst keine Rolle.
Landwirtschaftliche  Nutzfldchen umschlieBen das Plangebietes. Die angrenzenden
Nutzungen werden bei Realisierung der Planinhalte auch weiterhin nicht eingeschrankt oder
anderweitig beeinflusst.

2.2. Oberllachen- und Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone. Es befinden sich keine
natiidichen Oberfldchengewdsser im Vorhabengebiet. Sidéstlich des Gebdudes befindet
sich geschlossener unterirdischer Regenwasser-Sammeltank von 50 m® und wurde damals
als Léschwassertank fur die ehemalige Nachrichtenstation errichtet. Das kiinftig anfallende
Schmutzwasser, wird der auf dem Geldnde befindlichen Kleinklaranlage zugefihr.
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2.3. Boden

Der Inhalt des B-Plans Nr. 12 beschrankt sich auf das Geldnde der ehemaligen
Nachrichtenstation. Ein Eingriff in den Boden erfolgt lediglich im Bereich der bestehenden
Gebdude, sowie bei der Anpassung des bestehenden Wegenetzes an die zweckméfige

Nutzung.

Die Festsetzung der Grundflichenzahl von 0,25 ergibt nur eine relativ geringe
Flachenbeanspruchung. Bei einer Gesamtgréfle des Plangebietes von 14.105 m? diirfen
maximal 3.526 m? bebaut werden. Die vorhandenen Gebdude und Wegefléchen werden
dabei beriicksichfigt und nehmen mit 2.204 m? bereits einen Grofiteil der zuldssigen
Grundfléche ein.

2.4. Klima und Luft

Das im Plangebiet vorgesehene Vorhaben berlcksichtigt die vorhandene Bebauung, es fihrt
nicht zu einer Zerstérung eines Frischluftenistehungsgebietes. Durch obligatorisch
notwendige Einhaltung einschlédgiger Normen, Verordnungen und Richilinien bei der
Planung der vorgesehenen Wohn- und Ferienwohngeb&ude ist eine ausreichende
Beriicksichtigung des Schutzgutes Klima und Luft gewdhrleistet.

2.5. Landschaftsbild

Geméaf § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der maglichen erheblichen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Die Eingriffsregelung schitzt Natur und Landschaft
damit nicht nur in ihrer 8kologischen Bedeutung, sondern ebenso in ihrer asthetischen, den
Naturgenuss prigenden Funktion. Das Landschaftshild umfasst dabei die sinnlich
wahrmehmbare Erscheinungsform der Landschaft,

Fin Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrédchtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommi. Eine derartige
Beeintréichtigung liegt in jeder sichtharen und nachteiligen Veranderung der Landschaft in
ihrer gegenwdrtigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintréchtigung des Landschaftshildes
besteht nicht erst bei einer Verunstaltung der Landschaft durch das Vorhaben, sondern schon
dann, wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkarper in der Landschaft erscheint bzw. eine

wesensfremde Nutzung darstelli.

Ausgehend von dieser Definition ist nicht das Vorhaben, sondern der Ausgangszustand des
Plangebietes als Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes zu werten. Das Plangebiet umfasst
die ehemalige Nachrichtenstation der NVA auf dem Fuchsberg. Die Gebéude sind in keinem
guten baulichen Zustand. Derzeit stellen die leer stehenden und ungenutzten Gebdude einen
stadtebaulichen Missstand dar und sind durch die Alleinlage von Vandalismus bedroht.

Das Vorhaben fihrt zu einer optischen Aufwertung und zur Sicherung des Gelandes. Der
zunehmende Verfall der derzeit leer stehenden Gehédude wiirde sich zweifelsohne hinsichtlich
des opfischen Eindrucks und des landschafisbildes dieses Umfeldes deutlich negativer

auswirken, als die Umsetzung des geplanten Vorhabens.
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2.7. Fauna

Geschitzte stérungsempfindliche GroBvogelarten befinden sich laut Landesamtes for
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern ‘nicht in der nahen sowie
fernen Umgebung des Plangebietes. Eine Beeinflussung bzw. Beeintréichtigung durch das
geplante Vorhaben kann dadurch ausgeschlossen werden. Diese Einschétzung wird auf
Grundlage der Standorterfassung vom 28.09.2012 bestdtigt.

Auch weitere Tiergruppen werden von der Umsetzung der Planinhalte nicht erheblich, d.h. in
eingriffsrelevanter Form beeintrichtigt; etwaige (allgemeine) Lebensraumfunktionen werden
Uber die biotopbezogene Eingriffsermittlung bericksichtigt.

Ausgehend von der vorhandenen Situation und unter Beriicksichtigung der rdumlich
begrenzten Wirkungen des Vorhabens ist demnach insgesamt von erheblichen
Beeintrdchtigungen des Vorhabens auf die Fauna nicht auszugehen.

Zusammenfassend ist davon auszugehen, dass eine eingriffsrelevante Betroffenheit des
Schutzgutes Tiere durch Umsetzung der Planinhalte nicht gegeben sein wird. Weitere
Ausfihrungen zur Fauna finden sich im Fachbeitrag Artenschutz.

2.8. Kulturgiiter

Im Plangebiet selbst sind keine Bodendenkmale bekannt. Davon unabhéngig gelten die
Bestimmungen von § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehé&rde
des Landkreises Nordwestmecklenburg unverziiglich Uber das Aufireten von
Bodendenkmalen (z.B. aufféllige Verfdrbungen im Boden) zu benachrichtigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes
in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang
der Anzeige, doch kann die Frist fir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des
Zumutbaren verléingert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Eine Beratung zur Berguhg und Dokumentation von Bodendenkmalen bietet die zusténdige
Untere Denkmalschutzbeh&rde bzw. das Landesamt for Kultur und Denkmalpflege, Domhof
4/5, 19055-Schwerin.

2.9. Sonstige Sachgiter

Eine negative Betroffenheit von sonstigen Sachgitern ist nicht zu erwarten.
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3. Wirkung des Vorhabens auf die Umwelt

3.1. Umweltentwicklung ohne Realisierung des Vorhabens

Es ist damit zu rechnen, dass ohne Umsetzung der Planinhalte das Gelénde ungenutzt bliebe
sowie durch unterlassene Unterhaltung und Pflege die Gebéude verfallen wiirden. Das
artenarme Frischgrinland wére der freien Sukzession ausgesetzt und wiirde verbuschen. Die
Gebdude wiéren méglicherweise Vandalismus ausgesetzt. Eine Nutzung des Plangebietes
bliebe unterlassen, wirde zum Verfall der Gebgude fohren und auch alle Nebenanlagen
wiirden sich selbst Uberlassen.

3.2. Umwel’ren’rwicklungrbei Realisierung des Vorhabens

3.2.1. Erschlieung

Die Zufahrt zur ehemaligen Nachrichtenstation erfolgt Gber einen bisher unbefestigten Weg
von Neu Nantrow. Dieser ist erst kurz vor Beginn des Grundsticks durch Betonplatten
versiegelt. Fir die geplante Nutzung ist eine Versieglung des Weges nicht unbedingt
zwingend. Eine ErschlieBung ist auch so gesichert. Stellplétze und Verkehrsfléchen sind auf
dem Geldnde ausreichend vorhanden. Als nutzungsbedingte und gestalterische Mafinahme
wird eine Licke in der Verkehrsflache geschlossen. Diese Mafinahme stellt sich als Eingriff in
Natur und Landschaft dar, und ist zu bilanzieren und kompensieren.

3.2.2. Baubedingte Wirkungen

Baubedingt kommt es nur im direkten Umfeld der vorhandenen Gebdude zu
Beeintrdchtigungen. Die An- und Umbauten lassen Eingriffe in den. Biotoptyp GMA
JArtenarmes Frischgriinland” erwarten. Eine Entsiegelung einer ehemaligen Betonstellfléche
fohrt zur Aufwertung des Geléndes.

3.2.3.  Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Die anlage- und betriebsbedingten Wirkungen des geplanten Vorhabens entsprechen einer
siedlungsrandtypischen Erholungsnutzung. Die Frequentierung des Plangebietes durch
Hunde, ist neu, bleibt jedoch im Hinblick auf umgebende Biotope und Habitate in einem
vertréglichen Rahmen, da die Hunde sich in einem abgezéunten Bereich befinden werden.
Eine erhdhte Frequentierung der umgebenden Landschaft ist ausgeschlossen, da sich die
Hunde nicht auBerhalb des Geltungsbereiches bewegen werden.

3.2.4. Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintrichtigungen

Folgende Gesichtspunkte zielen auf die Vermeidung eines Eingriffs bzw. Verbesserung des
Status Quo:

e Die vorhandenen Gebdude werden saniert oder ersetzt, die Grundflache des
ehemaligen Unterkunfisgeb&udes wird voraussichtlich in geringem MaBe erweitert.
Dies fihrt zur weitest gehenden Vermeidung der Beanspruchung bislang
unversiegelter Flichen.

o Die vorhandenen Verkehrsfléichen bleiben gréBtenteils in Art, Gréfe und Bauweise
bestehen.

» Die vorgesehene Nutzung des Plangebietes beugt Vandalismus vor.

o Zur Vorbeugung immissionsschutzrechtlicher  Konflikle  gegeniiber  der
Wohnbebauung in Neu Nantrow und des Umfeldes werden die Hunde in kleinen
Gruppen gehalten, leben mit der EigentUmerin im Haus, befinden sich nachts
(zwischen 22:00 — 6:00 Uhr) im einem dllseitig geschlossenen Gebéude und das
Freigelénde for den Hundeauslauf wird nur tagsber genutzt.
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Folgende Gehélzarten, —qualitéten und —anteile sind zu verwenden:

Stréucher, Qualitat 60/100, 2x verpflanzt, Wurzelware

« Schlehe (Prunus spinosa) 20 %

* Ein-/Zweigriffeliger WeiBdorn (Crataegus spec.) 10 %
* Strauchhasel (Corylus avellana) 15 %

¢ Hundsrose (Rosa canina) 10 %

* Brombeere (Rubus fruticosus) 5 %

* Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) 5 %

* Feldahorn (Acer campestre) 10 %

* WeiBbuche (Carpinus betulus) 10 %

Heister, Qualitét 150/200, 2x verpflanzt, Wurzelware

* Wildapfel (Malus sylvestris) 5 %
* Vogelbeere {Sorbus aucuparia) 5 %
* Stieleiche (Quercus robur) 5 %

Die Heister sind innerhalb der Pflanzfléche so zu verteilen, dass die Abstinde von Heister zu
Heister nicht weniger als 8 m, jedoch nicht mehr als 12 m betragen. Die Stréucher sind
innerhalb einer Pflanzung homogen zu mischen, wenngleich bei Schlehe und Strauchhasel
auch Gruppen von bis zu 4, bei den Gbrigen Straucharten von bis zu 2 Pflanzen méglich
sind. Schlehe, Brombeere und Hundsrose sind bevorzugt in der Stdhélfte jeder Pflanzung zu
verwenden. Die aufgefihrien  Pflanzqualitdten  entsprechen . den  qualitativen
Mindestanforderungen gem. LUNG 2006, Tab. 8, S.26. Abweichend hiervon betragen
Pflanz= und Reihenabstand jedoch gleichermaBen 1,5 m, um ein gleichmé&Big gutes
Anwachsen aller Gehslze gewdhrleisten zu kénnen (Konkurrenzstarke Gehélze wie z.B. die
Schlehe unterdriicken bei geringeren - Pflanzabsténden insbesondere an extremeren
Standorten mitunter sehr erfolgreich den Aufwuchs der Nachbarpflanzen). Zu den Réndemn
werden jeweils 2'm eingeplant, um ein' Wachsen der Hecke in die Breite bzw. zunéchst die
Ausbildung eines Staudensaumes zu erméglichen. Die &kologische Wertigkeit der
MaBnahme wird hierdurch nicht beeintréchtigt, sondern durch das hierdurch beginstigte
Anwachsen in den ersten Jahren geférdert. Die landschafisésthetische Wirksamkeit der
MaBinahme wird durch das schnellere Anwachsen der Gehélze ebenfalls beschleunigt. Ein
Wildschutzzaun gegen Verbiss ist nicht erforderlich, da das gesamte Gelénde eingezdunt ist.

Daraus resultiert fiir die Anlage einer Hecke mit Uberhéltern an der siidlichen und westlichen
Plangrenze bei einer Gesamtbreite von 7 m und einer Lénge von 165 m eine anrechenbare
Flache von 1.155 m2,

Die Pflanzflichen sind mit bodenverbessernden MaBBnahmen (z.B. Einarbeitung Kompost)
vorzubereiten. Im Rahmen der 3-jghrigen Gewdhrleistungspflege sind etwaige Pflanzausfalle
in gleicher Anzahl, Qualitét und Art zu ersetzen, je nach Witterungsverlauf 4 — 6 Giefigénge
pro Jahr mit minimal 20 | Wasser pro Pflanze und Giefigang einzukalkulieren.

Des Weiteren sind folgende Merkmale zu beachten:

. Vermeidung von Pflanzungen im Frihjahr und Sommer, d.h. die MaBnahme ist zur
Gewdhrleistung des Anwachsens und zur Vermeidung von Trockenheitsschéden und -
ausfdllen unbedingt als Herbstpflanzung durchzufihren

. Sicherung der Heister durch Schrégpfahl
. Pflanzen aus regionaler Baumschule (Umkreis < 250 km)

. Rickbau der Sicherungen (Dreibdcke, Schrégpfdhle) durch den Genehmigungstréger
nach ca. 5 Jahren in Abstimmung mit der zustdndigen UNB
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GemdB Anlage 11, Punkt 1.-4. ist fir eine mehrreihige Hecke die Wertstufe 2 anzusetzen.
Aufgrund der Landschaftsbildwirksamkeit, der Verbindung von Habitaten sowie der
akustischen und opfischen Reduzierung der Beeintrichtigungen durch das geplante
Vorhaben wird diese Werteinstufung mithilfe von Anlage 10, Tab. 2 HZE-MV auf 2,5 erh&ht.

Flache x Kompensationswerizahl = Flachendquivalent der MaBnahme

1.155 m2x 2,5 = 2.888 m2 FAQ.

4. Zusammenfassung und Eingriffsbilanz

Die geplante Realisierung der Planinhalte des B-Plans Nr. 12 der Gemeinde Neuburg
generiert unter Anwendung der Methodik HZE M-V kompensationspflichtigen Eingriff durch
Teilverlust des Biotoptyps GMA.

Der daraus resulﬁerende Kompensationsbedarf betrdgt ~ 3.263 m2 FAQ.

Zur Kompensation des Eingriffs sind im Plangebiet vorgesehen und festgesetzt:

¢ Enisiegelung 498 m2 FAQ
¢ Heckenpflanzung 2.888 m? FAQ
Zur Kompensation des Eingriffs sind auf der Fléche vorgesehen 3.386 m?2 FAQ.

Der Wert der vorgesehenen KompensationsmaBnahmen (3.386 m? FAQ) tbersteigt den
rechnerisch ermittelten Kompensationsbedarf (3.263 m? FAQ) und kann damit voll gedeckt
werden. Die Realisierung fGhrt zu einer Vollkompensation des Eingriffs.
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5. Empfehlung fir naturschutzrechtliche Festsetzungen

Zeichnerische Festsetzungen

Anpflanzgebot fir Hecke mit einer B reite von 7 m und 165 m Lénge im Westen und
Stdwesten des Plangebietes

Textliche Festsetzungen

Der anfallende Eingriff in Hohe von 3.263 m? Flachendquivalenten (FAQ)“ kann durch 2.888
m2 FAQ Heckenpflanzungen und die Entsiegelung von 498 m2 FAQ innerhalb des
Plangebiets kompensiert werden.

For die 3-reihigen Heckenpflanzungen mit heimischen Uberhdltern sind folgende
Gehélzarten, —qualitéten und —anteile zu verwenden:

Strducher, Qualitét 60/100, 2x verpflanzt, Wurzelware
* Schlehe (Prunus spinosa) 20 %
* Ein-/Zweigriffeliger WeiBdom (Crataegus spec.) 10 %

* Strauchhasel (Corylus avellana) 15 %

* Hundsrose (Rosa canina) 10%

* Brombeere (Rubus fruticosus) 5 %

* Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) 5 %

* Feldahorn (Acer campestre) 10 %

* WeiBbuche {Carpinus betulus) 10 %

Heister, Qualitat 150/200, 2x verpflanzt, Wurzelware
* Wildapfel (Malus sylvestris) 5 %

* Vogelbeere (Sorbus aucuparia) 5 %

» Stieleiche (Quercus robur) 5 %
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1. Anlass

Aut dem Fuchsberg nordéstlich des Ortes Neu Nantrow befindet sich eine alte ehemals als
Nachrichtenstation genutzte Anlage der Nationalen Volksarmee der DDR (NVA)., Das
gesamte Gel@nde mit seiner Bebauung ist derzeit ungenutzt und wurde verkauft.

Aufgrund von Art und Umfang des Vorhabens sowie dessen Lage im Auflenbereich ist die
Aufstellung eines Bebauungsplans zur Schaffung des bendtigten Baurechts erforderlich.

In der vorliegenden Planung wird das Plangebiet als Sonstiges Sondergebiet nach §
11 Abs. 2 der BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Hundezucht” festgesetzt.
Zuléssig sein sollen die Errichtung und Nutzung von 2 Dauerwohnungen im bestehenden
Gebdaude, die Nutzung des Gebdudes und des Nebengebdudes fir eine fachgerechte
Hundezucht und Tierhaltung, die Errichtung einer Einfriedung mit einer Héhe von bis zu 2,00
m sowie die Anlage einer Hundeauslaufflache. Die (Grundfléchenzahl) GRZ fur das
Sondergebiet wird mit 0,25 festgesetzt.

fm Zuge der Planung und Planrealisierung sind die Belange des im Bundesnaturschutzrecht
verankerten Arenschutzes zu beriicksichtigen. Insbesondere ist zu prifen, ob bzw. in
welchem Ausmafl das Vorhaben Verbotstatbesténde im Sinne von § 44 BNalSchG (s.u.)
verursachen kann. Der vorliegende Fachbeitrag legt dar, ob bzw. inwieweit besonders bzw.
streng geschitzte Tier- und Pllanzenarten sowie europdische Vogelarten vom Vorhaben
betroffen sein kénnen.

Ausschlaggebend sind dabei der direkte Einfluss der Nutzung auf den betroffenen
Lebensraum (T&tung, Verletzung, Beschadigung, Zerstérung) sowie indirekte Wirkungen des
Vorhabens auf etwaig umgebende, stérungsempfindliche Arten durch Lérm und Bewegungen
(Stérung durch Scheuchwirkung).

2. Vorhabenbeschreibung

Das Vorhabengebiet liegt ca. 1.100 m sidéstlich von Nantrow und etwa 450 m
nordwestlich der Ortslage Neu Nantrow (vgl. Abbildung 1). Es befindet sich in der
Gemeinde Neuburg, im lLandkreis Nordwestmecklenburg und dieser wiederum in der
Planungsregion Westmecklenburg.

Das Plangebiet hat eine Gesomftflache von 14.105 m2. Das Umland ist landwirtschaftlich
gepragt. Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke 102/4 und 136/2 (Teilflachen) der Flur
1 der Gemarkung Vogelsang. Fir den Anschluss an den éffentlichen Weg sind Teilbereiche
der Flursticke 50/2, 67/2 und 67/3 der Flur 1 der Gemarkung Nantrow betroffen.

Die ehemalige MNachrichtenstation besteht aus einem ehemaligen Biro-  und
Unterkunftsgebdude, einem Nebengebidude {Garagen), Griinflichen sowie dessen

Erschliefung.

Zurzeit stellt die ruindse und ungenutzte Anlage einen stadtebaulichen Missstand in der
Gemeinde dar. Aufgrund der alleinigen Lage und der Abgeschiedenheit ist das Objekt von
Vandalismus bedroht und ist somit auch eine Gefahrenquelle fir die Cffentlichkeit.

Die Gemeinde plant deshalb die Schaffung der bou- und planungsrechilichen
Vorausseizungen zur Festsetzung des Objektes als ,Sonstiges Sondergebiet” mit der
Zweckbestimmung , Hundezucht’. Durch die geplante Wohanutzung kann die Sicherheit
und Obhut der Anlage selbst sowie der Nebenanlagen gestérkt werden.

Zur Umsetzung des Konzeptes ist vorgesehen, das ehemalige Biro- und Unterkunftsgebdude
als Zuchtstation mit Radumen fir die Hundeaufzucht, Birordumen, Sanitdrraumen und
maximal 2 Betriebswohnungen zu nutzen. Das ehemalige Nebengebdude soll zum
Unterstellen von Fahrzeugen, Maschinen und Gerdten sowie als Nebengebdude fir die
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4. Merkmale der geplanten Geldndenutzung
Mit dem vorliegenden B-Plan wird die bauliche Nutzung des Gebietes als ,Sonstiges

Sondergebiel” mit der Zweckbestimmung als ,Hundezucht” vorbereitet. Zulassig sind hier im
Einzelnen:

* die Errichtung und Nutzung von 2 Dauerwohnungen im bestehenden Gebdude,

¢ die Nutzung des Gebdudes und des Nebengebdudes fir eine fachgerechte Hundezucht
und Tierhaltung,

* die Frrichtung einer Einfriedung mit einer Héhe von bis zu 2,00 m,
* die Anlage einer Hundeauslaufflédche,
¢ Zufahrten und notwendige Verkehrs- und Wegeflachen.

¢ Das Maf3 der baulichen Nutzung im festgesetzten Plangebiet wird durch die
Festsetzung einer GRZ 0,25 bestimmt.

Im  Bebauungsplan ist eine offene Bauweise fesigesetzt. Die  Uberbaubaren
Grundstiickstlachen sind durch die Festsetzung einer Baugrenze bestimmt. Sie sind am
Bestand orientiert und schliefien das ehemalige Unterkunftsgebaude und die varhandenen
Garagen ein. Damit wird gewdhrleistet, dass sich die zukiinftige Bebauung an dem Bestand
orientiert.

Innerhalb des Baufensters werden zwei Bereiche mit unterschiedlichen Festsetzungen
ausgewiesen. Diese Festsetzungen begrinden sich aus der bestehenden Bebauung und der
geplanten Nutzung. Festgesetzt werden in den einzelnen Bereichen die Zanl der zuldssigen
Vollgeschosse, die First- und Trauthshen, sowie die Dachform und Dachneigung der
baulichen Anlagen.
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naturnahe Feldhecke wird hauptsdchlich durch Schlehe und Weildorn autgebaut, Stieleichen
bildet die unregelméfig eingestreuten Uberhdilter.

Beide geschiitzten Biotope befinden sich aufierhalb der vorhandenen Umzéunung und im
wesentlichen auch auBerhalb des mit einer Baugrenze festgelegten tberbaubaren Bereiches
des Sondergebietes. Durch die Anlage von Baufenstern sind im Bebauungsplan die Felder
festgelegt, in denen bauliche Anlagen errichtet werden durfen.

Die geschitzten Biotope sind in der Planzeichnung als geschiitzter Bereich gekennzeichnet
und festgeschrieben. Somit sind von der Umsetzung des Vorhabens keine geschitzten
Biotope betroffen. Eine erhebliche Beeintréichtigung von Gestalt und Funktion der
geschitzten Biotope im Sinne eines Fingriffes in Natur und Landschaft ist mit der Umsetzung
der Planinhalte nicht zu erwarten.

5.1.2. Biotope und Lebensrgume

Abbildung 6 verdeutlicht auf Grundloge der Festsetzungen des Bebauungsplans die
Bereiche, in die durch bauliche Veréinderungen ein Eingriff in Natur und Landschaft erfolgt.
Zum einen sind das die von den derzeit vorhandenen Gebdauden eingenemmenen Bereiche,
zum anderen Erweiterungen des chemaligen Unterkunftsgebdudes. Festgesetzt ist eine
dberbaubare Grundflachenzahl von 0,25. Bei einer Gréfle von 14.105 m* des
Planbereiches kdnnen damit maximal 3.526 m? Uberbaut werden. Bisher sind 2.204 m? des
Plangebietes bebaut. Demzufolge wiéren innerhalb der ausgewiesenen Baufenster eine
weilere, Uber den Bestand hinaus gehende Bebauung von maximal 1.322 m? méglich. Per
Festsetzung wird explizit auf die Méglichkeit der Uberschreitung der GRZ verzichtet.

Die Bereiche um das Cebédude sowie um die Garagen stellen sich als versiegelte
Betonfléiche dar und solien so gréBienteils auch erhalten bleiben. Nérdlich des ehemaligen
Unterkunftsgebéudes (hier Nummer 1) soll eine Licke im vorhandenen Wirtschaftsweg
geschlossen werden. Diese hat eine Créfie von 153 m2. Stdwestlich der Gebdude befindet
sich eine Betonfldche, die auch an den Seiten abgefangen wurde. Diese Fisdche und die
dahin fihrende Zuwegung mit einer Grofle von 332 m? soll durch die Umsetzung als
Hundeauslaufgebiet entsiegelt werden. Der Uberwiegende Teil der umgebenden Grinflache
ist als Glatthaferwiese charakterisiert, die einen regelmaBigen Schnitt erfuhr. Nur im Bereich
der Antennenanlage, also im sidastlichen Planbereich findet sich Glatthaferwiese im
Ubergang zur ruderalen Staudenflur. Da hier kein Eingriff erfolgt, ist dieser Bereich nicht
separat  ausgewiesen. Insgesamt kann der Grofiteil der Planfliche dem Biotoptyp
JArtenarmes  Frischgrinfand” (GMA)  zugeordnet werden. Die beiden ausgewiesenen
Baufenster bericksichtigen die vorhandenen Gebéude. Ebenso bericksichtigh die geplante
Verkehrsflache die vorhandene.
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Feldlerche
Bestandsentwicklung

Laut OAMY 2006 ergibt sich folgende Einschétzung:

LAls hiutigster Bewohner der Agrariandschaft ist die Feldlerche flachendeckend in M-V verbreitet. {...)
Weseantlich fir die Ansiediung der Feldierche sind groflere, weitgehend baumlose Flachen und
Bodenbereiche, die eine ungehinderte Lokomotion und den Nahrungserwerb erlauben. (...) Auf den
verschiedenen Dauvergrinlondiypen sind deutliche Nutzungspriferenzen erkennbar, wobei aber den
Intensivgroniandem hinsichilich des dort siedelnden Anteils am Gesamtbestand gréfiere Bedeutung
zukommt. {...) Als allgemein bestandsfordernde Mafinahmen sind zu fordemn: Frhaltung der
Davergrinfandstandorte sowie Erhaltung hzw. Schaffung von Ackerrandstreifen und die Ausweitung
des okologischen Landbous.”

Der Bestand in M-V liegt bei etwa 600.000 bis 1.000.000 Brutpaaren (BP). Als auf
auflergewsdhnliche Naturereignisse und Prédatorendruck angepasster Bodenbriter ist die
Feldlerche imstande, mehrere Bruten im Jahr durchzufihren, um etwaige Gelegeverluste
durch plétzliche Temperaturstiirze, Starkniederschlége, Uberschwemmungen, Erosion und
Prédatoren ausgleichen zu kénnen. Diese Strategie erlibrigt streng genommen Mafinahmen,
die vorhabenbedingt zur Vermeidung oder Minderung von Gelegeverlusten beitragen sollen
(Bauzeitenregelung, Okologische Baubegleitung wéhrend der Brutzeit), da die natirliche
Reproduktionstdhigkeit der Art meist unmittelbar nach Abschluss der Bauarbeiten etwaige
Bestandsverluste wieder ausgleicht und ausreichende Ausweichfléchen in der direkten
Umgebung vorhanden sind. Wie oben beschrieben, kommt langfristig der positiv zu
werlende, vorhabenbezagene Habitatzuwachs durch Umwandlung von Acker zu Grinland
fur die Art hinzu; im Gegensatz zum derzeitigen Acker unterliegt (nach Umsefzung des
Vorhabens) das von der PV-Fliache beanspruchte Griinlond keiner landwirtschaftlichen
Nutzung und gewdhrleistet eine bei weitem gréfiere Dauerhaftigkeit der Brutreviere.

Standort

Aut der Vorhabenfliche kénnten Feldlerchen briten, sofern eine regelméfige Mahd
zumindest in Teilbereichen des Grinltondes durchgefihrt wird. Feldlerchen briten lahr fir
Johr an geeigneter Stelle, d.h. abhdngig von Wuchshdhe und ~dichte der Vegetationsschicht
neu — die Lage der Fortpflanzungsstétten ist damit nicht fixierbar, sondern dndert sich von
Jahr zu Jahr sowie innerhalb des Jahres bei Zweit- und Drittbruten.

Vorhabenberogene Konflikte (844 BMNaiSch(G)

e Tolung? Nein

Die Tétung odulter Tiere wéhrend der Bauphase ist unwahrscheinlich, da diese bei
Annéherung sofort flichten. Die Zerstérung von Gelegen ist in der Brutzeit méglich, wird
jedoch durch das Vermégen der Art, mehrfach und zudem an wechselnden Standorten zu
briten, in seiner Wirkung aufgehoben.

e LCrhebliche Stdrung
{negative Auswirkung auf lokale Population)2 Nein

Die erhebliche Stérung ist nicht gegeben, da adulte Tiere Gber genigend Ausweichfléiche im
direkten Umfeld verfigen und die Art nicht besonders stérungsempfindlich ist.

* [ninahme/Beschédigung/Zerstérung
von Foripflanzungs- oder Ruhestitten? Nein

Die Zerstérung von Gelegen ist in der Brutzeit méglich, wird jedoch durch das Vermégen der
Art, mehrfach und zudem an wechselnden Standorten zu briten, in seiner Wirkung
aufgehoben. Auseichméglichkeiten bestehen in Gréfienordnungen sowohl auf dem Geldnde
selbst, als auch im angrenzenden, fliichenmaflig deutlich umtangreicheren Griinland, dessen
Habitatpotenzial fir die Feldlerche im Ubrigen erheblich iber das des B-Plan-Gebietes

hinaus geht.
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Fachheitrag Artenschulz B-Plan Nr. 12 Gemeinde Neuburg ., Sondergebiet Hundezuchi Fuchsherg”

Wiesenpieper
Bestandsentwicklung
Laut OAMV 2006 ergibt sich folgende Einschétzurng:

«Der Wiesenpieper ist landesweit, (...), verhreifei, {...} Bevorzugt werden Weiden und Wiesen auf
Davergrinlond, im Kistenbereich Solzgrasland, besiedalt. Bedeutendster lebensraum sind die
Griinlander der groflen Talungen und Becken und der Uferzonen gréflerer Seen. Es muss dabei eine
durch Graben, Fehl- und Nasssiellen hervorgerufene Stukdurierung vorliegen. Wie bereits friher
fesigestellt, werden bei immer noch deullicher Praferenz feuchter Lebensrdume ouch recht irockene
Feldbauhereiche und neuerdings die teilweise grofifléchig ungenutzien Gewerbegebiete in der
Randlage von Orischallen bewohnt.{...]JDa ein erheblicher Teil des Brutbestundes in Feuchtweisen,
Salzgraslandern, Keinen Splitterflachen und ehemals intensiv genuizten Griinlandern der Niedermoore
varkomml, die in jingster Zeit z. T. massiven Verinderungen der Bewirlschaliung unieriagen, ist der
Wiesenpieper zu den potenviell gelahrdelen Arlen zu zdhlen. Lebensraumverluste kénnen von der
Umwandiung ven Griinland und Acker und der vélligen Nulzungsaufgabe z. B. in den groflen
Talmooren durch Uberstauung degradierter Grinlandpolder oder Aufforsiung bzw. Sukzession kleiner
Crinlandfléchen ausgehen. *

Der Bestand in M-V liegt zwischen 30.000 und 60.000 Brutpaaren {BP}.

Standort

Fine Brut des Wiesenpiepers kénnte inmitten der arfenarmen Frischwiese erfolgen. Wéahrend
der Bauphase kénnte der Wiesenpieper durch das Vorhaben betroffen sein. Nach Abschluss
der Bauarbeiten ist dies jedoch vermutlich nicht mehr gegeben.

Vorhabensbezogene Konflikie (844 BNatSchG)

Die angrenzenden Grinlandfldchen bieten wéhrend der Bauzeit in ausreichendem Mafle
Ausweichfléchen, sofern wihrend der Brutzeit (April — August) Bautdtigkeiten geplant sein
sollten. Nach Abschluss der Bauarbeiten ist eine (Teil-) Besiedlung innerhalb der Gberbauten

Flache méglich.
e Tétung? Nein

Die Tétung adulter Tiere wéhrend der Bauphase ist unwahrscheinlich, da diese bei
Anndherung sofort flichten. Die Zerstérung von Gelegen ist méglich, allerdings vollziehen
Wiesenpieper bis zu 3 Jahreshruten, so dass ein Gelegeverlust eventuell durch eine zweite
oder dritte Brut abgefangen werden kann {vgl. SUdbeck et al 2005).

® Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

Die erhebliche Stérung ist nicht gegeben, da adulte Tiere Uber geniigend Ausweichfldche im
direkten Umleld mit entsprechenden Strukturen verfiigen.

¢ Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten? Nein

Die Zerstérung von Celegen ist méglich, allerdings vollziehen Wiesenpieper bis zu 3
Juhresbruten, so dass ein etwaiger Gelegeverlust durch eine zweite oder dritte Brut
abgefangen werden kann {vgl. Stidbeck et al 2005).
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Fachbeitrag Artenschutz B-Plan Nr, 12 Gemeinde Nauburg , Sondergebiet Hundezucht Fuchsherg”

SAUGETIERE

Im Zuge der Sanierung des Gebdudebestandes bestent die Méglichkeit der Neuschaffung
von Fledermausquartieren. Mit Fledermausvorkommen ist zu rechnen, da das von Frei- und
Waldfléichen geprégte Umfeld ein hohes Fotenzial inshesondere als Nahrungsflache
aufweist. Dass im Zuge der Sanierungsarbeiten jedoch etwaige Fledermausquartiere
irreversibel zerstdrt werden, ist mit der zu erwartenden Neuschaffung mindestens ebenso
geeigneter  Quartiernischen  auszuschlieflen. Dies betrifft auch die  derzeitige
Dacheindeckung, die derzeit keine Nischen fir Fledermausquartiere {Sommerquartiere,
Wochenstuben) bietet. Nicht zwingend notwendig, aber in Anbetracht des grundsdtzlich
vorhandenen Habitatpotenzials dennoch sinnvoll wére z.B. die teilweise Verwendung veon
Fledermaus-Dachsteinen oder die Schaffung gréfierer, fiir Fledermduse zugénglicher
Nischen in Dachgauben oder das Anbringen van Fledermauskdsten. Weitere Informationen
zum Thema ,Fledermausfreundliches Haus” sind beispielsweise beim NABU zu erhalten.

Weitere Saugetierarten, die dem besonderen Artenschutz unterliegen, sind im Hinblick auf
die Planinhalte irrelevant bzw. sehr wahrscheinlich nicht verhanden.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o Tétung? Nein

*  Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Populafion)e Nein

»  Fninahme/Beschédigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten? Nein

AMPHIBIEN

Infolge der fir Amphibien im Plangebiet durchgéngig ungeeigneten Strukfur (keine
Gewdsser, keine geeigneten Winterquartiere) ist mit deren Betroffenheit nicht zu rechnen.

Konflikte (§44 BNatSchG):
s Tdtung? Nein

» Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)2 Nein

* Eninahme/Beschadigung/Zerstérung
von Foripflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

REPTILIEN

Reptilien wie Ringelnatter, Kreuzotter, Blindschleiche, Zaun- und Waldeidechse kénnen in
den Freiflachen sowie auf den versiegelten Betonflachen {(Sonnpldtze) durchaus als
Nahrungsgéste auftreten. Es fehlt jedoch an Sommer- und Winterquartieren sowie sandig-
offenen Bereichen zur Eiablage. Die Nohrungsfléchenfunktion wird bau-, anlage- und
nutzungsbedingt nicht wesentlich veréindert. Infolge dessen ist mit deren artenschutzrechtlich
bedeutsamen Betroffenheit nicht zu rechnen.

Konflikte (§44 BNaiSch(G):
e Toétung? Nein

* Frhebliche Stérung
{(negative Auswirkung auf lokale Population)2 Nein

¢ Eninahme/Beschédigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten? Nein
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Fachbeitrag Artenschutz B-Plan Nr. 12 Gemeinde Meuburg ., Sondergehiet Hundezucht Fuchsberg”

RUNDMAULER UND FISCHE
Die Artengruppen sind vom Vorhaben aufgrund fehlender Biotopstrukiuren nicht betroffen.
Konflikie (§44 BNaiSchG):

¢ Totung? Nein

* Erhebliche Stérung
{negative Auswirkung auf lokale Population)é Nein

e Eninahme/Beschadigung/Zersidrung
von Foripflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

SCHMETTERLINGE

Fur die in M-V gemdB Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG geschitzten Arten
Skabiosen-Scheckenfalter, Kleiner Maivogel, Grofier Feuerfalter und Nachtkerzenschwarmer
existieren im Plangebiet keine geeigneten Habitate hzw. bleiben diese auch nach
Planrealisierung hinsichtlich ihrer Nohrungsfliédchenfunktion im Wesentlichen erhalten.

Konflikte (§44 BNatSchG):
» Totung? Nein

e FErhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)g Nein

* Eninahme/Beschéddigung/Zerstérung
von Foripflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

KAFER

Mit dem Auftreten der in M-V gemdll Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG
geschiitziten Zielarten Grofler Eichenbock, Breitrand, Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkéfer,
Eremit, Hirschkéfer und Menetries’ Laufkdfer ist infolge der im Plangebiet nicht geeigneten
und gréiitenteils unverdndert bleibenden Biotopstrukiuren nicht zu rechnen.

Konflikte (§44 BNatSchG):
e Tétung? Nein

¢ FErhebliche Stérung
{negative Auswirkung auf lokale Population)2 Nein

* Entnahme/Beschdadigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

LIBELLEN
Im Plangebiet existieren keine Gewtisserbiofope.
Konflikte (§44 BNatSchG):
e Téiung? Nein

e Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)2 Nein

¢ Entnahme/Beschadigung/Zerstérung
von Forlpflanzungs- oder Ruhestétten? Nein
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WEICHTIERE

Mit dem Auftreten der in M-V gemdB Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG
geschitzten Zielarten Schmale Windelschnecke, Bauchige Windelschnecke, Vierzihnige
Windelschnecke (allesamt feuchi- und Nasswiesenarten) sowie die Kleine Flussmuschel (Art
oligo- bis mesotropher Béiche und Fliisse) ist infolge der im Plangebiet nicht geeigneten
Biotopstrukiuren nicht zu rechnen.

Konflikte {§44 BNatSchG):
*  Tétung? Nein

* Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)g Nein

» [Eninahme/Beschadigung/Zerstérung

von Foripflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein
PFLANZEN
. Die europtdiischen Zielarten des Landes M-V {Froschkraut, Sand-Silberscharte, Frauenschuh,
Sumpft-Glanzkraut,  Kriechender  Scheiberich, Fimisglédnzendes  Sichelmoos, Griines

Besenmoos) kommen im Plangebiet nicht vor.

Konflikte (§44 BNatSch(G):

s  Entnahme aus der Naturé Nein
¢ Beschddigung der Pflanzen oder Standorte? Nein
¢ Zerstérung der Pflanzen oder Standore? Nein

6. Zusammenfassung

Der B-Plan Nr. 12 bereitet die Umnutzung der Celdndes und der Gebéude der ehemaligen
Nachrichtenstation der NVA auf dem Fuchsberg zu einer Mischung aus Wohnen und
Hundezucht vor. Damit verbunden sind die Umnutzung der vorhandenen Gebéude und die
zusdtzliche Umzéunung eines Teilbereiches, in dem die Hunde freien Auslauf haben.

Van der betroffenen Fldche geht eine fir den Arenschutz untergeardnete Bedeutung aus.
. Aut Grundlage einer am 28.9.2012 durchgefihrten Geléndeerfassung und der daraus
abgeleiteten  Potenzialeinschédtzung  ist  mit  dem  vorhabensbedingten  Eintritt  von
Verbotstatbestdnden im Sinne von § 44 BNatSchG nicht zu rechnen. Insbesondere die
siedlungsnah  briitenden Arten sind als nicht stérungsempfindlich  einzusiufen. Da
inshesondere das Feldgehdlz und die Heckenstrukiuren von der Umnutzung der auf dem
Gelande vorhandenen Gebdude unberihrt bleiben, wird die diesbeziigliche Habitattunktion
nicht beeintréchtigt. Eine hdhere Frequentierung des Gelandes durch den Menschen und
Hunde wird infolge ihrer relativen Stérungsunempfindlichkeit und der guten Deckung durch
die Biotope selbst im Hinblick auf die genannten Arten unbeachtlich sein. Eine Durchfihrung
vorbeugender Mafinahmen zur Férderung bestimmter Arten (CEF-MaBinahmen) ist nicht

erforderlich.
Rabenhorst, den 15.03.2013
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Anlage 3

Ellen Schenk
Hénower Weg 4
16356 Ahrensfelde / OT Mehrow — '[rappenfclde

FON: 033394 -70665

Betrichskonzept der Tibet-Terrier-Zuchtanlage im Sondergebiet
»Hundezucht Fuchsberg®

Darstellung der Tibet lerrier Zucht durch dic Beirciberin

1986 trat ich in den VKSK ein und beantragle den Zwingernamenschutz ,,vom Tila-La®; im
VKSK giiltig. 1988 hatte ich meinen ersten Tibet Terrier Wurf (im VKSK). Ich ziichte
seitdem ausschlieBlich Tibet Terrier, dies sind kleine (35-42 cm Riickenhshe/ 7-15 kg
. Gewicht) Hiitechunde aus dem Tibet, sie sind wesensmilig rudel-/familienfrecundliche Hunde.

Scit 1990 bin ich Zichter von Tibet Terriern im F.C.I/VDH/IILT. Der geschiitzte
Zwingername ist ,von Tila-La“ (im F.C.I/VDH). Zu dieser Zeit wurde ich auch
ehrenamtlicher Zuchtwart. Seit tber 20 Jahren ziichte ich nun im ILT nach dem
Rassestandard des F.C.I. Tibet Terrier und bin auch immer noch als Zuchtwart titig.
Zwischenzeitlich arbeitete ich im Vorstand des ILT auch mal als 2. Vorsitzende mit. Derzeil
organisiere ich mit interessierten Hundehaltern Hundetreffen, -spaziergéinge, Tierarzivortrige
usw. im Berlin/Brandenburger Raum. Im Verein nehme ich regelmiillig an Ziichter- sowie
Zuchtwartschulungen teil. So z.B.

19.09.2008 (Alsleld-Eudorf) Frau Dr. Beate Miinzer (FU Berlin) — Thema: HD

28.11.2009 (Baunatal) Frau Dr. Wéhlke - Thema: Gentest beim Tibet Terrier

18.10.2010 (Alsfeld-Eudorf) Frau Dr. Ina Pfeiffer — Thema: PLL/DNA-Technologie
(01.10.2011 (Alsfeld-Eudorf) Frau Dr. Helga Eichelberg — Thema: Grundkenninisse der
Genetik und zettgemaBe Hundezucht

. Meine Zucht sowie die Hundetreffen kann man im Internet unter den 1lomepageadressen:

www.schenk-tilala.omxhome.de/
www.schenk-tibetterrier.emxhome.de/
www.tibetanterrier-puppies.ew/

verfolgen. Dic Fotos in meinen Homepages sowie mein Internetauftritt gestalte ich zum
itherwiegenden Teil selbst.

Fiir die Zucht habe ich die amtstierérztliche Genchmigung vom Land Brandenburg/Landkreis
Barnim, fiir bis zu 9 Wiirfe im Jahr.

Meine Hundezueht ist eine Hobbyhundezucht und 1st Umsatzsteuerpflichtig.




Meine Hunde und Welpen leben mit mir in der Wohnung im Ilaus und haben einen
grofiziigigen Gartenauslauf. Dies entspricht auch der Zuchtordnung meines Vereins, dem
LIntcrnationalen Club fiir Lhasa Apso und Tibet Terrier e.V.* (1LT). Diescs Objckt kann auch
als Musterobjckt unter 0.g. Postanschrift besichtigt werden.

Die Hunde verbringen am Tag vicl Zcit beim Toben, Spielen und einfach Ddosen im Garten.
Zwischen 20.00 Uhr bis 22.00 Uhr werden dic letzten Gartengassigehrunden gedreht und
dann geht ¢s ab ins Kérbchen, im Haus. Zwischen 6.00 Uhr und 8.00 Uhr wird wieder
aufgestanden und die ersten Gartengassigehrunden finden statt. So liduft es jeden Tag.

Die Hundc halte ich in kleinen Gruppen in der Wohnung im Haus (ganztigig) mit
Garlenauslanf (tagsiiber). Z.Zt. bin ich Eigentiimerin von 5 Zuchthiindinnen und 2
Zuchtriiden, Tm Moment habe ich 4-5 Wiirfe im Jahr, Je nachdem, wie grofi die Wiirfe sind,
konnen sich zeitweise 30 Hunde in der Wohnung im Haus und auf meinem Auslauf auf dem

Grundstiick befinden.
Da dic Hunde 24 Stunden betreul werden miissen. ist betricbsbedingt fiir einen Mitarbeiter

ecine kleinc Einlieger- bzw. Betriebswohnung notwendig.

Das Objekt in Neu Nantrow auf dem I'uchsberg ist mit seinem ebenerdig gelegenen Biiro-
/Unterkunftsgebdude fiir die Hundezucht in Kombination Wohnen geeignet. Die Orientierung
der Hauptauslauffliche der Hunde nach Westen reduzicrt die Gerduschbeldstigung, der {iber
400 m in stiddstlicher Richtung entlernt lebenden Neu Nantrower Anwohner.

Der Garagenkomplex wird als solcher erhalten.

Neubaumiflig wird ein Wintergarten ca. 7m X 6 m = 42 qm (in einem Teil des Bereiches des
Baufeldes) sowie Regenschut tiber den Eingangstiiren fiir Menschen und Hunde benétigt.

Die bestehende Zaunanlage sowie das Garteneingangstor und die Garteneingangstiir werden
saniert. Filr die Hundchauptauslauftliche (westlich im1 Grundstiick)} wird ein neuer Zaun
innerhalb des Grundstiickes crrichtet.

Aus Hygienegriinden findet bet mir kein Hundeauslauf auflerhalb meines Grundstiickes statt.




