




















Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Liidersdorf fir das
Bebauungsplangebiet stidstlich der Ortslage Wahrsow im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB

3.2

3.3

3.31

Die Reduzierung der Anpflanzfliche mit Kompensationsfunktion im
Anderungsbereich 1 wird durch Festsetzung von Grinflichen mit
Kompensationsfunktion im Anderungsbereich 2 und durch eine externe
Kompensationsmafnahme ausgeglichen.

Anderungsbereich 2

Im Rahmen der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 soll
im Anderungsbereich 2 die festgesetzte Flache fir Industriegebiete gemaf § 9
BauNVO als private Griinfliche mit der Zweckbestimmung Sukzession
festgesetzt werden. Diese Flache dient zum Teil der Kompensation der
Eingriffe, die durch Festsetzungen im Anderungsbereich 1 entstehen.

Die Gemeinde trifft diese Festsetzung mit dem Ziel, die erforderlichen
KompensationsmaRnahmen flir Eingriffe im  Geltungsbereich des
Ursprungsbebauungsplanes soweit wie mdoglich auszugleichen. Dariber
hinaus bestehen aus Sicht der Gemeinde und der
Wirtschaftsfordergesellschaft des  Landkreises  Nordwestmecklenburg
Schwierigkeiten bei der VerduRerung des beruhrten Grundstiucks im
Anderungsbereich 2; insbesondere der rickwartige Grundstucksteil liel sich
aufgrund des  abfallenden Gelindes und des  vorhandenen
Grundstiickszuschnitt (schmales und sehr tiefes Grundsttick) nicht verdufRern.
Die rickwartige Ansiedlungsfiache ist durch ein vorhandenes Kleingewésser
gepragt, welches durch die geplante Anderung nunmehr erhalten werden
kann.

Im Anderyngsbereich 2 wurden die Baugrenzen der Gebiete Gl 1, Gl 2, und
Gl 2 - 2A in Bezug auf die private Grunfliche unter Bertcksichtigung der
festgesetzten abweichenden Bauweise, wobei hier die Grenzabstdnde der
offenen Bauweise gelten, angepasst. Es wird ein Mindestabstand der
Baugrenze zur Grundstiicksgrenze von 3,00 m beriicksichtigt, der somit nicht
zu einer Einschrankung der Ausnutzung der Grundstticke flihrt.

Samtliche anderen Festsetzungen im Anderungsbereich 2 bleiben von der
vorliegenden Planung unberihrt. Dies trifft auch fir die innerhalb des
Anderungsbereiches 2 festgesetzten Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten, die der Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers
dienen, zu.

Anderungen im Einzelnen

Die Anderungen im Einzelnen begrinden die Festsetzungen in den
Anderungsbereiche 1 und 2. Die Anderungsbereiche besitzen eine GréRe von
insgesamt 0,97 ha.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,§ 1 Abs.5, 6 und 9 BauNVO)

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Windenergieanlagen unzuléssig.
Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Einzelhandelseinrichtungen nur

ausnahmsweise zuldssig, und nur wenn der Verkauf an Endverbraucher nach
Art und Umfang im eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion, der Ver-
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3.3.2

3.3.3

und Bearbeitung von Gitern - einschlieBlich Reparatur- und
Serviceleistungen - des Betriebes auf diesem Grundstick steht
(Handwerkshandel) und es sich um einen untergeordneten Teil der
Betriebsflache handelt. Ausnahmsweise ist fur die Errichtung einer Tankstelle
nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO die Einbindung eines Shops mit einer
Verkaufsraumflache von maximal 300 m? zulassig. Sondergebietsrelevante
Einzelhandelseinrichtungen sind unzuldssig.

Innerhalb der Industriegebiete sind die nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzulassig.

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung entsprechen denen, die im
Ursprungsplan fiir das Gebiet Gl 4 getroffen wurden. Mit der Erweiterung der
Uberbaubaren Flache im Gebiet Gl 4 — 3A sind die Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung ebenso zu treffen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1, §§ 16,18 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlage
Bezugshohe fiir die Gebiete Gl 2-2.A, Gl 2, Gl 4-3A GI3-GH4,-GE1

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Gebdude und fir Oberkanten der
Gebdude gilt die mittlere Hohenlage des nachstgelegenen 6ffentlichen
StraBenabschnittes, die der ErschlieBung des Grundsticks dient. Die
Oberkante ist der héchste Punkt des Gebéaudes.

Ausnahmeregelung fiir die Gebiete Gl 2-2.A, Gl 4-3.A, Gl 2,-GI-3-GI4-GE1

Ausnahmen von der Hohenfestsetzung sind fir Betriebseinrichtungen
zuldssig, die entsprechend den technischen Anforderungen oberhalb der
Gebdudedeckung (zum Beispie! Liftungsanlagen, Schornsteine, usw.)
notwendig sind, sowie flir Anlagen, die zur Ausiibung der gewerblichen bzw.
industriellen Nutzung erforderlich sind (zum Beispiel Kranbahnen - innen und
auflen - Silo). Diese Ausnahmen dirfen jedoch den Anteil von 10 % des
betreffenden iberbaubaren Grundstiicksteils nicht Gberschreiten.

Die Festsetzungen zur HoOhe der baulichen Anlagen und die
Ausnahmeregelungen entsprechen denen, die im Ursprungsplan fir das
Gebiet Gl 4 getroffen wurden. Mit der Erweiterung der lberbaubaren Flache
im Gebiet Gl 4 — 3A sind die Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen
ebenso zu treffen.

Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Bei der abweichenden Bauweise gelten die Grenzabstinde der offenen
Bauweise, Baulangen von mehr als 50,00 m sind zuléssig.

Die Festsetzungen zur Bauweise - hier die abweichende Bauweise
entsprechen denen, die im Ursprungsplan fir das Gebiet Gl 4 getroffen
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3.3.4

3.3.5

3.3.6

wurden. Mit der Erweiterung der Uiberbaubaren Fliche im Gebiet Gl 4 — 3A
sind diese Festsetzungen ebenso zu treffen.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig und von diesen zu erschlieflen.
Ebenerdige Lagerplatze und Umfahrten sind auch auferhalb der
Uberbaubaren Grundsticksfldchen zulassig, dirfen jedoch innerhalb der
Gebiete Gl 2-2.A und Gl 4-3.A, Gl 2,-G-3-und-G4-sewie-GE—4 nur hinter der
strallenseitigen Gebaudefront des Hauptgebaudes entstehen.

Die Regelungen zur Zuldssigkeit von Nebenanlagen entsprechen denen, die
im Ursprungsplan fir das Gebiet Gl 4 getroffen wurden. Mit der Erweiterung
der (berbaubaren Fliche im Gebiet Gl 4 — 3A sollen keine anderen
Zulassigkeiten begrindet werden und die Festsetzungen ebenso zu treffen.

Anbauverbotszone
(§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB)

Innerhalb der als von der Bebauung freizuhaltenden Flachen festgesetzten
Anbauverbotszone (A) ist die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art (auch
von Anlagen offentlicher Ver- und Entsorgungstréager) nicht zuldssig. innerhalb
des Bereiches der Anbauverbotszone sind Flachenbefestigungen zulassig.

Anforderungen an von Bebauung freizuhaltende Flachen werden aufgrund
Ubergeordneter Gesetze und Verordnungen beriicksichtigt.

SchallschutzmaRinahmen
(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB, § 1 BauNVO)

Flachenbezogene Schallleistungspegel

Fir die Industriegebiete = werden folgende  immissionswirksame
flichenbezogene Schalleistungspegel Lw* in dB(A) je m? festgesetzt:

Gl1 68 dB(A) pro m? tags und 61 dB(A) pro m? nachts
Gl 2-2.A, Gl 2,-G13-614—68 dB(A) pro m? tags und 57 dB(A) pro m? nachts

Gl 4-3.A 68 dB(A) pro m? tags und 57 dB(A) pro m? nachts

Die Festsetzungen 2zu den immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegeln Lw* in dB(A) je m? sind fur die Erweiterung der
Uberbaubaren Flachen im Gl4 — 3A zu treffen, um die Schutzanspriiche der
Ortslage Wahrsow zu gewdhrleisten. Durch die Riicknahme von
Uberbaubaren Flachen im GI2 - 2A und der Neuausweisung von
iberbaubaren Flachen im Gl4 - 3A wurde ein Fliachenausgleich
vorgenommen. Es erfolgen keine zusatzlichen Bauflachenausweisungen. Fir
den Anderungsbereich gelten die festgesetzten immissionswirksame
flachenbezogene Schalleistungspegel Ly" in dB(A) je m? von 68 dB(A) pro m?
tags und 57 dB(A) pro m? nachts. Die im Ursprungsplan festgesetzte
Berechnungsmethode gilt entsprechend.
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Passive Schallschutzmafinahmen in den Industriegebieten und-in-dem
Gewerbegebiet

Die Industriegebiete und-das-Gewerbegebiet missen den Anforderungen der
Larmpegelbereiche IV bis V entsprechen. Die Aulenbauteile der

Gebaudefassaden missen mindestens folgenden Anforderungen nach DIN
4109 (Ausgabe November 1989), Tabelle 8, hinsichtlich der
Luftschallddmmung zum Schutz gegen Auf3enlarm geniigen:

Larmpegelbereich Aufenthaltsrdume | Blrordume
(LPB) in-\Wohnungen

LPB IV erf. Rwres= 40-dB 35dB
LPB V erf. Ryres= 4548 40 dB

1) Weil die Zulassigkeit von betriebsbezogenen Wohnungen ausgeschlossen wird.

. Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRe erf. R’y res
ist auf der Grundlage der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich
eingefiihrten DIN 4109 (Ausgabe November 1989) und Beiblatt 1 zu DIN 4109
(Ausgabe November 1989) zu fuhren.
Fir den Anderungsbereich sind diese Festsetzungen mafigebend.
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3.3.7

3.3.8

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die mit der Nr. 6.3 (in einer Raute) festgesetzten Grunflichen mit der
Zweckbestimmung Sukzessionsflache sind aus der Nutzung zu nehmen und
dauerhaft der Sukzession zu lberlassen. Die Fiachen sind bei aufkommender
Geholzentwicklung alle 3-5 Jahre einmal zu mahen. Es ist zu sichern, dass die
Kompensationsflache in der Zukunft nicht zu einem ,Wald* wird und demnach
Abstande wie ein solcher (30 m) auslost. Auf der Flache ist im ostlichen
Teilbereich das vorhandene temporare Kleingewasser zu erhalten und mittels
Gewasservertiefung und  Gewasserrandgestaltung zu  entwickeln.
Initialpflanzungen aus heimischen und standortgerechten Gehdlzen, Grasern
und Stauden sind zuldssig.

Im Anderungsbereich 2 wurde die festgesetzte Fliche fir Industriegebiete
gemall § 9 BauNVO als private Grinflaiche mit der Zweckbestimmung
Sukzession festgesetzt werden. Die Ma3nahmen wurden definiert.

Es ist zu sichern, dass die Kompensationsfliche nicht in der Zukunft zu einem
Wald wird und die entsprechenden Abstidnde, wie sie fur Waldabstande gelten
wirden, zu beachten sind. Deshalb wurde die Festsetzung entsprechend
betroffen.

Die Realisierung der Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft erfolgt innerhalb der Vegetationsperiode nach
Herstellung der Rohbauten.

Die Gemeinde trifft diese Festsetzung mit dem Ziel, die erforderlichen
KompensationsmalBnahmen fir Eingriffe im  Geltungsbereich des
Ursprungsbebauungsplanes soweit wie mdglich auszugleichen. Darltber
hinaus werden externe AusgleichsmaRnahmen erforderlich.

Anpflanzung von Baumen und Strdauchern und Bindungen fir
Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Auf den mit der Nr. 4 (in einer Raute) bezeichneten Flachen sind
Gehodlzpflanzungen anzulegen. Es sind Gehélze der Pflanzliste 1 in
mindestens der vorgeschriebenen Qualitdt zu verwenden. Dabei sind je 200
gm mind. 1 Baum 1. Ordnung, 2 Baume sowie 100 Strducher zu verwenden.
An der den Bauflachen zugewandten Seite sind die gréeren Geholze und zur
abgewandten Seite abgestuft niedrigere Baume und Straucher zu pflanzen.
Die Einordnung von Zaunen zur Grundstlicksabgrenzung ist nur auf der den
Bauflachen zugewandten Seite zulassig.

Die verbleibende Anpflanzflache soll eine Sichtschutzhecke realisiert werden,
die die Einbindung des Baukorpers in die Landschaft erméglicht und die
Eingangssituation aufwertet. Einblicke in die Wirtschaftsflachen des Betriebes
kénnen so verhindert werden

Die entsprechende Pflanzliste ist Bestandteil der textlichen Festsetzungen.
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3.3.9

3.3.10

Die Realisierung der Anpflanzung erfolgt innerhalb der Vegetationsperiode
nach Herstellung der Rohbauten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen entsprechen denen, die im
Ursprungsplan fir das Gebiet Gl 4 getroffen wurden. Mit der Erweiterung der
Uberbaubaren Flache im Gebiet Gl 4 — 3A sind die bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen ebenso zu treffen.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
Stadtebaulicher Vertrag

Die Gemeinde hat mit der  Wirtschaftsférderungsgesellschaft
Nordwestmecklenburg mbH einen stadtebaulichen Vertrag, Vertrag Gber die
Entwickiung und Besiedlung des zukiinftigen Industrie- und Gewerbeparks
Lidersdorf, abgeschlossen. Nach Vertrag tragt die
Wirtschaftsforderungsgesellschaft Nordwestmecklenburg mbH samtliche bei
der Entwicklung und Vermarktung des Gebietes nebst ErschlieBungsstralle
entstehenden Kosten.

Bodendenkmale

Im Bereich des Plangebietes sind Bodendenkmale bekannt geworden, die
nachrichtlich in die Planzeichnung bernommen wurden. Damit die Belange
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege ausreichend berdcksichtigt
werden, sind gemaR § 1 Abs. 3 DSchG M-V folgende Hinweise zu beachten:
In den fiir Belange der Bodendenkmalpflege gekennzeichneten Bereichen
befinden sich Bodendenkmale, deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7
DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten
die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale
sichergestellt wird. Alle durch diese Maflnahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVOBI. M-V Nr.
1 vom 14.01.1998, Seite 12 ff.). Uber die in Aussicht genommenen
Maflnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das
Landesamt fir Bodendenkmalpflege Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor
Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen
sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden. Die Gemeinde hat die
ErschlieBung des Gebietes an die Wirtschaftsforderungsgesellschaft
Nordwestmecklenburg mbH Ubertragen. Durch stadtebaulichen Vertrag,
Vertrag Uber die Entwicklung und Besiedlung des zukinftigen Industrie- und
Gewerbeparks Ludersdorf, zwischen der Wirtschaftsférderungsgesellschaft
Nordwestmecklenburg mbH und der Gemeinde Lidersdorf, ist die Ubernahme
von Aufwendungen im Zusammenhang mit der Prospektion von Flachen im
Zusammenhang mit den Anforderungen des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege Kultur und Denkmalpflege gesichert.
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Verhalten bei Bodendenkmalfunden

entdeckt werden, ist gemaR § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz —
DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998
(GVOBI. S. 12/GS M-V GI. Nr. 224.2, ber. in GVOBI. S. 247) geand. durch Art.
4 LNatG M-V u. z. And. and. Rechtsvorschr. v. 21.07.1998 (GVOBI. S. 647)
die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes
fur Bodendenkmalpflege Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige. Wird in ein Denkmal eingegriffen, so hat der Verursacher
des Eingriffs alle Kosten zu tragen, die fir die Erhaltung und fachgerechte
Instandsetzung, Bergung und Dokumentation des Denkmals anfallen (§ 6 Abs.
o 5 DSchG M-V).

|
\ Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
|
|
|

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde spatestens
zwei Wochen vor Termin schriftich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen
sein konnen und eventuell auftretende Funde gemal § 11 DSchG
Mecklenburg-Vorpommern unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch
werden Verzogerungen der BaumaRnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3
DSchG M-V).

Verhaltensweise bei unnatiirlichen Verfirbungen bzw. Geriichen des
Bodens

Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollsténdige und
‘ geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfalisatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg erfolgen kann.
Der Landriatin des Landkreises Nordwestmecklenburg als untere
Abfallbehoérde liegen fir das Plangebiet keine Erkenntnisse iber Altlasten und
altlastverdachtige Flachen vor. Mit dieser Auskunft wird durch die untere
Abfallbehérde keine Gewahr fir die Freiheit des Plangebietes von Altlasten
und altlastverdachtigen Flachen iGbernommen.
Sollten bei Erdarbeiten Auffilligkeiten, wie Hinweise auf Altlasten oder
altlastverdéachtige Fiachen, erkennbar an unnatirliche Verfarbungen bzw. oder
Gerliche oder Vorkommen von Abféalien, Flassigkeiten u.a. (schadliche
Bodenverfarbungen) des Bodens auftreten, ist der sind der Landratin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als unterer Abfallbehdrde unverzuglich
nach Bekanntwerden mitzuteilen zu informieren. Werden schédliche
Bodenveradnderungen, Altlasten oder altverdachtige Flachen im Sinne der
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestelit, ist die Gemeinde auf
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land
Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V)
‘ verpflichtet, der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises
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Nordwestmecklenburg Mitteilung zu machen. Der Grundstucksbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach §§ 10 und 11 Krw-/AbfG zur ordnungsgemalien
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Unbelastete
Bauabfélle dirfen gemaR § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert
werden. Sie sind wieder zu verwerten. Abfalle (verunreinigter Erdaushub bzw.
Bauschutt), die nicht verwertet werden kénnen, sind entsprechend §§ 10 und
11 Krw-/AbfAIG durch einen zugelassenen Beférderer in einer genehmigten
Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen.

Bodenschutz

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit dem
Staatlichen Amt fir Umwelt und Natur Schwerin gemaR § 13 BBodSchG die
notwendigen MalRnahmen abzustimmen (Sanierungsuntersuchung,
Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erflllung dieser
Pflichten ist die planungsrechtlich zuldssige Nutzung der Grundstiicke und das

. sich darauf ergebende Schutzbedirfnis zu beachten, soweit dieses mit den
Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist. Fiur jede
MaRnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Vorhabentrager die
entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schéadliche Bodenveranderungen
nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu
vermindern, soweit es im Rahmen der Baumaflnahmen verhéltnismafig ist.
Bei der Sicherung von schadlichen Bodenveranderungen ist zu gewaéhrleisten,
dass durch die verbleibenden Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder
erhebliche, nachteilige Belastung fir den Einzelnen oder die Aligemeinheit
entsteht. Im Falle einer Sanierung muss der Vorhabentrager dafir sorgen,
dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt werden,
dass die fur den jeweiligen Standort zuldssige Nutzungsmdoglichkeit wieder
hergestellt wird.

Der Grundstlickseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Gber
ein Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) genannten Personen sind verpflichtet,
konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schéadliche Bodenveranderung oder

. Altlast  vorliegt, unverzlglich der Landratin des  Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehdérde mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei Baumafnahmen, Baugrunduntersuchungen oder
ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich auch
fur die Bauherren und die von thnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und
Untersuchungsstellen.

Munitionsfunde

In der Stellungnahme vom 21.06.2004 wurde durch das Landesamt fir Brand-
und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern -
Munitionsbergungsdienst - mitgeteilt, dass das Gebiet nicht als
kampfmittelbelasteter Bereich bekannt ist.

Werden bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden, ohne dass der
Munitionsbergungsdienst eingeschaltet war, ist umgehend die o6rtliche
Ordnungsbehtrde oder die zustindige Polizeidienststelle und der

. Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen.
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Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung fir das Gebiet kann nach Herstellung von
entsprechenden Zuleitungen durch den Zweckverband fur Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigung Grevesmihlen sichergestelit werden. Nach Vertrag
Ubernimmt die Wirtschaftsférderungsgeselischaft Nordwestmecklenburg mbH
die Herstellungskosten der ErschlieRungsanlagen. Die Gemeinde sichert
durch Sondervereinbarungen mit dem Zweckverband fir Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigung Grevesmihlen die Ldschwasserversorgung ab.
Dariiber hinaus kénnen zur Deckung des Objektschutzes aufgrund eventuell
vorliegender besonderer Gefahren oder extrem hoher Brandlasten zusatzliche
Léschwassermengen erforderlich sein. Fur die Absicherung des
Objektschutzes hat der Eigentimer / Betreiber der industrieanlagen Sorge zu
tragen.

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen auBerhalb des Plangebietes

Zum Ausgleich des Kompensationserfordernisses auferhalb des Plangebietes
ist beabsichtigt, Anteile an folgenden MalRnahmen zu erbringen:
- Entwicklung einer halboffenen Weidelandschaft in Boitin-Restorf
gemaR Zielsetzung des Landschaftsplanes in Boitin-Restorf, Flur 1,
Flurstiicke 47 und 48.
- Entwicklung einer halboffenen Weidelandschaft in Duvennest, Flur
1, Flursttick 105.
- Beseitigung von Wehren im Schattiner Graben bei Stationen 3+84,
20+35 sowie 55+32.
Durch Beitrittsbeschluss hat die Gemeindevertretung der Gemeinde
Ludersdorf festgelegt, den erforderlichen Ausgleich auf externe Flachen im
Neuendorfer Moor, Biospharenreservat Schaalsee auf dem Flurstiick 44/1 der
Flur 1 der Gemarkung Radegast einen Anteil von 63.547 gm KFA zu
erbringen.
Die Realisierung der Maflnahmen ist durch Vertrag mit der
Wirtschaftsférderungsgesellschaft Nordwestmecklenburg mbH gesichert.

‘ Zeitraum fir die Realisierung von Begriinungs-, Ausgleichs- und
Ersatzmaflnahmen

Die Realisierung der Begriinungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen erfolgt
innerhalb der Vegetationsperiode nach Herstellung der Rohbauten. Die
Sicherstellung der Realisierung der festgesetzten Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen erfolgt im stadtebaulichen Vertrag. Die Aufwendungen
werden durch Vertrag von der Gemeinde auf die
Wirtschaftsférderungsgeselischaft Nordwestmeckienburg mbH Gbertragen und
durch die Wirtschaftsforderungsgesellschaft Nordwestmecklenburg
Ubernommen. Die Gemeinde hat die Aufgaben im stadtebaulichen Vertrag,
Vertrag Uber die Entwicklung und Besiedlung des zukinftigen Industrie- und
Gewerbeparks Lidersdorf, an die Wirtschaftsforderungsgesellschaft
Nordwestmecklenburg mbH Ubertragen. Gemal} Vertrag, § 7 Finanzielle
Regelungen, tragt die Wirtschaftsforderungsgesellischaft
Nordwestmecklenburg mbH die Kosten der AusgleichsmalRnahmen.
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4.2

4.2.1

Externer Ausgleichs- und Ersatzumfang im Zusammenhang mit der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12

Die Ausgleichs- und Ersatzmanahmen fir die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 werden in einem stddtebaulichen Vertrag geregelt.
Die Kostenlbernahme erfolgt durch einen privaten Vorhabentrager. Dies wird
durch den stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Lidersdorf und
dem Vorhabentrager abgesichert. Die Realisierung der Anpflanzungen auf der
privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung Schutzpflanzung Raute 4
sowie die Realisierung der Mallnahme auf der privaten Grinflache mit der
Zweckbestimmung Sukzessionsfliche Raute 6.3 innerhalb des Plangebietes
erfolgen durch den Vorhabentrager. Der erforderliche Umfang an 1.863 m?
KFA nach Modell M-V auf externen Fliachen im Neuendorfer Moor erfolgt
durch den Vorhabentrager; dies wird durch stédtebaulichen Vertrag
abgesichert. Die Realisierung der MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft erfolgt innerhalb der
Vegetationsperiode nach Herstellung der Rohbauten.

Auswirkung der Planung
Allgemeine Auswirkungen

Durch die geplante 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 sind keine
nachteiligen stadtebaulichen Auswirkungen zu erwarten. Die grundsétzlichen
Zielsetzungen und Planinhalte werden nicht geandert. Die Planung dient der
Entwicklung und Standortsicherung des vorhandenen Industrie- und
Gewerbegebietes.

Eine Alternativenpriiffung zum Standort der Erweiterungsflache erlibrigt sich,
da die Planungsabsicht durch einen Anbau an das vorhandene
Produktionsgebédude begrindet wurde.

Die erforderlichen KompensationsmalRnahmen werden Uberwiegend im
Plangeltungsbereich  ausgeglichen. Es werden zusatzlich externe
Ausgleichsmafnahmen festgesetzt.

Hinsichtlich der Belange der Ver- und Entsorgung koénnen die
Voraussetzungen des vorhandenen Gebietes genutzt werden.

Belange der Ver- und Entsorgung
Allgemeine Aussagen zu Verkehrsanlagen und zur Ver- und Entsorgung

Die Verkehrsanlagen und die Ver- und Entsorgungsanlagen fir das
Plangebiet wurden hergestellt. Die Hauptleitungen fir die Ver- und
Entsorgung sind vorhanden. Es handelt sich um Ver- und
Entsorgungsleitungen des Zweckverbandes Grevesmihlen fir die
Trinkwasserversorgung, die Schmutzwasserableitung und die Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers, Vorflutleitungen, Leitungen der E.ON Hanse
AG, Leitungen der E.ON edis AG. Die Leitungen wurden aufgrund und
Voraussetzung des Bebauungsplanes und unter Beriicksichtigung der dafiur
festgesetzten offentlichen Flachen hergestelit. Die Anforderungen der Ver-
und Entsorger sind entsprechend zu beachten. Sofern Merkblatter seitens der
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Ver- und Entsorger fir die entsprechenden Leitungen vorliegen, sind diese in
die Uberlegungen einzubeziehen. Die Anforderungen der Ver- und Entsorger
zum Erhalt der Leitungen sind zu beachten. Hierzu gehért insbesondere die
Einhaltung der Anforderungen der E.ON Hanse AG in Bezug auf das
Merkblatt fur Detailplanungen sowie die allgemeinen Hinweise flr Bauarbeiten
im Bereich von Leitungen. Dies ist im Zug der technischen Planung und
Vorbereitung zu beachten, dass keine Beeintrachtigung an vorhandenen
Leitungen und Anlage erfolgt. Die E.ON edis AG verweist auf die Abstimmung
zum konkreten Leitungsverlauf bei Bauvoranfragen und gibt Hinweise in
Bezug auf die Anschlussbedingungen. Bei konkreten Baumafinahmen ist der
Leitungsverlauf jeweils beim Versorger abzufragen.
Die Trinkwasserversorgung und die Entsorgung von Schmutz- und
Regenwasser sind durch die Anlagen des Zweckverbandes Grevesmiihlen
grundsatzlich gewahrleistet. Im Zuge des Aufstellungsverfahrens hat der
Zweckverband Grevesmihlen mitgeteilt, dass in der Regenwasserhydraulik
das Grundstick mit einer versiegelten Flache von ca. 9.300 m? berlcksichtigt
wurde. Die Regelungen zur Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers
’ werden konkret mit dem Zweckverband Grevesmihlen abgestimmt. Die
grundsatzliche Entsorgung wurde bestétigt; damit sind die Belange der
planungsrechtlichen Beachtung bericksichtigt.
Zur Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers ist die Vorflut im
noérdlichen Teil des Plangebietes und daruber hinaus nachrichtlich
Ubernommen. Der vermutliche Verlauf der verrohrten Vorflutleitung als
Gewadsser zweiter Ordnung ist beachtet. Es handelt sich um das Gewasser
3/2/B1, welches sich in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und
Bodenverbandes befindet. Die Gemeinde Ludersdorf hat sich mit der
Anforderung der Stellungnahme des Wasser- und Bodenverbandes und der
unteren Wasserbehdrde beschéftigt, dass in der Bauleitplanung Gewasser
laut Landeswassergesetz mit Schutzstreifen als =zu schitzende
wasserwirtschaftliche Einrichtungen einschlieRlich wasserwirtschaftliche
Anlagen aufzunehmen und darzustellen sind. Durch die Gemeinde wird das
Vorgehen unterschiedlich begriindet.
Die untere Wasserbehérde nimmt Bezug auf § 38 des
Wasserhaushaltsgesetzes. Die Untere Wasserbehoérde gibt den Hinweis, dass
im Aufienbereich 5 m Abstand einzuhalten sind, da sich die Flachen innerhalb
’ des Bebauungsplanes befinden und somit nicht mit dem Aufenbereich
gleichgesetzt werden kénnen, zumal die Anlagen der Ver- und Entsorgung
bereits hergestellt wurden, wird auf die Festsetzung des
Gewasserrandstreifens verzichtet. Innerhalb des Plangebietes wurden die
Entwésserungsanlagen in Abstimmung mit den Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange bereits hergestellt und durch Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte gesichert.
Die Stellungnahme des Wasser- und Bodenverbandes wurde in Bezug auf
§ 82 Wasserhaushaltsgesetz beachtet. § 81 gilt seit dem 01.03.2010 nicht
mehr. Es gilt somit § 38 Wasserhaushaltsgesetz. Der Gewasserrandstreifen
wird innerhalb des Plangebietes, das nicht als Au3enbereich zu bewerten ist,
sondern fir das Planfestsetzungen getroffen wurden, nicht dargestelit. Die
vorhandene Leitung wurde in Abstimmung mit Behdrden uns sonstigen
Tragern offentlicher Belange erstellt. Die Leitung ist durch Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte gesichert. Die detaillierte Prifung durch den Wasser- und
Bodenverband soll auf der Grundlage von Antrdgen im Zuge des
Bauantragsverfahrens erfolgen. Dem Wasser- und Bodenverband werden die
’ Unterlagen mit Darstellung der Gewésserschutzstreifen dann erneut zur
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4.2.2

423

4.3

4.3.1

4.3.2

433

Verfiigung gestellt; dies erfolgt auflerhalb und unabhéngig vom
Bauleitplanverfahren unter Berlcksichtigung konkreter Antragsunterlagen.

Léschwasserbereitstellung

Die Herrichtung der Anlagen zur Loschwasserversorgung erfolgte im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 12. Die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 nimmt nur zwei untergeordnete Teilbereiche des
gesamten Plangebietes ein. Die Anlagen zur L&schwasserbereitstellung
wurden bereits hergestellt. Anforderungen durch die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12, die Uber die bisherigen Anforderungen
hinausgehen, hat die Gemeinde nicht gesehen. Die Gemeinde stellt die
ausreichende Loschwasserversorgung fir den Grundschutz fur ein
Industriegebiet (Gl) mit dem zustdndigen ErschlieBungstrager, der
Wirtschaftsforderungsgesellschaft des Landkreises Nordwestmeckienburg,
sicher. Grundiage ist das DVGW-Arbeitsblatt W 405.

Ein gegebenenfalls Uber den Grundschutz hinaus gehender
Loschwasserbedarf im  Einzelfall (Objektschutz) ist durch den
Bauherren/Eigentimer auf dem eigenen Grundstick sicherzusteilen. Dieser
Nachweis obliegt dem konkreten Bauantragsverfahren.

Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von den
Baustellen eine gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung
entsprechend § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) erfolgen kann.

Sonstige Hinweise
Hinweise zu Festpunkten des geoditischen Grundlagennetzes

Die Gemeinde Ludersdorf erhielt im Planverfahren Hinweise zum
geodatischen Grundlagennetz. Der Lagefestpunkt 824010400 und der
topographische Punkt 824914130 befinden sich auflerhalb des
Plangeltungsbereiches. Der nordliche Lagefestpunkt hat Bezug zum
Plangebiet und befindet sich noérdlich des Selben. Der Lagefestpunkt
824010400 wird dargestellt. Auf den topographischen Punkt 824914130, der
sich sidlich des Plangebietes befindet, wird verzichtet, da jedweder Bezug
zum Plangebiet fehlt.

Wirkbereich der Wehrbereichsverwaltung

Die  Wehrbereichsverwaltung hat mitgeteilt, dass Belange des
Wirkungsbereiches der Verteidigungsanlage Elmenhorst berihrt sind; jedoch
keine Bedenken bestehen.

Immissionsschutzrechtliche Umgebung

Die Gemeinde hat den Hinweis erhalten, dass sich in der
immissionsschutzrelevanten Umgebung Anlagen und Betriebe befinden, die
nach BImSchG genehmigt wurden bzw. angezeigt wurden. Es handelt sich um
den Landwirtschaftsbetrieb €.G., Anlage zum Halten von Rindern, Giillelager,
Biogasanlage. Diese Anlagen genief’en Bestandsschutz. Da es sich um die
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4.4

4.5

Bearbeitung eines rechtskraftigen Bebauungsplanes handelt, ergeben sich
keine anderen Belange als bei der Erstaufstellung des Bauleitplanes.

Flachennachweis
Die Anderungsbereiche besitzen eine Grélke von insgesamt 0,97 ha.

Der Anderungsbereich 1 umfasst eine Fliche von 5.471 m? die in ihren
Flachennutzungen wie folgt darstellt.

Bestehende Geénderte Flachen

Flachen SA 3)

Industriegebiet 1.071 m° Industriegebiet 4524 m°
Gl4 Gl 4-3A

Private Grinfliche | 4.400 m? Private Grinflache 947 m*
Schutzpflanzung Schutzpflanzung

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt eine zusatzliche
Flachenausweisung fiir Bauflachen von 3.453 m®,

Der Anderungsbereich 2 umfasst eine Fliche von 4.269 m?, die in ihren
Flachennutzungen wie folgt darstellt.

Bestehende Geanderte Flachen
Flachen SA 3)
Industriegebiet 3.916 m* Industriegebiet 456 m*
Gl 2-2A Gl 2-2A
Industriegebiet 43 m* Industriegebiet 43 m*
Gl 2 Gl 2
Industriegebiet 310 m? Industriegebiet 310 m*
Gl 1 Gl 1
Private Griinfliche |  3.460 m*
Sukzessionsflache

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt eine Riicknahme von
Bauflachen von 3.460 m2

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundiagen
Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) ist darzulegen,

inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbotstatbestédnde des §
44 Abs. 1 des BNatSchG wirken. Weiterhin ist, zur Berlicksichtigung des
Europarechtes zu prifen, ob gegen einen Verbotstatbestand der FFH-
Richtlinie Art. 12,13 bzw. Art. 5 der VS- RL verstoRen wird. Fir dieses
Vorhaben gilt insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand

eingeschrankt wird:

Gemal § 44 (5) BNatSchG gilt:

- Fir nach § 15 zuléssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie flr
Vorhaben .im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nach Maligabe der Satze 2 bis 5.
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- Sind in Anhang 1V Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte
Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt
sind, liegt ein Versto gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3
und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfilit wird.

- Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
festgesetzt werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in
Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/ EWG aufgefiihrten Arten
gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders
geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung
eines Eingriffs oder Vorhabens kein VerstoR gegen die Zugriffs-,
‘ Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Die Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange auf der Ebene der
Bauleitplanung erfoigt unter Beriicksichtigung des Merkblattes: ,Hinweise zum
gesetzlichen Artenschutz gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf der
Ebene der Bauleitplanung® (Quelle: Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie Mecklenburg-Vorpommern; Merkblatt: Hinweise zum gesetzlichen
Artenschutz gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene der
Bauleitplanung; November 2010). Die nachfolgenden Angaben wurden diesen
Unterlagen entnommen:

Kurzdarstellung der relevanten Verbote
»Schiddigungsverbot (ggf. im Zusammenhang mit dem Tétungsverbot, § 44

Abs. 1 Nr. 3 und 4 in Verbindung § 44 Abs. 5 BNatSchG; ggf. im
Zusammenhang mit § 44 Abs. 1 Nr. 1): Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschéddigen oder zu zerstéren oder wildlebende
‘ Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu
2zerstéren.
Das Verbot tritt ein:
wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte fur die
betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte) Pflanzenstandort nicht durch
vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (,CEF") im rdumlichen Zusammenhang
erhalten wird.
Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang
mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten auftritt, kann
ebenfalls durch Malnahmen zur Funktionserhaltung ohne Eintreten des
Verbotes ausgeglichen werden.

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2)" Es ist verboten, wildlebende Tiere der
streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen.
Das Verbot tritt ein:
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wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert. Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch
populationsstitzende MalRnahmen vermieden werden.

Totungsverbot_(ohne Zusammenhang mit Schadigungsverbot, § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders
geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten
oder ihre Entwickiungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren.
Das Verbot:
tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschutzten Arten
aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhoht,
umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und ist nicht durch
vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (,CEF*) zu Gberwinden.“[Landesamt fiir
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern; Merkbiatt:
Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz geman § 44
‘ Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene der Bauleitplanung; November
2010]]

Danach sind nachfolgende Arten zu bericksichtigen:

| alle wildlebenden Vogelarten

i samtlichen Arten des Anhangs IVa FFH- RL,

m Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Relevanzpriifung
Es handelt sich um Flachen innerhalb eines Bebauungsplangebiets, welche

als Ausgleichsflachen (fur Bepflanzung) festgesetzt sind. Fir diese
Uberbauung sollen Flachen, welche bisher als Bauflache ausgewiesen waren
als Ausgleichsflachen festgesetzt werden.

Fir die Einschatzung der mdglichen, vorkommenden Arten/ Artengruppen
werden die bestehenden Biotopstrukturen des Plangebietes herangezogen.

Die Flachen des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes sind
anthropogen vorgeprégt.

Planungsstand: Satzung — 29. Oktober 2012 21










Begrindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Lidersdorf fir das
Bebauungsplangebiet sidéstlich der Ortslage Wahrsow im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB

1 2 3 4
Gruppe wiss. Artname | dt. Artname Relevanz im Plangebiet
Gefal-pflanzen | Angelica Sumpf-Engelwurz -
palustris
GeféaR-pflanzen | Apium repens | Kriechender
Scheiberich, - Sellerie
GefaR-pflanzen | Cypripedium Frauenschuh
calceolus
Gefal-pflanzen | Jurinea Sand-Silberscharte
cyanoides
Gefal-pflanzen | Liparis loeselii | Sumpf-Glanzkraut,
Torf-Glanzkraut
Gefal-pflanzen | Luronium Schwimmendes
natans Froschkraut
Weichtiere Anisus Zierliche -
vorticulus Tellerschnecke
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel
Libellen Aeshna viridis | Griine Mosaikjungfer -
Libellen Gomphus Asiatische Keiljungfer
flavipes
Libellen Leucorrhinia Ostliche Moosjungfer
albifrons
Libellen Leucorrhinia Zierliche Moosjungfer
caudalis
Libellen Leucorrhinia Sibirische
Libellen Leucorrhinia GroRe Moosjungfer
pectoralis
Kafer Cerambyx Heldbock -
cerdo
Kafer Dytiscus Breitrand -
latissimus
Kafer Graphoderus Schmalbindiger -
bilineatus Breitfligel-Tauchkafer
Kafer Osmoderma Eremit, Juchtenkafer -
eremita
Falter Lycaena dispar | Grofier Feuerfalter -
Falter Lycaena helie | Blauschillernder -
Feuerfalter
Falter Proserpinus Nachtkerzenschwarmer | -
proserpina
Fische Coregonus Nordseeschnapel -
oxyrinchus 01)
Fische Acipenser Europadischer Stor (Erg
sturio Mai09)
Lurche Bombina Rotbauchunke In der Umgebung des
bombina Plangebietes wurden im
Lurche Bufo calamita | Kreuzkrote Rahmen der faunistischen
Lurche Bufo viridis Wechselkrite Erfassungen fiir den
Lurche Hyla arborea | Laubfrosch Bebauungsplan Nr. 12
Lurche Pelobates Knoblauchkréte Teichfrosch und Moorfrosch
fuscus festgestelit.
Lurche Rana arvalis | Moorfrosch Die Plananderung, namlich
Lurche Rana dalmatina | Springfrosch die Festsetzung der feuchten
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1 2 3 4
Gruppe wiss. Arthame | dt. Artname Relevanz im Plangebiet
Lurche Rana lessonae | Kleiner Wasserfrosch | Senke als Ausgleichsflache
Lurche Triturus Kammmolch bewirkt eher eine
cristatus Verbesserung fur die
Artengruppe der Amphibien.
Eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit ist nicht
gegeben.
Kriechtiere Coronella Schlingnatter -
austriaca
Kriechtiere Emys Européische -
orbicularis Sumpfschildkrite
Kriechtiere Lacerta agilis | Zauneidechse Die Zauneidechse wurde im
Rahmen der faunistischen
Erfassungen fir den
Bebauungsplan Nr. 12 weiter
ostlich festgestellt. Aufgrund
der intensiven Nutzung ist ein
Vorkommen jedoch
unwahrscheinlich. Weiterhin
ware eine
artenschutzrechtliche
Betroffenheit nicht gegeben.
Meeressauger |Phocoena Schweinswal -
phocoena
Fledermause Barbastella Mopsfledermaus Der Vorhabenstandort kann
barbastellus untergeordnete Bedeutung als
Fledermause Eptesicus Nordfledermaus Jagdgebiet fir Fledermause
nilssonii verschiedener Arten
Fledermause Eptesicus Breitflugelfledermaus einnehmen.
serotinus Beeintrachtigungen sind nicht
Fledermause Myotis brandtii | GroRe Bartfledermaus | zu erwarten.
Fledermause Myotis Teichfledermaus
dasycneme
Fledermause Myotis Wasserfledermaus
daubentonii
Fledermause Myotis myotis | GroRes Mausohr
Fledermause Myotis Kleine Bartfledermaus
mystacinus
Fledermause Myotis nattereri | Fransenfledermaus
Fledermduse | Nyctalus leisleri | Kleiner Abendsegler
Fiedermause Nyctalus Abendsegler
noctula
Flederméause Pipistrellus Rauhhautfledermaus
nathusii
Fledermause Pipistrellus Zwergfledermaus
pipistrellus
Fledermause Pipistrelius Mickenfledermaus
pygmaeus
Fledermause Plecotus Braunes Langohr
auritus
Fledermause Plecotus Graues Langohr
austriacus

Pianungsstand: Satzung — 29. Oktober 2012

25




Begriindung zur 3. Andening des Bebauungsplanes Nr.
Bebauungsplangebiet siiddstlich der Ortslage Wahrsow im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB

12 der Gemeinde Lidersdorf fir das

1 2 3 4
Gruppe wiss. Artname | dt. Arthame Relevanz im Plangebiet
Fledermause Vespertilio Zweifarbfledermaus
murinus
Landsauger Castor fiber Biber -
Landsauger Lutra lutra Fischotter -
Landsauger Muscardinus Haselmaus Waldfldchen als potentieller
avellanarius Lebensraum sind nicht in der
Nahe des Plangebietes
vorhanden, daher kann ein
Vorkommen ausgeschlossen
werden.

Auswirkungen des Vorhabens

Die zu erwartenden bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen
der Anderung des Bebauungsplanes entsprechen denen des bisherigen,
rechtkraftigen Bebauungsplanes fir das Industriegebiet. Mit der
Nutzungsanderung von Bauflache in Ausgleichsflache wird eher eine
Aufwertung erreicht, da diese feuchte Senke und deren Umgebung mit der
Anderung des Bebauungsplanes nun erhalten bleiben.

Die Prufung der Einhaltung der o.q. Vorschriften des § 44 BNatSchG in
Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG- kann entfallen, da keine von den
relevanten Artengruppen vorkommt bzw. erheblich betroffen sein kénnte.

. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebenden Tieren
der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es ist verboten, Fortpflanzungs- und
Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren:

Nicht betroffen

. § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Pflanzen
der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.

Besonders geschiitzte Pflanzenarten sind am Vorhabenstandort nicht zu
erwarten.
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. Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach (2) des §44 des
BNatSchG werden nicht beriihrt.

Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des §44 des BNatSchG sind nicht
betroffen.

Zusammenfassung
in Auswertung der Betrachtungen zu méglicherweise betroffener Arten und

mogliche Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend
zusammenfassend festgesteiit:

Die zur Bebauung vorgesehene Flache (Ausgleichsflache) nimmt eine nur
geringe Bedeutung fiir Flora und Fauna ein. Anstelle dieser Flache wird eine
bisherige Bauflache als Ausgleichsflache festgesetzt.

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet werden,
verstoRen somit nicht gegen die Vorschriften flir besonders geschitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 44 des BNatSchG.

Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung

Durch die 3. Anderung werden im Anderungsbereich 1 auf 3.453 m?
festgesetzte Grinflaichen mit Anpflanzgeboten zukiinftig als Industrieflichen
festgesetzt. Weiterhin werden im Anderungsbereich 2 auf 3.460 m?
Industrieflachen in Griinflichen umgewandelt, die als Flachen fir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt werden.

Die im Bebauungsplan Nr. 12 festgesetzte Grinflaiche mit Anpflanzgeboten im
Anderungsbereich 1 ist als KompensationsmaRnahme mit der laufenden
Nummer 4 in der naturschutzfachlichen Bilanzierung berlcksichtigt worden.
Durch die vorgesehene Reduzierung der Grinflache ergibt sich somit ein
Kompensationsbedarf von:

.. . Kompensations-
Bereich Flache | b | rangs flschenaquivalent
Anderungsbereich 1-1 3.453 m? 3 0,6 6.215
Reduzierung der
Grinflache mit
Anpflanzgeboten
Gesamteingriff: 6.215

Die Bewertung der MafRRnahme hinsichtlich Kompensationswert und
Leistungsfaktor erfolgt gemaR Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 12.

Die Kompensation dieses Eingriffs erfolgt durch eine flachenmalig
gleichartige Reduzierung von Industriegebiet mit gleichzeitiger Ausweisung als
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft mit der laufenden Nummer 6.3 im Anderungsbereich 2. Dieser
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Bereich wird durch eine gelenkte Sukzession entwickelt. Die Festsetzung
erfolgt analog zu den MafRnahmenbereichen mit der laufenden Nr. 6.1 und 6.2.
Aufgrund der geringeren Grofle und der Beschrankungen durch die
vorhandenen Leitung innerhalb der Flache wird fir die MalRnahme jedoch ein,
im Vergleich zur Bewertung der MaRnahmenflachen 6.1 und 6.2, geringerer
Kompensationswert von 2,5 festgelegt. Weiterhin sind die Beeintrachtigungen
der MaRnahmenflache durch die angrenzenden Industriegebiete GI 1, GI 2
und Gl 2A durch einen entsprechenden Leistungsfaktor zu beriicksichtigen.
Fir die Bewertung des Leistungsfaktors wird auf den im Grinordnungsplan
verwendeten Leistungsfaktor fir die MaRnahmen 2 (Wall) abgestellt, der mit
0,6 festgelegt wurde.

Der dariberhinausgehende = Kompensationsbedarf ~wird durch die
Bereitstellung von Kompensationsflachenaquivalenten aus dem Okopool
,Neuendorfer Moor* erflllt.

‘ " . Kompensations-
. Fliche K- Leistungs- | .. A
Bereich in m? Wert faktor flache?:?:zlvalent
Anderungsbereich 2- | 3.460 m? 2,5 0,6 5.190
MafRnahmenfldache 6.3
Okopool ,Neuendorfer
Moor 1.025
Gesamteingriff: 6.215

Die Kompensationsflachendquivalente der Kompensationsmaflnahmen 6.215
m? entsprechen dem ermittelten Kompensationsbedarf 6.215 m2. Der Eingriff
wird dadurch vollstandig ausgeglichen.
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5. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 fir das
Bebauungsplangebiet sldostlich der Ortslage Wahrsow der Gemeinde
Lidersdorf wurde in der Sitzung der Gemeindeve/rtretqng»am 29 _L0. 202

gebilligt. . .
L{dersdorf, d 20 ///072 20/? . ‘ ’ (Siegel)“z‘ Y,:;,\A‘.
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der Gemeinde Liidersdorf

‘ 6. Arbeitsvermerke

Aufgestelit fir die Gemeinde Ludersdorf
durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 38 81/7105-50
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