o BEGRUNDUNG

ZUR SATZUNG
“ UBER DIE 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 12
DER GEMEINDE LUDERSDORF
FUR DAS BEBAUUNGSPLANGEBIET
; SUDOSTLICH DER ORTSLAGE WAHRSOW
@ | IMVEREINFACHTEN VERFAHREN GEMAR § 13 BauGB

®
B dor X, o=
|2 Anderung| i Mo, o
®
Planungsbijro Mahnel Planungsstand:  10. Februar 2008
2005 ovodbin | Fex 0000175 60 SATZUNG




Begrindung zur Satzung iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
der Gemsinde Lideradorf fiir das Bebauungsplangehiet siiidstlich der Orislage Wahrsow
im vareinfachten Verfahron gemés § 13 BauGB

Begriindung zur

Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
der Gemeinde Ludersdorf flir das Bebauungsplangebiet
sliddstlich der Ortslage Wahrsow

im vereinfachten Verfahren geméR § 13 BauGB

INHALTSVERZEICHNIS SEITE
1. Allgemelnes 2
2, Rechtsgrundlagen 3
3. erfahrensdu hrun 3
4, derungen im Einzelnen

4

4.1  MaR der baulichen Nutzung 4

42  Geh-, Fahr- und Leltungsrechte

43  Stadtebauliche Zahlen und Werte b
8
6
2

4.4  Ausgleichs- und Ersatzregelung
45 Landschafisbildbewertung

48 Redaktionslle Anpassungen 1

6. Auswirkungien der Planung 12
8. Hinwelse 14
7. Beschluss (ber die Beariindung 16
8. Arbsitsvermerke 16

Planungsstang: Satzung —~ 18. Februar 2008 1



Begrilndung zur Satzung Ober die 2. Anderung des Bebauungsplanes N, 12
der Gemelnde LOdersdorf fir das Bebauungsplangeblet stidstiich der Ortslage Wahrsow
im vereinfashten Verfahren geméaR § 13 BauGB

1.

Allgemeines

Die Gemeinde Liidersdorf hat den Bsbauungsplan Nr. 12 flir das Gebiet
stddstlich der Ortslage Wahrsow aufgestelif, um planungsrechtiiche
Voraussetzungen fir die Anslediung von Industriebetrieben zu schaffen. Die
Gemeinde Lbdersdorf hat den Bebauungsplan Nr. 12 fir das Gsbist
stiddstlich der Ortslage Wahrsow durch Verdffentlichung mit Datum am
25.11.2005 rechiskréftig bekannt gemacht, Auf der Basis der rechisiraftigen
Satzung (ber den Bsbauungsplan wurde die ErschlisBung vorbereitet.
Vorhaben im Geltungshersich des Bebauungsplanes wurden bereits
realisiort.

Im Rahmen der Realisierung der Vorhaben ergaben sich anderweitige
Zisisstzungen fiir ein Geblst im Nordwesten des Plangsbistss. Urspringlich
waren innerhalb des Bebauungsplangebietes im nordwestlichen Bereich
Flachen fir Ver- und Entsorgung festgesetzt, Im Zuge der 1. Anderung des
Bebauungsplenes wurde das  Planungsziel 2zugunsten seines
Gewerbegebietes gesindert. Die Satzung ber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 wurde rechtskraftig bekannt gemacht.

Nunmehr besteht die Absicht, fir sinen Teilberelch des Gebletes Gl 2 der
rechiskréiftigen Satzung eine Anderung vorzunehmen. Dieser Teflbereich
wird Im Rahmen der vorliegenden 2. Anderung als Gebiet GI2-2.A
betrachtet.

Die Anderung des Bebauungsplanes bezeht sich auf eine Veréinderung der
Festsetzung zur H8he baulicher Anlagen. Bisher sind Im Bersich der
Anderung Bauhdhen von meximal 12,00 m Ober Bezugspunkt zuléssig. Mit
der geplantsn Ansledlung elnes Untemshmens ergeben sich neus
Anforderungen an dis maximal zulgssige Geb&udehdhe. Zusé&tzlich zur
maximal festgesotzten Oberkante fiir Gsbéude von 12,00 m Uber
Bezugspunkt flir das gesamte Grundstlick sind Gebéudehthen bis zu 23,00
m auf 5 % der Flache und darOber hinaus Gebdudehdhen bis 28,00 m auf
20 % der Flache im Ceblet Gl 2-2.A zuzulassen,

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 wurde im vereinfachfen
Verfahren aufgestellt. Die Vorhaben innerhalb des Anderungsbereiches
sollen entsprechend realisiert werden, Da es sich nach Auffassung der
Gemeinde um eine Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
handelt, kann auf dis Durchfihrung siner Umweltpriifung verzichtet werden.

Rechtsgrundlagen

Der Aufsteliung der Satzung Ober die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
12 der Gemeinde Litdersdorf liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBL. | 8. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI [ S. 3318).

» Verordnung (Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicks
{Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1880 (BGBI. | 8. 132), geéndert durch
Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22, April 1803 (BGBL. | 8. 4886).
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Begriindung zur Satzung Ober die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
der Gemeinde Lildersdorf fiir das Bebauungsplangeblet sQiddstiich der Orislage Wahrsow
im versinfachten Verfahren geméR § 13 BauGB

= Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung
des Pianinhaltes (Planzeichenverordnung 1900 - PlanzV 1980) vom 18.
Dezember 1880 (BGBL [ 8. 58).

* Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanmtmachung vom 18, April 2008 (GVOBI. M-V 8. 102).

»  Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08, Juni 2004 {GVOBI. M-V 8. 205),
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 10.Jull 2006 (GVOBL. M-V 20086, 8.
£30).

Die Rechisgrundlagen geiten jewsils in der letztglitigen Fassung zum
Zeitpunkt der Planaufstellung.

Yerfghrensdu hrun

Die Gemelinde Ludersdorf flhrt das Aufstellungsverfahren in Anwendung des
Vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB durch.

Das Verfahren wurde als vereinfachte Anderung durchgefliht. Der
Offentlichkeit wurde Gelegenheit gegeben, Anregungen und Stellungnahmen
zu &uRem. Berlhrte BehSrden und sonstige Tréger &ffentliche Belange
wurden am Aufstellungsverfahren betelligt.

Es handeit sich von der Beurteflung her um eine Planungsabsicht,
verglelchbar einem Gebist nach § 34 BauGB, sishe unter § 13 Abs. 1
BauGB. Die Notwendigkelt zur Durchftihrung einer
Umweltvertréglichkeitspriffung flr das Vorhaben ist nicht begriindet (sishe §
13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fir eine
Besintréchtigung der In § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB 2004 gsenannten
Schutzgter (§ 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB). Bel letzteren geht es um die
Erhaltungsziels und den Schutzzweck der Gebiste von gemesinschaftlicher
Bedeutung und die Europ#ischen Vogelschutzgeblete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes.

@damngsn Im Einzelnen

WaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

H&he baulicher Anlagen
(§ 18 Abs. 1 BauNVvVO)

Bezugshbhe flir das Geblet 61 2-2.4

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Gebéude und fir Oberkanten der
Gebdude gilt die mittlere Hohenlage des néchstgelegenen Sffentlichen
StraBenabschnittes, die der ErschlieRung des Grundstlicks dient. Die
Obsrkante Ist der hichste Punkt des Gebéudes.

Die Festsetzung bisibt geméR rechiskréftiger Satzung bestehen.
Nach Uberpriifung ist davon auszugehen, dass die Héhenlage der StraRe
bei stwa 28,00 m tiber HN liegt und somit wére dies der Bezugspunkt. im
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2ur Satzung {iber die 2, Anderung des Bebauungsplenes Nr. 12

Begriindung
der Gemainde Lideredorf fiir das Bebauungsplangeblet stidbstlich der Orislage Wehrsow
bm vereinfachten Verfahren gemt § 13 BauGB

slidbstlich angrenzenden Gebiet Gl 1 st dle BezugshShe geméR
rechtkrifftigper Satzung des Bsbauungsplanes mit 27,00 m 0Ober HN
fostgesetzt. Somit ist dle Bezugshdhe innerhalb des Andsrungeberoiches
vergleichbar mit der Bezugshéhe auf dem Grundstick des Gebistes Gl 1,
Ansiedlungsfldche der Kamps Brot und Backwaren GmbH.

Ausnahmeregelung fiir das Geblet GI 2-2.A

Ausnahmen von der Hohenfestsetzung sind flr Bstriebssinrichtungen
zuléssig, die entsprechend den technischen Anforderungen oberhalb der
Gebdudedeckung (zum Belsplel Loftungsanlagen, Schomsteine, usw.)
notwendig sind, sowie flir Anlagen, die zur Austibung der gewerblichen bzw.
industriellen Nutzung erforderlich sind {(zum Beilspiel Kranbahnen - innen
und auBen - Silo). Diese Ausnahmen diirfen jedoch den Anteil von 10 % des
betreffenden Oberbaubaren Grundsticksteils nicht Gberschreiten.

Die Festsetzung blsibt gemaf rechiskréftiger Satzung bestehen.

Als Ausnahmeregelung besteht die Mbglichkeit, innerhalb des Geblstes Gl 2-
2A for 10 % des betreffenden (berbaubaren Grundstlicksteils die
fostgesetzte Oberkante zu Uberschreiten. Diess Ausnahmeregelung gilt
jedoch nicht fir volisténdige Gebaude oder Gebdudetelle.

Dis Anderung des Bebauungsplanes bezisht sich daher auf nachfolgende
Festsetzung zu maximalen Gebéudeoberkanten:

Geb#iudeoberkante filr das Geblet Gl 2-2.A

Fiir das Geblet Gl 2-2.A sind folgende Oberkanten von Geb&uden anteilig
auf das Bezugsgrundstick festgesstzt;
Auf dem Betrisbsgrundstiick drfen in bezug auf die Grundstckstidche
folgende maximale Geb#dudehthen, Oberkanten der Gebdude, erreicht
werden:
» auf maximal 20 % der Fléche des Gobietes sind Obsrkanten der
Gebédude bis maximal 28,00 m (ber Bezugspunktzulfssig,
» auf maximal §% der Flache des. Gebletes sind Oberkanten der
Gebéude bis maximal 23,00 m tiber‘Bezugspunkt zulgssig,
FQr die Obrigen Grundstiicksfidchen im Geblet sind Gebéuds bis maximal
12,00 m Ober Bezugspunkt zuldssig.

In der rechtskréfligen Fassung des Bebauungsplanes sind derzeit als
Oberkante der Geb#duden H6hen wvon maximal 12,00m Gber dem
Bezugspunkt zuldssig. In dem westlich angrenzenden Geblet GE1 ist fir die
Oberkante der Gebéude eine maximale H6he von 8,00 m zuigsslg. Fir die
Geblete GI 3 und Gl 4, die sldwestlich bzw. shdlich des
Anderungsbereiches liegen, sind maximale Héhen von 12,00 m fir die
Oberkanten der Geb&ude (ber dem Bezugspunkt zuldssig.

Im &stlich bzw. slidtstlich angrenzenden Gebist Gl 1 sind auf maximal 10 %
der (berbaubaren Grundstiicksfidche Gebéiude bis 23,00 m Gber
Bezugspunkt zuléssig. Dies bedeutet, dass auf siner Flache von etwa 7.800
m? Im Gl 1 — Geblet Gebaude mit einer Gebaudeoberkante von maximal bis
2u 23,00 m Ober Bezugspunkt errichtet werden kénnen.

Mit der Planungsabsicht im Bereich der 2. Anderung kann auf siner Flache
von etwa 1.800 m? diese Gebaudehdhe noch um etwa 5,00 m Qberschritton
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Begriindung zur Satzung Uber die 2, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
der Gemesinde Ldersdorf fiir das Bebainmgsplangeblet stiddstiich der Ortslage Wahrsow
im vereinfachten Veriahren gema § 13 BauGB

4.2

4.3

4.4

werden, so dass Gebdudshthen von bis zu 28,00 m (ber Bezugspunkt
orrichtet werden kénnen,

CGebéude mit einer maximaien Gebéudeoberkante von 23,00 m sind auf etwa
520 m? zuléssig.

Auf den Gbrigen Flachen gilt, wie Bestandtell der rechtskréftigen Satzung,
dass Gebdude mit elner maximalen Héhe von 12,00 m Ober dem
Bezugspunkt zuldssig sind.

Da der Bezugspunkt innerhalb des Anderungsbereiches vergleichbar ist mit
dem Bezugspunkt im angrenzenden Gebist Gl 1, werden sich die kiinftigen
Gebéude mit der maximal zuldssigen Gesamthéhe von 23,00 m {iber dem
Bezugspunkt in das vorhandene stidtebauliche Bild einfligen. Die nunmehr
zuléssigen Gebéude mit einer maximalen Gebéudehdhe von 28,00 m tber
den Bezugspunkt werden nur auf einer kisinen Flache (auf nur 20 % der
Flache) im rungsbereich errichtet. Aus Sicht der Gemeinde fligen sich
auch diese héheren Gebaude in das stadtebauliche Bild ein.

Geh-, Fahr- und Leltungsrechte

Innsrhalb des Plangebisies, im Bersich des Industriegebletes, befindet sich
eine verrchrie Vorflutleitung (Gewésser 2. Ordnung). Zur Ber{icksichtigung
disser Leitung sind Geh-, Fahr- und Leltungsrechte zugunsten der Ver- und
Entsorgung im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes festgesetzt.

Stiidtebauliche Zahlen und Werte

Die Gesamtfiiche des Anderungsbersiches betragt 1,35 ha.

Die Flache fiir Anslediungen (Gewerbegebiste) im Anderungsbersich betragt
ca. 12.200 m?,

Die Grundfiichenzahl blelbt wie urspriinglich festgesstzt mit 0,8 erhalten.
Somit kénnen innerhalb des Gebistes GI2-2.A ca. 10.000 m* tiberbaut
werden.,

Die CGeschossfldchenzahl ist welterhin mit 1,2 festgesetzt. Innerhalb des
Gebistos ist welterhin die abwelchende Bauwelse festgesstzt.

Ausgielchs- und Ersatzregelung

Eine neuerliche Ausgleichs- und Ersatzregelung wird nicht erforderlich, da
der Bebauungsplan sich in dissen Belangen nicht éndert. Festgesetzie
Grunfidchen sowie Ausgleichs- und Ersatzfléichen sind von der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 12 nicht berGhrt,

Begrindung:

Die Festsetzung zur zulgssigen Ubserbauung der Fidchen wird nicht
geéindert.

Mit den bestehenden Gebéudehthen von 23 m im Gl 1-Gebiet, die eine
Flache von ca. 7.800 m* einnehmen, ist das Plangebiet anthropogen
geprdgt. Die bewegte iopografische Situation der Umgebung des
Plangebictes  sowle die  relativ  umfangreich  vorhandenen
landschafisgliedernden Elements (Hecken stc.} bewirken jedoch eine hohs
Sichtverstellung. Die vorhandenen CGebéude sind somit nicht aus allen
Richtungen von Weitem sichtbar.
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Begriindung zur Satzung Ober dis 2. Anderung des Bobauungsplanes Nr, 12
der Gemetnda Lidarsdorf filr das Bebauungsplangsblet sidsetlich der Ortsiage Wahrsow
im vereinfachten Verfzhren gemiR § 13 BauGB

4.6

Die Fiichenantelle des Anderungsbereiches mit einer zuléssigen Héhe von
28 m nehmen lediglich 1800 m? sin (slehe auch Punkt 4.1 der Begrindung
MaR der baulichen Nutzung). Die Enrichtung der Gebéude mit gréfSerer Hohe
golite vorzugswelse im sldlichen und &stlichen Bereich des
Andsrungsbereiches erfolgen, da hier das Geléndes leicht abfélit.

Die mit der Plangnderung zu erwartenden zusétzlichen Auswirkungen auf
das Landschaftsbild werden nachfolgend genauer betrachtet:

Landschaftsblidbewertung
Ausgangslage

Der Bereich der 2. Anderung umfasst eine Tellfiliche des rechtskréftigen
Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Lidersdorf. Flir diesen Teilbereich
des Gl 2 - QGebletes bestoht ein konkreles Anslediungsbegehren.
MaRgebliche Vorraussetzung fir diese Ansiedlung ist jedoch einen
Anpassung der Hohenfestsetzungen.

Innerhale des rechiskréftigen Bebauungsplanes ist die Oberkante der
Bebauung im Gl2- Gebiet mit maximal 12,0 m {ibsr Bezugspunkt festgesstat.
Flir den Bebauungsplan wurde ein GOP erarbsitst, der den Gesamtsingriff
auf den Naturhaushalt und das Landschafitshild bewertet

For den Anderungsbereich (Gl 2- 2.And) wird diese Festsetzung
dahingehend gedéndert, dass auf maximal 5 % der Diberbaubaren Fléche bis
zu 23 m hohe Gebdude und auf maximal 20 % der Uberbaubaren Flache bis
zu 28 m hohe Gebsude zuléssig sind. Da sich innerhalb des Gebietes die
Festsetzung der zuldssigen Uberbauung nicht dndert, sind zur Bewertung
des Eingriffs nur die Auswirkungsn der Anderungen auf das Landschaitshbild
zu untersuchen,

Auswirkungon auf das Landschaftsbild

Durch den rechtskraftigen Bebauungsplan ist eine intensive Bebauung des
Gesamtbereiches vorbereitet und wurde teilweise schon ausgefihrt. Durch
den Bsbauungsplan Nr. 12 wurde deshalb schon der maRgebliche Eingriff
auf das Landscheftshild getétigt.

Die Bewertung des Eingrifis erfolgte im Grinordnungsplan zum
Bebauungsplan. Der GOP stellt die Errichtung von 23 m hohen Gebauden
als orheblichsten Eingriff in des Landscheftebild dar. Dabel wird
insbesondere auf dis Blickbezishungen aus der Orislage Wahrsow In
siidlicher Richtung hingewiesen. Durch Anpflanzungen auf einer Verwallung
soll deshalb gerade in diesem Bereich dle Bebauung weltgehend kaschiort
werden. Auch im Osten, Stden und Westen srfolgen Anpflanzungen, welche
die Wirlung der Gebaude reduziert und die Bebauung in das Landschaftsbild
integriert.

Unter Berlicksichtipung der grinordnerischen Mafinahmen des
Behauungsplanes wurde deshalb fostgestslit, dass sich die Eingriffe auf das
Landscheftsbild minimieren, ausglelichen bzw. ersstzen lassen. Es wurde
zusammenfassend von einer Jandschafisgerechten Neugestaitung des
Landschaftsbildes® ausgegangen.
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Begriindung zur Satzung (iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
der Gemeinde Liidersdorf flir das Bebauungsplangebiet stidostlich der Ortslage Wahrsow
im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB

Diese Aussagen bilden die Grundlage fiir die Bewertung der Auswirkungen
durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes auf das Landschaftsbild. Im
Folgenden werden die prognostizierten Auswirkungen nach Himmelsrichtung
getrennt betrachtet:

Norden

Die wichtigen Blickbeziehung aus der Ortslage Wahrsow heraus bildeten die
Grundlage fur die Festsetzung von Anpflanzungen im Norden des
Plangebietes Nr. 12. Ziel der Anpflanzungen ist es, den Eindruck eines
Waldrandes zu erzeugen und dadurch die Beeintrachtigung der Ortslage zu
minimieren. Dieses Ziel wird sich auch mit Umsetzung der 2. Anderung
verwirklichen lassen.

Bild 1: Blick zum
Bebauungsplan-
gebiet vom
Ortsausgang
Wahrsow Richtung
Autobahn

Fur die westliche Ortslage von Wahrsow ergeben sich fir die beabsichtigte
Sichtverschattung Vorteile durch die topographische Lage. Fir einen
GroRteil der Ortslage sind Geldndehéhen von unter 20 m Ober HN zu
verzeichnen. Dadurch wird die Wirkung der Bepflanzung, die auf einer
Hohenlage von ca. 28 m dber HN zuziglich Wall durchgefihrt wird,
verbessert. Unter Beriicksichtigung des Hohenwachstums der Baume ist von
einer stetig zunehmenden Verschattungswirkung auszugehen. Nach einem
Zeitraum von ca. 20-25 Jahren wird von einer vollsténdigen Verschattung
auch der héchsten Gebdude bzw. Gebiudeteile ausgegangen (siehe
Abbildung 1- Standort 1).

Im weiteren Verlauf der westlichen Ortslage wird die Einsehbarkeit des
Anderungsbereiches auch durch Bebauung, vorhandene und geplante
Bepflanzungen (z.B. B 13) weiter eingeschrénkt.
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Begriindung zur Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
der Gemeinde Liidersdorf fiir das Bebauungsplangebiet sliddstlich der Ortslage Wahrsow

im vereinfachten Verfahren geméaR § 13 BauGB

Bild 2: Blick zum
Bebauungsplan-
gebiet vom
Ortsausgang
Wahrsow Richtung
Lockwisch

Im Bereich der 6stlichen Ortslage ergibt sich durch die Gelandehéhen von
20- 24 m 0. HN eine geringfligig andere Situation (Abbildung 1- Standort 2).
Die vollstéandige Verschattung wird sich in diesem Bereich ca. 2-4 Jahre

spéater einstellen.
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Begriindung zur Satzung iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12

der Gemeinde Ludersdorf fiir das Bebauungsplangebiet sidéstlich der Ortslage Wahrsow
. im vereinfachten Verfahren geméR § 13 BauGB

WG XeW : | 39D EPEGSD) BUSPUEUION
Wg|vew % gL
WES XEW% G
W BZ "XBll % 0T
:Bui lep sUgH
puy 2210 1elebeinsnpu|

w Og -2z Bunyeyosienyols sypwesee)
W EZ-02 B0 MBNE §Z 9Bl BunppimiusuezUEld

88 e g wo'Ls
5 % 1 e

W § "YEW |36 SPNEGED) BUSpLELID, LI

W g) el o, o/ il

W EE Xell % §

w Bz Xeu <% 0z I S l

Bunneqeg kp 4ok {

puY 22D FeIqebauisnpu) LI )= 4
INiE |
[Elenllis |
| i

W 62 -92 Bunjielpelanyols eyoljuessg
W £2-02 "B UBJYEN G2 YoBu Bunpppuetiszue)ld =
W 0'g 1BYOUIIEM

lea sepzieydeg
® |

SRS e o
Oberkante Geléinde

_Oberkante Gelinde
38328

IH U1 0092 29 100 PHEqIaAoemZ eBeluy

NHD W 00'8L
uyeqoiny Bunjyajy mosiye Buefisnespg (popuels

Standort 1: Ortsausgang Wahrsow Richiung Autobahn
Standort 2: Ortsausgang Wahrsow Richtung Lockwisch

0 10 20 30 40 50m
0 10 20 30 40 S50m

EPBISSEPLIET 6P UE BS[BWNEGISIO :
8D IOMO

8Y/ENSSEPUET I8P UE €8|[EWNEqaNE] Cﬁr’ E
n W oo

'$Z "BD i
E’ﬁ%’mmv gfnlmwgﬁmem BueBisnespo :popuels = 5

Abbildung 1: Prognostizierte Sichtbeziehungen von zwei Standorten in der Ortslage
von Wahrsow nach 25 Jahren
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Begriindung zur Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
der Gemeinde Lidersdorf fir das Bebauungsplangebiet slidéstlich der Ortslage Wahrsow
im vereinfachten Verfahren gem&nR § 13 BauGB

Die Auswirkungen der 2. Anderung auf das Landschaftsbild nérdlich des
Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Lidersdorf werden mittelfristig durch
die bereits festgesetzten griinordnerischen MalRnahmen minimiert und

ausgeglichen.

Osten

In Richtung Osten wurde nur eine sparsame Eingriinung vorgesehen, weil in
diesem Bereich die Blickrichtung von untergeordneter Bedeutung ist. An das
Plangebiet schlieffen sich in dstlicher Richtung Ackerflachen an. Ca. 800-900
m &stlich des Plangebietes verlduft ein Feldweg. Beidseitig des Weges sind
fast durchgéngig Hecken vorhanden. Unter Beriicksichtigung der Héhenlage
ist dadurch eine natirliche Sichtsperre gegeben, die nur durch einzelne
Ackerauffahrten unterbrochen wird.

Bild 3: Ansicht des
Bebauungsplan-
gebietes aus Richtung
Osten

Mit der 2. Anderung wird kein zuséatzlicher Eingriff auf das Landschaftsbild in
diesem Bereich erfolgen. MafBgeblich ist hier insbesondere die 6stliche
Bebauung im Gl 1- Gebiet. In diesem Bereich sind teilweise Gebaudehdhen
von 23 m Uber Bezugspunkt zuldssig. Der Bereich der 2. Anderung wird
deshalb schon durch diese Bebauung zu einem Grofteil kaschiert.
Sichtverstellend wirkt sich auch der festgesetzte bepflanzte Wall 6stlich des
Anderungsbereiches aus.

Siden

Sidlich des Gebietes sind die umfangreichsten grinordnerischen
MaBnahmen vorgesehen. Zur Einbindung des Gebietes sind fast
durchgdngig Bepflanzungen im direkten Anschluss an die Bauflachen
vorgesehen. Mit weiteren MaBnahmen soll der offene Charakter zwischen
Plangebiet und dem ca. 500 m sudliche gelegenen Waldflachen erhalten
werden. Durch diese Waldbereiche und angegliederte Feldhecken ist eine
wirkungsvolle Sichtsperre vorhanden.
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Begriindung zur Satzung liber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
der Gemeinde Liidersdorf filr das Bebauungsplangebiet stiddstlich der Ortslage Wahrsow
im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB

Bild 4: Ansicht des
Bebauungsplan-

| | gebietes aus
stdostlicher Richtung

Mit der 2. Anderung wird auch in stidlicher Richtung kein zusatzlicher Eingriff
auf das Landschaftsbild erfolgen. Zwar werden die Gebéaude im Bereich der
2. Anderung auch tber einen mittelfristigen Zeitraum sichtbar bleiben, jedoch
werden sie durch die Bebauung in den Gebiete Gl 1 und Gl 4 sowie durch
die festgesetzten Anpflanzungen zu einem Grofitel verdecki.

Westen

Im westlichen Bereich wurde auf eine dichte Eingriinung verzichtet, weil hier
der ,Charakter des an die vorhandenen Infrastruktur angebauten
Industriegebietes” als angemessen bewertet wurde. Zur Einbindung des
Gebietes wurden deshalb nur der Erhalt vorhandener Alleebdume sowie die
Ergénzung der Allee auf der Ostseite der Stralle festgesetzt.

Bild 5: Ansicht des
Bebauungsplan-
gebietes aus Richtung
der im Bau
befindlichen
Umgehungsstralle

Der grundlegende Charakter in diesem Bereich bleibt auch mit der 2.
Anderung erhalten. Von einem zusatzlichen Eingriff auf das Landschaftsbild
wird nicht ausgegangen. Die Erlebbarkeit des Raumes wird Uberwiegend
durch die Nutzung der Verkehrstrassen bestimmt. Bei Nutzung der
vorhandene Landesstrale LO 2 verdecken die Gebaude der Gebiete GE 1

Planungsstand: Satzung — 19. Februar 2008 11



Begriindung zur Satzung fiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 12
der Gameinde Lidersdorf fir das Bebauungsplangebist slidstlich der Orislege Wahreow
im vereinfachten Verfahren geméfi § 13 BauGB

4.6

und Gl 3 sinen Grofitell der geplanten Bebauung im Bereich der 2.
Anderung. Mit zunehmender Entfernung steigt die sichtverstellende
Bedeutung der siraienbegieitenden Baumpflanzungen.

Schlussbemerkung

Mit der 2. Anderung wird eine ErhShung der maximal festgesetzten
Geb&udehdhen durchgsftthrt. Auf der Grundlage des zum Bebauungsplan
Nr. 12 erarbeiteten Griinordnungsplanes wird davon ausgegangen, dass sich
dadurch der Eingriff auf das Landschaftsbild nicht erhdht. Dabel wurden die
bereits =zuldssige Bebauung und die festgesetzien griinordnerischen
MaRnahmen zur Beurteilung herangezogen.

Mt besonderem Augenmerk wurden auf die Blickbeziehung aus der Orislage
von Wahrsow heraus eingegangen. Anhand von zwei Standorten konnte
nachgewlesen werden, dass durch den bepfianzten Wall nérdlich und éstlich
des erungsbereliches die geplante Bebauung weltgehend kaschiert und
in das Landschaftsbiid Integriert wird. In elnem Zeftraum von 20-25 Jahren
wird sich einen vollsténdige bzw, fast vollsténdige Slichtverachattung auch flr
die hochsten Gebauds einstellen.

Das durch den Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 12 vorgesshene
Ziel siner Jlandschaftsgerechten Neugestealtung des Landschaftsbiides® wird
auch mit den Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
nicht behindert und kann wie vorgesehen umgesetzt werden. Zusatzliche
Ausgleichsmafinahmen sind nicht notwendig.

Redaktionelle Anpassungen

Redaktionslle Anpagsungen wurden in den Nachrichtlichen Ubernahmen und
Hinwolsen vorgenommen. Das Landesamt fir Bodendsnkmalpflegs wurde in
Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege umbenannt Das wurde
entsprechend im Plan berlicksichtigt.

swir on der Planu
Neturschutz und Landschaftspfiege

Mit der Anderung der Planungsabsicht werden die grundsétziichen
Planungsziele nicht berlihrt.  Ausnutzungskennziffern  bleiben im
Wesentlichen erhalten, nur in Bezug auf die maximal zuléssige Héhe der
Gsb#udeobsrkanten ergeben sich Anderungen. Die damit verbundenen
Auswirkungen auf das Landschaftsbild k&nnen jedoch aufgrund der Lage
des Gebletes im Raum, durch den Wall und die festgesstzten Bepflanzungen
fn der Ursprungssatzung als unerheblich betrachtet werden. Zusétzliche
AusgleichsmaRnahmen sind nicht erforderlich

Planungsstand: Satzung — 19, Februar 2008 12



zur Satzung tber die 2, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12

Begriindung
der Gemeinde Ladersdorf filr das Bebauungspiangeblet stkitistlich der Orislage Walrsow
im vereinfachten Verfehren gemas § 13 BauGB

Ver- und Entsorgung

-Hingichtlich der Belange desr Ver- und Entsorgung kénnen die

Voraussetzungen der vorhandenen Gebiete genutzt werden.

Innerhalb des Plangsbietss sind im Bereich der Planstrale ,B* Leltungen der
E.ON e.dis AG vorhanden. Diese Planstrafe ist bereits hergestellt. Mit der
Reallslerung von Planvorhaben im Berelch der 2. Anderung sind vorhandene
Leitungen nach derzeltigem Kenntnisstand nicht betroffen. Auf elne
Darstellung wird daher aus Grinden der Ubersichtlichkeit verzichtet.
Hinweise und Richtiinien zu Arbeiten in der Néhe von Versorgungsleitungen
dor E.ON s.dis AG sind Im Rahmen weiterfithrender Planungen und
Bauarbeiten zu beriicksichtigen.

Ebenfalls im Bereich der PlanstraBe .B* befinden sich Leitungen der
Deutschen Telekom AG. Diese werden nach derzeitigem Ksnninisstand
nicht durch Planvorhaben im Bereich der 2, Anderung berthrt. Auf eine
Darstellung wird daher aus Grinden der Ubersichtlichkelt verzichtet. Im
Rahmen der Bauausfithrung sind die vorhandenen Leltungen zu beachten
und dle Kabelschutzanwsisung der Deutschen Tslekom st zu
bercksichtigen.

Dartber hinaus sind innerhalb des Anderungsbereiches, in der PlanstraRe
.B° sowie angrenzendsn Flachen, Leltungen, auch Haus- und
Grundstlicksanschilisse, des Zweckverbandes Grevesmihlen (ZVG)
vorhanden. Gemé&R den Unterlagen des ZVG sind diese Lsitungen
nachrichtiich im Plan dargestelit. Alle vorhandenen Leitungen sind bel allen
weiteren Planungen zu berlicksichtigen.

Gegebenenfalls erforderliche Umverlegungen von vorhandenen Leltungen
sich durch den Bauherrn vor Realisierung von MaBnahmen abzustimmen
und mit dem Ver- und Entsorgungsunternshmen vertraglich zu regein.

Im Bersich dor Anderung befindst sich eine verrchrte Vorflutleitung
(Gewéisser 2. Ordnung). Der Leitungsveriauf ist nach derzeitigem
Kenntnisstand innerhalk von festgesetzten Fldchsen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten von Ver- und Entsorgung, in der Planzelchnung
berlicksichtigt. Im Zuge der Errichtung der baulichen Anlagen sind die
Anforderungen zum Schutz von Vorflutieltungen gem#R Gesetzen und
Verordnungen, Anforderungen des Landeswassergesetztes, zu beachten,

Der Ldschwasserschutz ist durch die Gemeinde bereits gesichert. Der
Léschwasserbedarf flr den Grundschutz betrdgt, entsprechend den
Ausfihrungen In der Stellungnahme des Landkrelses, aufgrund der
Nutzungsari, der fostgesetzien Geschofflichenzahl sowls einer mittisren
Gefahr der Brandausbreiting mindestens 192 m® pro Stunde. Die
vorzuhaltende Loschwassermenge muss (Ober einen ununterbrochenen
Zeltraum von mindestens zwei Stunden durch die Feuerwehr gefSrdert
werden.,

Bauschuizberelches des Flughafens Lilbeck

Der Bereich der Anderung des Bebauungsplanes bsfindet sich innerhalb des
Bauschutzbereiches des Flughafens Libeck.
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Begrindung zur Satzung Ober die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
der Gemesinde Lidersdorf fiir das Bebauungsplangebiet stiddstlich der Orislage Wahrsow
Im vereinfachten Verfahren gem#R § 13 BauGB

6. Hinwelse

- Botlenschutz

Werden schédiiche Bodenverdnderungen oder Altiasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSch(G) festgestellt, sind mit dem
Staatlichen Amt fir Umwelt und Nefur Schwerin geméi § 13 BBodSchG die
notwendigen  Malnahmen  abzustimmen  (Sanierungsuntersuchung,
8anierungsplanung, Sanlerung bzw. Sicherung). Bei der Erflliung dieser
Pflichten ist die planungsrechtiich zuléssige Nutzung der Grundstiicke und
das sich darauf ergebende Schutzbedrinis zu beachten, soweit dleses mit
den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren iet. For
jede MaRnahme, dle auf den Boden einwirkt, hat der Vorhabentréiger die
entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodenver@inderungen
nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermelden bzw, zu
vermindern, soweit es Im Rahmen der BaumaBnahmen verhéltnismé&Rig ist.
Bel der S8icherung von schédlichen Bodenvernderungen Ist zu
gewéhrisisten, dass durch die verblelbenden Schadstoffe langiristiy kelne
Gefahr coder erhebliche, nachteilige Belastung fir den Einzsinen oder die
Allgemeinheit sntsteht. Im Falle siner Sanisrung muss der Vorhabentréger
daffir sorgen, dass die Vorbelastungen cdes Bodens bzw. die Altlast sowelt
entfemt werden, dass dis fir den jewslligen Standort zuléssige
Nutzumgsmdglichkelt wieder hergestellt wird.

Vorhaltenswoelse bei unnatlidichen Verfirbungen bzw. Geriichen des
Bodens

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzuftihren, dass von
den Baustellsn als auch von den fertiggesteliten Objskien sine vollstandige
und geordnete Abfallentsorgung enisprechend der Abfallsatzung des
Landkralses Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Dem Landrat des Landkreises Nordwestmecklenburg als untere
Abfallbohtrde liegen fiir das Plangebiet keine Erkenntnisse Giber Altlasten
und altlastverdéchtige Fifchen vor. Mit dieser Auskunft wird durch die untere
Abfallbehbrde keine Gewéhr fir die Fretheit des Plangebietes von Altlasten
und altlastverdéichtigen Flichen Gbermommen,.

Hinwelse auf Altlasten oder altlastverdéchtige Fiachen, erkennbar an
unnatiirliche Verfarbungen oder Gerliche oder Vorkommen von Abféllen,
Figesigkeiten u.8. {schédliche Bodenverfarbungen) sind dem Landrat des
Landkreises Nordwestmecklenburg als unterer Abfallbehérde unverziglich
nach Bekanntwerden mitzuteilsn,

Der Grundsticksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach §§ 10 und 11 Krw-/AbfG
zur ordnungsgeméfien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
varpflichtet. Unbslastete Bauabfélle diirfen geménR § 18 AbfAIG M-V nicht auf
Deponien abgelagert werden. Sle sind wieder zu verwerten, Abfiille
(verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschuit), die nicht verwertet werden
kénnen, sind entsprechend §§ 10 und 11 Krw/AbfAIG durch einen
zugelassenen Beférderer in einor genshmigten Abfallbessitigungsaniage zu
entsorgen.
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Begrindung zur Satzung ber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 12
der Gemeinde Lidersdorf filr das Bebauungspiangeblet siidstiich der Orislage Wahrsow
im verginfuchten Verfahren gemés § 13 BauGB

7.

Die Begrindung zur Satzung Ober die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12 wurde geb auf der Iizung der Gemelndevertretung der Gemeinde

Lidersdorf am £ 7.

Die Begrindung zur Satzung Ober die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12 gilt nur im Zusammenhang mit den Begrﬂ:ﬁungen zur Satzung Ober
SatapgRgker die 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 12. f%.
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enneister
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