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ung zur Satzung Gber die 1, Anderung des Bebatungsplanes Nr. 12

Begriind
der Gemeinde Lildersdor! fir das Bebauungsplangebist siidBstiich der Orislage Wahrsow

im vereinfachten Verfahren geméB § 13 BauGB

1.

lgemeines

Die Gemeinde Lidersdorf hat den Bebauungsplan Nr. 12 fiir das
Geblet sldéstich der Orislage Wahrsow aufgestelit, um
planungsrechtliche Voraussetzungen fiir die Ansiediung von
Industriebetrisben zu schaffen.

Die Gemeinde Lidersdorf hat den Bebauungsplan Nr. 12 fiir das
Geblet siidbstlich der Orislage Wahrsow durch Verdifentlichung mit
Datum am 25.11.2005 rechtskréftlg bekannt gemacht. Auf der Basis
der rechiskréiftigon Satzung Uber den Bsbauungsplan wurds dis
ErschliieBung vorbereitet. Die Vorhaben Im Geltungsbersich des
Bebauungsplanes werden realisiert.

Im Rahmen dar Realislerung der Vorhaben ergaben sich anderwettige
Zlelsetzungen. Urspriinglich war Innerhalb des
Bebauungsplangebistes Im nordwestlichen Bersich Fldche fiir einen
Hochwasserbehélter vorgesehen. Auf der Fldche fiir die Bereitstellung
des Wassemeservolr soliten nsben dem Wasssrreservolr auch
bauliche Anlagen im  Zusammenhang mit Ver- und
Entsorgungseinrichtungen zul#ssig sein, mit einer maximalen H8he
von 8,00 m {iber Bazugspunkt.

Aufgrund  verSnderter  Realislerungsabsichten  wurde  der
Hochwasserbehélter auf sinem andersn Standort errichtet. Nunmehr
wird dle Fldche nicht mehr fliir die Herstellung des
Hochwasserbshélters erforderlich. Aus diesem Grunde ergibt sich die
Mdglichkeit, weltere Flachen fiir Ansledlung von Betrisben
vorzubersiten. Die Anderung wird vorgenommen, um anstelle der Ver-
und Entsorgungsfliiche Gewerbegebiet auszuweisen.

Zislsetzung der Gemeinde Lidersdorf ist es, die Anderung im
versinfachten Verfahren vorzunshmen und die Vorhaben entsprachend
zu realisieren, Da o8 sich nach Auffassung der Gemeinde um sine
Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB handelt, kann
auf die Durchflihrung einer Umweltpriifung verzichtet werden.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung fiber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Lildersdorf lisgen folgende

Rechtsgrundlagen zugrunde:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung  der
Neubekanntmachung vom 23.09.2004, BGBI, 8.2414.

= Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)} in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1980 (BGBL | 8. 132),
geéindert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22, Aprll 1903 (BGBI. | 8. 466).
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Begriindung zur Satzung fiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
der Gemeinde Lidersdorf fiir des Bebatungsplangeblet slidBstlich der Ortslage Wahreow
im vereinfachten Verlzhren geméR § 13 BauCB

= Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleltpléne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzelchenverordnung 1990 -
PianzV 1980} vom 18. Dezember 1980 (BGBL I Nr. 3).

=  Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommemn in der Fassung
vom 6. Mai 1988 (GVO Bl M-V S. 468, §12), zuletzt ge&ndert
durch das 2. Gesetz zur Anderung der LBauQ vom 16.12.2003
{GVOBI. M-V Nr. 17 8. 880).

x  Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommem
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 08.06.2004

(GVOBL. M-V 8.205 f).

Die Rechtsgrundlagen gelten jewsils in der letztgiiitigen Fassung zum
Zeltpunkt der Planaufstellung.

3. Yeorfahrensdurchfiihrung

Die Gemeinds Lidersdorf fiihrt das Aufstellungsverfahren in
Anwendung des Vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB durch.

Auf eine Betsiligung der Offentlichkeft am Aufstellungsverfahren kann
vorzichtet werden. Fiir die Offentlichkeit ergeben sich keine
anderweitigen Belange als berelts derzsit srkennbar. Wenn es sich um
eine Ver- und Entsorgungsfiiche handelt, hatte sle doch Bezug zu
gowerblichen Auswelsungen. Die Hohenlage war mit 8,00 m
fostgesetzt. Diese Festsstzung wird nicht geéindert, so dass keins
mafBgebliche Aulenwirkung ist. Die Schallbelange werden nach wie
vor entsprechend urspriinglichem Gutachten berlicksichtigt. Eine
Prézigierung des flichenbezogenen Schallieistungspegels wird fiir
diese Fidche aufgenommen. Mit dem Landkreis Nordwesimecklenburg
als einzly berfihrten Triger &ffentlicher Belange wird dis
Planungsabsicht abgestimmt. Das Straflenbauamt wird aufgrund der
Nzhe zur Landesstrale (ber die Vorhaben unterrichtet. In diesem Falle
werden zwar e¢inzelne Grundziige der Planung berlihrt, wie
Auswolsung eines Gewserbegsbietes anstelle siner Ver- und
Entsorgungsfifiche, dennoch wird aufgrund der bestehenden Satzung
iber den Bebauungsplan Nr. 12 die Durchfiihrung des versinfachten
Verfahrans gewahlt. Es besteht Im wesentlichen bersits Planungsracht
fiir die Realislerung von baulichen Anlagen bis zu 9,00 m Héhe, mit der
Einschrénkung zur Ver- und Entsorgung. Im Vergleich zur bisherigen
Nutzungsmbglichkelt im Rahmen der Festsetzung der Satzung {ber
den Bebauungsplan Nr. 12 wirken sich die Anderungen des
Bebauungsplanes hinsichtlich threr stidtebaulichen Auswirkung nur

geringfigig aus.

Es handelt sich von der Beurtellung her um eine Planungsabsicht,
verglelchbar einem Gebiet nach § 34 BauGB, siehe unter § 13 Abs. 1
BauGB 2004. Die Notwendigkeit =zur Durchflihrung einer
Umweitvertréglichkeitspriifung fir das Vorhaben ist nicht begriindet
(siche § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 2004). Es bestshen auch keine
Anhalispunkte fiir eine Besintréichtigung der in § 1 Abs. 8 Nr. 7b
BauGB 2004 genannten Schutzgliter (§ 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB). Bei
letzteren geht es um die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der
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Begriindung zur Satzung tiber die 1. Anderung des Bebatungsplanes Nr, 12
der Gemelnde Lidersdor? fir des Bebauungsplangehiot stid8stiich der Orislage Wahrsow
im vereinfachten Verfahren geméR § 13 BauGB

4.1

Geblete von gemeinschaftlicher Bedeutung und die Europdischen
Vogelschutzgebiste im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Wahrend des Aufstellungsverfahrens sind insbesondere die von der
Anderung maRgeblich befroffenen Behdrden zu betelligen, wie der
Landrat des Landkreises Nordwestmeckienburg, das StraBenbauamt
Schwerin und das Amt fir Reumordnung und Landesplanung
Wastmecklenburg.

Auf eine Betslligung der Offentlichkelt wird verzichtet, well sich hier
keine welteren Auswirkungen ergsben. Die Bstelligung der
angesiedeiten Unternshmen wird nicht erforderiich, weil die
Festsetzungen unter Beriicksichtigung der bisherigen Ausnutzungen
im Industrisgebiet auch flir die Gewerbsgeblste getroffen werden. So
werden maligeblich die empfindlichen Nuizungen ausgeschlossen, wie
Wohnungen, Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheliiche Zwecke sowie Vergniigungsstitten und Anlagen fir
sportiiche Zwecks. Somit ergibt sich kein Heranrficken empfindlicher
Nutzung an die Industriegebiete.

. Memggen Im Einzelnen

Art der baulichen Nutzung
{§ 9.Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des Gewsrbegebletes sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 4
BauNV0 allgemsin zuldssigen Nutzungen unzuléssig.

Anisgen fiir sportliche Zwecke werden ausgeschlossen, well das
Geblet vormanglg der Anslediung von Gewsrbebetrieben und
Industriebstrieben mit produzierendem Charakter dienen soll.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1, Nr, 2
und Nr. 3 BauNVO ausnahmswaise zuiissigen Nutzungen unzuléssig.

Da bereits in den Industriegebleten Wohnungen fiir Dienst-, Aufsichts-
und Beroltschaftspersonen ausgeschlossen sind, werdsn dis
Wohnungen auch grundsétziich ausgeschlossen, um hier eindeutig
Orientlerung auf die Ansledlung von produziersnden Untemshmen zu
geben. Wohnungen wilrden ein Konfliktpotential darstellen, das nicht

gewollt ist.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwacke
warden ausgeschlossen, well diese Anlagen in den Cristeilen der
Gemeinde etabliert werden. In diesem Geblet geht es um die
Ansledlung von produzierenden Unternehmen.

Vergnligungsstatten werden ausgeschiossen, well Vorrang auf die
Ansledlung von produzierenden Betriebe gelegt wird.
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Begriindung zur Satzung {iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
der Gemeinde Lildersdorf fiir das Bebawmgsplangebist siid8stiich der Ortslage Wahrsow
im vereinfachten Verfahren gemél § 13 BauGB

4.1

4.3

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

H&he baulicher Anlagen
(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Bezugsh8he fiir das Geblet GE 1

Als unterer Bezugspunkt dor festgesetzten Geb#ude und fir
Oberkanten der Geb#ude gilt die mittlers Hohenlage des
néchstgelegenen  Sffentlichen  Straflenabschnittes, die  der
ErschileBung des Grundstlicks dient. Die Oberkante ist der hichste
Punkt des Geb&udes.

Die Festsetzung wird analog zu den Gebieten Gl 2, Gl 3, Gl 4 des
Bebauungsplangebietes gewdhit.

Ausnahmeregelung fiir das Geblst GE 1

Ausnahmen von der Hbhenfestsetzung sind fiir Betrisbseinrichtungen
zuldsslg, die entsprachend den technischen Anforderungen oberhalb
der Gebéudedeckung (zum Belspiel Liftungsaniagen, Schomnsteine,
usw.) notwendlg sind, sowle fir Anlagen, die zur Auslibung der
gewerblichen bzw. industriellen Nutzung erfordetiich sind (zum Beispiel
Kranbahnen - innen und auflen - Silo). Diese Ausnahmen dirfen
jedoch den Antell von 10 % des betreffenden {berbaubaren
Grundstlickstells nicht Uberschreiten.

Die Ausnahmeregelung filr das Gebist GE 1 wird genauso getroffen,
wis flir die Geblete Gl 2, GI 8 und Gl 4.

Strelchung der Festsetzung zum
Zwischenbehdlter filr Wasserreservolr
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB}

Die bisherige Festsetzung lautete:

LAuf der Flachs fiir die Bersitstellung des Wasserreservolrs sind neben
dem Wasserresorvolr auch bauliche Anlagen im Zusammenhang mit
Ver- und Entsorgungseinrichtungen zuléisslg, mit einer maximaien
Hbhe von 9,00 m Uber Bezugspunkt.®

Auf die Festsetzung kann verzichtst werdsn, wile eben auf die
Fldchenausweisung, weil eine entsprechende Inanspruchnahme nicht
mehr notwendig Ist. Anstelle der Ver- und Entsorgungsfiiche wird das

Gewerbsgebist ausgewiesen.
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Begriindung zur Satzung (ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
der Gameinde Lidersdorf fiir das Bebauungsplangeblet stidbstlich der Ortslage Wahrsow
im versinfachten Verfahran gemés § 13 BauGB

4.4

4.5

Nebsnanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen

Nebenanlagen geméR § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind nur innerhalb
der tiberbaubaren Grundstiicksfiichen zuldsslg und von diesen zu
erschlielon.

Ebenerdige Lagerpldtze und Umfahrien sind auch auflerhalb der
{iberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig, dirfen jedoch innerhalb
der Gebiste Gl 2, Gl 3 und Gl 4 sowle GE 1 nur hinter der
straenseitigen Gebdudefront des Haupigebiudes snistehen.

Fiir das GE 1 — Geblet wird die gleiche Festsetzung wie fiir dis Gebiete
Gl 2, GI 3 und Gl 4 getroffen.

SchallschutzmaRnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB L.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Die Festsetzungsn zum Schallschutz werden enfsprechend ergénzt.
Der flachenbezogene Schalllsistungspegel fiir das Gewerbegebiet wird
so fostgesetzt, dass an dem Immissionsort die Schutzanspriliche
ber{icksichtigt sind.

Die Anforderungen an die passiven Schallschutz sind entsprechend zu
beachten. Die Festsetzung wird aufgenommen.

Fliichenbeazogene Schallleistungspegel

Fiir die Industriegebiete werden folgende immissionswirksame
flachenbezogene Schallelstungspege! Lyw” In dB{A) je m? festgesetzt:

Gl 1 88 dB(A} pro m? tags und 81 dB{A) pro m® nachts
Gl 2, GI 3,

Gl4 68 dB(A) pro m? tags und 57 dB(A) pro m? nachts
GE 1 88 dB(A) pro m? tags und 57 dB(A) pro m? nachts

Passive SchallschutzmaBnahmen in den Industriegebieten und in
dem Gewerbegebiot

Die Industriegebiste und das Gewerbegebiet miissen den
Anforderungsn der Larmpegelbersiche IV bis V entsprechen. Die
AuRenbautsile der Gebiudefassaden miissen mindestens folgenden
Anforderungen nach DIN 4109 (Ausgabe November 1980), Tabells 8,
hinsichtlich der Luftschalld8mmung zum Schutz gegen Aufenldrm
geniigen:

Lirmpegelbereich w% Burordume
{LPB) In-Alohnungen-

LPB IV orf. Rigres = 40-dB 35dB
LPB V orf. Rwsms= 4548 40 dB

1) Well die Zul#ssigkeit von batrishsbezogenan Wohmmgen esusgeschiessen wird.
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Begriindung zur Satzung {iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
der Gemeinde Lildersdorf fiir das Bebauungsplangebiet slidstiich der Ortslage Wahrsow
im versinfachion Verfahren geméR § 138 BauGB

4.6

4.7

8.

Der Nachwels der erforderiichen resultlerenden Schallddmm-MaRe erf,
R'wres Ist auf der Grundlage der als Technische Baubestimmung
bauaufsichtlich eingeflihrten DIN 4109 (Ausgabe November 19289) und
Balblatt 1 zu DIN 4109 {Ausgabs November 1989) zu filhren,

Stiidtebauliche Zahlen und Werte

Die Fidche fir Gewerbliche Ansiedlungen betrfigt 5.003,7 m® Die
urspriinglich fir Ver- und Entsorgungsaniagen ausgewiesene und
festgesstzte Flache wird fiir das GE 1 — Gebist genutzt.

Die Grundfiichenzahl wird wie urspriinglich mit 0,8 festgelegt. Die
maximale Gebéudehdhe wird mit maximal 8,00 m {iber Bezugspunkt
festgelegt. Die Geschossflachenzahl wird mit 0,8 festgesstzt. Innerhalb
des Geblates ist weiterhin die abwsichende Bauweise vorgesshen.

Ausglelchs~ und Ersatzragelung

Eine nsuerliche Ausgleichs- und Ersatzregelung wird nicht srforderlich,
well der Bebauungsplan sich in diesen Belangen nicht dndert. Die
Festsstzung zur Ubsrbauung und H8henlage werden nicht gsdndert.
Aus diesem Grunde Ist keine neue Eingriffs-/Ausgleichsbllanz

erforderiich,

swirkungen der Planun:

Mit der Anderung der Planungsabsicht werden die grundsétzlichen
Fragen des stédtebaulichen Erscheinungsbildes nicht berfihrt. Das
stddtebauliche Zlel bleibt im wesentlichen erhaiten. Die Kubatur von
Gebdudekdrpem wird in Anlehnung an die bestehende Fastsetzung
woltestgehend gewshrisistet. Auswirkungen auf die Ortslagen werden
sich nicht ergeben. Die Ausgleichs- und Ersatzbelange wurden nicht
neu bewertet. Zuséizliche Ausgleichsanforderungen ergeben sich
nicht.

Hinsichtlich der Belange der Ver- und Entsorgung kdnnen die
Voraussetzungen des vorhandenen Gebistes genutzt werden.
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zur Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 12
der Gemainde Lildersdorf fiir das Bebauungsplangebist siiddstlich der Crislage Wahrsow
im vereinfachten Yerfahren gemé § 13 BauGB

6. Beschluss iiber die Begriindung

Dis Begrindung =zur Satzung tiber die 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 12 wurde geblliigt auf der Sitzung der

Indeveriratun der Gemelnde Lidersdorf am
/%0 2006

Die Begriindung =zur Satzung {ber dis 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 gilt nur im sammenhang mit der

Begriindung zur Satzung {iber den .‘.,_, ISR

;2 WVM et ;

Bnrgennei \
der Geme!nde Lidersdorf

7. beltsvermerke
Aufgestellt fiir die Gemeinde Lidersdorf

Planungsbiiro Mehnel
Rudoif-Breltscheid-Strale 11
23938 Grevesmilhlen
Telefon03881/71058-0
Telefax 0 38 81771 06— 80
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