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Allgemeines
Planungsanlass

Die Gemeinde Kalkhorst hat die Rechtskraft der Satzung flr den
Bebauungsplan Nr. 12 und fiir die Satzung (ber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 fiir die Ferienanlage zwischen Lindenstrafie und
Seeweg in GroR Schwansee hergestelit. Die Gemeinde Kalkhorst hatte den
Bsbauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Kalkhorst fiir dle Ferienanlage
zwischen Lindenstraie und Seeweg in Grok Schwansee aufgestellt, um die
planungsrechtliche Voraussetzungen flir die Errichtung von Ferienhdusemn
als Einzelhfiuser und Doppelhduser zu schaffen. Darliber hinaus wurde der
vorhandene Bestand baulicher Anlagen ber{icksichtigt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 in Grof Schwansee wird

begrenzt:

- im Norden durch den Seeweg
- im Osten durch die Lindenstrafie
- im Siiden und im Westen  durch landwirtschaftlich genutzte Fléchen.

Der Geltungsberelch der Satzung fber dle 3. Anderung des
Bebauungsplanes ist Identisch mit dem Geliungsbereich des
Ursprungsplanes des Bsbauungsplanes Nr. 12 sowie der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12. Fir den Bebauungsplan Nr. 12 wurde die
1. Anderung des Bsbauungsplanes als Erganzung fir einen siidlichen
Telbereich aufgestellt. Diese Ist auf der Planzeichnung nachrichtlich
dargestellt. Flir den Berelch der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
wurden Festsetzungen der Héhenlage getroffen und festgelegt.

Die Gemeinde hat die Zielsetzungen und Festsetzungen des
Bebauungsplanes mit den hergestellien Erschlieungsanlagen und
dffentlichen Grinanlagen Oberpriift. Im Rahmen der Vorbereitung und
Durchfithrung der BaumaRnahmen zur ErschlieBung des Gebietes Ist es zu
einer Reduzierung der &ffentlichen Verkehrsanlagen gekommen. Die
Verkehrsanlagen wurden geringer ausgebaut, als urspriinglich durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgegeben. Diese Anderung erfolgte
im Einvernehmen mit der Gemeinde.

Diese Abwsichung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes drilckt
sich nun auch im Katasterbestand aus. So sind im Plan festgeseizie
Sffontliche Verkehrsflichen anteiliy zu privaten Grundstlicksfldchen
geworden. L

Um diesen Mangel zu beheben, wird die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12 aufgestelit. Das Verfahren wird als vereinfachtes Verfahran nach
§ 13 BauGB durchgefiihrt. Am Verfahrenwurde die Offentlichkelt gem4B § 3
Abs. 2 BauGB, die beriihrten Behdrden und sonstige Tréger &ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Nachbargemeinden gemal § 2
Abs. 2 BauGB befelligt.

Aus Sicht der Gemeinde Kalkhorst handelt es sich um sine redaktionelle
Anpassung des Planes an die abgestimmten und genehmigten
Ausfiihrungsunteriagen der technischen Planung bzw. Anpassungen an
naturrBumliche Gegebenheiten und den Katasterbestand.

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung hat miigeteilt, dass der
Planung keine Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung

entgegenstehen.
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1.2

1.3

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fir die Satzung {ber die 3. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Kalkhorst flr die Ferienanlage
zwischen LindenstraBe und Seeweg in GroB Schwansee dient eine
Vermessung, Amtliche Plangrundlage, die durch den ObVI Dubbert erstellt

wurde.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung der 3. Anderung das Bebauungsplanes Nr. 12
der Gemeinde Kalkhorst liegen folgende Rechtsgrundiagen zugrunde:

n  Baugeseizbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gessatzes vom 31, Juli 2009 (BGBI. | 8. 2585).

= Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1980 (BGBI. | S. 132), geédndert
durch  Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgssetz vom 22, April 1993 (BGBI. I S. 4686).

= Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes {Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. | S. 58).

= Landesbauordnung Mecklenburg-Yorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2008 (GVOBL. M-V

S. 102).

= Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommermn in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08. Juni 2004 (GVOBL. M-V S.
205), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 10.Jul 2006 (GVOBI. M-V

2008, S. 539).

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer leiztgiitigen Fassung.

Planinhalt

Das Planungsziel wird mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
nicht gesindert. Die Anderungen beziehen sich lediglich auf die Anpassung
des Bebauungsplanes an die realisierten ErschlisRungsanlagen und
Grinflachen.

Die {ibrigen Festsetzungen gemaR der rechiskréifiigen Satzungen {iber den
Bebauungsplan Nr. 12 bzw. der 2. Anderung des Bebauungsplanes bleiben
von der 3. Anderung unberihrt. Anderungen der Festsetzungen im Text (Tell
B) ergeben sich nicht; hier bleiben die Festsetzungan fiir den
Gesamigeltungsbersich bestehen. Lediglich unter den Hinweisen des Text
(Teil B) ergeben sich redaktionelle Anpassungen.
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Die erforderiichen Planinhalte lassen sich im Wesentlichen in den

nachfolgend dargesteliten Punkten benennen:

1. Ubernahme der StraRenprofile bzw. StraBenverkehrsflichen in ihrer

Breite.

Beriicksichtigung der Reduzierung der StraRenverkehrsfléche,

Anpassung in Lags und Verlauf,

Anpassung der Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte in Lage und

Verlauf sowie Lange.

Beriicksichtigung der Wendeanlage am Seeweg im Norden des

Plangebietes.

Beriicksichtigung der verénderten Flachenbilanz, Ersiellung einer neuer

Flachenbilanz im  Zusammenhang mit der  verdnderten

Flacheninanspruchnahme flir Strafien und Griinfidchen;

- StraRenfléche wird zugunsten von Baugebisten reduziert. Dies fUhri
zu einer VergréRerung der Fiachen fiir Baugebiete.

- Die Griinfiichen werden den tatséchlichen und realen Anforderungen
angepasst.

6. Anpassung der Baugrenzen, u.a. und Berlicksichtigung des Abstandes
von 5 m der Baugrenze zur Stralenbegrenzungslinie, )

7. Beriicksichtigung des Katasters in der gemadR ObVl zu
berticksichtigenden Darstellung.

8. Redaktionelle Anpassungen im Text (Teil B).

oA W N

StraBenverkehrsfliche, Griinfliche und Baugrenzen

Die StraRenverkehrsilache wird entsprechend der realisierten StraBe im
Plangebiet festgesetzt. Die StrafRenverkehrsfléiche hat geméaf Realisierung
eine Breite von 5,75 m im Vergleich zu bisher festgesetzten 10,00 m Breite.
Dadurch ergeben sich auch Anderungen der Baugebiste.

Da die technische Planung fiir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen mit
den zustindigen Ver- und Entsorgern und Behtrden abgestimmt wurde und
danach ausgefithrt wurde, wird der Bebauungsplan den entsprechenden
Gegebenheiten angepasst. Die Festsetzungen zur StralRenverkehrsfléche
erfolgen in dem dafilir erforderlichen MaR.

Unter Beachtung des in der rechtkraftigen Satzung festgesetzien Abstandes
zwischen Baugrenze und StraBenverkehrsfliche von 5,00 m werden die
Baugrenzen ebenfalls veriindert und den &rilichen Gegebenheiten und dem
Katasterbestand angepasst. Die Wege innerhalb der Grinfliche wurden
auch entsprechend ihrer tatsachlichen Lage dargestellt und berticksichtigt.

Im Zusammenhang mit der Anpassung der Baugrenzen und der Baugebiete
an die verinderts StraRensituation und unter Berficksichtigung des
tatsachlichen Katasters {seinerzeit in Aussicht genommene Grundstiicke)
wurden auch die Flichen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrachts, die zur
ErschlieBung von Fariengrundstiicken dienen, angepasst und entsprechend
tatsachlichem Erfordernis berlicksichtigt.

Die tatséichliche Katastersituation wird fiir das Plangebiet entsprechend

beriicksichtigi.

Das Regenwasserrlickhaltebecken wird gemé@R Ausflihrungsplanung zur
technischen Herstellung entsprechend angepasst.
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2.2

Die urspriinglichen Zielsetzungen des Abstandes von 5,00 m zwischen der
StraRenbegrenzungslinie und der Baugrenze werden berlicksichtigt.
Gleichermalten fiihrt die Reduzlerung der Straflenverkehrsfléche zu einer
geringfligigen ~ Vergroferung  der  Baugebiete. Da bel der
StraRenverkehrsfldche von elner Vollversiegelung auszugehen ware, hat
dies keine Auswirkungen auf sine VergrdRerung der versiegelten Fldchen

innerhalb des Plangsbietes.

Bel der Bildung der Grundstiicke haben sich geringfiigige Abweichungen im
Verglelch zu den Festseizungen ergeben. Die Baugrenzen und die
festgesetzten Flachen zum Anpflanzen werden entsprechend dieser
Grundstiicksbildung angepasst. Dies betrifft insbesondere Fléchen der

Gebiete SO-FH1 und SO-FH2.

Bei Realisierung der Grinflichen haben sich ebenfalls Abweichungen zu
den festgesetzien Grinfléichen als Fldchen fiir Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ergeben. Teilweise
wurden Griinflichen erwsitert bzw. geringfiigig reduziert. Dies bezieht sich
auf dis éffentliche Griinfliche stlich des Gebietes SO-FHS sowie auf die
Griinfliche westlich des Gebietes SO-FH4. Damit ergeben sich ebenfalls
geringfiigige Anderungen der Baugebiets. Die Baugrenzen werden unter
Beachtung der festgesetzien Absténde entsprechend angepasst.

Das MaR der baulichen Nutzung bleibt gem&fR rechtkréftiger Satzung
bestehen, so dass trotz geringfiigiger Anderung der Baugrenzen der Grad
der Uberbaubarkeit identisch bleibt.

Die Wendeanlage am Seeweg wird geméR Ausflihrungsplanung
berticksichtigt und entsprechend festgesetzt.

Fliichenbilanz

Um die Vergleichbarkeit zwischen Ursprungssatzung und Planinhalt gemal
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemsinde Kalkhorst
darstellen zu kénnen, wird eine vergleichende Fléchenbilanz vorgenommen.
Im Rahmen der Flichenbilanz wurde die Bilanzierung der Baugebiete
gemé#R rechtskréftigen Bebauungsplan tberprift und Gegenstand dieser
Begriindung. Zuglsich wird ein Vergleich mit der 3. Anderung und den
Flachenfestsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes erméglicht.
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Die nachfolgende Flachenbilanz stelit die Fléchenvertsilung geman
rechtkréftiger Satzung im Vergleich zur 3. Anderung des Bebauungsplanes

dar.

Flachennutzung Rechtkraftige 3. Anderung
Bebauungsplan
Baugeblete
SO-FH 48.814,4 m? 50.322,0 m?
WA 8.041,5 m? 8.028,1 m?
MI 11.019,0 m? 11.021,2 m?
Baugeblete

Gesamtsumme 67.974,9 m? 69.371,3 m?
Regenwasserriiclk-
haltebecken und 2.878,7 m* 3.673,1 m?
Wasserflachen
Grinfidchen 16.900,8 m? 16.970,4 m?
StraBenverkehrs-
fldche 6.916,6 m* 5.255,2 m*
Fidchen gesamt: 94.671,0 m? 94.670,0 m?

Bel einer vergleichenden Betrachtung wird deutiich, dass die
Baugebietsflache geringfiigig vergroRert ist. Bei der vergleichenden
Betrachtung fillt auf, dass dies im wesentlichen durch Reduzierung der
StraRenverkehrsfléchen erfolgt.

Hinweise

Im Text {Teil B) erfolgt unter den Punkten V.1 und V.2 die redaktionslie
Anpassung: das Landesamt flr Bodendenkmalpflege wurde in Landesamt
fiir Kultur und Denkmalpflege umbenannt. Die Anzeige des Baubeginns
erfolgt nur gegentiber der untersn Denkmalschutzbehérde des Landkreises
und hat spatestens zwei Wochen vor Baubeginn zu erfolgen.

Auswirkungen der Planung

Mit der Anderung des rachtskraftigen Bebauungsplanes ergeben sich keine
Auswirkungen bzw. Anderungen der Planungsabsicht. Die Festsetzungen
des Bebauungsplanes werden lediglich an die realisierten
Erschlieungsanlagen angepasst.

Anderungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung werden nicht
vorgenommen. Samfliche Obrige Festsetzungen bleiben Bestandtsil des

Bebauungsplanes.

Auswirkungen auf die Umweltbelange ergeben sich nicht. Der
Plangeltungsbereich ist In entsprechender Grée beibehalten.

Auswirkungen auf Eingriffs-/Ausgleichsbelange ergeben sich nicht. Die
MaRlnahmen wurden realisiert. Erhhter Ausgleichsumfang ist nicht
erforderlich. Dieser Nachwels kann aufgrund der Plausibilitdt der
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Fldchendarstellung  beigebracht werden. Am  CGrundkonzept der
stidtebaulichen Planung &ndert sich ohnehin nichts.

Die ErschlieRungsanlagen innerhalb des Plangebietes wurden bersits
hergestellt. Anforderungen der Ver- und Entsorger wurden im Rahmen der
technischen Planung berlicksichtigt. Weltergehends Ausfiihrungen sind

daher nicht erforderlich.
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. 4. Billigung der Begriindung

Ergénzend zur Begriindung zur Satzung iber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Kalkhorst gilt die
zusammenfassende Begriindung fiir den Bebauungsplan Nr. 12 und die
Begriindung zur Satzung tiber die 2. Anderung des Bebauungsplanss Nr. 12.

Die Begriindung zur Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12 der Gemeinde ;alkhorst wurde_ gebilligt in der Sitzung der
Gemeindevertretung am 7. 2005

Kalkhorst den A (3. 2 70

sick
" Biirgermeister
der Gemesinde Kalkhorst

5. Arbeitsvermerke

Aufgestelit fiir die Gemeinde Kalkhorst
durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-StralRe 11

23936 GrevesmUhlen
Telefon 03881/71056-0
Fax 03881/7105-50

pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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