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Begriindung zur Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde
Kalkhorst fiir die Ferienanlage zwischen Lindenstralle und Seeweg in GroR Schwansee

1.

1.1

Allgemeines

Planungsanlass

Die Gemeinde Kalkhorst hat die Rechtskraft der Satzung fiir den
Bebauungsplan Nr. 12 fiir die Ferienanlage zwischen Lindenstrale
und Seeweg in Grof3 Schwansee hergestellt. Die Gemeinde Kalkhorst
hatte den Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Kalkhorst fiir die
Ferienanlage zwischen Lindenstrale und Seeweg in Grol} Schwansee
aufgestellt, um die planungsrechtliche Voraussetzungen fiir die
Errichtung von Ferienhdusern als Einzelhduser und Doppethéduser zu
schaffen. Darlber hinaus wurde der vorhandene Bestand baulicher
Anlagen beriicksichtigt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 12 in GroR Schwansee wird begrenzt:

- im Norden durch den Seeweg

- im Osten durch die LindenstralRe

- im Siden und im Westen durch landwirtschaftlich genutzte
Flachen.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes bezieht
sich auf den Geltungsbereich des Ursprungsplanes, des
Bebauungsplanes Nr. 12.

Aufgrund von Geldndemodellierungen und im Zusammenhang mit dem
Stralenbau hat sich ergeben, dass mehrfach Ausnahmeantrége fiir die
Definition des Bezugspunktes der Gebédude beantragt werden. Die
Bezugshbéhe wird nun grundstiicksbezogen konkret festgesetzt. Die
Festsetzung des Bezugspunktes erfolgt entsprechend der ortlichen
Gegebenheiten.

Dariiber hinaus erfoigt die Anpassung von gestalterischen
Zielsetzungen fiir die Sondergebiete. Die Festsetzungen sind
differenziert innerhalb des rechtkraftigen Bebauungsplanes Nr. 12 fiir
Festsetzungen fir die bestehenden WA- und MI-Gebiete, die
straBenbegleitend vorhanden sind und die Sondergebiete Ferienhaus.
Bei den Sondergebieten fir Ferienhaus werden Festsetzungen in
Anlehnung an den Katalog der Festsetzungen fiir die WA- und MI-
Gebiete aufgenommen.

Da es sich um eine Prézisierung der Ziele des Bebauungsplanes
handelt, wurde die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 im
Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Als von der
Planung berihrter Tréger 6ffentlicher Belange wurde der Landkreis
Nordwestmecklenburg, insbesondere das Planungsamt, beteiligt. Die
Beteiligung von Triagemn &ffentlicher Belange wurde aufgrund des
Planinhaltes nicht als erforderlich erachtet. Die Anderung des
Bebauungsplanes wirkt sich nicht auf die Belange benachbarter Biirger
aus, es wird daher auf eine Betroffenenbeteiligung in Form einer
offentlichen Auslegung verzichtet.

Die Gemeinde haite sich hierzu mit dem Landkreis
Nordwestmecklenburg versténdigt. Auf ein Beteiligungsverfahren
wurde verzichtet, weil es sich um eine Prazisierung mit dem Ziel
rechtseindeutiger Festsetzungen handelt. Die Gemeinde Kalkhorst
stelt die Rechtskraft der Satzung her. Aufgrund von
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Begriindung zur Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde
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Geldndemodellierungen und im Zusammenhang mit dem Straltenbau
hatte es sich ergeben, dass mehrfach Aushahmeantrage fir die
Definition des Bezugspunktes der Gebdude beantragt wurden. Die
Bezugshthe wurde mit Beschiuss der Gemeindevertretung der
Gemeinde Kalkhorst vom 12.07.2005 grundstiicksbezogen in den SO-
Gebieten konkret festgesetzt.

1.2 Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung (ber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Kalkhorst liegen folgende
Rechtsgrundlagen zugrunde:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414).

= Verordnung uUber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geéndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58).

= Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 06 . Mai
1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612).

» Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern
in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Juni 2004
(GVOBI. M-V S. 205).

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztgliltigen
Fassung.

2. Planinhalt

Das Planungsziel und die Grundziige der Planung werden mit der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 nicht gedndert. Anderungen
beziehen sich auf die Definition des Bezugspunktes fiir Hohenangaben
und die Zulassigkeit bei der Gestaltung der Gebaude.

Zur Prazisierung werden die Bezugspunkte fir die Héhenlage flr die in
Aussicht genommenen Grundstiicke gemaR der Geldndesituation
festgesetzt. Im Rahmen der Realisierung von Planvorhaben haben
sich andere Grundstiickszuschnitte ergeben, die ebenfalls im Rahmen
der 2. Anderung Berlicksichtigung finden.

Die Festsetzung zur Gestaltung der AuRenwénde wird fir das
Sondergebiet — Ferienhausgebiet um wenige Festsetzungen gemén
den Festsetzungen fir die WA- und MI-Gebiete erweitert.

Ubrige Festsetzungen bleiben ebenfalls gemaR der rechtkraftigen
Satzung bestehen.
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Begriindung zur Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde
Kalkhorst fiir die Ferienanlage zwischen Lindenstrale und Seeweg in Grol Schwansee

241 Hoéhenlage
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die konstruktive Sockelhéhe darf in den WA- und in den MI-Gebieten
maximal 0,60 m (Ober dem Bezugspunkt liegen. In den SO-Gebieten
darf die Sockelhthe nicht mehr als 0,40 m Uber dem Bezugspunki
liegen. in allen Baugebieten darf der Erdgeschossfullboden jedoch
nicht unter dem Bezugspunkt liegen.

Als Bezugspunkt in den WA-Gebieten fiir die Hohenlage wird die
Oberfliche der néchstgelegenen ErschlieBungsfliche bestimmt. Als
Bezugspunkte fiir die Hohenangaben in den SO-Gebieten auf den in
Aussicht genommenen Grundstiicken sind Hohenpunkte in der
Planzeichnung festgesetzt. Sofern sich Anderungen der in Aussicht
genommenen Grundstlicksteilung ergeben, gilt als Bezugspunkt die
mittlere Hohe der jeweils néchstgelegenen und in der Planzeichnung
festgesetzten Hohenbezugspunkte.

Die Sockelhdohe ist der Schnittpunkt von der Oberkante des
Erdgeschossfulbodens (Rohbau) mit dem aufstrebenden Mauerwerk.
Die Traufhdhe ist der Schnittpunkt der Aufienhaut des Daches mit der
verlangerten AulRenwand. Die Firsthohe bzw. der Firstpunkt ist gleich
der Schnittfiiche bzw. der Schnittpunkt der Dachaulenhautfldchen.
Ausnahmen von den Festsetzungen zur Hohenlage sind zulassig,
wenn ihre Einhaltung zu einer unzumutbaren Harte fithren wiirde. Die
Ausnahme von der Héhenfestsetzung darf jedoch nicht zu einer
Verletzung der stidtebaulichen Grundziige der Planung fiihren. Als
Bezugspunkt fir die Héhenlage fir die Gebiete M| 2, SO FH 8 und den
Teil des SO FH 4 — Gebietes, der vom Seeweg erschlossen wird, gilt
die Hohenlage des anstehenden Geléndes.

Bisher gilt innerhalb des Plangebietes als Bezugspunkt die Héhenlage
der Oberfliche der nachstgelegenen privaten oder offentlichen
ErschlieBungsflache. Im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes
haben sich aufgrund von Gelandemodellierungen, auch im
Zusammenhang mit dem StraBenbau, Schwierigkeiten bei Definition
und Realisierung des Bezugspunkies gegeben. Es wurden
Ausnahmeantrége zur Definition der Bezugspunkte gestelit. Um eine
abschlieRende Regelung fir die in Aussicht genommenen
Grundstiicke im SO-Gebiet zu treffen, werden im Zuge der 2.
Anderung des Bebauungsplanes die Bezugspunkte geméaR der
Geléndesituation festgesetzt. Bei der Realsierung der Grundsilicke
kann es zu Abweichungen der im Bebauungsplan dargestellten in
Aussicht genommenen Grundstiicke kommen. Bei Abweichungen wird
festgesetzt, dass zur Definition des Bezugspunktes die mittlere Héhe
der néchsigelegenen fesigesetzien Bezugspunkte gilt.

Die (brigen Festsetzungen zur Definition des Bezugspunktes bleiben
gemaR Ursprungssatzung bestehen.
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Kalkhorst filr die Ferienanlage zwischen Lindenstralle und Seeweg in GroR Schwansee

2.2 Festsetzungen liber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

Teil 2 - fiir Sondergebiet — Ferienhausgebiete:

Die AulRenwinde von Gebauden innerhalb der SO-FH-Gebiete sind als
geputzte Wandflichen (pastelifarben oder weiB) oder als
Verblendmauerwerk herzustellen oder in Kombination.

Die Auflenwinde  kdénnen auch in Holzfachwerk mit
Mauerwerksausfachungen bestehen. Holz darf verwendet werden,
wenn es nicht mehr als 30 % einer Wandflache bestimmt.

Im Zug der 2. Anderung des Bebauungsplanes werden die
Festsetzungen flr das SO-Gebiet erweitert. Festsetzungen zur
Verwendung von Holzfachwerk und zum Anteil von Holz innerhalb der
Wandfldchen werden geméfl den Festsetzungen fiir die WA- und MI-
Gebiete aufgenommen.

3. Auswirkungen der Planung

Mit der Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ergeben sich
keine erheblichen Auswirkungen bzw. Anderungen. Mit genauer
Definition der Bezugspunkte werden die kiinftigen Gebdude in die
Gelandesituation eingebettet. Weitere Anderungen beziehen sich auf
die Gestaltung der Gebédude. Ubrige Festsetzungen des
Bebauungsplanes bleiben unberiihrt.

Die verkehrliche und technische Erschliefiung ist fir das Plangebiet
auch unter Beriicksichtigung der Anderungen gesichert.
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4, Billigung der Begriindung

Die Begrindung zur Satzung (ber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 gilt nur im Zusammenhang mit der
Begriindung zur Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 12.

Die Begrindung =zur Satzung Uber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Kalkhorst wurd ittigt.in der
Sitzung der Gemeindevertretung am N 2Y08 /O

Kalkhorst, den /7. V&, Mvos”

Biirgermeister
der Gemeinde Kalkhorst
5. Arbeitsvermerke

Aufgestellt fiir die Gemeinde Kalkhorst
durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11

23936 Grevesmuhlen
Telefon 03881/7105-0
Fax 03881/7105-50
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