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ZEICHENERKLARUNG

DE FUR DE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN NACH
- DER BESONDEREN ART DER BAULICHEN NUTZUNG

?ar.9(1}1BauGB

B @ - Aligemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)
: - nach Ifd. Nr. - .

@ Muscrcugébiate. (gem. § 8 BauNVvO)
/ _ - nach Ifd. Nr. o

@ : Sonstige Sondergebiete (gem, Per. 1 BauNVO)
- Ferienhausgebiet nach Ifd. Nr. _

" Par. 9 (1) 1 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
- i Per. 16 BauWVO

0,2 Grundfléchenzehl, GRZ z.B. 0,2

| Zahl der Voligeschosse, als Hchstmab

THpex 3/60m | Treufhdhe, als HichstmaB Uber Bezugspunkt

FHpax 8,.00m Firsththe, als Hochstmeb Uber Bezugspunkt

BAUWEISE o ' Per. O (1) 2 BauGB
= | Par. 22 und -

(ot Offene Beuweise Par. 23 BauNVv0

Baugrenze

nur Einzeh&user zuldesig
nur 'Einial- und Doppelhduser zulésslg

VERKEHRSFLACHEN Par. 9 (1) 11 BauGB

Per. 9 {6) BauGB

Strabenverkehrsfiichen :

StreBenbegrenzungsiinie auch gegentiber Verkehrs-
fléchen besondsrer Zweckbestimmung.

StraBenbegleitgrin ]

Verkehrsfléchen besonderer Zwackbesti'mmung

Verkehrsberuhigter Bersich
looe@ol( Geh- und Radweg
VA Ein- bzw. Ausfehrt

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER
LETUNGEN

Per. 9 {1} 13 BauGB
Par. 9 (6) Bau@B

Vermutlicher Verleuf von Leitungen,
oberirdisch

unterirdisch

GRUNFLACHEN Par. 9 (1) 16 BauGB

Griinflache

privete Grinfléche
offentliche Griinfldche
Parkaniaga

Gartenland

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWRTSCHAFT,  Per. 9 (1) 16 BauGB
EEBELHngE-IgVASSERSCI-IUTZ UND DIE REGELIUNG DES WASSER-  Par. 9 (6) BauGB

Wasserflachen

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtscheft, den
Hochwasserschutz und die Raielung des Wasserabfiusses
RB-Regenwasserriickhaltebecken

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE Per. 8 (1) 20 BauGB
- UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Per. 9 (6) BauGB
H Fldchen flir MeBnehmen zum Schutz, zur Pflege und Per. 9 (1) 20 BauGB
;«T — zur Entwicklung von Natur und Lendschaft Par. © (B8) BauGB
ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWE Par. 8 (1) 25 BauGB
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, Per. 9 (6) BeuGB
UND STRAUCHERN
[-N-N-N-N-0-0-]
0 ° Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Béumen, Par. 9 (1) 25a BauGB

Str8uchern und sonstigen Bepflanzungen Per. © (B) BauGB

Anpflanzgebot fir Béume

Per. @ (1) 26b BauGB

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fir Bepflenz-
Per. © (8) BauGB

ungen und die Erhaltung von B&umen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Erhaltungsgebot fir Béume

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzuhg von Fléchen fur Nebenanlagen, St_e]lplia'tze

Par. 9 (1 4, 22 BauGB
Geragen und Gemeinscheftsanlagen ' o

@st Gemeinschaftsstellplaize

Mit Geh-, Fehr~ und Leltungsrechten zu belastendse

:"%ELFF’FE Par. 9 (1) 21 BauGB
P 1L L M Fléchen

Par. 9 (8) BauGB

Par. 8 (1) 10 BauGB
Par. 9 (8) BsuGB

Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung
freizuhalten sind - (S - Sichtiléchen)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge- 3
mggb?atan, odr Abgrenzung es Mebes e Nitzing e P 1o thPeevo

Grenze des réumiichen Geltungsbersiches iiber den
Bebauungsplen Nr. 12 der Gemeinde Kalkhorst und
Satzung iber die 2. Anderun% des Bebsuungsplanes
Nr. 12 der Gemeinde Kalkhors

Par. © (7) BauGB

Grenze das.réwﬁichan Geltungsberelches iber die Par. © (7) BauGB
Satzung der 1. Anderung dasQBebauungsplan Nr. 12 ar.. 8 {7) Bay

der Gemeinde Kalkhorst

LPB | Abgrenzung unterschisdiicher Lérmpegelbereiche (LPB)

Par. 1 {4} BauNvO -
LPB i iV. mit Text Tel B Per. 9 (8) BauGB
G > Hauptfirstrichtung Par. 9 {1) 2 BauGB
SA2) 2&_ Hohenbezugspunkt, z.B. 20,30m t. HN
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1. PLANUNGSREGHTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DIE 2. ANDERUNG (VEREINFACHTE ANDERUNG) DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 12 DER GEMEINDE KALKHORST ]
FUR DIE FERIENANLAGE ZWISCHEN LINDENSTRASSE UND SEEWEG IN GROR SCHWANSEE

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ S Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 SONDERGEBIET - FERIENHAUSGEBIET
(§ 10 Abs. 4 BauNvO)

- Innerhalb des Ferienhausgebietes sind nach § 10 Abs. 4 BauNVQ Ferienhduser und Ferienwohnungen zulassig, die aufgrund ihrer
Lage, GroRe, Ausstattung, Erschiiefung und Versorgung fiir den Erholungsaufenthalt geezgnet und dazu bestimmt sind, tiber-
wiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Etholung dienen. Darlber hinaus sind allgemein zul&ssig.
Einrichtungen der touristischen Infrastruktur, die dem Betrieb der Anlage und der rllichen Fremdenbeherbergung dienen. Aus-
nahmsweise sind innerhalb des Sondergebietes zuléssiF: ] : : o
- Eirgtzeirég Wohnungen fiir Dienst-, Aufsichts- und Bereitschafispersonen, soweit sie der Beireuung abgeschlossener Ferienein-

eiten dienen. : : - :
- Verkaufsraumfléchen zur Versorgung des Gebigtes und der Orislage.

1.2 ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 4 BauNVvO)

In den Allgemeinen Wohngebieteﬁ sind die Nutzungen' néch § 4 Abs. 3Nr. 3, 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und deshalb nicht zulassig. : : P . _

1.3 MISCHGEBIET
(§ 6 BauVO)

In den Mischgebieten sind die Nutzungeh nach § 6 Abs. 2 Nr. 6,7 uhd 8 BauNVO und § 6 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und deshalb nicht zulassig. _ o

2. BAUWEISE '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

 Fir die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist samtlich die offene Bauweise zulassig.

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§9Abs. 1 Nr. 2BauGB)

Uberschre]tun’gen der Baugrenzen durch Hauptgebaude sind unzuléssig. Ausnahmsweise sind Uberschreitungen der Baugrenzen
fl]r[ untergeordnete Bauteile, wie Erker oder betonte Eingangsbereiche gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO bis zu einer Tiefe von 2,00 m
. zuldssig. : : S

4 GROEE DER BAUGRUNDSTUCKE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

4

Innerhalb der Sondergebiete fir die Ferienhausbebauung sind Grundstiicke in einer MindestgriRe von 500 m? vorzusehen. Aus--
- nahmsweise sind fur einzelne Grundstiicke Abweichungen, die bis zu 10 % der fesigesetzten Mindestgrundstiicksfliche betragen
dirfen, nach unten zulassig. ' . _ ' ' '

<t 5. HOHENLAGE - :
SA2) (§ g Abs. 2 BauCB) - - |

Die konstrukiive Sockelnghe darf in den WA- und in den MI-Gebieten maximal 0,60 m tber dem Bezugspunk! liegen. In den
S0O-Gebieten darf die Sockelhdhe nicht mehr als 0,40 m (ber dem Bezugspunkt fiegen. In allen Baugebieten dart der Erdgeschoss-

fuRboden Eedoch nicht unter dem Bezugspunkt liegen. Als Bezugspunkt in den WA-Gebieten fur die Héhenlage wird die Oberfldche

der néchstgelegenen ErschlieBungsfiéche bestimmt. Als Bezugspunkte filr die Hohenangaben in den SO-Gebieten auf den in Aus-

- sicht genommenen Grundstiicken sind Hohenpunkie in der Planzeichnung festgesetzt, Sofern sich Anderungen der in Aussicht
genommenen Grundstlcksteilung ergeben, ?i t als Bezugspunkt die mittlere Hahe der jeweils ndchstgelegenen und in der Plan-
zeichnung festgesetzten Hohenbezugspunkie. Die Sockelhdhe ist der Schnittpunkt von der Oberkante des Erdgeschossfubodens
(Rohbau) mit dem aufstrebenden Mauerwerk, Die Traufhthe ist der Schnittpunkt der AuRenhaut des Daches mit der verl&ngerten

uRenwand. Die Firsthohe bzw. der Firstpunkt ist gleich der Schnittfldche bzw. der Schnittpunkt der DachauBenhautfldchen. Aus- -

nahmen von den Festsetzungen zur Hohenlage sind zul3ssig, wenn ihre Einhaltung zu einer unzumutbaren Harte fithren wiirde.
Die Ausnahme von der Hohenfestsetzung darf jedoch nicht zu emerVerletzun%; der stadtebaulichen Grundziige der Planung fihren.
Als Bezugspunkt fir die Héhenlage fiir die Gebiete Mi 2, 8O FH 8 und den Tell des SO FH 4 — Gebietes, der vom Seeweg er-
schlossen wird, gilt die Hohenlage des anstehenden Gelandes.

6. NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVQ)

8.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und iiberdachte Stellpfatze sind in den WA-Gebieten auch

auerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Nebenanlagen und Garagen dirfen tber die straenseitige Baukante

dels_»_ Hauptgebaudes nicht hervortreten. Bei Carports ist ein Hervortreten von maximal 2,00 m Gber die straenseitige Baugrenze
- zulassig. .

6.2 In den MI-Gebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und (iberdachte Stellplatze aufer-
halb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen unzuléssig. '

8.3 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und tberdachte Stellplatze nach § 12 BauNVO sind in den
Sondergebieten aulerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen unzuléissq. Ausgenommen hiervon ist eine geb4udebezogene
Terrasse und ein %;undstilcksbezogeneg Stellplatz / Carport. Uberdachte Stellplatze (Carports) mussen einen Mindestabstand
von 5 m zur ErschiieBungsstrale aufweisen. : :

7. ZAHL DER WOHNUNGEN IN FERIENWOHNGEBAUDEN IN DEN SO-FH-GEBIETEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen wird je Einzelhaus und je Doppelhaushélfte auf maximal 1 Wohnung begrenzt.

8. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - SICHTFLACHEN
(§ 9 Abs, 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Sichiflachen sind Sichtbehinderungen mit einer Héhe von mehr als 0,70 m ilber de
Fahrbahnhdhe unzulassig.

%u[édss_ig si?d einzelne hochstammige Bdume mit einer Kronenansatzhthe tiber 2,50 m. Bei kleinen Sichtflachen entfalit die
andsignatur. ;

9. MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN BELASTETEN FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Diese Flachen werden zugunsten des Betreibers, des Bewirtschafters und zugunsten der Ver- und Entsorger festgesetzt.

II. FESTSETZUNGEN UBER DIE AURBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

- Teil 1 - auf der Grundlage bisheriger Festsstzungen des B-Planes Nr. 2 fiir straRenbagleitende Bebauung
der WA- und MI-Gebiete:

1. BAUKORPERAUSBILDUNG

1.1 Das Léngen-Breiten-Verhaitnis der Baukdrper darf 1,3:1 nicht unterschreiten.

1.2 Anbauten, ausgenommen Garagen, durfen nur an der der StraBe abgewandfen Seite des Gebaudes errichtet werden. Sie
diirfen die vorhandene Traufhohe nicht iberschreiten. Die Breite der Anbauten darf maximal 2/3 der jeweiligen Geb&udeseite
betragen. Anbauten miissen einen Abstand von mindestens 1/2 Stein zu den senkrechten Gebaudekanten einhaiten.

1.3 Windfange und Erker sind an allen Hausseiten zuléssig, wenn ihre Breite nicht mehr als 1/4 der jeweiligen Hausseite und ihre
Tiefe nicht mehr als 2,00 m betrégt.

1.4 Garagen sind als Anbauten an allen Seiten des Hauses auBer der Straenseite zulassig.

1.5 Bei freistehenden untergeordneten Nebengebauden darf die Traufhéhe 3,00 m nicht Uberschreiten, Als Bezugspunkt fiir die
Traufhéhe gilt die Hshe der nachsgelegenen offentlichen oder privaten Erschhef&ungsﬂéche. Die Traufhdhe ergibt sich im Schnitt-
punki der DachauRenhaut mit der verléngerten AufSenwand.

2. DACHER

2.1 Die Dacher sind mit roter, rotbrauner bzw. anthrazitfarbener Harteindeckung oder mit Rohr (Reet) zu decken. Glénzende oder
reflektierende Dachdeckungen sind nicht zulgssig. Die Zulgssigkeit von Solaranlagen bleibt hiervon unberiihrt.

2.2 Im gesamten Planbereich sind - abgesehen von Pavillonbauten auf polygonalem Grundriss im Bereich der privaten Griin-
- fldchen - nur symmetrische Sattel- und Kriippelwalmdécher zuldssig.

2.3 In den WA- und in den MI-Gebieten sind Dachneigungen zwischen 40° und 45° zuldssig.

2.4 Freistehende Garagen und Nebengeb&ude sind mit Satteldéchemn von 25° bis 50° Neigung oder mit Pultdach von 10° bis 20°
zuldssig. Bei traufseitig angebauten Garagen ist das Hauptdach iiber dem Garagenbau abzuschleppen; bei giebelseitig angebauten
(Garagen ist ein Satteldach in gleicher Neigung wie das Hauptdach vorzusehen.

2.5 Bei Windfangen, Erkemn und Veranden sind auch Pult- und flach geneigte Satteld&cher zuléssig.

2.6 Der Dachlberstand darf traufseifig maximal 0,50 m und giebelseitig maximal 0,30 m betragen.

2.7 Dacheinschnitte zur Ausbildung von Loggien sind unzulassig.

2.8 Dachgauben sind in Form von Schleppgauben, Fledermausgauben oder Satteldachgauben zulssig. Die Breite einer Gaube
darf 1/3 ger Trauflange nicht dberschreiten. Die Gesamtbreite aller Gauben darf 50 % der jeweiligen Trauflange nicht Uberschreiten.
ZuI é(illerg Origéngen ist ein Abstand von 1,50 m einzuhalten. Unterschiedliche Formen von Gauben auf einer Dachfidche sind un-
zul3ssig.

2.9 Liegende Dachfenster sind nur auf den der Stralle bzw. der durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesicherten ErschlieBungs-
flache abgewandten Gebaudeseite zuléssig.

2.10 Zwischen der Traufe und dem FuBpunkt der Gaube mlissen mindestens 3 Dachziegelreihen durchgehen.

2.11 Die Firste von Giebelgauben und die Ansétze der Bedachungen von Schleppgauben missen mindestens zwei Dachziegel-
reihen unterhalb des Haupffirstes liegen.

2.12 Die Dacheindeckung von Gauben und Zwerchgiebeln muss in Material und Farbe dem Haupidach entsprechen.

2.13 Frontispize und Zwerchgiebel sind durch Safteld&cher mit einer Dachneigung von mindestens 30° in das Geflige des Haupt-
hauses einzupassen. Je Gebdudeseite ist nur ein Zwerchgiebel zulassig.

3. AURENWANDE

3.1 Zur Gestaltung der AuRenwande sind rotes bis rotbraunes Sichtmauerwerk, Holzfachwerk mit Mauerwerksausfachung oder
geputﬁte Wandflachen zuléssig. Gelber Ziegel darf in Kombination mit rotem Ziegel verwendet werden. Das Mauerwerk ist grau
zu verfugen _

3.2 Sockel sind aus Ziegel oder Natursteinen zu mauern oder zu v.erputzen.
3.3 Geputzte Wandflachen sind cremeweiR, beige oder hellgrau zu straichen.
3.4 Bestehendes Sichtmauerwerk darf nicht verputzt werden.

3.5 Holz darf verwendet werden, wenn es nicht mehr als 30 % einer Wandfl&che einnimmt. Nicht zuldssig sind hochglénzende
Baustoffe, wie Edelstahl, emaillierte Elemente einschlieBlich Fliesen, Verkleidungen aus Faserzement, Kunststoff und Blech.

S.Sb é]lI_)i% Auflenwénde von Anbauten sowie von Garagen und Nebengeb&uden sind in der selben Art herzustellen wie die des Haupt-
gebaudes.

3.7 Auflockerungen der Fassaden durch Erker und betonte Eingangsbereiche sind zulgssig. Hierbei drfen auch Metall- und Giaé—
konstruktionen verwendet werden. :

3.8 Untergeordnete Nebengebaude kénnen auch in Holzskeleftbauweise errichtet werden
4. FASSADENOFFNUNGEN

4.1 Es sind nur Lochfassaden zulassig. Die Summe der Wanddffnungen darf jeweils nicht mehr als 45 % der Wandfléche betragen.
Fensterdffnungen missen allseitig, Turéfinungen dreiseitig, von Wandfldchen umschlossen sein. '

4,2 Fenster sind als stehénde Rechteckformate oder quadratisch vorzusehen. Liegende Formate durfen verwendet werden, wenn
sie durch Pfosten deutlich in stehende Formate unterieilt werden. Glasflachen mit einer GroRe iiber 0,75 qm sind durch Pfosten,

Kémpfer oder Sprossen zu unterteiten, Es sind nur echte konstruktive Sprossen zuléssig.

4.3 Ausnahmen von diesen Regelu ensind im Einzelfall zuléssig, wenn sie aus funktioneller Sicht erforderlich sind (z.B. zur aus-
reichenden Belichtung von Giebelwohnungen im Dachgeschoss oder bei einzelnen Blumenfenstern).

4 4 Fenster miissen biindig mit der AuRenwand abschlieBen oder diirfen maximal einen halben Stein zuriickspringen. Das Zuriick-
versetzen von Giebeln zur Ausbildung von Loggien ist unzuldssig. :

4.5 Glashausteine diirfen an AuRenwénden, die zur éffentlichen StraRe gerichtet sind, nicht verwendet werden.

4.6 Fenster und Tiiren sind aufer in Holz auch in farbig beschichtetem Metall oder Kunststoff zulégssig. Eloxierungen und
- Metallic-Effekte sind nicht gestattet. :

4.7 Fenster sind in den Farben wei, griin, blau oder dunkelbraun zu halten. Tdren und Tore sind in den Farben weiB, griin, blau,
rotbraun oder dunkelbraun zu streichen. Holzlasierungen sind ebenfalls zulgssig. B

Teil 2 - fur Sondergebiet - Ferienhausgebiete:

1. Die AuRenwande von Gebauden innerhalb der SO-FH-Gebiete sind als geputzte Wandflachen (pastelifarben oder weiR) oder
SA?_) als Verblendmauerwerk herzustellen oder in Kombination. Die AuRenwénde konnen auch in Holzfachwerk mit Mauerwerksaus-
" fachungen bestehen. Holz darf verwendet werden, wenn es m_cht_ mehr als 30 % einer Wandflache bestimmt.

- 2. Die Dachdeckung darf innerhalb des Gebietes nur als Harldacheind'eckurig rot, rotbraun oder anthrazit oder in Rest erfolgen.
- Die Dachneigungen der Geb&ude diirfen maximal 48° fir reetgedeckie Gebaude und maximal 45° fiir ibrige Geb&ude in den
SO-Gebieten nicht iberschreiten. _ , : '

3. Glasbausteine dirfen an AuRenwanden, die zur éffentlichen StraRe / ErschiieBungsflache gerichtet sind, nicht verwendet werden,
4. Eloxierungén und Metallié-Effekte an Au%enwandﬂéchen, Fenstern und Ttiren sind unzul&ssig. ' :
- Teil 3 - fir tbrige Festsetzungsanforderungen in Teil 1 und Teil 2:

S We_rbeanlagen sind nur an der Stéite der Leistung zuldssig. Werbetréger dlirfen die Gliederung einer Fassade nicht ber-
schneiden und Fenster bzw. andere Details nicht verdecken. Werbeanlagen sind an Gebauden in Form von Schildem in einer
GriRe von maximal 0,30 x 0,60 gm erlaubt, sofern Zusammenhang mit der Grundstiicksnutzung besteht. Freistehende Werbe-
anlagen in einer maximalen GroRe von 2,00 gm sind nur als Informations- bzw. Orientierungstafel und nur unmittelbar an der

-Einfahrt in das Ferienhausgebiet von der Lindenstrale aus zuléssig. e

2. Einfriedungen sind zum offentlichen Bereich bzw. zu.son.siigen Erschl’rel'!.ungsﬂéchen' hin innerhalb des Sondergebietes als
Hecke mit einer maximalen Hohe von 1,50 m, bezogen auf die Fahrbahnhdhe der zugehérigen Erschliefungsflache bzw. der an-
grenzer_nden dffentlichen Flache, zulassig. In Obrigen Bereichen dtrfen Einfriedungen maximal 1,00 m betragen. L :

3. Als Befestigungsénen fiir die Stellplatze und die Gehwege auf den Grundstilcken sind kleinteilige Baustoffe, wie Naturstein-
flaster, Betonpflaster oder Pflasterklinker zu verwenden. Zuléssig ist auch die Herstellung wassergebundener Decken oder die
erstellung bitumindser befestigter Flachen. - : . : :

4, Innerhalb der Sondergebiete ist je Unterkunft / Wohnung mindestens ein PKW-Stellplatz zu erichten.

5. Innerhalb Geltun sbereiches sind Abfallbehalter auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen. Die innerhalb der Sondergebiete
bzw. innerhalb des Bebauungsplangebietes zuléssigen Millbenaltersammelplétze sind gértnerisch einzubinden.

6. BUE&GELDVORSCHRIFT

Wer vorsétzlich oder fahrlgssig ge%en die gestalterischen ?estsetzungen verstot, handelt rechtswidﬁg im Sinhe des § 84 Abs. 1
Nr. 1 LBauQ M-V und kann mit Bulgeld geahndet werden. i o

[, GRUNFL;E\CHEN PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
~ ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE =~ :

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG und § 9 Abs. 1aiin Verbindung mit § 1SSé BauGB)

1, FESTSETZUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND BINDUNGEN FUR DEREN ERHALTUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) _ _ _

1.1 Die Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchern sowie Anpﬂanzunﬁen im Park sind mit heimischen und standortge-
rechten Gehtlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei fldchigen Strauchpflanzungen ist ein Pflanz- und Reihenabstand
von 1,00 m - 1,25 m einzuhalten. =~ - ' ' 5 -
Folgende Arten und Pflanzqualitaten sind zu verwenden:
B&ume 1. Ordnung- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm,
Biume 2. Ordnun%- Heister, Hohe 175/200 cm,
Stréucher - 126/150 cm. -
Genblzliste; o
Béume 1. Ordnung  Stiel-Eiche (Quercus robur’
; ‘Rotbuche é -agus sylvatica
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
‘Berg- Ahomn (Acer Pseud?latanus)
Spitzahorn éAce_r platanoides)
Sommerlin %g[ ilia platyphyilos)
Winterlinde (Tilia cordata)

Béume 2. Ordnung  Hainbuche (Carpinus betulus)
Weilbirke (Betula pendula) )
Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feld-Ahom (Acer campastre)
Weiden (Salix ssp.)

Stréucher Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Gemeine Haselnuss (Corylus avellana)
Weildorn (Crataegus monogyna / laevigata)
Européisches Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
‘Schiehdom (Prunus spinosa) _ )
Hunds-Rose (Rosa canina) u.a. Wildrosenspezies
Brombeere (Rubus fruticosus agg.)

1.2 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern sind mit heimischen und standorigerechten Gehdlzen heckenartig
u bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Arten und Pflanzqualitdten sind gemal Gehlzliste unter 1.1 vorzusehen. Vorhandene
und Im B-Plan fiir die Erhaltung festgesetzte Gehdize sind in die Gestaltung einzubezichen. .. . . ... ;

1.3 Die mit 5 m Breite festgesetzten Hecken ﬂ_anzungen' (Fi&chen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern) sind 4-reihig
auszubilden und dauerhaff zu erhalten. Der Reihenabstand ist mit 1 m, der Pflanzabstand mit 4,2 m zu bemessen. Im Abstand von
maximal 25 m ist ein Baum 1. Ordnung zu pflanzen. ' '

1.4 Die mit 3 m Breite fest%esetzten Heckenpflanzungen sind 3-reihig auszubilden. Pflanz- und Reihenabstande sind st 1,00m zu
bemessen. Auf Baume 1. Ordnung soll verzichtet werden. Alle 10,00'm ist ein Baum zweiter Ordnung zu verwenden.

1.5 Entlang der ErschliefungssiraBen sind Einzelbdume als Hochstamm zu pflanzen. Folgende Arten sind wahlweise zu ver-
wenden: Hainbuche (Carpinus betulus), Schwedische Mehlbeere SSorbus x intermedia), Winter-Linde (Tilia cordata), Feld-Ahorn
(Acer campestre). Es sind Pflanzqualitéten wig in obiger Geholzliste vorzusehen.

1.6 Innerhalb des Plangebietes gekennzeichnete Gehélzflachen sind gem4R § 8 Abs. 1 Nr. 25b BauGB dauernd zu erhalten und
zu pflegen. Geholzaustélle sind umgebungstypisch nachzupflanzen. :

1.7 Das im Bestand vorhandene Kleingew&sser ist einschlieBlich der umgebenden Grinfliche (6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage) zu erhalten. Manahmen die zu einer Verschlechterung der Biotopqualitét fiihren sind unzuléssig.

2. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB))

Die als private und ¢ffentliche Griinflache festgesetzten Fisichen — ausgenommen sind die mit Anpflanz- oder Erhaltungsgeboten
versehenen Anteile gemaR § 9 (1) 25 BauGB - sind iiberwiegend als Rasen auszubilden.

2.1 Die mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzten difentlichen und privaten Grinflachen sind parkarti%mit einem hohen

Anteil an Gehdlzen unterschiedlicher Arten anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Es sind ausschlieRlich standortheimische Arten
emaR Geholzliste unter 1.1 zu verwenden. Die Pilanzflache ist mit einem Anteil von 40 % der Gesamtiiche vorzusehen. Inner-
alb der Parkflachen sind Anlagen der Sport- und Freizeitnutzung, Spielfiachen sowie Kemmunikationsflachen zulassig.

2.2 Innerhalb der Parkanlage ist ein Kleingewésser mit Funktion als Regenwasserriickhaltebecken anzulegen. Die Uer sind natur-
nah zu gestalten. Eine Initialbepflanzung mit Flachwasservegetation aus heimischen Sumpf- und Wasserpfianzen ist vorzunehmen.
Die Ufer sollen flach auslaufen. :

2.3 Auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Gartenland ist die garinerische Nutzung zuldssig.

2.4 Die verbleibende nicht bepflanzte Griinflache des Parks ist als Rasenflache mit der Rasensaatmischung RSM. 2.1 -Gebrauchs-

rasen - Standard herzustellen. Eine Beweidung der Wiesenfiachen innerhalb der éffentlichen Parkantagen ist zulssig.

2.5 FuRlaufige Verbindungen und Parkwege sind mit kleinteiligem Material (Pflaster) oder als wassergebundene Decke herzustelien.

3. ERSATZMABRNAHMEN AURERHALB DES PLANGEBIETES
(§ 8 Abs. 1ain Verbindung mit § 135 BauGB)

3.1 Entsiegelung und Anpflanzmafinahmen — MaRnahme 1

Im stidlichen Teil der Ortslage von Gr. Schwansee wird eine ehemalige Dunglege mit einer Fléchengrélie von ca. 625 m? auf dem

Flurstiick 67/1 der Flur 1, Gemarkun%GroB Schwansee entsiegelf. Die entsiegelte Fl&che ist mit Obstgehdlzen als Streuobstwiese

zu bepflanzen. Es sind mindestens 12 Hochstdmme mit einem Stammumfan%von 12-14¢m zu verwenden. Folgende Obstarten

sind wahlweise zu verwenden: Apfel (Malus spec.), Bime (Pyrus spec.), Kirsche (Cerasus spec., Pflaume (Prunus spec.), Quitte

g‘runus SPEc.) Spelerlm% (Sorbus domestica). Die Fléche ist 1 bis 2 mal im Jahr zu mahen oder eine extensive Beweidung (1 -2
VE / ha} ist alternativ zu assig. :

3.2 Heckenanpflanzung — Mafnahme 2, bestehend aus Mafnahme 2.1 und Malnahme 2.2

Auf dem Flursttick Nr. 70 der Flur 2 der Gemarkung Hohen-Schinberg sind entlang der dstlichen Flurstiicksgrenze sowie entlang
der Flursticksgrenze zum Flurstiick 69 Feldhecken in einer Breite von 5,0 m anzulegen. Die Hecken sind 4-reihig mit Krautsaum
auszubilden. Alle 25 m ist ein Baum 1. bzw. 2.0rdnung als Uberhalter vorzusehen. Es sind ausschiieBlich heimische standortge-
rechte Gehélze gemaR Pflanzliste in folgenden Pflanzqualitéten zu verwenden: Heister, 2xv., m.B. Hohe 150-175 cm, Sfréucher
verschult, Héhe 80 - 100 cm, Der Krautsaum ist der freien Sukzession zu tberlassen. Die Gehdlze sind in Pfianz- und Reihenab-
standen von 1,00 m zu pflanzen. Fir die Pflanzfléchen ist eine 3-j&hrige Entwicklungspflege vorzusehen. Mit einem Wildschutz-
zaun sind die Hecken gegen Wildverbiss zu schitzen.

3.3 Erstaufforstung —~ MaRnahme 3 als alternative Malnahme

Alternativ zu den unter 3.2 vorEesehenen Heckenanpflanzungen wird auf intensiv genutzten Fi&chen im AuRenbereich ist eine
Erstaufforstung durchgefithrt. Es sind daflir ausschlieRlich einheimische und standortgerechte Laubb&ume zu pflanzen. Foigende
Arten und Pflanzqualitaten sind zu verwenden: _ ) : ) ]
Baume als Forstware; Stiel-Eiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Hinge-Birke
Betula pendula), Feldahorn {Acer carnpestrel), Aspen (Populus tremula).
tréucher als Forstware: Hasel (Corylus avellana), Schiehe (Prunus s mosak Piaffenhltchen (Euonymus europaeus), Hunds-
Rose (Rosa canina), Purgier-Kreuzdorn iRhamnus cathartica), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum).
Weitere standortheimische Baum- und Straucharten kénnen in Abstimmung mit der unteren Forstbehtrde verwendst werden.
An den AuRenrandern der Aufforstungsfliche ist eine Waldrandgestaltung vorzusehen, die eine Breite von mindestens 5,00 m
aufweist. Der Waldsaumbereich ist aus Sfruchern und B&umen 2. Ordnung anzulegen. Die Erstaufforstungen sind mit einem
rotwildsicheren Zaun (2,00 m Héhe) geﬂen Verbiss und Hegeschéden zu schiltzen. Uber einen Zeitraum von mindestens 3 Jahren
ist eine Entwicklungspflege sicherzustellen.

4. FESTLEGUNG DER KOSTENUBERNAHME DER AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN
(8 9 Abs. taund § 135 a BauGB )

Die festgesetzten Aus?!eichs- und ErsatzmaRnahmen (innerhalb und auBerhalb des Plangebietes) werden durch den Vorhaben-
frager / ErschlieBungstrager oder einen von diesem Beauftragten durchgefiihrt. Samtliche damit verbundene Kosten werden durch
den Verhabentrager / ErschlieBungstréger getragen. :

IV. SCHALLSCHUTZ

Zum Schutz .empﬁndiicher Nutzung, Wohnnutzung, vor Verkehrsidm wird fur die Bereiche, fir die der Larmpegelbersich Ill git,
folgendes festgesetzt: . : y

Die dtu_em sténdigen Aufenthalf von Personen dienende Réume sind in diesen Bereichen zu den ldrmabgewandten Seiten hin zu
orientieren.

Ersatzweise wird fiir straBenzugewandte Geb&udefronten gem4R Berechnung Larmpegelbereich Il festgesetzt, dass heilt, die
Anforderungen des Larmpegelbereiches Il sind zu erfillen. :

Fir die dem sténdigen Aufenthalt von Personen dienende R&ume sind unter Berucksicht}gun der unterschiedlichen Raumarten
oder Raumnutzungen in Abhangigkeit vom festgesetzten Larmpegelbereich die in der aufgefiihrten Tabelle der Berechnung auf-
gefiihrten Anforderungen an die Luftschalld&mptung der AuRenbauteile einzuhalten. Die Eignung der gewéhiten Gebéudekon-
struktionen ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren nach Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

ls‘a‘lrmpﬁget- erforderliches resultierendes Schalld&mmaR der AuRenbauteile R'w, res 1) {dB(A)]
ereic
' Wohnrdume Biiroraume
I Kl 30

Zum Schutz der Nachiruhe sind in den Bereichen, wo Larmpegelbereich Il gilt, Schiaf- und Kinderzimmerfenster auszuschliefen
oder ersatzweise mit schallgedampften LOftungen zu versehen. '

V. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
1. VERHALTEN BE! BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemah § 11 Gesetz zum Schufz
und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenbur&-\forpommem Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 6. Januar 1998 (GVOBI, S. 12/GS M-V Gl. Nr. 224.2, ber. in GVOBI. S. 247) geénd. durch Art. 4 LNatG M-V

u. z. And. and. Rechtsvorschr. v. 21.07.1998 (GVOBI. S. 647) die zustdndige untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder dessen Ver-
trefer in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigen-
timer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werkiage nach Zugang der Anzeige.

2. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BE! ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt flir Bodendenkmalpflege spétestens vier
Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landes-
amtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein knnen und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG
Mecklenburg-Vorpommern unverziglich bergen und doxumentieran. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen ver-
mieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-\%, : :

3. VERHALTENSWEISE BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN DES BODENS

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatiirliche Verférbun?en bzw. Geriiche des Bodens aufireten, ist der Land- -
rat als zustandige Behtrde zu informieren. Grundstlicksbesitzer sind als Abrallbesitzer zur ordnungsgemé@en Entsorgung des be-
lasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht. N

4, MUNITIONSFUNDE

Durch das Landesamt fir Katastrophenschuiz wurde mitgeteilt, dass der Bereich nicht kampimittelbelastet ist. Um eg'ébenenfalls' :

erforderliche SondierungsmaRnahmen im Plangebiet durchfilhren zu kdnnen, ist bis ca. 4 Wochen vor Baubeginn das Landesamt
fur Katastrophenschutz fiir Absprachen zu technischen Details und entsprechenden Vereinbarungen zu benachrichtigen. Werden
bel Erdarbeiten Kampfmittel gefunden, ohne dass der Munitionsbergungsdienst eingeschaltet war, ist umgehend die orlliche Ord-
nu gtgsbehﬁrde oder die zustandige Polizeidienststelle und der Munifionsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpommern zu benach-
richtigen. - : :

5. HINWEIS ZU BELEUCHTUNGSANLAGEN UND LEUCHTREKLAMEN IN VERBINDUNG MIT SCHIFFFAHRTSZEICHEN

Bei der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schifffahrt stdren,
zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schifffiihrer durch Blendeinwirkungen oder Spiegelungen irre-
filhren. Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchirekiamen, die von der Wasserstralte aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und
Schifffahrtsamt Libeck friihzeitig anzuzeigen. Von der WasserstraRe aus sollen ferner weder rote, gelbe, grine, blaue noch mit
Natriumdampflampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Fl&chen sichtbar sein. _ -

B. ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON BEGRUNUNGS-_, AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN

Die PflanzmaRnahmen {Begriinungs-, Ausgleighs- und ErsatzmaRnahmen) innerhalb und auRerhalb des Planbereiches sind im
Rahmen der ErschlieBung durchzuilhren und innerhalb der_ Pflanzperiode nach Fertigstellung der ErschlieBungsanfagen abnahme-

_fahig abzuschliefen.
7. ENTWICKLUNGSPFLEGE.

For alle Pflanzungen, die_i'nnerhaib des Plangebietes erfolgen, ist eine &jéhrlge Entwigkiungspﬂege vorzusehen.
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SATZUNG

UBER DIE 2. ANDERUNG (VEREINFACHTE ANDERUNG)

DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12 DER GEMEINDE KALKHORST

FUR DIE FERIEENANLAGE ZWISCHEN LINDENSTRASSE UND SEEWEG IN GROB SCHWANSEE
'GEMJ&._SS PAR. 10 BAUGB I. VERB. MIT PAR. 86 LBAUQ M-V

Aufgrund des Par. 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23, September 2004, BGBI. | S. 2414 sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 283. Januar 1990 (BGBI 1.S. 132), sowie durch Art. 3 dss Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBL. |. 8. 466), sowie nach der Landesbau-
ordnung Mecklenburg-Vorpommern {LBeuC M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06, Mai 1998
(GVOBRI. S. 468, S. 612), zulstzt ge#ndert durch das 2. Gesetz zur Anderung der LBauQ M-V vom
16. Dezember 2003 wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst
Bl wessintsveevsniiis asinsseses folgende Setzung Uber die 2. Anderung (vereinfachte Anderung) des Bebauungs-
planes Nr. 12 {fUr die Ferienanlage zwischen LindenstraBe und Seeweg in GroB Schwanses, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text {Tell B) sowie die Satzung Uber die OGrilichen Bauvor-
schriften zur ZuBeren Gestaltung baulicher Anlegen erlassen:

SATZUNG

UBER DIE 2. ANDERUNG
(VEREINFACHTE ANDERUNG)
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12
DER GEMEINDE KALKHORST
FUR DIE FERIENANLAGE ZWISCHEN LINDENSTRASSE

UND SEEWEG [N GROR SCHWANSEE |
- UND SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

sy il __ . |BEBAUUNGSPLANES NR. 12}

GEMEINDE KALKHORST
BEREICH DER

- |2 ANDERUNGDES
. | BEBAUUNGSPLANES N

R.12 -

".i 1 [GEMEINDEKALKHORST |-
~.. -a - \ |BEREICHDER ey |
=77 \|1. ANDERUNG DES <) |
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