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Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsatzen und Zielen der Raumordnung
und Landesplanung gemil Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungsprogramm fir
Mecklenburg-Vorpommern (LEP  M-V) und dem Regionalen Raumordnungsprogramm
Westmecklenburg (RROP WM) beurteilt.

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 12 ,Wohngebiet Gutshof
Vorwerk" der Gemeinde Insel Poel

Beteiligung der Behorden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
lhr Schreiben vom 25.09.2008 (Posteingang 29.09.2008)

Bewertungsergebnis

Der Bebauungsplan Nr. 12 ,Wohngebiet Gutshof Vorwerk® der Gemeinde Insel Poel ist mit den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsinhalt

Zur Bewertung hat der Bebauungsplan Nr. 12 ,Wohngebiet Gutshof Vorwerk" bestehend aus
Planzeichnung (Stand 08/2008) und Begriindung vorgelegen.

Mit der vorliegenden Planung michte die Gemeinde Insel Poel die bau- und planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die Errichtung von 20 Wohnh&usern schaffen.

Raumordnerische Bewertung

Die amtsfreie Gemeinde Insel Poel befindet sich im Norden der Region Westmecklenburg. Laut
RROP liegt das Gemeindegebiet im landlichen Raum, im Vorranggebiet bzw. Vorsorgeraum
Naturschutz und Landschaftspflege, im europdischen Vogelschutzgebiet ,Kistenlandschaft
Wismarbucht’, in einem Raum mit besonderer natlrlicher Eignung fur die Landwirtschaft sowie im
Fremdenverkehrsschwerpunktraum Nr. 3 ,Insel Poel”.

Bis zum 31.12.2007 konnten in der Gemeinde Insel Poel 2.748 Einwohner registriert werden.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 ist in der 2. Anderung des

Flachennutzungsplanes als Wohnbauflache dargestellt. Somit ist die vorliegende Planung aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Die Umsetzung des B-Planes Nr. 12 geht mit der Beseitigung

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Planung mit den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung vereinbar ist.

Die Bestatigung, dass die Planung aus dem F-Plan entwickelt wurde, wird zur Kennt-
nis genommen.
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sines stidtebaulichen Missstandes einher. Damit entspricht die Planung den raumordnerischen Ebenso wi i s i
Erfordernissen, wie sie unter Punkt 5.1.1 (5) und (8) RROP formuliert sind. l?e 80 l.rd = K.enﬂtms geno.mmen’ dass .die Planung auch.der Behebung eines
stadtebaulichen Missstandes dient und damit den raumordnerischen Erfordernissen

Raumordnerische Belange stehen dem Vorhaben nicht entgegen. entspricht.

Abschliebende Hiawalse Die Hinweise werden beachtet.
Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsétze und Ziele der Raumordnung

und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung durch die zustandige

Genehmigungsbeharde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fir das

Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Die Gebietskérperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des genehmigten

Planes dem Amt firr Raumnordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Ubernahme in das
Raumordnungskataster gem&R § 19 LPIG zu Ubersenden.

‘f lbedeceq
DrAG. Hoffmann
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landrétin
Fachdienst Bauordnung und Planung

Landirois Nordwosimockionburg @ Posifach 1155 » 23931
Gravesmihlen

Stadt- und Regionalplanung
Dipl.-Iing. M. Hufmann
Mecklenburger Straflle 32
23966 Wismar

Auskunt ertellt hnen

Herr P. Liepert

Zimmer Telefon Fax
2,225 (03881) 722-405 488
E-Mail
p.liepert@nordwestmecklenburg.de
Aklenzeichen

Ort, Datum
Grevesmihlen, 2008-11-04

Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel iiber den Bebauungsplan Nr. 12 ,, Wohngebiet

Gutshof Vorwerk ,,

hier: Stellungnahme des Landkreises NWM gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Hufmann,

Grundlage der Stellungnahme bilden der Entwurf der o. a. Satzung, Planzeichnung im Malstab
1:750 mit Bearbeitungsstand vom 2008-08-18 sowie die dazugehtirige Begriindung mit gleichem

Bearbeitungsstand.

Nachfolgende zustandige Fachdienste sind gemal § 4(2) BauGB beteiligt worden:

FD Umwelt
.5G itz und L
. 5G Wasserwirtschaft
. 5G Abfall, Altlasten und Immissionsschutz

Berelch Kommunalaufsicht

der
Wismar und des Landkrelses NWM

FD Ordnung/Sicherhelt/Strall
. Untere Verkehrsbehdrde

FD Bau und Llegenschaften
. Unlere Strafieneulsichibehdrde
. S Hoch- und Straflenbau

FD Bavordnung und Planung

. §G Baverdnung und Bauleitplanung

- Brandschutz
. 56 Farderung Landlicher Raum/Denkmalschutz

Die Stellungnahmen der Fachdienste sind diesem Schreiben als Anlage beigefligt.

Daraus ergeben sich Hinweise und Ergénzungen, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen Grafen
im Auftrag
LY. ﬁ;{ lezr

Liepert
SB Bauleitplanung
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Anlage:

FD Umwelt
Untere Wasserbehorde — Bearbeiter: Herr Behrendt

Der vorgelegte B-Plan bezieht sich auf die Ausweisung einer Wohnbebauung fur
maximal 20 Wohngebaude. Im geénderten, bestandskréftigen Fldchennutzungsplan
der Gemeinde Insel Poel ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestelit. Der B-Plan
Nr. 12 wurde aus dem F-Plan der Gemeinde Insel Poel entwickelt.

Als Trager &ffentlicher Belange ausgehend vom § 4 Abs. 1 BauGebVO M-V!gibt die
untere Wasserbehérde auf der Grundlage des WHG? und LWaG? folgende
Stellungnahme ab:

1.Wasserversorgung:

Der Bereich des B-Plangebietes berlhrt keine Trinkwasserschutzzonen.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser flr die Bevélkerung und die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht fur den Zweckverband Wismar
nach § 43 Abs. 1 LWaG.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.
Die Gemeinde Insel Poel hat diese Pflicht gemalk § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den
Zweckverband Wismar Ubertragen. Fur den vorliegenden B-Plan hat der ZV Wismar
die Abwasserbeseitigungspflicht.

3. Niederschlagswasser:

Das von den bebauten oder kiinstlich befestigten Fldchen abflieRende
Niederschlagswasser ist Abwasser gemaR § 39 Abs.1 LWaG und unterliegt damit der
Abwasserbeseitigungspflicht der zustandigen Kérperschaft- Gemeinde Insel Poel (§
40 Abs. 1 LWaG).

Das Niederschlagswasser des vorliegenden B-Planes wird als gering verschmutzt
eingestuft.

Daraus leitet sich kein Behandlungserfordernis ab. Es soll entsprechend der Planung
tber ein Regenriickhaltebecken in den Graben zur Ostsee abgeleitet werden. Zur
Rickhaltung von Sand und Schwimmschlamm sollte der Ablauf des Beckens getaucht

1 Verordnung tber die Geblhren und Auslagen fur Amishandlungen der Bauaufsicht
(GS Meckl.- Vorp. Gl. Nr. 2013-1-108)

2 Wasserhaushaltsgesetz - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes in der Neufassung vom 19. August 2002 (
BGBL I Nr. 59, 8.3245 ), zuletzt geindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10.Mai 2007 (BGBI. |
S. 666)

3 Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommem vom 30.Maov, 1992 ( GS Meckl.-Vorp. GL. Mr. 753-2),
zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Regelung der Nutzung der Gewdsser fir den Verkehr und Sicherstellung der
Gefahrenabwehr in Hifen und Hafenanlagen sowie zur Anderung anderer Gesetze vom 10.Juli 2008 (GVOBI. M-
V, Nr. 10, 5.296)
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Die Bestatigung, dass die Planung aus dem F-Plan entwickelt wurde, wird von der
Gemeinde zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch die Planung keine Trinkwasserschutzzo-
nen berthrt werden.

Die Hinweise zur Abwasserentsorgung werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zum Niederschlagswasser werden zur Kenntnis genommen und beach-
tet. In der Begriindung wurde ausgefiihrt, dass der Ablauf des Beckens getaucht aus-
gefiihrt werden soll, um Schlamm- und Sandeintrége in die Vorflut zu vermeiden. Die
Erlaubnis zur Einleitung wird bei der zusténdigen Stelle eingeholt.
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hergestellt werden. Entsprechend dieser Festsetzung im B-Plan hat die Gemeinde
nach § 32 Abs. 4 LWaG Regelungen getroffen.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewésser oder die Versickerung in das
Grundwasser Uber gréRere Anlagen, die mehrerer Grundstiicke dienen oder die
éffentlich sind, bedirfen der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere
Wasserbehdrde.

4. Gewasserschutz:

Westlich des geplanten Riickhaltebeckens verlduft ein Graben, der eine alte
Entwasserungsleitung B DN 200 aufnimmt. Sie liegt parallel der Landesstralte im
Seitenstreifen vom Abzweig Gollwitz und miindet zusammen mit dem im Text
erwahnten Teich (Léschfeuer) bzw. dessen Ablauf im Graben. Der Teich bedarf einer
dringenden Sanierung. Der Zustand muss als anaerob, einhergehend mit
Geruchsbeléstigungen eingestuft werden. Fir einen attraktiven Wohnstandort geman
Planung keine Grundlage. Grundsatzlich gilt: bei der Umsetzung der Planung sind
vorhandene Drainleitungen und andere Rohrleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu
erhalten bzw. wiederherzustellen.

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist gemaR § 20 Abs. 1 LWaG bei der
unteren Wasserbehorde anzuzeigen.

Erdaufschlilsse, die bis in das Grundwasser reichen, sind der unteren Wasserbehdrde
gemal § 33 Abs. 1 LWaG anzuzeigen.

Sollte bei den geplanten Bauvorhaben eine offene oder geschlossene Wasserhaltung
(Grundwasserabsenkung) erforderlich sein, ist diese der unteren Wasserbehérde
anzuzeigen.

Die Herstellung, Beseitigung oder wesentliche Umgestaltung von Gewassern oder
seiner Ufer bedarf der Durchfithrung eines Plangenehmigungsverfahrens gemaR § 31
WHG bzw. einer Plangenehmigung nach § 70 LWaG.

Diese Stellungnahme berechtigt nicht

- zur Ausiibung einer Gewdasserbenutzung nach § 3 Abs. 1 und 2 WHG

- zum Bau bzw. zur Verdnderung oder zum Anschluss an vorhandene
wasserwirtschaftliche Anlagen

- zum Ausbau, Herstellung und zur Beseitigung von Gewassern nach § 31 WHG,
- zur Errichtung von Anlagen mit wassergefahrdenden Stoffen geman § 19 g WHG
und § 20 LWaG

Untere Abfallbehérde — Bearbeiter: Frau Ebel

Zur weiteren Bearbeitung (ibergebe ich lhnen hiermit meine abfall- und
bodenschutzrechtliche Stellungnahme.

Das Plangebiet Vorwerk umfasst das Gebiet der ehemaligen Gutsanlage Vorwerk und
wurde bis zum Jahr 1989 als Technikstiitzpunkt genutzt. Auf dem Plangebiet befinden
sich zum jetzigen Zeitpunkt verschiedene Nebengebéude, Garagen, Werkstatten und
Untersténde.

Im Geltungsbereich der ausgewiesenen Planungsflache liegen dem Fachdienst
Umwelt des Landkreises keine weiteren Erkenntnisse Uber Altlasten oder den
Verdacht auf eine altlastverdachtige Flachen vor.
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Der Hinweis zum Zustand des Teiches wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde
ist bestrebt, die Sanierung des Teiches in absehbarer Zeit durchzufihren. Die dazu
erforderlichen Mittel stehen der Gemeinde derzeit nicht zur Verfiigung. Es wird jedoch
festgestellt, dass sich der Teich auBerhalb des Bebauungsplanes befindet und kein
sachlicher Zusammenhang zum Plangebiet besteht. Der bestehende Teich ist nicht
Bestandteil des Regenwasserkonzeptes.

Die weiteren Hinweise zum Gewé&sserschutz werden zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass dem Fachamt Umwelt keine weiteren Er-
kenntnisse Uber Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen vorliegen.
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Es wird jedoch durch Negativauskunft keine Gewahr fur die Freiheit der Flurstiicke

Der Hinwei : o sy i vo 7 =
von Altlasten oder Sachverhalten, die eine altlastverdachtige Flache begriinden ¥ eis, dass keine Gewahr flir die Freiheit von Altlasten Ubernommen werden

fnnen: Aberiommen: kann, wird zur Kenntnis genommen.

Fur den bevorstehenden Abriss der 0.g. Geb&uden sind folgende Hinweise zu

beachten:

Gemalk des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz sind unbelastete Bauabfille vom : : : ; -
Abfallbesitzer der Wiederverwertung zuzufihren. Die Verwertung soll bereits auf der Dle HmWEIS? “ur Behanfﬂlung de.s anfallenden Abfalls werden beachtet. Die Begriin-
Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, hélzernen und sonstigen dung wurde in diesem Sinn erweitert.

Bauabfallen nach Malgabe des Entsorgers vorbereitet werden.
Zum Zwecke einer stofflichen Verwertung sind die anfallenden Baustellenabfille einer
hierflir zugelassenen Aufbereitungs- und Sortierungsanlage zuzuflihren.

Eine Ablagerung dieser verwertbaren Abfalle auf Deponien, die fir Hausmill oder
hausmdillghnlichen Gewerbeabfille zugelassen sind, ist unzulassig.

Die nichtverwertbaren bzw. schadstoffverunreinigten Materialien sind der
ordnungsgemaRen Beseitigung in dafiir zugelassenen Abfallentsorgungsanlagen
zuzuftihren.

Sofern sich an der baulichen Anlage asbesthaltige Abfalle befinden, ist der Ausbau
und die Entsorgung der asbesthaltigen Abfélle nur durch dafir zugelassene Firmen
vorzunehmen. Das erfordert, dass Arbeiten an asbesthaltigen Abfallen nur unter
Nachweis der Sachkunde nach der Gefahrstoff VO v. 01.01.2005, Anhang Il nur unter
vorheriger Anmeldung beim Landesamt fir Gesundheit und Soziales, Abteilung
Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Schwerin, Lankower Strafe 11-15,
18057 Schwerin, Tel. 03885 / 471118 durchgefthrt werden durfen.

Da auf Grund der Bewirtschaftung mit Bodenbelastungen auf dem Gebiet des Die Empfehlung zur Erstellung eines Baugrundgutachtens wird zur Kenntnis genom-
ehemaligen Technikstutz-punktes zu rechnen ist, wére dem Grundstuckseigentumer men und beachtet. Der Eigentlimer wird ein Bodengutachten erstellen lassen.

zu empfehlen, ein Baugrundgutachten erstellen zu lassen. Dieses Baugrundachten Derzeit liegen iedoch keine Kenntnisse tiber bel B v : i
gibt Aussagen tber eventuelle Belastungen des Bodens mit Schadstoffen, tiber die gen | elastete Boden vor (s.o.), die Flache

Standsicherheit des Untergrundes sowie die Zusammensetzung der einzelnen wird nicht im Altlastenkataster des Landkreises gefuhrt.
Bodenschichten.
Ein Hinweis, der'das Verhalten bei unvermuteten Altlastenfunden regelt, befindet sich
Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatiirliche Verfarbungen bzw. Geriiche sowohl auf der Planzeichnung als auch in der Begriindung.
des Bodens auftreten, ist der Grundstlickseigentimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemaken Entsorgung des belasteten Erdaushubes verpflichtet sowie den
Fachdienst Umwelt des Landkreises Nordwestmecklenburg, Sachgebiet
Altlasten/Immissionsschutz, unverziiglich zu informieren.

Die Abfallentsorgung der Grundstiicke erfolgt im Rahmen der jeweils geltenden
Abfallsatzung durch den Landkreis Nordwestmecklenburg als &ffentlich-rechtlicher
Entsorgungstrager.

Untere Immissionsschutzbehérde: Herr Kriiger

Zur weiteren Bearbeitung Uibergebe ich hiermit meine immissionsschutzrechtliche
Stellungnahme.

Seite 4
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Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gibt es zu o.g. Vorhaben folgende Hinweise

und Anregungen. Die Festsetzungen entsprechen den gutachterlichen Aussagen.

Beide, Gutachten und Festsetzungen, sind aus immissionsschutzrechtlicher Sicht

nachvollziehbar und angemessen.

Allerdings erfolgt durch die Planung ein Heranriicken an die bislang durch den
Aulenbereich gepragte landwirtschaftliche Nutzung, das eine Erweiterung der
landwirtschaftlichen Nutzung hinsichtlich Larm und Geruch kaum ermdglicht.

Nutzungsintensivierungen des landwirtschaftlichen Bestandes sind kiinftig nur unter

Beriicksichtigung der geplanten Wohnnutzungen méglich.

Untere Naturschutzbehtrde — Bearbeiter: Herr Ott

Die Stellungnahme zum Vorentwurf wurde nur zum Teil berlcksichtigt, so dass hier

die betreffenden Hinweise und Bedenken wiederholt und néher erlautert werden.

1. Zur Begriindung
1.1 Regenwasserableitung

Das anfallende Regenwasser des Plangeltungsbereiches soll It. Nr. 3.3 der
Begriindung und Festsetzung Nr.7 vollsténdig tber ein Regenriickhaltebecken und
eine vorhandene Vorflutrohrleitung in die Salzwiesen geleitet werden. Weitere

Ausflhrungen werden dazu nicht gemacht.

Fur das ,Regenwasserkonzept' soll bei der unteren Naturschutzbehorde eine

Erlaubnis eingeholt werden.

Eine solche Erlaubnis ist nicht erforderlich. Sind Eingriffe in Natur und Landschaft
auBerhalb des Plangeltungsbereiches erforderlich, bedurfen diese einer

Naturschutzgenehmigung.

Falls der vorgesehene Anschluss des geplanten Regenriickhaltebeckens Eingriffe in
das vorhandene Vorflutsystem durch die Salzwiesen erfordert, sind die Auswirkungen

im Umweltbericht darzustellen.

Eine Genehmigung zur Beeintrachtigung der Salzwiesen (geschitzte Biotope gemalk

§ 20 LNatG M-V#) kann nicht in Aussicht gestellt werden.

2. Zum Umweltbericht
2.1

Im Umweltbericht werden unter Nr. 2.1.2 auf Seite 18 grundsatzliche Ausfihrungen
zur Methodik der Eingriffsbewertung gemacht. Diese sind hinsichtlich der
verwendeten Begriffe zu Uberarbeiten (siehe Anlage 10 der Hinweise zur

Eingriffsregelung, LUNG M-V 1999):

Nach den Hinweisen gibt es nur die Wertstufen 0, 1, 2, 3 und 4. Den betroffenen
Biotoptypen ist gemaR Anlage 9 der Hinweise eine Wertstufe zuzuordnen. Die lokale
Auspragung des Lebensraumes wird nicht bei der Wahl der Wertstufe, sondern bei
der Zuordnung des Kompensationserfordernisses (siehe Hinweise, Anlage 10,

Tabelle 2) berticksichtigt.
Aus der Betroffenheit von Biotoptypen der Wertstufe 0 kann

Kompensationserfordernis des 0- bis 0,9-fachen resultieren. Aus der Betroffenheit

vollstandig versiegelter Flachen (Wertstufe 0) resultiert
Kompensationserfordernis.

HGesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklen

(Land: i} - LNatG M-V)

Seite: §

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass das erstellte Gutachten sowie Festsetzungen
im Teil B des Bebauungsplanes nachvollziehbar und angemessen sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Gemeinde sind keine Planungen be-
kannt, die auf eine Erweiterung der landwirtschaftlichen Nutzung im Umfeld des Plan-
gebietes abzielen. Sofern dies in Zukunft geplant ist, ist das Vorhandensein der
Wohnnutzung zu berlicksichtigen.

Die Hinweise zur Regenwasserableitung werden zur Kenntnis genommen und beach-
tet. Mit der Ableitung des Regenwassers Uber ein Riickhaltebecken werden keine
Eingriffe in das vorhandene Vorflutsystem in den Salzwiesen erforderlich. Des Weite-
ren wird durch die Einleitung des Wassers auch kein Eingriff verursacht. Die Begriin-
dung wurde in diesem Zusammenhang erweitert. Dort wird ebenfalls ausgefiihrt, dass
der Ablauf des Beckens in getauchter Bauart herzustellen ist, um Sand- und Schlam-
meintrage in die Vorflut zu verhindern.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Der Umweltbericht wurde
hinsichtlich der verwendeten Begriffe (iberarbeitet.
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Unter 2.5 wird wunter Tabelle 5 die Bemessungsspanne fir das
Kompensationserfordernis mit dem 1- bis 2-fachen der beeintrdchtigten Flache
benannt. Diese Aussage ist so pauschal nicht richtig.

Das konkrete Kompensationserfordernis ist in Abhangigkeit von der Wertstufe des
betroffenen Biotoptyps und seiner konkreten qualitativen Auspragung aus den
Bemessungsspannen der Tabelle 2 in Anlage 10 der Hinweise zu wahlen.

23

Die ausgewiesene Eingriffs- / Ausgleichsbilanz mit einem Uberschuss von 526
Kompensationsflachenaquivalenten kann aus folgenden Grinden nicht bestatigt
werden:

2.3.1

Die vorgesehene Wallhecke an der Ostseite des Plangebietes ist mit Wertstufe 2 zu
hoch bewertet.

Die Pflanzflache liegt innerhalb bebauter Bereiche, so dass nur eine Siedlungshecke
(Hinweise, Anlage 9, Biotop 13.2.3) der Wertstufe 1 enistehen kann. Biotopen der
Wertstufe 1 kann nur eine maximale Kompensationswertzahl von 1,5 zugeordnet
werden (Hinweise, Anlage 10, Tabelle 2).

232
Die Beseitigung aller vorhandenen Geb#ude und versiegelten Flachen wird als
AusgleichsmaRnahme mit Zuordnung eines eigenen

Kompensationsflichenaquivalents in Tabelle 7 ausgewiesen. Das ist nicht korrekt.

Die bebauten und versiegelten Fldchen sind bereits bei der Emmittlung des
Kompensationsbedarfes dahingehend beriicksichtigt worden, dass ihre Beseitigung
keinen Kompensationsbedarf nach sich zieht. Damit wird ihre Bebauung nicht als
Eingriff gewertet.

Unter Anlage 11 Nr. IV der Hinweise zur Eingriffsregelung ist dargestellt, wie das
Entsiegeln von Flachen im Rahmen der Kompensationsbewertung zu berlicksichtigen
ist. Voraussetzung fir eine Berlicksichtigung ist demnach, ,dass die entsiegelten
Flachen dauerhaft Lebensraumfunktionen tbernehmen kénnen®. Das ftrifit im
vorliegenden Fall bei weitem nicht fir alle versiegelten Flachen zu.

Nach Tabelle 3 unter Nr. 2.5 werden bei Umsetzung der Planung 5758m? voll
versiegelt. Die vorhandenen voll versiegelten Flachen im Plangeltungshereich werden
in den Spalten 3, 4 und 5 der Tabelle 4 mit insgesamt 6043m? angegeben. Mit
Umsetzung der Planung reduziert sich also die versiegelte Flache um 284m? Nur
diese 284m? kénnen also dauerhaft Lebensraumfunktion Ubernehmen und damit im
Rahmen der Kompensation mit einem entsprechenden Zuschlag von 0,5 wirksam
werden. !

3. Gesetzlich geschiitzte Biotope

31

Im Umweltbericht werden unter Nr. 2.1.2 in Tabelle 1 die Biotop- und Nutzungstypen
im Plangeltungsbereich aufgezéhit. Der angegebene Schutzstatus des § 20 LNatG M-
V trifft dabei fir Einzelbdume nicht zu. Diese konnen gemal § 26a LNatG M-V
geschiitzt sein.

3.2
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Der Hinweis wird beachtet. Die Aussage im Umweltbericht wird korrigiert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Der Siedlungshecke wurde
eine Kompensationswertzahl von 1,5 zugeordnet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Berechnung der Eingriffs-
und Ausgleichsmafnahmen wird Uberarbeitet. Es wird berlicksichtigt, dass nur 284 m?
dauerhaft Lebensraumfunktionen tibernehmen kénnen. Durch die Uberarbeitung der
Bilanzierung und durch die Erweiterung der festgesetzten Ausgleichsmalnahmen
durch das Pflanzen weiterer 10 Obstbaume an der &stlichen Plangebietsgrenze redu-
ziert sich der Kompensationsiiberschuss auf 10 Punkte Flachenaquivalent.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Tabelle 1 wird entspre-
chend korrigiert.
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Fir die Beseitigung des Landrchrichts ist die erforderliche Ausnahmegenehmigung
bei der unteren Naturschutzbehorde zu beantragen. Die Antragsunterlagen sind
wegen der erforderlichen Verbandsbeteiligung 6-fach einzureichen.

Bereich Kommunalaufsicht

Zur finanziellen Auswirkung der Planung auf die Gemeinde kann keine Aussage
getroffen werden, da Kosten nicht angegeben wurden.

Vorstehende Stellungnahme gilt im Ubrigen unter der Voraussetzung, dass die
Stadt/Gemeinde ihre Einnahmemaglichkeiten vollstandig ausschaopft, um die mit der
Realisierung der Planung verbundenen Kosten weitestgehend zu refinanzieren. Hierzu
z&hlt sowohl die Erhebung von Erschliefungsbeitrédgen nach dem BauGB bzw. von
Beitragen nach dem KAG als auch die Abwalzung anderer Folgekosten (z.B. fir
AusgleichsmaRnahmen, Aufforstung usw.) durch den Abschluss von
Folgekostenvertragen.

FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr
Verkehrsbehorde
Zu 0.g. B-Plan gibt es aus verkehrsrechtlicher Sicht keine Hinweise oder Bedenken.

Gemeinsames Gesundheitsamt der
Hansestadt Wismar und des LK NWM

Nach Durchsicht der eingereichten Unterlagen ergeht seitens des Gesundheitsamtes
folgende Stellungnahme:

Auf der Flache des ehemaligen Gutshofes Vorwerk sollen mit dem vorliegenden B-
Plan planungsrechtliche Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines allgemeinen
Wohngebietes geschaffen werden. Angestrebt wird die Errichtung von 18
Wohngebauden.

Seitens des Gesundheitsamtes besteht die Forderung, dass die
Larmimmissionsrichtwerte laut DIN 18005 Teil 1 —Schallschutz im Stadtebau- von tags
55 dB (A) und nachts 40 dB (A) in einem Allgemeinen Wohngebiet nicht
{iberschritten werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass néchtliche Larmeinwirkungen besonders kritisch zu
beurteilen sind, da sie geeignet sind, Ein- und Durchschlafstrungen sowie vegetative
Reaktionen zu verursachen. Bereits ab einem Mittelungspegel von 40 dB (A) auflen
sind Schlafstérungen zu erwarten. Bei Uberschreitung der Immissionsrichtwerte ist
zunehmend mit Beldstigungen und Beeintrachtigungen des seelischen und sozialen
Wohlbefindens zu rechnen.

FD Bau und Liegenschaften

SG Hoch- und StraBenbau

Im Bereich der o. a. Satzung befindet sich die Kreisstralle K 32 in unserer
Tragerschaft.

Im Zuge der Planung der ErschlieRBungsstralle an die KreisstralRe ist die Stellungnah-
me des Fachdienstes Bau und Liegenschaften einzuholen. Sollten bei der Herstellung

Seite: 7

Die Beseitigung des Landréhrichts wird als Eingriff gewertet und ausgeglichen. Der
Hinweis zur Ausnahmegenehmigung wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde
informiert jedoch darliber, dass die Réhrichtbestande auf einer betonierten ehemaligen
Dungplatte stehen. Durch Bodensenkungen hat sich auf der Platte Wasser gesammelt,
das das Wachstum des Raéhrichts ermdglicht hat. Des Weiteren befindet sich das Réh-
richt auf einem ehemaligen Jauchebecken. Die Altanlagen werden im Rahmen der
Umsetzung des B-Planes entfernt. Es ist seitens der Gemeinde nicht nachvollziehbar,
dass fiir diese kleine Flache eine naturschutzrechiliche Ausnahmegenehmigung ge-
fordert wird. Trotzdem wird die Gemeinde Eigentlimer priifen, ob fiir die Entfernung
der baulichen Anlagen und damit fur die Entfernung des Réhrichts eine Ausnahmege-
nehmigung erforderlich ist. Sofern dies der Fall ist, wird die Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses erst erfolgen, wenn die Ausnahmegenehmigung vorliegt. Die
Satzung wird somit erst dann Rechtskraft erlangen, wenn die Notwendigkeit einer
Ausnahmegenehmigung abschliefend geklart ist.

Die Hinweise der Kommunalaufsicht werden zur Kenntnis genommen. In der Begriin-
dung wird ausgefiihrt, dass die mit der Planung verbundenen Kosten vom Flachenei-
gentimer bezahlt werden. Die Gemeinde hat mit dem Eigentimer einen stadtebauli-
chen Vertrag geschlossen, der die Gemeinde von den Kosten der Planung freihalt.

Die Zustimmung der Verkehrsbehorde wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise des Gesundheitsamtes werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen
des Aufstellungsverfahrens zum B-Plan wurde die TUV Nord GmbH mit der Erarbei-
tung einer schalltechnischen Untersuchung beauftragt. Der TUV kommt zu dem Er-
gebnis, dass insbesondere durch den Betrieb der Ventilatoren zur Getreidetrocknung
sowie durch den landwirtschaftlichen Verkehr auf der Flache des Technikstiitzpunktes
Emissionen verursacht werden, die mit den Schutzinteressen eines allgemeinen
Wohngebietes nicht zu vereinbaren sind. Eine Vereinbarkeit kann erreicht werden,
wenn an der westlichen Seite des Plangebietes ein 2 m hoher Larmschutzwall errichtet
wird. Gebaudeseiten und Dachflachen von larmzugewandten Schlafrdumen und Kin-
derzimmern innerhalb der La&rmpegelbereiche | und Il sind des Weiteren mit einem
resultierenden bewerteten Schalld@mm-Mal von R'w,res= 30 dB zu realisieren. Diese
Festsetzungen wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Dariiber hinaus wurde auf der Planzeichnung ein Hinweis angebracht, dass insbeson-
dere wahrend der Emntezeit mit landwirtschatftlichen Emissionen zu rechnen ist.
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des Anschlusses an die Kreisstrale Anderungen an dieser vorgenommen werden
missen, so haben diese auf Kosten der Gemeinde zu erfolgen.

Die Hinweise des FD Bau und Liegenschaften werden zur Kenntnis genommen. Es ist
nicht vorgesehen, bauliche Anderungen an der KreisstralRe vorzunehmen. Die not-

Zufahrten von den Einzelgrundstiicken an die Kreisstra@e sind im Rahmen des wendigen Zufahrten von der KreisstralRe zu den Privatflachen werden im Baugeneh-
Baugenehmigungsverfahrens beim Fachdienst Bau und Liegenschaften zu migungsverfahren beantragt.
beantragen.

Strallenaufsichtsbehdrde

Nach den vorliegenden Unterlagen wird das Plangebiet durch eine Ringstrale
erschlossen.

Bei der Anordnung von Béumen ist gemaR RAST 06 Punkt 4.8 ein Abstand von = 1,00
m vom Fahrbahnrand zum Baum einzuhalten. Weiterhin sind die Grundmafe fiir den
Raumbedarf von Béaumen entsprechend RAST zu beachten.

Die Ausfithrungsunterlagen fur die ErschlieBungsstrale sind in dreifacher Ausferti- Die Hinweise der Strallenaufsichtsbehdrde werden zur Kenntnis genommen und be-
gung gemaR § 10 StrWG-MV der StraRenaufsichtsbehérde zur Erteilung der Fachge- achtet. Die Ausflihrungsunterlagen werden der Behérde rechtzeitig zur Genehmigung
nehmigung vorzulegen. iibergeben.

FD Bauordnung und Planung
SG Bauordnung und Bauleitplanung

Brandschutztechnische Stellungnahme Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Zum o.g. Entwurf bestehen anhand vorliegender Unterlagen in brandschutztech-
nischer Hinsicht keine Einwénde.

Bauordnungsrechtliche Stellungnahme

Die maRliche Anbindung der Baugrenzen sollte mindestens in 2 Richtungen

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge htet. Baugrenzen und Baufenster
erfolgen, die Baufenster sollten vermalt werden. genomumen und beachiel. Baugrenze

werden vermaft.

Planungsrechtliche Stellungnahme

Die Gemeinde Insel Poel beabsichtigt mit der Aufstellung des hier im Entwurf vor-
liegenden Bebauungsplanes Nr. 12 die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Errichtung von Wohngebauden als auch fur die Wohnnutzung in einem
ehemaligen Guthaus auf den im Bebauungsplan festgesetzten Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zu schaffen.

Die in Rede stehende Fléache ist mit Gberwiegend ehemals landwirtschaftlich
genuizten Gebduden bebaut, die seit mehreren Jahren nicht mehr in Nutzung sind.
Das Gebiet stellt derzeit einen stadtebaulichen Missstand dar, der nunmehr durch die
Uberplanung eines Allgemeinen Wohngebietes behoben werden soll.

Nach Prifung der vorgelegten Entwurfsunterlagen werden folgende planungs-

rechtliche Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB geltend gemacht, die in die Abwégung
der Gemeindevertretung einzustellen bzw. in die Planunterlagen einzuarbeiten sind.

Seire: &
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I. Verhéltnis zum Flichennutzungsplan

Wie bereits mit der frilhzeitigen Behérdenbeteiligung angemerkt, kann der Bebau-
ungsplan erst zur Rechtskraft gefiihrt werden, wenn das Verfahren zur 2. Anderung

des Flachennutzungsplanes mit der 6ffentlichen Bekanntmachung zu Ende gefihrt Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die 2. Anderung des Flachennutzungspla-
Wll‘;- lch QIEhE dgvon_ aUSr»ff-’jaSS SI%BSSanntﬁﬂta:h;ng der 2._And§rung gtzsb'?t[téchin- nes der Gemeinde Ostseebad Insel Poel ist wirksam. Dem Landkreis wird von der
nutzungsplanes bereits erfolgt ist. Zur Vervollstdndigung meiner Hausa e ich um meinde ein aus - = %
Herreichung eines endgiiltig ausgefertigten Exemplars der 2. Anderung des Flachen- G; tell’? Des We.te%:femgtgs Egem?_]ar ggs Pl‘ajt_'lesBUQd d?r Begrundung_zudr_\!erfugung
nutzungsplanes, der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung, sowie des gesiellLLe iterén werden dem Lanakreis die bekannimacnung sowie die zusam-
Bekanntmachungsnachweises. menfassende Erklarung zur Verflgung gestellt.

II. Rechtsgrundlagen, Praambel, Verfahrensvermerke

Verfahrensvermerk 9
Aus gegebener Veranlassung empfehle ich den Verfahrensvermerk wie folgt zu

farmulieren:
Der Hinweis wird berlicksichtigt. Der Verfahrensvermerk 9 wird entsprechend geéan-
.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text dert.
(Teil B) sowie die ortlichen Bauvorschriften wird hiermit am........(Datum) ausge-
fertigt."

Mit Siegelung und Unterzeichnung der Ursprungsfassung der Satzung nach
Bekanntmachung erfolgt die Beurkundung der rechtstaatlichen Durchfiihrung des
formellen Bauleitplanverfahrens z. B. durch den Birgermeister der Gebietskorper-
schaft.

In zuriickliegender Zeit haben sich dabei immer wieder Formfehler bzw. Verfahrens-
fehler, besonders bei der Bekanntmachung des Beschlusses Uber das Bauleitplan-
verfahren (ortstibliche Bekanntmachung) eingestellt, die auf einen falsch datierten
Ausfertigungstermin der Satzungsunterlagen zurlickzufiihren sind.

Die Beurkundung und Siegelung durch den Blirgermeister der Gebietskérperschaft
wurde dabei ohne den ausdriicklichen Hinweis auf den Termin der Ausfertigung, der
stets vor ortstiblicher Bekanntmachung liegen muss, vorgenommen. In diesem Fall
liegt ein sonstiger Verfahrensfehler nach Landesrecht in Sachen des § 215 Abs. 2
BauGB vor.

GemaR § 215 Abs. 3 Satz 1 BauGB a. F. und nach § 215 a Abs. 2 BauGB n. F. kann
bei Verletzung der in § 214 Abs. 1 BauGB bezeichneten Vorschriften oder sonstiger
Verfahrens- oder Formfehler nach Landesrecht die Satzung mit Rickwirkung emeut in
Kraft gesetzt werden. Beachtlich ist, dass gemaB § 5 Abs. 5 Satz 3 der Kommunal-
verfassung (KV M-V) abweichend vom § 5 Abs. § Satz 1 KV M-V eine Verletzung von
Anzeige-, Genehmigungs- oder Bekanntmachungsvorschriften stets, als {iber das im §
5 Abs. 5 Satz 1 und 2 KV M-V genannte Jahr hinausgeht.

lll. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Planzeichnung Der Hinweis wird beachtet. Der Larmschutzwall wird als Flache fir besondere Anlagen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB fest-
1.1 gesetzt und unter Verwendung des Planzeichens 15.6 PlanzV dargestellt

Der Larmschutzwall ist nicht als Flache fur Aufschittungen und Abgrabungen nach § 9
Abs.1 Nr.17 festzusetzen. Fur Larmschutzwalle erfolgt die Festsetzung als Flache fiir
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besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 Abs.1

Nr. 24 BauGB. Die Darstellung im Bebauungsplan erfolgt nach Nr. 15.6 der Anlage zur

PlanzV 90 als Bandierung der Umfassungsgrenze. Die Malnahme ist durch Einschub . . . ) :

im Plan ,Larmschutzwall* ndher zu bezeichnen. Eine Berichtigung ist in der Die textliche Festsetzung unter Punkt 9 wird mit der ge&nderten Festsetzung in Uber-
Planzeichnung und Planzeichenerklérung erforderlich. einstimmung gebracht.

Die textliche Festsetzung unter Punkt @ ist in Ubereinstimmung zu bringen. Zu
streichen sind ... und Flachen fur Aufschiittungen, sowie der Rechtsbezug auf Nr.17.

1.2

Die Kennzeichnung des unter Denkmalschutz stehenden historischen Rinder-
stalles, als kiinftig fortfallend, entbehrt der Rechtssicherheit.

Gemal § 9 Abs. 6 BauGB sollen nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene
Festsetzungen sowie Denkmaler nach Landesrecht in den Bebauungsplan nach-
richtlich tibernommen werden, soweit sie zu seinem Versténdnis oder fir die
stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmagig sind.

In der Stellungnahme des Denkmalschutzes wird darauf hingewiesen, dass sich im
Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ein Baudenkmal
befindet. Nach Anfrage beim zusténdigen Sachbearbeiter des Denkmalschuizes
wurde mir mitgeteilt, dass vor funf Jahren ein Antrag zur Beseitigung des
denkmalgeschitzten Gebaudes gestellt wurde, der positiv behandelt wurde. Eine
Beseitigung der Anlage ist bis dato jedoch nicht erfolgt. Auf Nachfrage der unteren
Denkmalschutzbehérde hinsichtlich der Abrissvorstellungen, wurde von der GfG
Hansetor, Herr Lineburg, mit Schreiben vom 29. 10. 2008 mitgeteilt, dass die
Abrissarbeiten parallel zum Genehmigungsverfahren des Bebauungsplanes erfolgen
sollen. Es wird davon ausgegangen, dass die Abrissarbeiten Ende Méarz 2009
begonnen werden kénnen. Aus denkmalpflegerischer Sicht bestehen gegen den
Abriss keine Bedenken. Vorsorglich weise ich darauf hin, dass bis zur
Vollzugsmeldung bei der Denkmalschutzbehdrde das Gebaude noch als Denkmal in Der Hinweis zum historischen Bullenstall wird zur Kenntnis genommen. Der Abriss des

der Denkmalliste geflhrt wird. Der Gemeinde wird empfohlen den Abriss des ehemaligen Bullenstalls wird als Voraussetzung zur Durchfiihrung des B-Planes in den
Rinderstalles als eine Voraussetzung zur Durchflihrung des B-Planes in den stadtebaulichen Vertrag aufgenommen

stédtebaulichen Vertrag mit aufzunehmen.

1.3
Fur das Regenwasserriickhaltebecken ist das Planzeichen 10.2 PlanzV/ 90 verwendet

\gi}rdiz. élemé B§ 9 (16) BanB_. ;I;gr ham_ielt_esdsicl: :}:lﬂlt_arhum ginéi th:tseizurlg Tgm; § Der Hinweis wird beachtet. Das Regenwasserriickhaltebecken wird mit dem Planzei-
r. auGB, wie es auch richtigerweise in den ichen Festsetzungen zu Nr. hen Nr. 7 der Planzei

aufgefiihrt wurde. Es ist das Planzeichen Nr. 7 PlanzV 90 mit dem Symbol Abwasser s elchenverordnung dargestelit
(RRB)zu verwenden, da zu den Fl&chen fir die Abwasserbeseitigung auch Flachen fir

Regenriickhaltebecken zahlen.

2.

Teil B Text : v

Nr. 1.4 Der Hinweis wird beachtet. Der Rechtsbezug wird berichtigt.
Der Rechtsbezug ist nicht § 1 Abs.7 BauNVO, sondern § 1 Abs.6 BauNVO.

Nr.1.2

Seite: 10
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Der Wille der Gemeinde hier nochmals ausdriicklich auf die Nichtzulassung von
Ferienh&usern oder Ferienwohnungen hinzuweisen ist nachvollziehbar, aber mit der
Festsetzung nicht zu begriinden. In allgemeinen Wohngebieten nach § 4 BauNVO
sind von Rechts wegen Ferienhduser und Ferienwohnungen nicht zulassig. Auch die
ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes wurden unter
Nr.1.1 ausgeschlossen. Es kénnte vielmehr hier suggeriert werden, dass, wenn diese
Festsetzung nicht vorhanden wire, die Feriennutzungen allgemein zulassig sind. Ich
empfehle diese Festsetzung zu streichen. Vielmehr sollte hier diesbeziglich die
Begrlindung noch eindeutiger werden. Hier steht z. B. das Wohngebiet soll sich
sowohl von der stadtebaulichen Struktur, als auch von den Nutzungen in das Dorfbild
integrieren. Nach meinem Kenntnisstand werden auch in der Ortslage Vorwerk
Bungalows und Ferienwohnungen vermietet. Hier auf die vorhandenen Nutzungen im
Dorf einzugehen scheint daher wenig hilfreich Ferienwohnungen auszuschliefien.

Nr.1.3

Hier wird im ersten Satz fiir die Firsthéhe ein Bezugspunkt definiert, der im néchsten
Satz durch die Festsetzung eines Wertes von 6,53 m fiir den Bezugspunkt wieder
aufgehoben wird, zudem erscheinen 6,53 m bei einem Héhenunterschied des
natirlichen B-Plangeléndes von ca. 6 m nicht realistisch zur Durchsetzung der
Festsetzungen. Ich empfehle den 2. Satz zu streichen.

Auch die Sockelhdhe ist nicht eindeutig, zweifelsfrei und unmissverstandlich definiert,
da einmal von OK Fertigfultboden und einmal von OK Erdgeschossfullboden
(Rohbau) ausgegangen wird.

Nr. 1.4

Der Sinn dieser Festsetzung entzieht sich mir. Hier wird lediglich der § 19 Abs.4 Satz
1 BauNVO angeflhrt. Ich vermute, dass die Gemeinde eigentlich abweichende
Bestimmungen von Satz 2 gem. Satz 3 treffen wollte. Das geht aber auch nicht aus
der Begrindung hervor, Wenn der § 19 Abs.4 BauNVO aber ohne Abweichungen zur
Anwendung kemmen soll, so muss das nicht gesondert festgesetzt werden. Die
Festsetzung ist dahingehend zu tberprifen.

Nr. 1.5

Wenn im Bebauungsplan nur ein Vollgeschoss zuléssig ist, so kann auch auf das Wort
.ausschlielflich® verzichtet werden. Um Irritationen zu vermeiden, empfehle ich daher
die Streichung von ,, ausschliellich”.

Nr. 3

Die Einhaltung der abgestimmten Gréfenordnung von max. 20 WE ist zu
sichern.

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, ihre Bauleitpléne an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. GemaR landesplanerischer Stell-
ungnahme vom 2006-12-13 ist das Plangebiet ,Wohngebiet Gutshof Vorwerk® nur bei
Einhaltung einer GroBenordnung von max. 20 WE als mit den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung vereinbar zu betrachten.

Unter diesem Gesichtspunkt hat die Gemeinde gegeniiber dem Vorentwurf schon die
Mindestgréfie der Baugrundstlicke von 600 m? auf 650 m? angehoben und unter Punkt
5 die Anzahl der Wohnungen im Wohngeb&ude beschrankt. Bei Einhaltung der 650
m? konnten immer noch 3 zusétzliche Baugrundstiicke entstehen. Ich empfehle daher
Uber einen stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor die 20 Wohnungen zu sichern.

Seite: 11

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzung, dass keine Ferienwoh-
nungen oder Ferienhauser zulassig sind, verbleibt im B-Plan. Die Gemeinde hat sich
mit der Festsetzung auseinandergesetzt und kommt zu dem Ergebnis, dass der Be-
bauungsplan gegentber der Bevdlkerung auch eine erklarende bzw. den Planungswil-
len der Gemeinde verdeutlichende Funktion hat. Es ist nicht vorauszusetzen, dass
jeder potentielle Bauherr oder eine andere Person Kenntnis davon besitzt, dass nach §
4 BauNVO Ferienhzuser und Ferienwohnungen im WA unzul&ssig sind. Da aber in der
Vergangenheit insbesondere von den Naturschutzbehdrden groRer Wert auf die aus-
schliefliche Wohnfunktion gelegt wurde, soll mit dieser (planungsrechtlich nicht erfor-
derlichen) Festsetzung auch gegeniiber der Offentlichkeit deutlich gemacht werden,
dass innerhalb des B-Plangebietes Ferienhduser und —wohnungen unzulassig sind.

Der Hinweis wird beachtet. Der 2. Satz entfallt ersatzlos. Des Weiteren wird im Teil B
einheitlich auf den Begriff OK Fertigfullboden abgestellt.

Der Hinweis wird beachtet. Der Punkt 1.4 wird hinsichtlich der Festsetzung tiberarbei-
tet und wie folgt neu gefasst: GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauGB wird festgesetzt, dass
die festgesetzten Grundflachen durch die Errichtung von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauGB nicht Uberschritten wer-
den dirfen.

Der Hinweis wird beachtet. Das Wort "ausschlieRlich" entfallt ersatzlos.

Der Hinweis wird beachtet. Die Errichtung von maximal 20 WE wird in den stédtebauli-
chen Vertrag aufgenommen.

13



Stellungnahme Behoérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagungsergebnis der Gemeinde Ostseebad Insel Poel |

Nr. 4

Die Definition des Vorgartenbereichs ist zu tiberpriifen, ich empfehle auf die Definition
in der Begriindung abzustellen, da die Baufelder mit 15 m Tiefe durchaus eine
Anordnung des Wohnhauses im hinteren Bereich der Uberbaubaren
Grundsticksflache und der Stellplatze oder Garagen und Carports im vorderen
Bereich der Uberbaubaren Flache zulassen. Andernfalls ist die Begriindung
anzupassen.

Nr. 8

Um als Festsetzung ausgewiesen zu werden, muss es sich um selbststéndige Flachen
groReren Umfangs handeln — Anderungen der Gelandeoberflache im Zusammenhang
mit baulichen Anlagen kénnen tber die Festsetzung der Hohenlage (nach § 9 Abs.2
BauGB) getroffen werden. Daher betrifft die Festsetzung nach § 9 Abs.17 BauGB im
Allgemeinen nur Baugebiete, zu deren Bebaubarkeit erhebliche Gelandemodellier-
ungen (z.B. Terrassierung, Aufftllen von Grében und Senken, Abtragen von
Béschungen usw.) erforderlich sind. Es wird festgesetzt, dass Abgrabungen und
Aufschiittungen bezogen auf das anstehende Gelandeniveau, nur bis zu einem
Ausmaft von 1,0 m zul&ssig sind. Diese Festsetzung ist nicht eindeutig, zweifelsfrei
und unmissverstandlich. Auch die Begriindung kann die Zweifel nicht ausraumen.
Uberspitzt kénnte es zu der Situation kommen, dass an einer Grundstiicksgrenze der
eine Grundstickseigentlimer 1 m aufschiittet und der Andere 1 m abgrébt. Die
Gemeindevertretung sollte diese Festsetzung auf ihre Umsetzung hin nochmals
tiberpriifen und in der Begriindung den Zweck ausfithrlich darlegen.

Nr. 9

Siehe Bemerkungen unter 1.1

Zudem ist das Schalldamm-Maf durch das Kleinerzeichen zu erganzen. Warum eine
Unterscheidung zwischen LPB | und Il in der Planzeichnung getroffen wird, kann auf
Grund der gemeinsamen Festsetzungen nicht nachvollzogen werden. Zudem geht aus
der Begriindung hervor, dass nur, wenn eine larmabgewandte Raumorientierung nicht
maoglich ist, eine ausreichende Fassadendammung erfolgen soll. Die Festsetzungen
sind zu iiberpriifen.

Nr.12

Zur rechtssicheren Durchsetzung der AusgleichsmaRnahmen und Kostenregelung
empfehle ich der Gemeindevertretung dringend hier auch den § 9 Abs.1a BauGB mit
aufzunehmen.

Nr.13.3

Um den unbestimmten Begriff nicht glénzend zu untermauern, empfehle ich schon in
die Festsetzung mit aufzunehmen, unzulassig sind: Engoben, Edelengoben und
glasierte Dachsteine.

Nr.13.8

Seite: 12

Der Hinweis wird beachtet. Die Definition des Vorgartens in der Begriindung wird auch
flr den Teil B verwendet. Somit besitzt der Punkt 4 folgenden Inhalt: In den festgesetz-
ten Allgemeinen Wohngebieten ist die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Gara-
gen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellflachen fiir Mull-
behalter im Vorgartenbereich unzuléssig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen
der erschliefungsstralienseitigen Baugrenze und der Dorfstrale bzw. der privaten
ErschlieRungsstralie.

Der Hinweis zu der Festsetzung Nr. 8 wird zur Kenntnis genommen. Das Gelénde des
Plangebietes steigt von Stiden nach Norden von ca. 6 m G.HN auf ca. 10 m G.HN an.
Die Planung sieht im Wesentlichen vor, dass die ErschlieBungsstralle in Nord-Sid
Richtung verlauft. Damit ergibt sich fur die kiinftigen Eigentimer die Notwendigkeit, die
Uberbaubare Flache zu ebnen. Um zu verhindern, dass es bei nebeneinander liegen-
den Gebduden zu Héhenspriingen von mehr als einem Meter kommt, wurde die Fest-
setzung Nr. 8 in den Plan aufgenommen. Eine Uberpriifung der Festsetzung ergab
jedoch, dass das angegebene Mal von einem Meter nicht zielfiihrend ist. Um die
unerwiinschten Héhenspriinge zu vermeiden und weiter zu vermeiden, dass ein Ei-
gentlimer einen Meter aufschittet und der Nachbar einen Meter abgrébt, wurde das
zuldssige Mal der Abgrabungen bzw. Aufschittungen auf 0,5 m reduziert. Damit sind
die Eigentlimer gezwungen, Héhenunterschiede nicht nur durch Abgrabungen oder
Aufschittungen zu nivellieren, sondern Abgrabungen und Aufschilittungen zu kombi-
nieren und so den Héhenunterschied zu mitteln.

Die Festsetzung Nr. 8 wird analog zu den Hinweisen unter Punkt 1.1 ge&ndert. Hin-
sichtlich der Darstellung des Schalldamm-MaRes wurde die Festsetzung einer Priifung
unterzogen. Nach Abgleich mit den Ausfiihrungen des Gutachters kann festgestellt
werden, dass die gewahlte Darstellung korrekt ist.

Die Darstellung der Larmpegelbereiche [ und Il erfolgte im Ergebnis des schalltechni-
schen Gutachtens. Die Gemeinde verweist darauf, dass die Darstellungen im B-Plan
von der zustandigen unteren Immissionsschutzbehérde als nachvollziehbar und an-
gemessen beurteilt werden. Die Ausweisung der unterschiedlichen Larmpegelbereiche
beriicksichtigt die unterschiedlichen Larmguellen, die sich auf der Flache des Tech-
nikstltzpunktes befinden.

Die Festsetzung im Teil B des Bebauungsplanes hinsichtlich der Schalld@mmung bei
larmzugewandten Raumen sind korrekt. Die Darstellungen in der Begriindung wurden
ebenfalls einer Uberpriifung unterzogen. Das Ergebnis zeigt, dass die Ausfilhrungen in
der Begriindung zutreffend sind. Sofern eine larmabgewandte Raumorientierung nicht
durchgefiihrt wird, ist eine ausreichende Fassadend@mmung erforderlich.

Der Hinweis zu Nr. 12 wird beriicksichtigt. § 9 Abs. 1 a BauGB wird als Rechtsgrund-
lage aufgenommen.
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Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 84 LBauO M-V bei der Festsetzung
von Ortlichen Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86
LBauO M-V in Satzungen

Werden Festsetzungen zur dufleren Gestaltung baulicher Anlagen auf Grundlage § 9
Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V getroffen, ist gleichzeitig auf § 84
LBauO M-V hinzuweisen.

Aus gegebenem Anlass weise ich darauf hin, dass VerstdfRe gegen Festsetzungen
iber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 86 LBauO M-V nur dann ge-
ahndet werden kénnen, wenn die Gemeinde in der Gestaltungsvorschrift auf die
Bulgeldvorschrift § 84 LBauO M-V verweist. Deshalb empfehle ich die Festsetzung
wie folgt zu ergénzen... zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen mit Bugeld
geahndet werden.

3. Planzeichenerklarung

Fir die Kennzeichnung der kiinftig fortfallenden Baume ist das Planzeichen Nr. 13.2.2.

anzuwenden (dem Kreis fehlt der ausgefiillte Punkt).

V.
Begriindung

1
Anderungen, die sich aus den in den Stellungnahmen aufgeworfenen Problemen
ergeben, sind auch in die Begriindung aufzunehmen.

2.
In Pkt. 2.3 wird die Verwendung von Holzfenstern mit echten Sprossen sowie der
Einbau von Haustliren aus Holz empfohlen. Auf die Verwendung von Tropenhdélzern
sollte verzichtet werden.

Die Gemeinde muss sich dartiber im Klaren sein, das dies lediglich eine Bitte der
Gemeinde ist, die, da die Begrlindung nicht an der Rechtskraft der Satzung teilnimmt,
von keinem Bauherren berlicksichtigt werden muss. Soll dies hingegen verbindlich
geregelt werden, bedarf es einer nachvollziehbaren Begriindung und muss als
Festsetzung in die rtlichen Bauvorschriften aufgenommen werden.

Seite: 13

Der Hinweis zu Nr. 13.3 wird berlicksichtigt. Punkt 13.3 der Festsetzungen zu den
ortlichen Bauvorschriften lautet nun wie folgt:

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten ist die Ausbildung der D&cher der
Hauptgebdude nur als Satteldadcher, Walm-, Krippelwalmdacher mit einer Dachnei-
gung von 25° bis 45° auszufiihren. Als Dacheindeckungen sind nur nicht glanzende
einfarbige rote, rotbraune, braune oder anthrazitfarbene Ziegel oder Betonpfannen
zuldssig. Unzulassig sind Engoben, Edelengoben und glasierte Dachsteine. Ebenso
zulassig ist die Eindeckung mit Reet. Bei der Ausbildung von Reetdachern ist auch
eine Dachneigung bis zu 50° zulassig. Garagen und Carports sind mit gleicher Dach-
neigung und -eindeckung wie die Hauptgebaude auszuflhren.

Der Hinweis zu Punkt 13.8 wird berlicksichtigt. Der Wortlaut ist nun:

Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig han-
delt, wer vorsatzlich oder fahrldssig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V erlasse-
nen Satzung Uber die drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen
kénnen mit Bultgeld geahndet werden.

Der Hinweis zur Planzeichenerklarung wird zur Kenntnis genommen. Eine Uberprii-
fung ergab, dass das Planzeichen 13.2.2 korrekt verwendet wurde.

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Sofern sich Anderungen aus den Stellungnahmen
ergeben, werden diese auch in die Begriindung aufgenommen.

Der Hinweis zu Punkt 2 wird zur Kenntnis genommen. Der Gemeinde ist bewusst,
dass es sich bei den Ausfiihrungen zur Gestaltung der Fenster lediglich um eine un-
verbindliche Bitte bzw. um einen Hinweis handelt. Die Aufnahme in die Satzung tUber
die ortlichen Bauvorschriften erfolgte mit Bedacht nicht, da die Rechtssicherheit einer
solchen Festsetzung fraglich ist.
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Saizung der Gemeinde Ostseehad Insel Poel uber den Bebauungsplan Nr. 12
Wohngeblet Gutshof Vomerk"

lhr Schrelben vom 25.08.2008

_Nach meung der mir Ubersandten’ Unterlagen nehme. |ch in meiner Funktion: als Trager
oﬁentllcher Belange und aus fachtechnischer Slcht wie-folgt Stellung

1. Naturschuiz und Landschaftspflege: .
{Eiearbeiterih' Herr-Strache; Durchwahl: -201) _

Die PIanung befindet stch unmittelbar-angrenzend an das.SPA DE '1934-431 Wsmarbuchf und
Salzhaff* - - Zustandigkeit * des . :Landkreises - Nordwestmecklenburg = der “Unteren
Naturschutzbehorde Far das Gebiet liegt ein FFH- Management vom 29.03.2006 vor. -

Die als Auﬂagen formulierten Punkte unter 12. der. Satzung entsprechen inhaltlich - diesem
FFH-| Managememplan (sh meine Stellungnahme vom 18.02.08).

.2 Wasser und Boden'
(Bearbeatenn Frau Krﬁger Durchwahl: -317)

2.1 Wasser

Gegen den B-Plan Nr. 12 bestehen keine wasserrechtlichen Bedenken. Gewasser erster
Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesatzes des Landes Mecklenburg-Vorpommem
(LWaG) und wassewwrtschaftllche Anlagen in meiner: Zustandlgként werden nicht berthrt.

2.2 Bcden .
Das Altlastenkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommem ‘wird: vom Landesamt fir Umwelt,

Naturschutz und*Geologie Mecklenburg-Vorpommem, Goldberger Stralte 12, 18273 Giistrow,
anhand der Erfassung durch-die Landrate der Landkreise und Oberbirgermeister/Blrgermeister

der kreisfreienStadte: gefihrt. EJ'nsprechende ‘Auskanfte ‘aus dem Altrastenkataster smd dort.

" erhaltlich.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass das Plangebiet sich unmittelbar neben dem
SPA Gebiet Wismarbucht und Salzhaff befindet. Die Gemeinde nimmt ebenfalls die
Zustandigkeit der UNB des Landkreises zur Kenntnis. Bereits bei der Erarbeitung des
Flachennutzungsplanes wurde die Benachbarung zu dem besonders sensiblen Gebiet
der Wismarbucht und des Salzhaffs berlicksichtigt. Es wurde von der Gemeinde eine
Vertraglichkeitspriifung durchgefiihrt, mit der untersucht werden sollte, ob die Auswei-
sung eines Wohngebietes mit den Schutzzielen des EU-Vogelschutzgebietes und der
FFH-Richtlinie vereinbar ist. Die Gutachter kamen zu dem Ergebnis, dass die Errich-
tung von maximal 20 Wohngebauden mit diesen Schutzzielen vereinbar ist ist. Aus
diesem Grund wurde eine friher verfolgte Planlésung, die auch die Errichtung von
Ferienhdusern vorsah, verworfen. Im F-Plan wurde eine Wohnbauflache dargestelit.
Der B-Plan wurde dementsprechend aus dem F-Plan entwickelt. Die Gemeinde nimmt
daher zur Kenntnis, dass die Festsetzungen des B-Planes dem FFH-Managementplan
entsprechen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine wasserrechtlichen Bedenken gegen die
Planung bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Altlastenkataster vom LUNG gefiihrt wird.
Das LUNG sowie die Umweltbehorden des Kreises wurden frithzeitig an der Planung
beteiligt. Deren Stellungnahmen sind Teil der Abw&gung. Von den Behérden wurden
keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planung erhoben.
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“\Wérden'.in.:Bewertung diesef Ausklirifte durch’ Sie::schadliche’- Bodenveranderungén oder.
Altlasten im Sinne: des Bundesbodenschutzgesetzes: (BBodSchG): festgestellt, - sind. mit - mir.-
gemaR § 13 BBodSchG die notwendigen Magnahmen abzustimmen (Sanierungsuntersuchung,

ierun Sanierung -bzw: :Sicherung): Bei der Erfiillung dieser Pflichten- ist: die- . . ; ; 3
ﬁ;‘;ungssr’:&??:g‘géuzsgigéfﬂuuf:'; g _-.____.GTI’_?‘L ik il g:sg sich - daraus, ‘engabands: Der Gemeinde wurden von den Behérden keine Hinweise auf Altlasten oder Altiasten-
-Schutzbedtrfnis ' zu- beachten, soweit dieses mit “den  .Bodenfunktiorien’ " nach: verdachtsflachen gegeben. Auf der Planzeichnung wurde jedoch ein Hinweis ange-
§ 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist. : T SO ; bracht, der das Verhalten bei unvermuteten Altlastenfunden regelt.

Fiir jede MaRnahme, die auf den- Boden einwirkt, hat der Vorhabenstréger die entsprechende.
Vorsorge zu treffen, dass .schadliche Bodenveridnderungen  nicht hervorgerufen werden.
' Bodeneinwirkungen. sind “zu vermeiden bzw., zu vermindem, soweit das'im- Rahmen -der

Baumafnahmen verhaltnismafig ist. - ; e | .
Bei der Sicherung von schadlichen Bodenverénderungen ist zu gewihrleisten, dass durch die -
. verbleibenden Schadstoffe |angfristig keine- Gefahr oder erhebliche; nachteilige Belastung flr
den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. . “ Gy .

Im Falle ein'er Saniemhg‘rnuss der Voﬁiabenstréger daftir sorgen, dass die Vorbe[astuhgen‘ des
Bodens bzw. die Altlast soweit entfemt werden, dass die fir den jeweiligen Standort zulassige

Nutzungsméglichkeit wieder hergestellt wird. ;

3. Im.missior-ls-'un'd Kiimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft - ¢ - Der Verweis auf die Stel]ungnahme vom 29.02.08 wird zur Kenntnis genommen. Diese
(Bearbeiterin: Frau Reinkober, Durchwahl:-436) . = _ ) ARy Stellungnahme ist Teil der Abwagung.

lch verweise auf meine Stellungnahme vom 29.02.2008. ~

Hinweis: ' e

AbschlieRend mochte ich Siebitten, ‘lhren. Entwurf “auf séine’ Agenda-21-Relevanz zu | Der Hinweis wird bgachte_:’(. Mit c_iem Bebauungsplan wird eine Flache flur eine geander-
aberpriifen und ggf. den Anforderungen an eine nachhaltige Entwicklung anzupassen. b te Nutzung vorbereitet, die bereits seit vielen Jahren baulich genutzt wird. In der Be-

| A m ; [ : ; ; LR, i griindung wird ausftihrlich dargestellt, dass die Behebung von stadtebaulichen Miss-
m-Auftrag -

sténdz_an ein Hauptanliegen der Planung ist. Mit dem B-Plan wird das Gebiet geordnet
und einer zeitgemaken Nutzung zugefiihrt. Durch die ausschlieftliche Inanspruchnah-

- gﬂ \ g _ i . 5 : ' ot S me von bereits baulich genutzten Flachen und durch die Behebung von Misssténden
M % e NASE™Kiinger ; i . wird der Gedanke der Nachhaltigkeit beachtet.
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2.2 Boden

Das Altlastenkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommermn, Goldberger Strale 12, 18273 Gustrow,
anhand der Erfassung durch die Landrite der Landkreise und Oberblrgermeister/
Blrgermeister der kreisfreien Stadte gefihrt. Entsprechende Auskinfte aus dem
Altlastenkataster sind dort erhaitlich.

Werden in Bewertung dieser Auskilinfte durch Sie schadliche Bodenveranderungen oder
Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit mir
gemaRk § 13 BBodSchG die notwendigen Malknahmen abzustimmen (Sanierungsuntersuchung,
Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erflllung dieser Pflichten ist die
planungsrechtlich zuldssige Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende

Schutzbedirfnis zu beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2:

BBodSchG zu vereinbaren ist.

Fir jede MaRnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Vorhabenstrager die entsprechende
Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindemn, soweit das im Rahmen der
BaumaBnahmen verhéltnismaRig ist.

Bei der Sicherung von schadlichen Bodenverédnderungen ist zu gewéhrleisten, dass durch die
verbleibenden Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fir
den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen.

Im Falle einer Sanierung muss der Vorhabenstréger dafiir sorgen, dass die Vorbelastungen des

Bodens bzw. die Altlast soweit entfemt werden, dass die fir den jeweiligen Standort zulédssige
Nutzungsmdglichkeit wieder hergestellt wird.

3. Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft

(Bearbeiterin: Frau Reinkober Durchwahl: -436)
Ich ergénze lhre Feststellungen in der Begriindung wie folgt:
3.1 Immissions- und Klimaschutz
3.1.1 Genehmigungsbed(rftige Anlagen nach BiImSchG
Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung befinden sich keine
Anlagen und Betriebe, die nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) durch mich
genehmigt bzw. mir angezeigt wurden.
3.1.2 L&rmimmissionen
Zur Gewdahrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungswerte flir
die stddtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den
angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung gem&R Baunutzungsverordnung einzuhalten
und nach Méglichkeit zu unterschreiten.

Folgende Immissionsrichtwerte ,AuBen” (Larm) dirfen nicht Gberschritten werden:

allgemeine Wohngebiete (WA) tags 55dB(A)
nachts 45 dB (A) bzw. 40 dB (A)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Altlastenkataster vom LUNG gefiihrt wird.
Das LUNG sowie die Umweltbehdrden des Kreises wurden friihzeitig an der Planung
beteiligt. Deren Stellungnahmen sind Teil der Abwéagung. Von den Behdrden wurden
keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planung erhoben.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich im Planbereich und seiner immissionsre-
levanten Umgebung keine Anlagen oder Betriebe befinden, die nach BiImSchG ge-
nehmigt oder angezeigt wurden.
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o

Der niedrigere Nachtwert gilt fir Gewerbe- und Freizeitldrm sowie fir Larm von vergleichbaren
dffentlichen Betrieben. Kurzzeitige Gerduschspitzen missen vermieden werden, wenn sie die o.
g. Richtwerte tags um mehr als 30 dB (A) und nachts um mehr als 20 dB (A) Gberschreiten.

3.2 Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle Baumainahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von den Baustellen eine
vollstéandige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Unbelastete Bauabfalle dirfen gemafk § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden.
Sie sind wieder zu verwerten.

Abfélle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden kénnen, sind
entsprechend § 10 und § 11 KrW-/AbfG durch einen zugelassenen Beforderer in einer
genehmigten Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen.

Hinweis:
Abschliefend méchte ich Sie bitten, lhren Entwurf auf seine Agenda-21-Relevanz zu
Uberprifen und ggf. den Anforderungen an eine nachhaltige Entwicklung anzupassen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
zum B-Plan wurde die TUV Nord GmbH mit der Erarbeitung einer schalltechnischen
Untersuchung beauftragt. Der TUV kommt zu dem Ergebnis, dass insbesondere durch
den Betrieb der Ventilatoren zur Getreidetrocknung sowie durch den landwirtschaftli-
chen Verkehr auf der Flache des Technikstiitzpunktes Emissionen verursacht werden,
die mit den Schutzinteressen eines allgemeinen Wohngebietes nicht zu vereinbaren
sind. Eine Vereinbarkeit kann erreicht werden, wenn an der westlichen Seite des Plan-
gebietes ein 2 m hoher Larmschutzwall errichtet wird. Gebaudeseiten und Dachflachen
von l&rmzugewandten Schlafrdumen und Kinderzimmern innerhalb der Larmpegelbe-
reiche | und Il sind des Weiteren mit einem resultierenden bewerteten Schalldamm-
Mal von R'w,res= 30 dB zu realisieren. Diese Festsetzungen wurden in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Darliber hinaus wurde auf der Planzeichnung ein Hinweis angebracht, dass insbeson-
dere wahrend der Erntezeit mit landwirtschaftlichen Emissionen zu rechnen ist.

Der Hinweis wird beachtet. Mit dem Bebauungsplan wird eine Flache fiir eine gednder-
te Nutzung vorbereitet, die bereits seit vielen Jahren baulich genutzt wird. In der Be-
griindung wird ausfiihrlich dargestellt, dass die Behebung von stadtebaulichen Miss-
stdnden ein Hauptanliegen der Planung ist. Mit dem B-Plan wird das Gebiet geordnet
und einer zeitgemaflen Nutzung zugefiihrt. Durch die ausschlieBliche Inanspruchnah-
me von bereits baulich genutzten Flachen und durch die Behebung von Missstéanden
wird der Gedanke der Nachhaltigkeit beachtet.
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Landesamt
fiir Umwelt, Naturschuiz und Geologle
Mecklenburg-Vorpommern. .

Landsamt fur Umwelt, und Gealogic

Mecklenburg-Vorpommem, Postfach 13 38, 18263 Gustrow

7 - Thr Zeichen: *
. ) Thre Nachricht vom: 25.09.2008
Stadt- Lli_'ld Region'a]planung L Bearbeiter: Frau Martina-Nosse
Mecklenburger Str. 32 ' - Az:-Bitte stets angeben! -
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“Stellungnahme als Triger offentlicher Belange

Vorhaben: - ' i
Satzung der Gememde Dstseebad Insel Poel uber den B- P[an Nr. 12'
"Wohngebiet Gutshof Vorwerk" :

Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG} nimmt als Trager a_ffent]lcher

Belange zum o. g Vorhaben wie folgt Stellung bzw gtbt nachstehende Hlnwelse

A'bteulung Naturschu{z und Gfol!schutzgebléie
Bearb. Rainer v. Gérne, (Tel.: 03343 777 202 e-mail:rainer.goerne@lung.mv-
regierung. de)

Bezug: Prufung artenschutzrechf.llcher Belange nach § 42 Abs. 1
Bundesnaturschuizgeseiz und Art. 16 Abs.1T der FFH-Richtlinie

Knnkrete Hinweise zur vorllegenden Planung

Die im Artenschutzbericht zum Vorhaben B-Plan Nr. 12 Wahngeblet Gutshuf Vorwerk" der
Gemeinde Insel Poel gemachten Vorschlage fir Ausg[e:chsmalsnahmen zur langfristigen
Sicherung ﬁkologischer Funktionen sind wie im Bencht dargestellt vorgezogen umzusetzen.

Eine Ausnahmegenehmlgung von den Verboten des § 42 Bundesnaturschutzgesetz |st nur
dann erforderlich, wenn Ausglemhsmaﬂ.nahmen nicht maglich sind oder die bemntrachﬂgten

Funktionen durch die AusgleichsmaRnahmen nicht w:ederhergestellt ‘werden kénnen.
Weiterhin kann, wie im Artenschutzbericht zum B-Plan-dargestellt ist, eine-

Ausnahmegenehmigung erforderlich werden, wenn im Zuge der Baumaﬁnah'men noch

streng. geschmzte Arben entdeckt werden

Die’ Warkung der Vorgesehenen Ausglelchsmalsnahmen isti :m Rahmen der Ubemachung

nach § 4c Baugeselzbuch zu uberprufen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Umsetzung der Aus-
gleichsmalnahmen wird durch den vorliegenden stédtebaulichen Vertrag abgesichert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ausnahmegenehmigungen sind nicht er-
forderlich, da der Eingriff vollstéandig ausgleichbar ist. Kenntnisse Uber besonders ge-
schitzte Arten liegen der Gemeinde nicht vor. Im stadtebaulichen Vertrag wird gere-
gelt, dass beim Auffinden von streng geschiitzten Arten die Arbeiten einzustellen sind
und ein Gutachter hinzuzuziehen ist.

Der Hinweis zum Monitoring wird beachtet.
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Abwagungsergebnis der Gemeinde Ostseebad Insel Poel

-

Hinweis: ) i
Die Belange Wasserwirtschaft, Altlasten und Abfallrecht und Immissionsschutz werden vom
zusténdigen Stfﬁ\UN bzw. Landrat wahrgenommen.

Im Auftrag

AR

Hans Behling {.

=

Der Verweis auf die Zustandigkeit des Kreises bzw. des StAUN werden zur Kenntnis

genommen. Beide Behdrden wurden bereits friihzeitig an der Planung beteiligt.
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Abwagungsergebnis der Gemeinde Ostseebad Insel Poel

Landesamt fiir Gesundheit und Soziales

Mecklenburg-Vorpommern
Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit
Dezernat Schwerin

Stellungnahme

[1] Antragsteller:

Stadt- u. Regionalplanung
Dipl.Ing.M. Hufmann/Dipl.Geogr.L. Fricke
Mecklenburger Str. 32

23966 Wismar

Zum
Bebauungsplan Nr. 12

Datum:  23.10.2008

[2] Bezeichnung des Vorhabens : Bebauungsplan der Gemeinde Ostseebad Insel Poel

Eingereichte Unterlagen: - B-Plan Nr. 12
- Begriindung
[3] Plangebiet: Gemeinde: Ostseebad Insel Poel
Gemarkung: » Wohngebiet Gutshof Vorwerk™
Flur:

[4] Einwinde seitens des Landesamtes fiir Gesundheit und Soziales Schwerin (LAGuS SN):

[ s
E nein

Bemerkungen (ggf. gesondertes Blatt verwenden):

[5] Hinweis:

Fiir die Einzelvorhaben sind bei der zustindigen
Bauaufsichtsbehérde folgende Unterlagen gemeinsam mit dem Bauantrag - zur Bearbeitung
durch das LAGuS - einzureichen:

Bauprojekt, incl. Baubeschreibung
Lageplan

Betriebsbeschreibung fiir Arbeitsstitten
gef. Darstellung der Technologie

[6] Unterschrift: f 44 Al tecklenburg-Vorpommenn
L Arbsitsschutz Und techn. Sicherheit
Im Auftrag 3 r/éé—/ W[.JezemallSslé\{:eriigg
ine K& ismarsche Str.
Sabine Kohler Stempel 0083 Soporrin
[7] Anlagen:

Eingereichte Unterlagen

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen.
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Abwé&gungsergebnis der Gemeinde Ostseebad Insel Poel

2.

Bemerkungen zur Stellungnahme (Punkt 4)

Die in der Stellungnahme erteilte Zustimmung zum Standort des Bauvorhabens beinhaltet nicht die

Zustimmung zur Realisierung der (des) Bauvorhaben(s).

Aus Sicht des Arbeitsschutzes kann eine endgiiltige Stellungnahme zum geplanten Vorhaben erst danr

erteilt werden, wenn die vollstindigen Projektunterlagen vorliegen.

Ich bitte den Antragsteller zu veranlassen, nach den Bestimmungen der Verordnung iiber Bauvorlagen
und bautechnische Priifungen (BauPrifVO) vom 03.04.1998 (GVOBL M-V 8.413), ged. durch VO
vom 18.01.2001 (GVOBI. M-V 8. 66); in der geltenden Fassung die Unterlagen, wie sie in Punkt 5 de

Stellungnahme aufgefiihrt sind, einzureichen.

In diesem Zusammenhang sind die Forderungen aus der Baustellenverordnung (BaustellV) vom

10.06.1998 (BGBI. I 8. 1283) umzusetzen.

Erliuterung zum Hinweis unter Pkt. 5:

Mit "Einzelvorhaben" sind die Neuerrichtung, Erweiterung und Nutzungsinderung von Arbeitsstitten

gemeint, die aus der Umsetzung des Flichennutzungs- bzw. Bebauungsplanes resultieren.

Hierbei sind Arbeitsstitten aus dem gesamten Spektrum
- der gewerblichen Wirtschaft
- der freien Berufe
- des Dienstleistungsgewerbes und des Handels
- der Land- und Forstwirtschaft
- der nichtgewerblichen Vereinigungen und Institutionen
und
- des offentlichen Dienstes
angesprochen.

Vor Beginn der BaumaBnahme ist zu ermitteln, ob Produkte, die gefihrliche Stoffe freisetzen

kénnten, verbaut sind.

1. Sind Démmstoffe aus kiinstlichen Mineralfasern verbaut, sind die Forderungen des Anhang V

Nr. 7 GefStoffV und der TRGS 521 durch den bauausfithrenden Betrieb zu beachten.

2. Sollten sich an teilweise vorhandenen Dach- und Wandfléchen aus Asbestzementerzeugnis

sen Sanierungsarbeiten als notwendig erweisen, sind die Festlegungen der Technischen
Regeln fiir Gefahrstoffe TRGS 519 - Asbest; Abbruch-, Sanierungs- und Instandhaltungs-
arbeiten - zu beachten.

Diese Arbeiten diirfen nur von Firmen ausgefiihrt werden, die iiber die entsprechende
Fach- und Sachkunde sowie die personellen und sicherheitstechnischen Voraussetzungen
gemil TRGS 519 verfligen.

Das gleiche trifft zu fiir alle unter den Punkten 2.1. bis 2.4. dieser TRGS genannten Arbei-

ten.

Zur Feststellung der Munitionsfreiheit der Fliche ist das Landesamt fiir Katastrophenschutz Mecklen-
burg-Vorpommern, Munitionsbergungsdienst, Graf-Yorck-Str. 6, 19061 Schwerin zu konsultieren.
Sollte eine Munitionsverseuchung des Gelindes festgestellt werden, darf die Beriumung nur durch ein
Unternehmen erfolgen, das iiber die fachlichen Voraussetzungen verfligt und im Besitz einer giiltigen

Erlaubnis nach § 7 des Sprengstoffgesetzes ist.
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Abwagungsergebnis der Gemeinde Ostseebad Insel Poel

Amt fiir Landwirtschaft

Wittenburg
r Amt (0 Landwirtschalt Wittenburg, 1
19243 Wittenburg, Pappelweg 2

bearbeltet von:
Frau Muthel/VZ
Telefon/E-Mail:

Stadt- und Regionalplanun: 038852/90-118

Mecklenbu rgeg Str 52 g g.muethel@aflwbg.mvnet.de

23966 Wismar Aktenzelchen:

10m/512.2-13058050-Vorwerk
{bittn bai Schdftvarkahr angaben)

Wittenburg, 20.02.2008

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 12 ,,Wohngebiet Gutshof Vorwerk" der
Gemeinde Ostseebad Insel Poel

Die zum o. g. Bauvorhaben eingereichten Unterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher und
agrarstruktureller Sicht gepriift.

Zu beachten ist aber, dass das Amt fir Landwirtschaft Wittenburg, vertreten durch die
Flurneuordnungsbehérde, fur das im Ubersichtsplan dargestelite Gebiet ein Bodenordnungs-
verfahren (Insel Poel) eingeleitet hat. Im Rahmen des Bodenordnungsverfahrens werden u. a.
offentliche Strallen, Wege und Gehwege geférdert. Fordermittelempfanger ist die Gemeinde.
Somit bedlrfen Baumalinahmen im Bereich geforderter Wege bzw. Strallen der Genehmigung
der Flurneuordnungsbehdrde. Diese Genehmigung ist von der Gemeinde vor jeder geplanten
BaumafBnahme, die nicht im Rahmen der &ffentlichen Dorferneuerung stattfindet, zu
beantragten.

Zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden vom Amt fur Landwirtschaft Wittenburg
keine Bedenken und Anregungen geéultert.

Die Flurneuordnungsbehdrde des Amtes mochte folgendes zu Bedenken geben:

Die Dorfstralle Neuhof-Seedorf wurde 2000 im Rahmen der éffentlichen Dorferneuerung
ausgebaut. Die Zweckbindungsfrist von 12 Jahren ist zu beachten!

Im Auftrag

Dedihe

Drebitz

Fntege-

Die Zustimmung des Amtes fur Landwirtschaft wird zur Kenntnis genommen. Die Hin-

weise zur Flurneuordnung werden beachtet.
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Abwagungsergebnis der Gemeinde Ostseebad Insel Poel

Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege

— Archédologie und Denkmalpflege —

= Landesam! {tr Kullr und Cenkmalpllage |
Poatiach 11 1252 19011 Schwerin

Ihr Schreiben: 14.01.2008

Stadt- und Regionalplanung Ihr Zeichen:
Mein Zeichen: 01-2-NWi/Insel Poel-12-01

Mecklenburger Strafle 32
23066 Wismar

L _| schwerin, den 07.02.2008

Bebauungsplan Nr. 12 "Wohngebiet Gutshof Vorwerk" der Gemeinde Ostseebad Insel
Poel, hier: frithzeitige Beteiligung, Vorentwurf vom 29.11.2007
Stellungnahme des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,
durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale beriihrt.

Nach gegenwdartigem Kenntnisstand sind im Gebiet des o. g. Vorhabens keine
Bodendenkmale bekannt. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archdologische Funde und
Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemat § 11 DSchG M-V die =zustadndige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes in unveréndertemn Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Diese Stellungnahme erfolgt auf Grundlage der §§ 1 (3) und 4 (2) Nr. 6 DSchG M-V.

Mit freundlichen Griften

Im Auftrag nachrichtlich an:
Untere Denkmalschutzbehérde,
NWM

gez. Ewa Prync-Pommerencke

Hauptkonservatorin

Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift glitig.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass vom Vorhaben keine Bau- und Kunstdenkmale

berthrt werden.

Auf der Planzeichnung wurde ein Hinweis angebracht, der das Verhalten bei unvermu-

teten Denkmalfunden regelt.
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Abwagungsergebnis der Gemeinde Ostseebad Insel Poel

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH,
Postfach 228, 14526 Stahnsdorf

'Stadt- und Regionalplanung
Mecklenburger Str.32

23966 Wismar

Ihre Referenzen d
Ihr Ansprechpartnar - PTI 23, Bauherrenberatung Herr Steffen Weidenhagen, PLURAL 8653
Durchwahl 0331 123-79592, Fax:0331 123-79581 - ;
patwm 14.10.08 ;
getift Bebauungsplan Nr.12 der Gemeinde Ostseebad Insel Poel, Wohnbebauung
Gutshof Varwerk

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Bebauungsplan Nr.12 der Gemeinde Ostseebad Insel Poel, Wohnbebauung
Gutshof Vorwerk haben wir bereits mit dem Schreiben (PLURAL:96537) vom
31.01.08 Stellung genommen. )

Diese Stellungnahmie gilt unveréndert weiter.

Mit freundfichen &Griften

Racyclingpapier Qd’u Uniir2it zutisbe

i A

Steffen Weidenhagen

Der Verweis auf die Stellungnahme vom 31.01.2008 wird zur Kenntnis genommen.
Diese Stellungnahme ist Teil der Abwagung.
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Abwégungsergebnis der Gemeinde Ostseebad Insel Poel \

Iire Referenzen
Unser Zalchen
Durchwahl

Hocyctingpaprer Qd« Uenaeh puiiens

Datum
Batrift

Deutsche Telekom Netzpreduktion GmbH,
Postfach 229, 14526 Stahnsdor

Stadt- und Regionalplanung
Mecklenburger Str.32

23966 Wismar

PTI 23, Bauherrenberatung Herr Steffen Weidenhagen, PLURAL: 96537
03871 6238-52, Fax:03871 6238-54

31.01.08

Bebauungsplan Nr.12 der Gemeinde Ostseebad Insel Poel, Wohnbebauung
Gutshof Vorwerk

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch den Bebauungsplan Nr.12 der Gemeinde Ostseebad Insel Poel,
Wohnbebauung Gutshof Vorwerk werden Belange der Deutschen Telekom AG
beriihrt.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau bzw. Erweiterung des Telekommunikationsnetzes, die
Koordinierung mit dem Strafenbau und Baumafinahmen anderer Leitungstrager im
B-Plan ist Vioraussetzung, dass Beginn und Ablauf von Erschliefungsmalfinahmen
im Plangebiet dem zustindigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur (PTI
23)in 18198 Kritzmow, Biestower Weg 20 so friih wie mdglich, jedoch mindestens &
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden,

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftiichen Griinden eine
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Deutsche Telekom AG nur
bei Ausnutzung aller Vorteile siner koordinierten Erschliefung maglich ist.

Bei der Bauausflhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B.
im Falle von Stérungen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen TK-
Linien mdglich ist.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden Uber die zum Zeitpunkt
der Bauausfiihrung vorhandenen TK-Linien der Deutschen Telekom AG im Internet
unter https://trassenauskunft-kabel.telekom.de informieren, um u. a. Schéden am
Eigenturn der Deutschen Telekom zu vermeiden.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Belange der Telekom durch die Planung
beriihrt werden.

Die Telekom wird von der Planung beriihrt, da innerhalb des Plangebietes Telefonlei-
tungen des Unternehmens liegen. Weiterhin wird das Unternehmen von der Planung
beriihrt, da mit der Umsetzung der Planung Telekommunikationseinrichtungen ge-
schaffen werden missen. Der Flacheneigentiimer wird sich hinsichtlich des Ausbaus
des Leitungsnetzes rechtzeitig mit der Telekom abstimmen und die ErschlieRung ver-
traglich regeln.

Die weiteren Hinweise werden beachtet
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Dswm 31.01.08
Emptinger Stadt- und Regionalplanung
Blat 2

Diese Einweisung bezieht sich auch auf Fldchen, die nur flr die Durchfihrung von
Ausgleichsmafnahmen, fiir die Lagerung von Baumaterial wie auch zum Abstellen
der Bautechnik benétigt werden, um mégliche Montage- oder Wartungsarbeiten an
unseren TK-Linien nicht zu behindern.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Bei der Einplanung neu zu pflanzender B3ume im Bereich der &ffentlichen Flachen .
sind die sinschldgigen Normen und Richtlinien (z. B. DIN 1998, DIN 18920,
Kommunale Kaordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von Baumen usw.)
.ausreichend zu berticksichtigen. Hierdurch kénnen Konflikte bei Bau, Unterhaltung
und Erweiterung der TK-Linien verhindert werden.

Mit freundlichen Griien

A, wd

Steffen Weidenhagen

dee tamein Tuliche



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagungsergebnis der Gemeinde Ostseebad Insel Poel

EOH edis AG, Postfach 1442, 15504 Flrstenwalde/Spree

Stadt und Regionalplanung
Meclklenburger Str. 32
23966 Wismar

Neubukow, 7. Oktober 2008

Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel iiber den
Bebauungsplan Nr.12 "Wohngebiet Gutshof Vorwerk"

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die erneute Vorlage der o.g. Planung bestehen unserseits keine Be-
denken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben nochmals Planungsunterlagen mit unse-
rem eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin,
dass diese Eintrapungen nur zu Ihrer Information bestimmt sind und keine
Einweisung darstellen.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 03 82 94 75-230 erfolgen
IMuss.

Alle unsere Forderungen und Hinweise aus unserer Stellungnahme vom
21.01.2008 mit der Reg. Nr. Nbl/08/06 behalten ihre Giiltigkeit.

Bei weiteren Fragen steht Thnen Herr Lange unter der 0.g. Telefonnummer
gern zur Verfilgung,

Mit freundlichen Griifen

E.ON edis AG y f
JA. :-_EM) P (%“

Anlage

11

E.ON edis AG
Reglonalbereich
Nord-Mecklenburg
Standert
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow
www.eon-edls.com

Postanschrift
Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

Herr Norbert Lange
T 03 B2 94-75-282

F 03 82 94752 06
noebertlange
Beon-edis.com

Unser Zelchen TR-NM

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Bernd Romelke

Vorstand:

Bernd Dubbersteln
(Vorsitzender)
Hans Helimuth
Manfred Paasch
Dr. Andreas Relchel

5ltz Firstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfure (Oder)
HRB 7488

St.Nr. 063/100/00076

Ust.ld. DE 812/729/567

Commerzbank AG
Firstenwalde/Spree
Konto § 507 115

BLZ 170 400 00
Deutsche Bank AG
Frstenwalde/Spree
Konto 2 545 515
BLZ 120 700 00

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die Planung keine Bedenken bestehen.

Die weiteren Hinweise werden beachtet. Der Verweis auf die Stellungnahme vom
21.01.08 wird zur Kenntnis genommen. Diese ist Teil der Abwagung.
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-0 | edis

EOH edis AG, Postiach 1443, 15504 Flrsterwalde/Sprec

Stadt- und Regionalplanung
Mecklenburger Str. 32
23966 Wismar

Neubukow, 21. Januar 2008

Bebauungsplan Nr.12 ,,Wohngebiet Gutshof Vorwerk” der Gemeinde
Ostseebad Insel Poel

Bitte stets angeben: Nbl/08/06

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die o.g. Planung bestehen unserseits keine Bedenken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben Planungsunterlagen mit unserem einge-
tragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass diese
Eintragungen nur zu Threr Information bestimmt sind und keine Einweisung
darstellen.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 03 82 94 75-230 erfolgen
muss.

Flir einen eventuellen Anschluss an unser Versorgungsnetz vor der Messein-
richtung der kundeneigenen Trafostation ist eine Erweiterung der Stromver-
teilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf geeignete Flichen im &ffent-
lichen Bauraum gemdB DIN 1998 angewiesen.

Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschiitzung
der Aufwendungen fiir die kiinftige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-
zeitig um einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebammgsplan, vorzugsweise im Mafstab 1 : 500;

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

- Versorgungsstrulctur und Leistungsbedarf ;

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-
strombedarf;

172

E.ON edis AG
Regionalberelch
Mord-Mecklenburg
Standort
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow
www.eon-edis.com

Postanschrift
Am Stellwerk 12
1E233 Neubukow

Herr Lange

T 03 82 94-75-282
F 03 82 94-75-206
narbertlange
@eon-edis.com

Unser Zelchen RB-NM /N

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Bernd Romelke

Vorstand:

Michael S3hlke
(Vorsitzender)
Hans Hellmuth

Dr. Andreas Relchel

Sitz Firstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRE 7488

St.Nr. 063/100/00076

Ust.ld. DE $12/729/567

Commerzbank AG
FOrstenwalde/Spree
Konto & 507 115

BLZ 170 400 00

Deutsche Bank AG
Firstenwalde/Spree
Konto 2 545 515

BLZ 120 700 00

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die Planung keine Bedenken bestehen.
Die rechtzeitige Abstimmung zwischen den Versorgungstréagern und dem Eigentimer
wurde im stddtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Eigentimer ver-
einbart.

Die weiteren technischen und sonstigen Hinweise werden beachtet.
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edis

e-0mM

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem Erschliefungstriger ein Kosten-
angebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz. In diesem sind ggf.
auch anteilige Aufwendungen fiir Baufreiheitsmafinahmen enthalten.

Des Weiteren konnen wir Thnen im Zusammenhang mit der Stromerschlie-
Bung der geplanten Baumalfnahme, die Errichtung oder Erweiterung der
StraBenbelenchtungsanlage nach Thren Wiinschen anbieten. Wir wiirden uns
freuen, Thnen die Finanzierungsméglichkeiten zu erldutern und ein entspre-
chendes Angebot unterbreiten zu kénnen.

Nachfolgend mdchten wir Thnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,
die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen
machten:

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu
gewihrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan-
zungen freizuhalten. Daher ist es erforderlich, im Rahmen der konkreten
Planung von PflanzmaBnahmen im Bereich &ffentlicher Flichen eine Ab-
stimmung mit uns durchzufiihren. Bitte stellen Sie uns einen Lageplan, vor-
zugsweise im Malfistab 1:500, in dem die geplanten Baumstandorte einge-
tragen sind zur Verfiigung.

Kabel

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsitzlich
Abstande nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.

Vorhandene und in Befrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch
iiberbaut werden. Zur Gewshrleistung der geforderten Mindesteingrabetie-
fen sind Abtragungen der Oberfléche nicht zuldssig. In Kabeln&he ist Hand-
schachtung erforderlich.

Bei weiteren Fragen steht Thnen Herr Lange unter der o.g. Telefonnummer
gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griiflen

E.ON edis AG

/%— —_——= P (/ﬁf‘ @—éﬂmsﬂageplan
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&

Zweckverband =7
WiSl‘ﬂﬂI‘ Fernwérme

Korperschaft des ffentlichen Rechts

Zuweckyarband Wismar » Dorfsiafie 28 « 23972 Lijbow — Der Verbandsvorsteher —
Stadt- und Regionalplanung
Mecklenburger Strafie 32
23966 Wismar
Ihre Nachricht Ihre Zeichen Unsere Zeichen Gesprichspartner Libow,
25.09.2008 agw- mei Frau Meier 03.11.2008

Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Ostseebad Insel Poel ,,Wohngebiet Gutshof
Vorwerk®
( Entwurf v. 18.08.2008 )
- Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemill § 4 Abs. 2
BauGB
Reg.-Nr. 125/2008
Az.3-13-1-16-B

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf der Grundlage
- der Wasserversorgungssatzung (WVS) des Zweckverbandes Wismar v. 24.05.2000,
in der Fassung der 3. Anderung zur WVS (3.AWVS) vom 20.Dezember 2005
- der Schmutzwassersatzung (SWS) des Zweckverbandes Wismar vom 18.10.2000,
in der Fassung der 4. Anderung zur SWS (4.ASWS) vom 20. Dezember 2005,
sowie unserer Stellungnahme zum Vorentwurf des B-Planes vom 12.03.2008, stimmen wir
vorliegendem Entwurf, unter folgenden Bedingungen, grundsétzlich zu:

- geplante Bebauung: - Allgemeines Wohngebiet (WA)

- 19 Baugrundstiicke und bestehendes Gutshaus

- offene, eingeschossige Bebauung ( nur Einzelhduser)
- Fliche B-Plan gesamt : 28.254 m*
- davon Wohnbebauung: 16.143 m* (Neubebauung: 14.516 m*)

- Gemarkung: Vorwerk, Flur 1
- Flurstiicke: 2,3, 1/5 (teilw.) und 1/7
- Bauzeit =00 e

Die bedingte Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
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'Stellungnahme Behérde/T _C)B/ Nachbargemeinde/Burger

Abwéagungsergebnis der Gemeinde Ostseebad Insel Poel |

v.03.11.2008 zum B-Plan Nr. 12 ,,Wchngebiet Gutshof Vorwerk * Gemeinde O bad Insel Poel, Seite-2-

Wasserversorsung und Schmutzwasserentsorgung

Grundsitzlich gelten die Festlegungen aus unserer Stellungnahme vom Mirz 2008, zum
Vorentwurf des B-Planes.

Die in dieser Stellungnahme genannte Stillegung der oOstlich und ndrdlich uwm das Gebiet
verlaufende Wasserleitung (d 90 PE), wurde zwischenzeitlich durch den Zweckverband Wismar
bereits realisiert.

Im Zuge der Erschliefung des geplanten Wohngebietes muss lediglich der bestehende
Hausanschluss Trinkwasser fiir das Gutshaus neu geregelt werden.

Eine Loschwasserversorgung aus dem offentlichen Trinkwassernetz ist nicht moglich.

Wir bitten Sie, die Erschliefungsunterlagen im Verlaufe der weiteren Vorbereitung bzw. vor
Baudurchfithrung mit uns abzustimmen.

Zur Information erhalten Sie nochmals einen aktuellen Auszug aus unseren Bestandsunterlagen

‘Wasser/Schmutzwasser.

Mit freundlichen Griiien

Zweckverband Wismar

g’_‘ Zweckverbana Wisma
s VI o Labow
Vesbandsvorateher Doq‘zﬂ'oeaaah 178 30-0

Fax 03841/ 78 04 07

Anlagen: - Bestandsriss WV und SW M 1: 1.000

Der Verweis auf die Stellungnahme zum Vorentwurf wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zur Abstimmung aller Fragen der Ver- und
Entsorgung wird sich der Eigentumer rechtzeitig mit dem Zweckverband vertraglich
vereinbaren.

Der Hinweis zum L&schwasser wird zur Kenntnis genommen. Die Loschwasserversor-
gung in Vorwerk erfolgt Gber den unmittelbar stdlich des Plangebietes liegenden
Dorfteich. Die zur Verfligung stehenden Wassermengen sind ausreichend, die Lésch-
wasserversorgung ist gesichert. Das Ldschwasserkonzept wurde mit der &rtlichen
Feuerwehr abgestimmt.

Die Verkehrswege innerhalb des Plangebietes sind fiir die Benutzung durch Feuer-
wehr- und Rettungsfahrzeuge ausreichend dimensioniert.
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|

Im Auftrag der
Verbundnelz ﬁ-
- GasAG GDMcom

Ansprechpartnerin:
Ute Hiller

GOMeom mbH - Moximilionalies 4 - 04120 Leipzlg

Stadt- und Regionalplanung Tel.: (0341) 3504-461
Mecklenburger Stralke 32 Fax: (0341) 3504-100
23966 Wismar Ute.Hiller@gdmecom.de

Ihr Zeichen:

14,01.2008

Unser Zeichen: GEN/HI

00859/08/00

24.01.2008

Bebauungsplan Nr. 12 "Wohngebiet Gutshof Vorwerk™
der Gemsinde Ostssebad Insel Poel
Unsere Registrisrnummer: 00859/08/00

0. g. Reg.-Nr. bei weiteremn Schrift-

Sehr geehrte Damen und Herren, kehr bitte unbedingt

GDMcom ist vorliegend als von der VNG - Verbundnetz Gas AG (nachfolgend VNG genannt) beauftrag-
tes Dienstlei: ternehmen titig und handelt Insofern namens und in Vollmacht der VNG.

Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir lhnen mit, dass 0. a. Vorhaben weder die vorhandenen Anlagen noch

die zurzeit laufenden Planungen der VNG beriihrt.
Wir haben kelne Einwénde gegen das Vorhaben.

Auflage: Sdllte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweltert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum
die dargestellten Planungsgrenzen (berschreiten, so Ist es notwendig, die GDMcom am weiteren Verfahren

zu betelligen.

Die VNG ist ein Uberregionales Ferngasunternehmen. Bezliglich Leitungen und Anlagen regionaler und/oder
Grilicher Gasversorgungsunternehmen bitten wir Sie hiflich, sich unmittelbar mit dem zustandigen Leitungs-

betreiber in Verbindung zu setzen.

Die GDMcom vertritt die Interessen der VNG gegeniiber Dritten in 0. g. Angelegenheit. lhre Anfragen richten

Sie bitte diesbeziiglich an die GDMcom.
Bei Rilckfragen steht Ihnen o. g. Sachbearbelter/in gern zur Auskunft zur Verfligung.

Freundliche Griie

Fmen 0T

Sven Porsch Ute Hiller
Teamleiter Sachbearbeiterin
Auskunft'Genehmigung Auskunft/Genehmigung

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
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Abwdagungsergebnis der Gemeinde Ostseebad Insel Poel

Leitungsauskunft

Y/ g1 | Hanse

Betriebsfilhrung flir die Gasversorgung
‘Wismar Land GmbH

Stadt- und Regionalplanung
Mecklenburger Strafie 32
23966 Wismar

E.ON Hanse AG
NC Bltzow
Jigersteg 2

18246 Bltzow
www.eon-hanse.com

Reiner Klukas
T 038461-51-2127
F 038461 51-2134

reiner.klukas@eon-
hanse.com
17.01.2008
Reg.-Nr.: 05794 (bei Ruicidragen bitte angeben)
Baumafnahme: B-Plan Nr.: 12 -Wohngebiet Gutshof E.ON Harse' AG"
Vorwerk-, hier: T6B bei St-ﬁ'nmgen und *
Ort: Gemeinde Ostseebad Insel Poel Gasgerilchen
0180-1616616
Tagund Nacht besetzt . -,
Sehr geehrte Damen und Herren,

aufgrund Ihrer Anfrage teilen wir Thnen mit, dass in dem o. g. Bereich

keine Leitungen, Kabel oder Anlagen im Verantwortungsbereich der
E.ON Hanse AG vorhanden sind.

Mit freundlichen Griifien
Reiner Klukas

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch
chne Unterschrift gliltig.

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Klaus-Dieter
Maubach

Vorstand:
Hans-Jakob Tiessen
(Vorsitzender)

Udo Bottlander

Dr. Guido Knott

Dr. Uwe Kolks
Klaus Lewandowski

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Belange der e.on Hanse durch die Pla-
nung nicht bertthrt werden.
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Stra3enbauamt
Schwerin

r Straienbauamt Schwerin - Postfach 16 01 42 - 19081 Schwerin
Stadt-und Regionalplanung
Mecklenburger Strafle 32

23966 Wismar

Stellungnahme

Bearbeiter:  Frau Pinnow

Telefon:

Telefax:
E-Mail:

0385/511-4219

0385/511-4150
christel. pinnow@sbv.mv-regierung.de

Geschiiftsz: 2220-512-00
BFlan|2Poel

Datum:

31.01.2008

zum Bebanungsplan Nr.12 ,,Wohngebiet Gutshof Vorwerk” der Gemeinde Ostseebad Insel

Poel

Gegen den Bebauungsplan Nr.12 der Gemeinde Ostseebad Insel Poel bestehen in verkehrlicher

und straBenbaulicher Hinsicht keine Bedenken.

Bundes-und Landesstrafen sind von der Planung nicht betroffen.

chybie;

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
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Bergamt Stralsund

Postioch 3245 - 10406 Siralsund
. Bearb.: Herm Blietz
Stadt- und Regionalplanung eam: Tem S
Fon: 03831/61 2140

Fax gas3t/e1 212
Mecklenburger Strafe 32 Mail: 0.Blistz@ba.mv-regierung.de

23966 Wismar
www.bergamt-mv.de
Reg.Nr. 4377/ 08
Az, 51213058/470-08
I Zaichen [ vom Migin Zoichen | vom Telofon Datum
25.09.2008 BIGO 612140 21.10.2008

BERGBAULICHE STELLUNGNAHME

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte Malknahme

Satz der Gemeinde Poel iiber den Bebauungsplan Nr. 12 "Wohngebiet Gutshof 7 : :
PR AL o, NPy Er{;omerk-- i ¢ Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange des Bergamtes Stralsund von der

Planung nicht berthrt werden.
beriihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz.

Fur den Bereich der 0. g. Mainahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einw#nde
oder erganzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen Grifen und Glickauf
Im Auftrag

Olaf Eﬁt@
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Industrie- und Handelskammer
zu Schwerin

Ihee Zeichen/Nachricht vem
Industric- und Handelskammer zu Sehwerin, PF 11 10 41, 15010 Schwerin

Ihr Ansprechpartner
Stadt- und Regionalplanung EL_}'!:_IDreﬂ.Ier
term dl‘e‘ssler schwerin.ihk.de
Dipl.-Ing. Martin Hufmann @
Mecklenburgstralle 32 T
23966 Wismar 0385 5103-143

Fax
0385 5103-136

29.10.2008
Bebauungsplan Nr. 12 ,Wohngebiet Gutshof Vorwerk" der Gemeinde Ostseebad Insel
Poel
Sehr geehrter Herr Hufmann,
wir danken lhnen fiir die Beteiligung in 0. g. Angelegenheit.

Aus unserer Sicht ergeben sich gegenwartig keine weiteren Hinweise und Anregungen zu der
Planung.

Mit freundlighen Grilken

DIpE.—I . UIf Drefler

Geschaftsbereich Standortférderung

Wird zur Kenntnis genommen.
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r

Betrieb fiir Bau und Liegenschaften

Mecklenburg-Vorpommern
Geschiftsbereich Schwerin

Balrie fr Bau und Lisasnschafien Mocklanbura-Varoommenm 2 |
18055 Schwerin, Wordersirafie 4

Stadt- und Regionalplanung Bearbeiterfin: Sabine Rahi

Tel.: 0385 / 508-187
Mecklenburger Strale 32 AZ: SN B 1028 - TOB - 05 - 79/2008
23966 Wismar PS 108

Schwerin, 10.10.2008
<

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB in der Fassung des Europa-
rechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004

Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel iiber den B-Plan Nr. 12 ,Wohngebiet
Gutshof Vorwerk"
Landkreis: Nordwestmecklenburg

Ihr Schreiben vom 25.09.2008 nebst Planungsunterlagen
Sehr geehrte Damen und Herren,

zundchst méchte ich Sie dariiber informieren, dass fir Planungen im Bereich des Landkreises
Mordwestmecklenburg in Bezug auf die Beteiligung Trager &ffentlicher Belange gemal § 4
Absatz 1 BauGB das Land M-V betreffend, seit dem 01.05.2007 der Geschéftsbereich Schwerin
des Betriebes fir Bau und Liegenschaften M-V zustindig ist.

Die Anschrift unseres Geschafisbereiches ist dem Briefkopf dieses Schreibens zu entnehmen.

Nach Uberpriifung der oben genannten Unterlagen teile ich lhnen mit, dass nach dem
derzeitigen Kenntnisstand for den zum Sondervermégen BBL M-V, Geschéftsbereich Schwerin
gehérenden Grundbesitz des Landes Mecklenburg-Vorpommern weder Bedenken erhoben,
noch Anregungen gegeben werden kénnen.

Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass sich im Plangeltungsbereich forst-, wasser- oder
landwirtschaftliche sowie fiir Naturschutzzwecke genutzten Landesflichen befinden. Fdr
eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen , gem. § 1 Abs. 2. des Gesetzes zur
Modernisierung der Liegenschaftsverwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus
jeweiligen Ressortverwaltungen zustandig.

Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung
dieser Fachabteilungen erfolgt ist.

Mit frgundlicheén Griften

Mich: leyder
Leiter des Geschéftsbereiches

Der Hinweis hinsichtlich der Zustandigkeit wird zur Kenntnis genommen.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge der Planaufstellung wurden die
entsprechenden Behdrden beteiligt (StAUN, UNB, LUNG etc.)

40



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagungsergebnis der Gemeinde Ostseebad Insel Poel

]
Deutscher Wetterdienst m
Abteilung
Regionale Messnetzgruppe (‘
Potsdam -

Deutscher Wetlerdienst - Postfach 60 05 52 - 14405 Potsdam

Ansprechpariner: Telefan:
Stadt- und Regionalplanung 2:"“'"'{';‘“ :::1516286
Mecklenburger Str. 32 Ve 18.00/08/122 0331/316283
E-Mall: Intamat:
23966 Wismar Juergen.Tremmel@dwd.de  hitp:/www.dwd.de

UST-ID: DE2217523973

Potsdam, 10. Oktober 2008

Stellungnahme der Trager offentlicher Belange )
hier: Satzung der Gemeinde Ostsseebad Insel Poel {iber den Bebauungsplan Nr. 12
+Wohngebiet Gutshof Vorwerk"

lhr Schreiben vom 25.09.2008
Sehr geehrte Damen und Herren,

das geplante Vorhaben beeintréchtigt nicht den éffentlich-rechtlichen Aufgabenbereich des
Deutschen Wetterdienstes. Deshalb werden dagegen keine Einwande erhoben.

Sie kénnen davon ausgehen, dass fiir dieses Gebiet aus meteorologischer Sicht keine weiteren
MaRnahmen vorgesehen sind. An der weiteren Planung brauchen Sie uns deshalb nicht mehr zu
beteiligen. ;

Sofern Sie fiir Vorhaben in Ihrem Einzugsgebiet amtliche klimatologische Gutachten fur die
Landes-, Raum und Stadteplanung, fiir die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP), die Anerkennung
als Kur- und Erholungsort, die Windenergienutzung o.a. bendtigen, kénnen Sie diese bei uns in
Auftrag geben bzw. Auftraggeber in diesem Sinne informieren.

Zu unserer Entlastung erhalten Sie lhre Unterlagen zuriick.

Mit freundlichen Griiten Anlagen
Im Auftrag
S, Schénefeld

Verwaltungsstelle Potsdam

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
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l

Wasser- und Bodenverband

,, Wallensteingraben-Kiiste®
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

WBYV, Wallenstei - ot Weh! 17, 23972 Dorf Mecklenbu

Stadt- und Regionalplanung

Mecklenburger Str.32

23966 Wismar

Bearbeiter 1hre Zeichen/Machricht vom Unser Zeichen Datum

Dorf Mecklenburg, den 06.10.2008

Betr.: B-Plan Nr. 12 ,Wohngebiet Gutshof Vorwerk® der Gemeinde Insel Poel

Sehr geehrte Damen und Herren,

den o. g. Vorhaben wird seitens des Wasser- und Bodenverbandes ,,Wallensteingraben - Kiiste®
zugestimmt.

Einer Entwisserung des B-Plangebietes in das Gewdsser Nr. P 7 wird zugestimmt. Die Einleitstelle sowie
—menge sind anzugeben. Gegebenenfalls ist die Hydraulik im Gewdsser zu {iberpriifen.

Fiir die Unterhaltung des Gewissers Nr. P 7 ist der Zugang iiber den Weg in die Salzwiesen erforderlich.
Die vorhandenen Entwisserungsleitungen im Vorhabensgebiet sind einschlieflich des Einzugsgebietes
bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen. Diese Anlagen sind keine Verbandsgewisser.

Mit freundlichem GruB

]
Bramer it
Briisewitz
Geschiftsfithrer

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen. Zur Abstimmung des Regenwasser-

konzeptes wird sich der Eigentimer rechtzeitig mit dem Wasser- und Bodenverband

ins Benehmen setzen.
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Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des &ffentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Bad Doberan
Forstamt Bad Doberan Neue Reihe 46 18209 Bad Doberan
B e e Bearbeiter: Herr Keepke

Telefon: 038203-2263 -0
Stadt- und Regionalplanung Fax: 038203-2263 -19
i .koepkeBlfoa-mv.

Mecklenburger Str. 32 ki domEncoRPRR fAfma v
23966 Wismar Adtenzeichen:  7444.3. _ 0%/ 08

(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Bad Doberan, den 6. Februar 2008
Vorentwurf

Bebauungsplan Nr. 12 ,Wohngebiet Gutshof Vorwerk®

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach der Durchsicht der uns zur Verfligung gesteliten Unterlagen und einer
Vorortbesichtigung kommen wir zu dem Schluss, dass im vorliegenden Fall keine
forstlichen Belange betroffen sind.

Das Landeswaldgesetz ist nicht zur Anwendung zu bringen.
Die Forstbehérde hat keine Einwénde gegen den Ausbau des Gelandes zum
Wohngebiet.

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag

Runze
Forstamtsleiter

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von der Planung keine forstlichen Belange
betroffen sind.
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www.primagas.de/kontakt
PRIMAGAS Halne (o1 80) 48 44 DPRIMAGAS
Q046 € je angef. Min./ Moblfunkpreise kinnen abwelchen « Ma.- it 8.00 - 1860 Uhr

PRIMAGAS GmbH - Lulsenstrae 113 » 47795 Krefeld

Stadt- und Regionalplanung
Partnerschaftsgesellschaft
Herrn Martin Hufmann
Mecklenburger Strafie 32
23966 Wismar

Krefeld, den 17.10.2008

Stellungnahme zum Bebauungsplan 12 der Gemeinde Poel ,, Wohngebiet Guishof Vorwerk®

Sehr geehrter Herr Hufmann,

bezugnehmend auf Thr Schreiben vom 25.09.2008 muchten wir nachfolgende Stellungnahme abgeben:

i T TRl b e ok keins setialb Gy stsrpng T dee M gk Replntan WOkugebisues Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen. Sofern eine Gasversorgung des Bau-
und somit gibt es von unserer Seite keine Einwinde. X 2 i e 5 E . % i f %

gebietes beabsichtigt ist, wird sich der Eigentliimer mit dem Einwender ins Benehmen
Primagas hat jedoch das Wege- und Leitungsrecht (K ion) fiir die Insel Poel und ist an einer setzen.

zentralen Flissiggasversorgung des Gebietes interessiert.
‘Wir bitten Sie daher, uns in der weiteren Planung und ErschlieBung entsprechend mit zu berlicksichtigen, um
die Hauptrohrleitungen mit verlegen zu kiinnen.

Fir eventuelle Rilckfragen / Kontakte vor Ort steht Thnen unser Mitarbeiter gern zur Verfiigung:
Herr Torsten Fink
Zum Walfisch 2
23968 Wismar

Beiliegende Informationst hilre dient der allgemeinen Information filr zentrale Flissiggasversorgungen.
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Wehrbereichsverwaltung Nord Kiel, 01. Oktober 2008

— AuRenstelle Kiel — Telefon: 0431/384-5335
Dez. Il 5 - Az:45-60-00/3567 Bearb.: Herr Fisker
(Bel einer Antwort bitte das Aktenzeichen angeben ) : Hans! org

Wehrberslchsvarwaltung Nord - ASt Klel - PF 1161, 24100 Klaf

Stadt- und Regionalplanung
Mecklenburger Stralte 32 °
23966 Wismar

Betr. : Bauleitplanung; Beteiligung der Bw als Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB
hier: Bebauungsplan Nr. 12 "Wohngebiet Gutshof Vorwerk"

Ort: Insel Poel, Landkreis: Nordwestmecklenburg

Bezug: Stadt- und Regionalplanung, Wismar - Az: 0. vom 25.08.2008
Anlg. : —1— (Bebauungsplan mit Begriindung)

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die im Betreff aufgeflhrten Planungen werden Belange der Bundeswehr nicht beriihrt. : Wird zur Kenntnis genommen.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag

Fisker
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Landesamt
fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

|' ;ndnsmlfnrmntrale Aufgaben und Technik dar Polizel, '|
nd- und Katastrophenschutz MV_ e 10048 Schwarn
Stadt- und Regionalplanung bearbsitet von:  Frau Baran
Dipl.-Ing. M. Hufmann, = (0385) 2070-2832 / 2833
Dipl.-Geogr. L. Fricke Aktenzeichen: LPBK-320 - 213.213 - 2890/08
Mecklenburger StraBe 32 E-Mail: abteilung3 @lpbk-mv.de
Schwerin, den  06.10.08
| 23966 Wismar ]

Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel liber den Bebauungsplan
Nr. 12 ,,Wohngebiet Gutshof Vorwerk"
Ihre Anfrage vom 25.09.08

Sehr geehrte Damen und Herren,

laut Sicherheits- und Ordnungsgesetz - SOG MV, §§ 68 ff, ist der Eigentiimer einer Sache, die die
offentliche Ordnung und Sicherheit stort, fiir diese Sache verantwortlich. Thm obliegt die
Verkehrssicherungspflicht iiber sein Eigentum.

Die in der Anfrage benannte Fldche liegt in einem Gebiet / geht durch ein Gelinde, worliber dem . . . . . . .

Munitionsbergungsdienst (MBD) keine Hinweise auf mogliche Kampfinittel vorliegen. Aus Sicht Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Hinweise auf Kampfmittel vorliegen. Auf

des Munitionsbergungsdienstes besteht derzeit kein Erkundungs- und Handlungsbedarf. der Planzeichnung wurde ein Hinweis angebracht, der das Verhalten bei unvermuteten
Munitionsfunden regelt.

Sollten Sie dennoch Fragen haben, steht Thnen Herr Pohl, Tel.: (0385) 2070 2836  oder ein

Vertreter zur Verfligung.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschliefen, dass auch in fir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde aufireten
konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdichtige Gegenstinde oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.

Naotigenfalls ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.
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Mit freundlichen Grilfien
Im Auftrag

Earv;nm

Rechtshinweis:

Wer Kampfimittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, ist
nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziiglich den &rtlichen Ordnungsbehérden
anzuzeigen.
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Amt Neuburg

Der Amtsvorsteher

Ordnungs- und Bauverwaltung

Amt Neuburg, HauptstralBe 10a, 23974 Neuburg

Sprechtage
" Dienstag 8.00-12.00 und 14.00-17.30 Uhr
Stadt und Regionalplanung Donnerstag 8.00-12.00 und 13.00-15.30 Uhz
Mecklenburger StraBe 32 Freitag  8.00-12.00 Uhz
23966 Wismar
Bearbeiter Tel.-Durchwahl / e-mail Aktenzeichen Datum
Herr Lange 038426/410-31 Blow - la 28.01.2008

b.lange@amt-neuburg.eu

Bebauungsplan Nr. 24 ,Wohnbebauung Neuhof" der Gemeinde Insel Poel
Bebauungsplan Nr. 12 ,WG Gutshof Vorwerk™ der Gemeinde Insel Poel
hier: Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem3f § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu den Entwlirfen des Bebauungsplanes Nr. 24 ~Wohnbebauung Neuhof™
und des Bebauungsplanes Nr. 12 ,WG Gutshof Vorwerk" der Gemeinde

Ostseebad Insel Poel gibt es seitens der Gemeinde Blowatz keine Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Gemeinde Blowatz keine Anregun-
Anregungen (Beschluss Nr. 219-28/08 vom 21.01.2008). gen zur vorgelegten Planung vorgebracht werden.

Mifi freundlichem GruB
im JBuftrag

Lan
Sachbearbeiter
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G CSTA LB TS TT
HANSESTADT :
Hansestadt Wismar
Der Blrgermeister
Gemeinde Insel Poel i N o
Biirgermeisterin f Emgang
Frau Schinfeldt f
VerbindungsstraBe 2 0 7 Nov, 2008
; o |
23998 Kirchdorf | Poel Tarneinde Insel Poel [
Wismar, den 24.10.2008

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 .Wohngebiet Gutshof Vorwerk™ der Gemeinde insel

Poel

Hier: Stellungnahme der Hansestadt Wismar

Sehr geehrte Frau Schanfeldt,

fir die nachbarliche Stellungnahme gem#B § 2 Abs. 2 in Verbindung mit § 4 Abs 1
Baugesetzbuch (BauGB) zum Entwurf des Bebauungsplanes [B-Plan) Nr. 12 ,Wohngebiet
Gutshof Vorwerk" der Gemeinde Insel Poel lagen der Hansestadt Wismar vor:

- Landesraumentwicklungsprogramm (LEP) Mecklenburg-Vorpommern, 2005

Regionales Raumurdnungéprogramm (RROP) Westmecklenburg, 1888
Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) der Hansestadt Wismar, 20022005

Entwurf des Flschennutzungsplanes der Gemeinde Insel Poel elnschlieBlich des
Erlduterungsberichtes vom 16.09.2002

Stellungnahme der Hansestadt Wismar vom 9.12.2002 zum Entwurf des Flichen-
nutzungsplanes vom 16.08.2002

Entwurf zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Insel Poel
einschlieBlich Begriindung vom 25.09.2008 = '

Stellungnahme der Hansestadt Wismar vom 31.01.2007 zum Entwurf der
2. Anderung Flachennutzungsplanes vom 25.09.2006
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- Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Wohngebiet Gutshof Vorwerk” der
Gemeinde Insel Poel einschlieBlich Begriindung vom 29.11.2007

- Stellungnahme der Hansestadt Wismar vom 08.02.2008 zum Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 12 ,Wohngebiet Gutshof Vorwerk" der Gemeinde Insel Poel
vom 29.11.2007 :

- Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 Wohngebiet Gutshof Vorwerk" der
Gemelnde Insel Poel einschlieBlich Begriindung vom 18.08.2008

Zu dem vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Wohngebiet Gutshof Vorwerk”™ in
der Ortslage Vorwerk der Gemeinde Inse! Poel nimmt die Hansestadt Wismar wie folgt Stellung:

Die Gemeinde Insel Poel liegt im JLindlichen Raum® nidrdlich der Hansestadt Wismar, gehdrt
somit nicht zum .Stadt-Umland-Raum® (Ordnungsraum) des Mittelzentrums Wismar, jedoch
zum Mittelbereich (Verflechtungsbereich) der Hansestadt und grenzt unmittelbar an die
Wismarbucht. Zur Gemeinde gehéren neben dem Hauptort Kirchderf die Ortslagen bzw.
Splittersiedlungen Oertzenhof, Kickelbera, Am Schwarzen Busch, Kaltenhof, Gollwitz, Tim- -
mendorf-Dorf, Timmendorf-Strand, Wangemn mit Vorwangem und Hinterwangern, Branden-
husen, Weitendorf, Neuhof, Seehof, Fahrdorf, Niendorf, Malchow und Vorwerk. Die amtsfreie
Gemeinde Insel Poel llegt im Landkrels Nordwestmecklenburg und der Verwaltungssitz der
Gemeinde ist der Hauptort Kirchdorf.

Die Gemeinde Insel Poel ist ein Lindlicher Zentralort”. Hierbel soll sich die Siedlungs-
entwicklung im Hinblick auf den Wohnungsbau insbesondere auf den Hauptort konzentrieren
und sich fiir die Gibrigen Orte und Splittersiedlungen auf den Eigenbedarf bzw. die touristische
Entwicklung beschrénken. Dabei ist auch auf eine den drtlichen MaBstaben angepasste Sied-
lungsentwicklung zu achten. Dies erfolgt, um negative Wirkungen auf die Gesamtentwicklung
Mittelbereiches Wismar bzw. einer Suburbanisierung entgegenzuwirken, eine Zersiedlung des
Umlandes zu vermelden und die Entwicklung der Kernstadt Wismar von innen nach auBen zu
sichern.

GemiB der naturrdumlichen Gliederung Westmecklenburg befindet. sich die Gemeinde in der
Landschaftszone ,Ostseekiistengebiet” und der GroBlandschaft JNordwestliches Hiigelland und
Wismarbucht”. Die anliegende Wismarbucht und die Insel Poel ist als Europdisches Vogel-
schutzgebiet Kiistenlandschaft Wismarbucht” festgelegt worden. Das gesamte Gemeindegebiet
liegt in einem Vorsorgeraum fiir Naturschutz und Landschaftspflege, in mehreren Bereichen des
Kiistenstreifens in einem Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege sowie in einem
Raum mit besonderer natirlicher Eignung fiir die Landwirtschaft (Ackerzahl {iber 50),

Die Gemeinde ist it RROP aber auch gleichzeitig der Fremdenverkehrsschwerpunktraum ,Insel
Poel”. Die Insel Poel gehért auBerdem zu den wichtigsten Naherholungsgebieten der Hansestadt
Wismar. Damit steht die Gemeinde vor der schwierigen Aufgabe, verschiedene Aspekte, wie der
Vorsorgeraum fiir Naturschutz und Landschaftspflege, der Fremdenverkehrsschwerpunktraum
und die intensive Landwirtschaft entsprechend zu beriicksichtigen, ohne dass dadurch
erkennbare Konflikte entstehen.
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Das Gemeindegebiet wird iiber LandesstraBe L 121 an das regionale und iiberregionale Verkehrs-
netz angeschlossen. Uber die weiterfilhrende L 12 ist die Gemeinde gut an die Hansestadt
Wismar und iiber die Osttangente mittelbar an das Autobahnkreuz Wismar Ost" (A 20/A 14)
angebunden. Dariiber hinaus bestehen in der Hauptsaison .regionale Schiffsverbindungen
(Personenverkehr) zwischen den Wismarer und Poeler Hifen.

Die Umlandgemeinde Insel Poel hat eine konstante Bevolkerungsentwicklung zu verzeichnen
(1980 -2001) von 2.817 Elnwohnern (EW) auf 2.873 EW (102 %):

Bei der weiteren Siedlungsentwicklung soll schwerpunktmiBig auf die Innenentwicklung gelenkt
und dabei vorrangig die innerrtlichen Baulandreserven ausgeschipft werden. Insbesondere die
Eigenart und der Eigenwert der mecklenburgischen Dorfer bzw. Orte soll gestdrkt werden und
die typischen Dorfstrukturen und Ortsbilder erhalten bieiben (gaf. wiederhergestellt) und ihre
harmonische Entwicklung in der Einheit von Tradition und Fortschritt geférdert werden. Die
iiberkommenen Siedlungsstrukturen sind zu bewshren und entsprechend den neuen
Anforderungen an das Wohnen und Wirtschaften zu emeuern bzw. fortzuentwickeln.

Die Siedlung Vorwerk liegt nordéstlich vom Hauptort Kirchdorf. Der Entwurf des B-Planes Nr. 12
wurde aus dem Flichennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Insel Poel entwickelt. Der FNP stellt
fiir den Planbereich eine Wohnbaufliche dar.

Der Gutshofbereich als ehemaliger Dorfmittelpunkt liegt brach und stellt einen stidtebaulichen -

Missstand dar. Dieser soll durch die Errichtung von ca. 19'Wohngebduden und der Sanierung des
Gutshauses behoben werden. Dieser Zuwachs liegt, gemessen an der bisherigen konstanten
Gesamtentwicklung der Insel Poel, in einem angemessenem Rahmen der Eigenentwicklung.

Bei dem vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 ‘handelt es sich um die
Wiederbebauung von Brachflichen auf einem Integriertem Standort. Mit den vorgenommenen
Planung soll eine geordnete stidtebauliche Entwickiung und die Beseitigung stidtebaulicher
Méngel erfolgen.

Die Hansestadt Wismar stimmt dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Wohngebiet Gutshof
Vorwerk" der Gemeinde Insel Poel zu. '

Mit freundlichen GriiBen

Dr. Rosemarie Wilcken

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
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Eingang

Gemeinde Ostseebad Insel Pael 25 20
An die Biirgermeisterin - Jan. 98
Frau Schonfeldt ; Lé’.i <
Gemeindezentrum Gemeinde Insél Poel
23999 KirchdorfPoel

23.01.2008

Betrifft: frihzeitliche Betelligung der Offentlichkeit: ,,Einsicht zum Vorentwurf
des Bebzuungsplanes Nr. 12-Wohngebiet Gutshof Vorwerks
p——==~af

Sechr geehrte Fran Schinfeldt,
sehr gechrte Gemeindevertretung,

wir haben dic o.g. Miglichkeit der &ffentlichen Einsichmahme und Beteiligung zum Entwurf
des Bebamungsplanes wahrgenommen und méchten wie folgt dazu Stellung nehmen bzw.
Hinweisc geben, umn deren Beachtung wir bitten.

Zunachst stimmen auch wir der Feststellung zu, dass die im Bebmmumngsplan ausgewiesene
Bebauung dazu beitragen wird, die jetzt noch vorhandenen Missstinde zu beseitigen, dic das
Dorfbild schidigen.

Diese Missstinde durch vorhandene Gebaude, Gebaudereste, Nebenanlagen und Flichen,
stellen allerdings nicht nur, wie im Entwurf dargestellt, einen Missstand bzw, Schandfleck fir
Towristen und Géste dar, die auf dem Weg nach Gollwitz sind, sondern auch ganz erheblich
fir uns Anwohner in Vorwerk und auch fiir die Touristen und Gaste die, in Vorwerk Urlaub
machen, Denn auch in Vorwerk gibt es Anwohner, die Quartiere der touristischen Nutzung
anbicten, wie Sie es dem Gastgeberverzeichnis der Insel Poel entnehmen kénnen.

Das betrifft auch uns als unmittelbare Nachbarn dieses Bauvorhabens (in siidlicher Richtung).
Wir kdnnen Thnen versichern, dass sich unsere Giste schon seit vielen Jahren ber diesen
Axblick negativ Zuern und nicht glauben kénnen, dass so ctwas so sein kann und nic positive
Verdnderungen zu erkennen sind, im Gegenteil, von Jahr zu Jehr verschlechtert sich der
Anblick und die Hinfung von Unrat (z.5.Schrott-PKW's) anf diesem Gelénde, nimmt zu.

Das macht es uns als Vermieter von Urlaubsquarticren schwer, die Bowiinschte Belegung zu
crreichen und dic Ghste mit sinem pessenden Umfeld zu umgeben. Ausschlaggebend fiir
unsere Vermietung ist selbstversténdlich der stindig selbst gepflegte Anblick unseres
Grundstlicks im Gegenfeld dazu. Eben so, wi¢ es sich ein Gast vorstellt.

Negativ ziihlt hierzu aber nicht nur der erbirmliche Zustand des zur Bebauung geplanten
Wohngebictes, sondemn das Dorfbild insgesamt.

Dazu findet man leider schr wenig in Threr Stellungsnehme und Beurteilung des Utnfeldes
der geplanten Bebauung,

Die Vorwerker fiiblen sich ohnehin wie vergessen von der Gemeindeverwaltung der Insel
Poel, um nicht unwichtig zu sagen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der Einwender dem stédtebaulichen Konzept

zustimmt. Die Beschreibung des stadtebaulichen Missstandes nimmt die Gemeinde

ebenfalls zur Kenntnis. Die Behebung dieses Missstandes ist Ziel der stadtebaulichen

Planung.
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deren Grundstii i
Orinang s sinen st Atme e, 5725 len dice -
: . Sel cinere Repar,
Smmmngcn am Gehweg in Vorwerk wurden schon von Anwohnanezm V 1%:ld
Igefahr, auf eigene Kosten durchgefihrt. it

;Dcirc S:lé??f in Vgirwu'k mit seinem Nebengelass stellt fir uns als unmittelbare Nachbarn
o insahrmhesondi]:; Ié:- cﬁnugl;‘ :Sﬁf;hn._nddﬂcck dar, sondem auch eine Gefahrenquelle. Die

+ $10d nicht cingeziunt und fiir jeden zugdinati i
am Kuhsi:]é}:de;dm aufgabmche?, uad Fremde bewegen sich dort Jl:;is hinaugf‘ai?'zgcllﬁazstgm
zumdic s=§1 anﬁu;: l?::.sc:lcshr:hhih ‘;;j_ﬂde:int ksnncnf Sie unsere Angst als unmittelbare Nachbar
5 lenie ot s us resultierenden Brandgefahr verstehen {Dachboden
Hier liegt jedoch di ini ortung beim Eigentit
sichcrr‘.:g‘ J 1¢ alleinige Verantw, beim Eigentiimer, der diese Gebude nicht

Die Gemeinde nimmt die deutliche Beschreibung des Zustandes innerhalb der Ortsla-
ge zur Kenntnis. Dieser ist der Gemeinde bekannt. Im Rahmen der gemeindlichen

Mdglichkeiten wird an der Abstellung der Missstidnde gearbeitet.

Jedoch ist die inhaltliche Auseinandersetzung mit dieser Thematik im Rahmen der
Abwagung zum Bebauungsplan Nr. 12 nicht méglich. An dieser Stelle sind geman
Baugesetzbuch nur die im Zusammenhang mit dem Planvorhaben geduRerten Hin-

weise zu behandeln.

Das Léschwasserkonzept ist mit der ortlichen Feuerwehr abgestimmt. Im Teich befin-
den sich ausreichende Wassermengen, um den Léschwasserbedarf decken zu kén-
nen. Dennoch stimmt die Gemeinde dem Einwender zu, dass eine Teichsanierung
dringend geboten ist. Die Gemeinde priift derzeit die Mdglichkeit, die Sanierung des
Teiches mit den Erschliefungsarbeiten innerhalb des Plangebietes zu verbinden.
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Unser wichtigstes Anliegen in der Offentlichen AuBerung zu dem geplanten

Bauvorhaben betrifft jedoch die Bauleitung, insbesoudere wihrend der Abrifi-u

Bauphase.

Der Umfang der Abrissarbeiten (Kuhs )
A tall, altes Werkstattpeliind , alle B
die betonierten Flichen) sind mit Sicherheit mit einer hul:fai Lin;- u.;;:::m;:n:nd

fiir die Anwohner und Vermieter von Ferienquartieren verbunden,

Wir stellen hiermit den Antrag, die Abri dami
n 3 rissarbeiten, Stemmarbeiten an Fun
:::; ;e:;nmt?;gmd?d d.i; e?:e]:lt verbundenen Bagger- u. Tlefbaua.rhaite;??a‘:\de
>chredderar von Bauschutt auf dem Gelinde, i
Zeitraom durchzufiihren, der nicht nnmittelbar den Hauptvernﬂemn;’s];leiﬁm

unserer Urlaubsquartiere betrifft,
Als giinstig betrachten wir dafiir den Zeitraum: Oktober bis April,

‘Wir michten die Gemeindevertretun
2 g bitten, dieses so an die Bauleitung des Projekt
zu iibermitteln und wenn mglich, zn beschlieBen, auch wenn Vorwerk %ls tourri.;{iscl:s

unbedeutend im Ostseebad Insel Poel betrachtet wird,

Galuctheiﬁg bitten Wwir darum, dem Eigentiimer die bessere Sicherung der Gebande bis
m Beginn der Abrif-u.Bauarbejten anzuweisen, so dass eine Gefahr fiir alle
ausgeschlossen werden kann, insbesondere fiir ous hier als nnmittelbare Nachbarn und

Anlieger.

Wir bitten um Aufuahme unserer Bedenken und ungerer Anliegen in die weiteren

Planungen dieses Projektes,

Abschlieiend méchten wir nochmals zum Ausdruok br ir ei
C 1 ringen, dass wir eine Bebauung des
Encc]laggm am Gutshof Varwerk mit Wohngebauden fiir sinnvo]l halten, wenn die K‘j:fgabm
rstellungen, so wie sie im Plan beschrieben sind, auch eingehalten werden und somit

dieser Missstand hier in unserem Dorf behoben wird.
Wir bitten um Stellungsnahme der Gemeindevertretung zu diesern Schreiben,

Mit freundlichen Griiflen

Der Hinweis, die Abbrucharbeiten in einem Zeitraum durchzufithren, der nicht im
Hauptvermietungszeitraum liegt, wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Der Ei-
gentlmer hat gegenliber der Gemeinde versichert, die Abbrucharbeiten im Zeitraum
Mérz bis Mai 2009 durchzufithren und abzuschlieen. Damit werden die vermietungs-

starken Monate von den Arbeiten nicht beriihrt.

Die positive Begleitung des Vorhabens wird von der Gemeinde begrii3t und zur
Kenntnis genommen. '
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Gemeinde Ostseebad Insel Poel —_—% R
An die Blirgermeisterin E “#ng
Frau Schénfeldt

Gemeindezentrum (:8 Okt. 200

23999 Kirchdorf / Poel Germeinde Insel Posl

09.10.2008

Betrifft: Bebauungsplan Nr. 12 ,Wohngebiet Gutshof Vorwerk®
Offentliche Auslegung gem38 § 3 Abs. 2 BauGB
vom 08,03.08 bis 10.10.08

Sehr geehrte Frau Schénfeldt,
sehr geehrte Gemeindevertreter,

in Bezug auf die o.g. &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes-Nr. 12 und in
Bezug auf unsere Stellungnahme vom 23.01.08 zur frithzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit am Vorentwurf des Bebauungsplanes, méchten wir hiermit nochmals
unsere Anliegen zum geplanten Bauvorhaben darisgen und bitten um entsprechende
Beriicksichtigung und Aufnahme in der Bauplanung und Baudurchfthrung.

lhre ROckantwort vorn 28.02.08 auf unsere Beteiligung vom 23.01.08, war nur z.T.
betriedigend fiir uns.

Das aus finanziellen Griinden vieles nicht maglich Ist, verstehen wir, aber das gar
nichts méglich Ist in den AuBendgrfern, wie z B. hler In Vorwerk, ist nicht zu
verstehen.

Die dort angesprochenen Zustinde der Dorfbeleuchtung, der Gehwege und des
Dorfteiches, stellen einen erheblichen Missstand dar und so hoffen wir doch
wenigstens auf die von Ihnen zugesagten notwendigen Reparaturen am Gehweg
und den teilweisen Austausch der Dorfbeleuchtung bis zum Winterbeginn 2008/09.
Die Telchsanierung nimmt wit aus gréfere finanzielle Mittel in Anspruch, aber sollte
dogh vielleicht auch endlich ffial in die Planung aufgenommen werden. Die Ansicht,
die-Sicherung (kaputte Efnz';ﬁ:ung) und insbesondere die Geruchsbelastigung sind
ein erheblicher Missstand und missen seit vielen, vielen Jahren von den
Dorfbewohnem ertragen und akzeptiert werden,

Wie Sie In Ihrem Schrelben vom 28.02.08 mittellten, werden Sie die Eigentiimer des
Grundstticks fiir die geplante Bebauung (Nr. 12) auffordern, die Sicherung des
geplanten Bebauungsgebietes mit dem derzeitigen Geb#udebestand, vorzunehmen.
Da ist jedoch bis heute nichts passiert.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde verweist auf ihre Stel-

lungnahme zu den Hinweisen, die zum Vorentwurf des Bebauungsplanes geauRert
wurden.
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Das Gelénde und insbesondere der Kuhstall sind nach wie vor fur jeden frei
zugénglich und dieser Zugang wird zu jeder Tag-u. Nachtzeit von Fremden genutzt,
Wie oft verschlieRen wir mit unseren eigenen Mitteln aufgebrochene Stalltiiren.
Jugendliche die nachts auf den Stallboden klettern, der einsturzgefahrdet und z.T,
noch mit Stroh bedeckt ist. Gar nicht auszudenken, was alles passieren kann.

Jedoch unser wichtigstes Anliegen in Bezug auf die geplante Bebauung
méchten wir hiermit noch mal ganz besonders wie bereits mit Schreiben vom
28.01.08 getan, anbringen und darum bitten, dieses mit in die Bauvorbereitung,
Bauplanung u. Bavausfiihrung zu beriicksichtigen.

- Durchfithrung der Abrig-u. Stemmarbeiten auRerhalb der Saisonzeiten
der Urlaubervermietung (Saisonzeiten: Mai bis Okt.).
Bereits filr 2009 haben wir fiir diese Monate Belegungen unserer
Urlaubsquartiere iber die Kurverwaltung und durch Eigenlequng erfasst
und verbucht.

- Einhaltung der Ruhezeiten wihrend der Abrif-u, Stemmarbaiten sowie
fiir die nachfolgende Bebauung, nach den gesstzlichen Vorschriften.

- Vermeidung von unnétiger Staubbeldstigung durch entsprechende
MaBnahmen (z.B. feucht halten, Windrichtung beachten).

Nicht nur wir vermieten hier in unmittelbarer Nachbarschaft Url.-quartiere. Es
befinden sich noch weitere Vermietungen dieser Art in der unmittelbaren Nihe
des Baugebietes.

Es wilrde uns wirklich sehr freuen und helfen, wenn Sie hier fiir die
Bauplanung in Ubermittlung an die Bauherren unsere Anliegen vertreten und
fiir deren Durchsmzung mitverantwaortlich auftreten und festiegen.

In Hoffnung auf eine wirklich ersthafte Aufnahme unserer Anliegen In allen weiteren
Verhandlungen und Festlegungen und mit entsprechender Benachrichtigung an uns,
verbleiben wir mit freundlichen Griigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Wie an anderer Stelle bereits erwéhqt, hat
der Eigentlimer gegentiber der Gemeinde versichert, die Abbrucharbeiten im _Zenraum
Marz bis Mai 2008 durchzufiihren und abzuschlieRen. Damit werden die vermietungs-
starken Monate von den Arbeiten nicht beriihrt.
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Abwagungsergebnis der Gemeinde Ostseebad Insel Poel }

Poel, den 10.1:0.08
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10, 0kt, 298

Amtsfreis Gemeinds Jnsel Pocl
Gemeindezentrum G pre A
o
23999 Kirchdorf ——_."l?_'ﬂﬁf [nsel Pog)

Betr. Anregmgen und Hinweise zum B-Plan Nr. 12 “Wohngebiet Guishof Vorwerk”

Sehr geehrte Damen und Herren,

Mit dem vorliegenden B-Plan Nr.12 findet im Ortsteil Vorwerk unserer Tnse] sine gravierende
Verdndenmg statt. Eines der stattiichsten Gebliude unserer Insel verschwindet fitr-inmer.

Wer wic ich, Fremde mit unserer Ins¢l durch Fohrungen vertrant macht, etlebt das Staimen ther disses
Geb&ude und das Unverstindsds der fehlenden Nutame,

Angesichts der Tatsache, dass e zuf unserer touristisch bedentendsn Tnsel ioch 21 wenig ansprechende
Angebots fir unginstige Wetterperioden (Kino, Theater, Wellness, Badmintén) gibt, wird mit
dem Vetschwinden cines der letzten grofien Gebftude mit Umfeld fiir Pariom8glichkeiten, moglicher-
‘weise eine groBe Chmes vertan,

Dabei wiiren durch Nutzing von Solarenergie imd Gewinnen von Brauchwasser angesithts siner groflen
Dachfltiche kostensparande Faktoren anwendbar,

In dem Zusammenhang ist fir mich erstaunlich, dass das auf den Grundstlicken anfalleade Regenwasser
abzuleiten ist mnd eine Nutzing als Brauchwasser damit ansgeschlossen zu sein scheint ?

Nazch Studium des genanmten B-Planes fiel mir auf, dass in dem Vorschlsg fir Anpflamzungen Punkt
11.2 die Axten Pfaffenbiitchen (Euanymus curopaens) ind Schwarzer Holunder (Sambueus nigra) auf-
gefilhrt sind, Da es sich um ein Wohngebiet handelt und Kinder 2 erwarten sind, halte ich das
Pfaffenhfiichen filr mugecignet, da es giftig ist. Den Schwerzen Holunder anzupflanzen ;, wo Vogel ihn
hier mit Sicherheit einbringen, empfinds ich als tberfittssig und wilrde stattdessen die Wildbime {(Pyrug
piraster), die Waldhimbeere (Rubus idseus) odser dic Schwarze Johsmmisheere (Ribes nigrum)
vorschlapen, decen Friichte allesamt essbar sind.

Mit freundlichen GritBen

Der Hinweis zum méglichen Erhalt und zur Weiternutzung des Stallgeb&udes wird zur
Kenntnis genommen. Sowohl die Gemeinde als auch der Eigentiimer haben sich um
Nachnutzungen bemiiht. Jedoch ist festzustellen, dass aufgrund der vorhandenen
Bauschéden und der GréRe des umbauten Raumes keine Nutzung gefunden wurde,
die einen wirtschaftlich tragfahigen Betrieb des Gebaudes erméglichen wiirde. Der
finanzielle Aufwand fiir Sicherungs- und Sanierungsarbeiten steht in keinem Verhalt-
niss zu einer spateren Nutzung.

Der Hinweis beziglich einer Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser wird zur
Kenntnis genommen. Wenn im Bebauungsplan von der Ableitung von Regenwasser
gesprochen wird, ist damit immer Uberschissiges Regenwasser gemeint. Der Nutzung
des anfallenden Regenwassers als Brauchwasser stehen keine Festsetzungen des B-
Planes entgegen.

Der Hinweis zu den festgesetzten Pflanzlisten wird zur Kenntnis genommen. Das Pfaf-
fenhiitchen wurde aus der Pflanzliste gestrichen, die Wildbirne in diese aufgenommen.
Die Waldhimbeere ist, wie der Name schon sagt, keine Pflanze, die in Strauch- oder
Sukzessionsstrukturen heimisch ist. Aus diesem Grund wird diese Pflanze nicht in die
Pflanzliste aufgenommen. Der Holunder hingegen ist eine Strauchart, die in Nord-
deutschland regelm&Rig in Strauch- und Heckenstrukturen vorkommt.
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