SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD INSEL POEL
Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Wohngebiet Gutshof Vorwerk"

Teil A - Planzeichnung

M 1:750

Plangrundlagen:
Topographische Karte MaRstab 1:10000, © Landesamt fir innere Verwaltung M-V;
Flurkarte der Flur 1, Gemarkung Vorwerk; Lage- und Héhenplan des Vermessungs-
biros Kattner, Stand 04.07.20086; eigene Erhebungen; Bebauungsplan Nr. 12 i.d.F.
der 1. Anderung
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ zulassige Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf3
FH Firsthéhe in m als H6chstmaf? Uber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
DN Dachneigung
] Baugrenze
O) fur Hauptgebaude
@ far Terrassenanlage
® fur Kelleriiberdachung

SD, KWD, Sattel-, Kruppelwalm-, Walmdach
WD
Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - geschwindigkeits-
reduzierter Bereich

Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grlnflachen

Ortsrandbepflanzung, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

0 e Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

coo0o0o00 Bepflanzungen

. Erhalten von Baumen

Sonstige Planzeichen

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

4
B
:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 12 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

(Ursprungsplan) (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter
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/] vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

=== vorgeschlagene Parzellierung

3 Flursticksnummern

RE] Héhenpunkte
e, Qo Bemafiung in m

X kunftig fortfallend

Wohngebietsfestsetzung

Festsetzung der Vollgeschosse als Héchstmaf

|- WA I—I O———— Festsetzung der Bauweise

035 FH85 — Festsetzung der max. zuléssigen Firsthéhe
SmD DN 25°-45°— Festsetzung der zuldssigen Dachneigung

ZS ——— Festsetzung der ausschlieflichen Zuléssigkeit von
Einzelhausern

Festsetzung der zulassigen Dachformen

Festsetzung der zuldssigen Grundflachenzahl

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 12

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.V.m. § 13 BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller
rechtsgliltigen Anderungen zum Zeitpunkt des Abwagungs- und Satzungsbeschlus-
ses sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334) einschlieRlich aller
rechtsgltigen Anderungen zum Zeitpunkt des Abwagungs- und Satzungsbeschlus-
ses wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung des Ostseebades
Insel Poel vom 12.06.2017 folgende Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 12, umfassend die Flurstiicke 2 (teilw.) und 3 (teilw.) der Flur 1, Gemar-
kung Vorwerk, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) er-
lassen:

Unverbindliche Planerlduterung

Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ist die geringfiigige Er-
weiterung von Baugrenzen auf dem Flurstiick 2 (teilw.). Festsetzungen zum zuldssi-
gen Maf der baulichen Nutzung erfahren keine Anderung.

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Planungsrechtliche Festsetzungen

Alle textlichen Festsetzungen des rechtsgtiltigen Bebauungsplanes Nr. 12, der Sat-
zung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 sowie die Festsetzungen zu
den drtlichen Bauvorschriften gelten fiir die Satzung tber die 2. Anderung des Be-
bauungsplanes unverandert weiter fort.

Hinweise

Als Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sind 9 standortgerechte, heimi-
sche Laubgeholze der gleichen Art mit der Mindestqualitdt Hochstamm, Stammum-
fang 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzungen sind entlang
des FuBweges und des Grabens auf den gemeindeeigenen Flurstiicken 286/5 und
287/1 der Flur 2, Gemarkung Kirchdorf anzuordnen. Die Gehdélzpflanzungen sind ei-
ner dreijahrigen Entwicklungspflege zu unterziehen. Die Kosten fur die Herstellung
der Ausgleichsmafnahme tragt der Eigentimer des Plangebietes in Vorwerk.

Zum Schutz potentiell vorkommender, besonders geschltzter Arten wahrend der
Brut- und Aufzuchtzeit ist die Baufeldberaumung/ Beseitigung von Gehélzen nur au-
Rerhalb der Brutzeit im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Marz zuléssig. Ein Be-
ginn der Bautatigkeiten auRerhalb dieser Zeit bedarf gesonderter Nachweise, dass
die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs.1 des Bundesnaturschutz-
gesetzes (BNatSchG) eingehalten werden. Der Nachweis, dass keine geschitzten
Tierarten vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist dann durch den Bau-
herren/ Vorhabentrager der zustéandigen Behorde rechtzeitig vor Beginn der Bau-
maflnahmen vorzulegen.

Die der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 zu Grunde liegenden Gesetze,
Erlasse und Verordnungen sowie technische Normen und Richtlinien sind in der Ge-
meindeverwaltung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel, Gemeindezentrum 13,
23999 Kirchdorf, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der;(’q;égi’u indevertretung Uber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 w,urdé m 30:01.2017 gefasst. Die ortsubliche Be-
kanntmachung des Aufstelluhgsbesthlussi it durch Verdffentlichung im Poeler
Inselblatt am 01.03.2017 erfolgt” 7
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(2) Die Gemeindevertretung hat am 3'Q.01=20'1\,}”den Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 gebilligt urnd die &ffentliche Auslegung bestimmt. Die
von der Planung beriihrten Behérdenjung sonstigen Trager offentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 08.03,;20\17 tiben %@ntliche Auslegung unterrichtet
und zur Abgabe einer Stellunghahme efordert\worden.
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(3) Der Entwurf der 2. Anderung des' Bebauungsplanes Nr. 12 sowie die Begrin-
dung dazu haben in der Zeit vom-09.03:2017bis zum 10.04.2017 wahrend der
Dienstzeiten nach § 13 Abs. 2 Nr. 2-i.V.-m. § 3 Abs. 2 im Bauamt der Gemeinde
Ostseebad Insel Poel offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung (ber den Bebauungsplan unberiicksichtigt
bleiben kénnen, am 01.03.2017 durch Veréffentlichung im Poeler Inselblatt be-
kannt gemacht worden. Ebenfalls-wurde darauf hingewiesen, dass ein Antrag
nach § 47 der Verwaltung er‘rﬁhfsbﬁnqu unzulassig ist, soweit mit ihm Ein-
wendungen geltend gemacht werden, Higvem Antragsteller im Rahmen der Aus-
legung nicht oder verspﬁet ﬁgrﬁgqm_aﬁhtgwurden, aber hatten geltend ge-
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(4) Der katastermaRige Bestand am '13‘:O§léﬂ1/7 wird als richtig dargestellt beschei-
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(5) Die Gemeindevertretung _ha
der Beteiligung der Offéntlich

sonstigen Trager offentlicher Belange @m
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(6) Die 2. Anderung des Bepayyngsi;ia‘i{;ééfhr. 12 wurde am 12.06.2017 von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 2. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 12 wurde mit Be_‘,égﬁluss der Gemeindevertretung vom
12.06.2017 gebilligt. i i ~
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Der Beschluss der Satzuﬁg l:l\er"G‘\;fheindeqS)étseebad Insel Poel tber die 2. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 12 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden vonr-jedermann eingesehen werden kann und tber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 01.07.2017 durch Veroffentlichung im
Poeler Inselblatt bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf.die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5
Abs. 5 der Kommunalverfassung! MN)"md weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Sat-
zung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ist am 01.07.2017 in

Kraft getreten. )
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(8) Die am 12.06.2017 besc?wmgsenéétﬂéaﬁg Uber die 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 wirdﬂt_e‘rfn't‘a@} éf/{‘lgt:.
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(9) Nach Durchftihrung eines erganzenden yérféhrens nach § 214 Abs. 4 BauGB ist
der Beschluss der Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel Uber die 2. An-
derung des Bebauungsplé’nés:Mﬁ? vie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wéhrend der Dienststunden voﬁ'ﬁeﬂér)g: s&ugin esehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, amlf: LA durch Verdffentlichung im Po-
eler Inselblatt sowie auf der Internetseite der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
erneut bekannt gemacht worden. In der ermneuten Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften und von
Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5
Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen-(§. 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Sat-
zung Uber die 2. Anderung deE)'Béb‘aﬁungsplanes Nr. 12 wurde mit der erneuten

Bekanntmachung rckwirkend zum 01 .ﬁ’]/,2017 in Kraft gesetzt.
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Auszug aus der topographischen Karte, Quelle: © GeoBasis DE/M-V 2017
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