SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD INSEL POEL
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Wohngebiet Gutshof Vorwerk"
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Wohngebietsfestsetzung
L O Festsetzung der Vollgeschosse als Héchstmaf
WA | 0 ———— Festsetzung der Bauweise
——GRZ025| FH85 Festsetzung der max. zuldssigen Firsthéhe
Sm DN 25°-45°———— Festsetzung der zulassigen Dachneigung
A — Festsetzung der ausschlieBlichen Zulassigkeit von

Einzelhdusern

Festsetzung der zuldssigen Dachformen

Festsetzung der zulassigen Grundflachenzahl

Plangrundlagen:

Topographische Karte Maf3stab 1:10000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V;
Flurkarte der Flur 1, Gemarkung Vorwerk; Lage- und Héhenplan des Vermessungs-
blros Kattner, Stand 04.07.2006; Bebauungsplan Nr. 12
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ zulassige Grundflachenzanhl
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmald
FH Firsthéhe in m als Héchstmal Gber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
DN Dachneigung
ST Baugrenze
SDWPEWD Sattel-, Krippelwalm-, Walmdach

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - geschwindigkeits-
reduzierter Bereich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
. Erhalten von Baumen
Sonstige Planzeichen

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

RITINS

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

//
/, vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

= vorgeschlagene Parzellierung

3 Flursticksnummern
] Héhenpunkte
e Bemalungin m
® kanftig fortfallend

Umgrenzung der Flachen fiur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 12

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.V.m. § 13 BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller
rechtsgiltigen Anderungen zum Zeitpunkt des Abwagungs- und Satzungsbeschlus-
ses, sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieflich aller rechtsgdilti-
gen Anderungen zum Zeitpunkt des Abwagungs- und Satzungsbeschlusses wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung des Ostseebades Insel Poel
vom 19.08.2013 folgende Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12, umfassend die Flurstiicke 2 (teilw.) und 3 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Vor-
werk, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Unverbindliche Planerlduterung

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ist die geringfigige Er-
weiterung von Baugrenzen auf dem Flurstiick 2 (teilw.) und eine Reduzierung der
Baugrenzen auf dem Flurstick 3 (teilw.). Des Weiteren erfolgt auf dem Flurstick 2
(teilw.) eine entsprechende Anpassung der zulassigen Grundflachenzahl. Abschlie-
Rend werden die Festsetzungen zur dueren Gestaltung baulicher Anlagen erganzt.

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Alle textlichen Festsetzungen des rechtsgultigen Bebauungsplanes Nr. 12 gel-
ten fur die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.12 unveran-
dert weiter fort.

2. Die Festsetzungen zu den 6rtlichen Bauvorschriften gelten ebenfalls weiter fort
und werden unter Punkt 13.3 wie folgt erganzt:
Die Errichtung freistehender Treppenanlagen zur ErschlieBung des 1. Oberge-
schosses ist unzulassig. Treppen zum Obergeschoss sind nur innerhalb eines
geschlossenen Treppenhauses zulassig.

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehorde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustandi-
gen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnaturlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 11 Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetz zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Untere Boden-
schutzbehorde, wird hingewiesen.

Bei der Eindeckung von Dachern mit weichen Bedachungen (z.B. Reet) sind
die gemal § 32 Abs. 2 Landesbauordnung (LBauO M-V) vorgeschriebenen Abstan-
de zu anderen Gebauden und Grundstucksgrenzen einzuhalten.
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 wurde,k am, 21.11.2011 gefasst. Die ortsUbliche Be-
kanntmachung des Aufs;elluhgsb*sehft:s’sps:\ist durch Veréffentlichung im Poeler

Inselblatt am 01.12.201/ erfolgt. - |
e | ' \ [ ,’,a’é/
! Gaﬁﬁ Rg\ﬁr, Burgermeisterin

Kirchdorf, den/4. £8. JOL¥ | (Siegel)
(2) GemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1'B§yGB.\wy(de bei'der Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12-\(bn‘gderm:qhze:$gen Unterrichtung und Erdrterung nach

§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1-BauGB abgjg_ Yen
7. Qrlley
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(3) Die Gemeindevertreturig hat am 21‘11.2‘_0‘]"1 den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 -gebilligt_ und die offentliche Auslegung bestimmt. Die
von der Planung berihrten Belfgﬂ‘.lért und sonstigen Trager offentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 24’ [1-2011 lubér' die offentliche Auslegung unterrichtet
und zur Abgabe einer Steﬂgngmhme\aﬁfgqférﬂe(t worden.
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(4) Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 sowie die Begrin-
dung dazu haben in der Zeit'vom-12.12.2011 bis zum 13.01.2012 wahrend der
Dienstzeiten nach § 13 Abs. 2 Nr. 21i.V.m. § 3 Abs. 2 im Bauamt der Gemeinde
Ostseebad Insel Poel 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt
bleiben kénnen, am 01.12.2011 durch Veréffentlichung im Poeler Inselblatt be-
kannt gemacht worden. Ebenfalls wurde darauf hingewiesen, dass ein Antrag

nach § 47 der Verwaltungﬁ@'ﬁ ‘%dngng unzulassig ist, soweit mit ihm Ein-
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wendungen geltend gemack rden, die vom Antragsteller im Rahmen der Aus-
legung nicht oder versﬂéte d gemacht wurden, aber hatten geltend ge-
macht werden konnen/ < L | v
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(5) Der katastermaRige Bestand ar_r]'20.08.2013 wird als richtig dargestellt beschei-
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbe-
halt, dass eine Prufung nur

Mafstab 1:1000 vorliegt. R
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Offentl. bestellter Vermesser

Rehna, den 20:08.28
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(6) Die Gemeindevertre_t_ung\hég,d ma 5/ bgegeben Stellungnahmen aus
der Beteiligung der Offentlich Ehﬁ'éw;géf\‘smliungnahmen der Behorden und
sonstigen Trager offentlichet Belangeani 19,08.2013 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden. v 72\
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(7) Die 1. Anderung des Bebauungs/ﬁ[gﬂqgﬂt/ 12 wurde am 19.08.2013 von der
Gemeindevertretung als Satzung: besghigssen. Die Begrindung zur 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 12 wurde’mit Beschluss der Gemeindevertre-

tung vom 19.08.2013 gebilligt. ————— 772\
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(8) Der Beschluss der Satzung. der Ge,meihde /Ostseebad Insel Poel Uber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 01.09.2013 durch Veréffent-
lichung im Poeler Inselblatt bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1
BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalveffassung M-V) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsans Héq . 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung tber die f.‘Anderung des-Bebauungsplanes Nr. 12 ist am
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01.09.2013in Kraft getreten. |~
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(9) Die am 19.08.2013 beschlossene Satzung‘ tiber die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 wird hiermit-ausgefertigt.
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(10) Nach Durchfiihrung eines.efga’n{énd n \?’él{fahrens nach § 214 Abs. 4 BauGB
ist der Beschluss der Satzungidé‘[‘_ﬁ%emgiljde Ostseebad Insel Poel tber die
1. Anderung des Bebauungsplanes I\}r...ﬂ,s’owie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jeder Person eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft-zu-erhalfen ist, am U’Zﬂ? “&f durch Veroffentli-
chung im Poeler Inselblatt sowie auf der Internetseite der Gemeinde Ostseebad
Insel Poel erneut bekannt gemacht worden. In der erneuten Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1
BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung tber die 1. Ander.ung\des Bebauungsplanes Nr. 12 wurde mit der

erneuten Bekannlmag:h{)\ftg?&ﬂsﬁ;}{md\ zum 01.09.2013 in Kraft gesetzt.
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Ubersichtsplan
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Geltungsbereich der Satzung
iber die 1. Anderung

uber den Ursprungsplan
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SATZUNG DER GEMEINDE
OSTSEEBAD INSEL POEL

i uber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.12
"Wohngebiet Gutshof Vorwerk"

Satzungsbeschluss

19.08.2013




