SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD INSEL POEL
tUber den Bebauungsplan Nr. 12 "Wohngebiet Gutshof Vorwerk"

Teil A — Planzeichnung
M 1:1000

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S.58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)
GRZ zulassige Grundfiachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
FH Firsthéhe in m als HéchstmaR Gber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuldssig
DN Dachneigung
FECEUVRETE Baugrenze
SD, KWD Sattel-, Kriippelwalm-, Walmdach
WD
-— Haupffirstrichtung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache
Straenbegrenzungslinie
ﬂ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Parkpléatze
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung - Tempo 30 Zone
Verkehrsfiache besonderer Zweckbesimmung - FuBweg
Flichen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
= o — Riickhaltung von Niederschlagswasser - Regenriickhaltebecken

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Granflachen

Parkanlage, privat
Verkehrsgrin, privat
Sukzessionsflache, privat

Ortsrandbepflanzung, privat

HH

Weidezufahrt, privat

Plangrundlagen:

Topographische Karte Mafstab 1:10000, Landesvermessungsamt M-V; Flurkarte der
Flur 1, Gemarkung Vorwerk, Lage- und Héhenplan des Vermessungsburos Kattner,
Stand 04.07.2006; Flachennutzungsplan i.d.F. der 2. Anderung und Erganzung der
Gemeinde Ostseebad Insel Poel, eigene Erhebungen
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen

Erhalten von Bdumen

uuuuuu

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

nnnnn

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir besond. Anlagen u. Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissions-
schutzgesetzes - Larmpegelbereich | u. Il (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 u. Abs. 4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
Sichtdreiecke ( § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

/// vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

vorgeschlagene Parzellierung

3 Flurstiicksnummern
A Héhenpunkte
A Schnittinie
H==He—r Bemalung in m
® kinftig fortfallend
@ laufende Nummerierung der Griinflichen
Kleinklaranlage
LPBI Larmpegelbereiche nach DIN 4109

Wohngebietsfestsetzung
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WA I o Festsetzung der Bauweise
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A —  Festsetzung der ausschlielBlichen Zulassigkeit von
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Festsetzung der zulassigen Dachformen

Festsetzung der zulassigen Grundflachenzahl

WA

GRZ 0,25

lo

FH 8,50

DN 25°-45°

A

[

- B0

]

Empfohlener StraRenquerschnitt

Planstralte
Angaben in m Kfz= Kraftfahrzeuge
R= Radfahrer
F= Fubganger
P= Parken
B= Bankett
G=Griln
SchnittA- A
B Kiz
5 450
E 9,50
Schnitt B - B :
.5 4,50 1,50 :to,5|
7,00 +
Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustandi-
gen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege
in unveréandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafiien Entsorgung des belasteten Bo-
denaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises,
Sachgebiet Altlasten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht aus-
zuschlieen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstéande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
zu benachrichtigen. Noétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbe-
hérde hinzuzuziehen.

Bei der Eindeckung von Dachern mit weichen Bedachungen (z.B. Reet) sind die
gemal § 32 Abs. 2 Landesbauordnung (LBauO M-V) vorgeschriebenen Abstande
zu anderen Gebauden und Grundstiicksgrenzen einzuhalten.

Wahrend der Erntezeit kann es durch den Einsatz von landwirtschaftlichen Ma-
schinen und durch den Einsatz von Luftungsanlagen zur Getreidetrocknung ins-
besondere im westlichen Teil des Plangebietes im Nachtzeitraum zu Uberschrei-
tungen der schalltechnischen Orientierungswerte kommen. Aus diesem Grund
wurden in den textlichen Festsetzungen Malnahmen aufgenommen, die die Ein-
haltung der Orientierungswerte im Gebaudeinneren sicherstellen. Die Uberschrei-
tung der Orientierungswerte in den AuBenwohnbereichen (Garten) ist in dem ge-
nannten Zeitraum zu tolerieren. Es wird auf die schalltechnische Untersuchung
der TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG verwiesen, die bei der Gemeinde
Ostseebad Insel Poel einsehbar ist.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtswirksamen
Anderungen zum Zeitpunkt des Abwagungs- und Satzungsbeschlusses sowie
§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fas-
sung vom 18.04.2006, einschlieRlich aller rechtswirksamen Anderungen zum
Zeitpunkt des Abwagungs- und Satzungsbeschlusses wird nach Beschlussfas-
sung der Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel vom
23.03.2009 folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 12 "Wohngebiet Guts-
hof Vorwerk", umfassend die Flurstiicke 2, 3, 1/5 (teilw.) und 1/7 der Flur 1, Ge-
markung Vorwerk, begrenzt im Norden durch das Flurstiick 4/2 der Flur 1, Ge-
markung Vorwerk, im Osten durch die Flurstiicke 4/2 und 8 der Flur 1, Gemarkung
Vorwerk sowie die Flurstiicke 11 und 12 der Flur 2, Gemarkung Vorwerk, im Wes-
ten durch das Flurstiick 38/4 der Flur 1, Gemarkung Vorwerk und im Siiden durch
das Flurstiick 1/5 der Flur 1, Gemarkung Vorwerk sowie das Flurstiick 9 (teilw.)
der Flur 2, Gemarkung Vorwerk, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung uber die Festsetzungen zur duReren
Gestaltung baulicher Anlagen erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1.  Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4, 14,
16, 18 und 19 BauNVO)

1.1 Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgelegt, dass in den allgemeinen Wohnge-
bieten die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen nicht zuléssig sind.

1.2 GemaB § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass in allen Baugebieten die Neu-
errichtung von Ferienhausern und Ferienwohnungen oder der Umbau vorhan-
dener Gebaude zu Ferienhausern oder Ferienwohnungen unzulassig ist.

1.3 Fur die festgesetzte Firsthohe gilt als Bezugspunkt die Oberkante der zugehéri-
gen ErschlieBungsstralRe, zu- bzw. abziglich des natirlichen Héhenunterschie-
des gegeniber der Mitte der stralBenseitigen Gebaudefront. Die Firsthéhe ist
gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Fir das Erdgeschoss
(OK FertigfuRboden) gilt eine maximale Sockelhdhe von 0,50 m. Sockelhshe ist
gleich der Schnittpunkt von Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss und
aufstrebendem Mauerwerk.

1.4 Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauGB wird festgesetzt, dass die festgesetzten
Grundflachen durch die Errichtung von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zu-
fahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauGB nicht Uberschritten wer-
den dirfen.

1.5 In den festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten ist die Errichtung eines Voll-
geschosses zulassig.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

In den festgesetzten Baugebieten ist nur die offene Bauweise zulassig.

3. MindestgroBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Groke der Baugrundstiicke fiir die Einzelhausbebauung wird auf mindes-
tens 650 m? festgelegt.

4. Flédchen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12,14 u. 23 BauNVO)
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten ist die Errichtung von Kfz-
Stellplatzen, Carports, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO und Stellflachen fur Mullbehalter im Vorgartenbereich unzulassig.
Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der erschlieBungsstraenseitigen
Baugrenze und der DorfstraRe bzw. der privaten ErschlieBungsstrale.

5. Beschrankungen der Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten ist pro selbstandigem Wohn-
gebaude nicht mehr als eine Wohnung zulassig.

6. Flédchen, die von einer Bebauung freizuhalten sind und deren Nutzung (§ 9

Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundsticksflachen (Sicht-
dreiecke) sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und
2 BauNVO sowie Stell- und Parkplatze unzulassig. Grundstiickseinfriedungen
und Strauchwerk dirfen eine Hohe von 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante nicht
Uberschreiten. Davon ausgenommen sind vorhandener und zu erhaltender
Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kronenansatzhéhe von iiber
25:m:

7. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist iiber
eine Sammelleitung in das auf dem Flurstick 1/7, Flur 1, Gemarkung Vorwerk
gelegene Regenriickhaltebecken einzuleiten.

8. Umfang der zuldssigen Abgrabungen und Aufschiittungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind - abgesehen von MaR-
nahmen zum Hochwasserschutz - Abgrabungen und Aufschiittungen, bezogen
auf das anstehende Gelandeniveau, nur bis zu einem AusmaR von 1,0 m zu-
lassig. Entstehende Bdschungen sind mit einer Neigung von 1:3 oder flacher
auszubilden.

9. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

9.1 Innerhalb der gekennzeichneten Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen mit der Bezeichnung "Larmschutzwall” ist
ein Larmschutzwall mit einer Hohe von 2,0 m Gber Gelandeniveau zu errich-
ten.

9.2 Gebaudeseiten und Dachflachen von larmzugewandten Schlafrdumen und
Kinderzimmem innerhalb der Larmpegelbereiche | und Il sind mit einem re-
sultierenden bewerteten Schalldamm-MaR von R'w,res= 30 dB zu realisie-
ren.

10. Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9

Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft vor Beeintrachtigungen, die
den Fortbestand gefahrden, und wahrend der Baumaftnahmen gem. DIN 18920
zu schutzen. Totholz- und Pflegeschnitte sind zulassig. Beschadigte oder abge-
gangene Geholze sind gleichwertig zu ersetzen.

11. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

11.1 Innerhalb der gekennzeichneten Flache fur Verkehrsgrin sind auf dem Anger
insgesamt 12 Hochstamme 3xv STU mind. 16-18 der Art Malus spec. (Apfel-
baume) und an der Planstrale 12 Hochstamme 3xv STU mind. 16-18 der Art
Sorbus aria (Schwedische Mehlbeere) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Auf den verbleibenden Restflachen ist artenreicher Zierrasen anzusaen. Als
Saatgut ist die Regelsaatgutmischung 2.4 (Saatmenge 10-15 g/m?) zu verwen-
den.

11.2 Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen - sind mehrstufig aufgebaute Gebiische und He-
cken zu entwickeln. Es sind Straucher ausschlieBlich heimischer Arten gemaR
Pflanzliste im Verband 1x1 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Alle 20 m
ist in die Hecke ein Uberhalter gem. Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Pflanzliste einheimischer Straucher: Haselnu® (Corylus avellana), Eingriffliger
WeiRdorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa
canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), 3 x verpflanzt, Héhe 80 - 100
cm

Pflanzliste einheimischer Baume: Feldahorn (Acer campestre), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium),
Stieleiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia
cordata), Wildbirne (Pyrus piraster), 3x verschult, StU 16 ¢cm bis 18 cm.

11.3 Die als Aufschittung festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen ist als Wall in einer Héhe von 2,0 m auszu-
fahren und mit ausschlieBlich einheimischen Strauchern der 11.2 genannten
Pflanzliste im Verband 1x1 m zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu
erhalten.

11.4 Die unter den Punkten 11.1, 11.2 und 11.3 festgesetzten PflanzmafRnahmen
sind von dem Flacheneigentumer durchzufiihren. Die Durchfiihrung ist durch
einen stadtebaulichen Vertrag abzusichern.

12. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

12.1 Grundstiuckszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfa-
higes Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

12.2 In denen als Flachen fur MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur
und Landschaft festgesetzten Flachen mit der Ifd. Nummerierung 1 und 2
sind die vorhandenen Geholze (Baume und Gehélzflachen) zu erhalten. Die
ubrigen Flachen sind als zweischirige Wiesen oder extensive Weideflachen
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Zusatzlich sind entlang des éstlichen
Randes der mit der laufenden Nummerierung 1 gekennzeichneten Flache 10
Hochstamme, 3xv, STU mind. 16-18 der Art Malus spec. (Apfelbdume) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Gegeniiber der Wohnbebauung sind die
Flachen mit einem Weidezaun abzugrenzen.

12.3 Innerhalb der Flache far MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und
Landschaft mit der Ifd. Nummer 2 ist eine 450 m? groRe unregelmaRig geformte
Geholzinsel anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlzinsel ist aus-
schlieRlich mit Strauchern der Pflanzliste unter Pkt. 11.2 herzustellen.

12.4 Zum Schutz der angrenzenden FFH- Lebensraume, der Salzwiesen am Breit-
ling, ist auf dem Flurstiick 1/7 der Flur 1, Gemarkung Vorwerk (Flache mit der
Ifd. Nr. 3) der Zugang zum Flurstiick 8 mit zwei verseizten Lesesteinhaufen
(GroRe je 3 m lang, 2 m breit, 1 m hoch) fiir die Offentlichkeit zu sperren. Hinter
der Absperrung ist eine naturnahe Gehélzfiache in 10 m Tiefe mit den Arten der
Pflanzliste unter Pkt. 11.2 so anzulegen, dass ein Zugang fiir Weidevieh még-
lich ist. Daruber hinaus ist am Beginn der Zuwegung ein Hinweisschild aufzu-
stellen, dass ausschlieRlich landwirtschaftliche Nutzungen zul&sst.

12.5 Die unter den Punkten 12.2, 12.3 und 12.4 festgesetzten MaRnahmen zum
Ausgleich sind von dem Flacheneigentumer durchzufilhren. Die Durchfiihrung
ist durch einen stadtebaulichen Vertrag abzusichern.

13. Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 und § 84 LBauO M-V)

13.1 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter auf den der zugehérigen
ErschlieBungsstralie zugewandten Grundstiicksseite ist nicht zulassig.

13.2 Stellplatze von Millbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

13.3 In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten ist die Ausbildung der Dacher
der Hauptgebaude nur als Satteldacher, Walm-, Kriippelwalmdécher mit einer
Dachneigung von 25° bis 45° auszufithren. Als Dacheindeckungen sind nur
nicht gléanzende einfarbige rote, rotbraune, braune oder anthrazitfarbene Ziegel
oder Betonpfannen zulassig. Unzulassig sind Engoben, Edelengoben und gla-
sierte Dachsteine. Ebenso zulassig ist die Eindeckung mit Reet. Bei der Ausbil-
dung von Reetdachern ist auch eine Dachneigung bis zu 50° zulassig. Garagen
und Carports sind mit gleicher Dachneigung und -eindeckung wie die Hauptge-
baude auszufihren.

13.4 In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten ist bei der Gestaltung der Au-
Renwande ausschlieBlich die Verwendung von roten und rotbraunen Ziegeln
sowie die Verwendung von geputzten Flachen mit roten, rotbraunen, gelbbrau-
nen und weilBen Farbtonen zuldssig. Auf untergeordreten Fassadenflachen
(kleiner als 1/3 der jeweiligen Fassadenseite) ist auch die Verwendung von Holz
mit gebrochenen WeiR-, Blau-, Gelb- und Rotténen zulassig. Ebenso zulassig
ist die Kombination der genannten Gestaltungselemente mit echtem Fachwerk.

13.5 Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dach-
flachen zulassig.

13.6 Einfriedungen der Grundsticke auf der zur ErschlieBungsstrale gewandten
Grundstiicksseite sind nur als Laubholzhecke, Holzzaun mit senkrechter Lat-
tung oder Feldsteinmauer bis zu einer Héhe von 1,4 m zulassig. Drahtzaune
sind nur innerhalb von Hecken bis zur Hohe der Hecke zulassig.

13.7 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GréRe von
1,0 m? im Bereich des Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen mit Leuchtfar-
ben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig. Die Aufstel-
lung von Warenautomaten ist unzulassig.

13.8 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswid-
rig handelt, wer vorsatzlich oder fahriassig dieser nach § 86 Landesbauordnung
M-V erlassenen Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Zuwiderhandlungen kénnen mit BuBgeld geahndet werden.

Verfahrensvermerke

(1) Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mlt Schresben vom 14.01.2008 sowie vom
25.09.2008 beteiligt worden - t
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(2) Die frihzeitige Beteillgung der Offenthdhkejt ﬁach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der
Zeit vom 10.01.2008 bis zum 25.01.2008durch eine 6ffentliche Auslegung der
Planung durchgefiihrt worden, Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbere:ch durch die Planung beriihrt werden kann, sind
gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 14.01.2008 zur Abgabe einer
Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung. au‘fgefordert worden.
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(3) Die Gemelndevenretl\mg hat am 18 08: 200& len Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 12 mit Begrundung Sowie den Entwurf dér Satzung iber die Festsetzungen
zur aulReren Gestaltung baullcher Ar)tagen gebilligt und zur 6ffentlichen Ausle-

gung bestimmt.
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(4) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 bes‘tehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die: Begrundung dazu einschlieRlich Umweltbe-
richt sowie der Entwurf der Festsetzungen zur auleren Gestaltung baulicher
Anlagen haben in der Zeit vom 09.09.2008 bis zum 10.10.2008 wahrend der
Dienstzeiten im Bauamt der Gemeinde Ostseebad Insel Poel nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
welche Umweltinformationen zur Verfiigung stehen, dass Stellungnahmen wéh-
rend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungs-
plan unbericksichtigt bleiben kénnen, am 01.09.2008 durch Veréffentlichung im
Poeler Inselblatt bekannt gemacht worden. Weiterhin wurde in der Bekanntma-
chung darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichts-
ordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden,
die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen. Die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann; sind mit Schreiben vom 25.09.2008 iber die 6f
fentliche Auslegung-informiert’und gemal § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert wordé;‘

Kirchdorf, denw Of ?Oﬁi
(Slebel)_ } f
5 (M briele Rh::hter Biirgermeisterin

il 4

-~

| \

(5) Der katastermaRige Bestand am 44.03.2009 wird als richtig dargestellt be-
scheinigt. Hinsichtlich -dertagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prifung nur
karte im Mafstab 1:1000 vorli
werden.

(6) Die Gemeindevertretung hat

r qrvladeF—\Q'e yorden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange am 23. 03. 2009 g s Ergebnis wurde mitgeteilt.
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(7) Der Bebauungspfan Nr 12 -besghe d I :der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) wurde am 23.03:2 VOQ- er Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begrlinduhg- zumB ungsplan Nr. 12 wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretung vorn 2 23 03 2(1 gebilligt.
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(8) Die Stelle, bei der der Plan ah.ﬁend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werdep kann und-i r den Anhalt Auskunft zu erhalten ist, ist
am 01.06.2010 durch Verdffentlichung’ im Poeler Inselblatt bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist, U‘F die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriffen-und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfas-
sung M-V) und weiter auf Falligkeit und Edﬁschen von Entschédigungsanspri-
chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung tiber den Bebauungsplan
Nr. 12 istam 01.06.2010 in Kraﬂ;g?t:eten
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(9) Die am 23.03.2009 besémossene- Saizﬂ"n Uber den Bebauungsplan Nr. 12,
bestehend aus der Planzemhnung‘(TefM und dem Text (Teil B) sowie den
Festsetzungen zur au&eren Gestaltung/baullcher Anlagen wird hiermit ausge-
fertigt. T
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(10) Nach Durchfuhrung elhes erganzendeﬁ“‘\/erfahrens nach § 214 Abs. 4 BauGB
ist der Beschluss der |Satz ung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel iiber den
Bebauungsplan Nr. 12\§ome die St@}ié bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jeder.] éngesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, amﬂ’f .......... ¥ durch Veroffentlichung im Poeler Insel-
blatt sowie auf der Internetseite der Gemeinde Ostseebad Insel Poel erneut be-
kannt gemacht worden. In der emneuten Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften und von Mangeln
in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5
der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 12 wurde mit der erneuten Bekanntmachung
rickwirkend zum 01.06. 201D+nKraft gesetzt
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SATZUNG DER GEMEINDE
OSTSEEBAD INSEL POEL

uber den
Bebauungsplan Nr. 12

"Wohngebiet Gutshof Vorwerk"

umfassend das rd. 2,8 ha groRe Gebiet des ehemaligen Gutshofes Vorwerk, Ge-
meinde Ostseebad Insel Poel, Ortslage Vorwerk, bestehend aus den Flurstiicken 2,
3, 1/5 (teilw.) und 1/7 der Flur 1, Gemarkung Vorwerk, begrenzt im Norden durch das
Flurstick 4/2 der Flur 1, Gemarkung Vorwerk, im Osten durch die Flurstiicke 4/2 und
8 der Flur 1, Gemarkung Vorwerk sowie die Flurstiicke 11 und 12 der Flur 2, Gemar-
kung Vorwerk, im Westen durch das Flurstiick 38/4 der Flur 1, Gemarkung Vorwerk
und im Siden durch das Flurstick 1/5 der Flur 1, Gemarkung Vorwerk sowie das
Flurstick 9 (teilw.) der Flur 2, Gemarkung Vorwerk

Satzungsbeschluss

23.03.2009




