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Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine Ziele
Allgemeines

Die Burgerschaft hat am 27.03.1991 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 12/91 ,Sonder- und Gewerbegebiet Alter Hafen® beschlossen.
Der Teilbebauungsplan 12/91/1 erhalt die Bezeichnung ,Sondergebiet
Zentraler Omnibusbahnhof*.

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der historischen Altstadt unmittel-
bar am Hauptverkehrsring. )

Die genaue Lage und der Umfang sind auf dem Ubersichtsplan darge-
stellt.

Das Plangebiet wird begrenzt:

im Norden: durch die bestehenden Gleisanlagen der Deutschen Bahn
AG

im Osten:  durch die Poeler Stral3e

im Stiden:  durch die Wasserstralle

im Westen: durch die verlegte Kopenhagener Stralie

Der Geltungsbereich umfasst aus Flur 1 die Flurstiicke bzw. Teile der
Flurstiicke 3611/52, 3611/53, 3613/17, 3612/4, 3612/5, 3613/20, 3612/6,
3613/19, 3613/21, 3612/7, 3613/13, 3613/14, 1319, 1320, 1321 und
4494/1.

Die Grolie des Plangebietes betragt ca. 3,35 ha.

Einordnung der Planung

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung befindet sich auf einer im
Flachennutzungsplan als Sonderbauflache sowie Flache fiir Bahnanla-
gen ausgewiesenen Flache.

Der Flachennutzungsplan wird in diesem Bereich entsprechend der
Festsetzungen des Bebauungsplanes angepasst. Ein gesondertes
Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes ist auf Grund der
geringen GroéRe des Anderungsgebietes nicht erforderlich.

Planungsabsichten und Ziele

Mit der Aufstellung des Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/1 beabsichtigt die
Hansestadt Wismar, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Er-
richtung eines Zentralen Omnibusbahnhofes zu schaffen.

Die zentrale Lage des Plangebietes direkt am Hauptverkehrsring und in
unmittelbarer Nahe zum Hauptbahnhof sowie zum Alten Hafen ermég-
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licht es, eine optimale Verknlipfung verschiedener Verkehrsarten wie
Bus, Bahn, Schiffsverkehr, PKW, Rad und FuRganger zu gestalten.
Hierdurch kann die Attraktivitat des offentlichen Personennahverkehrs in
der Stadt erhéht werden.

Desweiteren wird durch den Wegfall von bestehenden Gleisanlagen der
Deutschen Bahn AG die Mdglichkeit gegeben, das gesamte Areal stadte-
baulich neu zu ordnen und in kleineren Teilbereichen zusatzliche Nut-
zungen (Gewerbe, KfZ-Stellflaichen) auszuweisen.

Planinhalt
Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/1 werden als Art
der baulichen Nutzung Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Zentra-
ler Omnibusbahnhof, Gewerbegebiet, 6ffentliche Strallenverkehrsflache
und Bahnanlagen festgesetzt.

Der gréiite Teil des Baulandes (Nettobauland) erhalt eine Ausweisung
als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Zentraler Omnibusbahnhof.
Neben der Errichtung der Bussteige mit Uberdachung ist die Anordnung
einer zentralen Einrichtung mit Wartebereich, Fahrplaninformationen und
Fahrscheinautomat vorgesehen.

Die Einteilung der ausgewiesenen Sondergebietsflache ist nicht Gegen-
stand der Festsetzungen und erfolgt im Rahmen der Ausfiihrungspla-
nung flr den Zentralen Omnibusbahnhof

Durch die Festsetzung als Gewerbegebiet (GE 1) soll die bereits beste-
hende Nutzung (Burohaus) manifestiert werden.

Das ehemalige Gebaude der Guterabfertigung (GE 2) ist aus denkmal-
pflegerischen Griinden zu erhalten. Eine Umnutzung ist erforderlich.
Zulassig sind alle Nutzungsarten gemalf § 8 (2) und (3) BauNVO.

Die Nutzung als Anlage fur kulturelle Zwecke oder Vergniigungsstatte
soll allgemein zuldssig sein, da sich das bestehende Geb&ude aufgrund
seiner Kubatur und Lage aus stadtebaulichen Griinden gut fir eine
solche Nutzung eignet.

In den Gewerbegebieten dirfen in der Regel nur Anlagen errichtet
werden, die nicht nach dem BImSchG genehmigungsbediirftig sind.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird fiir das Plangebiet durch die Fest-
setzungen der Grundflachenzahl, der Anzahl der maximal zulassigen
Geschosse, der Geschossflachenzahl sowie der Angabe der maximalen
Traufh6he bestimmt.
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Die im Sondergebiet SO und in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2
festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 entspricht der gemaR § 17
BauNVO zulassigen Obergrenze fiir Gewerbegebiete und soll auch im
Sondergebiet Anwendung finden.

Die Ausweisung der héchstmdglichen Grundflachenzahl erfolgt zum
einen aufgrund der Standortsituation (Brachflache, gepragt durch frihere
gewerbliche Nutzung) und der Lage im stadtischen Raum, der durch eine
Konzentration von baulichen Anlagen (Versiegelungen) gekennzeichnet
ist.

Zum anderen erfordert insbesondere die geplante Nutzung als Zentraler
Omnibusbahnhof einen hohen Versiegelungsgrad, damit die Betriebsab-
laufe hier technologisch optimal gewéhrleistet werden kdnnen.

Die Geschossflachenzahl wird im Sondergebiet lediglich mit 0,2 festge-
setzt, da in diesem Bereich aus stadtebaulichen Griinden (unmittelbare
Lage an der ,Altstadtkante”) nur wenige, nicht massige Hochbauten
errichtet werden sollen und diese fir die beabsichtigte Nutzung auch
nicht erforderlich sind.

Die Festsetzung der Geschossflachenzahl von 2,4 im GE 1 erfolgt
entsprechend der Obergrenze gemal § 17 BauNVO fir Gewerbegebie-
te und ermoglicht somit eine maximale Ausnutzung dieses Bereiches flir
gewerbliche Ansiedlungen.

Fir das GE 2 betragt die zulassige maximale Geschossflachenzahl 1,6.
Dies entspricht der bestehenden erhaltenswerten Bebauung (ehemaliges
Gebaude der Guterabfertigung).

Zur Konkretisierung der textlichen Festsetzung Héhe baulicher Anlagen
werden Bezugspunkte definiert.

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

Die Gberbaubare Grundstucksflache wird mit Baufensterausweisung
durch Baugrenzen festgesetzt.

Die Errichtung von Hochbauten, auch Nebenanlagen ist nur innerhalb
der Baugrenzen mdglich.

Ebenerdige Lagerplatze und betriebstechnologisch bedingte Umfahrten
sind dagegen auf Flachen ohne Festsetzung einer Pflanzbindung auch
aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Die Festsetzung der abweichenden Bauweise erméglicht es, Gebaude
mit einer Gebdudeldnge von mehr als 50 m zu errichten.

Insbesondere die technologisch optimale Betreibung des Zentralen
Omnibusbahnhofes erfordert eine Errichtung von Gebauden bzw.
Uberdachungen von mehr als 50 m entsprechend der erforderlichen
Lange der Bussteige.

Die Festsetzung der abweichenden Bauweise auch in den Gewerbege-
bieten GE 1 und GE 2 entspricht den bereits vorhandenen Gebauden
(ehem. Guterabfertigung und Burocenter Kopenhagener Strale), die
eine Lange von mehr als 50 m haben. Zudem ermdéglicht diese Festset-
zung fur Gewerbegebiete ansiedlungswilligen Unternehmen eine hohe



2.4,

2.5.

2.5.1.

Flexibilitat bei der Planung und Umsetzung ihrer Betriebskonzepte. Die
heutigen Anforderungen an moderne Unternehmen verlangen teilweise
die Errichtung von Baukdrpern, die Uber die Zulassigkeiten bei Festset-
zung der offenen Bauweise hinausgehen, insbesondere was die Gebau-
deldnge betrifft. Wenn es dem stadtebaulichen Erscheinungsbild nicht
widerspricht, werden solche Festsetzungen getroffen, die die ansied-
lungswilligen Firmen bei der Ausarbeitung der Projekte mdglichst wenig
einschranken.

Hdéhenlage der baulichen Anlagen / Hochwasserschutz

Das Plangebiet ist Uberflutungsgefahrdet. Das Bemessungshochwasser
far die Wismar-Bucht betragt + 3,10 m tber HN (Anlage zur Begriin-
dung).

Die Errichtung baulicher Anlagen fiir eine gewerbliche Nutzung ab

+ 2,10 m Uber HN ist zulassig, wenn der Nachweis von objektbezoge-
nem Hochwasserschutz durch den Nutzer gefiihrt werden kann.

Unter dem Aspekt der Hochwassergefahrdung im Planbereich und um
gleichzeitig eine verniinftige stadtebauliche Einordnung zu erméglichen,
wurde die Mindesthéhenlage der baulichen Anlagen entsprechend der
Nutzung wie folgt festgesetzt:
Oberkante Fertigfuboden Erdgeschoss auf min. + 2,10 m Uiber HN

bei gewerblicher Nutzung
Oberkante Fertigfulboden Erdgeschoss auf min. + 3,10 m Gber HN

bei Wohnnutzung.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer gewerblichen Nutzung unter
+ 3,10 m Uber HN fiur den Nutzer mit Einschrankungen bzw. erhéhten
Auflagen im Baugenehmigungsverfahren gerechnet werden muss.
Insbesondere die Lagerung und der Umgang mit wassergefdhrdenden
Stoffen, wie z.B. Heizdl, ist bis zur Hochwasserbemessungsgrenze von
+ 3,10 m Uber HN zu sichern.

Der Nachweis der objektbezogenen Hochwassersicherheit sowie der
Standsicherheit der Gebaude gegen Hochwasser erfolgt im Baugeneh-
migungsverfahren.

ErschlieBung
StraBenverkehr

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt von den vorhandenen Stralken
Wasserstralle, Kopenhagener Stralle und Poeler Strale.

Das Sondergebiet Zentraler Omnibusbahnhof wird von der Wasserstralle
sowie der Kopenhagener Stralle erschlossen.

Um eine optimale Nutzung auch bei dem zu erwartenden hohere Ver-
kehrsaufkommen durch den Busverkehr und einen ziigigen Verkehrs-
fluss sichern zu kénnen, werden die Wasserstrale und die Kopenhage-



ner Stralle um- und ausgebaut. In beiden StraRen sind separate Abbie-
gespuren vorgesehen.

Die Erschlieung des Gewerbegebietes GE 1 erfolgt von der Kopenha-
gener StralRe, die des Gewerbegebietes GE 2 von der Poeler Stralle
aus.

In groBen Teilen des Plangebietes werden Verkehrsflachen mit beson-
derer Zweckbestimmung festgesetzt. Hier ist die Errichtung von o6ffent-
lichen Stellplatzen vorgesehen. Die Zufahrten erfolgen von der Kopen-
hagener Stral3e (noérdliche Parkplatzanlage P+R) bzw. von der Poeler
Stralie aus.

Des weiteren wird eine Vorbehaltstrasse fur die kiinftige Anbindung des
Seehafens an die A 20 / A241 ausgewiesen.

Es ist darauf hinzuweisen, dass die Einteilung der &éffentlichen Strallen-
verkehrsflachen, auch der éffentlichen Stellplatzanlagen im Bebauungs-
plan nur nachrichtlich dargestellt und nicht Gegenstand der Festset-
zungen des Bebauungsplanes sind.

Samtliche Grundstiickszu- und -abfahrten sind nur von der 6ffentlichen
Strale aus zulassig.

2.5.2 Gleisanlagen

Die vier bestehenden Gleise zwischen Wasserstral’e und Bahnhofs-
hauptgebaude werden nach Auskunft der Deutschen Bahn AG nicht
mehr bendtigt und zurtickgebaut. Dadurch entfallt der sidlichste der drei
Bahnuibergénge Uber die Poeler Stralie.

Zur Anbindung der weiterhin bestehenden Bahntrasse Richtung GE
West / GI Kompaktwerft MTW wird aus einem Gleis nérdlich des Bahn-
hofshauptgebaudes eine Gleisverbindung herausgezogen. Hierzu liegen
Fachplanungen vor. Die erforderliche Gleistrasse wird im Bebauungsplan
entsprechend festgesetzt.

2.5.3 Ver- und Entsorgung

Die Erschliefung erfolgt durch den Stralenbaulasttrager in Abstimmung
und Zusammenarbeit mit dem EVB sowie den Versorgungstragern Stadt-
werke Wismar GmbH, Energie Nord AG (e.dis) und Deutsche Telekom
AG.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt Gber Anlagen der Stadtwerke Wismar
GmbH.
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Abwasserentsorgung

Die Ableitung der anfallenden Abwéasser (Oberflachenwasser und
Schmutzwasser) erfolgt grundsatzlich im Trennsystem.

Das Schmutzwasser wird in die stadtischen Klaranlage, das Oberfla-
chenwasser Uber ein Leitungssystem in die Wismar-Bucht geleitet. Der
Anschluss an die 6ffentlichen Entwésserungsanlagen erfolgt gemaf Ab-
wassersatzung der Hansestadt Wismar vom 26.09.1996.

Elektroenergieversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Elektroenergie (MS-Netz) kann
durch die Energie Nord AG (e.dis) sichergestellt werden.

Gasversorgung
Das Plangebiet kann bei Bedarf durch die Stadtwerke Wismar GmbH
ausreichend mit Erdgas versorgt werden.

Fernmeldeversorgung

Durch die Telekom AG oder einen anderen privaten Anbieter kann die
Fernmeldeversorgung gesichert werden.

Der konkrete Bedarf ist durch die sich ansiedelnden Unternehmen dem
jeweiligen Versorgungsunternehmen rechtzeitig vor Beginn der Er-
schlieBungsarbeiten und vor Errichtung baulicher Anlagen mitzuteilen.

Im Plangebiet befinden sich bereits Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom AG. Des weiteren betreibt das Wasser- und Schiff-
fahrtsamt Lubeck ein Fernmeldekabel. Der Betrieb dieser Anlagen darf
nicht beeintrachtigt werden. Vor Durchflihrung von Erdarbeiten sind o.g.
Institutionen in die Planung mit einzubeziehen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage gesetzlicher Regelungen
und der diesbeziglichen Satzungen der Hansestadt Wismar.

Von der 6ffentlichen Entsorgungspflicht ausgeschlossene Abfalle sind
vom Abfallerzeuger nach den Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetzes zu entsorgen.

Brandschutz

Zur Sicherung der Léschwasserversorgung ist das Baugebiet mit einer
entsprechend dimensionierten Wasserleitung und einer ausreichenden
Anzahl an Hydranten auszustatten. Der Bedarf an Léschwasser ist auf
einen Zeitraum von 2 Stunden zu bemessen. Entsprechend dem Arbeits-
blatt W 405 “Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trink-
wasserversorgung” sind fiir das Plangebiet 192 m?® Léschwasser/Stunde
bereitzustellen, die standig zur Verfigung stehen missen.

Die Zuganglichkeit der Grundsticke und der baulichen Anlagen sowie
die Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr
mussen entsprechend der DIN 14090 gewéahrleistet sein.
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Umweltschutz / UVP - Vorpriifung
Untersuchung von Nutzungs-, Qualitiats- und Schutzkriterien

Nach den Bestimmungen des Gesetzes Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVPG in der Fassung vom Sept. 2001) sind in diesem
Teilbebauungsplan keine Prifungen im Sinne des UVPG (Umweltver-
traglichkeitsprifung, allgemeine oder standortbezogene Vorprifung, UVP
nach MaRRgabe des Landesrechts) erforderlich. Die nach Anlage 1 zum
UVPG Nr. 18.8. festgelegte Untergrenze von 20.000 m? zulassiger
Grundflache fur Stadtebauprojekte (Ausweisung neuer, zusatzlicher
Bauflachen - Nettobauland) wird nicht erreicht.

Technischer Umweltschutz/Altlasten

Verdachtsmomente fir Belastungen des Untergrundes mit Schadstoffen
bzw. Altlasten liegen fir den Geltungsbereich des B-Planes nicht vor.
Allgemein gilt:

Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belas-
tungen des Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Aus-
tritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ab-
agerungen (Hausmull, gewerbliche Abfélle etc.) angetroffen, ist die zu-
standige Umweltbehdérde unverziglich zu informieren und nach den Vor-
gaben dieser Behérde zu handeln.

Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméafen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach den Bestimmungen
des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes verpflichtet.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.

Da es nach bisherigen Erfahrungen nicht auszuschlieRen ist, dass auch
in nicht kampfmittelbelasteten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen,
sind Tiefbauarbeiten im gesamten Plangebiet mit entsprechender Vor-
sicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige
Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheits-
grinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst M-V zu benachrich-
tigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die &rtliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

Laut §§ 68 ff Sicherheits- und Ordnungsgesetz (SOG) MV ist der Eigen-
timer einer Sache, die die 6ffentliche Ordnung und Sicherheit stort, flr
diese Sache verantwortlich. Ihm obliegt die Verkehrssicherungspflicht
Uber sein Eigentum.

Gemal Kampfmittelverordnung des Landes Mecklenburg Vorpommern
(GS M-V GI. Nr. 2011-1-1) ist nur dem Munitionsbergungsdienst bzw.
eine durch ihn beauftragte Stelle der Umgang mit Kampfmitteln gestattet.
Wird eine andere Stelle durch den Munitionsbergungsdienst mit dem
Sondieren und dem Bergen von Kampfmitteln beauftragt, so obliegt die
Fachaufsicht dem Munitionsbergungsdienst.
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Immissionsschutz

Fur das Gewerbegebiet GE 2 ist zur Sicherung der Belange des Schall-
schutzes folgendes festzusetzen:
Im Gewerbegebiet GE 2 sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren
Schallemissionen einen immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-
leistungspegel (IFSP) von
IFSP = 65 dB(A)/m? tagsiber (06.00 — 22.00 Uhr) und
IFSP = 50 dB(A)/m? nachts (22.00 — 06.00 Uhr)
nicht Uberschreiten.
Die Anforderungen sind erfullt, wenn der Schallleistungspegel (Lwa) der
Anlage oder des Betriebes den dem Betriebsgrundstiick entsprechenden
zulassigen Schallleistungspegel (Lwa zu) nicht Gberschreitet:
Lwazu = IFSP + 10 Ig F/Fo (dB (A))
mit F = Flache des Betriebsgrundstiickes in m?
Fo=1m?
Die Anforderung gilt auch als erflllt, wenn der Beurteilungspegel des
Betriebs- und Anlagengerdusches das dem Betriebsgrundstiick ent-
sprechende Immissionskontingent (IK) oder einem Wert 6 dB unter dem
malfgeblichen Immissionsrichtwert/Orientierungswert am maRgeblichen
Immissionsort im Einwirkungsbereich nicht Gberschreitet:
IK = Lwazu — 10 Ig s*/So — 8 (dB(A))
mit s = Entfernung vom Betriebsgrundstiick (Mittelpunkt)
zum Einwirkungsbereich (mafigeblicher Immissions-
ort) inm
So =1 m?

Auf Grundlage der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau), Beiblatt1,
Teil 1, Ziffer 1.1 f durfen in Gewerbegebieten (§8 BauNVO) die Immis-
sionsrichtwerte ,AufRen” (Larm) tags von 65 dB (A) und nachts von 55
bzw. 50 dB (A) nicht Uberschritten werden. Der niedrigere Nachtwert gilt
fur Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fur Larm von vergleichbaren 6ffent-
lichen Betrieben.

Griinflaichen/Naturschutz

Grinplanung
Der Planbereich stellt sich derzeit als Brachflache ohne nennenswerte

Griinbestéande dar.

Insgesamt vier gréRBere Eichen vor dem ehemaligen Gebaude der Giter-
abfertigung und an der Wasserstral’e werden erhalten.

Entlang der Wasserstrale und im Bereich der 6ffentlichen Stellplatzan-
lagen sind Pflanzungen mit einheimischen Gehélzen vorgesehen.

Versiegelungsbilanz

Ein Eingriff in das Schutzgebiet Boden findet durch die Ausweisungen
des Bebauungsplanes nur in sehr geringem Male statt, da der Plan-
bereich bereits heute fast vollstédndig versiegelt (Bebauung und befes-
tigte Flachen) bzw. durch gewerbliche Nutzung (unbefestigte Lagerfla-
chen) gepragt ist.
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Die Realisierung des Bebauungsplanes fiihrt zu keiner erheblichen Zu-
nahme der Versiegelung.

Landschaftsbild

Da sich das Plangebiet innerhalb einer bereits bebauten Umgebung
befindet und sich die Festsetzungen nach Art und Maf der baulichen
Nutzung an dieser benachbarten Bebauung orientieren, wird sich bei
Realisierung des Bebauungsplanes das Landschaftsbild kaum veran-
dern. Somit ist eine visuelle Beeintrachtigung nicht zu erwarten.

Geologische Situation

Der Geltungsraum liegt im Bereich eines in der Weichselkaltzeit ausge-
schirften Beckens. Uber die Grundmorane des Brandenburger Stadiums
der Weichselkaltzeit sedimentierte ein fir diesen Raum lokalspezifisches
Sediment, das als "Wismarer Ton" bezeichnet wird. Dieses pleistozane
Beckensediment wurde im Holozan von organischen Bildungen bedeckt,
die von Aufschittungsmassen Uberlagert werden.

Die Sedimentabfolge stellt sich vom Liegenden zum Hangenden wie folgt
dar:

>20m Geschiebemergel (Grundmoréne)

bis ca. 8 m Tone und Schluffe ("Wismarer Ton")
ca.2-7m Flachmoortorf und Mudde (Organogen)
ca.1-3m Aufschittung

Es wird darauf hingewiesen, dass in der als "Wismarer Ton" bezeichne-
ten Sedimentsabfolge wassergeséttigte Sandlinsen auftreten konnen, die
sich negativ auf die Scherfestigkeit auswirken kénnen. Organische Bo-
den und die inhomogen zusammengesetzten Aufschittungsmassen sind
generell setzungsgefahrdet.

Besondere GrindungsmafRnahmen sind einzuplanen.

Nach den hydrogeologischen Unterlagen ist der obere Grundwasserleiter
gedeckt. Im Anschnitt pegelt sich das Grundwasser auf ca. 1,5 m NN ein.
Die Flief3richtung orientiert sich nach Nordosten.

Gegen oberflachlich eindringende Schadstoffe ist das Grundwasser re-
lativ geschutzt.

Der Geltungsraum befindet sich nicht im Trinkwasserschutzzonen- sowie
in keinem Grundwasservorranggebiet.

Bodendenkmalpflege

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des nérdlichen Altstadtrandes
und nérdlich davor, wo mit untertdgigen Bodendenkmalen einer vor-
stadtischen Siedlung gerechnet werden muss.

Der Untergrund des historischen Stadtkerns stellt dariber hinaus in sei-
ner Gesamtheit ein bedeutsames Bodendenkmal gemaR § 2 (1) DSchG
M-V dar. Gemal § 1 (3) DSchG M-V sind daher bei 6ffentlichen Pla-
nungen und MalBnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der



2.7.

3.1.

3.2.

Denkmalpflege zu berticksichtigen.

Wenn in ein Bodendenkmal eingegriffen und es dadurch partiell zerstort
werden soll, so ist im Vorfeld der beabsichtigten BaumaRnahme eine
wissenschaftliche Untersuchung und Dokumentation des Bodendenk-
mals unerlasslich, wobei der Verursacher des Eingriffs die anfallenden
Kosten zu tragen hat (§ 6 (5) DSchG M-V). Dazu ist bei der unteren
Denkmalschutzbehdrde die Genehmigung einzuholen (§ 7 DSchG M-V).
Der Bauablauf ist méglichst langfristig mit der zustédndigen Denkmal-
schutzbehdérde zu koordinieren.

Folgende Baumalnahmen missen archaologisch betreut werden:

- Tiefenenttrummerung der abzureiRenden Gebaude ab Kellersohle

- Aushub des kontaminierten Erdreichs

- Mutterbodenabtrag

- Anlage von Versorgungs- und Erschliellungsgraben

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Gestaltung des 6ffentlichen Raumes werden fir private Bereiche, die
in den 6ffentlichen Raum wirken (Grundstlicksgrenze, Fassaden) Fest-
setzungen zur Gestaltung der Einfriedungen und Werbeanlagen getrof-
fen.

Auswirkungen des Bebauungsplanes

Stidtebauliche Zahlen und Werte

Geltungsbereich des Bebauungsplanes 3,35 ha 100 %
(Bruttobauland)
1. Nettobauland 1,04 ha 31,0%
SO-Bereich 0,56 ha
GE- Bereich 0,48 ha
2. Offentliche StraBenverkehrsflache 2,16 ha 64,5 %
StraRenverkehrsflache 0,95 ha
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Offentliche Parkflache 0.83 ha
Verkehrsberuhigter Bereich 0,24 ha
Vorbehaltsflache Verkehrsanlagen 0,14 ha
3. Gleisanlage 0,15 ha 4.5 %
Bodenordnung

Zur Realisierung der Planung sind BodenordnungsmafRnahmen erfor-
derlich.

Sollte eine freiwillige Regelung mit den betroffenen Eigentiimern nicht
mdglich sein, so behalt sich die Hansestadt Wismar das gesetzliche
Verfahren der Umlegung (§ 45 - 79 BauGB) vor.
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Anlage zur Begriindune

Auszug aus: ,,Studie zum Hochwasserschutz der Hansestadt Wismar*
STAUN Rostock Juni 1995

Wasserstinde am Pegel Wismar tiber HN + 1,40 m seit 1872:

Datum Pegelstand (cm iiber HN)
13.11.1872 270
25.11.18%90 157
19.04.1903 142
31.12.1904 218
30.12.1913 198"
09.01.1914 147
07.11.1921 186
02.03.1949 164
11.12.1949 154
04.01.1954 200
14.12.1957 146
14.01.1960 ) 145
12.01.1968 145
15.12.1979 149
12.01.1987 159

Wiederkehrintervall einzelner Wasserstinde auf Basis des Zeitraums von 1913 bis 1994

Wiederkehrintervall Wasserstand (1994) Wasserstand (2070)
(Jahre) . (cm HN) (cm HN)
5 138 156
10 157 157
20 . 175 193
50 198 216
100 216 234

200 233 251

Fir Wismar wurde vom STAUN Rostock, Dezernat Kiiste, der dieser Studie zugrunde
gelegte Bemessungshochwasserstand mit 3,10 m ber HN (entspricht 3,20 m iiber NN)
fur das Jahr 2070 festgelegt, der inzwischen in den Generalplan Kiistenschutz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern tibernommen wurde.



