Satzung der Gemeinde Neuburg iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
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Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
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Rechtsgrundiagen

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB,
§§ 1 bis 11 BauNVO

§ 4 BauNVvVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB,

§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB

§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB

§ 9 (7) BauGB

Plangebiet 1. Anderung

o Ubersichtsplan

Teil B — Textliche Festsetzungen

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
1.1. Baugebiet

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

1.2, Ausschluss von Ausnahmen §1 (6) BauNvVO

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 (3) Nr. 4 und 5
BauNVO nicht zul4ssig.

2. MaR der 1i N n 1) Nr. 1 BauGB

21. H8he baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen, wie der Traufhdhe und der
Firsthdhe, gilt die im Plan festgesetzie Gelandeoberflache in m Gber HN.

Die Traufhohe ist als Hohe der dueren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut und die
Firsththe als Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also bei Satteldachem der duRere
Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, definiert.

Die festgesetzte Trauththe bezieht sich dabei auf die Hauptdachfidchen.

3. Uberbaubare Grundstiicksfiiche § 8 (1) Nr. 2 BauGB
3.1. GemdR § 23 (3) BauNVO

ist ein Vortreten vor Gebaudeteilen (wie z.B. durch Erker, Balkone, Windfénge 0.4.) vor die
straRenseitige Baugrenze entlang des éffentlichen Weges bis zu einem Drittel der straBenseitigen
Gebaudebreite und in einer Tiefe von max. 1,50 m zulassig.

3.2.  GemaR § 23 (5) BauNVO

sind Geb&ude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO, Garagen und Oberdachte
Stellplatze/Carports im Bereich zwischen straenseitiger Baugrenze und dem offentlichen
Wegegrundstiick, Flurst. Nr. 81, nicht zulssig.

4. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO

Innerhalb der Griinflache ist die Errichtung von baulichen Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck
der GrUnfidche dienen, bis maximal 5 % der privaten Grinflache zul&ssig.

5. Ableitung des Regenwassers § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Unbelastetes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern oder als Brauchwasser
Zu nutzen.

I NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

6. MaBn en zur Gestaltung des Baugebiets und zur Minimierung des Eingriffs in
Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Nicht Gberbaute Fldchen der Grundstiicke sind zu begriinen und gartnerisch zu gestalten,
das Anlegen von Schottergérten ist dabei unzuléssig.

Zum Schutz verbleibender Grunflichen sind diese wihrend der Bauphase mit ortsfesten
Absperrungen zuverléssig auszuz&unen.

Die Bepflanzung auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fl&chen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern ist dauerhaft zu unterhalten. Bei
notwendigen Neuanpfianzungen sind Gehdlze entsprechend dem Bestand vorzunehmen.

y Vorsorglicher Artenschutz

Der Abriss des maroden Wohngebéudes ist unter Berlicksichtigung der Brutzeit von Gebdude- und
Fassadenbriitern sowie Fledermé&usen im Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar
vorzunehmen. Ausnahmen sind zuldssig, sofern ein gutachterlicher Nachweis durch den Verursacher
erbracht wird und Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschliefien sind.

Eine Beseitigung von Gehdélzen und die Baufeldfreimachung diirfen nur im Zeitraum zwischen
Anfang Oktober und Ende Februar durchgefiihrt werden (siehe § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG).

Ausnahmen sind zuldssig, sofern ein gutachterlicher Nachweis durch den Verursacher erbracht wird
und Verbotstatbestande des § 44 Abs.1 BNatSchG auszuschlie3en sind.

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO MV

§1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften umfasst den Geltungsbereich der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 , Ortsteil Nantrow *.

§2 Baugestalterische Festsetzungen
Einfriedungen

Die max. zuldssige Hthe der Einfriedungen entlang des &ffentlichen Weges betragt 1,20 m.
Die max. zulassige Hohe der Einfriedungen entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze betrégt 1,80 m.

Sicht- und Windschutzwinde

Sicht- und Windschutzwande, die der Gartengestaltung oder als Windschutz fiir Terrassen dienen,
sind in einer L&nge von max. 4,00 m und in einer Hdhe von max. 2,00 m Ober Gelénde zulsssig.
Die Verwendung von Sichtschutzwénden und Sichtschutzelementen als Grundstiickseinfriedung ist
nicht zul&ssig.

Dariiber hinaus gelten weiterhin die Punkte 1-5 sowie 8 der Baugestaliterischen Festsetzungen
und Textlichen Hinweise des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 11 ,, Ortsteil Nantrow .

Satzung der Gemeinde Neuburg

iiber die 1. Anderung des B- Planes Nr. 11
,» Ortsteil Nantrow *

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

03.November 2017 (BGBI | S. 3634) , zuletzt geandert durch das Gesetz vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939),
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBL. | S 3786), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), die Planzeichen-
verordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBIL. | S. 1057), die Landesbauordnung Mecklenburg — Vorpommern

(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 28. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung der
Gemeindevertretung vom 27.01.2022 gemaR § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren folgende Satzung der
Gemeinde Neuburg iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 , Ortsteil Nantrow “ fur das Gebiet:
Ortsteil / Gemarkung Nantrow, Flur 1, Flurstiick- Nr. 82, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B)
und den ortlichen Bauvorschriften, erlassen.
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1. | Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschly, 3
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gebilligt und zur offentlichen Auslegung bestithmt.

Neuburg, den

08, FEB. 2022

2. | Die Gemeindevertretung hat am 26.08.2021 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsp!
j
[

3. | Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden, sind mit Schreiben vom 21.08.2021-Uber die &ffentliche Auslegung informierfund
geman § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer ’l& ahme aufgefordert worden.

Neuburg, den

08. FEB. 2022
4. | Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 11.10.2021 bis zum 12.11.2021
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die éffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren
ohne Durchfihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 2 BauGB aufgestellt wird, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber die Satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen, in der Zeit vom 23.09.2021
bis zum 08.10.2021 durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf def't
http://www.amt-neuburg.de. ]

08, FEB. 2022

omeépage des Amtes unter der Internetadresse
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Neuburg, den

7

5, | Der katastermaBige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da

die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 :.......... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht
abgeleitet werden.
Wismar, den Leiter des Katasteramtes

6. | Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 27.01.2022 geprjift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. " [ <

08, FEB. 2022

Neuburg, den <per Blrgerméister
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7. | Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde am 27.01.2022 von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen.

Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebau
vom 27.01.2022 gebilligt. 3

08, FEB. 2022
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8.| Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. teil Nantrow “, bestehend aus def Planzei nung

Neuburg, den

08, FEB, 2022

(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermi ia"’"' tigt. —
: ermejster
/

:
B A

9. | Der Beschluss Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der dér Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber deren Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind ortstblich in der Zeit vom /0.62 2.2 bis zZum.2§ e2. -2c22durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln bekannt gemacht worden.

Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes unter der Internetadresse
http://www.amt-neuburg.de.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
und von Mangein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf
Failigkeit und Eridschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
Die in Kraft getretene 1. Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung wurde erganzend ins
Internet auf der Homepage des Amtes Neubl}ljg;pinggstem.
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im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
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