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Gemeinde Hohen Viecheln
L andkreis Nordwestmecklenburg

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 11
"Neue Feuerwache Hohen Viecheln"




Gemeinde Hohen Viecheln B-Plan Nr. 11 Neue Feuerwache Hohen Viecheln®

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMASS § 10 (4) BAUGB

Gemall § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung Ober die Art
und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
in dem Bebauungsplan berlcksichtigt wurden, und aus welchen Grinden der Plan nach Abwégung
mit den geprifien, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahit wurde,
beizufagen.

Das bestehende Feuerwehrgeratehaus im Ortsteil Hohen Viecheln entspricht nicht den vom
Gesetzgeber und Unfallversicherungstrager gesteliten Anforderungen, um auch in Zukunft einen
ordnungsgemafien Einsatz- und Ubungsdienst zu gewahrleisten. Gleiches gilt auch fir die Anzahl und
Anordnung von Parkplatzen far die Einsatzkrafte. Die einzige Moéglichkeit, die Feuerwache Hohen
Viecheln den personellen und feuerwehrtechnischen Anforderungen anzupassen, ist somit ihr
Neubau. Zu den feuerwehrtechnischen Anforderungen gehért neben der Errichtung eines neuen
Feuerwehrgebaudes mit den erforderlichen Stellplatzen auch ein direkt angrenzender Ubungsplatz,
um auch in Zukunft einen ordnungsgemaRen Ubungsdienst zu gewahrleisten.

Die Gemeinde Hohen Viecheln plant deshalb die Schaffung der bau- und planungsrechtlichen
Voraussetzungen zum Neubau und zur Errichtung einer modernen Feuerwache in Ortsrandlage.
Dazu bedarf es der Aufstellung eines Bebauungsplanes.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange (Umweltbericht)

Die im Bebauungsplan enthaltenden grinordnerischen und landschaftspflegerischen
Festsetzungen wurden im Umweltbericht zum B-Plan Nr. 11, der gleichzeitig auch
Bestandteil der Begriindung ist, dargestelit und begriindet.

Das Plangebiet liegt westlich des Ortsrandes von Hohen Viecheln und schlief3t im Norden
unmittelbar an die LandessiralRe L031 an. Der Geltungsbereich hat eine Gréfie von ca. 23.100
mZ. Die Plangebietsflache grenzt im Norden an die ,Fritz-Reuter-Straf’e* und gleichzeitig
LandesstralRe L0O31. Im Suden und Westen grenzt der Geltungsbereich an Ackerflachen, die
landwirtschaftlich genutzt werden. Im Osten befindet sich eine Granflache mit einem nach B-
Plan Nr. 1 geplanten Regenrickhaltebecken fir das geplante Wohngebiet entlang der Fritz-
Reuter-Stralie.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Schutzgebietes, so dass ein Verlust
mahkgeblicher Gebietsbestandteile nicht maglich ist. Es wird ndrdlich und sudlich von dem
SPA DE 2235-402 ,Schweriner Seen” umschlossen. Naheliegend befindet sich das FFH-
Gebiet DE 2234-304 ,Schweriner Aullensee und angrenzende Walder und Moore® mit einer
Gréfie von ca. 4.418 ha, das vom Schweriner AulRensee dominiert wird. Erhebliche negative
Auswirkungen des Plangebiets sowie Beeintrachtigungen der entsprechenden Erhaltungs-
und Entwicklungsziele sowie der darin vorkommenden Arten sind nicht zu erwarten.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich das Landschaftsschutzgebiet ,Wallensteingraben®
und das Landschaftsschutzgebiet ,Schweriner Auftensee" als nationale Schutzgebiete, deren
Flachen nicht in Anspruch genommen werden.

Infolge des geringen Umfangs des B-Plans, der lediglich lokalen Auswirkungen der
Festsetzungen und den Entfernungen zu den nationalen Schutzgebieten kann eine
Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Der Vorhabenstandort sefbst nimmt ausschlielilich eine Ackerflache ein, die im Norden durch
die Landesstrafle LO31 und ihren straBenbegleitenden Radweg begrenzt wird. Die
Landesstralze wird von einer einseitigen jungen Baumreihe hegleitet. Die Plangebietsflache
wird derzeit durch eine bestehende Zufahrt von der Landesstralte L0O31 erschlossen. Far
einen reibungslosen Einsatzverkehr sind jedoch zwei voneinander getrennte Einfahrten bzw.
Zufahrten erforderiich, so dass durch die Schaffung einer neuen Zufahrt ein Baum der
hestehenden einseitigen jungen Baumreihe entfernt werden muss. Dies stellt einen
kompensationspflichtigen Eingriff dar und flie}t in die Bilanzierung des Eingriffs ein.

Um die Eingriffe in Natur und Landschaft so gering wie méglich zu halten, wird die
iiberbaubare Grundsticksflache durch die Festsetzung von maximalen Grundflachen
bestimmt.
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So ergibt die Festsetzung der iberbaubaren Grundfldche von max. 800 m? nur eine relativ
geringe Flachenbeanspruchung fur das Feuerwehrgebaude selbst. Zuziglich beansprucht das
Vorhaben maximal 9.200 m? Uberbaubarer Grundstucksflache fir unterschiedliche Nutzungen,
wie Stellplatze mit inren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und ein
Feuerwehriibungsplatz.

Die Ein- und Ausfahrten sind so geplant, dass eine Liicke in der Baumreihe genutzt

wird; so beschrankt sich die Rodung von jungen Baumen auf 1 Exemplar.

Zur Vermeidung erheblicher Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes wird die

Maximalhthe des Feuerwehrgebaudes auf max. 10 m beschrankt.

Zur Minimierung des Eingriffes und zum Schutz des Bodens ist die Stellplatzanlage in
wasserdurchidssiger Bauweise auszufithren sowie die Umfahrung des
Feuerwehriibungsplatzes in einer maximalen Breite von 10,0 m mit Schotterrasen zu
befestigen. Schotterrasen sind wasserdurchldssige, befahrbare und begrinbare
Schotterflachen.

Dennoch generiert das Bauvorhaben einen Eingriff gem. § 14 LNatSchG Mecklenburg-
Vorpommern mit einem Kompensationsflachenaquivalent von 9211 m?, der zu kompensieren
ist.

Dazu sind innerhalb des Plangebietes folgende Kompensationsmallnahmen vorgesehen:

Als gestalterische Mafinahme mit Kompensationswirkung sind auf dem Plangebiet
Anpflanzungen vorzunehmen. Als Ausgleichsmafinahme fir die mit dem Vorhaben
verbundenen Eingriffe und Natur und Landschatt ist entlang der Plangebietsgrenzen eine
Randbepflanzung als 3-reihige Heckenpflanzung mit Uberhaltern festgesetzt.

Die den Feuerwehritbungsplatz und den geplanten Schotferrasen umgebende Griinfléche hat
eine Grofie von 5.836 m2 Hier erfolgt eine dauerhafte Umwandiung von Acker in extensiv
gepflegtes Grinfand.

Flir die Kompensation des fiir die Herstellung der erforderlichen Zufahrt zu rodenden Baumes
ist ein Baum der gleichen Baumart innerhalb der geschiitzten Baumreihe an der Kreisstralie
NWM 37 gemaR § 19 NatSchAG M-V neu zu pflanzen.

Fiir die 2 weiteren Ersatzbaume erfolgt der Ausgleich durch eine Ersatzgeldleistung in den
Alleenfond des Landes.

Der Wert der vorgesehenen Kompensationsmalnahmen (6.317 m* + 2.918 m* FAQ) deckt
den rechnerisch ermittelten Kompensationsbedarf (8.211 m? FAQ). Die Realisierung der
Kompensationsmanahmen fohrt im Sinne der HZE M-V zu einer Vollkompensation des
Eingriffs.

Mit der Realisierung der KompensationsmaRnahme werden Voraussetzungen daflr
geschaffen, dass sich naturnahe Lebensraume entwickeln kénnen, die zur Aufwertung und
Verbesserung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes beitragen. Die Mallinahme
strukturiert ackerbaulich genutztes Gelande und schafft mittel- bis langfristig neue Habitate far
Zielarten des SPA wie z.B. dem Neuntdter.

Mit Aufsteliung des B-Planes wurden auch die artenschutzrechtlichen Bestimmungen

des § 44 BNatSchG zum Schutz der streng und hesonders geschiitzten Tier- und
Pflanzenarten beachtet. Aufgrund des Standortes und in Betrachtung der

geplanten Nutzungsformen ist davon auszugehen, dass mit den Festsetzungen des
Bebauungsplanes kaum Starfaktoren auftreten werden, die den Erhaltungszustand

der lokalen Population einer Art erheblich gefahrden kénnen. Da die zu féllenden Einzelbaume
keine Fortpflanzungs- und/oder Ruhestatten aufweisen, sind mit der Beseitigung keine
artenschutzrechtlichen Verbotstathestande verbunden. Dariiber hinaus geht von der
betroffenen Flache eine fur den Artenschutz untergeordnete Bedeutung aus. Auf Grundlage
einer Gelandeerfassung ist mit dem vorhabenbedingten Eintritt von Verbotstatbestanden im
Sinne von § 44 BNatSchG nicht zu rechnen. Eine Durchfuhrung vorbeugender MalRnahmen
zur Forderung bestimmter Arten wird nicht erforderlich.
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2.

2.1,

2.2,

2.3

2.4

Ergebnisse der Offentlichkeit- und Behérdenbeteiligung

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (08.04.2016 — 10.05.20186)
gingen keine Stellungnahmen ein.

Friihzeitige Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und benachbarter
Gemeinden

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden/TOB und benachbarten Gemeinden mit
Schreiben vom 24.03.20186 sind Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen
gingegangen, die von der Gemeindevertretung am 11.07.2016 geprift und bericksichtigt
wurden.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung (09.09.2016 — 10.10.2018) gingen keine
Steliungnahmen ein.

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden/TOB und benachbarten Gemeinden mit Schreiben
vom 12.09.2016 gingen Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen ein, die von der
Gemeindevertretung am 19.12.2016 abgewogen und beriicksichtigt wurden.

Beriicksichtigung der gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmdéglichkeiten

Hinsichtlich der vom Gesetzgeber geforderten Abwagung mit den gepriften in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten drangen sich anderweitige Losungsmog-
lichkeiten im Gemeindegebiet nicht auf.

Nach einer Uberprifung von in Frage kommenden Standorten in Abstimmung der Feuerwehr
wurde ein neuer Standort, westlich in Ortsrandlage von Hohen Viecheln an der Fritz Reuter
Stralle — L 031 gefunden.

Die Vorteile des Standortes liegen in der sofortigen Verfugbarkeit der Flache sowie in
seiner verkehrsginstigen Lage.

Auf der Suche nach dem geeigneten Standort fiir die neue Feuerwache wurden zuerst die
Maoglichkeiten untersucht, die Feuerwache im Ortskern anzusiedeln. Da nach interner
Prufung keine geeigneten Flachen verfugbar sind, wurde die Suche auf den Aullenbereich
erweitert. Die Prufung der moglichen Standorte im erweiterten Bereich ergab, dass die
Ansiedlung nur an der das Dorfgebiet durchquerenden Hauptachse (Fritz-Reuter-Stralte)

in Frage kemmt, um die Erreichbarkeitskriterien einzuhalten. Die Flache am direkten Rande
des Siedlungsbereiches in Hohen Viecheln ist auf Grund ihrer Lage, der topographischen
Begebenheit und den damit verbundenen geringen Eingriff in Natur und Landschaft aus
stadtebaulicher Sicht am besten geeignet.

Hohen Viecheln, den Der Burgermeister
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Aufgabe und Inhalte der Planung

Das bestehende Feuerwehrgeratehaus im Ortsteil Hohen Viecheln entspricht nicht den
vom Gesetzgeber und Unfallversicherungstrager gestellten Anforderungen, um auch in
Zukunft einen ordnungsgemafen Einsatz- und Ubungsdienst zu gewahrleisten. Gleiches
gilt auch fur die Anzahl und Anordnung von Parkplatzen fir die Einsatzkrafte. Die einzige
Méglichkeit, die Feuerwache Hohen Viecheln den personellen und feuerwehrtechnischen
Anforderungen anzupassen, ist somit inr Neubau.

Zu den feuerwehrtechnischen Anforderungen gehért neben der Errichtung eines neuen
Feuerwehrgebdudes mit den erforderlichen Stellplatzen auch ein direkt angrenzender
Ubungsplatz, um auch in Zukunft einen ordnungsgemaien Ubungsdienst zu gewéahr-
leisten.

Aufgrund der fehienden Flachenverfligbarkeit kann der Neubau nur an einem anderen
Standort realisiert werden. Nach einer Uberpriifung von in Frage kommenden Standorten
in Abstimmung der Feuerwehr wurde ein neuer Standort, westlich in Orisrandlage von
Hohen Viecheln an der Fritz Reuter Strafte — L 031 gefunden.

Die Vorteile des Standortes liegen in der sofortigen Verfugbarkeit der Flache sowie in
seiner verkehrsgunstigen Lage.

Auf der Suche nach dem geeigneten Standort fir die neue Feuerwache wurden zuerst die
Maglichkeiten untersucht, die Feuerwache im Ortskern anzusiedeln. Da nach interner
Prufung keine geeigneten Flachen verfugbar sind, wurde die Suche auf den Auftenbereich
erweitert. Die Prifung der méglichen Standorte im erweiterten Bereich ergab, dass die
Ansiedlung nur an der das Dorfgebiet durchquerenden Hauptachse (Fritz-Reuter-Stralie)
in Frage kommt, um die Erreichbarkeitskriterien einzuhalten. Die Flache am direkten
Rande des Siedlungsbereiches in Hohen Viecheln ist auf Grund ihrer Lage, der
topographischen Begebenheit und den damit verbundenen geringen Eingriff in Natur und
Landschaft aus stadtebaulicher Sicht am besten geeignet.

Um das Baurecht auf der fur den Standort gewahlten Flache, die derzeit landwirtschaftlich
genutzt wird, zu schaffen, bedarf es der Aufstefiung eines Bebauungsplanes.

Der Geltungsbereich des B-Planes tangiert die Darstellung einer Grinftache mit Sportplatz
im Flachennutzungsplan und iiberlagert teilweise Flachen fur die Landwirtschaft,

Um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstmmung zu bringen, wird der
Flachennutzungsplan im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes im
Parallelverfahren geandert.

Flachenbilanz

Nr. Flichenbezeichnung m? %

1. Max. Grundflache (Gebaude) 800,0 3,46
2. Stellplatze 1.326,0 5,74
3. Verkehrsflachen 2.356,0 10,20
4. Feuerwehrilbungsplaiz 5.500,0 23,82
5. Flachen zum Anpflanzen 3.369,0 14,58
6. Grinflachen / Schotterrasen 9.745,0 42 20
Gesamtflache des Plangebietes 23.096,0 100,00

Seite 2
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der Gemeinde Hohen Viecheln

Grundlagen der Planung / Aufsteliungsverfahren

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundiagen fur die Aufstellung des

Bebauungsplanes:

s das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen sowie

e die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) einschlief3lich aller rechtskraftigen
Anderungen,

s die Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1980 (BGBI. 1991 |
S. 58) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen,

+ die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V} in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlielllich aller
rechtskraftigen Anderungen

s+ die Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08. Juni 2004 (GVOBI. M-V S 205), einschlielich
aller rechtskraftigen Anderungen

Kartengrundlage ist der Lage- und Hoéhenplan des Vermessungsblros Lothar Bauer —
Kerstin Siwek, KanalstraRe 20, 23 970 Wismar vom November 2015 und Luftbilder aus
dem GIS.

Koordinatenbezug Gauss-Kriger 4,

Héhenbezug NH 76

Geltungsbereich

Plangebiet: Gemeinde Hohen Viecheln
Gemarkung Hohen Viecheln
Flur 2

Plangeltungsbereich: Fiurstiick Nr. 288/3 {teilw.} und 289/2

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2,3 ha und wird wie folgt
begrenzt:

im Norden : durch die Landesstralle L31 ,Fritz-Reuter-Straike”
im Saden und Westen . durch landwirtschaftlich genutzte Flachen
im Osten : durch die Grunflache mit geplanten Regenriickhaltebecken

des nach B-Plan Nr. 1 geplanten Wohngebietes

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind im Teil A - Planzeichnung des Bebauungs-
planes festgesetzt.

Festsetzungen

Die Festsetzung nach Art und Maft der baulichen Nutzung im Plangebiet erfolgte unter
Berlcksichtigung der erforderlichen Gebaude und baulichen Anlagen fur eine moderne
Feuerwache.

Das der Planung zugrunde liegende stadtebauliche Konzept sieht die Errichtung eines
Feuerwehrgebiudes mit den Funktionsbereichen Fahrzeughalle fir 2 Fahrzeuge,
Umkleide- und Sanitdrraume, Biros sowie ein Schulungs- und Aufenthaltsraum mit Kiche
vor. Zur Feuerwache gehodren dem Feuerwehrgebaude die Stellplatze fir die Einsatzkrafte
sowie ein Ubungsplatz.

Seite 3
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der Gemeinde Hohen Viecheln

4.1

4.2

43

Die lagemalige Anordnung der Geb&ude und baulichen Anlagen, ihre Zuordnung in
Funktionsbereichen sowie ihre Dimensionierung erfillen die vom Gesetzgeber und
Unfallversicherungstrager gestellten Anforderungen.

Art der baulichen Nutzung

Auf Grund der geplanten Nutzung wird das Plangebiet als Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckhestimmung ,Feuerwehr® nach § 11 BauNVQO ausgewiesen. Zulassig sind hier
ausschlieBlich Gebaude und bauliche Anlagen, die dem Nutzungszweck der Feuerwehr
dienen.

Maf der baulichen Nutzung

Die (berbaubare Grundsticksflache wird durch die Festsetzung von maximalen
Grundflachen bestimmt.

So wird fur das neue Feuerwehrgebaude eine maximale Grundflache von 800 m?
festgesetzt. Die festgesetzte Grundflache berlicksichtigt alle fir eine Feuerwache
erforderlichen Raumlichkeiten.

Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen dirfen um maximal 9.200 m? durch:
- Stellplatze mit ihren Zufahrten
- Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO
- Feuerwehriibungsplatz

Oberbaut bzw. genutzt werden.

Die Flachengrofie resultiert aus den Vorgaben fUr den Stellplatzbedarf und den Zufahrten,
den Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Einsatzfahrzeuge sowie den Vorgaben zur
Errichtung eines Feuerwehribungsplatzes mit zwei Wettkampfbahnen fir Feuerwehr-
sportwettkdmpfe.

Als Mald der baulichen Nutzung wird zusatzlich die Zahl der zuléssigen Vollgeschosse und
der maximalen Firsthéhe bestimmt.
Die Firsthdhe wird hier als Hihe der oberen Dachbegrenzungskante definiert, also

+ bei Sattel- und Walmdachern die dufiere Schnittgerade der beiden Dachflachen,

+ bei versetzten Satteldachern die oberste Dachbegrenzungskante

Die im Plan festgesetzte Gebaudehthe wird unter Berlcksichtigung einer mdglichen
zweigeschossigen Bebauung und in Anlehnung an die Geb&udehthe im Plangebiet der
Nachbarschaftshebauung sowie zum Schutz des Landschaftsbildes auf 100 m
beschrankt.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Firsthéhe gilt die im Plan festgesetzie absolute
H&he (ber HN 76.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliache

Das Feuerwehrgebdude ist als Einzelhaus zu errichten. Die Oberbaubaren
Grundsticksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Gemall § 22 (4) BauNvVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt und eine
Gebaudelange Uber 50 m zugelassen.

Die festgesetzten Baugrenzen orientieren sich an den spezifischen Anforderungen des
Feuerwehrgebdudes und dienen der geordneten stadtebaulichen Entwicklung des
Standortes.

Seite 4
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4.4

6.1

6.2

Feuerwehriibungsplatz

For die Anlage des Feuerwehribungsplatzes ist im B-Plan eine entsprechende Flache als
Nebenanlage mit Zweckbestimmung festgesetzt. Die Flache wird als ebener Rasenplatz
angelegt.

Fur die Nutzung, besonders bei Wettkampfen, ist eine Umfahrung des Ubungsplatzes
erforderlich. Um eine natlrliche, wasserdurchlassige Befestigung zu gewéahrleisten, wird
diese Umfahrung mit Schotterrasen befestigt.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die 6ffentliche Stralte ,Fritz-Reuter-Strafte” (L 031) erschlossen.
Auf Grund der Nutzung und zur Vermeidung eines Begegnungsverkehrs sind zwei Zu-
bzw. Ausfahrten erforderlich. Im Alarmfall missen die Einsatzfahrzeuge ungehindert von
ankommenden Fahrzeugen mit Einsatzkraften das Gelande verlassen kénnen.

Sichtdreiecke

Im Bereich der Anbindung des Grundstiickes an die Landesstralie sind aus Griinden der
Verkehrssicherheit bestimmte Bereiche von jeglicher Bebauung freizuhalten. Im Plan
dargestelit sind die freizuhaltenden Sichifelder zum vorhandenen Geh- und Radweg. Fir
die Anfahrsicht gegenuber der Obergeordneten Stralte ist die Darstellung von Sichtfeldern
entbehrlich, da sie vollstandig im Verkehrsraum der Landesstral3e liegen und hier keine
Mafinahmen durch die Gemeinde geplant sind.

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §14
Abs. 1 und 2 BauNVO sowie Stellplatze und Parkplitze unzuldssig. Grundsticks-
einfriedungen und Strauchwerk durfen eine Héhe von 0,75 m dber Fahrbahnoberkante
nicht (berschreiten. Davon ausgenommen sind vorhandener Baumbestand sowie
Neuanpflanzungen mit einer Kronenansatzhhe von (ber 2,00 m.

Ver- und Entsorgungsanlagen
Trinkwasserversorgung

Fir die Versorgung mit Trinkwasser ist der Zweckverband Wismar zustandig.

Fur das Gebiet besteht Anschlussméglichkeit an die betriebsfertige Trinkwasserleitung

d = 110 x 11,8 PE-W, sudlich der L 031 im Bereich des Geh- und Radweges aullerhalb
des Plangebietes.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung liegt im Verantwortungsbereich des Zweckverbandes
Wismar.

Am Standort der geplanten Feuerwache befindet sich keine zentrale Entwésserung.
Nachstmogliche Anschlusspunkte bestehen entweder in Hohe "Molkerei" (ca. 125 m
entfernt) oder 6stlich, im Bereich Ortseingang (Flurstiick 274/54, ca. 220 m entfernt).
Alternativ kénnte die Schmutzwasserentsorgung tber eine abflusslose Sammelgrube
erfolgen.

In Vorbereitung der Erschlieung sind beide Varianten zu prifen. Die Errichtung einer
abflusslosen Sammelgrube zur Entsorgung des Sanitdrabwassers ist zur Registrierung bei
der Unteren Wasserbehorde des Landkreises NWM mit entsprechenden Unterlagen
anzuzeigen.
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6.3

6.4

6.5

Niederschlagswasserableitung
Die Niederschlagswasserableitung liegt in der Verantwortung der Gemeinde.

Gemall den Aussagen des Baugrundgutachtens ist eine Versickerung des von den
Gebauden und baulichen Anlagen anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet nur
bedingt moglich. Lt. Aussage des Gutachters lassen die Bodenverhalinisse auBerhalb des
Plangebietes éstlich des Waldweges eine Versickerung ohne Probleme zu. Die hier mittels
Sondierung festgestellten Mittel- und Feinsande gewahrleisten eine ordnungsgemalie
Versickerung. Die Ableitung aus dem Plangebiet erfolgt durch eine Freispiegelleitung am
Tiefpunkt der westlichen Plangebietsgrenze bis in den versickerungsfahigen Bereich. Fir
die vorgesehenen Versickerungsanlagen werden ausschlieflich Grundsticke der
Gemeinde beansprucht.

Die Planung der Versickerungsanlage erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

Dabei ist zu beachten, dass angrenzende Grundstiicke nicht verndsst werden.

Mit der Planung ist die wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehtrde zu
beantragen.

Da die geplante Stellplatzanlage in wasserdurchlassiger Bauweise befestigt wird und der
Ubungsplatz als Rasenplatz unbefestigt bleibt, kann das anfallende Niederschlagswasser
am Anfallsort érilich versickern.

Elektroenergieversorgung

Elektro-Stromversorgungsleitungen hefinden sich im &ffentlichen Straflenraum, parallel
entlang der Landesstralle L031.

Ein Anschluss an die vorhandenen Anlagen zur Versorgung des Planvorhabens ist
mdglich. Dazu ist eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich, fur die eine
entsprechende Flache im offentlichen Bauraum gem. DIN 1998 bereit zu stellen ist.

Zur Beurteilung und Einschatzungen der Aufwendungen fur eine kiinftige Stromversorgung

ist rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Aussagen an das Versorgungsunternehmen zu

stellen:

+« Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mafstab 1 : 500; ErschlieBungsbeginn
und zeitlicher Bauablauf, Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes,

» vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere

e Baustrombedarf;

+ Namen und Anschrift des Erschlieungstragers

Vor Beginn eventueller Bauarbeiten ist eine Einweisung durch den Meisterbereich
erforderlich.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstande nach DIN
VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel
diurfen weder freigelegt noch Gberbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten
Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zuldssig. In Kabelnahe ist
Handschachtung erforderlich.

Telekommunikation
In den Randbereichen der L 031 (Fritz-Reuter-Stralte), aulierhalb des B-Planes befinden
sich Telekemmunikationslinien der Telekom. Der Schutz der Bestandsanlagen ist im Zuge

der Baumalnahmen zu beachten. Ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz ist bei
der Telekom zu beantragen.
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6.6

Gasversorgung

im Plangebiet befindet im Randbereich der Landesstrale eine Mitteldruckgasleitung der
Gasversorgung Wismar GmbH. Die ungefshre Lage ist im Plan gekennzeichnet.
Rechtzeitig vor Baubeginn sind die aktuellen Planauszige anzufordern.

Eine Versorgung des Planbereiches mit Erdgas ist bei Wirtschaftlichkeit méglich.

Zum Schutz der im genannten Bereich befindlichen Mitteldruckgasleitungen sowie der

Hausanschliisse sind folgende Forderungen/Hinweise zu beachten:

+ Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind
die nach dem jeweils gultigen Regelwerk geforderten Mindestabstande/Schutzstreifen
einzuhalten.

e Keine Uberbauung mit Bitumen, Beton oder &hnlichen Material, aufter im direkten
Kreuzungsbereich. Freigelegte Gasleitungen sind fachgerecht gegen Beschadigung zu
sichern.

s Schaden an Gasleitungen/Anlagen sind unverziglich zu melden. Die Uberdeckung der
Gasleitung darf sich nicht andern.

+ Die genaue Lage und Uberdeckung der Gasleitungen ist durch Suchschachtungen zu
ermitteln. Ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen durfen in Lage und
Standort nicht ver&ndert werden.

o Der Bauausfuhrende hat vor Beginn der Bauarbeiten einen Aufgrabeschein zu
beantragen. Eventuell notwendige Umverlegungen/Anderungen/Sicherungen sind
nicht in dieser Zustimmung enthalten und bedarfen einer gesonderten Klarung.

+ Die Durchfuhrung von Baumafinahmen (z. B.: Instandhaltungsarbeiten, Einbindungen
oder die Verlegung von Hausanschlissen) im Bereich der Gasleitungen muss
gewahrleistet sein.

Das Merkblatt "Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten” ist bei den Planungen zu
beachten und als Anlage 3 der Begriindung beigeflgt.

Léschwasserversorgung

Auf Grund der im B-Plan festgesetzten baulichen Nutzung ist ein Léschwasserbedarf von
mindestens 48 m*h fur 2 Stunden = 96 m® vorzuhalten.

Als Entnahmestelle ist die Errichtung eines Hydranten in der N&he des neuen
Feuerwehrwehrgebiudes vorgesehen. Das Plangebiet liegt dann vollstandig im 300 m-
Umfeld zur Entnahmestelle.

Die Gemeinde wird mit dem ZvWis eine Vereinbarung Uber die Bereitstellung von
Trinkwasser zu Loschzwecken und die Errichtung des Hydranten abschlieen. Derzeit
erfolgt durch den Meisterbereich Wasser in Hohen Viecheln eine technische Prifung des
vorhandenen Netzes im Hinblick auf Abschluss einer Vereinbarung Uber die Bereitstellung
von Trinkwasser zu Léschzwecken. Mit Abschluss dieser Vereinbarung vor Baubeginn
wird die Léschwasserversorgung gesichent.

Bodenschutz und Abfall
|. Bodenschutz

Bei allen Matnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veridnderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden. (§ 4 BBodSchG)Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden / Oberboden ist
gemal § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen.Bei den Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (Unterboden /
nicht Mutterboden) ist vorrangig innerhalb des Grundstucks zu verwerten, sofern keine
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Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen bestehen. Bodenaushub, der nicht
innerhalb des Grundstlicks verwertet wird, ist einer fir die Bodenentsorgung zugelassenen
Anlage zuzufthren.

Die Untersuchungserfordernis nach LAGA M 20, T Il, TR Boden fur Bdden u.a. aus
Mischgebieten, aus Gebieten in denen mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde
oder bei z.B. durch Aufschittungen anthropogen verénderten Bodden, ist zu beachten
(http:/fwww.regierung-

mv.defcms2/Regierunasportal prod/Regierungsportal/de/wm/Themen/Abfallwirtschaft/Ver
wertung_  von_Abfaellen/index.jsp). Durch die chemischen Untersuchungen wird
sichergestellf, dass Aushubboden keine héheren Belastungen hat, als fir die Verwertung
am Einbauort zuldssig sind. Boden mit Untersuchungserfordernis oder Boden, dessen
unbelastete Herkunft nicht liickenlos dokumentiert ist, kann ohne reprasentative
Deklarationsanalyse nicht als unbelastet gelten.

Hinweis: Auffullungen und Abgrabungen kénnen selbst genehmigungsbedarftig sein.
Auskunft erteilt die untere Bauaufsichtsbehérde.

il. Mitteilungspflichten nach dem Landes-Bodenschutzgesetz

Das Altlastenkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fur
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung
durch die Landrate der Landkreise und Oberblrgermeister/Burgermeister der kreisfreien
Stadte gefilhrt. Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Entsprechend den Angaben aus dem KGIS sind im Planungsgebiet keine Altlasten bzw.
altlastenverdachtigen Flachen bekannt. Trotzdem ist deren Vorkommen nicht
auszuschliefen.

Der Grundstickseigentumer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Ober ein
Grundstick sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine
schiadliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich der Landratin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.
Diese Pilicht gilt bei Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fur die Bauherren und
die von ihnen mit der Durchfidhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstetien. (8 2 LBodSchG MV}
Konkrete Anhaltspunkte fir schadliche Bodenveranderungen kdnnen auffallige Farbungen,
Geriche oder Konsistenzen sein. Haufig sind allerdings auch erhebliche Belastungen z. B.
in Aufschittungen nicht ohne Laboranalyse erkennbar.

I1l. Munition
Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustindigkeit des Munitionsbergungsdienst

{(abteilung3@Ipbk-mv.de).

Es wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht
auszuschliefien sind.

Gemalk § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der &ffentlich-rechttiichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr
hingewiesen, Geféhrdungen flr auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie
maglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn
Erkundungen Ober eine mégliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben UOber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittel-
belastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebihrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.
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10.

IV. Entsorgung von Abfallen der Baustelle { § 7. 9 und 15 Krw(G)

Alle  Malnahmen sind so vorzubereiten und durchzufilhren, dass eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellf ist.Bauabfalle
(Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen
Aufbereitungsanlage zuzufihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch
Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen
Bauabfillen nach Mallgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfir gesondert
zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen. (§ 8 GewAbfV)Die Abfallentsorgung der
Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten
abgeschlossen sein.

V. Entsorgung von Abfallen

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung aus privaten Haushaltungen in der Regel
durch den Abfallwirtschaftshetriecb. Verantwortlich far die Anmeldung ist der
Grundstiickseigentimer. Von der Entsorgung durch den &ffentlich rechtlichen
Entsorgungstrager ausgeschlossene gewerbliche Abfille sind einem zugelassenen
Entsorgungsfachbetrieb zu Uberlassen.

Bodendenkmale

In unmittelicarer Nahe, an die siidwestiiche Plangebietsgrenze angrenzend, befindet sich
gin Bodendenkmal. Die Lage wurde nachrichtich aus dem KGIS in den B-Plan
Ubernommen.

Eine Beeintrachtigung des Bodendenkmals kann auf Grund der Lage und dem Umstand,
dass im angrenzenden Plangebiet keine baulichen Anlagen errichtet werden,
ausgeschlossen werden.

Hinweise bei Zufallsfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemalk § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur- und
Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflr sind die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf (5) Werktage nach Zugang
der Anzeige bei der Behorde

Gewisserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf den Grundsticken eventuell vorhandene Drainleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.
Ein Uberbauen ist unzulassig.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG
und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund-und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschldsse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf
die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese
gemaf § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehtrde
anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen zu.
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11.

12.

13.

Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich 6stlich der Ortslage von Hohen Viecheln, in einem Abstand
von ca. 100 m zu einer geplanten Ortsrandbebauung (B-Plan Nr. 1 ,Wohngebiet Hohen
Viecheln Stdwest”). Die Abstandsflache zwischen den Gebieten wird im Wesentlichen
durch eine Grinflache mit Anlage eines Regenriickhaltebeckens in Anspruch genommen.
Im B-Plan Nr. 1 ist der direkt angrenzende Bereich als Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern in einer Breite von ca. 15 m festgesetzt.

Mit der geplanten Bepflanzung entlang der B-Plan-Grenze des Feuerwehrgeldndes
entsteht hier ein massiver Grungurtel in einer Breite von ca. 20 m (ber % der
Grundstickstiefe, der das Feuerwehrgeldnde von der geplanten Wohnbebauung
abgeschirmt.

Es wird eingeschatzt, dass die durch den Regelbetrieb der Feuerwache zu erwartenden
Betriebsgerdusche die Immissionswerte an den Immissionsorten der geplanten
Wohnbebauung nicht Gberschreiten. Die Anordnung der Feuerwache ist somit aus
schalltechnischer Sicht unbedenklich. Ein Ubungsbetriecb sowie dem Regelbetrieb
zuzuordnende Fahrzeugbewegungen finden im Nachtzeitraum nicht statt.

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung befinden sich
keine Anlagen und Betriebe, die nach BImSchG genehmigt bzw. angezeigt wurden.

Kataster- und Vermessungswesen

in dem B- Plan- Bereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkie des
Lagenetzes. Diese werden im Plan gekennzeichnet. Vor Baumafinahmen sind diese zu
sichern bzw. nach Fertigstellen von Baumalnahmen gegebenenfalls wiederherzustellen.
Entsprechend ist auch mit Grenzsteinen von Grundstlcksgrenzen zu verfahren, falls diese
von den Baumafinahmen berlhrt werden.

Die Arbeiten fur die Sicherung bzw. Wiederherstellung der Punkte soliten durch das
Katasteramt bzw. wvon zugelassenen offentlich bestellten Vermessungsingenieuren
ausgefahrt werden.

Planungs- und ErschlieBungskosten

Die Realisierung des Vorhabens ist fur den Zeitraum 2017 bis 2018 geplant. Die
Gesamtfinanzierung soll durch Fardermittel und Eigenkapital der Gemeinde abgedeckt
werden.




