Teil A : Planzeichnung

Planzeichenerkldrung
(gem. Planzeichenverordnung (PlanzV "90))

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB

B Allgemeines Wohngebiet ((WA), Festsetzung gem. § 4
A BauNVO™90i. V. m. d. textl. Fests. Nr. 1.1 - 1.5 sowie
den oértlichen Bauvorschriften).

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB

GRz zuléssige Grundflachenzahl ((GRZ, HochstmaR), Fests.
gem. § 19 (1) BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse (Fests. gem. § 20 BauNVQ)
3. Baugrenzen, Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB
0 offene Bauweise (Fests. gem. § 22 (2) BauNVO)
Y ¥ " o Eindel und Doppelh&user zuldssig
FH zuldssige Firsthéhe in m Uber dem Bezugspunkt
DN zuldssige Dachneigungswinkel (DW) i. V. m. der 6rtl. Bau-
vorschrift Nr. 1
1Wo h&chstens eine Wohneinheit je Wohngebdude
SD, WD, zulassige Dachformen: Satteldach (SD), Walmdach (WD),
ZD, PD, KD Zeltdach (ZD), Pultdach (PD) und Krilppelwalmdach (KD)
i. V. m. der &rtl. Bauvorschrift Nr. 1
husssion Lot T il Baugrenze (Fests. gem. § 23 (3) BauNVQ)

4. Verkehrsflichen § 9 (1) Nr.11 BauGB

Offentliche Verkehrsfldche als FuR- und Radweg (Fests. gem.
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsfléchen
Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsgrinfldche (V) als Bestandteil der Verkehrsflache

§ 9 (1) Nr.15 BauGB

Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung als:

h Griinanlage

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9(1) Nr. 20, 25 a und b BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen (Fests. gem. § 9
(1) Nr. 25a BauGB) i.V.m. der textl. Fests. Nr. 4.1-4.7, 5.2.2, 5.3

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von B&dumen und Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern ( Textl.
Fests. gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB i.V.m. den textl. Fests.
Nr. 3.1 -3.2)

Erhalt von:
Einzelb&umen

Strauchemn

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten i. S.
des Naturschutzrechts (Zweckbestimmung: Feldgehdiz) als
nachrichtliche Ubernahme i. V. m. der textl. Fests. Nr. 5.2.1

Umgrenzung von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Fests.
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Entwicklung eines Feldgehdlz-Saumstreifens i.V.m.
der nachrichtliche Gbernommenen Fléche fiir
Schutzgebiete und Schutzobjekte i.S. des
Naturschutzrechts und der textl. Fests. Nr. 5.2.2
Entwicklung einer Fldche in freier Sukzession i.V.m.
der textl. Fests. Nr. 5.3

7. Wasserflachen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz,
Regelung des Wasserabflusses

ot

Regenrickhaltebecken fur Oberflachenwasser
i.V.m. der textl. Fests. Nr. 4.6

§ 9(1) Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen zur Regelung des Wasserabflusses
mit der Zweckbestimmung als:

@ Offentliches Gewdsser II. O., Nr. 1/B5 des Entwésserungs-
verbandes Stepenitz-Maurine, i.V.m. dem nachr. Hinw. Nr. 5
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen § 9 (1) Nr.15 u. Abs.6 BauGB
~CHO—O- neuer Verlauf (unterirdisch) (R=Regenwasser, E=Stromleitung)
*OEO*Ox aufgehobene Leitungstrasse (R=Regenwasser, E=Stromleitung)

9. Sonstige Planzeichen

—

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Griinfldchen oder
unterschiedlicher Maftnahmen innerhalb der Malnahmenflédche
und unterschiedliche Nutzung innerhalb von Baugebieten

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen
zugunsten der Hinterliegergrundstiicke "Neue Reihe"

|

Umgrenzung von Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind (Gewasserrandstreifen) i.V.m. dem nachr. Hinw. Nr. 5
und Leitungsrechte der Ver- und Entsorgungsunternehmen
i.V.m. dem nachr. Hinw. Nr. 4

10. Darstellungen ohne Normencharakter

GrundstUcksteilungslinie (Vorschlag)

Bestehende Gebiude

Abgéngige Gebaude
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Bestehende Flurstiicksgrenzen mit Flurstlicksbezeichnung

{s) Abgéngige Badume

Hdéhenlinien mit NN-Angaben (natirlicher Gelandeveriauf)
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Der Plan wurde ausgearbeitet von:

Architektur & Stadtplanung
Dipl.-Ing. Walter Glaum

27798 Hude, Langenberger Strafe 22
ISDN Fon 044 08-80 92 99 Fax 80 92 98
www.AS-Glaum.de * E-Mail: A-S.Glaum@onlinehome.de

Februar 2005

und

Robertsdorf 12, 23974 Blowatz b. Wismar
Fon: 0384274527 Fax: 038427-4528

g Stadtbau GmbH

Gesellschaft for wirtschaftliche Kommunalentwickiung

Praambel:

Artenlisten:

Nachrichtliche Hinweise:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137 einschlieBlich aller rechtsgditigen
Anderungen) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.05.1998, einschlieRlich aller rechtsgiiltigen
Anderungen, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertreterversammlung vom
27.01.2005 und nach Genehmigung des Landrates des Landkreises Nordwestmecklenburg,
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Selmsdorf fur das
Allgemeine Wohngebiet in Selmsdorf, gelegen in der Ortslage Selmsdorf stdlich der

Strale "Neue Reihe" bestehend aus diversen Flurstucken der Flur 3, im Norden begrenzt
durch die Anliegerbebauung an der "Neuen Reihe", im Osten durch die Bebauung
"HinterstralBe", im Siiden und Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen,
Gebietsbezeichnung "Fléhkamp", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
Textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie folgende Satzung Uber die &rtlichen Bauvorschriften
erlassen:

Planungsgrundlagen sind:
Baugesetzbuch (BauGB),
Baunutzungsverordnung (BauNVO),
Planzeichenverordnung (PlanzVO),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG),
Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LNatG M-V),
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V),
Kommunalverfassung f. d. Land Mecklenburg-Vorpommemn (KV M-V),
Regelwerke DIN 18 920, RAS-LG-4, ZTV-Baumpflege, auf die Bezug genommen
wird,in der jeweils zum Zeitpunkt der Planaufstellung aktuellen Fassung sowie
Topographische Karte (TK 10), Maf3stab 1:10.000, Hg.: Landesvermessungsamt
Mecklenburg-Vorpommern und
Lage- und Héhenplan, MaRstab 1:1.000, Stand vom 29.01.2004, ObVI Dipl.-Ing.
J.-M. Dubbert

Artenliste 1

Artenauswahl:
g: hochwiichsiger Laubbau

m,

m: kleine Laubb&dume, baumartige Strducher

n: Strducher

Béume:
Acer platanoides
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus nigra
Quercus robur
Salix alba
Tilia cordata

Stréucher:
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Malus sylvestris
Ribes sylvestre
Ribes nigrum
Rosa canina
Rubus ruticosus
Rubus idaeus

Salix alba

Salix caprea
Salix cinerea
Salix fragilis agg.
Salix purpurea
Salis triandra
Salix viminalis
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
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Spitz-Ahorn
Schwarz-Erle
Hange-Birke
Hain-Buche
Rotbuche
Gewbhnl. Esche
Schwarz-Pappel
Stieleiche
Silber-Weide
Winter-Linde

Hain-Buche

Roter Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffeliger Weilldorn
Eingriffeliger Weitdorn
Gewohnl. Pfaffenhltchen
Liguster

Wild-Apfel

Rote Johannisbeere
Schwarze Johannisbeere
Hunds-Rose

Brombeere

Himbeere

Silber-Weide
Sal-Weide

Graue Weide
Bruch-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Eberesche
Speierling

Artenliste 2

Comnus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Rosa canina

Rubus ruticosus
Rubus idaeus

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica

(Entwicklung eines Feldgehdiz-Saumstreifens) :

53;333333333

Roter Hartriegel
Haselnuss
Eingriffeliger WeilRdormn
Gewohnl. Pfaffenhltchen
Liguster

Hunds-Rose
Brombeere

Himbeere

Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Eberesche

Speierling

1. - auf mégliche archidologische Bodenfunde:

Nach gegenwaértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MafBnahme Bodendenkmale
nicht betroffen. Um Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archdologisch betreuen zu kénnen,
ist es erforderlich, der Unteren  Denkmalschutzbehérde beim Landkreis
Nordwestmecklenburg den beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei Wochen
vorher schriftich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt,
ist dies gem. § 11 (2) DSchG unverzlglich der zustdndigen Beh&rde anzuzeigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege bzw. Kreisbodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfur ist der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

2. - auf magliche Altablagerungen oder Altlasten:

Nach gegenwaértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen
fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale
Farbung, Austritt verunreinigter FlUssigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen,
ist der Grundstlcksbesitzer gem. § 3 (1) Abfallgesetz (AbfG) zur ordnungsgeméifRen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim
Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlasten/Immissionsschutz gem. § 11 AbfG wird
hingewiesen.

3. - auf mégliche Kampfmittelfunde:

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlielen,
dass bei Tiefbaumalnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grund sind
Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollte bei diesen Arbeiten
kampfmittelverddchtige = Gegenstinde oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei
und ggf. die Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

4. - auf bestehende Ver- und Entsorgungsleitungen:

Im Plangebiet befinden sich mehrere Versorgungsleitungen  unterschiedlicher
Energieversorgungsunternehmen (EVU). Vor Beginn der Bauarbeiten sind bei den EVU die
Leitungsplane einzusehen, ggf. ist auch eine értliche Einweisung erforderlich (Ubertragung
der Plantrassen in die Ortlichkeit). Darlber hinaus ist es mdglich, dass sich weitere
Leitungen, insbesondere Entwasserungsleitungen im Boden befinden von denen keine
Leitungsplédne bestehen. Daher sind Erdarbeiten mit besonderer Vorsicht durchzufUhren.
Bestehende Leitungen durfen nicht Gberbaut werden, es sei denn, dass das zustandige EVU
die Genehmigung dafiir erteilt. Die damit verbundenen Sicherheitsvorkehrungen sind zu
beachten.

Trassen wvon Ver- und Entsorgungsleitungen dirfen nicht Oberpflanzt werden. Ab
Leitungsmitte ist wenigstens ein Sicherheitsstreifen von 2 m je Seite freizuhalten.

5. - auf das Offentl. Gewisser II. O. Nr. 1/ B5 des Entwisserungsverb.

Stepenitz-Maurine:
Im Plangebiet verlduft das Verbandsgewéasser . O. Nr. 1 [/ B5 des
Entwésserungsverbandes  Stepenitz-Maurine. Die Wasserwirtschaftlichen Belange des

Gewdssers sind gem. WHG und dem LWaG M-V zu beriicksichtigen. Zur Unterhaltung des
Gewdssers ist die stdndige Freihaltung eines einseitigen Gewasserrandstreifens von 7,0 m
zu sichern und fur Pflegefahrzeuge und Maschinen zugénglich zu halten.

Teil B : Textliche Festsetzungen

g

| Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 12, 14, 16, 18 und
19 BauNVO)

1.1 a) Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 - Gebiete) sind Einzel- und
Doppelhduser sowie eine eingeschossige, offene Bauweise zuléssig.
Die Grundflachenzahl (GRZ) darf héchstens 0,3 betragen.
Die zuldssige GRZ darf fur versiegeinde Nebennutzungen gemaR § 19 (4) BauNVO um
50 v. H. erhdht werden.
b) Innerhalb des WA 2 - Gebietes sind nur Einzelh&user, sowie 1 Wohneinheit je
Wohnhaus zuldssig. Ansonsten gelten die gleichen baulichen Ausnutzungen wie in WA 1
- Gebieten.

1.2 a) Fir die WA 1 - Gebiete sind von den nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen die Nummern
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und
3. Anlagen far Verwaltungen
zulassig. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach den Nummem
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
4. Gartenbaubetriebe und
5. Tankstellen
sind unzuldssig.
b) Fur das WA 2 - Gebiet sind alle von den nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen ausgeschlossen.

Fiir alle WA-Gebiete gilt:

1.3 Garagen und Stellpldtze (auch Uberdachte Stellpldtze) gemaR § 12 BauNVO und

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind auch innerhalb der nicht Uberbaubaren Flachen
zulassig.
Der Abstand von Garagen und Oberdachten Stellpldtzen zu &ffentlichen Verkehrsfldchen
(ausgenommen Fuf- und Radwege) muss 3 m; der Abstand zu o&ffentlichen Wegen,
Pflanzgebotsflichen, Bindungsflichen fiir Bepflanzungen und MaRnahmenflichen muss
mindestens 1 m betragen.

1.4 a) Innerhalb der WA 1 - Gebiete gilt:
Die H8he des RohfuBbodens des Erdgeschosses (Sockelhhe) darf 0,3 mi. M. Giber der
jeweiligen ErschlieBungsstraBe nicht dberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der
Schnittpunkt der Mittelachsen des jeweiligen Baugrundstiicks und der Strafe. Als
Mittelachse der Baugrundstiicke ist die Mittellinie zwischen der erschlieBungsseitigen und
der rickwartigen Flursticksgrenze definiert. Bei Baugrundstiicken, die (ber eine private
Zuwegung zur ErschlieBungsstraBe erschlossen werden, gilt gleiches sinngemafR fir die
private Zuwegung.
Die Firsthéhe (héchste Dachbegrenzungskante) darf 9,5 m {ber der zuldssigen
Sockelhéhe nicht Uberschreiten.
b) Innerhalb des WA 2 - Gebietes gilt:
Die Hohe des RohfuBRbodens des Erdgeschosses (Sockelhthe) darf 0,5 m i. M. Uber
gewachsenem Geldnde nicht Uberschreiten. MaRgebend sind die im Bebauungsplan
dargestelliten Hohenlinien.
Die Firsthéhe (htchste Dachbegrenzungskante)
Sockelhéhe nicht Gberschreiten.

1.5 Die im Bebauungsplan enthaltenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind zugunsten der
Hinterliegerbebauung "Neue Reihe" festgesetzt.

darf 95 m 0Ober der zuldssigen

2. Behandlung von Niederschlagswasser (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)
2.1 Versiegeinde Nutzungen i. S. d. § 19 (4) BauNVO'90 sind als wassergebundener Belag
oder vergleichbare Materialien mit einem Abflussbeiwert von 0,4 bis 0,5 auszufiihren.

Il Griinordnungs-MaRnahmen zum Ausgleich

3. Erhaltung von Bdumen und Strduchern (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

3.1 Die im Bebauungsplan festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Im Bereich
von 5 m, gemessen vom Stamm, sind Eingriffe wie Erdarbeiten oder Versiegelungen
unzulassig. Fir unvermeidbare Eingriffe innerhalb dieses Schutzbereiches sind die
Regelwerke DIN 18 920, die RAS-LP-4 sowie die ZTV-Baumpflege anzuwenden.

3.2 Die innerhalb der Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Bdumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewé#ssern bestehenden
Pflanzbestdnde sind geschitzt. Der Einsatz von Dingestoffen und Pestiziden ist
unzulassig. Pflegmalnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen
(Fests. gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB).

4. MaRnahmen zum Anpflanzen von Strduchern  und
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

4.1 Die im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchem
und sonstigen Bepflanzungen sind, soweit nichts anderes bestimmt wird, mit Bdumen
und Strduchem der Artenliste 1 zu bepflanzen. Es sind jeweils 2-3 Stiick derselben Art
zusammenzupflanzen. Als Pflanzschema ist ein gleichseitiger dreieckiger Pflanzverband
mit einem Abstand je Seite von 1,5 m auszufilhren. Bei einreihigen Anpflanzungen, wie
Hecken (< 3,0 m Breite) gilt ein Abstand von 1,0 m. Allgemeine Qualitdtsanforderungen
far Anpflanzungen: Heister: >150/175 (Siedlungsbereich 175/200), Strducher: > 80/100

(Siedlungsbereich 125/150)

Bdumen, sonstigen

4.2 Die im Bebauungsplan eingetragene Pflanzgebotsfldche zwischen der Anliegerbebauung
an der Neuen Reihe und der geplanten Hinterliegerbebauung darf fur die Herstellung
notwendiger Grundstiickszufahrten, in Verldngerung der festgesetzten, mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten belasteten Flédchen, um jeweils 4 m unterbrochen werden.

4.3 Das sUdéstlich der Hinterliegerbebauung an der Neuen Reihe festgesetzte Pflanzgebot
ist nach den MaRRgaben der Festsetzung Nr. 4.1 als geschlossene Anpflanzungsfidche
oder alternativ als Obstbaumwiese zu entwickeln. Bei einer Entwicklung als
Obstbaumwiese ist der Abstand der Baume in Reihe und Zeile mit 5 m auszufiihren. Als
Arten sind heimische Obstsorten anzupflanzen. Bestehende Obstbdume sind ohne
Anrechnung zu berlicksichtigen und in die AnpflanzungsmaRnahmen zu integrieren.

4.4 Auf allen Baugrundstiicken ist ein Einzelbaum der Sorte Mehlbeere (Sorbus, aria) in der
Qualitat H, 2xv, StU 16-18 in einem Abstand von 5 m zur StraRenbegrenzungslinie
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen (Pflanzgebot). Die Festsetzung des
Baumstandortes gilt nur fir Grundstiicke deren StrafRenfront (6ffentliche Verkehrsflachen,
ausgenommen Rad- und FuRwege) wenigstens 10 m betragt, das festgesetzte
Pflanzgebot bleibt unberiihrt.

4.5 Die offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung als Grinanlage, mit Ausnahme
Obemommener Leitungstrassen und Gewéasserrandstreifen, ist innerhalb des
Pflanzgebotes 25 v. H. der Flache mit Gehdlzgruppen von 25 - 150 m? aus der Artenliste
1 anzupflanzen. Die {brige Flache ist als halbruderale Gras- und Staudenflur zu
entwickeln. Die Fldche ist einmal jahrich zu maéhen (spdte Mahd). Das Mahdgut ist
abzutransportieren.

4.6 Das Ruckhaltebecken ((RRB), wasserwirtschaftiche Anlage) ist im Einvernehmen mit
der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises naturmah anzulegen. Dabei sind die
wasserwirtschaftlichen Belange zu beriicksichtigen.

4.7 Fir alle naturschutzrechtlichen MaRnahmen, insbesondere Anpflanzungsmafnahmen, ist
der Ausflihrungszeitraum in der auf das Ende der Bauarbeiten folgenden
vegetationslosen Zeit zu realisieren. Dabei sind die DIN 18 916 und 18 919 zu beachten
und anzuwenden.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege, und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, ErsatzmaRnahmen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

5.1 Der im Plangebiet anfallende, unbelastete Oberboden ist ordnungsgemaR zu lagem und
mdéglichst am Eingriffsot wiederzuverwerten oder einer bestimmungsgeméRen
Verwendung zuzufiihren. Bei l&ngerer Lagerung (iber eine Vegetationsperiode) sind die
Oberbodenmieten mit einer Leguminosenmischung einzusden. Der aus der Herrichtung
der Baugrundsticke anfallende Bauschutt und andere Fremdbestandteile sind
auszusieben und ordnungsgeméafl zu entsorgen oder wieder aufzubereiten.

5.2.1 Innerhalb der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist das gesamte Feldgehdlz einschlieBlich des
Unterwuchses und des bestehenden Grabens gesetzlich geschiitzt (Im Bebauungsplan
als Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten i. S. des Naturschutzrechts
nachrichtlich Gbernommen). Alle den Bestand des Feldgehtizes als Ganzes gefidhrdeten
Eingriffe wie bauliche Nutzungen, die Diingung oder Pestizideinsatz sind unzulédssig. Die
im Feldgehdlz bestehenden Verunreinigungen und Ablagerungen sind zu entfernen und
ordnungsgemafl zu entsorgen.

5.2.2 An der Nordwest- und Sidwestseite des Feldgehdlzes ist innerhalb der festgesetzten
Pflanzgebotsflache ein 5 - 10 m breiter Saumstreifen aus Arten der Artenliste 2
anzupflanzen und zu entwickeln. Die Flachen sind zu den Eingriffsseiten hin mit einem 1
m hohen, geschlossenen Drahtzaun einzufriedigen und dauerhaft in diesem Zustand zu
erhalten. Die Qualitétsanforderungen des Pflanzgutes sowie der Ausflhrungszeitraum
sind in den textl. Fests. Nr. 4#!nd 4.6 geregelt.

5.3 Innerhalb der Fldche fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist die offentliche Griinflichen (Zweckbestimmung:
Sukzessionsfliche) in freier Sukzession zu entwickeln. Innerhalb des festgesetzten
Pflanzgebotes sind 20 % der Pflanzgebotsfidiche mit Gehdlzgruppen von 25 - 150 m? aus
der Artenliste 1 anzupflanzen. Innerhalb der Sukzessionsfliche sind schédigende
Eingriffe, wie bauliche Nutzungen jeder Art, der Einsatz von Pestiziden und Diingestoffen
unzuldssig. PflegemaRnahmen und wasserwirtschaftliche MaRnahmen im Bereich des
Gewdssers bleiben hiervon unberiihrt. Die Qualitdtsanforderungen des Pflanzgutes
sowie der Ausfilhrungszeitraum sind in den textl. Fests. Nr. 4.1 und 4.6 geregelt.

54 Die durch den geplanten Eingriff in Natur und Landschaft zusétzlichen
ErsatzmalRnahmen, die nicht im Plangeltungsbereich erbracht werden kénnen, werden im
Einvernehmen mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises NWM in einem
stddtebaulichen Vertrag zwischen Gemeinde Selmsdorf und dem Vorhabentrager
verbindlich geregelt. Im stddtebaulichen Vertrag werden Ort, Art und Umfang der
MaRnahmen, die zeitliche Realisierung, sowie die Erhaltungs- und Entwicklungspflege

festgelegt.

lll Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB und § 86 LBauO M-V) fiir alle WA-Gebiete)

1. Die Dé&cher der Hauptgebdude sind nur als Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach,
Zeltdach und Pultdach zuldssig. Alle Dachformen mit Ausnahme des Pultdaches sind in
einem Dachneigungsbereich von 25° bis 500 auszufiihnren. Pultd&cher dirfen
ausnahmsweise in einer geringeren Dachneigung, mindestens jedoch 15° ausgefihrt
werden. Diese Regelung ist auf Garagen und Uberdachte Stellplétze (§ 12 BauNVO)
sowie auf Nebenanlagen (§ 14 BauNVQ) nicht anzuwenden.

2. Fur Dacheindeckungen sind nur unglasierte rote, braune, schwarze oder anthrazitfarbene
Ziegel oder Betonpfannen zulédssig. Ebenso zuldssig ist die Ausbildung von Grasddchem.
Untergeordnete Dachflachenanteile kdnnen auch als nicht reflektierende Metalldécher
ausgebildet werden. Nebenanlagen k&nnen auch in abweichender Dacheindeckung
ausgebildet werden.

3. Die AuRenwédnde der Hauptgebdude sind in Verblendmauerwerk, in Holz und als geputzte
Fassaden zuldssig. Nicht zuldssig sind hochgldanzende Baustoffe (z. B. Edelstahl,
emalillierte Baustoffe/Elemente, Fliesen/Keramik u. dgl. m.).

4. Dachaufbauten (Gauben) dirfen insgesamt 1/3 der Traufldnge des Daches je Seite nicht
Uberschreiten.

5. Als Grundstickseinfriedigungen sind Holzzdune mit einer Hdhe von héchstens 1,2 m und
lebende, freiwachsende oder geschnittene Hecken aus geeigneten heimischen
Laubgehdlzen zuldssig. Die Kombination mit einem 1,2 m hohen, innenliegenden
Maschendrahtzaun ist zuldssig, ebenso die Anlage von Natursteinwallen (Friedungen) mit
Bepflanzung aus heimischen Gehblzen und Stauden. Sonst sind Metallziune nicht
zuléssig.

6. In der Dachflache sind nur liegende Solaranlagen zuldssig. Aufgestellte Solaraniagen sind
unzuldssig.

7. Wer vorsdtzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstifit,
handelt ordnungswidrig i. S. d. § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem Bufigeld
geahndet werden.

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Autstellungsbeschlusses der Gemeindevertreter— Die Gameindevefirsterversammlung hat die worgebrachten Anregungen der
versammlung vom 10.122003. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Auf-  Birger sowie die Stellungnahmen der berlhrten Tridger dftentlicher Belange
stellungsbeschlusses ist durch Vertffentiichung in der Ostsee—Zeitung am am 28.08.2004 und am 27.01.2005 gepritt.

20./30.05.2004 sowie in den LUbecker Nachrichten.am 28.05.2004 Das Ergebnls st mngteIlt orden.
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o Ber Burgarmelsiar P \1:
Der Blrgermsister

Der Bebauungsplan Nr. 10, bestehend aus dar@mbhﬂung ¢ Tolt "AN) und
den textlichen Ausfihrungen ( Teil B } sowie die értlichen Bauvorschriften,
wurde am 27.012005 von der Gememdavaﬂrafarvarsammlung als Satzung
beschiossen. Die Bagriindung zum Bebauungsplan”Nrl0 wurds 'mit, Beschluss
der Gemeindevertreterversammlung vom 27.0L 2005 gebilligt.

gmda/s;?orf an 2701 2005 3 (Siegel) 5

DBr Bu‘garrnehisr

\“‘l‘“ﬂ’ DWE=>
Die fir Raumordnung und Landesplanung zust'énd%??ﬁ'ﬂa st gamiB
§ I7 Landesplanungsgesetz ( LPIG ] mit Schreiben vom 1.06.2004 und
15102004 betelligt worden.

Gemalnde Sqlmsgorf on 27 0l 2005

= {Siegell.

Der EGE;F;}S&;? """"

Die Gemeindevertreterversammlung hai am 19.05.2004 und 1510.2004 ’ : s 7

den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10™'mit~ Begriindung - gebiligt und Die Genehmigun Satzung Uber den Bebauungsplan Nr10, bestehend aus
zur 8ffentlichen Auslegung bestimmt. Die ven-der Planung berlihrten der Planzeichnung { Tei den textlichen Ausflhrungen ( Teil B ) sowie
die orflichen Bauvorschriften, wur Landrat des Landkreises Nordwest—

Triger offentlicher Belange sind ;mit Schreiben vom 1.06,2004 und

15102004 Uber die 8ffentliche Auslegung  informiert und zur Abgabe Mecklenburg mit Schrelben vom erteilt
einer Stellungnahme aufgefordert werden ‘ Ganisinds Sakvsdort. den (Siegsl
Gemeinde Salmsdﬁr7/2? 012005 (Siegel)
; ._ 7 Der Birgermeister
|-( ':1'1’ n_, . '::‘-',-.'- :"_'..‘-"’

Der Entwurf des Bebauuungsplanes Nr.10, bestehend aus der Planzeich—
zeichnung { Teil A ) und den textilichen AusfUhrungen [ Teil B ) sowie
die Begriindung dazu, haben in der Zeit vom 16.06.2004 bis 18.07.2004
und vom 25102004 bis 25112004 wihrend der Dienststunden nach

Die mit der Genehri undenen Mafigaben und Auflagen wurden von
der Gemeinde Selmsderf mit Beschiu vom berlicksichtigt.
Dies wurde vom Landrat des Landkreises Nordwestmecklenburg mit Schrei—
ben vom bestitigt.

§ 3 (2) BauGB bffentlich ausgelagen. Gemeinde Selmsdorf, den (Slegs

Die tffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,dass Anregungen wihrand

der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niedarschrift

vorgebracht werden kénnen, am 28./30.052004 und am 1310.2004 In e //‘:} L
dar Ostsee—Zeitung sowie in den Libecksr Nachrichten am 1310.2004 £ Pidrgurmaiyiac e 23 ,’“ﬂ_a_

o 7
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die Trdger oifentlicher Belange
Die Satzung Uber den Bebauungsplan o, siqhend—aua dér Planzeich-
Ausl 9 ngsp 8
wurden von der Auslegung benachrlchtlgt nung [ Tell A ) und den textlichen A un% ( ‘TelLB |) sowiex dle drtlichen
Gemeanda Selmsdorf, den 27.0. 2005 (Siegel) Bauvorschriften, wird hiermit ausgef rhigt.
F=A
Gemeinde Selmsdorf n /fg C? \T ISleggH

Déeriwlar{\wi"/ \\ _-;:1;,7;1'_1,_._:“_f-_. .... g ..... / v/ / \"ﬁ .. l. | :

T Der Blrgermeister ‘w.’,-.‘s. N
4

gI‘?

Der katasterméBige Bestand am ¥, /0. 0% wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichilichen Darstellung der Grenzpunkte
gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechis—
verbindliche Flurkarte im MaBstab 1: Js o vorliegt. Re lche
kénnen nicht abgalal{et werden.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. !O aa-rz;emulnde Selmsdorf
(Flehkamp) sowie die Stells, bei der der Plan auf Dauer wéhrend

der Dienststunden von jedermann eingesshan warden*aas_}'u

und Uber den Inhalt Auskuntt zu erhalten ist, ist am‘{ )durch Ver—
O074€5in den Liibacker

stfentlichung in der Ostsee~Zeitung sowie am £
lachrichten ortsiiblich bekannt gemacht worden.
3l der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung ven
fahrens— und Formvorschriften und von Min «sowie auf die Rechts—
Siglgen ( § 215 BAUGB ) und weiter auf Filli von Ent-

g hidigungsanspriichen [ § 44 BauGB ) hi Satzun
g
it getreten.
.\‘

» fber den Bebauungsplan Nr. 10 ist mit
£/ Gemeinde Selmsdor, den LL.030.0
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Gemelnde Selmsdorf

Bebauungsplan Nr. 10 mit értlichen Bauvorschriften
"FI6hkamp"
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