SATZUNG DER GEMEINDE NEUBURG

uber den Bebauungsplan Nr. 10 “ Am

Tell A - Planzeichnung ,w1: s

Gemeinde
Gemarkung

Flur

Neuburg
Neuburg
1

Zeichenerklarung

Bahnhof

Es giit die BauNVO in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBI. | S.132) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von

Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland

vom 22. April 1993 ( BGBI. | S. 466 ) in Anwendung der Planzeichenverordnung 1990
( PlanzV 90} vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

Teil B — Textl. Festsetzungen

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

i Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
i.1. Ausschluss von Ausnahmen § 1 (6) BauNVO

In den aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 (3) Nr. 2, 4 und 5 BauNVO nicht zulassig.

2. Mal der baulichen Nutzung & 9 (1) Nr. 1 BauGB

2.1. Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Die Traufhdhe ist als Hohe der duleren Schniltkante der Aufienwand mit der Dachhaut, die Firsthohe als
Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also der dulbere Schnillpunkt der beiden Dachschenkel definiert.
Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen wie der Traufhohe und der Firsthéhe gilt
die mittlere Hohenlage des zugehorigen Strallenabschnittes ( Planstralie A ).

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M/ V

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften umfasst den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes B - Plan Nr. 10 " Am Bahnhof ".

§ 2 Baugestalterische Festsetzungen

1. Dacher

Fiir die Hauptdacher im WA 1 sind Sattel-, Kriippelwalm- und Walmdacher mit einem Neigungswinkel von
25° - 48° zulassig. Die Hauptdacher im WA 2 sind als Satteldacher mit einem Neigungswinkel von

30° - 48° auszuflhren. Alle Dacher der Hauptgebaude sind mit Dachziegeln bzw. - steinen zu decken.
Dachaufbauten auf einer Dachflache sind nur in einer Art und Ausflihrung zulassig. Dachgauben sind mind.
0,50 m unter der Hauptfirsthéhe des Daches zu beenden. Dacher von Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO
in Form von Geb3duden sind als Satteldach oder Pultdach auszubilden.

2. AuBenwande

zulassiges Material:

. . - . Y - Sichtmauerwerk
Planzeichen  Erlduterungen Rechtsgrundlagen 3.1 GemaR § 23 (3) BauNVO - verputzte bzw. geschidmmte Bauten mit nicht glanzender Oberflache
: - flur Wintergarten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw. Metall zulassi
T\ﬁ\ e + 81 l. Festsetzungen ist ein Vortreten von Gebaudeteilen ( wie z.B. durch Erker , Balkone, Windfange o. &.) vor die strallenseitige g o
'L\ & : b T Baugrenze bis zu einem Drittel der stralRenseitigen Gebaudebreite und in einer Tiefe von max. 1,50 m nicht zulassig sind:
P 88 e Blowatz Art der baulichen Nutzung § 9(1) Nr.1 BauGB zulassig. :
N |l '\ 5 y o . . .
| S ‘ ) ! = - hochglanzende Baustoffe (z. B. Edelstahl, emaillierte Fassadenelemente einschlieftlich
Q\\. . w' { B T WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO u. 3.2.  Gemah § 23 (5) BauNVO Fliesen ) _
¥ 9(1) Nr.6 BauGB - Verkleidungen aus kinstlichen Materialien, die den Einsatz echter Baustoffe vortauschen
'K-\ B \' ( B \ % 8.9(1) sind Gebaude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO auferhalb der Gberbaubaren <
\\ R F ‘7\\ RS - Grundstlicksflachen im Bereich zwischen Strallengrenze und straltenseitiger Baugrenze bzw. deren Flucht
P s s | L MaB der baulichen Nutzung § 9(1) Nr.1 BauGB ausgeschlossen. ' 3 Nebenanlagen
81 . § 16 BauNVO o Bl *
> 81 83 " 3.3 GemaR § 23 (5) BauNVvO Nebenanlagen in Form von Gebauden sind mit den Materialien des Hauptgebaudes oder aus Holz zu
s 99 =N 04 Grundflachenzahl (GRZ) E _ E : erstellen. Gas- oder Olbehalter aulerhalb von Gebauden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer
- i (Eurfen Garagen die strafienseitige Baugrenze b%w. deren .Flucht, unter Beachtung des erforderlichen geschlossenen Umkleidung unterzubringen ( die Umkleidung ist mit Materialien der AuBenwand des
3 o feanl o Stauraumes vor den Garagen, um max. 1,50 m Uberschreiten. Hauptgebaudes auszufiihren ). :
= \ | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf Piese Beschrankung gilt nicht fiir die Errichtung liberdachter Stellplatze/ Carports. Miillbehélter sind im straRenseitigen Bereich durch Einfriedungen aus lebenden Hecken, Pergolen oder
3 hli ;
81 > B 3.4 Geméh § 23 (5) BauNVO Holzzdunen zu umschlielen
e u u r 98 - Zahl der Vollgeschosse als Mindest- u. Hochstmaf _
) sind im Bereich des Baufeldes WA 2 Gebaude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen 4 Garagen/ Carports
' | \ \ g ™ 00 TralEhe Bl e et und Uberdachie Stellplatze / Carports zwischen der rlickwartigen Baugrenze bzw. deren Flucht und der ]
i TN | B ey max = 4,00 m, Traufhohe als Hochstma e : i :
\ Krelsstra&e g = oesonlossen, Bei direktem Anbau der Garagen/Carports an das Hauptgebaude gilt:
i 0 i - 0 = 5 Bei Beibehaltung der Dachneigung des Hauptdaches sind die Dacher der Garagen/Carports in Material und
81 & TH..mbis..m  Traufhohe als Mindest- u. Hochstmald 4. Verkehrsflachen und Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung Farbgebung des?Hauptdachesgaugzuf&hren.p
101 § 9 (1) Nr. 11 BauGB Die AuRenwande der Garagen sind im Fassadenmaterial des Hauptgebaudes zu errichten, fur Carports sind
FH max = 9,50 m, Firsthohe als Hochstmal} ; : " ; . . i _ dariiber hinaus Konstruktionen aus Holz zuldssig.
—————— V)H{/ e . g'e ?linSt][arie A Istj[ztais offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung - verkehrsberuhigter “ Abweichend von der Dachneigung des Hauptgebaudes sind auch Pult- oder Flachdécher zulgssig.
Whs / r ereich — festgesetzt. ; : 5 ; ;
fT e v O (Elrihihe ale Mindestcu tashstmal Die Grundstiicke der Baufelder WA 1 und WA 2 sind der PlanstraBe A zugeordnet. :;ec:;e;r?m Fall darf auch von der Dacheindeckung des Hauptgebaudes abweichendes Material verwendet
=i} e o e
| i y |
- VoL sy f . sD Satteldach 5. Anschiuss von Flichen an die Verkehrsflichen § 9 (1) Nr. 11 BauGB S (= iten Stollplatze, Zuggngo
Hauptstralle . i 2 : o i Gt S 4 _ o L
Entlang dem Bereich ohne Ein- und Ausfahrt sind Verkehrsanschliisse fur Kraftfahrzeuge nicht zulassig. ﬁeies't?tii F)!ac;h?nwauf ten ;E)rfvadten GDrunﬁstlJztzn Sér;g als kisintelide FlasteibeiegeiBaionts iots e
KWD Kriippelwalmdach FuBgangerzugénge zu den Einzelgrundstiicken im Bereich der Kreisstrafbe sind zum Schutz der s SIE s S S R = ICRN.
vorhandenen Hecke in einer Breite von max. 2 m je Grundstiick zul&ssig.
=== v = % AT WD Walmdach 6. Einfriedungen
. s |— TR —I /— ' 6 Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umweiteinwirkungen § 9 (1) Nr. 24 BauGB Fir Einfriedungen sind Maschendrahtzaune in Verbindung mit lebenden Hecken, lebende Hecken oder
== L ! " = ) ‘ p L
Sl . l WA 1 | / WA 2 2.B.30°- 48°  Dachneigung (DNG) 6.1.  Passive Schallschutzmainahmen Blale attenzaune Zuissslg.
=
I e . iy ” "y ] ] ur die Einfri hohe i Hochstmal entlang der Grundstiicksgrenzen wie folgt festgesetzt:
sy s | ‘Z Balwelse EaTanzon § 9(1) Nr.2 BauGB ‘;Jf;?cliz tlmhﬁaufeid WA 2 liegenden Wohngebéude sind folgende passive Schallschutzmainahmen REAE e dapgheRs) St asibeisimAle g 9 g g
e e . 522 LSRG ‘iLérmer:l;;in-d!iche Raume, insbesondere Schlafrdume, sind auf der der L3 lle ( Kreisstralte K 33 fur das WA 1
S o _ / o) offene Bauweise ébgewandten Seite anzuc;rdnen : Ui e Sl s i iiin s ) - 0,80 m entlang der offentlichen Verkehrsflache und seitlich bis zur festgelegten stralenseitigen Baugrenze
S A ‘ . : ‘ ' - 1,80 m entlang der riickwartigen Grundsticksgrenze und seitlich ab der strallenseitigen festgelegten
Tj T S RO - 14 »l‘ 4 | 475 ////,k' i | Baugrenze
== = . ' T O — — —  [EugEes |
B AEet o L L. NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN fiirclas WA 2
- — = | - 0,80 m entlang der seitlichen, riickwartigen und stralenseitigen Grundstlicksgrenzen
I T . 81 7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
C i !; — o 110 Verlkehmflachen § 9(1) Nr.11 u. (6) BauGB § 9 (1) Nr. 2? und (6) Ba!uFBB‘ als Ausglei(.:h Er'fl Sinne des § 1a (3) BauGB sowie zur Gestaltung
Toies i ‘ o . des Baugebietes und Minimierung des Eingriffs 7. Sicht- und Windschutzwiinde
— 1 P - — e =55k 5 . o . . ue . . . .
bl — ‘ : " 6 St ' StraRenbegrenzungslinie Die Ausglqchsma&nahmen werden vollstandig den Grundstlicksflachen im Plangebiet, auf denen Eingriffe zu Sicht- und Windschutzwénde sind in einer Lange von max. 4,00 m und in einer Héhe von max. 2,00 m (iber
——— T mol ‘} [ g (> erwarten sind, zugeordnet und im Sinne des § 1a (3) BauGB innerhalb und aulerhalb des Plangebietes wie Gelande zuléssig. Als Material darf nur Holz verwendet werden
| — 3:( 102 v el = folgt fest tzt: ' ‘ '
! ahias G A : g gesetzu
= o= . | J Planstrafe A, :E ; Verkehrsflachen besonderer {
= o 2 [ . A P B, Zweckbestimmung: 7.4.  Ausgieichs-, Minimierungs- und GestaltungsmafBnahmen im Plangebiet 8. Ordnungswidrigkeit
i E - . ; o o Vo
= N ob ) o ] AL . , 7. Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstofit, handelt rechtswidrig im
1 s I - 1 }' Verkehrsberuhigter Bereich ‘Die vorhandenen Baume an der Nord- und Ostseite des Plangebietes sind gemaR der Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 Lgagug M-V ur?d kann mit BuRgeld geahn%et werden.
e o st 1| 1 .Satzung zum Schutz der Baume in der Gemeinde Neuburg® zu erhalten und wéhrend der Bauarbeiten vor
SR | B e Beeintrachtigungen zu schitzen.
;__4 s —: = Verkehrsgriin ( 6ffentlich ) |
e % & 712 4ignf W
— = i _fﬁ e Auf der zur Bepflanzung festgesetzten Flache A ist zur Gestaltung des Plangebietes eine freiwachsende
b e ;_% a7 ® ® ® ® Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 2 m breite, einreihige Siedlungshecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
n e —— V A . Pflanzabstand: einreihig; 1,0 m in der Reihe
- Gehdlzarten: einheimische und nicht einheimische Straucharten wie Hundsrose, Spierstrauch,
. 0 G/IR Geh- und Radweg Heckenkirsche, Schneebeere
SR S I"‘ / I
\ et j i Planur!_gen, Nlﬂtzungsregelungen, Mafinahmen §9(1)Nr.20, 25 BauGB .2 Ausgleichsmallnahme auBerhalb des Plangebietes
\;\ i und Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur ‘-
= EJ\Q s e / E;Irelg:cf::tzur EntwickiungiveniNatinund Als landschaftspflegerische Ausgleichsmalinahme ist aufRerhalb des Plangeltungsbereiches auf
L e e &/ — : o e gemeindeeigenem Flurstiick entlang des unbefestigten Feldweges am Sportplatz ,Am Neuendorfer Weg® Textliche Hinweise
= —— v o C B, e e ar
- ’ ) /‘7* ‘ Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir § 9(1) Nr.25 b BauGB eine 2- reihige Hecke mit Uberhaltern zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. : : ;
P A i Bepflanzungen | Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und
L /B A , Lage der Flache: Gemarkung Neuburg, Flur 1, Flurstiick 104/7 umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen ( nur auf zugelassenen Deponien,
g e Mf.;xi~+- ; / 2= Breite der Hecke: 4,00 m Aufbereitungsanlagen usw.). ,
e N cke ’ I = o5 @ Erhaltung: Baume § 9(1) Nr. 25 BauGB Lange des Streifens: 117 Ifm Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie
B hnstrect Pflanzabstand: IS 5im - abartiger Geruch,
e i 3 ) ; Geholzarten: Bergahorn, Feldahorn, Heckenkirsche, Holunder, Hartriegel, Hundsrose, - anormale Farbung,
e i ® Bereitstellungsplatz fir Abfallgefaie 2 e . Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Piaffenhiitchen, Schiehe - Austritt von verunreinigten Flissigkeiten,
= . o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr.25 a BauGB - Ausgasungen,
\N'\sma" i SwWL = : - Reste alter Ablagerungen ( Hausmiill, gewerbliche Abfalle etc.)
*—o Schmutzwasserleitung (SWL) ; ¥ : | .
| angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten
\ Sonstige Planzeichen: - e Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes Uber die Vermeidung und Entsorgung von Abfallen
WV ———— ptralienguerscnnitte , M1-100 - AbfG 27.8.1986 BGBI | S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
— . —— . — \Wasserversor Wy [ - . .. 2 : : (Abfaligesetz ) vom 27.8. . , ber. S. : g
e ) : St : Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze § 9 (1) Nr.4 u. 22 BauGB I - - Gesetzes vom 22 April 1993 ( BGBI. | S. 466 ) verpflichtet.
== Schnitt - A
Steinhausen (B 105) gy - ,»- (t A
E:: Gren_ze gesraumlichen Collingss S5 (7) Sl | Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist
bereiches des Bebauungsplanes gem.§ 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustandige
| i tl2s untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
+ b Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Nutzu nQSSChablone "' 2ol il Bankes erer ' Fahrer e Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker , der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
I 4170 i_ Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
) . /i ' Anzeige.
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse WA 1 | WA 2 - T b Ul , Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fir
B Bodendenkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
T —%—_ kiinftig wegfallende Flurstiicksgrenze sehnitt B- gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den
Grundflachen- 0,4 0,4 e e - ' Erdarbeiten zugegen sein konnen und evtl. auftretende Funde gem. §11 DSchG M-V unverziglich bergen
e und dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumalRnahmen vermieden.
O SD, KWD, WD (o) SD 81 Nummer des Flurstiickes
. DNG 25° - 48° DNG 30° - 48° 10 | 4 00 25
Bauweise Dachform TH max. = 4,00m TH 4,00m bis 7,00m - = -
Dachneigung FH max. = 9,50m FH 10,00m bis 13,00m —— —— in Aussicht genommene Grundstlicksgrenze K b
Traufhéhe i 4.50 5
Firsthéhe |
vorh. Gebaude u. bauliche Anlagen
Whs Wohnhaus f
Al = 5

| Neuburg, den 457,09, 2o( Y

Satzung der Gemeinde
Neuburg

uber den
Bebauungsplan Nr. 10

“ Am Bahnhof ”

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27, Augusl
1997 einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern{ LBauO M-V ) in der Fassung vom 06. Mai 1998 einschlieflich aller rechtsgiltigen
Anderungen wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 12.08.04 folgende

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 10 " Am Bahnhof " fiir das Gebiet der dstlichen Ortsrandlage von

Neuburg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und die ortlichen Bauvorschriften
Uber die Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertr%_ng'vdm '#?éa;}__:)}. 03
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist d ch'Aushtiang.agn demy
Bekanntmachungstafeln vom #¢ ¢/ ¢>¢t bis zum /K‘f(j‘/’i ﬁ-f/? - erfplgt '

Neuburg, den 57,09 2664
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Die von der Planung beriihrten Tréger &ffentlicher Belange sind mijt Sehreibgn oy
einer Stellungnahme aufgefordert worden. Fi o

Neuburg, den 45,09, 2044

Die Gemeindevertretung hat am 190204 den Entwurf des Bebai-*"
und zur Auslegung bestimmt.

Neuburg, den /g{, S 20 ¢y \

£, {e )
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Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Te’il_,ég).faﬂﬂ'dem Text ( Teil B )
sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom 15.04.04 bis zum 17.05.04 wal¥ der Dienststunden
nach § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. e

ey
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen w?‘i@’n?'efﬁ“f-‘«us_!egclL
gt 9
%

schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der/Zeit .
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortstblich bekannt ematiit
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£

Neuburg, den A4S, U9, Ju64 s

g
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Der katastermalige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der _
lagerichtigen Darsteliung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte,lda die
rechtsverbindliche Flurkarte im Malstab 1: vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den - Leiter des Katasteramtes
| SRS -
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| o AN i
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie; die S{tgli.ﬁpgﬂa meh,
offentlicher Belange am 12 08 04 gepriift. Das Ergebnis ist mitge c?_i_lt wordel

Neuburg, den 45,09, 204Y | \
Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung ( Teil A ) und dem Te?t‘ﬁel[ﬁ ), wurd

am 12.08 04 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur
wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 12 08 04 gebilliégif {

| ebauungspﬁm

i,,
§

ortlichen Bauvorschriften werden hiermit ausgefertigt. %
7

INeuburg, den AS 092, Leuq

‘ v N\
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Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Gber Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom .05, _200{{'

bis zum O™ »0.6Y4durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. '

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Merfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs: 1 BauGB ) ungd weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen ( § 44 Abs. 3 Sat'zg_d. und 2 sowie®Abs. 4/BauGB )

hingewiesen worden. Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist frtit Ablauf de-st?“},@ W@jzfn le
Neuburg, den O%.10. 2006 ‘ Gt 4 ‘% UrgerMeisier
L& '
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