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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

1.1.

Planungsgegenstand

Planungsanlass und Erforderlichkeit der Planung

Die Gemeinde Hornstorf liegt im nérdlichen Teil des Landkreises
Nordwestmecklenburg und liegt ca. 4 km nordostlich des Zentrums der
Hansestadt Wismar.

In der Gemeinde Hornstorf sind bereits Gewerbegebiete vorhanden. In der
Ortstage Hornstorf befindet sich ein Gewerbestandort am Kreuzungspunkt der
Kreisstra3en 34 und 35 sowie gewerblich genutzte Grundstiicke im Bereich der
gemischten Bauflache in der BergstraRe. In der Ortslage Riggow befinden sich
entlang der KreisstraBe 35 sowie innerhalb des Siedlungsbereiches
Gewerbestandorte. Das vorhandene Gewerbegebiet Kritzow/Wismar-Ost wurde
nach 1990 auf ehemaligen Flachen fir die Landwirtschaft entwickelt.

Entsprechend dem Beschluss der Landesregierung M-V vom 29.01.2002 waren
Grofistandorte fir gewerbliche Ansiedlungen in Mecklenburg-Vorpommern zu
untersuchen und planerisch vorzubereiten. Damit sollten die Voraussetzungen
geschaffen werden, um zukinftig potentiellen Grofinvestoren Standorte im
Land bedarfsgerecht und kurzfristig anzubieten. Einer dieser Standorte ist
Wismar-Kritzow. In einer Machbarkeitsstudie erfolgten unter Federfuhrung des
Ministeriums fur Arbeit und Bau und des Wirtschaftsministeriums in
Zusammenarbeit mit den Amtern fur Raumordnung und Landesplanung bereits
Untersuchungen zur ErschlieBung der Standorte, zu Konflikten mit Natur und
Landschaft und zu Eigentumsverhaltnissen sowie eine Bewertung des
Nachfragepotentials. Dabei wurde die besondere Standortgunst von Wismar-
Kritzow hervorgehoben:
- gute verkehrsmafRige Anbindung,
- Erreichbarkeit der Metropolregionen,

Hochschulstandort,

Hafen.
Dem Standort werden gute Entwicklungsméglichkeiten und eine hervorragende
Eignung fur Gewerbeansiedlungen bestatigt. Der untersuchte
Gewerbegrofstandort besteht aus drei Teilflichen, von denen sich zwei
uberwiegend in der Gemeinde Hornstorf befinden und eine auf dem Gebiet der
Hansestadt Wismar.

Aufgrund dieser Voruntersuchung wurden auf der Ebene der
Flachennutzungsplane unter Berlicksichtigung der Planungsziele der Gemeinde
Hornstorf und der Hansestadt Wismar Flachendarstellungen fur die Entwicklung
des Gewerbegrofistandortes vorgenommen.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird die Entwicklung des
Gewerbegrofistandortes nordiich der Ortslage Kritzowburg und der Stralle ,Am
Weillen Stein* durch die Hansestadt Wismar mit dem in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 60/03 fir den Teilbereich Gewerbegebiet
Kritzowburg planungsrechtlich  vorbereitet. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 10 wird die Eniwicklung des Gewerbe- und
Industriegebietes nérdlich der BundesstraBe 105 und westlich der
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1.2

KreisstraRe 35 planungsrechtlich  vorbereitet. = Die  Entwicklung des
gemeindeiibergreifenden Gewerbegrostandortes als Gesamtstandort erfolgt
parallel mit der Aufstellung der v.g. Bebauungspléne. Die betrachteten Fldchen
zeichnen sich durch ihre glinstige Uberregionale Verkehrsanbindung aus.

Die Entwicklung eines interkommunalen Gewerbegrofistandortes tragt fur die
Gemeinde Hornstorf und far die Hansestadt Wismar zur Entwicklung eines
attraktiven Wirtschaftsstandortes im Stadt-Umland-Raum Wismar bei. Es erfolgt
die ibergemeindliche Entwicklung und ErschlieBung des
Gewerbegrofistandortes. Synergien mit den Industrie- und Gewerbestandorten
Haffeld der Hansestadt Wismar werden gesehen.

,Die Vorbereitung der planerischen Grundlagen zur Entwicklung des
GroBBgewerbestandortes bedurfie bereits einer engen Zusammenarbeit
zwischen der Hansestadt Wismar, der Gemeinde Hornstorf und dem Landkreis
Nordwestmecklenburg. Auf diese Kooperation kann im Rahmen der weiteren
ErschiieBung und kiinftigen Vermarktungsaktivitten aufgebaut werden. Mit
Realjsierung des Gewerbegrofistandortes Wismar-Kritzow steht im Stad-
Umland-raum ein ausreichendes und bedarfsgerechtes Potenzial an Gewerbe-
und Industrieflachen zur Verfiigung.“

Gemeinsames Ziel ist es, einen gemeindelbergreifenden
Gewerbegrofistandort, der die Vorteile der Infrastruktur gemeinschaftlich nutzen
kann, in der Region Westmecklenburg zu entwickeln und qualifizierte
Arbeitsplatze auch fir die Bevélkerung der léndlichen R&ume zu sichern und zu
schaffen.

Ziele und Zwecke der Planung

Die Entwicklung des Gewerbegro3standortes, fir Gewerbe- und
Industriegebiete, in der Hansestadt Wismar und der Gemeinde Hornstorf ist ein
definiertes Ziel der Raumordnung und Landesplanung.

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung hat sich die Gemeinde
Hornstorf (1. Anderung des Flachennutzungsplanes) bereits mit der
Entwicklung eines Teilbereiches dieses GewerbegroRstandortes und mit der
planungsrechtlichen Vorbereitung fir die Ansiedlung von Industrie- und
Gewerbebetrieben auseinandergesetzt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 beabsichtigt die Gemeinde
Hornstorf die konkreten planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Ansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrieben zu schaffen. Damit reagiert
die Gemeinde auf konkrete gewerbliche Ansiedlungsbegehren. Die glnstige
Uiberregionale Verkehrsanbindung des Standortes und die Starkung des Stadt-
Umland-Raumes Wismar bieten gute Voraussetzungen fir die angestrebte
stadtebauliche Entwicklung.

Konzeptionell sind die Gewerbebetriebe im nord@stlichen sowie im &stlichen
Bereich des Plangebietes zulédssig. Damit wird die im Vergleich zum Obrigen
Plangebiet geringe Entfernung zu schutzbedurftigen Nutzungen in Riiggow (mit
dem Schutzanspruch eines Mischgebietes) und Homstorf (mit dem
Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebietes) beriuicksichtigt. Im Ubrigen

1 Rahmenplan fiir den Stadt-Umland-Raum Wismar, beschlossen am 09. August 2011 in Wismar,
Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
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1.3.

Bereich des Plangebietes kann die Zuldssigkeit von Industriebetriecben
planungsrechtlich geregelt werden.

Die verkehrliche Anbindung wird unter Ber{cksichtigung des Gesamtkonzeptes
fur den GewerbegroBstandort an den Nord-Ost-Zubringer durch die innere
verkehrliche ErschlieBung beriicksichtigt. Diese erfolgt Uber die Flache des
Bebauungsplans Nr. 60/03 der Hansestadt Wismar und bericksichtigt fur die
Gemeinde Hornstorf die Anbindung des Bebauungsplanes Nr. 10. Die
Sicherung der verkehrlichen Anbindung erfolgt Uber vertragliche Regelungen
mit der Hansestadt Wismar. Eine zuséatzliche verkehrliche Anbindung von der
Kreisstrafle 35 ist fir die Gemeinde ein wichtiges stédtebauliches Ziel fir die
Entwicklung des Gesamtstandortes.

Planverfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hornstorf hat am 07.02.2008 bereits
den Aufstellungsbeschluss fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10
gefasst. Die Planunteriagen zum WVorentwurf wurden mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom 27.03.2008 gebilligt. Im Rahmen der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurden die Planunterlagen
zum Vorentwurf im Amt Neuburg vom 18.06.2008 bis zum 18.07.2008 o&ffentlich
ausgelegt. Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit
den Unterlagen zum Vorentwurf beteiligt. Die Offentlichkeit hat zum Vorentwurf
2008 Stellungnahmen abgegeben. Die vorgetragenen Belange hinsichtlich zu
erwartender Immissionen auf die angrenzenden Siedlungsbereiche wurden
vollumfanglich durch Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 10 beriicksichtigt.
Die Offentlichkeit hat im weiteren ‘Verfahren keine Belange zu dem oder
anderen Sachverhalten vorgetragen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hornstorf hat in ihrer Sitzung am
17.12.2015 einen geanderten und erweiterten Plangeltungsbereich fir den
Bebauungsplan Nr. 10 beschlossen. Da sich der Geltungsbereich geéndert hat,
wurde das Beteiligungsverfahren mit dem Vorentwurf emeut durchgefiihrt. Die
Gemeindevertretung der -Gemeinde Hornstorf hat am 02.03.2017 den
geanderten Vorentwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10 gebilligt
und zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und
sonstigen  Trager offentlicher Belange bestimmt. Die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung wurde gem3R § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
12.04.2017 bis zum 16.05.2017 im Amt Neuburg durchgefihrt. Die
Offentlichkeit konnte sich in diesem Zeitraum Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen dieser Planung unterrichten und
sich wahrend dieser Frist schriftlich oder zur Niederschrift zur Planung &u3ern.
Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 09.05.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme, auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriiffung, aufgefordert.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Hornstorf gepriift. Die Planunterlagen wurden um die zu
beriicksichtigenden Ergebnisse der Abwéagung ergénzt. Stellungnahmen von
der Offentlichkeit wurden zu diesem Vorentwurf nicht abgegeben.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hornstorf hat die éffentliche Auslegung
der Planunterlagen in ihrer Sitzung am 08.11.2019 beschlossen. Die Dauer der
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dffentlichen Auslegung hat gemal § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB einen Monat,
mindestens jedoch 30 Tage zu betragen oder ,,bei Vorliegen eines wichtigen
Grundes fur die Dauer einer angemessenen léngeren Frist". Die Gemeinde hat
entschieden, die Auslegungsfrist auf 6 Wochen zu verldngern.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Teil-B Text mit drtlichen Bauvorschriften sowie die Begriindung mit
Umweltbericht und die bereits vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen
lagen zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 29.01.2019 bis einschlieflich 13.03.2019 im Amt Neuburg zu jedermanns
Einsicht o6ffentlich aus. Zusétzlich wurden die nach § 3 Abs. 2 BauGB
ausgelegten Planunterlagen und der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung in
das Internet eingestellt. Es wurden keine Stellungnahmen von der Offentlichkeit
zu den Entwurfsunterlagen abgegeben.

Die Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gemalt § 4
Abs. 2 BauGB am 28.01.2019 von der éffentlichen Auslegung unterrichtet und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die eingegangenen die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zu den Entwurfsunterlagen wurden durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Hornstorf geprift Die zu
beriicksichtigenden Ergebnisse der Abwagung wurden in die Planunterlagen
eingearbeitet. Dies fUhrte nicht zu einer erneuten Auslegung der
Planunterlagen.

Im Ergebnis der Abwagungsentscheidung wurde eine verkehrstechnische
Prifung beauftragt, um den erforderlichen Ausbaustandard des Knotenpunktes
anhand der strallenplanerischen Regelwerke und den verkehrstechnischen
Anforderungen festzulegen. Die Abwéagungsentscheidung der Gemeinde wurde
nach Vorlage der verkehrstechnischen Prifung durch Beschluss der
Gemeindevertretung am 12.12.2019 ergéanzt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hornstorf hat den Bebauungsplan
Nr. 10 fiir einen Teil des Industrie- und Gewerbegebietes Wismar-Hornstorf —
auf dem Gebiet der Gemeinde Hornstorf am 12.12.2019 als Satzung
beschlossen und die Begriindung mit einfachem Beschluss gebilligt.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes kann die Gemeinde ihrerseits beginnen,
die Planungsziele umzusetzen, insbesondere die innere ErschlieBung.
Bauvorhaben innerhalb eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes sind
ohnehin nur dann zuldssig, wenn die ErschlieBung gesichert ist. Dazu gehdrt
auch die Anbindung des Plangebietes an das Ubergeordnete und ortliche
Strafennetz. Es ist somit entbehrlich, ob eine zeitgleiche Wirksamkeit der
Bebauungspléne Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf und Nr. 60/03 der Hansestadt
Wismar erfolgt oder eine zeitliche Versetzung der Wirksamkeit entsteht.
Entscheidendes Kriterium fir die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
ist aus Sicht der Gemeinde Hornstorf, wenn anzunehmen ist, dass der
Knotenpunkt zur Erschliefung des Plangebietes der Gemeinde Hornstorf
realisiert werden kann. Eine alleinige ErschlieRung des Plangebietes Uber die
KreisstraBe 35 ist nicht die stadtebauliche Zielsetzung und entspricht nicht der
gesicherten ErschlieBung des Plangebietes und des Gewerbegrof3standortes.
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1.4.

1.5.

Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde Hornstorf hat das Planverfahren vor Inkraftireten des Gesetzes
zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung
des neuen Zusammenlebens in der Stadt in der am 13.05.2017 geltenden
Fassung vom 04. Mai 2017 (BGBl. | S. 1057), neugefasst durch
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), férmlich
eingeleitet. Nach § 233 Abs. 1 BauGB sind Planverfahren, die vor dem
Inkrafttreten einer Gesetzesanderung formlich eingeleitet worden sind nach den
bisher geltenden Rechtsvorschriften abzuschlieBen. Die Gemeinde Hornstorf
fuhrt dieses Planverfahren gemaB § 233 Abs. 1 BauGB nach den bisher
geltenden Rechtsvorschriften zu Ende, da die frihzeitige Beteiligung der
Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange am 18.06.2013
eingeleitet und mit gednderten Unterlagen zum Vorentwurf am 09.05.2017
weitergefihrt wurde,

Der Aufstellung der Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde

Hornstorf liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

- Verordnung (ber die bauliche Nutzung der  Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V} vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682).

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

- BNatSchG Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, S.2542), zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. |

$.3434).
- NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausflihrung des Bundesnaturschutzgesetzes

(Naturschutzausfihrungsgesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBIL. M-V S.
66), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016
(GVOBI. M-V 8. 431,436).

Fachgutachten

Der Erarbeitung des Bebauungsplanes und der Begrindung mit Umweltbericht

liegen folgende Fachgutachten zugrunde:

- Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
60/03 der Hansestadt Wismar und des Bebauungsplanes Nr.10 der
Gemeinde Hornstorf fir einen gemeinsamen Gewerbe- und
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1.6.

Industriestandort an der Osttangente, Ingenieurbliro fur Schallschutz Dipl.-
Ing Volker Ziegler, 23879 Mélin, Gutachten Nr.18-07-5 vom 31.08.2018.
Konzept zur Oberflachenwasserentsorgung als Anlage zur Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf, Ingenieurbiiro
Viebrock GmbH, 24321 Engelau vom 06.03.2018, ergénzt 17.01.2019.

-  Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB), Gemeinde Hornstorf, Bebauungsplan Nr. 10 ,Teil des Industrie- und
Gewerbegebietes Wismar-Hornstorf-Teil 1 auf dem Gebiet der Gemeinde
Hornstorf zwischen K35 und B105" (Landkreis Nordwestmecklenburg),
Gutachterbiro Martin  Bauer, Theodor-Kérner-Strae 21, 23936
Grevesmiihlen vom 01.08.2018, ergénzt November 2018.
Verkehrstechnische Prifung der Anbindung K 35, Ingenieurbiiro Klaeser,
17192 Waren (Maritz) vom Juni 2019.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf besteht
aus:

-Teil A- Planzeichnung des Bebauungsplanes im

Malstab 1:2000 mit der Planzeichenerkldrung und
- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der
- Verfahrensibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung mit Umweltbericht, in der Ziele,
Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden,
beigefligt.

Beschreibung des Plangebietes

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Mit dem Aufstellungsbeschluss vom 07.02.2008 wurde folgender
Plangeltungsbereich abgegrenzt:
- im Norden durch die Feldflur stidlich von Hornstorf,
- im Osten durch die KreisstraBe K 34,
- im Siiden durch die Bundesstralle B 105,
im Westen durch die Gemarkungsgrenze zur Hansestadt Wismar.

Mit dem geédnderten Aufstellungsbeschluss vom 17.12.2015 liegt der Planung
nunmehr ein Plangeltungsbereich mit folgender Abgrenzung zugrunde:
- im Norden durch die Bahngleise der Verbindung Wismar-Rostock,
- im Osten durch die Kreisstralle K 35,
im Stden durch die Bundesstrale B 105,
im Westen durch die Gemarkungsgrenze zur Hansestadt Wismar und die
Osttangente (Nord-Ost-Zubringer).

Mit dem Entwurfs- und Auslegungsbeschluss vom 08.11.2018 liegt der Planung
nunmehr ein Plangeltungsbereich mit folgender Abgrenzung zugrunde:
- im Norden durch die Bahngleise der Bahnstrecke Wismar-Rostock,
- im Osten durch die Kreisstrafle K 35 und landwirtschaftliche Flichen in
Angrenzung an die Ortslage Hornstorf,
im Stden durch die Bundesstrafle B 105,
im Westen durch landwirtschaftliche Flachen (Gemarkungsgrenze zur
Hansestadt Wismar).
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Die Anderung des Plangeltungsbereiches ist in den nachfolgenden Abbildungen

dargestellt.
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Das Plangebiet befindet sich stidwestlich der Ortslage Hornstorf und betrégt ca.
74,83 ha. Der Plangeltungsbereich umfasst im Einzelnen die Flursticke
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2.2,

2.3.

30 (tw.), 31/1, 31/2 (tw.), 32, 34/9, 35/3, 36/6, 36/7, 37/1, 37/2, 37/3, 38/1, 38/2,
38/3 und teilweise die Flurstiicke 30, und 31/2 der Flur 2, Gemarkung Hornstorf
sowie die Flursticke 1/1, 1/2, 2/4, 2/3, 3/1, 3/2, 6/3, 6/6, 14/7, 14/8, 15/4, 16/3,
16/4, 17/4, 1716, 17/7, 18/1, 18/2, 19/1, 19/2, der Flur 1, Gemarkung Riiggow.

Plangrundiage

Als Plangrundlage dient der Lage- und Hhenplan im Mafistab 1:2.000 im
Héhensystem DHHN 92 und dem Lagesystem ETRS 89 erstellt durch OBVI
Bauer und Siwek, Wismar, mit Stand vom 31.01.2017, Ergdnzung vom
09.03.2018, Ergdnzung vom 17.05.2018.

Gebiets- und Bestandssituation

Stadtebaulicher Bestand

Die Gemeinde Hornstorf liegt im nordlichen Teil des Landkreises
Nordwestmecklenburg und liegt ca. 4 km nordéstlich des Zentrums der
Hansestadt Wismar. Sie wird vom Amt Neuburg mit Sitz in Neuburg verwaltet.
Mit funf weiteren Gemeinden bildet die Gemeinde Hornstorf das Amt Neuburg.
Zur Gemeinde Hornstorf gehtren die Ortsteile Hornstorf, Rohlstorf, Riuggow
und Kritzow. Das Gemeindegebiet umfasst eine Fléche von etwa 1.489 ha.-

Die Nahe zur Hansestadt Wismar hat die bauliche Entwicklung der Gemeinde
auch im Bereich der Wohnbebauung geférdert. Die soziale Infrastruktur in der
Gemeinde ist nicht Oberdurchschnittlich ausgeprégt. Es werden vorrangig die
Einrichtungen in Neuburg und der Hansestadt Wismar genutzt. In der Ortslage
Hornstorf gibt es eine gute gewerbliche Entwicklung. Neben dem
Gewerbestandort am Kreuzungspunkt der KreisstraBen 34 und 35 sind
gewerbliche Ansiedlungen in der Ortslage Riggow vorhanden sowie das
bestehende Gewerbegebiet Kritzow/Wismar-Ost mit einem
Einzelhandelsstandort von 5.000 m? Verkaufsfliche. Das Gemeindegebiet ist
dariber hinaus von landwirtschaftlich genutzten Fiichen gepragt. Die
Landwirtschaftsbetriebe befinden sich innerhalb bzw. in der Ortsrandlage der
Gemeinde Hornstorf.

VerkehrserschlieBung

Die Gemeinde ist hervorragend an das uberértliche Verkehrsnetz angebunden.
Die Bundesstraie 105 (Verbindung Rostock - Wismar - Liibeck) durchquert die
Gemeinde nérdlich von ROggow. Sie schafft die Verbindung zur
Bundesautobahn 14 sowie zur LandesstraRe 103.

Die Ortslagen Hornstorf und Rohlstorf liegen nérdlich der Bundesstrale B 105.
Die Ortslagen Riggow und Kritzow befinden sich sidlich der Bundesstrafie
B 105.

Die Landesstrale 103 verlduft durch das Gewerbegebiet Kritzow und dann
stdlich von Kritzow Richtung Greese bzw. bindet an die Bundesstrale 192
Richtung Neubrandenburg an.

Von der BundesstraBe 105 fiihrt die KreisstraBe 35 nach Norden in Richtung
Kartlow und erschlieBt Hornstorf sowie Rohlistorf. Sudlich bindet die
KreisstraBe 34 die Ortslagen Riiggow und Kritzow an. Die KreisstraRen 34 und
35 erschlieBen das Gemeindegebiet in Nord-Sud-Richtung. Der Nord-Ost-
Zubringer verlauft im Stdwesten der Gemeinde und fuhrt zum Autobahnkreuz
Wismar mit den Autobahnen A 20 und A 14.
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Hornstorf und Rohistorf werden an Werktagen mehrmals taglich von der
Buslinie Gewerbegebiet Kritzow/Wismar-Ost - Neuburg bedient. Kritzow
(Haltepunkt im Gewerbegebiet) wird mehrmals taglich von der Buslinie

Wismar - Neuburg angefahren.

Durch die Ortslage Hornstorf verlduft die Bahnstrecke zwischen Wismar und
Rostock. Der Haltepunkt in Hornstorf wird mehrmals taglich von Regionalziigen
der DB-AG bedient.

Ein Geh- und Radwegenetz mit Anbindungen an den (bergeordneten Radweg
ist in der Gemeinde vorhanden.

Planungsrechtliche Ausgangssituation
Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Die landwirtschaftlichen

Flachen werden von privaten Landwirten bewirtschaftet. Es liegen keine
rechtsverbindlichen  Planungsrechte fir das Plangebiet vor. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im AuBenbereich geman §
35 BauGB.

Nutzungen in der Umgebung

Nérdlich wird das Plangebiet durch die Bahnstrecke Wismar-Rostock
abgegrenzt. Die Inanspruchnahme von Flachen der DB AG erfolgt mit der
Planung nicht. Nordéstlich im Anschluss an die landwirtschaftiichen Flachen
befindet sich schutzbedirftige Wohnbebauung der Ortsiage Hornstorf und die
KreisstraRe 35. Sudlich grenzt das Plangebiet an die B 105 und an das daran
anschlieBende Gewerbegebiet Kritzow/Wismar-Ost mit im Bestand
vorhandenen grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben an. Sidéstlich des
Plangebietes und der B 105 befindet sich die Ortslage Riggow mit Nutzungen
die einem Mischgebiet entsprechen. Ostlich wird das Plangebiet durch den
Nord-Ost-Zubringer (Osttangente) und die in Aufstellung befindlichen
Anschlussbebauungspléne 60/03 und 70/08 der Hansestadt Wismar begrenzt.

In der immissionsschutzrelevanten Umgebung des Plangebietes befinden sich
keine Anlagen, die nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BiImSchG) genehmigt
oder angezeigt wurden.?

Naturrdumlicher Bestand

Die Flachen sudlich von Homstorf stellen sich groBflachig als ausgerdumte
Agrarlandschaft dar. Kleinstrukturen wie Hecken, Feldgehélze und Hohlformen
sind nur wenige vorhanden und stark von der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung beeintréchtigt. Teilbereiche der Flachen fiir die Landwirtschaft liegen
brach. In den Senken der Ackerflachen sind zahlreiche Feuchtstellen
vorhanden. Als bemerkenswertes Strukturelement ist lediglich die von Ost nach
West verlaufende Hecke zu bezeichnen, welche durch den Nord-Ost-Zubringer
geschnitten wird.

Im Plangebiet selbst befinden sich gemall § 20 NatSchAG M-V geschitzte
Biotope. Dabei handelt es sich um Kleingewésser und Hecken.

2 Staatliches Amt fOr Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg, Stellungnahme vem
04.03.2019
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2.4

3.1.

Entlang der Bundesstrale 105 befinden sich einige GroRbiume (z.B.
Rosskastanien und Eschen), die einen luckigen Alleebestand bilden. Westlich
der StraRe nach Homstorf (KreisstraBe 35) stehen einige eng gepflanzte
Pappeln als Baumreihe. Diese weist bereits Licken auf.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Natura 2000-Gebiete

Es befinden sich keine Natura 2000-Gebiete in relevanter Ndhe zum
Vorhabenstandort. Das nadchste Européische Vogelschutzgebiet liegt Ober
2,5 km entfernt nérdlich des Plangebietes, das nichst gréRere FFH-Gebiet ist
4,5 km enffernt auf der Ostsee (s. Punkt 4 unter Teil 2 der Begrindung -
Umweltbericht).

Naturschutzgebiete (NSG) und Landschaftsschutzgebiete (LSG)

Das LSG ,Wallensteingraben" {L 56) befindet sich in ca. 2,5 km Entfernung, das
NSG ,Teichgebiet Wismar-KIuR* (Nr. 146) in ca. 2,7 km Entfernung.

Aufgrund der Enffernung sind Auswirkungen durch das Vorhaben auf die
nationalen Schutzgebiete nicht zu erwarten (s. Punkt 4 unter Teil 2 der
Begrindung - Umweltbericht).

Geschiitzte Biotope
Innerhaib des Plangebietes und angrenzend bzw. in unmittelbarer Nahe

befinden sich gesetzlich geschitzte Biotope. Es handelt sich um vollsténdig
verbuschte, ehemais offene Kleingewssser, Gehdlzbiotope sowie ein Schilf-
Landréhricht (s. Punkt 4 unter Teil 2 der Begriindung - Umweltbericht).

Trinkwasserschutzzonen
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone |l der
Wasserfassung Wismar-Friedrichshof. Die Festsetzungen der

Schutzzonenordnung fur die Trinkwasserschutzgebiete des Kreises Wismar
Beschiuss-Nr. 63-14/ 81 vom 19. November 1981 sind zu beachten.

Nach abgeschlossener Neufestsetzung befindet sich das Plangebiet teilweise in
der Trinkwasserschutzzone |l B der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof. Die
Neufestsetzung der Trinkwasserschutzzonen befindet sich noch im Verfahren.

Denkmalschutz

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Bodendenkmale bekannt. Alle
MaRnahmen an Denkmalen sind genehmigungspflichtig gemaR § 7 Abs. 1 Satz
1 Nr. 1 und Nr. 2 des Denkmalschutzgesetzes.

Einordnung in {ibergeordnete und &rtliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Ziele und Grundsitze der

Raumordnung zu beachten. Die Ziele, Grundsitze und sonstigen Erfordernisse

der Raumordnung ergeben sich fur die Gemeinde Hornstorf aus folgenden

Grundlagen:

- Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP) vom
27. Mai 2016,
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3.2.

- Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 30. August 2011.
Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP
M-V) 2016 gelten fur die Gemeinde Hornstorf folgende Ziele und Grundsitze
der Raumordnung und Landesplanung:
Die Gemeinde Hornstorf wird dem Stadt-Umland-Raum Wismar zugeordnet und
unterliegt einem besonderen Kooperations- und Abstimmungsgebot gemaf
Programmsatz 3.3.3 (1) (Z) LEP M-V. Der Plangeltungsbereich befindet sich
innerhalb des Industrie- und Gewerbestandortes Wismar-Kritzow der
insbesondere zur Ansiedlung hafenaffiner Unternehmen als landesweit
bedeutsamer GewerbegroRstandort gemall Programmsatz 4.3.1 (3) (2) zu
berlicksichtigen ist. Flachenintensive und arbeitsplatzarme Planvorhaben wie
z.B. gebdudeunabhingige Photovoltaikanlagen oder Einzelhandelsbetriebe
sind an diesem Standort auszuschlieBen (vgl. Programmsatz 4.3.1 (4) (Z)).

Fr den landesweit bedeutsamen GewerbegrofRstandort darf von dem Ziel zur
Sicherung bedeutsamer Béden nach Programmsatz 4.5 (2) (Z) LEP M-V von
der Ausnahme Gebrauch gemacht werden. Zu den Ausnahmen zahlen die
landesweit und regional bedeutsamen gewerblichen und industriellen Standorte
einschiieBlich jhrer Erweiterungen (Abbildung 22 LEP M-V).

Das Gemeindegebiet ist hervorragend an das Gberértliche und internationale
Strallennetz mit den Bundesautobahnen A 14 und A 20 angebunden.

Die Gemeinde Hornstorf befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
und Teilflachen des Gemeindegebietes werden als Vorbehaltsgebiet Tourismus
dargestelit.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
Programmsatz 4.3.1 (1) (Z} wurde der GewerbegroRstandort Wismar-Kritzow
als Vorranggebiet fur Industrie und Gewerbe festgelegt. In diesen Gebieten hat
die gewerbliche Nutzung Vorrang vor anderen Nutzungsanspriichen.

.Oberstes Entwicklungszie! fiir Westmecklenbury ist es, die Wirtschaftskraft zu
stérken, fiir die erwerbsféhige Bevélkerung geniigend qualifizierte Arbeitsplétze
zu schaffen und die regionale Wettbewerbsfahigkeit bundesweit zu verbessern.
Dazu sollen fir den Ausbau vorhandene bzw. fiir die Neuansiedlung von
Betrieben ausreichend erschiossene und gut erreichbare Gewerbestandorte
vorgehalten werden. Gemé&l 4.3.1 LEP M-V werden in Mecklenburg-
Vorpommern 13 landesweit bedeutsame gewerbliche und industrielle
Grof3standorte ausgewiesen, davon 5 Standorte in Westmecklenburg.” (RREP
WM 2011)

Um die Stidte Schwerin und Wismar sind die Gemeinden festgelegt, die
gemeinsam mit der jeweiligen Stadt einen landesinternen Stadt-Umland-Raum
bilden (Kernstadt und Randbereich) vgl. RREP WM Programmsatz 3.1.2 (2) (Z).
Die Gemeinde Hornstorf befindet sich im Landkreis Nordwestmecklenburg und
wird dem Stadt-Umland-Raum Wismar zugeordnet und unterliegt gemag 3.1.2
(6) (Z) RREP WM einem besonderen Kooperations- und Abstimmungsgebot.

Das Plangebiet wird Gber die A 14, sidwestlich des Plangebietes Richtung
Siden verlaufend und Uber die A 20, sidlich des Plangebietes in Ost-West-
Richtung verlaufend, an das grofrdumige StraRennetz angebunden. Darlber
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3.3.

hinaus grenzt die Bundesstralle 105 (Uberregionales Straennetz) im Stden
unmittelbar an das Plangebiet an.

Die Gemeinde Hornstorf befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
und in einem Tourismusraum/Tourismusentwicklungsraum.

Die Gemeinde Hornstorf befindet sich zum Teil in einem Vorbehaltsgebiet
Trinkwasser.

T

| Geltungsbereich des
i Bebauungsplanes Nr. 10
| der Gememde Hornstorf

il
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Abb. 4: Ausschmtt aus dem RREP WM 2011 mit Darstellung des Plangebletes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.10 der Gemeinde Hornstorf innerhalb
des ausgewiesenen Vorranggebietes fir Gewerbe und Industrie -
Gewerbegrof3standort Wismar-Kritzow — entspricht gemaR den Stellungnahmen
des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung vom 08.06.2017 und
08.03.2019 den Zielen der Raumordnung und Landesplanung. Entsprechend
der raumordnerischen Bewertung stehen keine Erfordernisse der Raumordnung
und Landesplanung entgegen.

Flachennutzungsplan

Mit der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde die zukinftige
gewerbliche Entwicklung der Gemeinde bereits beriicksichtigt. Die 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes ist seit dem 28.01.2011 rechtswirksam. Dem
Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf liegt die rechtswirksame 1.
Anderung des Fléchennutzungsplanes zugrunde. In der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes sind die Flichen des Plangebietes als gewerbliche
Bauflache und als Fldchen fir die Landwirtschaft dargestelit. Die Flache fir die
Landwirtschaft wird mit Flachen fur Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft Gberlagert. Eine Realisierung der
MalBnahmen ist vorgesehen. Die Flachen dienen darilber hinaus der
Beriicksichtigung der Trennung von schutzbediirftigen vorhandenen Nutzungen
und dem Heranriicken von gewerblicher Nutzung. Der Bebauungsplan setzt in
diesem Bereich KompensationsmaBnahmen fest. Die im Flachennutzungsplan
vorgesehenen Maflnahmen solien weiterhin umgesetzt werden. Die
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geringfigige Anderung der raumlichen Flichenausdehnung wird als
vernachlassigbar angesehen. Der Bebauungsplan ist aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.
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Abb. 5: Darstellung des Plangebietes auf der Grundiage der rechtswirksamen 1. Anderung des

Flachennutzungsplanes der Gemeinde Homstorf (Quelle Gemeinde Homnstorf mit eigener
Bearbeitung)

3.4. Landschaftsplan der Gemeinde Hornstorf

Die Gemeinde Hornstorf verfligt 0Gber einen Landschaftsplan. Der
Landschaftsplan hat die Erkenntnisse der Umweltvertraglichkeitsstudie fiir den
Gewerbegrofistandort Wismar-Kritzow unter Beriicksichtigung der spezifischen
Anforderungen der Gemeinde Hornstorf berlicksichtigt. Unter Berlicksichtigung
der Anforderungen der Ziele der Raumordnung und Landesplanung und der
gemeindlichen Zielsetzungen stellt die Gemeinde Hornstorf im Rahmen des
Landschaftsplanes - die Vereinbarkeit der Ziele zur Industrie- und
Gewerbeansiedlung mit den Zielen der Landschaftsplanung und Entwickiung far
das Gemeindegebiet dar. Nahere Angaben zu den MaRnahmen des
Landschaftsplanes im Plangebiet sind unter Punkt 5.4 des Umweltberichts (Teil
2 der Begriindung) unter g) enthalten.

Auf Ausfithrungen zum gutachtlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern und auf den gutachtlichen Landschaftsrahmenplan fir die Region
Westmecklenburg wird verzichtet, weil dies ausfihrlich in den Anforderungen
des Landschaftsplanes fir das Gemeindegebiet der Gemeinde Hornstorf
beachtet wurde.
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Planinhalte und Planfestsetzungen

Planungsziele

Der Gesamtstandort Industrie- und Gewerbegebiet Wismar-Kritzow ist als
Vorranggebiet fir Gewerbe und Industrie ausgewiesen. In diesen Gebieten ist
einer gewerblichen Nutzung der Vorrang vor anderen Nutzungen einzuréumen.
Der Gesamtstandort Industrie- und Gewerbegebiet Wismar-Kritzow eréffnet die
Méglichkeit, ein breit geféchertes gewerbliches Nutzungsspektrum anzusiedeln
und wird gemeindeibergreifend mit der Hansestadt Wismar entwickelt. Der
Plangeltungsbereich innerhalb Gemeinde Hornstorf bericksichtigt Industrie-
und Gewerbegebiete. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 werden
dafir die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen.

Entsprechend dem Trennungsgrundsatz des § 50 Satz 1 BImSchG sind bei
raumbedeutsamen Planungen und Ma3nahmen die fur eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schédliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf die ausschlieRlich oder Oberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter
dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und o6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie méglich
vermieden werden.

Im Plangeltungsbereich erfolgt Uberwiegend eine Festsetzung der Fidchen als
Gewerbegebiet (GE) gemanl § 8 BauNVO und Teilbereiche als Industriegebiet
(Gl} gemat § 9 BauNVO. Die Teilgebiete des Gewerbegebiets sollen damit
vorwiegend der Unterbringung von Gewerbebetrieben dienen, die hinsichtlich
ihres Emissionspotenzials als nicht erheblich beléstigend einzustufen sind.
Unter Beachtung der Abstande zu Wohnsiedlungsbereichen wird der
sidwestliche Bereich des Gewerbestandortes als Industriegebiet (Gl) gemaR
§ 9 BauNVO festgesetzt. Die so vorgenommene Gliederung des Plangebietes
dient der Berlicksichtigung der angrenzenden vorhandenen schutzbedOrftigen
Wohnnutzung. Im Weiteren erfolgt eine Gliederung des Plangebietes nach dem
Abstandserlass des Landes Nordrhein-Westfalen sowie durch Festsetzung von
Larmemissionskontingenten und durch Regelungen zu den sogenannten
~otérfallbetrieben®. DarUber hinaus hat die Gemeinde Abstidnde als &ffentliche
Granflichen zwischen den geplanten gewerblichen Nutzungen und der
vorhandenen Wohnnutzung sowie die Emichtung eines L#rmschutzwalls
vorgesehen. Der Larmschutzwail dbemimmt in dieser Entfernung zu der
vorhandenen schutzbedirftigen Wohnbebauung keine explizite Schutzfunktion,
sondern hier die Funktion eines Sichtschutzes.

Nérdlich der Bundesstrae 105 ist die Anbauverbotszone in einer Breite von
20 m zu beachten. Innerhalb dieses Bereiches sind die Gestaltung eines
offentlichen Grlnbereiches mit Anpflanzungen von Geholzen und der
vorhandene stral’enbegleitende Geh- und Radweg Planungsziel. Bei den
Anpflanzungen ist die vorhandene nach § 19 NatSchAG M-V geschiltzte lickige
Allee zu beracksichtigen.
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4.2,
4.21.

Westlich der KreisstraBe 35 werden innerhalb der festgesetzten
StraRenverkehrsfliche Vorbehaltsfléchen fiir einen konftigen Geh- und Radweg
beachtet. Bei den vorhandenen Gehélzen entlang der Kreisstrae 35 handelt es
sich um Pappeln, die im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes
abgenommen werden sollen.

Zur Regelung von Belangen der Ver- und Entsorgung werden im Plangebiet
Regenwasserriickhaltebecken  fir die Ableitung des  anfallenden
Oberflachenwassers und  bei  Erfordemis, zur  Sicherung  der
Léschwasserversorgung bertcksichtigt. Dabei werden die Erkenntnisse aus
gesamtkonzeptionellen Untersuchungen zur ErschlieBung und der Ver- und
Entsorgung im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsstudie fur den
Gewerbegrofdstandort berlicksichtigt.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die Hauptanbindung von dem Nord-
Ost-Zubringer Ober Flachen der Hansestadt Wismar, geregelt im
Bebauungsplan im Nr. 60/03, erfolgen soll. Dariiber hinaus ist eine zusétzliche
Anbindung an die Kreisstrae 35 vorgesehen. So kénnen Beeintrachtigungen
durch Verkehr, der durch Industrie- und Gewerbeansiedlungen induziert wird,
fur die Ortslage minimiert werden.

Planfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO, § 9 BauNVO, § 1 Abs. 4-9 BauNVO)

Gewerbegebiete (GE)

Unter Beriicksichtigung der stddtebaulichen Zielsetzungen erfolgt die,

Festsetzung eines Gewerbegebietes welches in die Teilgebiete GE 1.1, GE 1.2,

GE 21, GE 22 und GE 2.3 gegliedert wird. Gewerbegebiete dienen

vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beléstigenden

Gewerbebetrieben. Die allgemein zuldssige Art der baulichen Nutzung ist in § 8

BauNVO geregeslt.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind im Plangebiet folgende nach § 8 Abs. 2

BauNVO allgemein zuldssige Arten von Nutzungen zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpltze und offentliche
Betriebe,

- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude.

Industriegebiete (Gl)

Unter Bericksichtigung der stadtebaulichen Zielsetzungen erfolgt die
Festsetzung eines Industriegebietes welches in die Teilgebiete GI 1, Gl 2 und
Gl 3 gegliedert wird. Industriegebiete dienen ausschlieRlich der Unterbringung
von Gewerbebetrieben und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen
Baugebieten unzuldssig sind. Die allgemein zuldssige Art der baulichen
Nutzung ist in § 9 BauNVO geregelt.

Innerhalb des Industriegebietes sind im Plangebiet folgende nach § 9 Abs. 2

BauNVO allgemein zuldssige Arten von Nutzungen zuléssig:

-  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und o&ffentliche
Betriebe.
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Unter Beriicksichtigung der wesentlichen stidtebaulichen Zielsetzung der
Bereitstellung eines ausreichenden Flachenangebotes zur Deckung des mittel-
und langfristigen Flachenbedarfs fur die Ansiedlung insbesondere fir
hafenaffines Gewerbe und der Beriicksichtigung der angrenzenden
schutzbediirftigen Wohnnutzung erfolgt eine Gliederung der Baugebiete sowie
eine modifizierte Regelung der zuldssigen, ausnahmsweise zuldssigen und
nicht zuldssigen Nutzungen innerhalb der fesigesetzten Gewerbe- und
Industriegebiete. Unter Berlicksichtigung des Trennungsgrundsatzes nach § 50
Satz 1 BImSchG wird das stédtebauliche Ziel verfolgt, die von dem Gewerbe-
und Industriegebiet ausgehenden Emissionen durch eine Feingliederung
gemal § 1 Abs. 4 Satz 1 Nummer 2 BauNVO so zu steuern, dass eine optimale
gewerbliche Ausnutzung des Standortes auch unter Beriicksichtigung von
betrieblichen Erfordernissen einerseits und der Wahrung von gesunden Wohn-
und Arbeitsverhéltnissen andererseits erfolgen kann.

Gliederung des Gewerbe- und Industriegebietes nach der Art der Betriebe und
Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen und  Eigenschaften
{Abstandsklassen)

Die Gliederung des Gewerbe- und Industriegebietes erfolgt nach dem
Abstandserlass des Landes Nordrhein-Westfalen® auf der Grundlage des § 1
Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren
besonderen Bedirfnissen und Eigenschaften. Mit der Anwendung des
Abstandserlasses wird Vorsorge zum Schutz der Nachbarschaft vor méglichen
Immissionen — Luftschadstoffe, Ldrm, Gerliche — getroffen. Die Anwendung des
Abstandserlasses in der Bauleitplanung ist in der allgemeinen Rechtsprechung
anerkannt und somit wird auf die Anwendung des Abstandserlasses abgesteilt.
Es handelt sich hierbei um eine Angebotsplanung der Gemeinde, sodass neben
den Larmemissionen auch andere Emissionen entstehen kénnen und
beriicksichtigt werden kénnen. Die Gliederung nach der Abstandsliste wird
zusétzlich mit der Festsetzung von Emissionskontingenten ergénzt.

Die Grundlage fir die Entscheidungen der Gemeinde zur Gliederung des
Baugebietes in Industrie- und Gewerbegebiete sowie nach Abstandsklassen
gemél Abstandserlass ist eine Ubersicht mit den Abstinden zur
schiitzenswerten Bebauung in der Umgebung. Die Abstdnde zur
schitzenswerten Wohnbebauung sind gem&R den Abstinden des
Abstandserlasses von 100 m bis 700 m in Abb. 6 dargestellt. Die dargestellten
Abstande beziehen sich gemif Abstandserlass auf Wohnungen in reinen
Wohngebieten. Die vorhandenen Wohnnutzungen befinden sich aufgrund der
ausgelibten Nutzung in allgemeinen Wohngebieten sowie in einem
Mischgebiet. Fir die in der Abstandsliste mit (*) gekennzeichneten Anlagearten
ergibt sich der angegebene Abstand iiberwiegend aus Grinden des
Larmschutzes. Somit kann die angegebene Abstandsklasse je nach Gebietsart
um eine bzw. bei Mischgebieten um zwei Abstandsklassen verringert werden,
sofern der Nachweis der immissionsschutzrechtlichen Vertraglichkeit erbracht
wurde.

3 Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz —V-3-8804.25.1 v. 06.06.2007 des Landes NRW (SMBI. NRW. 283} zu
Abstdnden zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der
Bauleitplanung und sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame Abstdnde (Abstandserlass)
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Abb. 6: Darstellung der Abstinde nch Abstandserlass zur Wonbebauung
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Gliederung des Gewerbegebietes nach der Art der Betriebe und Anlagen und
deren besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften (Emissionskontingente)
Ergénzend zu der Gliederung des Gewerbe- und Industriegebietes nach dem
Abstandserlass erfolgt eine Gliederung nach dem Gerauschemissionsverhalten
der Betriebe durch Festsetzung von Gerduschemissionskontingenten.

Die zu berlcksichtigenden angrenzenden schitzenswerten Wohnnutzungen
sind in Abb. 7 dargestellt.

Durch eine optimierte Gliederung des Standortes kann erreicht werden, dass
die gesamte, dem Industrie- und Gewerbegebiet zur Verfiigung stehende
Schallleistung, maximiert wird. Im Rahmen der schalltechnischen
Untersuchung* wurde das Plangebiet in Teilflichen untergliedert, um die jeweils
maximal méglichen Larmemissionskontingente bei  Einhaltung  der
Immissionsrichtwerte in der Umgebung beriicksichtigen kénnen. Als
Beurteilungsgrundlage wurden die DIN 18005-1, die bei der Beurteilung von
Gewerbe- und Industrieldrmimmissionen auf die TA-Larm verweist, verwendet.
Die Vorbelastungen aus den Gewerbegebieten Hornstorf, Kritzow und
Dargetzow sowie der Windpark Kalsow wurden gutachterlich beriicksichtigt.

Die fur die Gerduschkontingente maRgeblichen Teilflichen sind in Abb. 7
dargestellt. Sie bilden die Grundlage fir die vorgenommenen
Gerduschemissionskontingentierungen. Im Ergebnis der gutachterlichen
Darstellungen ist am Tag (06.00 - 22.00 Uhr) eine uneingeschrinkte
gewerbliche Nutzung im Plangeltungsbereich méglich (vgl. Abb. 7). Im
Nachtzeitraum (22.00 - 06.00 Uhr) ist eine Einschrénkung der
Gerduschemissionen erforderlich. Seitens des Gutachters werden
dieshezglich folgende Aussagen getroffen:

»Iin der Beurteilungszeit tags bewegen sich die in der Anlage 48 (vgl. hier Abb.
7), angegebenen ISFP iiberwiegend auf Hoéhe bzw. iiber den Anhaltswerten der
DIN 18005-1 fir Gewerbe- und Industriegebiet. Nur die GE-Teilfliche 1 im
Bebauungsplan 60/03 der Hansestadt Wismar ist am Tag gegeniiber iiblichen
Gewerbenutzungen eingeschrankt. In der Nacht ist insbesondere auf den GE-
Teilfldchen TF 1-TF 3 und TF 5 des Bebauungsplanes 60/03 der Hansestadt
Wismar sowie auf den GE-Teilfldéchen TF 7 und TF 8 des Bebauungspianes Nr.
10 der Gemeinde Homstorf mit IFSP unterhalb von 50 dB(A)/m? bzw. auf der
Gl-Teilfliche TF 9 des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Homstorf von
Nutzungseinschrankungen  bzw.  erhShten  Anforderungen  beziiglich
SchallschutzmalBnahmen auszugehen. Dies ist teils der N#he zu den
Wohnbebauungen und teils den Vorbelastungen geschuldet.*®

Die Larmemissionskontingentierung beinhaltet fir die Betriebe, die sich im
Plangebiet ansiedeln mé&chten, hinsichtlich ihrer Zulassigkeit einzuhaitende
Rahmenbedingungen, die im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen sind. Die Festsetzung der L&rmemissionskontingente (Lex)
berlcksichtigt ausschlieBlich die auBerhalb des Plangebietes vorhandenen
schutzbedirftigen Nutzungen.

4 Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60/03 der Hansestadt
Wismar und des Bebauungsplanes Nr.10 der Gemeinde Hornstorf fiir einen gemeinsamen
Gewerbe- und Industriestandort an der Osttangente, Ingenieurblro fiir Schallschutz Dipl.-ing
Volker Ziegler, Gutachten Nr.18-07-5 vom 31.08.2018
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Die Gemeinde Hornstorf hat die gutachterlich vorgeschlagenen weiteren
stérkeren Differenzierungen auch in Abstimmung mit der Hansestadt Wismar
geprift und macht davon keinen Gebrauch.

Die Gliederung der GE- und Gl-Gebiete nach Emissionskontingenten stellt eine
zuldssige Vorgehensweise zur Sicherung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse an den néchstgelegenen schitzenswerten Nutzungen dar.
Fur den Gesamtstandort wurde eine gemeindeilbergreifende schalltechnische
Untersuchung erstellt, in deren Ergebnis eine Gliederung des
Gesamtstandortes nach Larmemissionskontingenten vorgenommen wurde und
eine Ausweisung von Gewerbe- und Industriegebieten erméglicht wird. In der
schalltechnischen Untersuchung wird fiir die Beurteilungszeit tags ausgefihrt,
dass die angegebenen IFSP bzw. Lex Uberwiegend auf Héhe bzw. iber den
Anhaltswerten der DIN 18005-1 fir Gewerbe- und Industriegebiete liegen.
Einschrénkungen werden hierbei fur die Gemeinde Hornstorf nicht dargestelit.
Nachts werden Einschrankungen in Teilbereichen des festgesetzten
Gewerbegebietes und innerhalb des festgesetzten Industriegebietes dargestellt,
was mit Nutzungseinschrankungen bzw. erhéhten Anforderungen beziiglich
Schallschutzmaf3nahmen verbunden ist. Die Gebiete GE1.1. und GE1.2 erfiillen
hierbei die Anforderungen ohne Emissionsbeschrankungen.

Eine uneingeschrénkte industrielle Nutzung ist im Nachtzeitraum zur Sicherung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse auBerhalb des Plangeltungsbereiches
nicht darstellbar. in der Gemeinde Hornstorf ist somit kein uneingeschrénktes
Industriegebiet vorhanden, da dies innerhalb der Gemeinde unter
Berucksichtigung der stadtebaulichen Situation von vornherein nicht méglich ist.
Unter Berlicksichtigung der Ausweisung des ausgewiesenen Vorranggebietes
for Industrie und Gewerbe als landesplanerische Zielsetzung erfolgt die
Ausweisung als Industriegebiet fur eine Teilfliche des Gesamtstandortes und
zwar diese Teilfliche, die den Nutzungsanspriichen eines Industriegebietes
gerecht wird mit der Einschrankung, dass Nutzungsbeschrankungen fir eine
Nachtnutzung zu bericksichtigen sind. Die Betrachtung des Gesamtstandortes
des gemeindelbergreifenden Gewerbegrofistandortes lasst nach Auffassung
der Gemeinde Hornstorf auch eine gemeindelbergreifende Betrachtungsweise
hinsichtlich der ausgewiesenen Industriestandorte zu. Im Ergebnis verfigt die
Hansestadt Wismar im Bereich des Haffeldes iber ein uneingeschranktes
Industriegebiet. Die Gemeinde Homstorf sieht somit die Zulassigkeit der
Gliederung des Gesamtstandortes zur Ansiediung insbesondere hafenaffiner
Unternehmen mit Emissionskontingenten als gerechtfertigt an, da bei
gesamtheitlicher Betrachtung des gemeindelibergreifenden Standortes ein
Industriegebiet ohne Emissionsbeschréankungen vorhanden ist. Die Gemeinde
Hornstorf hat den Gliederungserfordernissen der Gewerbe- und
Industriegebiete unter gesamtheitlicher Betrachtung der Standortanforderungen
des gemeindelibergreifenden und interkommunalen Gesamtstandortes und
unter Beachtung des Vorranggebietes fiir Gewerbe und Industrie als
landesplanerischer Vorgabe entsprochen.

Ausschluss von bestimmten Arten von Gewerbebetrieben (Stérfallbetriebe)

Entsprechend den landesplanerischen Zielsetzungen und den Planungszielen
der Gemeinde soll der GewerbegroBstandort grundsétzlich alle Arten von
gewerblichen Nutzungen und insbesondere die hafenaffinen Nutzungen
aufnrehmen kénnen. Ein pauschaler Ausschluss von den sogenannten
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~Storfallbetrieben” soll nicht erfolgen, sondern die Einhaltung angemessener
Absténde ist zu gewdéhrleisten.

Storfallbetriebe sind Betriebe, die schwere Unfille mit gefahrlichen Stoffen im
Sinne der Seveso llI-Richtlinie 2012/18/EU auslésen kénnen.

Empfehlungen zu angemessenen Abstinden zwischen Stérfalibetrieben
(Betriebsbereiche im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG) und schutzbedirftigen
Nutzungen enthélt der von der Kommission fur Anlagensicherheit
herausgegebene Leitfaden ,Empfehlungen fur Absténde zwischen
Betriebsbereichen nach der Stdrfall-Verordnung und schutzbedirftigen
Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG - der
Kommission fir Anlagensicherheit* (Leitfaden KAS-18, Fassung November
2010) unter Beriicksichtigung der 1. und 2. Korrektur des Leitfadens KAS-18.
Schutzbediirftige Gebiete im Sinne des § 50 Satz 1 BImSchG sind gemaR
Leitfaden KAS-18, Punkt 2.1.2 ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen
dienende Gebiete, dffentlich genutzte Gebiete, éffentlich genutzte Gebédude und
Anlagen mit Publikumsverkehr, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und
unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle bzw.
empfindliche Gebiete.

Zwischen den schutzbedirftigen Gebieten und Nutzungen und den
Betriebsbereichen im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG ist ein angemessener
Abstand einzuhalten. Es ist daher zu prifen, inwieweit Nutzungsausschlilsse
bzw. Ausschliisse bestimmter Betriebsbereiche erforderlich sind.

Der Betriebsbereich im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG definiert sich wie folgt:
.(58) Ein Betriebsbereich ist der gesamte unter der Aufsicht eines Betreibers
stehende Bereich, in dem geféhriiche Stoffe im Sinne des Artikels 3 Nummer 10
der Richtlinie 2012/18/EU des Europdischen Parfaments und des Rates vom 4.
Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit geféhriichen
Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG
des Rates (ABl. L 197 vom 24.7.2012, S. 1) in einer oder mehreren Anlagen
einschlielllich gemeinsamer oder verbundener Infrastrukturen oder Téatigkeiten
auch bei Lagerung im Sinne des Artikels 3 Nummer 16 der Richtlinie in den in
Artikel 3 Nummer 2 oder Nummer 3 der Richtlinie bezeichneten Mengen
tatsdchlich vorhanden oder vorgesehen sind oder vorhanden sein werden,
soweit verninftigerweise vorhersehbar ist, dass die genannten gefihriichen
Stoffe bei auBler Kontrolle geratenen Prozessen anfallen; ausgenommen sind
die in Artikel 2 Absatz 2 der Richtlinie 2012/18/EU angefiihrten Einrichtungen,
Gefahren und Tatigkeiten, es sei denn, es handelf sich um eine in Arikel 2
Absatz 2 Unterabsatz 2 der Richtlinie 2012/18/EU genannte Einrichtung, Gefahr
oder Tétigkeit.*

Folgende schutzbedirftige Gebiete und Nutzungen sind zu bewerten. Neben
den angrenzenden schutzbedlrftigen Wohnnutzungen in allgemeinen
Wohngebieten und Mischgebieten sind ais &ffentlich genutzte Gebéude mit
Publikumsverkehr das Einkaufszentrum Real-Markt zu beriicksichtigen.

Die Orientierungshilfe zur Auslegung der Richtlinie 96/82/EG des Rates -
Fragen und Antworten - in der Fassung Februar 2006 trifft folgende Bewertung

5 Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. 1 8. 1274), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771)
gedindert worden ist.
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zu wichtigen Verkehrswegen: Verkehrswege mit Verkehrsdichten unterhalb der
folgenden Werte sollten nicht als ,wichtige Verkehrswege” betrachtet werden:
StralBen mit weniger als 10.000 PKW in 24 Stunden,

Schienenwege mit weniger als 50 Personenziigen in 24 Stunden.”

Die Verkehrsbelastung der B 105 sudlich des Plangeltungsbereiches wird fir
das Jahr 2030 mit 8.300 Kfz/24h prognostiziert. Fir den Nord-Ost-Zubringer
(Osttangente) werden 7.800 Kfz/24h prognostiziert. Auf der Eisenbahnstrecke
Rostock-Wismar werden 32 Personenziige taglich prognostiziert. Aufgrund der
Prognosedaten sind die an das Plangebiet angrenzenden Verkehrswege nicht
als ,wichtige Verkehrswege* einzustufen und erfordern keine Notwendigkeit der
Beriicksichtigung angemessener Abstande.

Fur die Bericksichtigung der angemessenen Abstinde werden die
Abstandsempfehlungen fir die Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse Anhang 1
des Leitfadens KAS-18, 2. Korrektur zugrunde gelegt.
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Abb. 8: Abstandsempfehlungen fir die Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse
Queile: Anhang 1 zu dem Leitfaden KAS-18, 2. Korrektur

Zur Berlcksichtigung der angemessenen Abstinde werden die
Abstandsklassen und die schutzbedirftigen Gebiete und Nutzungen dargestelit.

Planungsstand: Satzung 12.12.2019 28



Satzung dber den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf fOr einen Teil des Industrie- und
Gewerbegebietes Wismar-Homstorf — auf dem Gebiet der Gemeinde Hornstorf

Ab d fiir dis
ohna Detsilkennimise

Lagende

L™

=y .'Pllnmwhmn

Schulzbediirfige Gebiet .3.d. § K0 Satz ¥ Bim SchQ
engrenzande Wohnbabauung

f—-' '] Einkaufazentnm

P

Ld{;—f GE

5 e}

) onnmcne

Darztafiung der Abitendatlausen !t-ﬂ Has.q

15.v § 9 Aba Sa BimSchG (Siiidabanige)

ainas Gatri iBv
§3Abs. Sa BimSchG, der den Abstandskissssn
1l - IV zupsordent it

nischpElung 2ur
B eines Belibabansichin 1 8 v
§3As Sp BimSchG der Abstareiakiiate It bedurfen

Bebauungsplan Nr. 10
der Gemeinde Hornstorf

Quels
Luhsil. GDI -V (BOP40)

Stand: Entwurf

Planungsstand: Satzung 12.12.2019 29



Satzung OUper den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Homstorf fir einen Teil des Industrie- und
Gewerbegebietes Wismar-Homstorf — auf dem Gebiet der Gemeinde Hornstorf

Unter Beriicksichtigung der dargestellten angemessenen Abstinde ergeben
sich Festsetzungen zur Zuldssigkeit, zur ausnahmsweisen Zul&ssigkeit, und zur
Unzulédssigkeit von Anlagen, die einen Betriebsbereichen im Sinne des
§ 3 Abs. 5a BiImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches wiren.

Aufgrund der Néhe zur vorhandenen schutzbedurftigen Wohnnutzung und zur
offentlichen Nutzung des Einkaufszentrums werden in den Teilgebieten Gl 2
und GE 1.2 Anlagen, die einen Betriebsbereichen im Sinne des § 3 Abs. 5a
BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches waren, geméR § 1
Abs. 9 BauGB ausgeschlossen. In den anderen Teilgebieten des Industrie- und
Gewerbegebietes sind nur Anlagen die einen Betriebsbereichen im Sinne des
§ 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches wiren,
der Abstandsklasse | zuldssig, da der Mindestabstand zu schutzbedirftigen
Nutzungen von 200 m gewahrleistet werden kann. Anlagen die einen
Betriebsbereichen im Sinne des § 3 Abs. 5a BimSchG bilden oder Teil eines
solchen Betriebsbereiches wéaren und den Abstandsklassen |l bis IV
zuzuordnen sind, werden gemalt § 1 Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen. Ein
vollstédndiger Ausschluss von Aniagen, die einen Betriebsbereichen im Sinne
des § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches
wdren, lasst sich entsprechend den mdéglichen Gefahrdungspotenzialen fur
umliegende schiitzenswerte Nutzungen stéddtebaulich nicht begriinden und ist
aufgrund der Bedeutung des Standories fUr die Gemeinde auch kein
Planungsziel.

Ausgehend von den  dargestelliten  Abstanden innerhalb  des
Plangeltungsbereiches (vgl. Abb. 9) ergeben sich kleine Teilflachen (grin
dargestellt), die einen Mindestabstand von 500 m zu den schutzbedurftigen
Nutzungen gewdhrieisten. Da sich aufgrund der dargestellten schutzbedurftigen
Nutzungen die Mindestabstédnde ggf gegenseitig aufheben, ist fiir diese
Flachen eine Einzelfallentscheidung zur Zuldssigkeit eines Betriebsbereiches
im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG in der Abstandsklasse Il erforderlich.

Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben als sonstige Gewerbebetriebe

Das Regionale Einzelhandelskonzept fir den Stadt-Umland-Raum Wismar
{Dezember 2012) ist bei der raumlichen Entwicklung des Einzelhandels und
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 zu beachten. Das Plangebiet
liegt auBerhalb der im Regionalen Einzelhandelskonzept fir den Stadt-Umland-
Raum Wismar ausgewiesenen Standorte fiir Einzelhande! und an einem aus
Einzelhandelssicht autokundenorientierten und stédtebaulich nicht integrierten
Standort. Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten und sonstigen
nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten sollen entsprechend den
Zielsetzungen des Regionalen Einzelhandelskonzeptes fiir den Stadt-Umland-
Raum Wismar nicht in Gewerbe- und Industriegebieten angesiedeit werden.
Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten kénnen
auch innerhalb der definierten Erganzungsstandorte und innerhalb von
Sonderstandorten liegen. Flr den Plangeltungsbereich ist das nicht zutreffend.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um die Neuausweisung eines Gewerbe-
und Industriestandortes. In bestehenden Gewerbe- und Industriegebieten ohne
Einzelhandelsvorpragung ist der Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten

¢ Regionales Einzelhandelskonzept fur den Stadt-Umland-Raum (SUR) Wismar, Junker+Kruse,
Dortmund, Dezember 2012
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Sortimenten durch entsprechende Festsetzungen auszuschlieBen. Dieser
Grundsatz wird fUr den geplanten Gewerbe- und Industriestandort konsequent
beachtet, um den gutachterlich definierten Ergénzungsstandort Kritzow fur nicht
zentrelevante Kernsortimente nicht zu gefahrden.

Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben als sonstige Gewerbebetriebe mit
Zzentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten sowie mit nicht
zentrenrelevanten Kemsortimenten sollen im Plangebiet grundsétzlich
ausgeschlossen werden. Der Ausschluss gilt auch fur GroBhandelsbetriebe, die
an Endverbraucher verkaufen.

Stadtebauliches Ziel des Bebauungsplans ist es, Gewerbeflaichen fir die
Ansiedlung von Industrie- und Gewerbsunternehmen, also produzierendem
Gewerbe, vorzubereiten. Diese Betriebe sind i.d.R. auf gréRere und
zusammenhéngende Flachen angewiesen. Es handelt sich entsprechend den
landesplanerischen Zielsetzungen um ein Vorranggebiet Gewerbe und
Industrie. Eine Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben ist an solchen
Standorten gemafl LEP 4.3.1 (4) (Z) unzul#ssig.

Durch den Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben kénnen die erforderlichen
Flachen fir produzierende Industrie — und Gewerbebetriebe gesichert werden.
Die Festlegungen des Regionalen Einzelhandelskonzeptes fir den Stadt-
Umland-Raum Wismar werden beachtet. Die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung sind zu ohnehin zu beachten.

Im regionalen Einzelhandelskonzept fur den Stadt-Umland-Raum Wismar (SUR
Wismar) wurden Ansiedlungsperspektiven fir Verkaufsstatten i.vV.m.
Gewerbebetrieben in Gewerbe- und Industriegebieten (,Handwerkerprivileg*)
aufgezeigt. Die dazu benannten stidtebaulichen Kriterien werden in den
getroffenen Festsetzungen beriicksichtigt. Im Zusammenhang mit dem
sogenannten Handwerkerprivileg wurden gutachterlich keine Einschrinkungen
.bezlglich der zentrenrelevanten Sortimente getroffen. Einschrankungen im
Rahmen des Handwerkerprivilegs in Gewerbe- und Industriegebieten wurden
gutachterlich dahingehend vorgeschlagen, dass die Verkaufsfliche und der
Umsatz dem Hauptbetrieb deutlich untergeordnet sein miissen.

Abweichend von dem vollstédndigen Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben
kénnen fir Industrie- und Gewerbebetriebe des produzierenden und
verarbeitenden Gewerbes innerhalb des Plangeltungsbereiches
aushahmsweise Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Endverbraucher
zugelassen werden. Dies gilt fir nahversorgungsrelevante, zentrenrelevante
und nicht zentrenrelevante Sortimente.

Voraussetzung fiur die Anwendung der Ausnahmeregelung ist, dass die
Verkaufsfliche im unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang
mit der Ver- und Bearbeitung von Giitern einschlieBlich Reparatur und
Serviceleistungen in dem jeweiligen Gewerbebetrieb im Plangeltungsbereich
steht und diesem untergeordnet ist. Dementsprechend darf die Verkaufsfliche
einen Anteil von 30 % an der Bruttogeschossfliche des jeweiligen Betriebs
nicht Gberschreiten. Die Kappungsgrenze betrdgt 800 gm Verkaufsfliche,
sofern der Anteil von 30% der Bruttogeschossfliche mehr als 800 gm
Verkaufsfliche betragt. Mit der Festsetzung wird sichergestellt, dass
groRflichiger Einzelhandel auch bei einem flichenmé&Rig groRen
Gewerbebetrieb nicht zuladssig ist.
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Die Unterordnung der Verkaufsfliche wurde in den textlichen Festsetzungen
beriicksichtigt. Im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren ist zur Erfillung
der Tatbestandsvoraussetzung des Handwerkerprivilegs zusétzlich der
Nachweis zu erbringen, dass der Umsatz dem Hauptbetriecb deutlich
untergeordnet ist.

Ausschluss von Werbeanlagen als eigenstédndige Hauptnutzungen
Der Ausschluss der gewerblichen Fremdwerbung wurde aus stidtebaulichen

und stadtgestalterischen Grinden getroffen. Die Gemeinde folgt der
Stellungnahme der Behérde.” Werbeanlagen fir Fremdwerbung, insbesondere
fur Suggestiv- und Erinnerungswerbung stellen eine eigenstandige
Hauptnutzung dar und wéren somit in einem Gewerbe- oder Industriegebiet als
gewerbliche Anlagen allgemein zuldssig.

Insbesondere die Sicht auf das UNESCO-Welterbe und die Wahrnehmung und
Sichtbarkeit des obertdgig sichtbaren Bodendenkmals ,Landwehr Wismar-
Hornstorf* sollen nicht durch, i.d.R. groBflichige Fremdwerbung, beeintrachtigt
werden. Diese besonderen stadtebaulichen Griinde rechtfertigen den
Ausschluss von Werbeanlagen als eigenstédndige Hauptnutzung innerhalb des
festgesetzten Industrie- und Gewerbegebietes. Somit erfolgt der Ausschluss der
Anlagen der gewerblichen Fremdwerbung im Rahmen der Gliederungs- und
Modifizierungsmdglichkeiten innerhalb der Art der baulichen Nutzung.

Ausnahmsweise Zuldssigkeit von Tankstellen

Die Baugrundstiicke im Plangeltungsbereich sollen insbesondere fir
flachenintensive Industrie- und Gewerbebetriebe im Zusammenhang mit der
Entwicklung von hafenaffinem Gewerbe vorgehalten werden. Der
Plangeltungsbereich  befindet sich derzeit noch innerhalb der
Trinkwasserschutzzone |l der Wasserfassung Friedrichshof- Wismar.
Tankstellen sind innerhalb der geltenden Trinkwasserschutzzonenordnung
unzuléssig. Nach der kiinftigen Neufestsetzung der Trinkwasserschutzzonen
wird der Plangeltungsbereich Uberwiegend in der Trinkwasserschutzzone |lIB
liegen und untergeordnete  Teilflaichen werden aulerhalb der
Trinkwasserschutzzone liegen. Fir Tankstellen gelten dar(iber hinaus noch
zusétzliche Anforderungen des erweiterten Schutzbereiches der vorhandenen
110 kV-Versorgungsleitung (45,00 m beidseits der Trassenachse). Im Rahmen
der Einzelfallprifung kann die Zuldssigkeit von Tankstellen somit gegeben sein
und die Gemeinde rdumt der ausnahmsweisen Zulassigkeit den Vorrang vor
dem kompletten Ausschluss dieser ansonsten allgemein zuldssigen Nutzung
ein.

Ausnahmsweise Zuldssigkeit von Hotels
Die Baugrundstiicke im Plangeltungsbereich sollen insbesondere flr

flachenintensive Industrie- und Gewerbebetriebe im Zusammenhang mit der
Entwicklung von hafenaffinem Gewerbe vorgehalten werden. Stadtebauliches
Ziel ist es vordergrindig, die Entwicklung von gréfReren, zusammenhéngenden
Gewerbeflachen zu erméglichen, um auch gréfiere Unternehmensansiedlungen
bedienen zu kénnen. Mit der ausnahmsweisen Zuléssigkeit von Betrieben des
Beherbergungsgewerbes und Hotels soll hier insbesondere den zukinftigen im
Gebiet ansassigen Gewerbebetrieben und Unternehmen die Maoglichkeit
eingerdumt werden, Ubernachtungsméglichkeiten fiir Giste des Betriebes
vorhalten zu kdénnen. Die Gemeinde verzichtet nunmehr auf die

7 Landkreis Nordwestmecklenburg, Bauleitplanung Stellungnahime vom 15.03.2019
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ausnahmsweise Zuldssigkeit von Beherbergungsbetrieben und folgt der
Stellungnahme der Behorde® Die ausnahmsweise Zulassigkeit von
schutzbedlrftigen Nutzungen (Hotels) bedurfen im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren stets einer Einzelfalllarmuntersuchung. In diesem
Zusammenhang sind mdéglicherweise Einschrankungen fur die noch
anzusiedelnden Gewerbebetriebe verbunden (vgl. hierzu auch die
ausnahmsweise Zulassigkeit von Betriebswohnungen).

Innerhalb des Industriegebietes werden Betriebe des Beherbergungsgewerbes
und Hotels aufgrund der Lage des Gl-Gebietes innerhalb Plangeltungsbereich
ausgeschlossen.

Ausnahmsweise Zuldssigkeit von Betriebswohnungen

Die Gemeinde moéchte von der ausnahmsweisen Zulissigkeit wvon
Betriebswohnungen im Plangeltungsbereich Gebrauch machen. Hierbei sind
mdgliche Restriktionen zu bericksichtigen. Mégliche Restriktionen stellen sich
wie folgt dar: Frihzeitig errichtete Betriebswohnungen kénnen dazu fuhren,
dass auf noch nicht besiedelten Flachen starkere Einschrénkungen
hinzunehmen sind. Ebenso ist eine Betriebswohnung nicht neben jedem bereits
vorhandenem Gewerbebetrieb zuldssig.? Dem Ausnahmetatbestand in
Verbindung mit der stets erforderlichen Einzelfalllirmuntersuchung wird somit
Rechnung getragen.

Ausschlyss von Anlagen fiir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke

Zur Sicherung des Flachenangebotes fir gewerbliche und industrielle
Nutzungen, insbesondere fir Betriebe im produzierenden und verarbeitenden
Bereich und fir hafenaffines Gewerbe, werden die i.d.R. flachenintensiven
Anlagen fur sportliche Zwecke daher ausgeschlossen. Aufgrund der Lage des
Plangebietes am Siedlungsrand der Gemeinde Hornstorf und der Hansestadt
Wismar ist das Plangebiet schlecht geeignet, Anlagen flr sportliche Zwecke
sowie Nutzungen mit Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke aufzunehmen. Die genannten Anlagen und Nutzungen
sollen vorzugsweise innerhalb von stadtebaulich integrierten Wohnstandorten
und in den Zentren vorgesehen werden, um eine gute fuBBlaufige Erreichbarkeit
bzw. eine gute Erreichbarkeit mit éffentlichen Verkehrsmitteln zu gewéhrieisten.
Im Ubrigen ist in dem ausgewiesenen Vorranggebiet fir Industrie und Gewerbe
den gewerblichen Nutzungen der Vorrang vor anderen Nutzungsanspriichen
einzurdumen.

Ausschluss von Vergniigungsstétten
Die Lage des Plangebiets an einem stadtebaulich nicht integrierten Standort

und der guten Oberdrtlichen Anbindung kann Ansiedlungsbegehren von
Vergnigungsstatten hervorrufen. Ziel ist es, an diesem Standort Betriebe im
produzierenden und verarbeitenden Bereich und fir hafenaffines Gewerbe
anzusiedeln. Den gewerblichen Nutzungen ist in dem landesplanerisch
ausgewiesenen Vorranggebiet der Vorrang vor anderen Nutzungsanspriichen
einzurdumen, sodass die in einem Gewerbegebiet ausnahmsweise zuldssigen

8 Landkreis Nordwestmecklenburg, Bauleitplanung und untere Immissionsschutzbehdrde,
Stellungnahme vom 15.03.2019
9 Landkreis Nordwestmecklenburg, Bauleitplanung und untere !mmissionsschutzbeharde,
Stellungnahme vom 15.03.2019
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4.2.2,

Vergniigungsstatten ausgeschlossen werden. In der Gemeinde und in der
Hansestadt Wismar besteht die Méoglichkeit der Ansiedlung von
Vergniigungsstatten an anderen Standorten.

Ausschluss von Betriebswohnungen und Hotels aus Schallschutzgriinden
Der Ausschluss von  Befriebswohnungen und Betrieben des

Beherbergungsgewerbes sowie Hotels aus Schallschutzgrinden erfolgt
ausschliefilich in den stralennahen Bereichen der B 105 und dem Nord-Ost-
Zubringer (Osttangente) auf der Grundlage der gutachterlichen Empfehlungen.
Betroffen sind hierbei die Uberbaubaren Grundstiicksflichen in einem Bereich
von bis zu 40,00 m zur Fahrbahnmitte der B 105 und bis zu 60,00 m zur
Fahrbahnmitte des Nord-Ost-Zubringer (Osttangente).

Die Gemeinde folgt hier den gutachterlichen Empfehlungen und verzichtet
stralenbegleitend auf kostenintensive aktive SchallschutzmaRBnahmen, da
Gewerbegebiete von sich aus einer geringeren Schutzbediirftigkeit unterliegen
und favorisiert in diesem Fall in den straBennahen Bereichen den Ausschluss
von Gebduden mit R&umen, deren Nutzung zum Nachtschlaf nicht
ausgeschlossen werden kann.

Ausschluss von Windenergieanlagen und Photovoltaik-Freifléichenanlagen

Hierbei handelt es sich um den Ausschluss von Anlagen fUr regenerative
Energien zur Sicherung der stidtebaulichen Zielsetzungen der Ansiediung
produzierender Industrie- und Gewerbebetriebe und hafenaffinem Gewerbe.
Dem Vorranggebiet fir Industrie und Gewerbe an diesem Standort wird somit
Rechnung getragen.

Der Ansiedlung von produzierenden Industrie- und Gewerbebetrieben ist hier
aufgrund der positiven Standortvorteile und den landesplanerischen
Zielsetzungen der Vorrang vor der Moglichkeit - der Ansiedlung von
flachenintensiven Anlagen der Energieerzeugung mit regenerativen Energien,
for die durchaus andere Standorte auflerhalb des Bebauungsplangebietes
Eignung haben, einzurdumen. Photovoltaikanlagen kénnen innerhalb des
Industrie- und Gewerbegebietes auf den Geb&uden bzw. den Dachflachen der
Gebdude realisiet werden. Windenergieaniagen sollen in den dafir
ausgewiesenen Windeignungsgebieten ausgewiesen werden. Hierbei handelt
es sich um landesplanerische Zielsetzungen. Der Ausschluss von kleinen
Windenergieanlagen ergibt sich i.d.R. aufgrund der Festsetzung zur Héhe
baulicher Anlagen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§16-18 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von der
Grundflichenzahl (GRZ) als Héchstmaf, der Geschossfiichenzahl (GFZ) und
durch Festsetzung der maximal zuldssigen Héhen der baulichen Anlagen
bestimmt. Die entsprechenden Regelungen sind im Plan sowie in der
Nutzungsschablone enthalten.

Grundfléchenzahl

Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird mit 0,8 festgesetzt. Dies entspricht der in § 17
Abs. 1 BauNVO festgelegten zuldssigen Obergrenze. Die Festsetzung der
Grundflachenzahl mit 0,8 erméglicht die maximale Ausnutzung der Grundstiicke
far die Ansiedlung von produzierenden Gewerbe- und Industriebetricben.
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Um im Rahmen der kiinftigen Entwicklung des Gewerbestandortes auch fur die
Schaffung von Zufahrten, Stellpldtzen und sonstigen betrieblichen Anlagen

Flexibilitat Zu ermdglichen, kann im Einzelfall von den
Uberschreitungsmdéglichkeiten des § 19 Abs. 4 BauNVQO Satz 2 Gebrauch
gemacht werden.

Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 1,6 festgesetzt. Damit erfolgt eine
deutliche Unterschreitung der in § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegten zuldssigen
Obergrenze von 2,4. Die festgesetzte GFZ von 1,6 entspricht i.V.m. den
maximal zuldssigen Gebaudehdhen von 12,00 m und 15,00 m einer Zahl von
durchschnittlich zwei Vollgeschossen unter Beriicksichtigung einer vorrangig
begriindeten Industrie- und Gewerbeansiedlung; einzelne Geb&udeteile kénnen
auch eine andere Anzahl an Vollgeschossen aufweisen.

Héhe der baulichen Anlagen

Zur Steuerung der Hohenentwicklung im Plangeltungsbereich wird von der
Mdglichkeit der Festsetzung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen Gebrauch
gemacht. Hinsichilich der Hbhe der baulichen Anlagen erfolgt eine
Differenzierung unter Beriicksichtigung der Lage des Plangebietes zu den
Orislagen. Innerhalb des zentralen Bereiches des Plangeltungsbereiches
werden fir das zentral gelegene Gebiet Gl 3 Gebdudehdhen von maximal
15,00 m festgesetzt. In den Bereichen zu den Orislagen sind Gebaudehéhen
von maximal 12,00 m zuléssig. Die Hohenentwicklung stellt sicher, dass durch
die zuldssigen Kubaturen die benachbarten Siedlungsbereiche und
Landschaftrdume bertcksichtigt werden.

Die Uberschreitungsregelungen beriicksichtigen, dass fir technische
Einrichtungen wie zum Beispiel Liftungsaniagen und Schornsteine sowie
Anlagen, die zur AuslUbung der gewerblichen Nutzung notwendig sind (z.B.
Kranbahnen, Hochregallager und Silos) Ausnahmeregelungen erforderlich sind.
Die zuldssigen Uberschreitungen wurden nach Art und Umfang geregelt und
beriicksichtigen die differenzierten Héhenfestsetzungen.

Freistehende Werbeanlagen und Fahnen dlrfen eine Héhe von 12,00 m nicht
Uberschreiten. Die Festsetzungen zur Héhe von zuldssigen Werbeanlagen
wurden aus stadtebaulichen Griinden zur Berlicksichtigung benachbarter
Siedlungsbereiche und aus  denkmalpflegerischen  Grinden  zur
Bericksichtigung der Sichtbeziehungen auf das UNESCO-Welterbe sowie zur
Wahrnehmung und Sichtbarkeit des obertégig sichtbaren Bodendenkmals
.Landwehr Wismar-Hornstorf* getroffen.

Mit dem Vorentwurf bestand die Zielsetzung der Gemeinde die Zuldssigkeit von
einem Funkturm je Baugrundstiick vorzusehen. Hierbei handelt es sich um eine
unzuldssige Festsetzung bezlglich der Beschrénkung der Anzahl. Als
Nebenanlagen waren Funktirme ohnehin zuldssig, jedoch nur bis zu der
festgesetzten, ausnahmsweise zulassigen Hohe. Sofern héhere Anlagen
erforderlich werden, wére hier eine Regelung Uber eine Befreiung zu
favorisieren, da es sich mit dem Bebauungsplan um eine Angebotsplanung der
Gemeinde handelt.
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4.2.3.

4.2.4,

Unterer Bezugspunkt
Fir den Entwurf des vorliegenden Bebauungsplanes wurde der untere

Bezugspunkt fur die Héhenlage der Gebdude in den Baugebieten unter
Berlcksichtigung der unterschiedlichen vorhandenen Geldndehshen gewahit.
Das Geldnde der Baugrundsticke ist in Teilbereichen des
Plangeltungsbereiches abfallend bzw. ansteigend. Hbhenunterschiede liegen
auf Grund der Geldndeformung vor, welche mit der Festsetzung des unteren
Bezugspunktes beachtet werden. Es wurde der Bezug zur natirichen
Geldndeoberflache fiir die Héhenentwicklung der baulichen Anlagen gewdnhit.
Die Hohen im Plangebiet sind in einem engmaschigeren Raster in die
Planzeichnung aufgenommen. Diese Hoéhen dienen dann mittels Interpolation
zur Ermittlung der Hohen an den Gebidudeecken.

Mit der Festsetzung des unteren Bezugspunktes ist nicht ausgeschlossen, dass
der untere Bezugspunkt sich auch unterhalb der zukinftigen Fahrbahnhéhe
befinden kann und somit Betriebsgebdude auch unterhalb der Rickstauebene
liegen kénnen. Im Fachbeitrag zur Oberflichenwasserentsorgung ist
dargestellt, dass auch bei geplanten Aufschuttungen von bis zu 40,00 m Uber
DHHN 92 voraussichtlich nicht in allen Féllen im freien Gefélle eingeleitet
werden kann.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

Bauweise

Fir das Plangebiet wird eine abweichende Bauweise (a) gemaR § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt. Die Baukorper sind in offener Bauweise zu errichten und
dirfen eine Gebaudeldnge von 50,00 m Uberschreiten. Bauordnungsrechtliche
Anforderungen und landesrechtliche Regelungen zu den Abstandsflachen sind
im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Uberbaubare Grundsticksfliche

Die uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen als sogenannte
Fiachenausweisung festgesetzt. Die Festsetzungen der abweichenden
Bauweise und der dberbaubaren Grundsticksfiiche in Form von
Flachenausweisungen bieten gréf3tméglichen Spielraum fir die bauliche
Ausnutzung der Baugrundsticke fur eine gewerbliche oder industrielle Nutzung.

Garagen, Stellplidtze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 12 BauNVO und § 14 BauNVO, § 23 Abs. 5
BauNVO)

Im Zusammenhang mit der Festsetzung der Uberbaubare Grundstiicksflache
wird von der Méglichkeit Gebrauch gemacht, die Zul4ssigkeit von Stellplatzen
und betrieblichen Umfahrten und Einfriedungen als Nebenanlagen sowie
Werbeanlagen im Plangebiet fur ansassige Betrieb auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen unter Beriicksichtigung von festgesetzten
Zufahrten zu regeln.

In den  Bereichen zwischen  stralenseitiger = Baugrenze  und
StralRenbegrenzungslinie kénnen lediglich Werbeanlagen zugelassen werden,
die in ihrer Hohe beschrénkt wurden. Hierbei sind nur Werbeanlagen an der
Statte der Leistung zuldssig. Ziel ist es, ein ansprechendes Stralenbild
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4.2.5.

4.2.6.

innerhalb des Gewerbestandortes zu erreichen. Werbeanlagen kénnen
zwischen stralBenseitiger Baugrenze und der dazugehdrigen
StraBenbegrenzungslinie, also auBerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen zugelassen werden.

Garagen und Uberdachte Stellplitze sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 Satz 1 sowie Nebenanlagen gemal} § 14 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO
sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksfiichen zulassig. Eine
Ausnahmeregelung wurde fur Einfriedungen als Nebenanlagen getroffen. Die
Einfriedungen tragen dem Sicherheitsbedlrfnis sowie dem Wunsch nach
Abgrenzung der Grundstiicke gegeniiber den o&ffentlichen Verkehrsflichen und
den Nachbargrundstiicken Rechnung und werden im Allgemeinen an der
Grundstiicksgrenze ermichtet. Von Stellplatzen und Umfahrten sowie
Einfriedungen gehen i.d.R. keine Wirkungen wie von Geb&uden aus, sodass die
Zulassigkeit auch auBerhaib der Baugrenzen gegeben sein soll. Ziel ist es, ein
ansprechendes Strallenbild innerhalb des Gewerbestandortes zu erreichen,
welches nicht durch Schuppen, Carports und Garagen beeintriachtigt werden
soll.

Innerhalb des Plangebietes sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz
2 BauNVO (Nebenanlagen fir die Kieintierhaltung) aufgrund des
Gebietscharakters unzuldssig.

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, werden zur Bundesstralle 105
entsprechend den gesetzlichen Anforderungen in einer Breite von 20,00 m
festgesetzt. Damit werden die Anforderungen an die Bundesfernstraen
beachtet. Nutzungsregelungen werden fur die Bereiche innerhalb der
Anbauverbotszone getroffen. Dies bedeutet, dass Befestigungen von Flachen
innerhalb der Anbauverbotszone zuldssig sind. Dies betrifft ebenso die
Zulassigkeit des vorhandenen Geh- und Radweges im Bereich der
Anbauverbotszone stralenbegieitend zur B 105.

Die Planung ist unter Mitwirkung des StraRenbaulasttragers zustande
gekommen. Eine Berlicksichtigung der Anbauverbotszone zur K 35 wurde im
Verfahren nicht als notwendig angesehen. Die Darstellung einer
Anbauverbotszone zur K 35 ist somit verzichtbar. Es gilt § 31 Abs. 5 Strallen-
und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Januar 1993 (GVOBI. M-V 1993, $.42), zuletzt
geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBLI. -V S. 221,
229).

Verkehrsfléichen und Anschluss an die Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innere Erschliefung
Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt innerhalb der Industrie- und

Gewerbegebiete. Es werden die erforderlichen ErschlieRungsstraen in
unterschiedlichen Breiten vorgesehen und als éffentliche
StraBenverkehrsflichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Im
Rahmen der nachgelagerten ErschlieBungsplanung ist unter Beriicksichtigung
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des Konzeptes zur Oberflachenwasserentsorgung zu beriicksichtigen, dass die
Gradienten der Planstraen in Héhe des Ursprungsgeldndes (Geldande im
unbeeintréchtigten Zustand) liegen. GréBere Einschnitte der Gradiente im
Geldnde setzen eine Uberprifung der geplanten Freigeféllerohrieitungen
hinsichtlich ausreichender statisch erforderlicher Uberdeckung voraus
(Zwangshdhe). Zur Optimierung der inneren  ErschlieBung des
Gewerbegrofistandortes erfolgte eine Variantenuntersuchung insbesondere
unter Berlcksichtigung der 110 kV — Versorgungsfreileitung. Im Ergebnis ist
diese festgesetzte innere Erschlieung die fur den Standort optimierte Variante.
Der Erwerb von privaten Flachen durch die Gemeinde Hornstorf ist in die
Variantenuntersuchung stets mit eingeflossen und basiert auf der
Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) zum Gewerbegrofistandort der Hansestadt
Wismar und der Gemeinde Hornstorf auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung  (Stand November 2004). Im Zuge der
Variantendarstellung fir den Bebauungsplan Nr. 10 wurde fir die
Inanspruchnahme der &ffentlichen Flachen diejenige herausarbeitet, die den
wenigsten Eingriff in das private Eigentum verursacht.

Die geplanten StralBenquerschnitte fur die PlanstraBe A ails
ErschlieBungsstrale des Plangebietes wurden aus Sicht der Gemeinde als
ausreichend erachtet. Die Fahrbahnbreite von 6,50 m entspricht den
Anforderungen des Begegnungsverkehrs im Regelfall und bericksichtigt
sonstige minimale Nutzungsanspriiche fur Industriestrafen (vgl. RASt Pki.
5.2.10 Industriestralie).

Innerhalb des Gewerbe- und Industriegebietes ist von geringem FuRgéanger-
und Radverkehr auszugehen. Es handelt sich bei dem Standort um ein
Gewerbe- und Industriegebiet und Radwegeverbindungen zu den Ortslagen
befinden sich auBerhalb des Plangebietes bzw. werden im Zusammenhang mit
dieser Planung strallenbegleitend an der K 35 ber(icksichtigt. Eine Breite des
gemeinsamen Geh- und Radweges von 2,50 m innerhalb des Plangebietes wird
aus Sicht der Gemeinde als ausreichend erachtet, da die Planstralen
Uberwiegend den Ziel- und Quellverkehr des Gebietes beriicksichtigen. Der
Anteil der Radfahrer und FuBgénger im Plangebiet wird aus Sicht der
Gemeinde als gering eingeschétzt. Es besteht ebenso kein ausgeprégter
Uberquerungsbedarf der Stralen. Dariber hinaus sieht die Gemeinde die
Anordnung von StraRenlampenstandorten, Schaltschrianken usw. auRerhalb
des  Sicherheitsstreifens vor. Dies ist in der nachgelagerten
ErschlieBungsplanung zu berlcksichtigen. In der Planstrale A sollen éffentliche
Parkplatze fur den ruhenden Verkehr berticksichtigt werden. Die Ausformung
hierzu wird auf die nachgelagerte ErschlieBungspianung verlagert. Die Breite
der Parkstreifen ergibt sich in Abhangigkeit von der RegeiméaBigkeit des
Abstellens von LKW,

Die Planstrale B dient als Stichstraf’e ausschlieBlich der ErschlieBung der
daran angrenzenden Baugrundstiicke. Sie besitzt keine Verbindungsfunktion
und besitzt somit auch aufgrund der geringen Lénge von ca. 250 m geringere
Nutzungsanspriiche, sodass die Gemeinde Hornstorf bewusst eine
Reduzierung der Verkehrsfliche zu Lasten des Vorhaltens von Stellpldtzen im
offentlichen  StraBenraum und zugunsten der Maximierung von
Ansiedlungsflache vorgenommen hat. Fir die Unterbringung des ruhenden
Verkehrs sind Parkplitze strallenbegleitend innerhalb der Planstrale A
vorgesehen, ansonsten ist der ruhende Verkehr auf den zukinftigen
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Betriebsgrundstiicken selbst zu beriicksichtigen. Eine Breite des gemeinsamen
Geh- und Radweges von 2,50 m wird aus Sicht der Gemeinde als ausreichend
erachtet, alternativ wére die Flbhrung des Radfahrers aufgrund der
untergeordneten Funktion der Strale (Stichstrale bis ca. 250 m Lange) auf der
Fahrbahn mdéglich.

Die Wendeanlagen werden entsprechend Bild 60 der RASt 06 dargestellt und
die Freihaltezone von 1,50 m wird als StraRenverkehrsflache festgesetzt und
kann als StraRenbegieitgrin berlcksichtigt werden. Die Ausformung der
Wendeanlage erfolgt in der nachgelagerten ErschlieBungsplanung.

Die Gemeinde Hornstorf hat die Festsetzung der offentlichen StralRenrdume
mehrfach Uberpriift und vertritt die Auffassung, dass deren Bemessung fur den
Industrie- und Gewerbestandort ausreichend ist und eine Realisierung der
ErschlieBung auf Grundlage der RAST 06 gegeben ist. Die dargesteliten
Verkehrsfldchen sind aus Sicht der Gemeinde Hornstorf ausreichend
bemessen, die ErschlieBung des Standortes zu gewdhrleisten und eine
Maximierung der Ansiedlungsflachen zu erreichen. Die im Plan dargestellten
Empfehlungen fur Strallenprofile tragen keinen Festsetzungscharakter. Die
nachgelagerte ErschlieBungsplanung legt die Strafenprofile abschlieRend fest.
Die ErschlieBungsplanung wird im nachgelagerten Verfahren erarbeitet. Eine
parallele Bearbeitung zum Bebauungsplan war nicht das Ziel der Gemeinde.

Die AusfUuhrungsunterlagen fur die 6&ffentlichen ErschlieBungsstrallen sind
gemdl § 10 Str'WG M-V der Strallenaufsichtsbehérde zur Erteilung der
Fachgenehmigung vorzulegen.

Festsetzungen zu Grundstiickszufahrten

Die Festsetzung von Ein- und Ausfahrten innerhalb des Plangebietes erfolgt,
um zu breite und Uberdimensionierte Ein- und Ausfahrten auszuschlieffen und
die Médglichkeit zur Anordnung von stralenbegleitenden Parkpladtzen nicht
einzuschrénken. Die Zahi der Zufahrten je Baugrundstiick wird auf 2 Zufahrten
beschrénkt, um einen gegliederten StralRenraum zu erreichen.

Ausnahmsweise sind weitere Grundstlckszufahrten und grofRere Breiten
zuldssig, wenn innerbetriebliche Griinde dieses zwingend erfordern und
sonstige Belange dem nicht entgegenstehen.

Auf die festgesetzten privaten Grundstiickszufahrten zur Anbindung der
Grundstiicke an die K 35 wird verzichtet. Es handelt sich nach Darlegung der
unteren Verkehrsbehodrde bei privaten Anbindungen an die Kreisstrale um
Sondernutzungen, die einer Genehmigung bedUrfen. Der zukinftige
Grundstiickseigentiimer hat eine Zufahrt von der KreisstraBe 35 stets separat
bei der unteren Verkehrsbehérde zu beantragen. Zufahrten im Bedarfsfall
wurden durch die Behdrde in Aussicht gestellt. Dies wird insbesondere dann
erforderlich, wenn aufgrund der Grundstiicksgrofe (kleine Grundstiicke) die
ErschlieBung nicht Ober die innere GebietserschlieBung erfolgen kann. In
diesem Zusammenhang wurden die Anpflanzgebote auf die Festsetzung von
Baumen reduziert, um im Einzelfall eine Grundstiickszufahrt zu gewéhrleisten.

Geh- und Radwegeverbindungen

Die Gemeinde sichert Flachen fur den vorhandenen Geh- und Radweg
innerhalb der &ffentlichen Grinfliche nérdlich der B 105. Die Gemeinde
berlicksichtigt auch innerhalb des Plangeltungsbereiches Geh- und
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4.27.

Radwegeverbindungen und bindet diese in den vorhandenen Geh- und Radweg
an der B 105 ein. Hierbei handelt es sich um eine untergeordnete
Wegebeziehung innerhalb des Plangeltungsbereiches. Darliber hinaus sichert
die Gemeinde Hornstorf entsprechende Flichen entlang der KreisstraRe 35 fur
die Herstellung eines Geh- und Radweges als Wegeverbindung zur Ortslage
Hornstorf.

Entlang der KreisstraBe 35 werden innerhalb der festgesetzten
Strallenverkehrsflachen, zusatzlich zur vorhandenen Fahrbahn, die lediglich
nachrichtlich ibernommen wird, Fldchenreserven fir die Herstellung eines Geh-
und Radweges berucksichtigt. Damit schafft die Gemeinde die
Voraussetzungen, dass Flichen flr die zukUnftige Herstellung eines Geh- und
Radweges stralRenbegleitend zur K 35 gesichert werden.

Wirtschaftsweg
Der geplante Wirtschaftsweg entlang der Plangeltungsbereichsgrenze dient der

Aufnahme des offentlichen Regenwasserkanals und der Anlage eines
Unterhaltungsweges zum Regenwasserrickhaltebecken. Dieser Weg wird als
Wirtschaftsweg ausgebaut und kann als Havarieweg im Bedarfsfall genutzt
werden. Der Ausbau und die Nutzung als zusatzliche ErschlieBung des
Industriegebietes, Teilgebiet Gl 1, ist nicht das stadtebauliche Ziel der
Gemeinde. Zur Sicherung dieser stddtebaulichen Zielsetzung werden entlang
des Wirtschaftsweges Zufahrisverbote (Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt)
festgesetzt.

Larmschutzwall

Im Rahmen der nachgelagerten Ausfilhrungsplanung des geplanten
Larmschutzwalls sind die Belange der Haltesichtweite im Bereich der geplanten
Linkskurve zu berlicksichtigen. Der Nachweis, dass keine Beeintrachtigungen
auf die Haltesichtweite bestehen, ist somit im nachgelagerten Verfahren zu
fithren. Diese Konfliktverlagerung ist méglich, da der geplante Wall nicht als
zwingende aktive SchallschutzmaBnahme zu berlcksichtigen ist und so
variabel unter Berlucksichtigung der Haltesichtweiten ausgefuhrt werden kann.

Hauptversorgungsleitungen mit Schutzbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB)

Die oberirdische 110 kV-Versorgungsfreileitung der E.DIS Netz GmbH wurde in
der Planzeichnung nachrichtlich dargestelt und mit dem vom
Versorgungstrager vorgegebenen Schutzbereich gekennzeichnet. Der
geforderte Schutzbereich von 50 m anstelle von 46 m wurde berlicksichtigt.
Eine Einzelfallpriifung kann im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren zur
Unterschreitung der Sicherheitsabstande und des Schutzbereiches gemaR der
textlichen Festsetzungen Punkt 7.2 fithren.

Es ergeben sich Auswirkungen auf gewerbliche Bauflichen, fur die
Restriktionen im Rahmen ihrer Bebaubarkeit bestehen. Die bekanntgegebenen
Leitungsverlaufshdhen sind Momentaufnahmen, die sich in Abhingigkeit von
Umverlegungen oder Erhéhung von Masten jederzeit verdndern kénnen. Die
Lage der Flachen, fur die Restriktionen in Bezug auf die Hohe bestehen, sind
somit verénderbar. Die Darstellung der verédnderbaren Leitungsverlaufshéhen
erfolgt in der Nebenzeichnung, die Bestandteil der Planunterlagen ist und ist in
den jeweiligen nachgelagerten Verfahren zu beachten. Explizit wird darauf
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4.2.8.

hingewiesen, dass es sich bei den dargestellten Leitungsverlaufshéhen um
Héhenangaben im Héhenbezugssystem HN 76 handelt.

Innerhalb des  Schutzbereiches gelten die gesonderten/speziellen
Anforderungen des Versorgungstrégers. Der betroffene Versorgungstrager, hier
die E.DIS Netz GmbH, ist bei allen BaumaBnahmen innerhalb des
Schutzbereiches und des erweiterten Schutzbereiches im
Baugenehmigungsverfahren zwingend zu beteiligen.

Im  Plangeltungsbereich sind derzeit keine Ertlichtigungs- oder
Rekonstruktionsmafl3nahmen an der vorhandenen 110 kV-
Versorgungsfreileitung seitens der E.DIS Netz GmbH vorgesehen.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Innerhalb des Plangeltungsbereiches im Teilgebiet Gl 1 sind fir die
Realisierung der Oberflichenwasserentsorgung Aufschittungen erforderlich. Im
Teilgebiet Gl 1 befinden sich im Gelande zwei Tiefpunkte, die eine Ableitung
des Oberflichenwassers gemaR dem vorliegenden Konzept nicht
gewdhrleisten.

Die Tiefpunkte und die daran angrenzenden Fléachen werden entsprechend
dem Konzept zur Oberflachenwasserentsorgung als Aufschittungsfiichen
festgesetzt. Die Hbéhe der Aufschiittung betrdgt ca. 1,00 m bezogen auf die
vorhandene gewachsene Gelandeoberfliche und kann eine Hhe von maximal
40,00 m Gber DHHN 92 erreichen. Die Festsetzung stellt die Umsetzung des
Konzeptes der Oberflichenwasserentsorgung sicher.

Regelungen zu Aufschittungen innerhalb der &ffentlichen Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Schutzgrin® erfolgen unter der textlichen Festsetzung Ii.1.
1.2 Offentliche Grinfléche — Schutzgrin 2.
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4.2.9. Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die von den Stadtwerken Wismar GmbH geforderten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte wurden zur Sicherung des vorhandenen Leitungsbestandes und
zur Sicherung der noch umzuverlegenden Leitungen sowie fiir durchzufihrende
Instandhaltungs- und UnterhaltungsmaRnahmen an den vorhandenen
Leitungen in einer Breite von 6,00 m bzw. 8,00 m festgesetzt. Eine Bepflanzung
der Flache mit Bdumen und StrAuchern sowie das Errichten von baulichen
Anlagen ist unzulassig.

Es handelt sich um Flichen, die sich durch die Umverlegung auferhalb von
den Uberbaubaren Grundstiicksflichen befinden. Dabei handelt es sich um ein
grundlegendes &ffentliches Interesse, die gewerblichen Ansiediungsfléchen
vollumfénglich nutzen zu kénnen, sodass die Umverlegung der vorhandenen
Gasleitung und der Mittelspannungsfreileitung dem Pianungsziel der Gemeinde
entspricht.

Fiir die gesicherte Niederschlagswasserbeseitigung entsprechend dem Konzept
zur Oberflichenwasserentsorgung ist ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten des Zweckverbandes Wismar innerhalb der Teilgebietes Gl 1 zu
beriicksichtigen. Hierbei ist eine Erreichbarkeit des
Regenwasserrickhaltebeckens fir die Freiwilige Feuerwehr Hornstorf
zusatzlich gegeben.

Mit der Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes nach § 9 Abs. 1 Nr.
21 BauGB werden nur die Rechte geschaffen, das Grundstiick so zu nutzen.
Die Festsetzung der Flachen im Bebauungsplan allein begriindet diese Rechte
nicht. Diese Rechte missen Uber eine éffentlich-rechtliche Baulast oder eine
privatrechtliche Grunddienstbarkeit noch vertraglich gesichert werden. Die
Gemeinde ist nicht Grundstickseigentimer aller mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belasteten Flachen im Plangebiet, sodass die Hinweise zum
Umgang mit den Flachen durch die Grundstiickseigentiimer zu beachten sind.
Der Bebauungsplan bereitet lediglich die grundbuchliche Sicherung durch
Festsetzung mit entsprechenden Rechten zu belastenden Flachen im
Bebauungsplan vor.

4.2.10.Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Bebauungsplanverfahren wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt,
in der die Immissionsbelastungen durch Verkehrsldrm und Gewerbeldrm fir das
Plangebiet betrachtet wurden.'®

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes  wird durch die
Gerauschimmissionen folgender Verkehrswege belastet:

- Nord-Ost-Zubringer {Osttangente),

- Bundessiralle 105,

10 gchalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60/03 der
Hansestadt Wismar und des Bebauungsplanes Nr.10 der Gemeinde Homstorf fiir einen
gemeinsamen Gewerbe- und Industriestandort an der Osttangente, Ingenieurbiire fir
Schallschutz Dipl.-Ing Volker Ziegler, Gutachten Nr.18-07-5 vom 31.08.2018
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- Kreisstrafle 35 (Riggower Weg, Hauptstrale),

- Bahnlinie Wismar-Rostock.

Die mdglichen Immissionsbelastungen durch Verkehrsldrm wurden fir das
Prognosejahr 2030 beriicksichtigt. Hierbei ist zu beachten, dass fur die
Bahnstrecke Wismar-Rostock der istzustand der Prognose entspricht.

Im Ergebnis der gutachterlichen Berechnungen kann davon ausgegangen
werden, dass die fir Gewerbegebiete geltenden Orientierungswerte des
Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 von 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht
nur partiell im straBennahen Bereich an der Osttangente und an der B 105
Uberschritten, ansonsten jedoch eigehalten werden.

Aktive  Schallschutzma3nahmen  werden aufgrund der  geringen
Schutzbedurftigkeit eines Gewerbegebietes nicht fur erforderlich erachtet. Die
Gemeinde Homstorf folgt den gutachterlichen Empfehlungen und schlief3t
strallenbegleitend in einem Abstand von 60,00 m zur Fahrbahnmitte des Nord-
Ost-Zubringer{Osttangente) und 40,00 m zur Fahrbahnmitte der B 105 die
ausnahmsweise zuldssigen Betriebswohnungen und ausnahmsweise
zulassigen Hotels zur Sicherung gesunder Wohn- und Lebensverhéltnisse aus.
Aus den Verkehrslarmimmissionen ergeben sich die gutachterlich bestimmten
Larmpegelbereiche im Plangeltungsbereich.

Fir Gewerbegebiete erfordern die =zuldssigen Gewerbeldrmimmissionen
innerhalb des Plangebietes nach DIN 4109 (2018) ebenso passive
Schallschutzmalnahmen. Gutachterlich wird hierzu ausgefiibrt;

«In Gewerbegebieten mit einem Immissionsrichtwert am Tag von 65 dB(A) bzw.
einem maf3geblichen Aulenidrmpegel! von 68 dB(A) ergibt sich eine Einstufung
in den Lédrmpegelbereich |V sowie in Industriegebieten mit einem
Immissionsrichtwert am Tag von 70 dB(A) bzw. einem mafigeblichen
AuBenldrmpegel von 73 dB(A) eine Einstufung in den Larmpegelbereich V.“

Unter Beriicksichtigung von beiden Einflissen werden gutachterlich folgende
Larmpegelbereiche zur Festsetzung vorgeschlagen {vgl. Abb. 11). Aufgrund
des Ausschlusses von Schlafrdumen im Einwirkungsbereich der B 105 und des
Nor-Ost-Zubringers verringert sich der LPB V strallenparallel entsprechend.

Im Plangeltungsbereich sind Vorkehrungen zum Schutz vor La&rmimmissionen
zu ftreffen (passiver Schallschutz). Die Dimensionierung des passiven
Schallschutzes erfolgt daher durch Festsetzung von Larmpegelbereichen
gemdal DIN 4109 (2018), Schallschutz im Hochbau. Gutachterlich wird im
Rahmen der zukunftsorientierten Bauleitplanung die Anwendung der aktuellen
Norm vom Januar 2018 empfohlen. Die untere Immissionsschutzbehtrde
stimmt diesem Vorgriff zu.
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4.3.

4.3.1.

Griinflichen; Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flichen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25a und 25b BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB
und § 1a Abs. 3 BauGB)

Griinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinfliche - Schutzgriin 1

»Die private Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin 1* im
sidostlichen Plangebiet ist als Rasen- oder Wiesenfiiche herzustellen.
Anpflanzungen von Bédumen und Strduchem sind zuldssig. Fir die
Anpflanzungen sind ausschlielich einheimische bzw. standortgerechte
Gehdlze gemaB Festsetzungen unter 11.3.2 zu verwenden.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Diingemitteln ist unzuléssig.*

Begrindung:
Die private Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin 1" dient der

Abschirmung des geplanten Gewerbegebietes GE 1.2 gegeniUber der
Wohnbebauung entlang der B 105. Die Verwendung von einheimischen und
standortgerechten Gehdizen trigt dazu bei, dass sich gesunde und kriftige
Pflanzen entwickeln kénnen und dass Lebensriaume fiir heimische, wildlebende
Tierarten geschaffen werden. Der Verzicht auf Pflanzenschutzmittel dient
ebenfalls der Férderung von naturnahen Lebensrdumen. Da sich das
Plangebiet innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung
Friedrichshof befindet, ist geméa der Schutzzonenordnung fir die
Trinkwasserschutzgebiete des Kreises Wismar Beschluss-Nr. 63-14/ 81 vom
19. November 1981 das Ausbringen von fliissigen organischen Diingemitteln
verboten.
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Offentliche Griinfidche - Schutzgriin 2

~Auf der im nordéstlichen Plangebiet festgeselzten 6ffentlichen Griinfliche mit
der Zweckbestimmung ,Schutzgriin 2 ist auf der festgesetzten ,Fidche fiir
Aufschiittungen” ein Ldrmschutzwall mit einer Héhe von maximal 7,00 m (iber
dem natilrlichen Geldnde zu errichten. Die Béschungskanten sind beidseits mit
einer Neigung von 1:2 herzustellen. Die Wallkuppe ist mit einer Breite von
1,00 m anzulegen. Am WallfuB8 ist beidseitig eine Sickermulde auf einer Breite
von 1,60 m herzustellen. Der Larmschutzwall ist zu begriinen und zu pflegen.
Das Anpflanzen von Strduchern und Bodendeckem ist zuléssig. Fir die
Anpflanzungen sind ausschlieBlich einheimische bzw. standortgerechte
Gehdlze geméal Festsetzungen unter 11.3.2 zu verwenden. Dije Fldchen
innerhalb der Gffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin
2°, die nicht als ,Fldche fiir Aufschiittungen” festgesetzt sind, sind als Rasen-
oder Wiesenflache herzustellen. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und
Dingemitteln auf der &ffentlichen Grinfliche mit der Zweckbestimmung
»Schutzgriin 2“ ist unzuldssig.“

Begriindung
Die dffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin 2* dient der

Errichtung eines Larmschutzwalls. Der L&rmschutzwall Gbernimmt in dieser
Entfernung zu der vorhandenen schutzbedirftigen Wohnbebauung keine
explizite Schutzfunktion und wurde gutachterlich als aktive
SchallschutzmaRnahme nicht beriicksichtigt. Der Wall {ibernimmt hier
Sichtschutzfunktionen.

SCHNITT
LARMSCHUTZWALL

e s e ma e e

Abb. 12: Schnittdarstellung des geplanten Larmschutzwalls

Die Hohe des Lammschutzwalls entspricht den Vorgaben der Gemeinde
Hornstorf. Unter Beriicksichtigung der Bepflanzung des Walls kann mit einer
Hohe des Larmschutzwalls von 7,00 m eine Sichtverstellung erreicht werden.
Die Wallsteigung von 1:2 dient einer sicheren Bewirtschaftung
(Begrinung/Anpflanzung und Pflege). Fir eine geordnete Ableitung des
Niederschlagswasser wird eine 1,50 m breite Sickermulde beidseits festgesetzt.
Zur Erosionsvermeidung ist der Larmschutzwall zu begriinen. Die Begrinung
wird nicht genauer definiert, um einen Gestaltungsspielraum zu erhalten.

Die anzulegenden Rasen- oder Wiesenflichen auBerhalb der ,Flache fir
Aufschuttungen® dienen der Sicherung der Zuganglichkeit des Lirmschutzwalls
im Rahmen der Pflege. Die Verwendung von einheimischen bzw.
standortgerechten Gehdlze trégt dazu bei, dass sich gesunde und kréftige
Gehdlze entwickeln kénnen und dass Lebensraume fiir heimische wildiebende
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Tierarten geschaffen werden. Der Verzicht auf Pflanzenschutzmittel dient
ebenfalls der Foérderung von naturnahen Lebensrdumen. Da sich das
Plangebiet innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill der Wasserfassung
Friedrichshof befindet, ist gemaR der Schutzzonenordnung fur die
Trinkwasserschutzgebiete des Kreises Wismar Beschluss-Nr. 63-14/ 81 vom
19. November 1981 das Ausbringen von fliissigen organischen Dingemitteln
verboten.

Offentliche Griinfliche - Abstandsgriin

LDie offentliche Griinfldche mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgriin“ ist als
Rasen- oder Wiesenfldche herzustellen. Das Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern ist unzuldssig. Innerhalb dieser Fldche ist die Anlage eines 2,50 m
breiten wassergebundenen Geh- und Radweges und die Nutzung der Fldche im
Rahmen des festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes (Festsetzung 1.9.3)
zulgssig. Der Geh- und Radweg ist entsprechend der fextlichen Festselzung
unter I1.2.6.1 herzustellen.”

Begriindung:
Die offentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgriun® dient als

Abstandsflaiche zwischen den geplanten gewerblichen Nutzungen und der
vorhandenen Wohnnutzung innerhalb der Ortslage Hornstorf. Da innerhalb
dieser Grunflache ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadiwerke
Wismar GmbH festgesetzt ist, werden Anpflanzungen von Bé&umen und
Striuchern untersagt.

Fur die Anrechenbarkeit der Teilversieglung der Geh- und Radwege in der
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wurde eine textliche Festsetzung unter 11.2.6.1
erganzt, in der die Herstellung der Geh- und Radwege als teilversiegelte Wege
festgesetzt wird. Der Querverweis auf die neue Festsetzung wurde
entsprechend ergénzt.

Offentliche Griinfliche - StraRenbegleitgriin

,Die offentliche Griinfiiache mit der Zweckbestimmung ,Strallenbegleitgrin® ist
als Rasen- oder Wiesenfliche herzustellen. Anpflanzungen von Bédumen und
Strauchem sind zuldssig. Fir die Anpflanzungen sind ausschiiellich
einheimische bzw. standortgerechte Gehélze geméall Festsetzungen unter 11.3.2
zu verwenden. Der Einsatz von Pflanzenschuizmitteln und Diingemitteln ist
unzuléssig.”

Begrindung: 7
Die éffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,StralRenbegleitgrin® dient

der Begrinung der Strafennebenflichen an der B 105. Die Verwendung von
einheimischen und standortgerechten Gehélzen trdgt dazu bei, dass sich
gesunde und kraftige Pflanzen entwickeln kénnen und dass Lebensrdume fir
heimische, wildlebende Tierarten geschaffen werden. Die Begrinung
hinsichtlich Pflanzarten und Pflanzschema wird nicht genauer definiert, um
einen Gestaltungsspielraum zu erhalten. Der Verzicht auf Pflanzenschutzmittel
dient ebenfalls der Férderung von naturnahen Lebensrdumen. Da sich das
Plangebiet innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill der Wasserfassung
Friedrichshof befindet, ist gemaR der Schutzzonenordnung fiur die
Trinkwasserschutzgebiete des Kreises Wismar Beschluss-Nr. 63-14/ 81 vom
19. November 1981 das Ausbringen von flissigen organischen Dingemitteln
verboten.
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Private Griinflache - Schutzgriin Bodendenkmal
KompensationsmaBnahme 1 (KM 1)

LAuf den Fldchen innerhalb der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Schutzgriin Bodendenkmal®, die gleichzeitiq als Flache fir MalBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft geméall § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt sind, ist der intensiv genutzie Acker als
extensiv gepflegte Méhwiese zu entwickeln. Die Anlage eines 3,00 m breiten,
unbefestigten Wirtschaftsweges innerhalb des festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes (Festsefzung 19.5) ist zuldssig. Die Ersteinrichtung der
Griinflache erfolgt durch Selbstbegrinung. Anpflanzungen von B&umen und
Stréduchern sind innerhalb der Grinfliche unzuldssig. Wéhrend der 5-jahrigen
Entwicklungspflege ist die Griinfliche zweimal jéhriich (1. Mahd nach dem
1. Juli, 2. Mahd im Oktober) zu médhen und das Mahdgut ist jeweils
abzutransportieren. Zur Unferhaltungspflege ab dem 6. Jahr ist weiterhin
zweimal jdhrlich (1. Mahd nach dem 1. Juli 2. Mahd im Okitober) ein
Pflegeschnitt der extensiven Méhwiese mit Abfuhr des Mahdgutes
durchzufithren. Walzen und Schieppen ist im Zeitraum vom 1. Mé&rz bis zum
Zeitpunkt der ersten Mahd unzuldssig. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
und Diingemitteln auf der Fldche ist unzulédssig.

Auf den Flédchen innerhalb der privaten Grinfidche mit der Zweckbestimmung
L»Schutzgriin Bodendenkmal®, die nicht als Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemdB3 § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB festgesetzt sind, ist die vorhandene Feldhecke dauerhaft zu
erhalten.”

Begrindung:
Die private Granfliche mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin Bodendenkmal®,

dient dem Erhalt der vorhandenen Feldhecke als Landschaftselement sowie
dem Erhalt des obertdgigen Bodendenkmals ,Landwehr Wismar-Hornstorf".
Weiterhin dient die Grinflache als Vorsorgemalnahme fiir den vollsténdigen
Verlust von Habitaten der Feldlerche. Mit der Herstellung einer extensiv
genutzten Mahwiese werden Strukturen geschaffen, die eine Habitatfunktion fir
die Feldlerche besitzen. Aus diesem Grund wurden Anpflanzungen von
Baumen und  Strduchern  ausgeschlossen. Der Verzicht  auf
Pflanzenschutzmitte! dient ebenfalls der Foérderung von naturnahen
Lebensraumen. Da sich das Plangebiet innerhalb der Trinkwasserschutzzone |
der Wasserfassung Friedrichshof befindet, ist geméal der Schutzzonenordnung
far die Trinkwasserschutzgebiete des Kreises Wismar Beschiuss-Nr. 63-14/ 81
vom 19. November 1881 das Ausbringen von flussigen organischen
Diingemitteln verboten.

Weiterhin dient die Festsetzung der Sicherung der Umsetzung der
Kompensationsmalnahme und deren langfristigem Erhalt.

Die Herstellung und Bewirtschaftungsweise der Kompensationsmaflinahme
wurde entsprechend des MaRnahmenblattes 2.31 der Anlage 6 der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE)“, Neuauflage 2018 des
Ministeriums fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern (HzE
(2018)) und in Abstimmung mit dem Artenschutzgutachter festgesetzt.

Um eine Mahwiese aus gebietsheimischen Arten zu entwickeln, wurde die
Herstellung der Mdhwiese Uber Selbstbegrinung festgesetzt. Abweichend zum
MaBnahmenblatt 2.3.1 ist aufgrund der nahrstoffreichen Ackerfldche auch im
Rahmen der Unterhaltungspflege weiterhin jahrlich eine zweischiirige Mahd
durchzufithren, um die Flache  weiterhin auszumagern und
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Dominanzgesellschaften zu verdrangen bzw. die Néhrstoffe durch eine erhdhte
Mahdfrequenz abzuschépfen.

Die Festsetzung der Grunflache ist stédtebaulich und in Beriicksichtigung des
Bodendenkmals begriindet und erforderlich, um den Schutzanspruch des
obertatigen Bodendenkmals mit dem abgestimmten Schutzbereich zu sichern.
Gleichzeitig wurden die Fldchen fir KompensationsmaRnahmen festgesetzt, mit
dem Ziel, méglichst viel AusgleichsmaBnahmen im Plangeltungsbereich zu
realisieren. Die Flidchen befinden sich berwiegend im Zugriff der Gemeinde,
lediglich eine private Fldche steht nicht zur Verfugung. Eine Umsetzung der
KompensationsmaRRnahmen durch den privaten Grundstiickseigentiimer sowie
die damit verbundene anschlieBende Unterhaltungspflege kann nicht verlangt
werden. Gesamtkonzeptionell beabsichtigt die Gemeinde den notwendigen
Flachenerwerb zu tatigen bzw. bodenordnende MaRnahmen durchzufihren,
Sofern eine Umsetzung der KompensationsmaRnahmen nicht realisiert werden
kann, ist der zusétzliche Erwerb von 90.485 Okopunkten in dem fehlenden
Umfang zu tatigen.

Private Griinfliche - Schutzgriin 3 - KompensationsmaBnahme 2 (KM 2)
~Auf der im ndrdlichen Plangebiet parallel zur Bahnanlage angrenzenden,
westlich und Ostlich des Nord-Ost-Zubringers festgesetzten privaten Griinfiiche
mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin 3, die gleichzeitig als Fléche fiir
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt ist sind die
vorhandenen Gehdlze durch flichige Anpflanzungen zu erweitern. Fiir die
Anpflanzungen betrégt der Fléchenanteil an Bdumen héchstens 10% und es
sind ausschliellich Gehdlze geméall Festselzung 11.3.1 zu verwenden. Die
Anpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Vorhandene Gehdize
sind zu erhalten und in die Anpflanzungen zu integrieren. Die Anpflanzungen
sind durch geeignete MalRnahmen vor Wildverbiss zu schiitzen.

Auf der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin 3“ westlich
des Nord-Ost-Zubringers ist entlang der siidlichen Abgrenzung der Griinfliche
ein Abstand von 2,00 m zu angrenzenden Fldchen einzuhalten und als
Saumbereich zu entwickeln und zu pflegen.

Auf der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin 3* éstlich
des Nord-Ost-Zubringers ist die Anlage eines 3,00 m breiten unbefestigten
Wirtschaltsweges innerhalb des festgesetzien Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes
(Festsetzung 1.9.2) zuldssig. Das Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern
innerhalb des festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes ist unzulgssig. Die
nicht bepflanzten und fir die Anlage eines unbefestigten Wirtschaftsweges in
Anspruch genommenen Bereiche sind als Saumbereich zu entwickeln und zu
pflegen.

Durch entsprechende PflegemalBnahmen ist eine Waldentwicklung innerhalb
der privaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin 3 zu
vermeiden und diese langfristig auszuschlielen.

Wehrend der 5-jéhrigen Entwicklungspflege sind die nicht bepflanzten Fldchen
einmal jéhrlich, auBler im Zeitraum von Méarz bis Juli zu méhen und die
Anpflanzungen bedarfsweise zu wéssem. Bdume sind bei Ausfillen zu
ersetzen. Stréducher sind bei Ausfillen von mehr als 10 % zu ersetzen. Die
Schutzeinrichtung ist bei Bedarf in Stand zu setzen und nach Ende der
Entwicklungspflege wieder abzubauen.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Diingemittein ist unzuléssig.”
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Begrindung:
Die private Grinflache Zweckbestimmung ,Schutzgrin 3 dient dem Erhalt der

vorhandenen Geholze. Weiterhin sollen die vorhandenen Gehdlze durch
Anpflanzungen ergénzt bzw. erweitert werden.

Weiterhin dient die Festsetzung der Sicherung der Umsetzung der
KompensationsmaRnahme und deren langfristigen Erhalt.

Die Herstellung und Bewirtschaftungsweise der KompensationsmafBnahme
wurde entsprechend des MalRnahmenblattes 6.31 der Anlage 6 der HzE {2018)
und in Abstimmung mit dem Artenschutzgutachter festgesetzt.

Abweichend zum MaRnahmenblatt 6.3.1 wird aus artenschutzfachlichen
Griinden eine Mahd zwischen den Gehélzpflanzungen im Zeitraum von Mérz
bis Juli untersagt. GemaR dem Artenschutzgutachter stellen die Staudenfluren,
die sich zwischen den Gehdélzpflanzungen entwickeln, einen Brutplatz fir viele
Brutvogelarten dar. Die Wertigkeit von Gehélzpflanzungen ist um ein Vielfaches
héher als die von Grasflichen. Zur Vermeidung von durch Pflegemahd
unweigerlich auftretenden Verbotstatbestdnden der Tétung wurde daher der
Mahdzeitraum eingeschrénkt. Der Verzicht auf Pflanzenschutzmittel dient
ebenfalls der Férderung von naturnahen Lebensrdumen. Da sich das
Plangebiet innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill der Wasserfassung
Friedrichshof befindet, ist gemdR der Schutzzonenordnung fir die
Trinkwasserschutzgebiete des Kreises Wismar Beschluss-Nr. 63-14/ 81 vom
19. November 1981 das Ausbringen von flissigen organischen Diingemittein
verboten.

Offentliche Griinfliche - Abstandsgriin - Kompensationsmafnahme 3
(KM 3)

LAUf der im norddstlichen Plangebiet festgesetzten éffentlichen Griinfliche mit
der Zweckbestimmung . Abstandsgriin®, die gleichzeitig als Fldche fiir
MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt ist, sind die {berwiegend ackerbaulich genufzten
Fldchen unter Einhaltung vorhandener, bedeutender Biotopstrukturen als
extensiv gepflegte Méhwiese zu entwickeln. Die Anlage eines 3,00 m breiten
unbefestigten Wirtschaftsweges innerhalb des festgesetzien Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes (Festsetzung 1.9.1) ist zuldssig. Die Ersteinrichtung der
Griinfléche erfolgt durch Selbstbegriinung. Anpflanzungen von Bdumen und
Straduchern sind innerhalb der Grinfliche mit der Zweckbestimmung
~Abstandsgrin® unzuldssig. Wahrend der 5-jéhrigen Entwicklungspflege ist die
Grinfldche maximal zweimal jéhrilich (1. Mahd nach dem 1. Juli, 2. Mahd im
Oktober) zu méhen und das Mahdgut ist jeweils abzutransportieren. Zur
Unterhaltungspflege ab dem 6. Jahr ist weiterhin zweimal jahrich (1. Mahd
nach dem 1. Juli, 2. Mahd im Oktober) ein Pflegeschnift der extensiven
Mahwiese mit Abfuhr des Mahdgutes durchzufiihren. Walzen und Schieppen ist
im Zeitraum vom 1. Mérz bis zum Zeitpunkt der ersten Mahd unzuldssig. Der
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Diingemittein ist unzuldssig.”

Begriindung:
Die éffentliche Grunfliche mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgriin“ dient als

Abstandsflache zwischen den geplanten gewerblichen Nutzungen und der
vorhandenen Wohnnutzung innerhalb der Orislage Hornstorf. Weiterhin dient
die Grinflaiche als VorsorgemaBnahme fir den vollstindigen Verlust von
Habitaten der Feldlerche. Mit der Herstellung einer extensiv genutzten
Méhwiese werden Strukturen geschaffen, die eine Habitatfunktion far die
Feldlerche besitzen. Aus diesem Grund wurden Anpflanzungen von Bdumen
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und Strduchern ausgeschlossen. Der Verzicht auf Pflanzenschutzmittel dient
ebenfalls der Férderung von naturnahen Lebensrdumen. Da sich das
Plangebiet innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung
Friedrichshof befindet, ist gemaR der Schutzzonenordnung fiir die
Trinkwasserschutzgebiete des Kreises Wismar Beschluss-Nr. 63-14/ 81 vom
19. November 1981 das Ausbringen von flissigen organischen Diingemitteln
verboten. '

Weiterhin dient die Festsetzung der Sicherung der Umsetzung der
Kompensationsmafinahme und deren langfristigem Erhalt.

Die Herstellung und Bewirtschaftungsweise der KompensationsmaRnahme
wurde entsprechend des MafRnahmenbiattes 2.31 der Anlage 6 der HzE (2018)
und in Abstimmung mit dem Artenschutzgutachter festgesetzt.

Um eine Mihwiese aus gebietsheimischen Arten zu entwickeln, wurde die
Herstellung der Mahwiese iber Selbstbegriinung festgesetzt. Abweichend zum
MaBRnahmenblatt 2.3.1 ist aufgrund der nahrstoffreichen Ackerfiiche auch im
Rahmen der Unterhaltungspflege weiterhin jéhrlich eine zweischirige Mahd
durchzufthren, um  die  Flache  weiterhin  auszumagern  und
Dominanzgesellschaften zu verdréngen bzw. die Nahrstoffe durch eine erhéhte
Mahdfrequenz abzuschépfen.

Kompensationsmanahme 4 (KM 4)

.Die Kleingewdsser (geméfl § 20 NaiSchAG M-V geschiitzte Biotope Nr.
NWM21233, NWM21229 und NWM21224) innerhalb der Offentlichen
Grinfldche mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgriin® stidwestlich der Ortslage
Hornstorf und innerhalb der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung
~Schutzgriin 3" sind zu renaturieren und amphibiengerecht zu gestalten. Die
vorhandenen Gehdlze sind, bis auf 1 bis 2 Bdume je Gewdsser an der
Nordseite, mitsamt des Wurzelballens zu roden. Die Gewdsser sind fachgerecht
Zu entschlammen und mit nach Siiden ausgerichteten Flachwasserzonen (0 bis
0,40 m Tiefe) sowie Tiefwasserzone (bis 1,80 m Tiefe) auszuformen. Die
Uferbdschungen sind naturnah, flach und strukturreich mit einer Neigung von
mindestens 1:3 herzustellen. Der Bodenaushub ist nach Abstimmung mit der
unteren Bodenschutzbehdrde auflerhalb der MaBnahmenfidche auszubringen
oder ordnungsgemédll zu entsorgen. Um die Gewisser ist ab
Béschungsoberkante eine 10 m breite Sukzessionsfldche als Pufferstreifen
vorzusehen. Die Pufferzone ist in der Orilichkeit mittels Lesesteinen
abzugrenzen. Die Ausfihrung der Gewédsserwiederherstellung ist in der
Ausfihrungsplanung in Abstimmung mit dem Artenschutzgutachter festzulegen.
Die Realisierung der Malinahme ist baubiologisch zu begleiten.”

Begriindung:
Die Kompensationsmafnahme 4 dient dem Erhalt der vorhandenen Gewisser.

Weiterhin dient die KompensationsmalRnahme als VorsorgemaRnahme far den
Verlust von Habitaten {Landschaftselemente) der Brutvogelarten sowie als
VorsorgemaRnahme fir die Artengruppe der Amphibien. Mit der Renaturierung
der Gewdasser werden optimale Habitate fur die Brutvogelarten und Amphibien
geschaffen. Die Herstellung einer Pufferzone um die Gewésser ist ebenfalls als
Vorsorgemalnahme fir die Amphibien zu betrachten. Die Festsetzung dient
weiterhin der Sicherung der Umsetzung der Kompensationsmaftnahme und
deren langfristigem Erhalt.
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4.3.2.

Die vorherige Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehorde wird aus Sicht
der Behorde als erforderlich angesehen, um den sachgerechten Umgang mit
dem Baggergut sicherzustellen.!

Die Herstellung und Bewirtschaftungsweise der KompensationsmafBnahme
wurde entsprechend des MaRnahmenblattes 4.21 der Anlage 6 der HzE (2018)
und in Abstimmung mit dem Artenschutzgutachter festgesetzt.

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20, § 9 Abs. 1a BauGB)

Kompensationsmafinahme 1 (KM 1)
.Die KM 1 ist entsprechend der Festsetzung unter Punkt 1. 1.5 herzustellen und
dauerhaft zu erhalten.”

Begriindung:
Da die KompensationsmaRnahmenfliche 1 anteilig die private Grinflache mit

der Zweckbestimmung ,Schutzgriin Bodendenkmal* darstellt, wurde hier auf die
erneute MaRnahmenbeschreibung verzichtet und auf die
Malnahmenbeschreibung der privaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung
~Schutzgriin Bodendenkmal" verwiesen.

KompensationsmaBnahme 2 (KM 2)
LLDie KM 2 ist entsprechend der Festsetzung unter Punkt il.1.6 herzustellen und
dauerhaft zu erhalten.”

Begrindung:
Da die Kompensationsmalnahmenflache 2 anteilig die private Grinfliche mit

der Zweckbestimmung ,Schutzgrin 3 darstellt, wurde hier auf die emeute
MaRinahmenbeschreibung verzichtet und auf die MaBnahmenbeschreibung der
privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin 3 verwiesen.

KompensationsmafRnahme 3 (KM 3)
«Die KM 3 ist entsprechend der Festsetzung unter Punkt 11.1.7 herzustellen und
dauerhaft zu erhalten.”

Begrindung:
Da die Kompensationsmafinahmenflache 3 anteilig die &ffentliche Griunflache

mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin® darstellt, wurde hier auf die erneute
MaBnahmenbeschreibung verzichtet und auf die MaBnahmenbeschreibung der
offentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgriin® verwiesen.

KompensationsmafRhahme 4 (KM 4)
LDie KM 4 ist entsprechend der Festsetzung unter Punkt Il. 1.8 herzustellen und
dauerhaft zu erhalten.”

Begrindung:
Da die KompensationsmaRBnahmenflache 4 anteilig die éffentliche Granflache

mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin® sidwestlich der Ortslage Hornstorf
und anteilig die private Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin 3*

1 Landkreis Nordwestmecklenburg, untere Bodenschutzbehdrde, Stellungnahme vom
15.03.2019
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darstellt, wurde hier auf die erneute Manahmenbeschreibung verzichtet und
auf die MaBnahmenbeschreibung unter dem Punkt 11.1.8 verwiesen.

Ausgleichs- und Ersatzbelange

»Die Eingriffe in Einzelbdume werden geméli Baumschutzkompensationseriass
(Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Landwirtschafi, Umwelt und
Verbraucherschutz M-V vom 15.10.2007) ermitielt und ein entsprechender
Ausgleich wird festgesetzt. Demnach sind fiir die Rodung von 22 B&umen 22
Ausgleichspflanzungen erforderlich. Fiir die 22 Ausgleichspflanzungen sind
einheimische und standortgerechte B§ume in der Qualitét dreimal verpflanzter
Hochstamm mit Stammumfang von 16 — 18 cm, gemessen in 1 m Héhe iber
dem Erdboden, zu pflanzen. Die Ausgleichspflanzungen sind iiber eine
Dreibockanbindung zu verankem und durch geeignete MafRnahmen vor
Wildverbiss zu schiitzen. Eine fiinfidhrige Entwicklungspflege inklusive
-bedarfsweiser Bewdsserung, die das Anwachsen der Béume sichem soll, ist zu
gewdéhrleisten. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Wéhrend der 5-
Jjéhrigen Entwicklungspflege sind die Verankerung und die Schutzeinrichtung
bei Bedarf in Stand zu setzen und nach Ende der Entwickiungspflege wieder
abzubauen.

Die Eingriffe in den Alleenbestand werden gemi8 dem gemeinsamen Erlass
des Ministeriums fiir Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung und des
Ministeriums flr Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutzes ,Schutz,
Pflege und Neuanpflanzung von Alleen und einseitigen Baumreihen in
Mecklenburg-Vorpommem* vom 18.12.2015 (Alleeneriass — AIEr! M-V) ermittelt
und ein entsprechender Ausgleich wird fesigesetzt. Demnach sind fiir die
Rodung von 28 Bdumen einer Baumreihe 28 Ausgleichspflanzungen sowie eine
Ersatzzahlung fiir 56 B§ume in Héhe von insgesamt 22.400,-€ erforderlich. Es
sind Béume in der Qualitit dreimal verpflanzte Hochstdamme mit
Stammumféngen von 16 - 25 cm, gemessen in 1 m Héhe iiber dem Erdboden,
zu pflanzen (vgl. 5.9 Alleenerlass). Die Ausgleichspflanzungen sind (iber eine
Dreibockanbindung zu verankern und durch geeignete MaBnahmen vor
Wildverbiss zu schiitzen. Die Anpflanzungen sind durch eine fiinfjahrige
Entwicklungspflege zu sichern und dauerhaft zu erhalten und bei vorzeitigem
Abgang durch einen neuen Baum zu ersetzen Wéhrend der 5-jahrigen
Entwicklungspflege sind die Verankerung und die Schutzeinrichtung bei Bedarf
in Stand zu setzen und nach Ende der Entwicklungspflege wieder abzubauen.

Die insgesamt 50 Ausgleichspflanzungen fir die Rodung von Einzelb&umen
und Béumen einer Baumreihe sollen innerhalb des Plangebietes entlang der
PlanstraBe D (Wirtschaftsweg) auf der unversiegelten Rasenfidiche und entlang
der K 35 innerhalb der festgesetzten Flidchen fiir Anpflanzungen von Béumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen erfolgen. Die Baume entlang der
Planstralle D (Wirtschaftsweg) sind in einem Pflanzabstand von 10 m-12 m zu
pflanzen. Fiir die Ausgleichspflanzungen sind Baumarten gemé&R Pflanziiste
unter Punkt 11.3.4 zu verwenden. Die Bdaume entlang der K 35 sind in einem
Pflanzabstand 10 m - 12 m zu pflanzen. Die Baumart ist gemé&R Punkt if 3.3 mit
der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Die Ausgleichspflanzungen fir die Rodung von 22 Einzelbdumen erfoigen
anteilig auf den Flurstiicken 15/4, 14/8, 16/4, 19/2 (tw.) der Flur 1 in der
Gemarkung Riggow, die sich im Eigentum der Gemeinde Hornstorf (15/4 und
16/4), der Landgesellschaft M-V (19/2) bzw. des Landes M-V (14/8) befinden
(siehe nachfolgende Abbildung).
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Die Ausgleichspflanzungen fur die Rodung von 28 Bé&umen einer Baumreihe
erfolgen entlang der K 35 innerhalb der festgesetzten Flachen fiir
Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen.”

Die Eingriffe in Natur und Landschaft in Hohe von rund 380.244 qm EFA
(Eingriffsfléchendquivalent), die nicht dber interne MaBnahmen ausgeglichen
werden kénnen, werden durch den Erwerb von Okopunkten kompensiert.”

Begrindung:
Mit der Festsetzung soll gesichert werden, dass die Ausgleichspflanzungen den
Vorgaben far die Kompensation geman des

Baumschutzkompensationserlasses und des Alleenerlasses M-V entsprechen.
Weiterhin wird mit der Festsetzung gesichert, dass die Ausgleichpflanzungen
eingriffsnah umgesetzt werden.

Zunéchst bestand fur die Gemeinde nicht die Méglichkeit straenbegleitende
Anpflanzungen entlang der K35 =zu realisieren. Die erforderlichen
Ausgleichspflanzungen sollten vollstandig innerhalb des Plangebietes entlang
der Planstrale D (Wirtschaftsweg) auf der unversiegelten Rasenflache
umgesetzt werden.

Die Gemeinde Hornstorf hat einen umfassend begriindeten Antrag auf Erteilung
einer Befreiung zur Beseitigung der nach § 19 NatSchAG M-V geschitzten
Baumreihe an die untere Naturschutzbehérde gestellt. Zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses lag eine Inaussichtstellung der Genehmigung durch die
untere Naturschutzbehdérde zu dem gestelten Antrag vor. Mit der
Inaussichtstellung wurde eine Anpassung der Festsetzungen erforderlich.
Entsprechend dem gestellten Antrag sind fOr die Rodung von 28 Baumen einer
Baumreihe somit Ausgleichspflanzungen als Ersatzpflanzungen entlang der K
35 auf den im Gewerbegebiet festgesetzten Flichen zum Anpflanzen flr
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zu realisieren. Die Anzahl
der  Ersatzpflanzungen wurde mit der Inaussichtsteliung der
Naturschutzgenehmigung nicht festgelegt. Das Einversténdnis zur Rodung der
vorhandenen BZumer einer Baumreihe seitens der zustdndigen unteren
Stralenverkehrsbehdrde liegt vor. Die Stralenverkehrsbehdrde verzichtet
nunmehr auf den Vorbehalt (vgl. Stellungnahme vom 15.03.2019), entlang der
Kreisstralle selbst Baume anzupflanzen oder anpflanzen zu kénnen, sodass die
erforderlichen Ausgleichspflanzungen fir die Rodung von Baumen einer
Baumreihe entlang der K 35 erfolgen kénnen und soilen.

Far die Gemeinde Hornstorf ist maflgebend, dass auf der Ebene des
Bebauungsplanes eine Inaussichtstellung - der zwingend erforderlichen
Naturschutzgenehmigung bis zum Satzungsbeschluss vorlag. Konflikte die auf
der Ebene des Bebauungsplanes zu I&sen wéren, stehen mit dieser
Inaussichtstellung der Naturschutzgenehmigung nicht mehr entgegen. Ein
Nachjustieren von Auflagen und Nebenbestimmungen kann bei der Umsetzung
der Naturschutzgenehmigung erfolgen und ist Gber das erforderliche Monitoring
nachzuweisen und zu kontrollieren.

Die ergdnzenden Ausflhrungen zur Verankerung und zur Schutzeinrichtung
und ihrer Instandsetzung wahrend der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege,
sowie die Anderung der Entwicklungspflege von 3 auf 5 Jahre erfolgten gemaf
Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde vom 15.03.2019.
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4.3.3.

Fiur die ordnungsgem&Re Entsorgung der Verankerung und der
Schutzeinrichtung sowie fir die freie Weiterentwicklung der Anpflanzungen
wurde der Rickbau der Verankerung und der Schutzeinrichtung nach Ende der
Entwicklungspflege ergénzt.

Diese Ergdnzungen entsprechen auch den Vorgaben zur Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege gemé&R der MaRnahmenbldtter zur Anpflanzung wvon
Einzelbdumen bzw. Alleen und Baumreihen der HzE.

Aufgrund der geringen Flachenverfigbarkeit innerhaib des Plangebietes
werden zusdtzlich zu den internen Kompensationsmallnahmen fir den
Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft Okopunkte erworben.

MaBnahmen zur Oberflichengestaltung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

.Der Geh- und Radweg als Verbindungsweg von der K 35 zur Planstralle A
sowie der Geh- und Radweg als Verbindungsweg von der B 105 zur
Planstralle A sind teilversiegelt, d.h. mit wasserdurchlédssigem Bodenbelag und
Unterbau  herzustellen.  Beispielhaft  anzufiihren sind  diesbeziiglich
wassergebundene Decken, Pflasterungen aus Okodrénpflaster, Pflasterklinker
auf wasserdurchléssigem Unterbau oder Rasenfugenpfiaster.”

Begriindung:
Ziel der Festsetzung ist es, die Oberflachenbefestigung auf ein MindestmaR zu

reduzieren und somit die nachteiligen Auswirkungen infolge der
Bodenversiegelungen auf ein notwendiges MaR zu begrenzen. Es wird
festgesetzt, dass die Verkehrsflichen mit geringer Nutzungsintensitat wie der
Geh- und Radweg als Verbindungsweg von der K 35 zur Planstrale A sowie
der Geh- und Radweg als Verbindungsweg von der B105 zur Planstrae A mit
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzurichten sind, um einen Teilerhalt
von Bodenfunktionen zu ermdglichen. Da die Festsetzung sich nur auf Geh-
und Radwege bezieht, die teilversiegelt hergestellt werden, wird davon
ausgegangen, dass eine  Teilversieglung den Belangen  der
Trinkwasserschutzzone nicht entgegensteht und die Herstellung von
teilversiegelten Geh- und Radwegen auch innerhalb der
Trinkwasserschutzzone lll in diesem Fall gerechtfertigt ist.

Fir die Anrechenbarkeit der Teilversieglung der Geh- und Radwege in der
Eingriffs- Ausgleichsbilanz wurde die Herstellung der Geh- und Radwege als
teilversiegelte Wege festgesetzt.

(Die PlanstraBe D ist auf einer Breite von 4,00 m teilversiegelf, d.h. mit
wasserdurchidssigem Bodenbelag und Unterbau herzustellen. Beispielhaft
anzufihren sind diesbeziiglich wassergebundene Decken, Pflasterungen aus
Okodranpfiaster, Pflasterklinker auf wasserdurchidssigem Unterbau oder
Rasenfugenpflaster. Auf einer Breite von 6,00 m ist die Planstrale D
unversiegelt als Rasenfldche herzustellen.”

Begrindung:
Ziel der Festsetzung ist es, die Oberfldchenbefestigung auf ein MindestmaR zu

reduzieren und somit die nachteiligen Auswirkungen infolge der
Bodenversiegelungen auf ein notwendiges Mafl zu begrenzen. Es wird
festgesetzi, dass die PlanstraRe D auf einer Breite von 4,00 m von insgesamt
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10,00 m mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzurichten sind, um einen
Teilerhalt von Bodenfunktionen zu ermdglichen. Bei der PlanstraRe D handelt
es sich um einen Wirtschaftsweg zur Bewirtschaftung des
Regenwasserriickhaltebecken, der im Bedarfsfall als Havarieweg fir die
Feuerwehr genutzt werden kann. Zufahrten vom Wirtschaftsweg in das
Gewerbegebiet werden durch festgesetzte Zufahrtsverbote (Bereiche chne Ein-
und Ausfahrt) ausgeschlossen.

Da die Festsetzung sich nur auf den Teilbereich der Planstralle D bezieht, der
teilversiegelt hergestellt wird, wird davon ausgegangen, dass eine
Teilversieglung den Belangen der Trinkwasserschutzzone nicht entgegensteht
und die teilversiegeite Herstellung der Planstrale D auf einer Breite von 4,00 m
auch innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il in diesem Fall gerechffertigt ist.

Fur die Anrechenbarkeit von teilversiegelten Flachen der Planstralie D in der
Eingriffs- Ausgleichsbilanz wurde die teilversiegelte Herstellung der Planstrafie
D auf einer Breite von 4,00 m festgesetzt.

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

oFir Anpflanzungen innerhalb der festgesetzten Fldchen fiir die
KompensationsmalRnahme 2 (KM 2) sind ausschliellich standorigerechte und
heimische Gehdlze zu verwenden. Die Heister sind in Absténden von 3,00 m x
3,00 m und die Strducher im Verband von 1,00 m x 1,50 m zu pflanzen.
Folgende Gehélze und Pflanzqualitédten sind zu verwenden:

Heister (Hei. 2xv, H6he mind. 150-175 cm):
Hainbuche (Carpinus betulus),

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Wildapfel (Malus sylvesitris).

Strducher (2xv, Héhe mind. 80-100 cm):
Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Zweigriffliger Weildorn (Crataegus laevigata),
Eingriffliger Weildomn (Crateagus monogyna),
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
Schiehe (Prunus spinosa),

Heckenrosen (Rosa corymbifera, Rosa canina),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).”

Begrindung:
Die Pflanzqualitét und die Arten wurden entsprechend des MalRnahmenblattes

6.31 der Anlage 6 der HzE (2018) festgesetzt.

LFlr Anpflanzungen innerhalb der festgesetzten privaten Griinflaichen mit der
Zweckbestimmung ,Schutzgriin 1 und 2° und der 6ffentlichen Griinfléche mit
der Zweckbestimmung ~Straflenbegleitgrin® sind ausschlielilich
standortgerechte Gehdlze gemadf Pflanzliste in folgenden Pflanzqualititen zu
verwenden:

Heister (Hei. 2xv, Héhe mind. 150-175 cm):
Feld-Ahorn (Acer campestre),
Spitz-Ahorn (Acer platanoides),
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Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
Hénge-Birke (Betula pendula),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Vogel-Kirsche (Prunus avium).

Stréucher (2xv, Héhe mind. 80-100 cm):
Gemeine Hasel (Corylus avellana),

Eingriffliger Wei3dorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weilldorn (Crataegus laevigata),
Liguster (Ligustrum vulgare),

Schiehe (Prunus spinosa),

Heckenrosen (Rosa corymbifera, Rosa canina),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus).

Bodendecker (Héhe 40-60 cm):

Blutrote Storchschnabel (Geranium sanguineum),
Ruprechtskraut (Geranium robertianum),

Efeu (Hedera helix),

Glanz-Apfelrose (Rosa rugotida),
Bodendeckerrosen (Rosa spec.).“

Begriindung:
Mit der Pflanzliste fir die Anpflanzungen innerhalb der festgesetzten

Granflichen mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin 1 und 2“ und der
offentlichen Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,StraRenbegleitgrin® sollen
die zu verwendeten Arten beschrankt werden, um Einfluss auf das Orts- und
Landschaftsbild zu nehmen. Die Pflanzenauswahl l4sst dennoch einen
gewissen Gestaltungsspielraum zu. Die Verwendung von einheimischen und
standortgerechten Geholzen tragt dazu bei, dass neue Lebensridume fir
heimische, wildlebende Tierarten geschaffen werden. Die Pflanzqualit4t wurde
in Anlehnung an die Anlage 6 der HzE (2018) festgesetzt.

«FUr Anpflanzungen innerhalb der festgesetzten Fldchen fiir Anpflanzungen von
B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen entlang der K 35 sind
ausschiiellich standortgerechte und heimische Bdume in Abstimmung mit der
Unteren Naturschufzbehdrde des Landkreises Nordwestmeckienburg zu
verwenden. Die Bédume sind in einem Pflanzabstand von ca. 10m
anzupflanzen.

Begriindung
Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses lag eine Inaussichtstellung der

Erteilung der Naturschutzgenehmigung durch die untere Naturschutzbehérde
fur die Rodung von 28 Baumen einer Baumreihe vor. GemaR Antrag waren 28
Ausgleichspflanzungen fir die Rodung von 28 gemalR § 19 NatSchAG M-V
geschitzten Pappeln vorgesehen. Die Anzahl der Ersatzpflanzungen wurde mit
der Inaussichtstellung der Naturschutzgenehmigung nicht festgelegt. Die
Ausgleichspflanzungen waren entlang der PlanstraBe D (Wirtschaftsweg)
vorgesehen. Mit der Inaussichtstellung der Erteilung der
Naturschutzgenehmigung wurde eine Anpassung der textlichen Festsetzungen
erforderlich. Die Ersatzpflanzungen sind geméaR der Inaussichtstellung nicht
mehr entlang der Planstrae D (Wirtschaftsweg), sondem entlang der K 35 auf
den im Gewerbegebiet festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B3umen,
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Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zu realisieren. Die Baumart wurde
noch nicht festgelegt und ist somit nach erteilter Naturschutzgenehmigung mit
der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Damit kann sichergestellt
werden, dass eine Baumart ausgewdhit wird, die besonders gut mit den
ortlichen Gegebenheiten zurechtkommen wird. Diese Abstimmung kann im
Rahmen der nachgelagerten ErschlieRungsplanung gefihrt werden. Einer
Unterpflanzung der Hecke mit Strduchern wird seitens des
Stralenbaulasttragers nicht zugestimmt, sodass nur Baumpflanzungen zuléssig
sind. Der Baumabstand betragt ca. 10,00 m und entspricht den Vorgaben des
StrafRenbaulasttragers.

LFlr Anpflanzungen innerhalb des Flangebietes entlang der Planstralle D
(Wirtschaftsweg) auf der unversiegelten Rasenfliche geméll Punkt 11.2.5 sind
ausschlielllich standortgerechte und heimische Bdume gemdal3 Pflanzliste zu
verwenden.

Bédume:

Rot-Buche (Fagus sylvatica),

Wildapfel (Malus sylvestris),

Vogel-Kirsche (Prunus avium),

Trauben-Eiche (Quercus petraea),

Stiel-Eiche (Quercus robur),

Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia).”

Begrindung:
Da die Baumanpflanzungen gleichzeitig als Ausgleichspflanzungen dienen, soll

mit der Festsetzung gesichert werden, dass die Ausgleichspflanzungen den
Vorgaben fir die Kompensation gemahk des
Baumschutzkompensationserlasses und des Alleenerlasses M-V entsprechen.
Ziel der Neuanpflanzungen ist die Anlage einer Baumreihe. Daher wurden
Baumarten entsprechend des Alleenerlasses festgesetzt. Durch die
verbindliche Festsetzung der Verwendung von Arten der Pflanzliste werden
standortgerechte heimische Arten gesichert, die besonders gut mit den értlichen
Gegebenheiten zurechtkommen werden. Einheimische und standortgerechte
Arten sind geeigneter die Lebensraumanspriche heimischer Tierarten zu
erfillen. Die geplante Baumreihe entlang der Planstrale D (Wirtschaftsweg)
bildet eine Abgrenzung des Plangebietes zur freien Landschaft wirkt sich somit
positiv auf das Landschaftsbild aus.

Mit der Inaussichtstellung der Erteilung der Naturschutzgenehmigung
verbleiben die 28 Baumanpflanzungen entlang der Planstrale D
(Wirtschaftsweg) bestehen, und werden somit nicht fir AusgleichsmaRnahmen
angerechnet. Hierbei handelt es sich um einen verbleibenden Uberschuss der
zur Reduzierung des Aufwandes fir die Inanspruchnahme von privaten
Malnahmeflachen genutzt werden kann oder auf andere MaRnahmen in der
Gemeinde angerechnet werden kdnnte.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bidumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB})

LDie festgeselzten Standorte fir die zu erhaltenen Einzelbdume sind dauerhatft
zu erhaiten und bei Abgang artengleich nachzupflanzen.”
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Begrindung:
Mit der Festsetzung soll gesichert werden, dass die teils lickige Allee entlang

der B 105 sowie die Bdume am sidwestlichen Ortsrand von Hornstorf als
gebiets- und landschaftspragende Elemente sowie als Lebensraum fur
heimische wildlebende Tier- und Pflanzenarten erhalten bleiben.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

Die Gemeinde Hornstorf hat die értlichen Bauvorschriften in einem Gewerbe-
und Industriegebiet zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes auf minimale
Anforderungen beschrankt.

Reflektierende Materialien

Der Ausschluss der Verwendung von reflektierenden Materialien erfolgt zum
Schutz des Orts- und Landschaftsbildes. Reflektierende Materialien werfen bei
Sonneneinwirkung die Strahlung zurGck und dies ist gleichbedeutend mit
Reflexion. Ziel der Gemeinde ist es, die Blendwirkung zu minimieren, was sich
positiv auf das Oris- und Landschaftsbild auswirken soll. Reflexionen kénnen
ebenso von Solar- und Photovoltaikanlagen ausgehen. Die Festsetzungen
schlieBen die Verwendung von Solar- und Photovoltaikantagen an Geb&uden
nicht aus. Unter Beriicksichtigung der Nutzung der regenerativen Energien sind
Solaranlagen und Photovoltaikanlagen zuldssig. Es sind Module mit
Antireflexionsbeschichtung zu verwenden, um so eine Blendwirkung auf die
Umgebung zu reduzieren.

Werbeanlagen
Flr Werbeanlagen wird geregelt, dass diese nur an der Statte der Leistung

errichtet werden dirfen und somit nur fur im Plangebiet anséssige Betriebe an
ihrem jeweiligen Betriebsstandort zuléssig sind.

Werbeanlagen mit beweglicher Lichtwerbung wie Lauf-, Dreh-, Wechsel- und
Blinklicht sowie akustische Werbeanlagen sind nicht zuldssig. Die getroffenen
Regelungen dienen der Minimierung von Stérungen des Strafen-, Orts- und
Landschaftsbildes und tragen im Ubrigen dazu bei, dass Blendwirkungen, die
von solchen Werbeanlagen ausgehen kénnen, reduziert werden.

Einfriedungen
Einfriedungen tragen dem Sicherheitsbedirfnis sowie dem Wunsch nach

Abgrenzung der Grundstiicke gegeniiber den &ffentlichen Verkehrsfléchen und
den Nachbargrundsticken Rechnung. Im Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10
hat die Gemeinde Vorgaben fur die Héhe der Einfriedungen zu éffentlichen
Verkehrsflichen festgesetzt. Die Gemeinde verzichtet im Ergebnis der
Abwdgung auf Festsetzungen zu Einfriedungen und riumt den in einem
Gewerbe- und Industriegebiet bestehenden Sicherheitsbediirfnissen hier den
Vorrang vor gof (berdimensionierten Einfriedungen in Bezug auf eine
Beeintrachtigung des Orisbildes ein. Im Rahmen des nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahrens wéren die erforderlichen Sichtfelder der Zufahrten
darzustellen sowie die Abstandsflichen gemaB L.BauO M-V zu beriicksichtigen.
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5. Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 wurden die
Einwirkungen bestehender Nutzungen auf das Plangebiet, Auswirkungen
innerhalb des Plangebietes zwischen den Nutzungen und Auswirkungen des
Plangebietes auf bestehende Nutzungen gepruft.

Auswirkungen des Plangebietes auf bestehende Nutzungen

Zum Schutz der angrenzenden schutzbedirftigen Nutzungen vor Emissionen
trifft der Bebauungsplan Festsetzungen Zu erforderlichen
Schallemissionskontingenten. Emissionen durch Gerlche, tieffrequente
Gerausche, Erschitterungen und Luftschadstoffe werden durch die Gliederung
des Plangebietes auf der Grundlage des Abstandserlasses des Landes
Nordrhein-Westfalen erreicht. Damit kénnen die Anforderungen an die
Einhaltung von gesunden Wohn- und Lebensverhaltnissen in der Umgebung
des Plangebietes insbesondere fir die bebauten Siediungsbereiche Hornstor,
Kritzow und Kritzowburg beriicksichtigt werden (vgl. Punkt 4.2.1).

Einwirkungen bestehender Nutzungen auf das Plangebiet
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine schalltechnische

Untersuchung erstellt. Gegenstand der Aufgabenstellung war es unter
anderem, Auswirkungen der Verkehrszunahmen auf &ffentlichen Straen durch
die geplanten Gewerbe- und Industriegebiete sowie Verkehrs- und
Gewerbeldrmbeeintrachtigungen auf schutzbedlrftige Geb&ude innerhalb des
Plangebietes zu beurteilen. Auf die zu bericksichtigenden Vorbelastungen aus
den vorhandenen Gewerbegebieten und dem Windpark wurde gutachterlich
eingegangen; ebenso auf das Verkehrsaufkommen im Analysejahr 2016 und im
Prognosejahr 2030. Hierzu wurden die Daten des Verkehrskonzeptes zum
maritimen Wirtschaftsstandort Wismar verwendet. Fir die Bahnstrecke Wismar-
Rostock beurteilt sich, nach Angabe der Deutschen Bahn AG, der Istzustand
gleich dem Prognosezustand. Im Rahmen des Planverfahrens wurden die
Auswirkungen der verschiedenen Verkehrstrager auf das Plangebiet dargestellt.

Die gemaR DIN 18005-1, Beiblatt 1 geltenden Orientierungswerte fir
Gewerbegebiete am Tag von 65 dB(A) und in der Nacht von 55 dB{A) werden
gemafR schalltechnischer Untersuchung in den stralBenbegleitenden Bereichen
der Osttangente und der B 105 Uberschritten; ansonsten im Plangebiet aber
eingehalten.

Aufgrund der geringen Schutzbedlrftigkeit von Gewerbegebieten wird der
gutachterlichen Empfehlung folgend auf aktive SchallschutzmaRnahmen
verzichtet und in den straBennahen Randbereichen auf passive
Schallschutzmafnahmen und auf Nutzungsausschllisse abgestellt.

Zur Sicherung gesunder Arbeitsverhiltnisse innerhalb des Plangebietes werden
die gutachterlich festgelegten passiven Schallschutzmaflnahmen beriicksichtigt.
Immissionen im Bereich der Gesundheitsgefdhrdung unter Bericksichtigung
der vorhandenen Vorbelastungen und der planbedingten Verkehrszunahme
konnten gutachterlich nicht dargestellt werden.

Hinsichtlich der mdglichen Beeintrachtigung durch Gerliche ist zu
berticksichtigen, dass sich der Standort in einem landwirtschaftlich gepragten
Raum befindet Im Zusammenhang mit der landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung entstehende Geriiche sind innerhalb des Gebietes zu erwarten
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und hinzunehmen. Vorhandene schutzbedlirfige Nutzungen befinden sich
weitaus dichter an vorhandenen Landwirtschaftsbetrieben, sodass eine
Konfliktverscharfung fir ein Gewerbe- und Industriegebiet nicht zu erwarten ist.
In der immissionsrelevanten Umgebung des Plangebietes befinden sich keine
Anlagen, die nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigt oder
angezeigt wurden (siehe auch Beschreibung des Plangebietes).

Das Teilgebiet GE 2.2 in direkter Angrenzung an die Bahnlinie Wismar-Rostock
kann durch Erschitterungen betroffen sein. Betriebe, deren Gerate oder
Arbeitsablaufe eine besondere Sensibilitat hinsichtlich
Erschitterungseinwirkungen besitzen, sollten bei der Planung MaRnahmen des
baulichen Erschiitterungsschutzes prifen.

Aufgrund der geringen Schutzbedurftigkeit von Gewerbegebieten und der
dargesteliten Zugbelegung von 36 Regionalexpressziigen ohne Guterverkehr
{(auch in der Prognose 2030) taglich auf einer eingleisigen Bahnstrecke mit
einer Héchstgeschwindigkeit von maximal 80 km/h ist die Wahrscheinlichkeit
von Beeintréchtigungen durch Erschitterungen gering. Aufgrund der Nahe zur
Bahnstrecke Wismar-Rostock kénnen Erschitterungen und damit verbundene
sekundare Luftschallimmissionen fir das Plangebiet nicht vollsténdig
ausgeschlossen werden.

Die Gemeinde verzichtet auf die Erstellung eines Erschiitterungsgutachtes, da
es bisher keine Auswirkungen des Bahnverkehrs auf die gleisnahen
Bebauungen im Bereich Bergstrale und Bahnhofsweg gab. Ferner war in der
Vergangenheit die Nutzung der Bahnstrecke Wismar-Rostock mit Guterverkehr
durch eine weitere Strecke, die inzwischen stiligelegt ist, in Richtung Neukloster
deutlich héher als heute. Der Gemeinde sind jedoch keine schéidlichen
Auswirkungen bekannt.

Die Deutsche Funkturm weist darauf hin, dass von dem Antennentréger
aulerhalb des Plangeltungsbereiches elektromagnetische Emissionen
ausgehen und mit der stets aktuellen Standortbescheinigung der
Bundesnetzagentur sichergestellt wird, dass alle Grenzwerte fliir Mensch und
Maschine eingehalten werden. Betriebe, die sich im sidlichen Bereich des
Plangebietes ansiedeln, sind auf die eventuell méglichen Stérgerdusche
unbekannter Frequenz und Lautstérke hinzuweisen.

Auswirkungen innerhalb des Plangebietes

Innerhalb des Plangebietes erfordern zuldssige Gewerbeldrmimmissionen
passive Schallschutzmalfnahmen, um gesunde Arbeitsverhiltnisse zu
gewdhrleisten. Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt durch
Festsetzung von Larmpegelbereichen gema DIN 4109-1 (2018-01),
Schallschutz im Hochbau und ist im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren zu beriicksichtigen.

Fazit

Die vorliegende Planung wurde mit geeigneten immissionsschutzrechtlichen
Festsetzungen versehen, um eine konflikifreie  Entwicklung der
unterschiedlichen Interessen zu erméglichen.'?

12 |_andkreis Nordwestmecklenburg, untere Immissionsschutzbehdrde, Stellungnahme vom
15.03.2019
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6. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich ndrdlich der Bundesstralle 105 und westlich der
KreisstraBe 35. Die Kreisstrale 35 wird in Teilbereichen in den
Plangeltungsbereich mit einbezogen, um einen stralenbegleitenden Geh- und
Radweg planungsrechtlich zu sichern. Eine Anderung des Straenkérpers an
sich wird damit nicht begrindet.

Die KreisstraBe sowie auch der Nord-Ost-Zubringer werden innerhalb des
Plangeltungsbereiches als nachrichtliche Ubernahmen dargestellt.

Hinsichtlich des Gesamtkonzeptes fir den geplanten GewerbegroRstandort
sind fir die Flachen nérdlich der BundesstraBe 105 die verkehrlichen
Anbindungen an den Nord-Ost-Zubringer und an die Kreisstrate 35 durch die
Herstellung neuer Knotenpunkte vorgesehen. Die Knotenpunkte an der K 35
und am Nord-Ost-Zubringer lassen eine zweifache Anbindung an das
Ubergeordnete Verkehrsnetz zu. Der Knotenpunktausbau an den Nord-Ost-
Zubringer setzt voraus, dass eine planungsrechtliche Sicherung des
Anbindepunktes Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 60/03 der
Hansestadt Wismar entsprechend erfolgen. Die hierzu erforderlichen
Abstimmungen zwischen der Gemeinde Hornstorf und der Hansestadt Wismar
wurden getroffen und vertraglich vereinbart.

Fur die Gemeinde Hornstorf ist die zukinftige Hauptanbindung vom Nord-Ost-
Zubringer fir den GewerbegroRstandort vorgesehen. Die Gemeinde Hornstorf
geht davon aus, dass von der K 35 eine zusatzliche Anbindung des Industrie-
und Gewerbegebietes moglich ist, jedoch die verkehrliche Anbindung an den
Nord-Ost-Zubringer die Hauptanbindung des Plangebietes darstellt. Zur
Anbindung des Plangebietes von der K 35 an die Bundesstrafie 105 wurde der
erforderliche Knotenpunktausbau bereits realisiert.

Die Notwendigkeit einer zusétzlichen Anbindung eines Gewerbe- und
Industriestandortes an das orliche Verkehrsnetz ergibt sich von selbst aus
Grinden der Sicherheit und dem Vorhalten eines 2. Rettungsweges im Brand-,
Katastrophen- und Havariefall sowie zur Leichtigkeit und ZweckmaRigkeit bei
Bau- und Unterhaltungsmalnahmen der ErschiieBungsanlagen im
Plangeltungsbereich. Fur die Realisierung der zusétzlichen Anbindung des
Industrie- und Gewerbegebietes an die K 35 wurde eine verkehrstechnische
Prufung durchgefuhrt, um den erforderlichen Ausbaustandard des
Knotenpunktes anhand der strallenplanerischen Regelwerke und
verkehrstechnischen Anforderungen festzulegen. Folgende Gesamtbewertung
wurde hierzu getroffen:3

»In der Gesamtbewertung der Situation wird die Anlage eines gesonderien
Abbiegestreifens fiir Linksabbieger empfohlen. Die Notwendigkeit ergibt sich
nicht aus Griinden der Leistungsfahigkeit, sondem aufgrund der Vorgaben der
Richtlinien fiir die Anlagen von LandstraBen. Dabei stehen insbesondere
Aspekte der Verkehrssicherheit im Vordergrund. Da in der Zufahrt zum neuen
Gewerbe- und Industriegebiet mit stérkerem Lkw- Verkehr gerechnet werden
muss, wird der Linksabbiegetyp 3 nach RAL [Richtlinie fiir die Anlagen von
Landstralle, RAL, 2012] empfohlen, welcher einen Abbiegesireifen mit offener

3 Verkehrstechnische Profung der Anbindung K 35, Ingenieurblirc Klaeser, 17192 Waren
(Miritz) vom Juni 2019
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Einleitung beinhaltet. Die Aufstelllinge solite so gewéhit werden, dass sich
zumindest ein Last- oder Saltelzug darin platzieren kann. Flr die
untergeordnete Stralle wird der Einbau eines Tropfens empfohlen.

Far den gesonderten Abbiegestreifen ist eine zusétzliche
VergréRerung/Verbreiterung der festgesetzten Verkehrsfliche entsprechend
der Abstimmung der Gemeinde mit der zustdndigen unteren
Stralenaufsichtsbehérde nicht erforderlich. Die fiur den StraRenbau
notwendigen Flursticke, soweit sie sich im Eigentum des Landkreises
Nordwestmecklenburg befinden, kénnen hierfiir genutzt werden. Es ist ein
gesonderter Abbiegestreifen fur Linksabbieger (Linksabbiegetyp 3 nach RAL) in
der K 35 vorzusehen. Die Aufstellldnge ist so zu wahlen, dass sich zumindest
ein Last- oder Sattelzug darin aufstellen kann. In der untergeordneten Strafle ist
zur Verdeutlichung der Wartepflicht ein Tropfen einzubauen.™

Nach Beurteilung der unteren StralBenverkehrsbehtrde reicht die
StraBenverkehrsflache der K35 somit aus, um die Nutzungsanspriiche -
geforderter Linksabbiegetyp 3 nach RAL, Geh- und Radweg und Mulde -
unterzubringen.  In diesem Zusammenhang soll die Ableitung des
Oberflachenwassers im  Bereich des Knotenpunktes (ber die
ErschlieBungsanlagen des zukinftigen Industrie- und Gewerbegebietes
erfoigen. Die Zustimmung zur Inanspruchnahme von Flurstiicken fir die
Realisierung der Anbindung, die sich im Eigentum des Landkreises
Nordwestmecklenburg befinden, beriicksichtigt die Gemeinde.!® Die detaillierte
Ausformung des gesonderten Abbiegestreifens fir den Linksabbieger und die
Bericksichtigung des Tropfens in der PlanstraBe A erfolgt im Rahmen der
nachgelagerten ErschlieBungsplanung.

Auf der Ebene des Bebauungsplanes ist entscheidend, dass die Realisierung
der Anbindung an die KreisstralBe 35, auch unter der Inanspruchnahme von
Grundsticken des Landkreises Nordwestmecklenburg, dargestellt werden kann
und durch die untere Verkehrsbehdrde bestétigt wurde.

Nach Realisierung der geplanten ErschlieBung des Gesamtstandortes wird die
Verkehrsanbindung als ausreichend und leistungsfahig aus Sicht der Gemeinde
eingeschétzt.

Stralenbegleitender Geh- und Radweq an der Kreisstrae 35

Der geplante Geh- und Radweg entlang der Kreisstrale 35 hat eine
Verbindungsfunktion der Oristeile Hornstorf und Riiggow sowie Kritzow und
zum vorhandenen Radweg an der B 105. Fiir die Gemeinde Hornstorf besteht
die Méglichkeit fir den Bau des Radweges Fordermittel zu erhalten, sodass die
Notwendigkeit der Berlicksichtigung des Radweges neben der stadtebaulichen
Verbindungsfunktion auch eine wirtschaftliche Notwendigkeit fur die Gemeinde
darstellt. Der Geh- und Radweg wird als o&ffentliche Verkehrsfliche im
Anschluss an die Befestigungskante der KreisstraBe 35 in den Planunterlagen
berilicksichtigt.

4 L andkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bau- und Geb4udemanagement, Stellungnahme
vom 21.11.2019
15 Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bau- und Geb4udemanagement, Steliungnahme
vom 09.12.2019
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7.1.

7.2

Ver- und Entsorgung

Fir die Realisierung des GewerbegroRstandortes auf dem Gebiet der
Gemeinde Hornstorf ist der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages zwischen
dem Zweckverband Wismar und dem Tréger der ErschlieRungsmafRnahme
anzustreben. Der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages ist Ziel der
Gemeinde. Fir alle Medien in der Zusténdigkeit des Zweckverbandes Wismar
ist eine detailiete, mit dem Zweckverband Wismar abgestimmte,
Erschlieungsplanung zu erstellen.

Wasserversorgung

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fir die Bevélkerung, die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht gemaf § 43 Abs. 1LWaG fir
den Zweckverband Wismar. Die Trinkwasserversorgung des
Gewerbegrolstandortes kann iiber die Transportleitung vom Wasserwerk
Gamehl bis nach Kritzow grundsétzlich gesichert werden. Dies gilt nur fUr nicht
wasserintensive Gewerbe- bzw. Industrieansiediungen. Sollte sich Gewerbe
bzw. Industrie mit stark erhéhtem Wasserbedarf ansiedeln, so sind
perspektivisch Erweiterungen des Trinkwasserverbundes zwischen den
Versorgungsbereichen (z.B. aus dem Versorgungsbereich Ost der
Wasserfassung Neukloster/Perniek) vorzunehmen.'®

Der Bebauungsplan stellt eine Angebotsplanung dar, sodass abschlieRende
Aussagen zu Ansiedlungen zum derzeitigen Zeitpunkt nicht darstellbar sind. Die
Erweiterungen des Trinkwasserverbundes sind innerhalb des
abzuschlieRenden ErschlieBungsvertrages zu regeln. An den Kosten der
dubBeren ErschlieBungsmalnahmen hat sich der ErschlieBer zu beteiligen.

Abwasserentsorgung - Schmutzwasser

Die Gemeinde Hornstorf hat die Abwasserbeseitigungspflicht auf den
Zweckverband Wismar Ubertragen. Die entsprechenden Anschlussgestattungen
sind durch die Gemeinde Hornstorf zu beantragen.

Die Schmutzwasserentsorgung der Gemeinde Hornstorf erfolgt Uber die
Kléranlage Hornstorf. Am Standort der Kléranlage Hornstorf besteht keine freie
Aufnahmekapazitét fur die zu erwartenden Schmuizwassermengen aus dem
Gewerbegrofistandort. Die Klaranlage wurde ausschliefilich for kommunales
Abwasser, mit einer Kapazitit von maximal 3.000 angeschlossenen
Einwohnern ausgelegt (s. wasserrechtliche Erlaubnis der unteren
Wasserbehotrde des Landkreises Nordwestmecklenburg v. 29.11.208)."7

inwiefern die Aufnahmekapazitat ausgeschopft ist und welche Ausbaustufen
und Zeitrdume zu bericksichtigen sind, ist in der nachgelagerten
ErschiieBungsplanung darzustellen, abzustimmen und mit dem Zweckverband
Wismar vertraglich zu regeln. Als Endausbaustufe ist eine Kapazitat von 12.000
EW beabsichtigtes Ziel der Gemeinde und bericksichtigt damit den
GewerbegroRstandort in der Gemeinde Homstorf. Die Flachenverfligbarkeit fir
den weiteren Ausbau der Kldraniage Hornstorf ist aus Sicht der Gemeinde
gegeben. Die Ausbaustufen und die damit verbundenen Genehmigungen sind
Gegenstand der nachgelagerten ErschlieBungsplanung.

16 Zweckverband Wismar, Stellungnahme vom 13.03.2019
7 Zweckverband Wismar, Stellungnahme vom 13.03.2018
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7.3.

Fur die gewerblichen Nutzungen sind flr die Einleitungen in das &ffentliche
Kanalnetz Antrage zur Uberprifung auf Indirekteinieitergenehmigungspflicht bei
der unteren Wasserbehdérde zu stellen.

Abwasserbeseitigung - Oberflichenwasser

Der anstehende Untergrund ist fiir eine Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers aus Gewerbe- und Industriestandorten nicht geeignet. Fir
die Regelung der Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers liegt ein
Konzept zur Oberflachenwasserentsorgung'® vor, dass je nach Planungsphase
fortgeschrieben und prazisiert wird.

Das Konzept wurde mit der unteren Wasserbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg vorabgestimmt. Die Sammlung und Ableitung des
anfallenden Oberfldchenwassers soll Uber Freigeféllerohrleitungen in die jeweils
nachste Vorflut erfolgen. Aufgrund der vorhandenen H&henunterschiede
innerhalb des Plangeltungsbereiches wurden zwei Teileinzugsgebiete
festgelegt. Somit ergeben sich zwei Ablaufrichtungen und daraus resultierend
zwei  Regenwasserrlickhaltebecken, zwei  Reinigungsbauwerke  mit
Drosselabfluss und zwei Einleitstellen. Die erforderliche Behandlung des
Niederschlagswassers enisprechend DWA-M 153 wurde in dem Fachbeitrag
.Konzept der Oberflichenwasserentsorgung” bereits dargestellt und ist im
Rahmen der nachgelagerten ErschlieBungsplanung vollumfénglich zu
berticksichtigen. Eine Behandlung des Niederschlagswassers entsprechend
DWA-M 153 ist fur das stdliche Einzugsgebiet (RRB2) erforderlich.®

Es wurden zwei Einleitstellen in die Vorflut untersucht und auf Eignung geprift.
Eine der geplanten Einleitstellen liegt im Vorflutsystem ,Greeser Bach®, da der
.Fléter Bach® im weiteren Verlauf die Trinkwasserschutzzone Il durchflie®t und
somit ungeeignet fir die Ableitung von Oberflachenwasser aus Gewerbe- und
Industriegebieten ist. Eine weitere Einleitstelle liegt in nérdlicher Richtung auf
dem Gemeindegebiet der Gemeinde Hornstorf am Gagzower Graben und wird
insbesondere unter dem Anspruch des Schutzes der Trinkwasserschutzzone
Uberpriuft. Der Nachteil dieser Variante ist, dass aufgrund der
Héhenverhaltnisse die Ableitung in das Verbandsgewssser Il. Ordnung Nr.
11:0:10/2 nicht vollstédndig im freien Gefélle erfolgen kann. Das vorliegende
Konzept zur Oberflachenwasserentsorgung sieht daher ein kombiniertes
Sedimentations- / Hebebauwerk und den Transport in einer Druckrohrieitung in
das Verbandsgewdsser 11:0:10/2 auf dem Gebiet der Gemeinde Hornstorf vor.

Die Prifung der Wirtschaftlichkeit der dargestellten Variante und die
Uberprifung von Alternativen kann im nachgelagerten Verfahren detailliert
erfolgen und ebenso beantragt und umgesetzt werden. Ein Nachjustieren ist in
der nachgelagerten ErschlieBungsplanung gegeben, um die Wirtschaftlichkeit
zu verbessern. Auf der Ebene des Bebauungsplanes ist entscheidend, dass der
Nachweis der Realisierbarkeit der Niederschlagswasserbeseitigung dargestellt
werden kann.

Fur die Sicherstellung der Niederschlagswasserbeseitigung fir das
Regenwasserriickhaltebecken 2 mit der Einleitstelle in das Gewasser 11:0:10/2

18 Fachbeitrag, Konzept zur Oberflichenwasserentsorgung als Anlage zur Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf, Ingenieurbiiro Viebrock GmbH vom 06.03.2018,
ergénzt 17.01.2019

19 Landkreis Nordwestmecklenburg, untere Wasserbehdrde, Stellungnahme vom 15.03.2019
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ist eine wasserrechtliche Erlaubnis der unteren Wasserbehdrde erforderlich.
Diese soll in der nachgelagerten technischen Ausfiihrungsplanung beantragt
werden. Eine Inaussichtstellung der wasserrechtlichen Erlaubnis liegt der
Gemeinde nicht vor. Die Gemeinde entscheidet sich bewusst fur eine
Konfliktverlagerung in die nachgelagerte technische Ausfihrungsplanung.
Entgegenstehende Belange, die einer Einleitung von Niederschlagswasser in
das Gewdasser 11:0:10/2 entgegenstehen, wurden durch die untere
Wasserbehérde nicht vorgetragen. Die wasserrechtliche Erlaubnis wird im
nachgelagerten Verfahren beantragt.

Die entsprechend dem Konzept der Oberflichenwasserentsorgung dargestellte
Herstellung von Bauwerken auBerhalb des Plangebietes fiihrt zu Eingriffen in
Natur und Landschaft, die gesondert ermittelt und kompensiert werden miissen
und dem Antrag auf Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis beizufiigen sind.
Im Rahmen der nachgelagerten ErschlieBungsplanung sind diese Belange
darzustellen.

Das Konzept zur Oberflichenentwasserung sieht darlber hinaus eine
Drosselung des Abflusses auf den natlrlichen Abfluss der derzeit
landwirtschaftlich genutzten Flachen vor. HierfUr ist fir jedes Teileinzugsgebiet
ein separates Regenwasserrlickhaltebecken mit dem dazugehorigen
Drosselbauwerk erforderlich. Seitens der unteren Wasserbehérde besteht die
Forderung, noch eine zuséatzliche Vorreinigungseinrichtung vorzusehen. Dies
wurde berlcksichtigt und ist in der nachgelagerten ErschlieBungsplanung
darzustellen.

Die Ubernahme von 15 I/s Niederschlagswasser aus dem
Teileinziehungsgebiet1 der Gemeinde Hornstof wurde in  der
ErschlieBungsplanung — ErschlieBung GewerbegroRstandort Wismar - Kritzow,
Regenentwésserung Vorplanung/Voruntersuchung vom 05.06.2018 - der
Hansestadt Wismar durch die Hansestadt Wismar bereits bertcksichtigt. Die
Gemeinde Hornstorf regelt die Einleitung privatrechtlich mit der Hansestadt
Wismar. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung der Gemeinde Hornstorf wird
die Ubernahme dieser Einleitmenge durch die Hansestadt Wismar
berlicksichtigt.

Die detaillieten Ausfuhrungen und Berechnungen sind in dem Fachbeitrag
Konzept zur Oberflachenwasserentsorgung’ dargestellt.

Im Rahmen der nachgelagerten ErschlieBungsplanung sind die eventuell
vorhandenen Drainageleitungen oder sonstigen Vorflutleitungen zu
beriicksichtigen, auf ihre weitere Notwendigkeit hin zu Gberprifen und bei
Erfordernis in die Niederschlagswasserbeseitigung mit einzubeziehen bzw. in
das eigene  Niederschlagsentwasserungssystem einzubinden. Die
Voraussetzungen sind im Rahmen der technischen Planung darzustellen und
zu schaffen.

Der Niederschlagswasserbeseitigung liegt ein Konzept zur
Oberflachenwasserentsorgung zugrunde und ist in der nachgelagerten
ErschlieBungsplanung zu bericksichtigen. Der natlrliche Abfluss wild
abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstick darf nicht zum
Nachteil eines héher liegenden Grundstiicks behindert werden bzw. zum
Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise
verdndert werden. Die Belange der Niederschlagswasserbeseitigung werden
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7.4.

auf der Grundlage der ErschlieBungsplanung unter Beachtung des
vorliegenden Konzeptes zur Oberflichenentwésserung dargestellt und werden
in dem abzuschlieRBenden ErschlieBungsvertrag mit dem Zweckverband Wismar
geregelt.

Brandschutz/ Léschwasser

Der Feuerschutz in der Gemeinde Hornstorf ist durch die ortliche Freiwillige
Feuerwehr sichergestellt. GemaR § 2 (1) des Gesetzes {iber den Brandschutz
und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (BrSchG) fir M-V vom 21.12.2015, ist
es Aufgabe der Stadte und Gemeinden die Ldschwasserversorgung
sicherzustellen. Dabei sind die Anforderungen des Grundschutzes zur
Sicherung der Léschwasserbereitstellung zu beachten und zu erfiillen.

Die Richtwerte fir den Ldschwasserbedarf eines Ldschwasserbereiches mit
allen Léschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m enthéit das DVGW-
Arbeitsblatt W 405/Februar 2008, dessen Forderungen einzuhalten sind. Die
zur Verfugung stehenden Entnahmeméglichkeiten zur Sicherung des
Grundschutzes sind darzustellen. Die Sicherung der Léschwasserversorgung
ist im Rahmen der nachgelagerten ErschlieBungsplanung darzustellen.

For die als Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO festgesetzten Fl&chen wird unter
Beriicksichtigung der Anhaltswerte gemaRR DVGW-Arbeitsblatt W 405/Februar
2008 daher der Ldschwasserbedarf fur ein Gewerbegebiet mit mittlerer
Brandausbreitung wie folgt gewahlt: Es wird ein Léschwasserbedarf von 96
m?h fur 2 Stunden 2 192 m*® angenommen.

Flr die als Industriegebiete nach § 9 BauNVO festgesetzten Flachen wird unter
Berticksichtigung der Anhaltswerte gemaR DVGW-Arbeitsblatt W 405/Februar
2008 daher der Ldschwasserbedarf fiir ein Industriegebiet mit mittierer
Brandausbreitung wie folgt gewahlt: Es wird ein Léschwasserbedarf von 192
m?h flr 2 Stunden2 384 m*angenommen.?

Die Oberwiegende Bauart bei Annahme der mittleren Brandausbreitung ist im
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Der Uber den
Grundschutz hinausgehende objektbezogene Brandschutz, wird als
Objektschutz bezeichnet und obliegt dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer
und ist bei Erfordernis im nachgelagerten Verfahren nachzuweisen.

Die Nutzung der Regenwasserrickhaltebecken als Léschwasserteiche ist in der
nachgelagerten ErschlieBungsplanung zu prifen. GemaR DIN 14210 ist bei
reinen L&schwasserteichen ein stidndiger Wassereinstau von 1000 m* zu
gewéhrleisten. Die Prifung erfolgt im Rahmen der technischen Planung. Zur
Sicherung der Léschwasserversorgung sollen Regenwasserriickhaltungen
zusatzlich genutzt werden.

Durch den Zweckverband Wismar kann Ldschwasser aus dem &ffentlichen
Netz zur Verfugung gestellt werden, sofern eine vertragliche Regelung neuer
Standorte mit der Gemeinde Hornstorf erfolgt. Die Gemeinde geht von einer
Bereitstellung von Trinkwasser aus dem &ffentlichen Trinkwassernetz zu
Loschzwecken aus. Im nachgelagerten Verfahren der ErschlieRungsplanung
werden die  Hydrantenstandorte und bei  Erfordernis  weitere
Loschwasserentnahmestellen ergénzt und festgelegt. Ein Konzept zur

20 | andkreis Nordwestmecklenburg, Stellungnahme vom 08.08.2008
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7.6.

Léschwasserbereitstellung wird innerhalb der ErschlieBungsplanung erarbeitet.
Eine Abstimmung mit dem Zweckverband Wismar zur
Loschwasserbereitstellung aus dem Trinkwassernetz fir die Gemeinde
Homstorf ist zwingend zu flhren. Die entstehenden Kosten fir alle
notwendigen  Einrichtungen zur Ldschwasserversorgung (Hydranten,
Druckerhéhungsanlagen etc.) sind durch den Erschliefer zu tragen sowie im
ErschlieBungsvertrag mit dem Zweckverband Wismar zu beriicksichtigen.

Die Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflichen fur die
Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr gema&R § 5 LBauO M-V sind im
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren darzustellen. Dies gilt auch flr den
Einbau von Absperranlagen.

Elektroenergieversorgung

Die Elektroenergieversorgung der Gemeinde Homstorf erfolgt durch die E.DIS
Netz GmbH.

Fur die ErschlieBung des Plangebietes wird eine Erweiterung des
Energieversorgungsnetzes erforderlich. Die Leitungen sind grundsétzlich in den
éffentlichen Verkehrsflachen zu verlegen. Nebenanlagen zur
medientechnischen Versorgung gemalk § 14 Abs. 2 BauNVO sind sowohl in
den Baugebieten als auch in den Verkehrsflachen zulassig. Die detaillierte
Ausformung erfolgt im Rahmen der nachgelagerten ErschlieBungsplanung.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsétzlich Abstande
nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in
Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch tberbaut werden. Zur
Gewibhrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der
Oberflache nicht zuldssig. In Kabelnahe ist Handschachtung erfordertich.
Leitungstrassen sind von Baumbepflanzungen freizuhalten. Die konkreten
Abstimmungen zu Pflanzmanahmen erfolgen im Rahmen der nachgelagerten
ErschlieBungsplanung.

Die Mittelspannungsfreileitung innerhalb des Plangeltungsbereiches wurde als
kinftig fortfallend dargestellt. Die entsprechenden Abstimmungen und
veriraglichen Regelungen sind im Rahmen der nachgelagerten
ErschlieBungsplanung zu fuhren. Es ist die stadtebauliche Zielsetzung der
Gemeinde, die vorhandene Mittelspannungsfreileitung umzulegen. Die
allgemeinen Anforderungen einer Bebauung im Schutzbereich von
Mittelspannungsfreileitungen sind im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren ansonsten zu beriicksichtigen.

Gasversorgung

Die Gasversorgung im Gemeindegebiet erfolgt durch die Strom- und Gasnetz
Wismar GmbH. Die Versorgung des Plangebietes kann auf der Grundlage des
bestehenden Konzessionsvertrages durch die Strom- und Gasnetz Wismar
GmbH erfolgen. Ein gesonderter ErschlieBungsvertrag ist abzuschliefen.

Die Versorgungsleitung Gashochdruck VGH PN 25, die sich innerhalb des
Plangeltungsbereiches befindet, bedarf keiner Umverlegung. Sie befindet sich
innerhalb von privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin®
und wird Uber entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesichert (vgl.
Punkt 4.2.9).
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Die Gasleitung VGN PN 18 verlauft innerhalb des Plangebietes Uber
Bauflachen und eine Umverlegung ist vorzusehen. Eine zukiinftige Trasse
wurde im Bebauungsplan entsprechend den Vorgaben des Versorgers bereits
berlicksichtigt. Die Kosten fur die Umverlegung tragt der ErschlieBungstrager.

Im Bebauungsplan wurde eine Vorbehalisflache fir die Errichtung einer
Gasdruckregleranlage bertcksichtigt. Scofern eine Umsetzung an diesem
Standort nicht gegeben ist, wére ein Standort auBerhalb des Plangebietes
zwischen der Gemeinde und dem Versorgungstrdger abzustimmen und
umzusetzen. Aliernativstandorte wurden diesbezlglich Gberprift.

Im Weiteren wurden die noch erforderlichen Geh- Fahr- und Leitungsrechte fir
die Strom- und Gasnetz Wismar GmbH zur Versorgung des Industrie- und
Gewerbestandortes mit Gas beriicksichtigt.

Erdgas, zur Versorgung des gesamten GewerbegroRstandortes steht in
ausreichender Menge zur Verfiigung. Die Versorgung der Industrie- und
Gewerbegebiete ist durch die Herstellung einer Mitteldruckgasleitung, westlich
der Kreisstrale 35, vorzusehen. Flachen fur diese kiinftige Leitung stehen
innerhalb der festgesetzten StraRenverkehrsfliche, im Bereich der
Vorhaltetrasse fur den Geh- und Radweg zur Verfigung. Hierfur wird der
Neubau einer zusétzlichen Gasdruckregelanlage erforderlich.

Die benachbarten Flachen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 60/03 der
Hansestadt Wismar werden ebenso planungsrechtlich vorbereitet, sodass dies
Berticksichtigung bei einer Erschlielung findet.

Telekommunikation

Die Gemeinde Homstorf ist an das Netz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. In den Randbereichen des Plangeltungsbereiches befinden
sich Telekommunikationslinien der Telekom, die mit der ErschlieBung des
Gebietes erweitert bzw. erganzt werden kénnen. Flar die
telekommunikationstechnische ErschlieBung wird eine Erweiterung des
Telekommunikationsnetzes erforderlich. Die Leitungen sind grundsétzlich in
den offentlichen Verkehrsflachen zu verlegen. Die festgesetzten &ffentlichen
Verkehrsflichen lassen eine Leitungszone bzw. eine Leitungsverlegung zu.
Nebenanlagen zur medientechnischen Versorgung gemdl § 14 Abs. 2
BauNVO sind sowohl in den Baugebieten als auch in den Verkehrsflachen
zuldssig. Die detaillierte Ausformung erfolgt im Rahmen der technischen
Planung.

Die Deutsche Telekom AG ist rechtzeitig vor Beginn von ErschlieBungsarbeiten
und vor Errichtung baulicher Anlagen von den beabsichtigten BaumafRnahmen

zu unterrichten. Die erforderlichen Unterhaltungs- und
ErweiterungsmalRinahmen am vorhandenen Kabelnetz fiir die Deutsche
Telekom AG mussen jederzeit mdéglich sein. Zur

telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereiches ist die
Verlegung neuer Telekommunikationsanlagen erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes ist die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumalBnahmen anderer
leitungstrager notwendig. Die Belange der Telekom sind im Rahmen der
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8.1.1.

nachgelagerten ErschlieBungsplanung unter Beachtung einer koordinierten
ErschlieBung des Plangebietes zu berlicksichtigen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung hat gemall den Vorgaben des Landkreises
Nordwestmeckienburg zu erfoigen. Fur die Abfallentsorgung sind geeignete
Behalter auf den Grundstlicken unterzubringen. Am Entsorgungstag sind die
Abfallbehélter fir die geordnete Entsorgung an der offentlichen Strale
bereitzustellen.

Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweligerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen)
gemeinwohlvertriagliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatiiriche Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist die Landrdtin des Landkreises
Nordwestmecklenburg zu informieren. Der Grundsticksbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach §15  Kreislaufwirtschaftsgesetz  (KIWG)  zur
ordnungsgemaéfRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bau- und Bodendenkmale

Baudenkmale sind geméaR Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehérde
nicht betroffen. Die bekanntgegebene Lage der vorhandenen Bodendenkmale
durch die untere Denkmalschutzbehérde wurde in der Planzeichnung beachtet.

Fir das Bodendenkmal BD Hornstorf-Rohlstorf Fundplatz 2 auf den Flurstlicken
32, 34/9, 35/3, 37/3 und 38/3 der Flur 2 in der Gemarkung Hornstorf, kann
angesichts der wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung einer
Veranderung oder Beseitigung — auch der Umgebung — gemaR § 7 Abs. 4
DSchG M-V nicht zugestimmt werden. Ausgenommen davon ist der
vorgesehene Durchstich zu ErschlieBung des landesweit bedeutsamen und
gemeindelbergreifenden Gewerbegrostandortes. Es handelt sich hierbei um
das obertagig sichtbare Bodendenkmal ,Landwehr Wismar-Hornstorf".

Die Belange des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege zum Vorentwurf
wurden in den Planunterlagen zum Entwurf berlicksichtigt. Erganzend werden
die Belange der Abstimmung vor Ort vom 31.08.2015 beriicksichtigt. Der
geplante Durchstich im Bereich des obertdgig sichtbaren Bodendenkmals
,Landwehr Wismar-Hornstorf" ist fir die ErschlieBung des landesweit
bedeutsamen und gemeindelbergreifenden Gewerbegrofstandortes zwingend
erforderlich. Der notwendige Durchstich parallel und in einem geringen Abstand
zum Nord-Ost-Zubringer durch die Landwehr erfolgt an einer Stelle, an der die
Hecke lickig ist, sodass die Auswirkungen minimiert werden. Die Belange
wurden im Umweltbericht zum Entwurf des Bebauungsplanes dargestellt. Der
geplante Durchstich innerhalb des obertétig sichtbaren Bodendenkmals zur
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ErschlieBung des gemeindelbergreifenden Gewerbegrolstandortes ist
zwingend erforderlich und zuldssig. Die geplante Ausbildung des
Knotenpunktes beriicksichtigt das obertagige Bodendenkmal ,Landwehr
Wismar-Hornstorf* sowie die in dem Bereich der Landwehr vorhandene
Feldhecke. Die Anbindung des Bebauungspianes Nr. 10 der Gemeinde
Homnstorf erfolgt in dem Bereich der Feldhecke, in dem die Feldhecke bereits
eine Licke aufweist. Sie erfolgt ebenso in einem geringen, méglichst minimalen
Abstand zum Nord-Ost-Zubringer. Beeintrachtigung auf das Bodendenkmal und
die Feldhecke werden dadurch so gering wie méglich gehalten.

Fir das Bodendenkmale Riiggow, Fundplatz 4 auf den Flurstiucken 1/1, 1/2,
2/, 213, 2/4, 31, 312, 6/3, 616, 1711, 17/2, 17/5, 18/1, 18/2, 19/1, 19/2 der Flur 1
Gemarkung Riggow, kann die Verdnderung oder Beseitigung nach § 7 Gesetz
zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V) genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestelit
ist. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des
Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen
Mafinahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das
Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten
zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung
dieser Bedingung gebunden.

Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet befindet sich derzeit innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il
der Wasserfassung  Wismar-Friedrichshof. @ Nach  abgeschlossener
Neufestsetzung befindet sich das Plangebiet teilweise in der
Trinkwasserschutzzone Il B der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof.
Es sind zunachst die Festsetzungen der Schutzzonenordnung fir die
Trinkwasserschutzgebiete des Kreises Wismar Beschluss-Nr. 63-14/ 81 vom
19. November 1981 zu beachten. Es gelten fir nachfolgend aufgefiihrte
Nutzungen Verbotstatbestinde:
- Emissionen nicht gasférmiger Schadstoffe,
- Abwasserversickerung, Untergrundverrieselung,
Betriebe mit Ableitung infektidser Abwdsser,
- Ablagern von Rickstandsstoffen,
- Entlastungsflichen fur die Beseitigung von flissigen organischen
Dingemitteln,
- Umgang mit Mineraldl und Mineraldlprodukten.
Dariiber hinaus bestehen Nutzungsbeschrankungen bis zum Verbot.

Die dariiberhinausgehenden mdéglichen Nutzungsbeschriankungen bis hin zum
Verbot sind im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren abschlielfend zu
prifen, dies gilt auch innerhalb des festgesetzten Industriegebietes.

Aufgrund der bestehenden Schutzzonenordnung ergibt sich fur die Gemeinde
Hornstorf keine Verpflichtung Gber den Regelungsgehalt der bestehenden
Schutzzonenordnung hinausgehende konkretisierte Verbote und
Beschrankungen festzusetzen. Aus den Verordnungsentwirfen kann kein
rechtlicher Verbots- und Beschrankungstatbestand hergeleitet werden. Es kann
lediglich ein vorsorglicher Hinweis erfolgen, dass nach abgeschlossenem
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Rechtssetzungsverfahren die zukiinftigen Verbote und
Nutzungsbeschrankungen zu beachten sind.

Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschridnkungen in der
Trinkwasserschutzzone Il und die  zukinftigen Verbote  und
Nutzungsbeschrdnkungen der Verordnung Uber die Festsetzung des
Trinkwasserschutzgebietes der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof in der
Trinkwasserschutzzone Il B sind einzuhalten.

Sofern die Schutzgebietsverordnung vor Inkrafitreten des Bebauungsplanes
erlassen wird, wird die Gemeinde Hornstorf unter dem Gesichtspunkt eines
Vorranggebietes fir Gewerbe und Industrie einen gesonderten Antrag auf
Ausnahme von den Verboten und Nutzungsbeschrdnkungen der
Schutzgebietsverordnung nach § 52 Abs. 1 Satz 2 WHG stellen. Ein positiver
Bescheid wird bei Einhaltung der wasserwirtschaftlichen Anforderungen durch
die untere Wasserbehérde in Aussicht gestellt.?!

Die Anforderungen des DVGW-Regelwerkes W 101 ,Richtlinien fir
Trinkwasserschutzgebiete, Teil 1: Schutzgebiete fiir Grundwasser innerhalb der
Trinkwasserschutzzone |l und die Richtlinien fur bautechnische MaRnahmen
an Stralen in Wasserschutzgebieten (RiStWag), eingefiihrt durch das
Bundesministerium fir Verkehr, Bau- und Wohnungswesen, sind einzuhaiten.
Die Priafung der Einhaltung der Regelwerke und der Verbote und
Nutzungsbeschriankungen in der Trinkwasserschutzzone sowie
Ausnahmeregelungen und damit die Entscheidung zur Zuldssigkeit von
Gewerbebetrieben innerhalb des Plangeltungsbereiches obliegen der
zustandigen unteren Wasserbehérde (Einzelfallentscheidung).

LAU-Anlagen (Lagerung, Abflillen und Umschlagen von wassergefdhrdenden
Stoffen) oder HBV-Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von
wassergefdhrdenden Stoffen) haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V.m.
der Verordnung GUber Anlagen und Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen
(AwSV) vom 18.04.2017 (BGBI. | S. 205) so zu erfolgen, dass eine Gefihrdung
des Grund- und Oberflichenwassers nicht zu besorgen ist. Prifpflichtige
Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg anzeigepflichtig.

Verboten sind die unterirdische Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen der
Gefahrdungsstufe C, D und die oberirdische Lagerung der Gefdhrdungsstufe D
sowie Erdwarmesonden im gewerblichen Bereich nach AwSV.

Im Ergebnis der Priifung der Anzeigepflicht nach AwSV kénnen héherwertige
Anforderungen in Abhéngigkeit vom Gefidhrdungspotenzial und. Einzelfall durch
die untere Wasserbehérde im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren
getroffen werden.

Waldabstand

Aulerhalb des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich
Wald im Sinne des § 2 LWaldG. Die Waldflichen wurden bericksichtigt.
Teilbereiche des Plangeltungsbereiches befinden sich innerhalb des gesetzlich
festgelegten Waldabstandes, der durch die Waldabstandslinie (W)

21 | andkreis Nordwestmecklenburg, untere Wasserbehérde, Stellungnahme vom 15.03.2019
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gekennzeichnet ist. Konflikte mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind
aus Sicht der Gemeinde Hornstorf nicht erkennbar.

Prinzipiell ist eine Bewirtschaftung insbesondere der angrenzenden Flachen
vorzusehen. Eine Nichtbewirtschaftung oder eine nachtréagliche Einstellung der
Bewirtschaftung kann auf Dauer zu ungewollter Sukzession filhren, sodass
unter bestimmten Bedingungen eine Waldeigenschaft eintreten kann. Gleiches
gilt fur die ausgewiesenen Baugebiete auf denen eine landwirtschaftliche
Nutzung bis zum Beginn von BaumaBnahmen eingestellt wird. Das Monitoring
ist dahingehend stets zu fuhren.

Hinweise

Bodenschutz

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt tber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes—
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schidliche Bodenverdnderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich die Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg als
zusténdige Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusétzlich fur die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfuhrung dieser Tétigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenverénderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestelit, sind die
Grundstiickseigentiimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpfiichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der
Landkreise und kreisfreien Stédte hiertiber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist die zustdndige untere
Bodenschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu informieren.
Der  Grundstiicksbesitzer ist als  Abfallbesitzer nach § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgeméfRen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der
Anzeigepflicht.

Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von den
Baustellen und fertiggesteliten Objekten eine (sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen)
gemeinwohlvertrdgliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.
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Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben lber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet
sind gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechizeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-
mv.de ist unter ,Munitionsbergungsdienst® das Antragsformular sowie ein
Merkblatt Uber die notwendigen Angaben zu finden.

Gemal § 52 LBauO M-V ist der Bauherr fir die Einhaltung der &ffentlich-
rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen
Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefdhrdungen fiur auf der Baustelle
arbeitenden Personen so weit wie moglich auszuschlieBRen. Dazu kann auch die
Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen 0Ober eine mdgliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Hinweise zu Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen dirfen ohne Zustimmung des Eigentimers nicht
Uberbaut oder umverlegt werden. Es sind die (blichen Schutz- und
Sicherheitsabstdande  einzuhalten. Konkrete Angaben machen die
Versorgungstriager auf Anfrage. Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen
sind bei der Ausfihrungsplanung und Bauausfihrung die Vorschriften der
Versorgungstrager zum Schutz der Leitungen und Kabel zu beachten.

Eine Kabel- und Leitungsermittlung wurde im Grenzbereich seitens der DB Netz
AG nicht durchgefilhrt. Eventuell vorgefundene Kabel und Leitungen dirfen
nicht Gberbaut werden und sind zu verlegen. Werden unvermutet Kabel und
Leitungen aufgefunden, ist umgehend eine Information an die Mailadresse
netzadministration-no@deutschebahn.com zu senden.

Hinweise der Deutschen Bahn

.Die Deutsche Bahn AG ist bei Bauvorhaben im Néherungsbereich der
Bahnstrecke: (6921) Wismar-Rostock rechizeitig durch  detaillierte
Planunterlagen im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.”

Begriindung
In diesem Zusammenhang kénnen durch die Deutsche Bahn AG Gefahrdungen

der Standsicherheit von Bahnanlagen bzw. die Betriebssicherheit des
Eisenbahnbetricbes gepruft werden und dementsprechend auf weiterfOhrende
Stellungnahmen/Genehmigungen des Eisenbahn Bundesamtes hingewiesen
werden.

~Gegen die durch den Bahnbetrieb und die Erhaltung der Belriebsaniagen
entstehenden Immissionen wie  Erschiitterungen, Lé&rmbelédstigungen,
Funkenflug und dergleichen kénnen keine Entschadigungsanspriiche oder
Anspriiche auf Schutz- oder Abwehrmafinahmen gegen die Deutsche Bahn AG
geltend gemacht werden, da die Bahnsirecke eine planfesitgestellte Anlage ist.

Dem Bahngeldnde und den Entwésserungsanlagen der Deutschen Bahn AG
diirfen Abwiésser jeglicher Art nicht zugeleitet werden. Vorhandene
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Bahnentwdsserungssysteme der Deutsche Bahn AG sind in ihrer
Funktionsféhigkeit zu erhalten und sind bei Beschéddigung wiederherzustellen. “

Begriindung
Die Entsorgung der Abwésser innerhalb des Plangebietes ist geregeit. Die

Gemeinde Hornstorf hat die Abwasserbeseitigungspflicht auf den
Zweckverband Wismar Ubertragen. Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uiber
noch herzustellende Anlagen im Plangebiet zur Einleitung in die Klaranlage
Hornstorf. Flr die Regelung der Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers
liegt ein Konzept zur Oberflichenwasserentsorgung vor. Eine Ableitung auf das
Gelande der DB AG sowie in die Anlagen der DB AG ist gemaR Konzept nicht
vorgesehen.

.Beleuchtungsanlagen und Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass eine
Blendung des Eisenbahnpersonals und Verwechslung mit Signalbegriffen der
Eisenbahn jederzeit sicher ausgeschlossen werden kann.*

Begriindung
Die Belange sind im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren darzustellen

und zu bericksichtigen.

~Grundsticksgrenzen zu der Bahnstrecke: (6921) Wismar-Rostock sind so
abzusichern, dass ein Belreten und Befahren der Bahnanlagen nicht méglich
ist.“

Begriindung
Die Sicherung der Grundsticksgrenzen obliegt dem jeweiligen

Grundstiickseigentimer. Einfriedungen der Grundstiicke und privaten
Grinflachen sind zulassig. Die Zuwegung bzw. Zuganglichkeit der Bahnanlagen
sind fur Instandhaltungsmafnahmen oder im Stérfall zu gewahrleisten.

.Fir Bepflanzungen parallel zur Bahnstecke sind die Belange der Sicherheit
des Bahnbetriebes zu beachten. Es sind u.a. die Bestimmungen des DB Netz
AG-Handbuches 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle”
zu beachten”

Begriindung _
Die Hinweise zu Bepflanzungen parallel zur Bahnstrecke sind durch die

jeweiligen Grundstickseigentimer zu beriicksichtigen. Nach Angaben der DB

AG ist eine maximale Geschwindigkeit von 80 km/h auf dem Streckenabschnitt

zu ber(cksichtigen.

Entsprechend der Stellungnahme der DB AG?? gilt grundsétzlich folgendes far

Streckenabschnitte, die mit Geschwindigkeiten bis 160km/h befahren werden:

- Mindestabstande zur Gleismitte des &uBeren Gleises flr klein- und
mittelwlichsige Strducher 8,00m, fur hochwiichsige Straucher 10,00m und
fur Baume 12,00m.

- Kleine Pflanzungen innerhalb der in Modul 882.0220 genauer definierten
Rickschnittzone (hierdurch kénnen sich im Einzelfall die o.g.
Mindestabstdande betrachtlich erhéhen).

- Ausschliefllich Pflanzung geeigneter Gehdlze, wie in den Modulen
882.0331 und 882.333A01 beschrieben.

Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen sind mit der DB AG

abzustimmen.

2 Deutsche Bahn AG, Stellungnahme vom 07.03.2019
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Zeitraum fiir die Realisierung von Anpflanzgeboten

Die PflanzmaBnahmen sind im Zuge der Erschlielung durchzufilhren und
unmittelbar nach Fertigstellung der baulichen Anlagen abzuschliel3en.

Technische Normen und Grundlagen

Die als Grundlage fur die Festsetzungen im Bebauungsplan genannten DIN-
Normen, technischen Regelwerke, Erlasse und Verordnungen kénnen im Amt
Neuburg, Abt. |l Bau- und Liegenschaften, Hauptstrale 10a, 23974 Neuburg
eingesehen werden.

Der Runderlass des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz —V-3-8804.25.1 v. 06.06.2007 des Landes NRW (SMBI.
NRW. 283) zu Abstinden zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und
Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir den
Immissionsschutz bedeutsame Abstédnde (Abstandserlass) kann im Amt
Neuburg, Abt. Il Bau- und Liegenschaften, Hauptstrade 10a, 23974 Neuburg
eingesehen werden.

Der Leitfaden ,Empfehlungen fur Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach
der Storfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der
Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG - der Kommission flr
Anlagensicherheit® (Fassung November 2010) kann im Amt Neuburg, Abt. I
Bau- und Liegenschaften, Hauptstrale 10a, 23974 Neuburg eingesehen
werden.

Die DIN 45691: 2006-12 ,Gerauschkontingentierung* kann im Amt Neuburg/
Bau und Liegenschaften, Hauptstrale 10a, 23974 Neuburg, eingesehen
werden. Sie ist zudem bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen.

Die DIN 4109-1: 2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1:
Mindestanforderungen und die DIN 4109-2:2018-2 ,Schallschutz im Hochbau
Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflllung der Anforderungen® kénnen im
Amt Neuburg/ Bau und Liegenschaften, Hauptstrale 10a, 23974 Neuburg,
eingesehen werden. Sie 'sind zudem bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin,
kostenpflichtig zu beziehen.

Externe Ausgleichs- und Ersatzbelange

Der Ausgleich der entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft in Héhe von
380.244 m*> EFA (Eingrifisflichenaquivalent), die nicht Gber interne
Kompensationsmalinahmen ausgeglichen werden kénnen, wird durch die
Ubernahme von Kompensationsverpflichtungen mit befreiender Wirkung durch
eine Fliachenagentur gemafR § 14 Abs. 4 OkokontoVO M-V erfolgen. Durch die
Flachenagentur wird folgende Maflnahme ,Umwandlung wvon Acker in
extensives Griinland mit Anlage von Feldhecken/Feldgehélzen und Neuanlage
eines Kleingewassers” in der Landschaftszone ,Ostseekiistenland" umgesetzt
werden.

Der Vertrag zur Ubernahme von Kompensationsverpflichtungen zwischen der
Gemeinde Hornstorf und der Fl&chenagentur (Landgesellschaft M-V mbH) wird
den Verfahrensunterlagen beigefligt.
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8.2.9. Artenschutzrechtliche Belange

Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen

Brutvégel

Zum Schutz der einheimischen Brutvégel ist die (Berdumung der Flachen
(Abschieben von Vegetation, Beseitigung von Gehdlzen) gemal § 32 Abs. 5 Nr.
2 BNatSchG nur auRerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum
letzten Tag im Februar zuldssig. Ausnahmen auBerhalb der dieser Zeit sind nur
zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht
wird, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1
BNatSchG eingehalten werden. Der Nachweis, dass keine geschitzten
Tierarten vorkommen bzw. erheblich beeintrdchtigt werden, ist dann durch den
Verursacher der zustdndigen Behorde rechtzeitig vor Beginn der
Baumalnahme vorzulegen.

Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile B®schungen vermieden
werden bzw. die Grdben und Gruben schnellstméglich zu verschlieBen sind und
vorher eventuell hereingefallene Individuen behutsam aus den Graben und
Gruben zu bergen und in sichere Gefilde umzusetzen sind.

Die vorgeschlagenen MalRnahmen wurden gemaR Stellungnahme der unteren
Naturschutzbehdrde ergdnzt und werden als ausreichend erachtet, die
Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu wahren. Die Minimierungs- und
Vermeidungsmalnahmen dienen dazu, das Stérungs- und Tétungsverbot
hinsichtlich boden- und gehélzbritender Vogelarten zu wahren, indem die
Arbeiten in den Zeitraum auBerhalb der Brutzeit verlegt werden sowie das
Tétungsverbot hinsichtlich flugunfahiger Individuen besonders geschitzter
Arten (Amphibien du Reptilien zu wahren.?3

VorsorgemaBnahmen

Brutvégel

Als Vorsorgemalinahme ist die Anlage von Grinlandbereichen und die
Sanierung von Gewéssern sidlich Hornstorf als VorsorgemaBnahme zu
betrachten. Wahrend der 5-jdhrigen Entwicklungspflege der herzustellenden
Grinlandflache ist die Grinflache maximal zweimal jahrlich (1. Mahd nach dem
1. Juli, 2. Mahd im Oktober) zu méhen und das Mahdgut ist jeweils
abzutransportieren. Zur Unterhaltungspflege ab dem 6. Jahr ist weiterhin
zweimal jahrlich (1. Mahd nach dem 1. Juli 2. Mahd im Oktober) ein
Pflegeschnitt der extensiven Méhwiese mit Abfuhr des Mahdgutes
durchzufuhren. Eine Bepflanzung der Grinlandflichen mit Gehélzen sollte nicht
erfoigen.

Amphibien

Als Vorsorgemalinahme ist die Renaturierung der Gewésser stdlich Hornstorf
zu betrachten. Die genaue Ausfihrung und Umsetzung erfoigen entsprechend
der Festsetzung unter Punkt I1.1.8.

23 |_andkreis Nordwestmecklenburg, untere Naturschutzbehérde, Stellungnahme vom 05.04.2019
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9. Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes betrégt etwa 74,83 ha.
Far den Bebauungsplan Nr. 10 ergibt sich folgende Flachenverteilung:

_ Flachengrofe
| - Flachennutzung [m,]g _
Baugebietsflichen 453.477,7
*Industriegebiete 151.813,6
«Gl1 131.993,3
«Gl2 12.336,7
«Gl3 7.483,6
Gewebegebiete 301.664,1
»GE 1.1 74.086,3
=GE1.2 8.659,8
= GE 2.1 97.445,4
+GE 2.2 98.041,5
»GE 2.3 23.431,1
Verkehrsfldachen o6ffentlich 63.653,0
*Nord-Ost-Zubringer (als nachrichtliche Ubernahme) 11.249,0
= Planstralie A 20.930,5
* PlanstraBen B 7.554,5
= Kreisstrale 35 (als nachrichtliche Ubernahme) 14.941,0
» Wirtschaftsweg 6.369,6
* Geh- und Radwege 462,2
= Radweg 2.146,2
Wasserflachen : 958,3
§ 20 Biotope 958,3
Griinflichen 200.132,7
= §ffentliche Granfliche ZB {Abstandgriin) 93.208,6
= ¢ffentliche Grinfliche ZB (Schutzgrin 2) 28.984,5
= ¢ffentliche Grunflache ZB (Stralenbegleitgriin) 3.786,1
= private Grinflache ZB (Schutzgrin-Bodendenkmal) | 64.555,5
= private Grinflache ZB (Schutzgriin 1 und 3} 9.778,0
Fléchen fiir Ver- und Entsorgung 29.945,2
= Gasversorgung 80,0
» Regenwasserriickhaltebecken (RRB1 und RRB2) 29.865,2
Gesamtfliche des Plangebietes LA
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10.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die gemeindeltbergreifenden
stiadtebaulichen Zielsetzungen der Ausweisung eines Gewerbegrof3standortes
realisiert. Der Gesamtstandort Industrie- und Gewerbegebiet Wismar-Kritzow ist
als Vorranggebiet fir Gewerbe und Industrie ausgewiesen. Es erfolgt die
Ausweisung eines Gewerbe- und Industriegebietes auf Flachen der Gemeinde
Hornstorf in Angrenzung an den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
60/03 der Hansestadt Wismar. Der Gesamtstandort Industrie- und
Gewerbegebiet Wismar-Kritzow eréffnet die Moglichkeit ein breit gefachertes
gewerbliches Nutzungsspektrum anzusiedeln und wird gemeindeibergreifend
mit der Hansestadt Wismar entwickelt. Der Bebauungsplan Nr. 70/08 der
Hansestadt Wismar wird als eigenstandiger Bebauungsplan aufgestellt und
gehért zum Gesamtstandort des gemeindelibergreifenden Gewerbe- und
Industriestandortes Im Rahmen der Abwégung ist neben den dargestellten
Planungszielen insbesondere auf die nachfolgend dargestellten o¢ffentlichen
Belange einzugehen.

Belange der Wirtschaft

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die gemeindeiibergreifenden
stadtebaulichen Zielsetzungen der Ausweisung eines Gewerbegrofistandortes
realisiert. Der Gesamtstandort Industrie- und Gewerbegebiet Wismar-Kritzow ist
als Vorranggebiet fir Gewerbe und Industrie in den tibergeordneten Planungen
ausgewiesen. Es erfolgt die Ausweisung eines Industrie- und Gewerbegebietes
auf Flachen der Gemeinde Homnstorf in Angrenzung an den in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan 60/03 der Hansestadt Wismar. Mit den derzeitigen
Planungen erfolgt die Anbindung des Gewerbe- und Industriegebietes in der
Gemeinde Hornstorf Gber die ErschlieBungsstraBe im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 60/03 an den Nord-Ost-Zubringer. Es handelt sich um die
planungsrechtliche Vorbereitung eines landesweit bedeutsamen
Gewerbegrofistandortes und somit um ein Ziel der Raumordnung und
Landesplanung. Den Belangen der gewerblichen/ industriellen Entwicklung wird
unter dem Gesichtspunkt insbesondere der Ansiedlung von hafenaffinem
Gewerbe der  Vorrang eingerdumt. Einzelhandelsbetriebe  und
gebsudeunabhangige Anlagen der Energieerzeugung mit regenerativen
Energien wurden an dem Standort ausgeschlossen.

Mit den Mittein der kommunalen Bauleitplanung wird den Belangen der
Wirtschaft Rechnung getragen. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes
kénnen neue Arbeitspldtze in einem breit gefdcherten Spektrum geschaffen
werden. Wesentlicher Standortfaktor ist hierbei die hervorragende Anbindung
des Standortes an das Uberregionale Verkehrsnetz und den Seehafen Wismar.

Siedlungsentwicklung und Menschen

Ein wichtiges stadtebauliches und umweltbezogenes Ziel der Gemeinde
Hornstorf ist es, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes zu gewdhrleisten,
dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse gewahrieistet werden. Durch die im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen soll sichergestellt werden, dass Nutzungskonflikte
mit den vorhandenen angrenzenden schutzbeduritigen Nutzungen vermieden
werden. Als Beitrag zur Vermeidung von Nutzungskonflikten sind der raumliche
Abstand des Gewerbegebietes zur vorhandenen schutzbediirftigen
Wohnbebauung der Ortslage Hornstorf durch festgesetzte Grinflachen als
Abstandsfliche zwischen den geplanten gewerblichen Nutzungen und der
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vorhandenen Wohnnutzung berlicksichtigt. In deren Randbereich ist die
Errichtung eines Larmschutzwalls vorgesehen. Der Larmschutzwall Gbernimmt
in dieser Entfemmung zu der vorhandenen schutzbediirftigen Wohnbebauung
keine explizite Schutzfunktion und wurde gutachterlich als aktive
SchallschutzmaRnahme nicht beriicksichtigt. Der Wall Obernimmt hier die
Funktion eines Sichtschutzes.

Dariiber hinaus erfolgt die Gliederung des Gesamistandortes durch die
Festsetzung von gutachterlich bestimmten Larmemissionskontingenten.
Zuséatzlich erfolgt die Gliederung des Plangebiets nach dem Abstandserlass des
Landes Nordrhein-Westfalen und der Berucksichtigung von angemessenen
Abstanden fir Storfallbetriebe bis hin zu deren Nutzungsausschluss. Dartber
hinaus soll sichergestellt werden, dass durch die getroffenen Festsetzungen
gesunde Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Plangebietes gewéhrleistet werden.
Die Ergebnisse des schalltechnischen Gutachtens sind hierbei zu
beriicksichtigen.

Der Bebauungsplan stellt als Angebotsplanung einen verbindlichen Rahmen fur
die Beurteilung von Einzelvorhaben im Baugenehmigungsverfahren auf. Fir die
einzelnen Bauvorhaben besteht die Méglichkeit der Feinsteuerung im
vorhabenbezogenen Genehmigungs- und Uberwachungsrecht. Dies gilt auch
im Hinblick auf die Genehmigung eines Storfalibetriebes.

Die vorliegende Planung berticksichtigt geeignete immissionsschutzrechtliche
Festsetzungen, um eine konfliktfreie Entwickiung der unterschiedlichen
Interessen zu erméglichen. Im Ergebnis ist festzustellen, dass die Umsetzung
der Planung zu keinen nachteiligen Beeintrdchtigungen durch Immissionen
gegenldber den angrenzenden schiltzenswerten Nutzungen flhren wird. Der
Bebauungsplan enthélt hierzu verbindliche Festsetzungen.

Belange von Natur- und Umweltschutz
Im Rahmen der ,Umweltvertrdglichkeitsstudie zum Gewerbestandort der

Hansestadt Wismar und der Gemeinde Hornstorf auf Ebene der
Flachennuizungsplanung” wurde der Gewerbegrostandort Wismar-Kritzow
bereits  gesamtheitlich  betrachtet und in  Auswertung dieser
Umweltvertraglichkeitsstudie wurde der landesweit bedeutsame
Gewerbegrolistandort ausgewiesen.

Der Bericksichtigung der Belange des Natur- und Umweltschutzes kommt im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 eine wichtige Bedeutung
zu. Hierbei wird auf den Umweltbericht verwiesen, der sich umfassend mit
diesen Belangen auseinandersetzt. Im Umweltbericht wird flr jedes Schutzgut
dargestellt, welche Auswirkungen bei Umsetzung der Planung zu erwarten sind.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung erarbeitet, deren Ergebnisse als interne und externe
Kompensationsmal3nahmen in die Festsetzungen zum Bebauungsplan
eingeflossen sind.

Die Gemeinde Hornstorf hat ein Gesamtkonzept fir das Plangebiet aufgesiellt.
In der Ndhe zu Ansiedlungsflichen, die innerhalb des Bebauungsplanes als
Gewerbegebiete festgesetzt werden, befindet sich Ortslage Hornstorf. Um den
Ubergang von den Gewerbegebieten zu den Ortslagen und Siedlungsbereichen
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abzupuffern, wurden Grinflichen festgesetzt. Diese Grinflichen sollen
gleichzeitig fur KompensationsmaRnahmen herangezogen werden.

Fur die Umsetzung der internen Kompensationsmaflnahmen stehen die
Flachen zur Verfugung, die im Zugriff der Gemeinde Hornstorf stehen. Die
privaten Flachen stehen derzeit nicht zur Verfiigung, sollen jedoch von der
Gemeinde Hornstorf erworben werden. Allein mit den festgesetzten internen
KompensationsmafBnahmen sind die Ausgleichserfordernisse nicht realisierbar.
Es erfolgt die Ubernahme von Kompensationsverpflichtungen mit befreiender
Wirkung durch eine Flichenagentur gemaR § 14 Abs. 4 OkokontoVO M-V.
Durch die Flachenagentur wird folgende MalRnahme ,Umwandiung von Acker in
extensives Grunland mit Anlage von Feldhecken/Feldgehdlzen und Neuanlage
eines Kleingewassers" in der Landschaftszone ,Ostseekiistenland” umgesetzt.

Im Rahmen der Abwéagung hat die Gemeinde Hornstorf die Inanspruchnahme
von privaten Fidchen fur interne KompensationsmaBnahmen vorgesehen. Der
Schutz des Eigentums gebietet es, AusgleichsmaRnahmen vorrangig auf
einvernehmlich zur Verflgung gestellten Grundstiicksflichen zu realisieren
oder andere Flichen bzw. MaBnahmen in Betracht zu ziehen, die ebenso
geeignet sind. Dem wiare mit dem Erwerb von Okopunkten geniige getan. Ohne
Inanspruchnahme von privaten Flachen fir interne KompensationsmaRnahmen
wirde sich der Erwerb von Okopunkten erhdhen. Vorrangiges Ziel der
Gemeinde Hornstorf besteht jedoch an diesem landesweit bedeutsamen
Gewerbestandort im Flachenerwerb. Sofern ein Flachenerwerb nicht volizogen
werden kann, wird sich der Erwerb von Okopunkten um 90.485 Okopunkte
erhéhen. Dies wird aus Sicht der Gemeinde nur dann notwendig, wenn alle
Mdglichkeiten des Fidchenerwerbs nicht zum Erfolg gefiihrt haben.

Die Gemeinde hat sich in lhrer Abwéagungsentscheidung entschieden, dass,
sofern eine Umsetzung der innerhalb des Plangebietes festgesetzten
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen nicht in dem erforderlichen Umfang méglich
ist, durch Erwerb von zusatzlichen Okopunkten in dem erforderlichen Umfang
eine adédquate Lésung zu schaffen.

Auf die stadtebaulich notwendige Freihaltezone/ Pufferzone zwischen dem
Gewerbegebiet und der Ortslage Hornstorf als Abstandsgriin hat diese
Regelung keine erheblichen Auswirkungen. Auswirkungen bestehen nur in der
Reduzierung der Lénge des Sichtschutzwalls. MaRgeblich hierbei ist, dass der
geplante Wall keine aktive Schallschutzmafinahme darstellt. Auswirkungen
bestehen ebenso nicht fir die stédtebaulich und denkmalpflegerisch
begrindete Freihaltezone i.V.m. dem obertdgig sichtbaren Bodendenkmal
.Landwehr Wismar-Hornstorf",

Unter Beriicksichtigung des gesamtheitlichen stadtebaulichen Konzeptes bleibt
es dabei, dass sowohl verfligbare Flachen als auch Flichen, die derzeit noch
nicht verflgbar sind, fir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen herangezogen
werden. Begriindet wird dies mit dem stddtebaulichen Konzept und der
Freihaltezone zwischen dem geplanten Gewerbegebiet und der
schitzenswerten Wohnbebauung der Orislage Hornstorf sowie mit der
Berlcksichtigung der denkmalpflegerischen Belange zum Schutz des cbertégig
sichtbaren Bodendenkmals ,Landwehr Wismar-Hornstorf*.
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Der ‘Umweltbericht fasst die Ergebnisse der vorliegenden faunistischen
Bestandserfassung und des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zusammen.
Im Ergebnis wurde dargestellt, dass dem vorliegenden Bebauungsplan keine
unuberwindbaren artenschutzrechtlichen Belange entgegenstehen.

Das Piangebiet befindet sich derzeit innerhalb der Trinkwasserschutzzone !l
der Wasserfassung  Wismar-Friedrichshof. Nach  abgeschiossener
Neufestsetzung befindet sich das Plangebiet teilweise in der
Trinkwasserschutzzone Il B der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof. Die
Belange der Trinkwasserschutzzone Il werden berilcksichtigt und
entsprechende Nutzungsausschliisse wurden getrofien. Das Verfahren der
Neufestsetzung der Trinkwasserschutzzonen war zum Satzungsbeschluss noch
nicht abgeschlossen.

Im Ergebnis wurde im Rahmen der Umweltprifung festgestellt, dass unter
Beriicksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen in Folge der
Umsetzung des Bebauungsplans zu erwarten sind.

Belange des Boden- und Klimaschutzes

Es werden durch die vorhandene Ilandwirtschaftliche Nutzung bereits
anthropogen vorgepragte landwirtschaftiche Flachen in  unmittelbarer
Angrenzung an den Siedlungszusammenhang in Anspruch genommen.
Hauptverkehrsstralen begrenzen das Plangebiet. Es erfolgt die
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen und damit der dauerhafte
Entzug der Flachen fir eine landwirtschaftliche Nutzung. Die betroffenen
Landwirte werden GUber das Amt Neuburg rechtzeitig und schriftlich Gber den
Beginn der Mallnahmen unterrichtet, um entsprechende Vorkehrungen treffen
zu kdnnen.

Allein fur das Schutzgut Boden verbleiben aufgrund der dauerhaften
Versiegelung von Fldchen bei einer =zuldssigen GRZ von 0,8
Beeintrachtigungen, die als erheblich einzustufen sind, aber wiederum durch
Ausgleichmafihahmen kompensiert werden kénnen. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes wurde die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erarbeitet, deren
Ergebnisse als interne und externe KompensationsmaRBnahmen in die
Festsetzungen zum Bebauungsplan eingeflossen sind.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines landesweit bedeuisamen
Gewerbegrofstandortes und somit in einem Vorranggebiet fiir Industrie und
Gewerbe. Der Ausweisung von Gewerbeflichen wird der Vorrang vor dem
Erhalt der landwirtschaftichen Nutzung der Fldchen eingerdumt.
Standortalternativen wurden bereits im Rahmen der Ausweisung des
landesweit bedeutsamen Gewerbegrofistandortes geprift. Den Belangen der
Bodenschutzkiausel gemal § 1a Abs. 2 BauGB unter Beriicksichtigung der
Lage des Plangebietes in Siedlungsrandlage und begrenzt durch die
Uberértlichen Verkehrsstralen sowie der Ausweisung des landesweit
bedeutsamen Gewerbegrofistandortes wird Rechnung getragen.

Eine stirkere Erwarmung auf neu versiegelten Flachen und eine Verminderung
der Kaltluftentstehung sind zu erwarten. Aufgrund des hohen Anteils an
vegetationsfreien Ackerflichen sowie der vorhandenen Schadstoffemissionen
des Fahrzeugverkehrs der angrenzenden Stralen hat das Plangebiet nur eine
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geringe Funktion als Reinluft- und Kaltiuftentstehungsgebiet. Die N&he zur
Ostsee wirkt sich fir die Frischluftentstehung positiv aus. Aufgrund der geringen
klimatischen Bedeutung des Plangebietes sind erhebliche Beeintrachtigungen
der klimatischen Situation nicht zu erwarten und eher nur kleinklimatisch
wirksam. Darlber hinaus bleiben im Bereich der Grinfliche im Nordosten des
Plangebietes Luftschneisen bestehen, welche die Luftzirkulation férdern. Die
griunordnerischen Festsetzungen im Plangebiet haben positive Auswirkungen
auf das iokale Kleinklima.

Belange des Denkmalschutzes

Mit der Umsetzung der Planung ist der Erhalt des obertdgig sichtbaren
Bodendenkmals ,Landwehr Wismar-Hornstorf® im Plangeltungsbereich
verbunden, ausgenommen davon ist der geplante Durchstich im Bereich des
obertégig sichtbaren Bodendenkmals ,Landwehr Wismar-Hornstorf* der fiir die
Erschliefung des landesweit bedeutsamen und gemeindelbergreifenden
Gewerbegro3standortes zwingend erforderlich ist. Der notwendige Durchstich
parallel und in einem geringen Abstand zum Nord-Ost-Zubringer durch die
Landwehr erfolgt an einer Stelle, an der die Hecke lickig ist, sodass die
Auswirkungen minimiert werden. Die Sicherung des Bodendenkmals erfolgt
zusétzlich Uber eine 50 m breite Abstandsflache als Grinflache. Eine
Bepflanzung der Abstandfiiche ist zur Bewahrung und Eriebbarkeit des
Bodendenkmals nicht zulassig. Im Bereich des Bodendenkmals ,Landwehr
Wismar-Hornstor® kénnen neben dem Erhalt des Bodendenkmals auBerhalb
des Durchstichs Sichtbeziehungen in den Landschaftsraum gewahrt werden.

Das Bodendenkmal Riiggow, Fundplatz 4, befindet sich unterhalb und auf
angrenzenden Flachen der K 35 und somit auf kanftigen Baugebietsflachen.
Eine Veridnderung oder Beseitigung kann nach § 7 DSchG M-V genehmigt
werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt wird. Im weiteren
Planverfahren ist der Umfang einer archdologischen Bodenuntersuchung
abzustimmen und festzulegen. Die Untersuchung bildet die Grundlage fur die
Abstimmung geeigneter MaBnahmen im Umgang mit mdglichen
Bodendenkmalen.

Natura 2000-Gebiete

Der Gesamtstandort wurde bereits im Rahmen der
.Umweltvertraglichkeitsstudie zum GewerbegroRstandort der Hansestadt
Wismar und der Gemeinde Hornstorf auf Ebene der Flachennutzungsplanung”
umfénglich bewertet und betrachtet und in Auswertung dieser, als landesweit
bedeutsamer GewerbegroRstandort ausgewiesen.

Bei Betrachtung des Gesamtstandories, Gewerbegrolstandort Wismar-Kritzow
als Vorranggebiet fir Industrie und Gewerbe, wurde fir das Gebiet der
Gemeinde Hornstorf von der unteren Naturschutzbehorde eine
Vertraglichkeitsvorprifung fur das Europdische Vogelschutzgebiet (SPA)
SWismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401) gefordert. Die Gemeinde hat eine
Natura 2000-Vorprifug fir die FFH-Gebiete {Gebiete von gemeinschatftlicher
Bedeutung ,Wismarbucht® (DE 1934-302) und ,Wismar-Miggenburg,
Tischlerei (DE 2035-301)) und fur das Européische Vogelschutzgebiet (SPA)
SWismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401) durchgefiihrt.

Die Natura 2000-Vorprufung ergab, dass sich durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf keine erheblichen
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11.

11.1.

Beeintrachtigungen auf Natura 2000-Gebiete und deren Schutzzwecke und
Erhaltungsziele ergeben werden.

MaRBnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes

Bodenordnende MaBnahmen

Es sind derzeit noch nicht alle Flichen fir die Umsetzung des
Bebauungsplanes verfiigbar. Eine Neuordnung der Grundstlicke ist mit der
ErschlieBung des Plangebietes durch die Gemeinde beabsichtigt. Der
Inanspruchnahme von Fldchen des Landes M-V und der Landgesellschaft M-V
wurde zugestimmt.?4

Die Belange der Inanspruchnahme von privatem Eigentum fur offentliche
Verkehrsflichen und fir &ffentliche Granflichen konnten trotz intensiver
Bemihungen der Gemeinde, dem Amt Neuburg und der Landgesellschaft M-V
mbH nicht zu einem einvernehmlichen Ergebnis gebracht werden. Die
Gemeinde Hornstorf, die Landgesellschaft M-V mbH und das Amt Neuburg
haben in den letzten 2,5 Jahren mehrfach versucht, mit dem
Grundstickseigentiimer eine Lésung fir einen moglichen Grunderwerb zu
erzielen. Das wurde protokollarisch dokumentiet und wird den
Verfahrensunterlagen beigefigt. Im Zuge der Variantenuntersuchung wurde fiir
die Inanspruchnahme der éffentlichen Fldchen diejenige herausarbeitet, die den
geringsten Eingriff das private Eigentum verursacht.

Die Gemeinde Hornstorf beabsichtigt, nach Inkrafttreten das Bebauungsplanes
Nr. 10 zur Sicherung und Realisierung der ErschlieBung bodenordnende
MaRnahmen durchzufuhren. Es besteht fir die Gemeinde die Notwendigkeit,
den landesweit bedeutsamen Gewerbestandort realisieren zu kénnen, um den
dringend bendttigten Bedarf an Ansiedlungsfldchen fir Gewerbeunternehmen
gerecht zu werden.

Die festgesetzten offentlichen Grinflachen sollen durch die Gemeinde
erworben und im Rahmen der ErschlieBung realisiert werden. Die privaten
Grinflachen befinden sich zum Teil auf landeseigenen Flichen und zum Teil
auf privaten Grundstiicksflachen. Die vorgesehenen
KompensationsmafRnahmen auf den privaten Grundsticksflachen und auf
landeseigenen Flachen sollen im Rahmen der ErschlieBung durch die
Gemeinde realisiert und im Weiteren durch vertragliche Vereinbarungen mit
dem jeweiligen Grundstickseigentimer gesichert werden. Eine offentliche
Zugénglichkeit der privaten Grinfléchen ist nicht gegeben.

Gleichzeitig wurden die Flachen fir Kompensationsmaflnahmen festgesetzt, mit
dem Ziel, moglichst viel AusgleichsmaBnahmen im Plangeltungsbereich zu
realisieren. Die Fléchen befinden sich Gberwiegend im Zugriff der Gemeinde,
lediglich eine private Flache steht nicht zur Verfiigung. Eine Umsetzung der
KompensationsmalBnahmen durch den privaten Grundstiickseigentiimer sowie
die damit verbundene anschlieRende Unterhaltungspflege kann nicht verlangt
werden. Gesamtkonzeptionell beabsichtigt die Gemeinde den notwendigen
Flichenerwerb zu tétigen bzw. bodenordnende Malnahmen durchzufiihren.

24 andgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH, Stellungnahme vom 14.02.2019
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Sofern eine Umsetzung der KompensationsmaBnahmen nicht realisiert werden
kann, ist der zusé&tzliche Erwerb von Okopunkten in dem fehlenden Umfang von
90.485 Okopunkten zu tatigen.

Die Fléchen fir die zu errichtenden Regenwasserrickhaltebecken befinden sich
auf landeseigenen Fldchen und stehen fiir die Realisierung zur Verfigung.

Die betroffenen Landwirte sind rechtzeitig und schriftlich tlber den Beginn der
ErschlieBungsmaRnahmen zu unterrichten, um die entsprechenden
Vorkehrungen ftreffen zu kénnen, sofern eine Inanspruchnahme von
landwirtschaftlich genutzten die sich im Eigentum der Gemeinde befinden,
Flachen erfolgen soll.

Kosten

Die Kosten fir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen und erforderliche
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen tragt die Gemeinde Hornstorf. Die
entstehenden Kosten fir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen und
erforderliche  Ausgleichs- und  Ersatzmalnahmen  werden  durch
Grundstiicksverkéufe refinanziert.

Die Folgekosten fir die Gemeinde entstehen im Rahmen der
Verkehrssicherungspflicht und fir UnterhaltungsmaBnahmen an den
dffentlichen ErschlieBungsanlagen und éffentlichen sowie privaten Grinflachen.
Hierbei handelt es sich um Flachen in der Verflgbarkeit der Gemeinde, die als
private Griinflachen festgesetzt wurden.

FOr den erstmaligen Anschluss an die offentlichen Einrichtungen Trink- und
Schmutzwasser erhebt der Zweckverband einen Anschaffungs- und
Herstellungsbeitrag.

Die erforderlichen Untersuchungen und ggf. entsprechende MaRnahmen zum
Umgang mit vorhandenen Bodendenkmalen sind vertraglich zwischen der
Hansestadt Wismar und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege M-V zu
regeln.

Die Sicherung der jéhrlich anfallenden Kosten fur UnterhaltungsmaBnahmen
auf den zur Verfugung stehenden Fliachen der KompensationsmaRnahmen
KM 1 und KM 3 erfolgt jéhrlich im Haushaltsplan der Gemeinde Hornstorf.
Nachfolgend sind die jahrlichen Kosten fir die Unterhaitungspflege der
Kompensationsmaf3hahmen KM 1 und KM 3 aufgelistet.
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Tab. 1: Kostenschétzung Unterhaltungspflege 7
Position | Menge | Einzelpreis | Netto
interne Malnahmen B-Plan Nr. 10

1. KM 1 - extensiv gepflegte Wiesenfliche

Unterhaltungspflege (ab 6.
Jahr, Einzelpreis fiir 2 x Mahd

pro Jahr)| 53.040,33/m? | 0,20 € |/m? 10.608,07 €
2. KM 3 - extensiv gepflegte Wiesenfliche
Unterhaltungspflege (ab 6.

Jahr, Einzelpreis fiir 2xMahd
pro Jahr)| 52.117,74 | m* | 0,20 €|/m? 10.423,55 €

Summe netto |21.031,61€
_ .996.01 €]
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TEIL 2 Priifung der Umwelthelange — Umweltbericht

1. Anlass und Aufgabenstellung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 10 méchte die Gemeinde Hornstorf die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung des Standortes
Wismar-Kirtzow gemaR dem Landesraumentwickiungsprogramm  als
Gewerbegrofistandort des Landes, als Vorranggebiet fur Industrie- und
Gewerbe, schaffen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 befindet sich dstlich der
Hansestadt Wismar in Angrenzung an landwirtschaftliche Flachen und den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 60/03. Im Norden wird der
Plangeltungsbereich durch die Gleisanlage der Deutschen Bahn AG
(Bahnstrecke Wismar-Rostock), im Stden durch die B 105 und im Westen
durch die K 35 und landwirtschaftliche Flachen in Angrenzung an die Orislage
Hornstorf begrenzt. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 75 ha.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die gemeindelbergreifenden
stadtebaulichen Zielsetzungen far die Ausweisung eines
GewerbegroRstandortes realisiert. Es erfolgt die Ausweisung eines Gewerbe-
und Industriegebietes auf Fldchen der Gemeinde Hornstorf in Angrenzung an
den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 60/03 der Hansestadt Wismar.
Der Gesamtstandort Industrie- und Gewerbegebiet Wismar-Kritzow eréffnet die
Méglichkeit ein breit gefachertes gewerbliches Nutzungsspektrum anzusiedeln
und wird gemeindeiibergreifend mit der Hansestadt Wismar entwickelt.

Durch die Umsetzung der Planung werden Eingriffe in die Schutzglter des
Naturhaushaltes und in das Landschaftsbild erfolgen. Zudem sind mit den
geplanten gewerblichen und industriellen Nutzungen Immissionsbelastungen fur
die angrenzenden schutzbedirftigen Nutzungen zu erwarten sowie
Auswirkungen auf die Erholungsfunktion.

Gemdl § 2 Abs. 4 BauGB sind die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben
und zu bewerten. GemaR § 2a BauGB ist der Begriindung zum Bebauungsplan
ein Umweltbericht beizufigen. Innerhalb des Umweltberichtes ist eine Prifung
der Umweltbelange durchzufithren. Die Umweltprifung betrachtet das
unmittelbare  Plangebiet sowie die mdglicherweise vom Plangebiet
ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Die Ergebnisse sind im
nachfolgenden Umweltbericht dargelegt.

2. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet befindet sich &stlich und in direkter Angrenzung an die
Hansestadt Wismar. Derzeit werden die Flachen innerhalb des
Plangeltungsbereiches intensiv landwirtschaftich genutzt. Das Plangebiet ist
von wichtigen Verkehrswegen begrenzt. Im Siden befindet sich die
Bundesstralle 105 im Westen befindet die KreisstraBe 35 und im Norden die
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3.1.

Bahnstrecke Wismar-Rostock. Der Nord-Ost-Zubringer liegt mit Teilbereichen
innerhalb des Plangeltungsbereiches.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Industrie- und Gewerbegebietes als
gemeindelbergreifender Standort mit der Hansestadt Wismar geschaffen
werden.

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Fliche von ca. 75ha. Fur das
Industriegebiet nach § 9 BauNVO sind ca. 15,2 ha vorgesehen und fur
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO sind ca. 30,3 ha. Der Versiegelungsgrad
betragt 0,8. Die o&ffentlichen Verkehrsflichen betragen ca. 6,3 ha und die
Versorgungsfldchen ca. 3,0 ha. Im Plangeltungsbereich werden ca. 20,2 ha
Grinftichen mit verschiedenen Zweckbestimmungen und Wasserflichen
vorgesehen. Die Grinflichen werden teilweise als Fldchen fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt. Fir die geplanten Flachennutzungen werden im Wesentlichen
landwirtschaftlich genutzte Flachen tberplant.

Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpliine
Fachgesetze
Baugesetzbuch (BauGB)

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpldne eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegenilber kiinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung der WohnbedUrfnisse der
Bevdlkerung gewdhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Kiimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch
in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stidtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
Grundséatzlich sind bei der Aufstellung Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sowie die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse zu beriicksichtigen. Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden (§ 1a Abs. 2 BauGB), dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen
(Bodenschutzklausel).

Der Bebauungsplan soll diesen Belangen durch die Ausweisung eines
Gewerbestandortes innerhalb eines Vorranggebietes fir Industrie und Gewerbe
Rechnung tragen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gemall § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft so zu schitzen, zu
entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass die biologische
Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieflich
der Regenerationsféhigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
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Eingriffe in Natur und Landschaft sind gema § 15 BNatSchG vorrangig zu
vermeiden, bzw. wenn dies nicht méglich ist, auszugleichen oder zu ersetzen.
Gem&R § 18 BNatSchG ist bei Eingriffen in Natur und Landschaft Gber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (BauGB) zu entscheiden. Eingriffe in Natur und Landschaft
sind gemé&R § 1a Abs. 3 BauGB zu bilanzieren und auszugleichen. Die
Anforderungen an die naturschutzfachliche Eingriffsregelung werden im
Umweltbericht dargestellt. Die Ermittiung des Kompensationsbedarfs erfolgt
gemal den neu gefassten ,Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg ~
Vorpommern (HzE)* des Ministeriums ftir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern von 2018. Das Ergebnis wird in Form einer
Eingriffsbilanzierung nachvollziehbar dargestellt.

Die fir den Artenschutz relevanten Sachverhalte sind in § 44 BNatSchG
geregelt. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde sind zwingend zu
beachten und koénnen durch VermeidungsmaRRnahmen ausgeschlossen
werden. Die faunistische Bestandserfassung und der Artenschutzrechtliche
Fachbeitrag wurden erstellt. Die empfohlenen Mafinahmen zum Artenschutz
werden im Bebauungsplan berticksichtigt.

Landeswaldgesetz M-V (LWaldG M-V)

Zum Schutz des Waldes sowie zum Schutz vor Gefahren des Waldes ist nach
§ 20 LWaldG M-V mit baulichen Anlagen ein Abstand von 30 m zum Wald
einzuhalten. Die Belange werden mit dem Bebauungsplan berlicksichtigt.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen
abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewdsserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrichtigungen seiner natUrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Flachenversiegelungen
sind auf das notwendige Maf} zu begrenzen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgtter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Entsprechend dem Trennungsgrundsatz des § 50 Satz 1 BImSchG sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flichen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unfidllen im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Gberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, inshesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter
dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und offentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich
vermieden werden. Mit Umsetzung des Bebauungsplans ist nicht von einer
erheblichen Erhéhung der Immissionsbelastungen auszugehen.
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3.2

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung die Gewéasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie
als nutzbares Gut zu schitzen. Die Oberflichenwasserentsorgung und der
Schutz des Grundwassers nehmen einen besonderen Stellenwert in diesem
Bebauungsplan ein. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine
oberirdischen Gewésser vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich derzeit innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il
der  Wasserfassung  Wismar-Friedrichshof. Nach  abgeschlossener
Neufestsetzung befindet sich das Plangebiet teilweise in der
Trinkwasserschutzzone Il B der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof. Die
Ableitung des Oberflachenwassers ist nach Zwischenpufferung in noch zu
errichtenden Regenwasserriickhaltebecken in die értliche Vorflut vorgesehen.

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V)

Gemalk § 3 Abs. 1 LBauO M-V sind bauliche Anlagen so anzuordnen, zu
errichten, zu &ndern und in Stand zu halten, dass die 6ffentliche Sicherheit und
Ordnung insbesondere Leben, Gesundheit und naturlichen Lebensgrundlagen,
nicht gefahrdet werden.

Dariiber hinaus missen nach der LBauO M-V § 9 bauliche Anlagen nach Form,
MaRstab, Verhélinis der Baumassen und Bauteile zueinander, Werkstoff und
Farbe so gestaitet sein, dass sie nicht verunstaltet wirken. Bauliche Anlagen
durfen das Straen-, Orts- und Landschaftsbild nicht verunstalten.

Der Geltungsbereich befindet sich in einem Bereich Uberregionaler
Sichtachsen, die im Verfahren entsprechend beriicksichtigt wurden.

Denkmalschutzgesetz Meckienburg-Vorpommern (DSchG M-V)

Das Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern trifft
Regelungen fur die Pflege und den Schutz von Denkmalen. Zweck dieses
Gesetzes ist es, die Denkmale als Quellen der Geschichte und Tradition zu
schitzen, zu pflegen, wissenschaftlich zu erforschen und auf eine sinnvolle
Nutzung hinzuwirken. Denkmale sind gem&R § 5 DSchG M-V in eine
Denkmalliste einzutragen, die von der unteren Denkmalschutzbehérde gefihrt
wird. Im Plangeltungsbrei sind Bodendenkmale vorhanden und zu
beriicksichtigen.

Fachplédne

Landes- und Regionalplanung
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Ziele und Grundsitze der
Raumordnung zu beachten. Die Ziele Grundsitze und sonstigen Erfordernisse
der Raumordnung ergeben sich fir die Gemeinde Homstorf aus folgenden
Grundlagen:
- Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP) vom
27. Mai 2016,
Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 30. August 2011.
Der Plangeltungsbereich befindet sich innerhalb des Industrie- und
Gewerbestandortes Wismar-Kritzow der insbesondere zur Ansiedlung
hafenaffiner Unternehmen als landesweit bedeutsamer GewerbegroRstandort
zu berucksichtigen ist. Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg wurde der GewerbegroRstandort Wismar-Kritzow als
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Vorranggebiet fiir Industrie und Gewerbe festgelegt. In diesen Gebieten hat die
gewerbliche Nutzung Vorrang vor anderen Nutzungsanspriichen.

Fldchennutzungsplan
Mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde die zukOnftige

gewerbliche Entwicklung der Gemeinde bereits beriicksichtigt. Die 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes ist seit dem 28.01.2011 rechtswirksam. in der 1.
Anderung des Flichennutzungsplanes sind die Flachen des Plangebietes als
Gewerbliche Bauflache und als Figchen fur die Landwirtschaft dargestellt. Die
Flache fur die Landwirtschaft wird mit Flichen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Oberlagert. Die Flachen
dienen darlber hinaus der Bertcksichtigung der Trennung von
schutzbedirftigen vorhandenen Nutzungen und dem Heranricken von
gewerblicher Nutzung. Der Bebauungsplan setzt in diesem Bereich
KompensationsmaBnahmen fest. Die geringfigige Anderung der raumlichen
Flachenausdehnung wird als vernachlassigbar angesehen. Der Bebauungsplan
ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Landschaftspian
Unter Beriicksichtigung der Anforderungen der Ziele der Raumordnung und

Landesplanung und der gemeindlichen Zielsetzungen stellt die Gemeinde
Hornstorf im Rahmen des Landschaftsplanes die Vereinbarkeit der Ziele zur
industrie- und Gewerbeansiedlung mit den Zielen der Landschaftsplanung und
Entwicklung fir das Gemeindegebiet dar. Im Landschaftsplan sind fir den
Plangeltungsbereich Gewerbegebiete und Malnahmenflachen dargestellt.

4, Schutzgebiete und Schutzobjekte

Natura 2000-Gebiete

Es befinden sich keine Natura 2000-Gebiete in relevanter Ndhe zum
Vorhabenstandort. Das néchste Europaische Vogelschutzgebiet liegt Uber
2,2 km nérdlich des Plangebietes (SPA-Gebiet ,Wismarbucht und Salzhaff*, DE
1934-401), das ndchste FFH-Gebiet ist ca. 2,0 km vom Plangebiet entfernt
(FFH-Gebiet ,Wismar-Miiggenburg, Tischlerei*, DE 2035-301). In ca. 4,5 km
Entfernung auf der Ostsee befindet sich das nachst gréfere FFH-Gebiet (FFH-
Gebiet ,Wismarbucht, DE 1934-302) (siehe nachfolgende Abbildung).

Die Gemeinde hat eine Natura 2000-Vorprufug fir die FFH-Gebiete (Gebiete
van gemeinschaftlicher Bedeutung ,Wismarbucht* (DE 1934-302) und ,Wismar-
Miiggenburg, Tischlerei* (DE 2035-301)) und fir das Europdische
Vogelschutzgebiet (SPA) ,Wismarbucht und Salzhaf® (DE 1934-401)
durchgefiihrt. Die Natura 2000-Vorprifung ergab, dass sich durch die
Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf keine
erheblichen Beeintrachtigungen auf Natura 2000-Gebiete und deren
Schutzzwecke und Erhaltungsziele ergeben werden.

Eine Betroffenheit sowie eine Beeintrédchtigung der Schutz- und Erhaltungsziele
von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung sind durch die Planung derzeit
nicht erkennbar.?

25 Landkreis Nordwestmecklenburg, untere Naturschutzbehdrde, Stellungnahme vom 15.03.2019
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FFH-Gebiet ,Wismarbucht” SPA-Gebiet , Wismarbucht
(DE 1934-302) und Salzhaff* {SPA 1934
ﬁj_ 403)
{ L ) = =
- h.%‘r‘ga-gzc-ﬂ
P A

FFH-Gebiet Miismar-
Milggenburg, Tischlersi”
| {DE 2!?35'-3011
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Abb. 13 Ubersmht FFH und SPA-Gebiete in der Umgebung des Plariéel‘)letes
{Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), 2018, mit eigener Bearbeitung)

Naturschutzgebiete (NSG) und Landschaftsschutzgebiete (LSG)
Das LSG ,Wallensteingraben® (L 56} befindet sich in ca. 2,5 km Entfernung, das
NSG ,Teichgebiet Wismar-Klu® (Nr. 146) in ca. 2,7 km Entfernung.

Das LSG ,Wallensteingraben* erstreckt sich (ber den Landkreis
Nordwestmecklenburg und die Hansestadt Wismar. Es besitzt eine Gréfe von
etwa 2.020 ha. Ein Schutzzweck wurde gemd GLRP WM (2008) nicht
definiert.

Das NSG ,Teichgebiet Wismar-KluR" ist etwa 228 ha grof? und dient dem
Schutz und Erhait eines Feuchtgebietes mit Fischteichen, einem
durchbruchstalartigen Abschnitt des Wallensteingrabens sowie Bruchwaldern
am sidlichen Miihlenteich als Gberregional bedeutsamer Brut- und Mauserplatz
far Sumpf- und Wasservogelarten. Der Zustand des Schutzgebietes ist gut, die
exponierte Lage am Stadtrand der Hansestadt Wismar erfordert jedoch eine
Abstimmung der unterschiedlichen Nutzungsanspriiche aus Naherholung,
Fischteich- und Wasserwirtschaft sowie Naturschutz (GLRP WM, 2008).

Aufgrund der Entfernung sind Auswirkungen durch das Vorhaben auf die
nationalen Schutzgebiete nicht zu erwarten.
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(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), 2018, mit eigener Bearbeitung)

Geschutzte Biotope
Innerhalb des Plangebietes und "angrenzend bzw. in unmittelbarer Nihe

befinden sich gesetzlich geschitzte Biotope. Gemil LUNG M-V handelt sich
um Kleingewésser, Gehdlzbiotope sowie ein Feuchtbiotop (siehe Abbildung 15).
Aufgrund aktueller Kartierungen durch das Gutachterbiiro Bauer und unter
Heranziehung der ,Umweltvertraglichkeitsstudie zum Gewerbestandort der
Hansestadt Wismar und der Gemeinde Hornstorf auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung®, sowie der Anleitung fiir die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern des
LUNG M-V von 2013 ergaben sich hinsichtlich des Schutzstatus einzelner
geschutzter Biotope Anderungen (siehe Abbildung 16).

Sudlich von Hornstorf, innerhalb des Plangeltungsbereiches, liegen drei
vollstandig verbuschte, ehemals offene Kleingewasser (Nr. 1 (NWM 21233), Nr.
2 (NWM21229) und Nr. 4 (NWM21224)), die als Feuchtgeblsch Kkartiert
wurden. Nach § 20 NatSchAG M-V sind die Feuchtgebiische gesetzlich
geschitzte Biotope. Die Biotope bleiben erhalten und werden in die
festgesetzten Griinflachen integriert.

Das Gehdlzbiotop der Landwehr (Nr. NWM21210) bieibt sowohl als gesetzlich
geschitztes Biotop als auch als obertigig sichtbares Bodendenkmal erhalten
und wird durch einen 50 m breiten Schutzgriinabstand gesichert. Nach den
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Angaben des LUNG M-V ist die Feldhecke als ein durchgehendes Biotop
dargestellt. Aufgrund aktueller Kartierungen sind jedoch innerhalb der
Feldhecke (Landwehr) zwei Durchbriiche vorhanden. Durch die Landwehr
verlauft bereits der Nord-Ost-Zubringer (Osttangente) fur den vormals ein
Durchbruch geschaffen wurde. Ostlich des Nord-Ost-Zubringers befindet sich
im Bestand eine zweite Licke. Fir die verkehrliche Anbindung an den Nord-
Ost-Zubringer im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 60/03
.Gewerbegebiet Kritzowburg” der Hansestadt Wismar soll diese bestehende
Liucke genutzt werden. Der notwendige Durchstich innerhalb des
Geholzbiotopes parallel und in einem geringen Abstand zum Nord-Ost-
Zubringer durch die Landwehr erfolgt somit an einer Stelle, an der die bereits
Hecke llckig ist, sodass die Auswirkungen minimiert werden. Der geplante
Durchstich im Bereich des obertagig sichtbaren Bodendenkmals ,Landwehr
Wismar-Hornstorf* ist fur die ErschlieBung des landesweit bedeutsamen und
gemeindelbergreifenden Gewerbegrofistandortes zwingend erforderlich.

GemaR der Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern des LUNG M-V von 2013 sind
Feldgehdlze ab 100 m? geschitzt. Aufgrund der geringen Flachengréfe von
unter 100 m? kann der Schutzstatus fir das Geblsch (Nr. 5 (NWWM 27121))
nicht aufrechterhalten werden.

Das geméR LUNG M-V geschiitzte Biotop NWM 21212 (Nr. 7 in Abbildung 15)
im shdlichen Bereich des Plangeltungsbereiches ist aufgrund von
Verlandungsprozessen nicht mehr als solches vorhanden.

Das an den Riggower Weg anschlieBende Biotop (Nr. 8 in Abbildung 16) ist
nach LUNG M-V als Feldgeholz dargesteilt. Nach der Definition der Anleitung
fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern des LUNG M-V von 2013 werden Feldgehélze in der Regel an
mindestens drei Seiten von Landwirtschaftsfidachen {Acker, Griinland, Brache)
umschlossen. Nach den Luftbildaufnahmen des ,Kartenportal Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern* des LUNG zeigt sich dies nicht mehr. Das
Feldgehdlz wird im Norden von einer Gartenfliche und im Osten durch die
Strale ,Riggower Weg" umschlossen, folgfich ist der Schutzstatus des Biotops
nicht mehr gegeben. Das Biotop wurde nach der ,Umweltvertraglichkeitsstudie
zum Gewerbestandort der Hansestadt Wismar und der Gemeinde Hornstorf auf
Ebene der Flachennutzungsplanung” einem Siedlungsgehélz, bestehend aus
heimischen Baumarten zugeordnet.

Bei den im sidiichen Teil des Plangebietes vorhandenen gesetzlich
geschitzten Biotopen handelt es sich gema LUNG M-V um Feuchtgriinlander
(NWM 27123, HWI 00482) und um Strauchgruppen (NWM 27122, HWI 00483).
Nach der aktuellen Bestandsaufnahme hat sich die Ausdehnung der Biotope
verringert, der Schutzstatus bleibt erhalten.

Die gesetzlich geschitzten Biotope im sidlichen Teil des Plangebiets kénnen
aufgrund der verinselten Lage nicht erhalten werden Entsprechende Antrége
auf Ausnahme vom gesetzlichen Biotopschutz wurden durch die Gemeinde
Hornstorf gestellt.
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Satzung dOber den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf fir einen Tell des Industrie- und
Gewerbegebietes Wismar-Homstorf — auf dem Gebiet der Gemeinde Homstorf

.
Abb. 16: Gesetzlich geschutzte Biotope nach §20 NatSchAG M-V nach aktueller Kartierung (rot),
Stand: 2018, Plangebiet schwarz (Nummerierung bezieht sich auf die in LUNG M-V dargestellten
nach §20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzte Biotope)

Trinkwasserschutzgebiete
Das Plangebiet befindet sich derzeit innerhalb der Trinkwasserschutzzone |l

der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof (MV_WSG 2134 08; Wismar-
Friedrichshof). Es sind die Festsetzungen der Schutzzonenordnung fir die
Trinkwasserschutzgebiete des Kreises Wismar Beschluss-Nr. 63-14/ 81 vom
19. November 1981 zu beachten.

Nach abgeschlossener Neufestsetzung befindet sich das Plangebiet teilweise in
der Trinkwasserschutzzone Il B der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof. Die
Neufestsetzung der Trinkwasserschutzzonen befindet sich noch im Verfahren.
Derzeit gelten noch die Festsetzungen der Schutzzonenordnung fir die
Trinkwasserschutzgebiete des Kreises Wismar Beschluss-Nr. 63-14/ 81 vom
19. November 1981.

5. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Zuge der
frihzeitigen Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zur AuBerung im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert.
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Die untere Wasserbehérde weist darauf hin, dass sich das Plangebiet innerhalb
der derzeit giltigen Trinkwasserschutzzone Il befindet und dass die Verfahren
zur Neugliederung der Trinkwasserschutzzonen noch nicht abgeschlossen sind.
Somit wird formal der festgesetzten Trinkwasserschutzzone Rechnung
getragen. Die Erstellung eines Entwasserungskonzeptes wird gefordert. Die
Ergebnisse sind in dem Umweltbericht darzustellen.

Die untere Immissionsschutzbehérde weist auf die Notwendigkeit der Erstellung
einer  schaltechnischen  Untersuchung fir  die Festsetzung von
Larmschutzmalnahmen hin. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren. Das
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V und das Staatliches Amt
fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg weisen auf diese
Sachverhalte ebenfalls hin.

Die untere Naturschutzbehdrde weist auf die Erstellung einer Eingriffs- und
Ausgleichsbilanz sowie auf die Erganzung des Artenschutzfachbeitrages hin.
Die Anforderungen an den Biotopschutz sind zu beachten und ggf. sind
Ausnahmeantrage zu stellen. Eine FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung ist zu
erstellen.

Die untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde weist darauf hin, dass Altlasten
oder Altlastenverdachtsflichen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetzes fir das Plangebiet nicht erfasst sind.

Das Forstamt Bad Doberan weist auf die Beachtung von Waldflichen
auRerhalb des Plangebietes und die Beriicksichtigung des gesetzlichen
Waldabstandes innerhalb des Plangebietes hin.

Die untere Denkmalschutzbehérde weist auf das Vorhandensein und die
Beriicksichtigung von Bodendenkmalen hin.

Weitere Hinweise der Behdrden und sonstigen Trigern éffentlicher Belange im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgten nicht.

Wesentliche Grundlage fir die Beurteilung der Umweitauswirkungen bilden
neben den Ergebnissen der frithzeitigen Behérdenbeteiligung und den
benannten fachgesetziichen Zielsetzungen die benannten Fachgutachten zu
diesem Bebauungsplan.

Bestandteil der Umweltprifung ist die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung (Pkt. 6.6 Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung des Umweltberichtes)
und der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (Pkt. 6.5 des Umweltberichtes).

Der Umweltpriifung lagen folgende Unterlagen und Fachgutachten zugrunde.

- Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
60/03 der Hansestadt Wismar und des Bebauungsplanes Nr.10 der
Gemeinde Hornstorf fir einen gemeinsamen Gewerbe- und
Industriestandort an der Osttangente, Ingenieurbiiro fiir Schallschutz Dipl.-
Ing Volker Ziegler, 23879 Mélin, Gutachten Nr.18-07-5 vom 31.08.2018.

- Konzept zur Oberflachenwasserentsorgung als Anlage zur Satzung iber
den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf, Ingenieurbiro
Viebrock GmbH, 24321 Engelau vom 06.03.2018, erganzt 17.01.2019.
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- Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB), Gemeinde Hornstorf, Bebauungsplan Nr. 10 ,Teil des Industrie- und
Gewerbegebietes Wismar-Hornstorf-Teil 1 auf dem Gebiet der Gemeinde
Hornstorf zwischen K35 und B105* (Landkreis Nordwestmecklenburg),
Gutachterblro Martin Bauer, Theodor-Kérner-Strate 21, 23936
Grevesmuhlen vom 01.08.2018, ergénzt November 2018.

- Natura 2000-Vorprifung fur die GGB ,Wismarbucht® (DE 1934-302),
~Wismar-Miggenburg, Tischlerei* (DE 2035-301) und das SPA-Gebiet
~Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401), Planungsbiro Mahnel, vom
November 2018.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

Die Umweltprifung betrachtet das unmittelbare Plangebiet sowie die
maglicherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf die umliegenden
Flachen und die Umgebungsbebauung. Bei der Betrachtung der einzelnen
Schutzgter ergeben sich unterschiedliche Starken und Reichweiten der
Auswirkungen. Der Untersuchungsschwerpunkt liegt auf dem Plangebiet selbst
und den dort betroffenen Schutzgiitern.

Der Untersuchungsrahmen beschrinkt sich fur das Schutzgut Boden auf das
Plangebiet, da erhebliche Auswirkungen auf benachbarte Flichen nicht zu
erwarten sind. FUr die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Wasser, Klima
und Luft, Landschaftsbild sowie Kultur- und sonstige Sachgiter werden
Auswirkungen Uber das Plangebiet hinaus betrachtet. Magliche
Sichtbeziehungen auf das UNNESCO- Welterbe der Hansestadt Wismar
werden in die Betrachtung mit einbezogen.

Der Untersuchungsrahmen fur die flachendeckende Biotoptypenerfassung
(Schutzgut Tiere / Pflanzen) nach der Kartieranleitung M-V wurde mit dem
Radius von 200 m Uber den Geltungsbereich des Plangebietes hinaus vgl.
Anlage 1 der Begrtiinduni, abgegrenzt.

Folgende Umweltaspekte/Schutzgiter sind im allgemeinen Bestandteil der
Bestandserfassung:

- Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

- Menschliche Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,

- Kulturgtter und sonstige Sachguter und

- Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten.

GeméR § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i BauGB sind des Weiteren zu
berlcksichtigen:

Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfillen und
Abwdssern,
Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang/ Nutzung von
Energie, Darstellung von Landschaftsplinen und sonstigen Plénen
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

- Erhaltung bestméglicher Luftqualitst und
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6.2.

6.3.

- Waechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, ¢ und d.

Im Rahmen der Prufung der Umweltbelange sind keine vollstandigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiiter erforderlich. Detaillierte
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden beriicksichtigt.
Grundlage fir die Bestandsermittiung und Bewertung bilden zudem értliche
Erfassungen.

Bewertungsmethodik

Die Bewertung erfolgt nach BewertungsmaRstaben, die auf die Bedeutung
(Leistungsfahigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiter far den
Naturhaushalt am konkreten Planstandort eingehen. Unter dem Begriff
Leistungsféhigkeit ist die Qualitdt jedes einzelnen Schutzgutes im aktuellen
Zustand gemeint. Die Bewertung richtet sich nach der Natirlichkeit/
Unberthrtheit bzw. dem Grad der Gestértheit oder Veranderung am Schutzgut
bezogen auf die jeweilige Funktion im Naturhaushait.

Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfalligkeit bzw.
sein gegenwiértig bestehendes Puffervermégen gegenilber Eingriffen und
Stoérungen zu verstehen, wodurch wiederum die Leistungsfahigkeit beeinflusst
wird. Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen
der Bewertung berlicksichtigt. Ebensc werden Minimierungsmafnahmen im
Rahmen der Bewertung des Eingriffes einbezogen.

Die Begriffe Leistungsfahigkeit bzw. Empfindlichkeit kénnen nicht pauschal fur
alle Schutzgiter gleichlautend definiet werden. Es muss deshalb eine
Einzelbewertung der Schutzgter hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit im
Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit gegeniber Beeintrachtigungen oder
Verdnderungen vorgenommen werden.

Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen durch die anthropogene Nutzung des Gebietes.
Beeintrachtigungen des Geltungsbereiches fur den Bebauungsplan Nr. 10 der
Gemeinde Hornstorf bestehen zum einen durch die intensive landwirtschaftliche
Nutzung der Flachen, die u.a. zu einer Verinderung des natarlichen
Bodengefiges gefihrt hat sowie der an der nérdlichen Grenze des
Plangebietes gelegenen Gleisanlage und der angrenzenden Verkehrstrassen.
Die vorhandene oberirdische 110 kV-Versorgungsfreileitung der E.DIS Netz
GmbH, die Gewerbegebiete in Kritzow, Hornstorf und das westiich gelegene
Gewerbegebiet Dargetzow der Hansestadt Wismar sowie der Windpark Kalsow
sind ebenso als Vorbelastungen zu beriicksichtigen.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf fur einen Teil des Industrie- und
Gewerbegebietes Wismar-Homstorf — auf dem Gebiet der Gemeinde Homstorf

6.5.

6.5.1.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen

Innerhalb der Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen § 44 des BNatSchG, Vorschriften flur besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, verstoRen. Fir
dieses Vorhaben gilt insbesondere § 44 Abs. 5 BNatschG, wodurch der
Verbotstatbestand eingeschrankt wird.

GemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG gilt:

Fir nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zulédssige Vorhaben im Sinne des § 18
Abs. 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach
den MaRgaben von Satz 2 bis 5.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Tierarten oder europdische Vogelarten betroffen, liegt ein VerstoR gegen
das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene
unvermeidbare Beeintrachtigungen wildlebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

- Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmafnahmen
festgesetzt werden.

- Fur Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten gelten die Sitze 2 und 3
entsprechend. .

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen
zur Durchfilhrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein VerstoR gegen die
Zugriffs- Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

- Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fUr Handlungen zur

Vorbereitung einer Umweltverirdglichkeitsprifung.

Danach sind folgende Arten zu bericksichtigen:

|  samtliche europaische Vogelarten gem. Art. 1 Vogelschutz-Richtlinie (VRL)
und den dazugehérigen Anlagen, einschlieflich regelmaBig auftretende
Zugvogel nach Art. 4 Abs. 2 VRL

Il sé&mtliche Arten des Anhangs iV Buchtstabe a FFH-RL

Il Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IV Buchstabe b der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten

Weiterhin ist zur Berlicksichtigung des Europarechtes zu priifen, ob gegen
einen Verbotstatbestand der FFH-Richtlinie Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der
Vogelschutz-Richtlinie verstoen wird.

Eine Faunistische Bestandserfassung und der Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (AFB), liegt mit Stand von August 2018/erganzt 10. November
2018 durch das Gutachterbiiro Bauer vor. 2003, 2008 und 2011 wurden bereits
artenschutzrechtliche Gutachten durch vor genannten Gutachter durchgefithrt.

Aufgrund einer Verdnderung der gesetzlichen Grundlagen und der
Okologischen Ausstattung erfolgte mit der faunistischen Bestandserfassung und
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6.5.2.

6.5.3.

dem  artenschutzrechtlichen  Fachbeitrag (AFB) von 2018 eine
Neubegutachtung. Zusétzlich wird der aktuelle naturrdumliche Bestand
herangezogen.

Kurzdarstellung der relevanten Verbote

Schddigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG; ggf. im Zusammenhang mit
dem Tdétungsverbot aufgrund der Verknipfung durch § 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG):

Es ist verboten, Foripflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der
besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen
oder zu zerstéren oder wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschéddigen oder zu zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn die Skologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestétte fiir die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte)
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (,CEF*) im
rdumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schéadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auftritt, kann ebenfalls
durch Mafinahmen zur Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes
ausgeglichen werden.

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2):

Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der
europdischen Vogelarten wéhrend der Forfpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschiechtert. Das Eintreten des
Verbotstatbestandes kann durch populationsstiitzende MafRnahmen vermieden
werden.

Tétungsverbot (§ 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG, ohne Zusammenhang mit
Schadigungsverbot):

Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu veretzen oder zu t6ften oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschiitzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhdht, umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und ist nicht
durch vorgezogene Ausgleichsmafnahmen (,CEF") zu Uberwinden.

Relevanzpriifung

[ alle wildlebenden Vogelarten

Brutvégel
Das Untersuchungsgebiet wurde insgesamt funfmal in den Monaten April bis

Juli 2018 durch den Gutachter Martin Bauer begangen. Es konnten im Jahr
2018 insgesamt 19 Brutvogelarten nachgewiesen werden. Das festgestellte
Arteninventar weist eine ,Wertat® auf. Es handelt sich hierbei um den
Neuntdter. Der Neuntéter wurde am Rand des Untersuchungsgebietes am
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Bahndamm mit  einem Brutpaar  festgestellt. Innerhalb des
Plangeltungsbereiches treten Arten der Ackerfldchen mit Gehdlzstrukturen auf.
Charakterart des Gebietes ist die Feldlerche. Das Braunkelchen, welches noch
bis 2008 nachgewiesen wurde, konnte nicht mehr festgestelit werden. Die
nachfolgende Tabelle listet alle erfassten Arten auf.

Tab. 2: Artenliste der Brutvgel im Untersuchungsgebiet

Deutscher Wissenschaftlicher ~ % o o

. |Artname Artname = 5 = | § S
= S| € (2| | &
g 2| 3 |g |2 | &
1 | Ringeltaube Columba palumbus | X By - - 2
2 | Bachstelze Motacilla alba X Bg - 2
3 Zaunkénig ;gc;%c;c%ess X Bg . . 1
4 | Heckenbraunelle Prunella modularis X Bg - - 1
5 | Rotkehlchen Erithacus rubecula X Bg - - 2
6 | Amsel Turdus merula X Bg - - 5
7 | Singdrossel Turdus philomelos X Bg - - 1
8 | Gartengrasmicke Sylvia borin X Bg - - 1
9 | Mdnchsgrasmicke Sylivia atricapilla X Bg - - 2
10 | Dorngrasmucke Sylvia communis X Bg - - 1
11 Sumpfrohrsénger ,:ac}rssc;ghaius X Bg ) ) 1
12 Fitis ;ggg;;csopus X Bg . ) 1
13 | Kohimeise Parus major X Bg - - 3
14 | Schwanzmeise Aegithalos caudatus | X Bg - - 1
15 | Neuntbter Lanius collurio I Sg Vv - 1
16 § Grunfink Carduelis chloris X Bg - - 2
17 | Stieglitz Carduelis carduelis | X Bg - - 2
18 | Goldammer Emberiza cilrinella X Bg vV - 2
19 | Feldlerche Allauda arvensis X Bg 3 3 6

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Roten Liste der gefdhrdeten
Brutvogelarten Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER ET AL. 2014} und der Roten Liste der
Brutvigel Deutschiands (GRUNEBERG ET AL. 2015) angegeben.
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Gefdhrdungskategorien der Roten Liste

1 Vom Aussterben bedroht

2 Stark gefahrdet

3 Gefahrdet

v Art der Vorwarnliste, Bestandriickgang oder Lebensraumverlust, aber
(noch) keine akute Bestandsgeféhrdung

Einstufung der Arten gemiR Vogelschutzrichtlinie (VSchRL.)
X Art gemanR Artikel 1
I Art gemaR Anhang |

Einstufung gemiR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschiitzte Arten

Sg Streng geschitzte Arten

Die streng geschiitzten Arten sind ebenfalls besonders geschiitzt.

Mit der Umwandlung der derzeit als Ackerfliche genutzten Flachen in Flachen
eines Industrie- und Gewerbestandortes kommt es zu Auswirkungen auf die
Brutvogel bzw. auf die festgestellten Arten. Das Arteninventar der Gehélze und
der Randstrukturen (Bahndamm, Heckenstruktur und Stralensdume) bleibt
erhalten. Durch die Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einem
volistdndigen Verlust der Habitate der Feldlerche. Die tatséchliche Nutzung ist
jedoch abhéngig vom Feldfruchtanbau und die Population der Feldlerche
schwankt in Abhéngigkeit zur Fruchtfolge jahriich. Die Habitatfunktion fur die
Feldlerche wird im Umfeld weiter erfllt. Durch die Gestaltung der
Grunlandstrukturen sidlich von Hornstorf und an der Landwehr werden
Strukturen geschaffen, die eine Habitatfunktion fir die Feldlerche besitzen. Fir
diese Flachen empfiehlt der Gutachter folgende Maltnahmen:

,Die Fldchen sollten kurzrasig ins Frihjahr gehen. Wéhrend der 5-jéhrigen
Entwickiungspflege der herzustellenden Griinlandfldche ist die Griinfliche
maximal zweimal jéhriich (1. Mahd nach dem 1. Juli, 2. Mahd im Oktober) zu
méhen und das Mahdgut ist jeweils abzutransportieren. Zur
Unterhaltungspflege ab dem 6. Jahr ist weiterhin zweimal jéhrlich (1. Mahd
nach dem 1. Juli 2. Mahd im Okiober) ein Pflegeschnitt der extensiven
M#hwiese mit Abfuhr des Mahdgutes durchzufiihren. Eine Bepflanzung der
Griinlandfldchen mit Gehélzen solite nicht erfolgen. Entsprechend sind fir
Brutvégel keine CEF-MaBinahmen erforderlich.

Die Brutvogelarten der Landschafiselemente innerhalb der Ackerflachen
verlieren zwar ihre Habitate, es handelt sich dabei aber um h&ufige nicht
gefahrdete Arten, deren Habitatfunktion im Umfeld weiter vorhanden ist. Durch
die Gestaltung der Gewasser im Griinlandbereich sidlich von Hornstorf werden
optimale Habitate fur diese Arten geschaffen.

Der Gutachter empfiehlt zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestidnden, dass die Berdumung der Flache (Abschieben der
Vegetation und Entfemung von Geblschen und Gehélzen) im Zeitraum vom 1.
Oktober bis 28./29. Februarerfolgen soll. Als Vorsorgemaf3nahme ist die Anlage
von Griunlandbereichen und die Sanierung von Gewéssern sldlich Hornstorf zu
betrachten.

26 Faunistische Bestandserfassung und Arenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Gutachterbiiro
Bauer, August 2018/ergdnzt November 2018
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Rastvégel
Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Gebieten mit besonderer

Bedeutung fir rastende Wat- und Wasservégel (Rastgebieten).

| samtliche Arten des Anhangs IV a

Reptilien
Zur Erfassung der Artengruppe der Reptilien wurde das Untersuchungsgebiet

im Zeitraum von April bis Juli 2018 insgesamt fiinfmal in den frilhen Morgen-
bzw. Abendstunden begangen. Die Datenerhebung erfolgte tagsiber auch im
Rahmen der Untersuchung der anderen Artengruppen. Bei den Kontrollen der
natirlichen Verstecke wurden die Arten Ringelnatter und Waldeidechse
nachgewiesen. Alle Arten reproduzieren sich aulerhalb des Plangebietes. Die
Waldeidechse konnte nur im Bereich sidlich des Bahndamms beobachtet
werden. Aufgrund der teilweise sehr hohen Gras- und Staudenfluren handelt es
sich nicht um ein optimales Habitat fir die Waldeidechse Die Ringelnatter
wurde am Bahndamm und in der Niederung im Untersuchungsgebiet
angetroffen. Sie vermehrt sich offenbar im Gebiet nicht. Ein Vorkommen der
artenschutzrechtlich relevanten Zauneidechse sowie weitere Arten wie die
Kreuzotter konnte sicher ausgeschlossen werden.

Tab. 3. Artenliste der Reptilien

Artname BArtSchV | RL M-V RLD |FFH-RL
[Waldeidechse Lacerta vivipara By 3 - -
[Ringelnatter Natrix natrix Bg 3 Vv -

Die Geféhrdungskategorien werden entsprechen der Roten Liste der gefahrdeten Amphibien und
Reptilien Mecklenburg-Vorpommems (Bast ET AL, 1992) und der Roten Liste und
Gesamtartenliste der Lurche (Amphibia) und Kriechliere (Reptilia) Deutschlands (KUHNEL ET AL.
2009) angegeben.

Gefiahrdungskategorien der Roten Liste

3 Gefahrdet

4 Selten, potentiell gefdhrdet

\ Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumveriust, aber
{noch) keine akute Bestandsgefihrdung

Einstufung gemiR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschiitzte Arten

Sg Streng geschiitzte Arten

Die streng geschitzten Arten sind ebenfalls besonders geschiitzt.

Der Plangeltungsbereich weist wenig stérungsempfindliche Reptilienarten auf,
die das Artenspektrum eines Bahndammes mit Saumstruktur umfasst. Die
Habitatstrukturen sind Brachfiichen, Moore, Grinlander und Saumstrukturen.
Diese Flachen bleiben erhalten. Es kann baubedingt zu tempordren nicht
mafigeblichen Beeintrichtigungen der Migration kommen. Um den
Verbotstatbestand der Tétung geméaR § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden,
sind Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen zu empfehlen. Diese
beinhalten, dass bei Erdarbeiten darauf zu achten ist, dass steile Béschungen
vermieden werden bzw. Grdben und Gruben schnellst moglichst zu
verschlieen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Reptilien,
Amphibien, usw.) aus den Graben zu entfernen sind. Es sind keine CEF-
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MaRnahmen erforderlich. Fir Reptilien sind keine Vorsorgemafinahmen
erfordertich.

Amphibien

Das Untersuchungsgebiet wurde zur Erfassung der Amphibien im Zeitraum von
April bis Juli 2018 insgesamt funfmal begangen. Im Mai erfolgte die Begehung
auch in den Abendstunden, ansonsten nur am Tage. Das Plangebiet besitzt
aufgrund seiner Biotopstruktur eine potenziell geringe Bedeutung als
Nahrungshabitat, Winterquartier bzw. Migrationskorridor. Innerhalb des
Plangeltungsbereichs befinden sich 4-5 Landschaftselemente/Gewasser, die
als potenzielle Vermehrungshabitate fir Amphibien geeignet wéren. Im
Plangebiet wurden keine Gewésser festgestellt, die eine Habitatfunktion als
Laichhabitat fur Amphibien aufweisen.

Bei den Begehungen wurden durch den Gutachter insgesamt vier Arten
nachgewiesen: Erdkréte, Européischer Laubfrosch, Teichfrosch und Moorfrosch
(siehe nachfolgende Tabelle).

Tab. 4: Artenliste der migrierenden Amphibien im Untersuchungsgebiet

Artname BArtSchVY | RLM-V | RLD | FFH-RL
Erdkrote [Bufo bufo Bg 3 - -
[Europ. Laubfrosch |Hyla arborea Sg 3 3 v
Teichfrosch Rana kl. esculenta Bg 3 - v
[Moorfrosch Rana arvalis Sg 3 3 v

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechen der Roten Liste der geféhrdeten Amphibien und
Reptilien Mecklenburg-Vorpommems (BasT ET AL. 1982) und der Roten Liste und
Gesamtartenliste der Lurche (Amphibia) und Kriechtiere (Reptilia) Deutschlands (KUHNEL ET AL.
2009) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen
2 Stark gefahrdet

3 Gefahrdet

\' Art der Vorwarmliste

Einstufung geméiR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschiitzte Arten

Sg Streng geschiitzte Arten

Die streng geschlitzten Arten sind ebenfalls besonders geschitzt.

Einstufung der Arten gem&dR FFH-Richtlinie
|| Art gemaR Anhang il

v Art gemal Anhang IV

\' Art gemafl Anhang V

Die festgestellten Arten nutzen das untersuchte Geldnde vor allem als
Nahrungshabitat und Migrationskorridor. Aufgrund der fehlenden Né&he zu
einem Laichgewésser ist diese Funktion als nachgeordnet zu betrachten.

Die Landschaftselemente, die sich im sudlichen Bereich des Plangebietes
befinden und entfernt werden sollen, besitzen keine Bedeutung als Laichhabitat
fur Amphibien, sodass bei der geplanten Entfernung der Landschaftselemente
somit keine artenschutzrechtlichen Tatbestfénde bestehen.

Es kann baubedingt zu temporaren nicht Beeintrachtigungen der Migration
kommen. Um den Verbotstatbestand der Tétung gemaR § 44 Absatz 1
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6.5.4.

BNatSchG zu vermeiden, sind Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen zu
empfehlen. Diese beinhalten, dass bei Erdarbeiten darauf zu achten ist, dass
steile Béschungen vermieden werden bzw. die Grédben und Gruben
schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell hereingefallene
Tiere (Reptilien, Amphibien, usw.) aus den Grében zu entfernen sind.

Als VorsorgemafBnahme ist die Renaturierung der Gewdsser sidlich von
Hornstorf umzusetzen. Dabei sind die vorhandenen Gehdlze bis auf 1 bis 2
Baume je Gew#sser an der Nordseite, mitsamt des Wurzelballens zu roden. Die
Gewasser sind fachgerecht zu entschlammen und mit nach Siiden
ausgerichteten Flachwasserzonen (0 bis 0,40 m Tiefe) sowie Tiefwasserzone
(bis 1,80 m Tiefe) auszuformen. Die Uferbéschungen sind naturnah, flach und
strukturreich mit einer Neigung von mindestens 1:3 herzustellen. Der
Bodenaushub ist auRerhalb der MaRnahmenfliche auszubringen oder
ordnungsgemaf} zu entsorgen. Um die Gewdésser ist ab Bdschungsoberkante
eine 10 m breite Sukzessionsfliche als Pufferstreifen vorzusehen. Die
Pufferzone ist in der Orllichkeit mittels Lesesteinen abzugrenzen. Die
Ausflhrung der Gewésserwiederherstellung ist in der Ausfihrungsplanung in
Abstimmung mit dem Artenschutzgutachter festzulegen. Die Realisierung der
MaRnahme ist baubiologisch zu begleiten. Die drei Gewasser kénnen nach
Umsetzung der MaBnahmen wieder eine optimale Habitatfunktion fur
Amphibien besitzen. Als VorsorgemaBnahme ist ebenfalls die Umwandiung der
derzeit als Acker genutzten Flachen um die Gewésser in Grinland zu
betrachten. Es sind keine CEF-MaBnahmen erforderlich.

I Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IV b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefilhrten Arten

Das Plangebiet weist keine besondere naturrdumliche Ausstattung auf. Ein
Vorkommen von Pflanzenarten des Anhang IV b der FFH-Richtlinie ist nahezu
ausgeschlossen.

Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach den Absédtzen 1 und 2 des
§ 44 des BNatSchG werden nicht berthrt.

Die Bestimmungen der Abséatze 3 und 4 des § 44 des BNatSchG sind nicht
betroffen.

Auswirkungen und MaBnahmen des Vorhabens

Baubedingte Auswirkungen und MaRnahmen

Aufgrund der Flachenversiegelung und dem damit einhergehenden
Habitatverlust fur die Artengruppen Brutvogel, Reptilien und Amphibien,
bestehen Beeintrachtigungen. Diese Beeintrachtigungen kénnen durch zeitliche
Regelungen im Rahmen von Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen
vermindert werden. Weiterhin kann es zu Vergramungen insbesondere durch
Baularm kommen. Aufgrund der zeitlichen Befristung der Baumaftnahmen
werden diese als unerheblich betrachtet.

Es kommt nur zu einem unerheblichen Verlust eines Teillebensraums der
Brutvégel. Das Arteninventar der Geholze und der Randstrukturen bleibt
erhalten. In den Saum- und Randbereichen finden die Arten geeignete
Ersatzlebensrdume.

In Bezug auf die Artengruppen Amphibien und Reptilien bestehen potenziell
baubedingte nicht maRgebliche Beeintrachtigungen der Migration. Hinsichtlich
der Amphibien besitzt das Plangebiet eine nicht maRigebliche Habitatfunktion

Planungsstand: Satzung 12.12.2019 133



Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf fiir einen Teil des Industrie- und
Gewerbegebietes Wismar-Homstorf — auf dem Gebiet der Gemeinde Hornstorf

als Nahrungshabitat und Migrationsraum. Aufgrund der fehlenden Néhe zu
einem Laichgewé&sser ist diese Funktion als nachgeordnet zu betrachten.
Wanderungsbeziehungen von Amphibien und Reptiien werden nicht
zerschnitten.

Der Verlust von Gelegen oder die Tétung von Tieren (v.a. Nestlingen) fur die
Brutvogelarten gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist durch die Regelung der Zeiten
der Beseitigung der Gehdlze auszuschlieBen. Aus artenschutzrechtlichen
Grunden sollten diese Arbeiten im Zeitraum vom 01. Oktober und dem letzten
Tag im Februar durchgefiihrt werden.

Der Schnitt sowie die Beseitigung von Gehélzen auf privaten und &ffentlichen
Flachen darf geméfR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen
dem 01. Oktober und dem letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden.
Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gutachtliche Nachweis durch den
Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Flachen keine Brutvéigel briiten
und die Zustimmung der zustdndigen Behdrde vorliegt. Des Weiteren ist
innerhalb des Plangeltungsbereiches die Renaturierung von Gewéssern sidlich
von Hornstorf geplant.

Anlagebedingte Auswirkungen und MaRnahmen
Anlagenbedingt sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Das

Plangebiet ist durch die landwirtschaftliche Nutzung der Fléche bereits
anthropogen vorbelastet. Der Standort ist flr eine gewerbliche Nutzung als
Industrie- und Gewerbegebiet mit einer maximal zuldssigen GRZ von 0,8
vorgesehen.

Durch die geplanten Flachenversiegelungen kommt es zu einem Habitatverlust
fur die Feldlerche. Die tatséchliche Nutzung der Flachen durch die Feldlerche
ist vom Feldfruchtanbau abhéngig und schwankt ohnehin j&hrlich in
Abhéngigkeit von der Fruchtfolge. Die Habitatfunktion fiir die Feldlerche wird im
Umfeld weiter erfillt. Die Lebensrdume der Arten liegen iiberwiegend am Rand
bzw. auBerhalb der zu bebauenden Flachen. Der (iberwiegende Teil der Arten
britet in den Randstrukturen (Bahndamm, Heckenstruktur und StraRensaum).
Diese Strukturen bleiben in ihrer ©kologischen Funktion uneingeschrénkt
erhalten bzw. werden durch Grinlandzonen von der geplanten Bebauung
abgeschirmt.

Flachenverluste der gesetzlich geschitzten Biotope, welche als Habitat fur
Vogelarten, Reptilien und Amphibien bestehen, werden ausgeglichen. Die
Lebensrdaume der Arten liegen Uberwiegend am Rand bzw. auerhalb der zu
bebauenden Flichen. Mit der Renaturierung der Gewasser sidlich von
Hornstorf innerhalb der Grunstrukturen entstehen Biotope, welche dann wieder
eine optimale Habitatfunktion fir Amphibien besitzen bzw. einen Brutplatz fiir
Arten des Siedlungsraumes einnehmen kdnnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen und Maf3nahmen

Es sind Nutzungsintensivierungen des Plangebietes zu erwarten. Durch die
zuléssigen Nutzungen innerhalb des zukinftigen Gewerbegebietes kann es zu
Vergramungen durch Licht und Stérreize auf vorhandene Arten kommen. Da in
der Umgebung des Plangebietes bereits Vorbelastungen durch die Siedlungs-
und Verkehrsstrukturen bestehen und die in dem Bereich vorkommenden Arten
entsprechend an Stérquellen gewdhnt sind, sind erhebliche Auswirkungen nicht
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6.5.5.

6.6.

zu erwarten. Die Randstrukturen bleiben erhalten bzw. werden durch
Grinlandzonen von der geplanten Bebauung abgeschirmt.

Zusammenfassung Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und
mdglicher Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachiolgend
zusammenfassend festgestelit:

Aufgrund der Vorbelastungen durch die angrenzenden Verkehrsachsen, die
angrenzende Wohnbebauung sowie durch die intensive landwirtschaftliche
Nutzung der Fldchen nimmt die Fldche eine untergeordnete Bedeutung als
Lebensraum ein.

Der Verlust von Gelegen oder die Tétung von Tieren (v. a. Nestlingen) fur die
Brutvogelarten gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist durch die Regelung der Zeiten
der Beseitigung der Gehdlze auszuschlieBen. Aus artenschutzrechtlichen
Granden sollten diese Arbeiten im Zeitraum vom 1. Oktober und dem letzten
Tag im Februar durchgefihrt werden.

Der Schnitt sowie die Beseitigung von Gehdlzen auf privaten und 6ffentlichen
Flachen darf gemdl § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem letzten Tag
im Februar durchgefihrt werden. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb
der Flachen keine Brutvigel briten und die Zustimmung der zustindigen
Behdrde vorliegt.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden
werden bzw. die Gruben schnellstméglich zu verschlieBen und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphiben, Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen
sind.

FUr Amphibien und Brutvdgel ist die Renaturierung der Gewésser stdlich von
Hornstorf in der Grunstruktur umzusetzen. Die drei Gewaésser kénnen nach
Umsetzung der MaRnahmen wieder eine optimale Habitatfunktion flr
Amphibien besitzen.

Unter Berlcksichtigung der vorgeschlagenen MaBnahmen zum Artenschutz
sind keine erheblichen Auswirkungen auf die genannten Artgruppen zu
erwarten. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde kdénnen ausgeschlossen
werden.

Sollten bis zur Umsetzung von Bauvorhaben neue Erkenntnisse vorliegen, die
das besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens zu beriicksichtigen.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung

Seit dem 01.06.2018 gilt die Neufassung der ,Hinweise zur Eingriffsregelung"”.
Gemal dem Schreiben des Ministeriums fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern kann der Vorhabentrager fur ,Vorhaben, die sich
bereits im Zulassungsverfahren befinden, [...] die Umstellung auf das neue
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6.6.1.

Regelwerk” beantragen. Die Gemeinde Hornstorf fihrt die Erstellung der
Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung nach der Neufassung der ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung” durch.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 10 fir einen Teil des Industrie- und
Gewerbegebietes Wismar-Hornstorf — auf dem Gebiet der Gemeinde Hornstorf
sollen planungsrechtliche Voraussetzungen fur die Ansiedlung von Gewerbe-
und Industriebetrieben geschaffen werden.

Hierfir werden intensiv ackerbaulich genutzte Flachen in Anspruch genommen,
die im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
als Vorranggebiet fiir Gewerbe und Industrie ausgewiesen sind.

Mit der Bebauung bisher unbebauter Fldchen und der Umnutzung von Flachen
ist von einem Eingriff in den Naturhaushalt auszugehen, der durch
entsprechende MalBnahmen zu kompensieren ist.

Aus diesem Grund wird eine Eingriffs- und Ausgleichsermittlung durchgefiihrt.
Aus den Schlussfolgerungen dieser Ermittlung werden notwendige und
geeignete Kompensationsmafnahmen festgelegt.

Gesetzliche Grundlagen

Eingriffe gemaR § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
Verdanderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veréanderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Es gilt die Verpflichtung fur Verursacher von Eingriffen vermeidbare
Beeintrachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch geeignete MafRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen bzw. zu ersetzen. ,Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger
Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem
betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist’ (§ 15 Abs. 2 Satz 2 und 3
BNatSchG).

Mit den 2018 neu gefassten ,Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg —
Vorpommern (HzE)" des Ministeriums fur Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern wird die 1992 eingefuhrte erste Fassung der
,Hinweise zur Eingriffsregelung“ mit den Empfehiungen zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs bei Eingriffen in den Naturhaushalt vollstandig ersetzt.
Mit den Hinweisen soll dem Planer eine Grundlage fur eine méglichst
einheitiche Handhabung der naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung
gegeben werden.

Die Hinweise bestehen aus einem Textteil und einen Anlagenteil (Anlagen 1
bis 6). Wahrend im Anlagenteil in den Anlagen 1 bis § zahlreiche Tabellen als
Bewertungs- und Bemessungsgrundlage und in der Anlage 6 die
Kompensationsmalnahmen zur Verfiigung gestellt werden, wird im Textteil die
Anleitung zur Eingriffsregelung schrittweise erlautert.
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6.6.2.

Die Gemeinde Hornstorf besitzt keine Baumschutzsatzung. Daher beurteilt sich
der Schutzstatus der Badume nach §§ 18 und 19 Naturschutzausflihrungsgesetz
(NatSchAG) M-V.

Eingriffe in den Baumbestand gemaR § 18 NatSchAG M-V werden gemaR
,Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt
und Verbraucherschutz" vom 15.10.2007 (Baumschutzkompensationserlass)
bewertet.

Eingriffe in  einseitige = Baumreihen, die einem Schutz gemadl
§ 19 NatSchAG MV unterliegen, werden gemill des gemeinsamen Erlasses
des Ministeriums fir Energie, Infrastruktur und Landesentwickiung und des
Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutzes ,Schutz,
Pilege und Neuanpflanzung von Alleen und einseitigen Baumreihen in
Mecklenburg-Vorpommern* vom 18.12.2015 (Alleenerlass) beurteilt.

Weiterhin werden Eingriffe in Bidume, unabhéngig ihres Schutzstatus, ab einem
Stammumfang von 50 cm gemdl Baumschutzkompensationserlasses,
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und
Verbraucherschutz M-V vom 15.10.2007 {Baumschutzkompensationserlass)
berlcksichtigt.

Gemal § 20 (1) NatSchAG M-V sind ,MaBnahmen, die zu einer Zerstdrung,
Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrdchtigung [...] fUhren kénnen, [...]
unzuldssig®. ,Die untere Naturschutzbehérde kann auf Antrag im Einzelfall
Ausnahmen zulassen, wenn die Beeintrdchtigungen der Biotope oder Geotope
ausgeglichen werden kdnnen oder die MaRnahme aus Uberwiegenden Grinden
des Gemeinwohls notwendig ist’ (§ 20 (3) NatSchAG M-V). GemaR § 20 (3)
NatSchAG M-V ist bei Bedarf ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung zur
Beseitigung von nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten Biotopes an
die untere Naturschutzbehérde zu stellen, in dem der Eingriff begriindet wird.
Unvermeidbare Eingriffe sind vom Verursacher auszugleichen bzw. durch
Zahlung zu ersetzen (vgl. § 20 (3) NatSchAG M-V).

Bestandsbheschreibung und Bilanzierungsgrundlagen
Naturraum

Der Plangeltungsbereich liegt In der naturrdumlichen Haupteinheit
,Ostseekiistenland”. Kleinrdumig l&sst sich das Gebiet der GroBlandschaft
.Nordwestliches Hgelland® und der Landschaftseinheit "Wismarer Land und
Insel Poel " zuordnen (Quelle: https:/fwww.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php, Zugriff: 24.08.2017).

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Grundmorine der
Weichselvergletscherung mit einem ebenen bis kuppigen Relief. Das
Bodenmaterial besteht dadurch bedingt aus Geschiebelehm und -mergel. Mit
starkem Stauwasser- und/oder maRigem Grundwassereinfluss haben sich
Bdden wie Lehm-/Tieflehm-Pseudogley, Parabraunerde-Pseudogley und Gley-
Pseudogley gebildet.

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegen Hbhen des
hatirlichen Gelandes zwischen 32,00 m und 52,00 m Ober NHN in DHHN 92.
Das Geldnde steigt in Richtung Osten/Nordosten an (Lage- und H6henplan vom

Planungsstand: Satzung 12.12.2019 137



Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf fir einen Teil des Industrie- und
Gewerbegebietes Wismar-Homstorf — auf dem Gebiet der Gemeinde Homstorf

Vermessungsblro Bauer und Siwek (ObVI1), KanalstraRe 20, 23970 Wismar, mit
Stand vom 31.01.2017, Ergénzungen vom 09.03.2018 und vom 17.05.2018).

Bestandsbeschreibung

Die nachfolgende Bestandsbeschreibung basiert auf der Vorortbegehung im
Dezember 2018, der Bestandsbeschreibung des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages mit dem Stand 01. August 2018 (erganzt 10. November 2018),
sowie der Bestandsbeschreibung aus der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hornstorf und der
~<Jmweltvertraglichkeitsstudie zum Gewerbestandort der Hansestadt Wismar
und der Gemeinde Hornstorf auf Ebene der Flichennutzungsplanung®.
Weiterhin wurden Informationen aus Luftbildaufnahmen des ,Kartenportal
Umwelt Mecklenburg-Vorpommern* des LUNG herangezogen. Die Biotope des
Untersuchungsgebiets wurden nach der Anleitung fur die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern des
LUNG M-V von 2013 aufgenommen.

Die im Untersuchungsraum vorhandenen Biotoptypen sind in nachfolgender
Abbildung und im Anhang 1 dargestelit.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf befindet
sich sldwestlich der Ortslage Homstorf und umfasst Flachen zwischen der
Kreisstralle K 35 im Osten, der Bundesstrale B 105 mit angrenzendem
Gewerbegebiet Kritzow im Suden, dem Nord-Ost-Zubringer im Westen und der
Bahnstrecke Wismar-Rostock im Norden. Weiterhin erstreckt sich der
Plangeltungsbereich iber die Flache zwischen dem Nordostzubringer im Osten,
der Bahnanlage Wismar-Rostock im Norden und Nordwesten sowie der
Gemarkungsgrenze zur Hansestadt Wismar im Studen und Sudwesten.

Die Flachen des Plangeltungsbereiches stellen sich grofiflichig als
ausgerdumte Agrarlandschaft dar. Kleinstrukturen wie Hecken, Feldgehdélze
und Hohlformen sind nur wenige vorhanden und stark von der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung beeintréchtigt. in den Senken der Ackerflichen
haben sich mehrere Feuchtbereiche entwickelt. Als bemerkenswertes
Strukturelement ist lediglich die von Ost nach West verlaufende Hecke zu
bezeichnen, welche durch den Nord-Ost-Zubringer geschnitten wird. Zu den
vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen lassen sich folgende Aussagen
treffen:

Die Kreisstrale K 35 ist eine ca. 5,50 m breite, vollversiegeite Strake (OVL) mit
direktem Anschluss an die BundesstraBe B 105. Entlang der Bundesstrale
B 105 befinden sich einige GroBbdume (z.B. Rosskastanien und Eschen), die
einen luckigen Alleebestand bilden. Die Seitenbereiche der Straflen sind
vornehmlich als Kriechrasen (RHK) oder Zierrasen (PER) ausgebildet.

Im stdwestlichen Bereich der K 35 stehen einige eng gepflanzte Pappeln als
Baumreihe (BRL). Teilweise sind schon Liicken in der Baumreihe vorhanden.
Im shdlichen Randbereich der Ortslage Hornstorf befindet sich westlich der
K35 (innerorts als Riggower Weg bezeichnet) ein Kiefernbestand (PWX),
welcher mit Schwarzem Holunder unterstellt ist. Nérdlich an den Kiefernbestand
schlieBt sich eine als Garten genutzte Flache an, auf der paraflel zum
Ruggower Weg Obstgeholze wachsen.

Die Flachen im Plangeltungsbereich werden zum GroRteil als Ackerflichen
(ACL, ACS) intensiv genutzt. Im sldostlichen Bereich befindet sich der
Ubergang von lehmigem zu sandigem Boden. Kieinflichig sind in
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Randbereichen der Ackerflaichen ruderale Staudenfluren (RHU) vertreten. Auf
der Ackerfliche haben sich in Geldndesenken Feuchtbereiche entwickelt. Im
stdlichen Plangeltungsbereich befinden sich zwei Entwésserungsgriben
(FGB), die von brachliegenden Ackerflichen (ABO) umgeben sind. Aufgrund
der intensiven Pflege der Grédben werden diese nur durch einen schmalen
Schilfglirtel gesaumt. Lediglich im nordlichen Bereich hat sich ein
Ruderalgebisch (BLR) am Graben etabliert.

Westlich der Entwésserungsgridben, am westlichen Plangebietsrand, befindet
sich eine ruderale Staudenflur (RHU) mit zentral gelegenem Feuchtgebiisch
(VWD) und einem Schilf-Landréhricht (VRL). In den Randbereichen der
Ruderalfliche haben sich einzelne Ruderalgebiische (BLR) etabliert. Einige
Ruderalgebische, die eine FlachengréBe von > 100 m? aufweisen, sowie das
Feuchtgeblsch und das Schilf-Landréhricht sind gemaR § 20 NatSchAG M-V
gesetzlich geschitzte Biotope. Diese geschitzten Biotope kénnen bei
Umsetzung des Vorhabens nicht erhalten werden.

Im nordlichen Plangebiet befinden sich drei vollstandig verbuschte (v.a. mit
Weiden), ehemals offene Kleingewésser, die als Feuchtgebiisch (VWD) kartiert
wurden. In den Randbereichen haben sich Brennnesselsdume entwickelt, die
auf Nahrstoffeintrdge der angrenzenden Ackerflichen hinweisen. Die
Feuchtgeblische sind von brachliegenden Ackerflichen (ABQO) umgeben. Alle
drei kartierten Feuchtgeblsche sind gemaR § 20 NatSchAG M-V gesetzlich
geschiitzte Biotope.

Der nordliche Plangebietsrand umfasst Flachen der slidlichen Béschung der
Bahnstrecke, die von einem ruderalen Staudensaum (RHU) und
Gehdizstrukturen, wie Ruderalgebtische (BLR) und Heckenabschnitte (BHS
und BHF) geprdgt sind. Entlang der Gemarkungsgrenze zur Hansestadt
Wismar, am westlichen Plangebietsrand, erstreckt sich eine Feldhecke, die im
gstlichen Bereich eine gréflere Licke aufweist. Die Feldhecke steht auf einer
alten Landwehr und wird durch den Nord-Ost-Zubringer geteilt. Die
Gehdlzstrukturen entlang der Bahnstrecke und die Feldhecke auf der Landwehr
werden vorwiegend von Schlehe, Holunder, Brombeeren, Hasel und Weiden
gebildet. Die Feldhecke ist ein gemafR § 20 NatSchAG M-V geschiitztes Biotop.

Im westlichen Plangeltungsbereich verl&uft der Nord-Ost-Zubringer in Nord-
Sud-Richtung. Dieser quert die Bahnlinie mittels einer Uberquerung.
Entsprechend sind nérdlich und stdlich des Briickenbauwerkes gréRere
Béschungsbereiche entlang der Strale vorhanden. Hier wurden verschiedene
Strauch und Heckenanpflanzungen (PSJ) durchgefiihrt.

Planungsstand: Satzung 12.12.2019 139



obL 6102 21 21l bunzzeg :pueyssbunue|d

USUOZYIIAA pUN yolaiaqsyubulg N puejsaq JIsysIjWneLnieN /| ‘qqy

SL0T

pusis

URLOTHI, PUN Y2)218q8HLEIT YU PUBIEE JAUDWNRLIEN SLEY

HOISLIOH SPUIGLLAS J8P J9|QES WSp JNE LOJSWIOH/IELUSIAN
$0)0|Q050GIAMED PUN -81QSNPU| B8P (181 UBK|e J1))

0} uN ueilsBunneqag

H0]SWIOH epulawen)

AWENHO pun (0 ¢00) AWHOD ‘oBmpuribusey

AP DVARERN 02§ ‘web sdoyeg
5018 180 Burmoe Sempe —
omsadyon 0 sprueug - 060 (B
Pt s RO~ v Tltenr
mastecmurn -0 {111] BTG - WA |
emursiang s ugeg - 300 [T e - wAE 1,
SOy BB ‘Tediad - JA0 [T prer

e
ey FRDAFUDS - SAS A,

;- %E‘ o
wounsepung gAD | T pritenspioibrit -

aguag- 0 {7 nepnsdins swsprien - 45 [

mbomener Danmpmprn - A0 I soespusting suamuonuru- 35 8

oD — Dummguanes

PO LU “BEMIETUIRIM - MAD e revsu p usquS - gad b

Gomtrn 4 pun <Eatad Jaieleriitg - 4A0 e Bunuusyprieqn @
I SoRUOONIS - SHE

Bamgn pun -pw Pad - oo 07
WQIOC SO - ADD T
Wb S0501- 130
mary

SUATRUNING
v e lnagIeN - 490 Lo

POWERAS - HE [T
ey sha Fomma- a0
e 4 - X48 .
wnoqssmeony -uy |
SNy i3 e “.alu
PRSP Re Wracs () smpirts
sy IARONE 9] WS IHIRED - T |-
o A0 SOUR0S - ¥Ed OL s smaniany ey

" \15d ,‘I...” PURESGTIIHANIN ATITU0S - SXM
oo B P undiysunziny pun -dojolg

wttin oy yzg ) e antar- e ]
UBLIFLITEE USEULIN =27y wnegrezueg ey - vem (5
e i pCabunipers - Jnd ostry b - Twa !
R IBUPNS o —
D HPUAD - d m_.h..ﬂ._L g Buruiyd by + PHE !
JewTRatebu . tai
RO PV - CEY sty s Tl
e —————— uB|Y ‘S AWARS ‘SWARQIZUD
ITRDUS - BN woe-0g 8 duoTiAM, ||
uawessme) g - iy (00 was o 1svorvn [
FRIHTRHR NRIR S UBLOTHHM
LR MRS RIp - (W ors B
TOPURE IKBTTRRUY . ) e
HHS UTEnGelupne - TIA yReleqsturged | e
opuakion

m FCE]  mmm— e e

a0s SiE 052 gzl S'ze @

i
MAC
HTB
S50
nHY
e
YA N
: Hac
r9d
rad ¥AS
A
0¥ -
nHE
7 x%m.ps 53
bl e
T “8d SAB
]
iR daiel c
18
T 1 JHA
m_u.n.. .mm_..ﬂ -
% L
Ap=_) ey
Fis

,. i 4Tt u ......_. - .. »
N ._u " .25“ .ml E
X X 22 2 s
¥ 00003 20 * - —
B0 oﬂ%ﬂ " | g,
i .—..s.. g
..

Bt
e

d ()=

LOISWOH

SpUIBLUSE) Jap J9IGIS) WSP Jne — HOJSUIOH-JBWSIAA SSja1qaliagiaman pun -alsnpu| S3p 121 Uau[@ Jn} JojSWIo epurewle) Jep ¢} "IN uejdsBunneqeg usp Joqn Bunzies



Satzung dber den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Homstorf flr einen Teil des Industrie- und
Gewerbegebietes Wismar-Homstorf — auf dem Gebiet der Gemeinde Hornstorf

Bilanzierungsgrundiagen

Das methodische Vorgehen zur Ermittlung des Kompensationswertes der zu
erwartenden Eingriffen richtet sich nach den 2018 neugefassten Hinweisen zur
Eingriffsregelung.

Fur die Berechnung der Eingriffsfliche ist die Flachenbilanz zum
Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf malligebend. Die Gréle des
Plangeltungsbereiches betragt rund 74,83 ha.

Baubedingte Wirkungen

Bei den baubedingten Auswirkungen handelt es sich i.d.R. um =zeitlich
begrenzte Beeintrachtigungen. Die im Rahmen der Bauarbeiten entstehenden
Beeintrachtigungen werden auf ein Minimum reduziert. Die in Anspruch
genommenen Nebenflichen werden entsprechend des Ursprungszustandes
wiederhergestelt. Es wird deshalb davon ausgegangen, dass keine
eingriffsrelevanten Beeintrachtigungen verbleiben.

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagenbedingte Wirkungen ergeben sich aus den Bauwerken selbst. Zu
nennen sind hier vor allem dauerhafte Flachenverluste durch Versiegelungen
und Uberbauungen bzw. die Vernichtung von Biotopbereichen.

FUr die geplante Versiegelung in den Teilgebieten GE 1.1, GE 1.2, GE 2.1, GE
2.2, GE 2.3 sowie Gl 1, Gl 2 und GI 3 wird von einer maximalen Versiegelung
von 80 % ausgegangen. Die maximale Versiegelung von 80 % ergibt sich aus
der Grundfidchenzahl (GRZ) von 0,80, die der zuldssigen Obergrenze fir GE
und Gl geman § 17 Abs. 1 BauNVO entspricht.

Fir die geplanten Planstralen A und B wird eine Vollversieglung von 100%
angenommen. Fir die Flachen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Feuerwehr der Gemeinde Hornstorf und des Zweckverbandes
Wismar im Suden des Plangebietes wird angenommen, dass diese Flache
vollversiegelt hergestellt wird, sodass ebenfalls eine Voliversieglung von 100%
angenommen wird.

Fir die geplanten Geh- und Radwege wird eine Teilversieglung angesetzt.

Fir den geplanten Wirtschaftsweg (Planstraie D) wird ebenfalls angesetzt,
dass auf 3,00 m die Fahrspur und auf je 0,50 m die beidseitigen Bankette als
teilversiegelte Flache hergestellt und die verbleibenden 6,00m als
Rasenflichen angelegt werden.

Fir die StraRenverkehrsfidche KreisstraBe K35 (K35) werden nur die
zusétzlich versiegelten Fliachen angesetzt. Fir den Ausbau der K35 wird
angenommen, das angrenzend zur vorhandenen Fahrbahn auf einer Breite von
2,20 m eine unversiegelte Muide, ein 3,80 m vollversiegelter Geh- und Radweg
und ein 0,70 m breiter unversiegelter Sicherheitsstreifen hergestellt wird.
Hierbei handelt es sich um eine Empfehlung. Im Rahmen der nachgelagerten
ErschlieBungsplanung kénnen sich noch Anderungen und Ergénzungen
ergeben.

Fir die Flachen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Stadtwerke Wismar wird angenommen, dass diese Flachen unversiegelt
hergestellt werden.

Fir die zwei geplanten Regenwasserriickhaltebecken wird jeweils fir die
geplanten technischen Anlagen, (Drosselbauwerk, Notuberlaufbauwerk und
Anlage mit einer Oberflichenbeschickung} eine Vollversieglung von 10 m? und
far die teilversiegelte Aufstellfliche eine Flache von 30 m? berticksichtigt.
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Betriebsbedingte Wirkungen
Die betriebsbedingten Wirkungen resultieren aus der Nutzung der Baugebiete

nach der vollstdndigen Herstellung. MaBgeblich sind die Emissionen (Larm,
Licht, Abgase) und die Biotopverédnderungen.

Landschaftsbild / Natiirliche Erholungseignung
Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsbildraumes

JAckerplateau éstlich von Wismar®, dessen Landschafisbild gering bis mittel
bewertet wird.

Dieser Landschaftsbildraum wird bereits durch stérende bzw. negativ wirkende
Landschaftsbildelemente wie den Bundesautobahnen A 20 und A14, dem Nord-
Ost-Zubringer, der Bundestrale B 105, der Hochspannungsleitung (110 kV-
Versorgungsfreileitung) und der Gleistrasse (Bahnstrecke Wismar-Rostock)
zerschnitten. Durch die Verkehrstrassen bestehen bereits Beeintrdchtigungen
durch Verldrmung.

In der Fernsicht wirken das hohe Geb&ude der Werft und die Schornsteine des
Sagewerkes sowie Windenergieanlagen der Windparks Stofferstorf und Kalsow.
Die Gemeinde Hornstorf hat sich bereits in der Aufstellung des
Landschaftsplanes und der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes mit der
Verdnderung des Landschaftsbildes durch die Industrie- und
Gewerbeansiedlung auseinandergesetzt. Dabei wurde die
.Umweltvertraglichkeitsstudie zum Gewerbestandort der Hansestadt Wismar
und der Gemeinde Hornstorf auf Ebene der Fléchennutzungsplanung” zu
Grunde gelegt. Der Landschaftsplan kommt zu dem Ergebnis, dass
Beeintrachtigungen von Blickbeziehungen sowie visuelle Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes bestehen, die voraussichtlich nicht vollstindig
kompensiert werden kénnen. Weiterhin wird im Landschaftsplan der Gemeinde
Hornstorf herausgestelit, dass ,unter Berlicksichtigung der Zielsetzungen zur
Entwicklung des GewerbegroBstandortes der Hansestadt Wismar und der
Gemeinde Hornstorf [...] die Flachen auf dem Gebiet der Gemeinde Hornstorf
for das Landschaftsbild, insbesondere fir die Sichtbeziehungen zur
Stadtsilhouette Wismar jedoch eine untergeordnete Bedeutung“ besitzen. Im
Landschaftsplan wird begrindet, ,dass bei Umsetzung der Planungsabsichten
zum GewerbegrofR3standort auf dem Gebiet der Hansestadt Wismar Flachen bis
an das Gemeindegebiet von Homstorf heran bebaut werden und (berwiegend
eine gewerblichefindustrielle Nutzung vorgesehen ist. Dadurch wirden sich
bereits die Sichtbeziehungen zur Stadtsilhouette der Hansestadt Wismar
entscheidend durch gewerbliche Hochbauten verdndern und der derzeit
uberwiegend vorhandene Offenraum verloren gehen."

Darliber hinaus wird im Landschaftsplan der Gemeinde Hornstorf als Konflikt
dargestellt, dass Heckendurchbriiche an der Landwehr und die Uberbauung
von Bodendenkmalen erfolgen. Im  Aufstellungsverfahren fir den
Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf missen fir die Umsetzung der
Planung keine Heckendurchbriiche erfoilgen, da eine vorhandene Licke in der
Heckenstruktur genutzt wird. Das obertdgig sichtbare Bodendenkmal
.Landwehr Wismar-Hornstorf* wird nicht Gberbaut. Ausgenommen davon ist der
vorgesehene Durchstich zu Erschlieung des landesweit bedeutsamen und
gemeindelbergreifenden Gewerbegrolistandortes. Im Bebauungsplan Nr. 10
der Gemeinde Hornstorf wird zum Schutz des Bodendenkmals ein 50 m
Abstand als Grinflache fur festgesetzt, die auch fiir die Aufrechterhaltung von
Sichtbeziehungen in die umgebende Landschaft geeignet ist.
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6.6.3.

Fir das Vorhaben werden intensiv ackerbaulich genutzte Flachen in Anspruch
genommen, die im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(RREP WM) als Vorranggebiet fir Gewerbe und Industrie ausgewiesen sind.
D.h. in diesen Gebieten ist einer gewerblichen Nutzung der Vorrang vor
anderen Nutzungen einzurdumen.

Es werden zuldssige Hohen fir bauliche Anlagen, unter Berlicksichtigung der
Lage des Plangebietes zu den Orislagen, festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt
far die Hohenangaben wird die natirliche Gelandeoberflache gewé#hlt. Die
mittlere Gelandehdéhe wird aus den Eckpunkten der fir die Errichtung
vorgesehenen Gebdude/ baulichen Anlagen ermittelt. Dies tragt zur Einbindung
der geplanten Gebéaude in die Landschaft bei.

Durch den Erhalt von Heckenstrukturen (Landwehr), die ergénzenden
fiachenhaften Anpflanzungen im nordwestlichen Bereich des Plangebietes und
der geplanten Einzelbaumanpftanzungen entlang der PlanstraBe D und der K
35, die Anlage von Wiesenflachen nérdlich der Landwehr und im nordéstlichen
Plangeltungsbereich sowie die Wiederherstellung von drei im Plangebiet
verlandeten Kleingewédssern wird zum Erhalt und zu einer Erhéhung der
Strukturvielfalt des Landschaftsbildes beigetragen und Beeintrdchtigungen in
das Landschaftsbild werden minimiert. Es k&énnen im Bereich des
Bodendenkmals und entlang der Bahnanlage, neben der Festsetzung zum
Erhalt des Bodendenkmals und der Heckenstruktur und der Gehélze entlang
der Bahnanlage, Sichtbeziehungen gewahrt werden.

Es erfolgt eine erhebliche Verdnderung des Landschaftsbildes durch die
Industrie - und Gewerbeansiedlung. In Bewertung der Ziele der Raumordnung
und Landesplanung (RREP WM, Programmsatz 4.3.1 (1) (Z)) und unter
Beachtung der vorhandenen Vorbelastungen und oben aufgefihrten
MaRnahmen zur Minimierung des Landschaftsbildes wird diese Veranderung
des Landschaftsbildes akzeptiert. Der Vorbereitung der Flachen fir die
Industrie- und Gewerbeansiedlung wird hier der Vorrang eingerdumt. Es
handelt sich bei den Flachen des Plangebietes um ein Vorranggebiet fir
Gewerbe und Industrie.

Ermittiung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Ermittlung des Biotopwertes

Fur den fir die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp erfolgt
eine Beurteilung nach seiner Qualitdt und Funktion fir den Iokalen
Naturhaushalt (naturschutzfachliche Wertstufe). Die naturschutzfachliche
Weristufe fir den vom Eingriff betroffenen Biotoptyp wird entsprechend der
Anlage 3 der HzE ermittelt. Die Ermittlung der naturschutzfachlichen Wertstufe
erfolgt auf der Grundlage der Regenerationsfahigkeit sowie der Gefahrdung in
Anlehnung an die Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands (BfN
2006%"). Bei der Bewertung wird der jeweils héhere Wert fir die Einstufung
herangezogen. Entsprechend nachfolgender Tabelle wird Uber die Wertstufe
der durchschnittliche Biotopwert ermittel.

27 Riecken, U., Finck, P., Raths, U., Schrider, E. & Ssymank, A. (2006): Rote Liste der
geféhrdeten Biotoptypen Deutschlands. Zweite fortgeschriecbene Fassung 20086. - Natursch. Biol.
Vielf. 34, 318 S.

Planungsstand: Satzung 12.12.2019 143



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Homstorf far einen Teil des Industrie- und
Gewerbegebietes Wismar-Homstorf — auf dem Gebiet der Gemeinde Homstorf

Tab. 5: Ermittiung des Biotopwertes (gemé&R  Hinweise zur Eingriffsregelung*)

Wertstufe (nach Anlage 3 HzE) Durchschnittlicher Biotopwert

0 1 - Versiegelungsgrad*

1 1,5

2 3

3 6

4 10
*Bei Biotoptypen mit der Wertstufe 0" ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er ist in
Dezimalstellen nach o0.a. Formel zu berechnen (1 minus Versiegelungsgrad).

Fur gesetzlich geschitzte Biotope wird fur die Ermittlung des Biotopwertes die
Anlage 4 der HzE verwendet. Die Anlage 4 wird nachfolgend in Ausziigen

dargestellt:
Unterer Durchschnittlicher Oberer
UL Biotopwert Biotopwert Biotopwert
1 1 1,5 2
2 2 3 4
3 4 6 8
4 8 10 12
Dabei gilt fiir die Zuordnung:
a) Unterer Biotopwert

- weniger als 50 % der in der Kartieranleitung (LUNG 2013} genannten besonders
charakteristischen Pflanzenarten fiir den betroffenen Biotoptyp sind vorhanden und kein
Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten der Kategorien 0, 1, 2 oder 3 der Roten Listen M-V
b) Durchschnittlicher Biotopwert

- mind. 50 % der in der Kartieranleitung genannten besonders charakteristischen
Pflanzenarten fir den betroffenen Biotoptyp sind vorhanden und kein Vorkommen von Tier-
oder Pflanzenarten der Kategorien 0, 1, 2, oder 3 der Roten Listen M-V

¢) Oberer Biotopwert

- mind. 75% der in der Kartieranleitung genannten besonders charakteristischen Pflanzenarten
fir den betroffenen Biotoptyp sind vorhanden oder Vorkommen von Tier- oder Pflanzenarten
der Kategorien 0, 1, 2 oder 3 der Roten Listen M-V

Es wurden nur die im Untersuchungsraum {Plangebietsbereich und
Wirkzonenbereich) liegenden Biotope bewertet (siehe nachfolgende Tabelle).
Die Festlegung des durchschnittlichen Biotopwertes fur die Biotoptypen mit
einer Wertstufe von 0, sowie die Festlegung des Biotopwertes fir die
geschitzten Biotope wird im Anschluss begriindet.
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Tab. 6: Naturschutzfachliche Einstufung und Biotopwert der betroffenen Biotope
§ 20 = geschitztes Biotop gemaR § 20 NatSchAG M-V)

{B-Wert = Biotopwert

Rote Liste der
gefahrdeten | Schutz-
Biotoptypen status
. Deutschlands
5| 5 e 2| .
& ] -3 . il 2
S =] 2 ) o t ;.
o X i/ o=| & o m
= “ BE| 3 =
| =
.2 £ §
cE| im
5| @
g
Sonstiger
1.10.03 | WXS | Laubholzbestand 1-2 1 1 1,5
heimischer Arten
2.1.2 | BLM |Mesophiles Laubgebiisch 2 2 2 3
2.1.4 | BLR |Ruderalgebisch 2 1 820y | 2 | 34
2.3.1 BHF | Strauchhecke 2 3 (§20) 3 8
Strauchhecke mit
2.3.2 BHS Uberschirmung 3 3 (§20) 3 8
457 FGB Graben mit intensiver 0 1 1 1,5
Instandhaltung
Sonstiges naturfernes
5.6.7 SYS Gewasser 0 1 1 1,5
6.2.2 VRL | Schilf-Landréhricht 2 1 | {(§20) 2 4
Feuchtgebisch stark
8D [ entwésserter Standorte 2 : (§20) 2 B
Ruderale Staudenflur
10.1.3 | RHU |frischer bis trockener 2 1 2 3
‘| Mineralstandorte
10.1.4 | RHK | Ruderaler Kriechrasen 2 1 2 3
12.1.1 | ACS | Sandacker 0 0 0 1
12.1.2 | ACL |Lehm- bzw. Tonacker 0 0 0 1
Ackerbrache ohne
12.3.1 ABO_ Magerkeitszeigern 0 1 1 1.5
Siedlungsgehdlz aus
13.1.1 | PWX heimischen Baumarten 12 4 1 12| 3
Siedlungsgebisch aus
13.21 | PHX heimischen Gehélzen 1 1 ) 1 1.5
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Rote Liste der
gefahrdeten | Schutz-
Biotoptypen status
» Deutschlands
= o le
2|3 z 2|3
e | 8 S & | o 2| =
S X ) Sx| £ ] o
o i =8| 3 : =
sx B
e 2 £ §
55| &
[
d‘.-;;’ o
13.3.2 | PER |Artenarmer Zierrasen 0 0 0 1
Traditioneller
13.8.3 | PGT Bauerngarten 0 1 1 1,5
Sonstige Grinanlage )
13.10.2 | PSJ ohne Altbaume 0 1 1 1,5
Neubaugebiet in
14.3.1 | OGP Plattenbauweise 0 0 0 0,6
Lockeres
1442 | OEL Einzelhausgebiet 0 2 ) U 06
Versiegelter Rad- und
147.2 | OVF Fulweg 0 0 - 0 0
Wirtschaftsweg, nicht
14.7.3 | OVU | o der teilversiegelt 0 0 ) 0109
147.4 | oyw | Wirtschaftsweg, o lof| - | o] o
versiegelt
14.7.5 | OVL | Stralle 0 0 - 0 0
14.7.6 | OVB |Bundesstralle 0 0 - 0 0
14.7.7 | OVA | Autobahn 0 0 - 0 0
14.8.2 | OIG | Gewerbegebiet 0 0 0 0,2
Sonstige Ver- und
14.10.56 | OSS Entsorgungsanlage 0 0 0 0,8

Sudwestlich auBRerhalb des Plangebietes befindet sich

im Bereich der

Anbindung an die Autobahn ein Geholzbestand, der gemaf Stellungnahme der
Landesforst M-V vom 09.06.2018 als Wald zu bewerten ist. Der Gehdlzbestand
wird dem Biotoptyp ,Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten” (WXS)
zugeordnet. GemaR Anlage 3 der HzE ist fiir den Biotoptyp eine Wertstufe von
1-2 anzusetzen. Aufgrund des jungen Bestandes wird eine untere Wertstufe
von 1 angesetzt. Demnach erhélt der Biotoptyp einen durchschnittlichen
Biotopwert von 1,5.
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Die Ackerflaichen (ACL, ACS) innerhalb des Plangeltungsbereiches werden
durch eine intensive Nutzung charakterisiert. Durch den Einsatz chemischer
Pflanzenschutzmittel sowie durch wiederholte Bodenbearbeitung sind die
Ackerflichen sehr artenarm ausgebildet. Aufgrund eines Versieglungsgrades
von 0,00 (unversiegelt) wird ein durchschnittlicher Biotopwert von 1,0 (1-
Versiegelungsgrad) verwendet.

Die Zierrasenflichen (PER) im Plangebiet befinden sich auf den
StralRennebenflichen entlang der StralRen (K 35, B 105, Nord-Ost-Zubringer).
Aufgrund eines Versieglungsgrades von 0,00 (unversiegelt) wird ein
durchschnittlicher Biotopwert von 1,0 (1-Versiegelungsgrad) angesetzt.

Die bebauten Grundstiicke auflerhalb des Plangebietes, die den Biotoptypen
Neubaugebiet in Plattenbauweise (OGP) und Lockeres Einzelhausgebiet (OEL)
zugeordnet werden, umfassen sowohi bebaute (versiegelte) Flachen in Form
von Gebduden und Straflen als auch unbebaute Fladchen in Form von Haus-
und Vorgarten. Dabei Uberwiegen die unbebauten Fliachen. Es wird
angenommen, dass 40% der Flache versiegelt sind und 60% der Flachen
unversiegelt. Aufgrund eines Versieglungsgrades von 0,40 wird ein
durchschnittlicher Biotopwert von 0,6 (1-Versiegelungsgrad) verwendet.

Fur die versiegelten Strallen- und Wegeflachen {,Versiegelter Rad- und
FuBweg® - OVF, ,Wirtschaftsweg, versiegelt® — OVW, ,Strale” — OVL,
,BundesstraBe” — OVB, ,Autobahn" — OVA} wird aufgrund der Vollversieglung
ein Versieglungsgrad wvon 1,0 angesetzt. Dadurch ergibt sich ein
durchschnittlicher Biotopwert von 0,0. Die unversiegelten Bereiche des
Begleitgriins entlang der Bundesstralle und der Autobahn sind dem Biotoptyp
.oonstige Grunanlage ohne Althdume* bzw. dem Biotoptyp ,Artenarmer
Zierrasen® zugeordnet.

Die als ,Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt® (OVU) kartieren Flachen
aullerhalb des Plangebietes sind unversiegelte Wegeflichen, die aber durch
die regelméaflige Nutzung eine Verdichtung des Bodens aufweisen. Daher wird
ein Versieglungsgrad von 0,10 angenommen. Demnach ergibt sich ein
durchschnittlicher Biotopwert von 0,9 (1-Versiegelungsgrad).

Fir die als Gewerbegebiete (OIG) kartieten Flachen aulerhalb des
Plangeltungsbereiches wird angenommen, dass bis zu 80% der Fliachen
versiegelt sind. Aufgrund eines Versieglungsgrades von 0,80 wird ein
durchschnittlicher Biotopwert von 0,2 (1-Versiegelungsgrad) verwendet.

Fir die als ,Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage” (OSS) kartierte Flache mit
Solarmodulen auRerhalb des Plangebietes wird angenommen, dass 20% der
Flache durch Fundamente der Sclarmodule, Trafostationen und Wirtschaftsweg
versiegelt sind. Aufgrund eines Versieglungsgrades von 0,20 wird ein
durchschnittlicher Biotopwert von 0,8 (1-Versiegelungsgrad) angesetzt.

Fir die Ruderalgebiische (BLR), die eine Flache von >100 m? aufweisen und
demnach als ein gemal § 20 NatSchAG M-V geschiitztes Biotop zu bewerten
sind, wird der obere Biotopwert von 4,0 gemR Anlage 4 der HzE verwendet.
Es wird der oberer Biotopwert angesetzt, da die Ruderalgebiische von
mindestens 75% der in der Kartieranleitung genannten besonders
charakteristischen Pflanzenarten (Holunder) gebildet werden.
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Fir die Ruderalgebiische (BLR), die eine Fldche von <100 m? aufweisen und
demnach nicht als ein gemaR § 20 NatSchAG M-V geschitztes Biotop zu
bewerten sind, wird der durchschnittliche Biotopwert von 3,0 verwendet.

Fir die Strauchhecken (BHF) wird der obere Biotopwert von 8,0 gemaR
Anlage 4 der HzE verwendet. Es wird der obere Biotopwert angesetzt, da in den
Strauchhecken das Vorkommen der Waldeidechse gemaB dem
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Stand August 2018, ergénzt 10. November
2018) nachgewiesen wurde. Die Waldeidechse wird mit der Kategorie 3 in der
Roten Liste M-V gefiihrt.

Fur die Strauchhecken mit Uberschirmung (BHS) wird der obere Biotopwert
von 8,0 gemall Anlage 4 der HzE verwendet. Es wird der obere Biotopwert
angesetzt, da in den Strauchhecken das Vorkommen der Waldeidechse geman
dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Stand August 2018, erganzt 10.
November 2018) nachgewiesen wurde. Die Waldeidechse wird mit der
Kategorie 3 in der Roten Liste M-V gefuhrt.

Fir das Schilf-Landréhricht (VRL) wird der obere Biotopwert von 4,0 gemaB
Anlage 4 der HzE verwendet. Es wird der obere Biotopwert angesetzt, da im
Bereich des Schilf-Landréhrichts das Vorkommen der Ringelnatter und des
Moorfroschs geméll dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Stand August
2018, ergénzt 10. November 2018) nachgewiesen wurde. Beide Arten werden
mit der Kategorie 3 in der Roten Liste M-V gefiihrt.

Fur die Feuchtgebiische stark entwésserter Standorte (VWD), wird der
obere Biotopwert von 8,0 gemall Anlage 4 der HzE verwendet. Es wird der
obere Biotopwert angesetzt, da im Bereich des Feuchtgeblischs das
Vorkommen der Ringelnatter, des Moorfroschs bzw. des Teichfroschs geman
dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Stand August 2018, erganzt 10.
November 2018) nachgewiesen wurde. Alle drei Arten werden mit der Kategorie
3 in der Roten Liste M-V gefiihrt.

Ermittlung des Lagefaktors

Uber den Lagefaktor wird der Abstand der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen
zu vorhandenen Stérquellen berlicksichtigt. Der Lagefaktor wird entsprechend
nachfolgender Tabelle ermittelt.
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Tab. 7: Ermittlung des Lagefaktors gemaR ,Hinweise zur Eingriffsregelung®

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 0,75

100 — 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,0

> 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen® 1,25

Innerhalb von Natura 2000-Gebiet, Biospharenreservat, LSG, | 1,25
Kisten- und  Gewasserschutzstreifen, landschaftliche
Freirdume der Wertstufe 3 (1200-2399 ha)

Innerhalb von NSG, Nationalpark, landschaftliche Freirdume | 1,50
der Wertstufe 4 (> 2400 ha)
* Als Stérquellen sind zu beachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle
Stralen und vollversiegelte landliche Wege, Gewerbe- und Industriestandorte,
Freizeitanlagen und Windparks

Der Gberplante Bereich grenzt an vorhandene Wohnbebauung im Siidosten und
Nordosten, Gstlich verlduft die K 35, sidlich grenzt die B 105 an, westlich
befindet sich der Nord-Ost-Zubringer, der im  nordwestlichen
Plangeltungsbereich durch den Plangeltungsbereich verlauft und nordwestlich
wird das Plangebiet durch die Gleisanlage begrenzt.

Bereiche, die in einem Abstand von weniger als 100 m zur Stérquelle liegen,
erhalten einen Lagefaktor von 0,75, Bereiche, die in einem Abstand von
weniger als 100 m bis 625 m zur Stérquelle liegen, erhalten einen Lagefakior
von 1,0 (siehe nachfolgende Abbildung).

Das Plangebiet liegt aufierhalb von Schutzgebieten und befindet sich teilweise
in einem landschaftlichen Freiraum mit der Wertstufe 1.

Berechnung des Eingriffsflichenidquivalents fiir die

Biotogbeeintrﬁchtigmg bzw. Biotopverdnderung (unmittelbare Wirkungen
! Beeintrichtigungen)

In nachfolgender Tabelle sind die Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt
oder verdndert werden (Funktionsverlust) dargestellt. Die Darstellung
beschrankt sich auf die eingriffserheblichen Konfiikte. Sind das Bestandsbiotop
und das Zielbiotop (nach der vollstindigen Herstellung des Vorhabens)
gleichwertig, z.B. vorhandene Versieglung und geplante Versieglung oder
Rasenflichen und Anlage von Rasenbereichen oder ist das Zielbiotop
voraussichtlich héherwertiger, ist kein Eingriffstatbestand gegeben und es wird
auf eine Darstellung verzichtet.

Eine Verdnderung des Biotoptyps wird nur als Eingriff gewertet, wenn die
Funktionsfahigkeit des Biotoptyps beeintrédchtigt wird und durch den
Zielbiotoptyp ein geringwertiger Biotoptyp entsteht. Bleibt dagegen die
Funktionsfahigkeit des Bestandsbiotops durch den Zielbiotoptyp erhalten oder
wird verbessert, sodass ein hdherwertiger Biotoptyp entsteht, wird dies nicht als
Eingriff gewertet.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Homstort for einen Teil des Indusirie- und
Gewerbegebietes Wismar-Homstorf — auf dem Gebiet der Gemeinde Hornstorf

Tab. 8: Biotopbeeintrdchtigung bzw. Biotopverdnderung (Funktionsveriust)
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Ruderale Staudenflur frischer bis
trockener Mineralstandorte (RHU) 147,34 3 0,75 331,52
Ruderaler Kriechrasen (RHK) 1.107,60 & 0,75| 2.492,09
Sandacker {ACS) 1.501,74 1 0,75 1.126,31
Lehm- bzw. Tonacker {ACL) 150.560,62 1 0,75]112.920,46
Ackerbrache ohne
Magerkeitszeigern (ABO) 426,06 1,5 0,76 479,31
Siedlungsgehdlz aus heimischen
Baumarten (PWX} 179,01 3 0,75 402,78
Traditioneller Bauerngarten (PGT) 100,43 1,5 0,75 112,99
Sonstige Griinanlage ohne
Altbdume (PSJ) 702,48 15 0,75 790,29
. Zwischensumme | 154.725,28 118.655,76
Ruderalgebisch (BLR) 294,07 3 1,00 882,20
Ruderalgebiisch (BLR), § 20 274,74 4 1,00 1.098,97
Graben mit intensiver
Instandhaltung (FGB) 1.029,12 1,5 1,00 1.543,68
Schilf-Landréhricht (VRL), § 20 765,23 4 1,00 3.060,93
Feuchtgebiisch stark entwésserter
Standorte (VWD), § 20 505,38 8 1,00 4.043,06
Ruderale Staudenflur frischer bis
trockener Mineralstandorte (RHU) 4,958,68 3 1,00 14.876,04
Lehm- bzw. Tonacker (ACL) 321.717,90 1 1,00]321.717,90
Ackerbrache ohne
Magerkeitszeigern (ABO) ‘ 8.2562,74] 1,5 1,00 12.379,11
Zwisghe{:summe 337797,87 359.601,91
____Gesamtsumme| 492.523,16 478.257,66
davon Gesamtsumme §20|  1.545,36 8.202,96

Die geplanten offentlichen Granflichen mit der Zweckbestimmung
JAbstandsgriin®, ,StraBenbegleitgrin“ und ,Schutzgriin 2 und die privaten
Griunflaichen mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin 1, ,Schutzgrin 3“ und
»Schutzgriin Bodendenkmal“ werden bei der Ermittlung des Funktionsverlustes
nicht als Eingriffsbereiche betrachtet.

Mit der Herstellung der Griunflaichen, auf denen Rasen- oder Wiesenflachen
angelegt werden und teilweise auch Anpflanzungen erfolgen, entstehen
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf fir einen Teil des Industrie- und
Gewerbegebietes Wismar-Homstorf - auf dem Gebiet der Gemeinde Hornstorf

Biotoptypen, die gegenilbber dem Ausgangsbiotop Acker als gleichwertig
(Rasen- oder Wiesenflachen) oder héherwertig (Rasen- oder Wiesenfldchen mit
Anpflanzungen) zu betrachten sind.

Mit der geplanten offentlichen Grinflaiche mit der Zweckbestimmung
JAbstandsgrin“ und der privaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung
.Schutzgrin Bodendenkmal® sollen Mahwiesen angelegt werden. Dadurch
entsteht ganzjéhrig auf den Fldchen eine durchgangige Vegetationsdecke, die
ein Austrocknen und Verwehen des Bodens verhindert. Weiterhin erfoigen
keine Bodenbearbeitung sowie kein Ausbringen von Dlngemitteln und
Pestiziden. Daher ist durch die Anlage der offentlichen Grinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Abstandsgrin® und der privaten Grinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Schutzgriin Bodendenkmal* davon auszugehen, dass die
Funktionsfahigkeit des Bestandbiotoptyps Acker mindestens erhalten bleibt
oder sogar verbessert wird. Dies trifit auch auf die geplanten &ffentlichen
Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,StralBenbegleitgrin® und ,Schutzgriin
2° sowie auf die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin 1*
und ,Schutzgrin 3" zu. Durch die zusétzlichen Anpflanzungen von
einheimischen und standortgerechten Gehdlzen innerhalb dieser Grinflaichen
wird die Strukturvielfalt erhdht und vielfaltige Lebensrdume fir die heimische
Fauna geschaffen.

Nur der geplante Geh- und Radweg innerhalb der éffentlichen Griinfliche mit
der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin® wird bei der Ermittiung des
Funktionsverlustes mitberlicksichtigt.

Die unversiegelten Bereiche (Rasenfldchen) des geplanten Wirtschaftsweges
(Planstrale D) werden anteilig fir die Ackerflichen und Ruderalflichen
ebenfalls bei der Ermittlung des Funktionsverlustes nicht betrachtet, da davon
ausgegangen wird, dass die geplanten Rasenflichen, die die Funktion eines
StralBenbegleitgrins einnehmen werden, mindestens gleichwertig gegeniiber
dem Ausgangsbiotop Acker und Ruderralflichen zu bewerten sind oder durch
die Anpflanzung von Baumen (Ausgleichspflanzungen) die Strukturvieifalt
erhdht und vielféltige Lebensrdume fiir die heimische Fauna geschaffen wird.
Fir die unversiegelten Bereiche (Rasenflichen) des geplanten
Wirtschaftsweges (Planstralle D) anteilig fur die Biotoptypen Ruderalgebiisch
(BLR) und Feuchtgebtsch (VWD) wird der Funktionsverlust berlicksichtigt.

Die Errichtung des begrinten Larmschutzwalls innerhalb der 6&ffentlichen
Granflaiche mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin 2° wird als wertneutral
behandelt. Die betroffenen Flachen werden demnach bei der Emittlung des
Funktionsverlustes nicht als Eingriffsbereiche betrachtet.

Far die =zwei geplanten Regenwasserriickhaltebecken, die der
Zwischenspeicherung des Oberflichenwasser dienen, wird geméafl ,Konzept
zur Oberflachenwasserentsorgung“ als Anlage zur Satzung (ber den
Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf, des Ingenieurbilros Viebrock
GmbH, in 24321 Engelau, mit Stand vom 06.03.2018, ergéanzt 17.01.2019,
angenommen, dass die Regenwasserriickhaltebecken als offene, gedichtete
Erdbecken hergestellt werden. Durch die Herstellung der unversiegelten
Bereiche der Regenwasserrickhaltebecken, die als offene, gedichtete
Erdbecken hergestellt werden, entsteht ein Biotoptyp, der gegenilber dem
Ausgangsbiotoptyp Acker keiner Bodenbearbeitung unterliegt und der nicht
durch den Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden beeintrachtigt wird. Eine
Versieglung der Sohlflichen und Béschungsbereiche der
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf fur einen Teil des Industrie- und
Gewerbegebietes Wismar-Homstorf — auf dem Gebiet der Gemeinde Homnstorf

Regenwasserrickhaltebecken erfolgt nicht, sodass die Versickerungsfunktion
des Bodens beibehalten wird. Demnach wird davon ausgegangen, dass die
Funktionsfahigkeit des Bestandbiotoptyps Acker mindestens erhalten bleibt
oder sogar verbessert wird. Daher wird fur die unversiegelten Bereiche der
Regenwasserriickhaltebecken auf die Ermittlung des Funktionsverlustes
verzichtet. Fur die zwei geplanten Regenwasserriickhaltebecken wird jeweils fur
die geplanten technischen Anlagen, (Drosselbauwerk, Notiberlaufbauwerk und
Anlage mit einer Oberflaichenbeschickung), die maximal 10 m? in Anspruch
nehmen und jeweils fur die teilversiegelte Aufstellflache von maximal 30 m? ein
Funktionsverlust berlUcksichtigt. Eingriffe durch Bauwerke auferhalb des
Bebauungsplanes (Drosselleitungen bis zu den Einleitstellen) werden im
Rahmen der Eingriffs-Ausgleichermittiung zum Bebauungsplan Nr. 10 der
Gemeinde Hornstorf nicht bericksichtigt. Diese Eingriffe in Natur- und
Landschaft sind in einem gesonderten landschaftspflegerischen Begleitplan zu
ermitteln und ggf. erforderliche AusgleichsmaR3nahmen festzulegen. Dieser
gesonderte landschafispflegerische Begleitplan ist zusammen mit den
Bauantragsunterlagen einzureichen.

Fur die Umsetzung des Vorhabens erfolgt durch Uberbauung bzw.
Biotopverdnderung von gemaR §20 NatSchAG M-V geschitzten Biotopen ein
Eingriff auf einer Fliche von insgesamt rund 1.545 m2. Dadurch entsteht ein
Funktionsverlust in Hdhe von rund 8.203 m? EFA.

Berechnung des Eingriffsflichendquivalents fiir
Funktionsbeeintriichtigungen von Biotoptypen (mittelbare Wirkungen /
Beeintrichtigungen)

Durch Eingriffe kénnen auch in der Ndhe des Eingriffsortes gelegene Biotope
mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrachtigung), d.h. sie sind nur
noch eingeschrankt funktionsfihig. Fur gesetzlich geschiitzte Biotope und fur
Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 ist die Funktionsbeeintréchtigung zu
ermitteln. Die Funktionsbeeintrachtigung nimmt mit der Entfernung vom
Eingriffsort ab, sodass zwei Wirkzonen unterschieden werden. Jeder Wirkzone
wird als MaR der Funktionsbeeintrachtigung ein Wirkfaktor zugeordnet (siehe
nachfolgende Tabelle).

Eine Berlicksichtigung der mittelbaren Beeintrachtigungen auf die drei
Feuchtgeblische im nordlichen Bereich des Plangebietes, die sich im Bereich
der ehemals offenen Kleingewésser etabliert haben, erfolgt hier nicht. Die
Feuchtgebiische befinden sich innerhalb der Kompensationsmafnahmenflache
4 (KM4). Bei der Ermittlung des Kompensationswertes werden die mittelbaren
Beeintrachtigungen durch das Vorhaben bereits Uber den Leistungsfaktor

bericksichtigt.
Tab. 9: Wirkzone und entsprechender Wirkfaktor gemaR Hinweisen zur Eingriffsregelung”
Wirkzone Wirkfaktor
I 0,5
i 0,15
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Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf fur einen Teil des Industrie- und
Gewerbegebietes Wismar-Homstorf — auf dem Gebiet der Gemeinde Homstorf

Die rdumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der Wirkzonen ist abhsngig vom
Vorhabenstyp. Fur die Bestimmung des Wirkbereiches wurde auf die Anlage 5
der HzE zuriickgegriffen.

Die geplanten Nutzungen der Industriegebiete (Gl) und Gewerbegebiete (GE)
werden dem Vorhabenstyp ,Industrie- und Gewerbegebiet®, die Planstrallen A
bis D und die Verbreiterung der K35 werden dem Vorhabenstyp
Kreis/Gemeindestraen® zugeordnet. Die geplanten Geh- und Radwege, die
nicht straBenparallel verlaufen, werden bei dem Vorhabentyp ,Radwege (nicht
Stralenparallel)* eingecrdnet.

Im Bereich der geplanten Regenwasserriickhaltebecken stellen aus Sicht der
Gemeinde Hornstorf nur die geplanten technischen Anlagen und eine
Aufstelifliche einen Eingriff dar. Aufgrund der geringen Flachengréfle dieser
technischen Anlagen (maximal 10 m?) und der Aufstellfliche (maximal 30 m?
ergibt sich nur ein geringer Wirkradius. Daher wird auf eine Darstellung
verzichtet. Eine Berlicksichtigung dieser Fiachen hinsichtlich Funktionsverlust
und Versieglung erfolgt in der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung.

Danach ergeben sich folgende Wirkungsfaktoren:

Tab. 10: Auszug aus Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung ,Wirkbereiche mittelbarer
Beeintréchtigungen von Vorhabenstypen®

Vorhabenstyp Wirkbereiche (m)
I Il
Kreis/Gemeindestrallen . 50
Radwege (nicht Stralenparallel) 16
industrie- und Gewerbegebiet 50 200
In der nachfolgenden Tabelle ist die Ermittiung der Funktionsbeeintrachtigung
dargestelit.
Tab. 11: Berechnung des Eingrifisfldchendquivalents fir Funktionsbeeintrichtigungen
Wirkzonen)
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Strauchhecke (BHF) 5.343,01 8 0,5] 21.372,04
Strauchhecke (BHF) 2.140,13 8 0,15 2.568,15
Gesamtsumme|  7.:283,%:0 23.940.19
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Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf fur einen Teil des Industrie- und
Gewerbegebietes Wismar-Homstorf — auf dem Gebiet der Gemeinde Hornstorf

Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Durch Versieglung bzw. Uberbauung von Flachen kommt es zu weiteren
Beeintrdchtigungen, insbesondere der abiotischen Schutzguter, fiur die
zusatzlich Kompensationsverpflichtungen entstehen. Biotopunabhéngig sind die
teil-/'vollversiegelten bzw. (berbauten Flachen zu ermitteln. Dabei erhalten
teilversiegelte Flachen einen Zuschlag von 0,2 und vollversiegelte Flachen
einen Zuschlag von 0,5.

Die Flachengrofie der Flache mit dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Feuerwehr der Gemeinde Hornstorf und des Zweckverbandes Wismar ist in
dem Wert der Fldchengréle der Industriegebiete mit enthalten.

Fir die zwei geplanten Regenwasserriickhaltebecken wird jeweils fur die
geplanten technischen Anlagen (Drosselbauwerk, Notlberlaufbauwerk und
Anlage mit einer Oberflaichenbeschickung), die maximal 10 m? in Anspruch
nehmen, eine Vollversieglung angesetzt und fir die Aufstellfldche von maximal
30 m? eine Teilversieglung berlcksichtigt.

Eingriffe durch Bauwerke aulerhalb des Bebauungsplanes (Drosselleitungen
bis zu den Einleitstellen) werden im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichermittiung
zum Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf nicht berlicksichtigt. Diese
Eingriffe in Natur- und Landschaft sind in einem gesonderten
landschaftspflegerischen Begleitplan zu ermitteln und ggf. erforderliche
AusgleichsmaBnahmen festzulegen. Dieser gesonderte landschaftspflegerische
Begleitplan ist zusammen mit den Bauantragsunterlagen einzureichen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die von Teil-/Vollversiegelung bzw.
Uberbauung betroffenen Biotoptypen erfasst.

Tab. 12: Ermittlung der Versiegelung und Uberbauun
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Gewerbegebiete (GE) und
Industriegebiete (Gl) 362.073,43 0,5| 181.036,72
Industriegebiete (Gi 1), § 20 BLR 77,43 0,5 38,72
Industriegebiete (Gl 1), § 20 VRL 765,23 0,5 382,62
Industriegebiete (Gl 1), § 20 VWD 501,59 0,5 250,79
Zwischensumme GE und Gl| 363.417,68 181.708,84
PlanstraBen Aund B 27.695,70 0,51 13.847,85
Kreigstralle 35 (K35) 3.243,0 0,5 1.621,49
Planstrae D (Wirtschaftsweg) 1.850,5 0.5 925,27
Planstrafe D (Wirtschaftsweg), § 20 BLR 59,2 0,5 29,60
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Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf fiir einen Teil des Industrie- und
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PlanstraRe D (Wirtschaftsweg), § 20 VWD Al 0,5 0,57
Zwischensumme Planstralle D 1.910,9] - 9554
Planstrale D (Wirtschaftsweg) 616,8 0,2 123,37
Planstrale D (Wirtschaftsweg), § 20 BLR 19,7 0,2 3,95
PlanstralBe D (Wirtschaftsweg), § 20 VWD 0,4 0,2 0,08
Zwischensumme PlanstraBe D| - 637,0 ! 127.4
geplante Geh- und Radwege 469,80 0,2 93,96
Flache fOr Versorgungsanlage - Gas 80,00 0,5 40,00
Flache flr Versorgungsanlage - RRB 20,00 0,5 10,00
Flache fur Versorgungsanlage - RRB____ 60,00 02| 12,00
Gesamtsumme | 307.534,(0 198.416.97:
davon Gesamtsumme §20| 1.424,69 i3

Fir die Umsetzung des Vorhabens erfolgt durch Versieglung bzw. Uberbauung
von gemal §20 NatSchAG M-V geschiitzten Biotopen ein Eingriff auf einer
Fliche wvon insgesamt rund 1.425m2 Dadurch entsteht ein
Eingriffsflaichenaquivalent in Héhe von rund 706 m? EFA.

Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Beriicksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen der Wertstufe 3
und 4 '

Der Plangeltungsbereich befindet sich in einem landschaftlichen Freiraum mit
der Wertstufe 1. Zudem werden fur das Vorhaben Flachen in Anspruch
genommen, die im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(RREP WM) als Vorranggebiet fur Gewerbe und Industrie ausgewiesen sind.
D.h. in diesen Gebieten ist einer gewerblichen Nutzung der Vorrang vor
anderen Nutzungen einzurdumen. Deshalb wird davon ausgegangen, dass
hinsichtlich qualifizieter landschaftlicher Freirdume kein zusétzlicher
Kompensationsbedarf entsteht.

Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Aussagen zu den artenschutzrechtlichen Auswirkungen werden im
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag unter Punkt 6.5 im Teil 2 der Begriindung
getroffen. Dariber hinaus besteht kein gesonderter Kompensationsbedarf.

Berticksichtigunqg von abiotischen Sonderfunktionen
Das Plangebiet befindet sich derzeit in der Trinkwasserschutzzone il der
Wasserfassung Wismar-Friedrichshof. Die Belange der Trinkwasserschutzzone
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Il gemaR Schutzzonenverordnung flir die Trinkwasserschutzgebiete des
Kreises Wismar Beschluss-Nr. 63-14/81 vom 19. November 1981 werden
berticksichtigt und entsprechende Verbote und Nutzungsbeschréankungen
wurden in den textlichen Festsetzungen als nachrichtliche Ubernahme
aufgenommen.

Deshalb wird davon ausgegangen, dass hinsichtlich der Trinkwasserschutzzone
kein zusatzlicher Kompensationsbedarf entsteht.

Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsbildraumes
JAckerplateau 6stlich von Wismar, dessen Landschaftsbild gering bis mittel
bewertet wird.

Dieser Landschaftsbildraum unterliegt bereits Beeintrdchtigungen durch
storenden bzw. negativ wirkende Landschafisbildelemente wie den
Bundesautobahnen A20 und A14, dem Nord-Ost-Zubringer, der Bundestralle
B 105, der Hochspannungsleitung (110 kV-Versorgungsfreileitung) und der
Gleistrasse zerschnitten. In der Fernsicht wirken das hohe Gebaude der Werft
und die Schornsteine des Ségewerkes sowie die Windenergieanlagen der
Windparks Stofferstorf und Kalsow.

Fir das Vorhaben werden intensiv ackerbaulich genutzte Flachen in Anspruch
genommen, die im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(RREP WM) als Vorranggebiet fiir Gewerbe und Industrie ausgewiesen sind.
D.h. in diesen Gebieten ist einer gewerblichen Nutzung der Vorrang vor
anderen Nutzungen einzuraumen.

Durch die Festsetzung von maximal zuldssigen Hohen fur bauliche Anlagen,
unter Beriicksichtigung der Lage des Plangebietes zu den Ortslagen, sowie der
Festsetzung der natiirlichen Geléndeoberfléche als unterer Bezugspunkt fur die
Héhenangaben wird zur Einbindung der geplanten Geb&ude in die Landschaft
beigetragen.

Weiterhin wird durch den Erhalt von Heckenstrukturen (Landwehr), die
ergénzenden flachenhaften Anpflanzungen im nordwestlichen Bereich des
Plangebietes und der Einzelbaumanpflanzungen entlang der Planstrale D
(Wirtschaftsweg) und der K 35, die Anlage von Wiesenflichen nérdlich der
Landwehr und im norddstlichen Plangeltungsbereich sowie die
Wiederherstellung von drei im Plangebiet verlandeten Kleingewédssern zum
Erhalt und zu einer Erhéhung der Strukturvielfalt des Landschaftsbildes
beigetragen und Beeintrdchtigungen in das Landschaftsbild minimiert.

Zudem k&nnen im Bereich des Bodendenkmals und entlang der Bahnanlage,
neben der Festsetzung zum Erhalt des Bodendenkmals und der Heckenstruktur
und der Gehdlze entlang der Bahnanlage, Sichtbeziehungen gewahrt werden.
Durch die Industrie - und Gewerbeansiedlung erfolgt eine erhebliche
Verdnderung des Landschaftsbildes.

In Bewertung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung (RREP WM,
Programmsatz 4.3.1 (1) (Z)) und unter Beachtung der vorhandenen
Vorbelastungen und oben aufgefihrten MaRnahmen zur Minimierung des
Landschaftsbildes wird diese Verdnderung des Landschaftsbildes akzeptiert.
Der Vorbereitung der Flachen fur die Industrie- und Gewerbeansiedlung wird
hier der VVorrang eingerdumt. Es handelt sich bei den Fléchen des Plangebietes
um ein Vorranggebiet fur Gewerbe und Industrie.

Daher wird davon ausgegangen, dass mit den oben aufgefiuhrten Punkten zur
Minimierung der Beeintrachtigungen in das Landschaftsbild kein zusétziicher
Kompensationsbedarf entsteht.
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Fur die geplanten Biotopbeeintrachtigungen bzw. Biotopveranderungen durch
Funktionsverlust, fir die Funktionsbeeintrdchtigungen innerhalb von Wirkzonen
und for die Versiegelung und Uberbauung ist ein multifunktionaler
Kompensationsbedarf von rund 700.615 m? Eingriffsflichendquivalent (EFA)
ermittelt worden. Davon entféllt fir die Biotopbeeintrachtigungen bzw.
Biotopverdnderungen durch Funktionsverlust und fiur die Versiegelung und
Uberbauung von gemaR §20 NatSchAG M-V geschitzten Biotopen ein
Kompensationsbedarf von rund 8.910 m? EFA (siehe folgende Tabelle).

Tab. 13: Multifunktionaler Kompensationseingriff

MaBnahme ] -+ EFA [m?

Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopveranderung durch

Funktionsverlust 478.257,66

Funktionsbeeinirachtigung in Wirkzonen 23.940,19

Vermegelung und Uberpauung 1_98.4_16__,97
§ Multifunktlonaler Kom hansationseingriff 700.614.8%

Zuordnung des multifunktionalen Kompensationseingriffs auf Eingriffshereiche

In der nachfolgenden Tabelle ist die Zuordnung des multifunktionalen
Kompensationseingriffs auf Eingriffsbereiche dargestellt. Auf
Zuordnungsfestsetzungen wird verzichtet, weil die Malinahmen im Zuge der
Vorbereitung der ErschlieBung des Gebietes durch die Gemeinde realisiert bzw.
durch Erwerb der Okopunkte gesichert werden.
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Tab. 14: Zuordnung des multifunktionalen Kompensationseingriffs auf Eingriffsbereiche

Eingriffsbereiche Anteil [m2EFA]

Gewerbegebiete (GE)

Teilgebiet GE 1.1* 104.934,02
Teilgebiet GE 1.2 12.191,44
Teilgebiet GE 2.1 137.185,64
Teilgebiet GE 2.2 138.334,56
Teilgebiet GE 2.3 32.986,78
Industriegebiete (Gl)
| Teilgebiet Gl 1 185.988,16
Teilgebiet Gl 2 17.367,86
Teilgebiet GI3 10.545,14
Stralen und Wege

Planstrale A 29.233,96
PlanstraRe B 9.756,62
PlanstraBe D (Wirtschaftsweg) 8.967,25
Kreisstrafie 35 (K35), ohne vorhandene Fahrbahn 12.236,75
| geplante Geh- und Radwege 661,39
Fildchen fiir Versorgungsanlagen

Gas 112,63
RRB (Nord und Sud) 112,63

Sump 700.614,82:

* inklusive der Flache mit dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Feuerwehr der Gemeinde Hornstorf und des Zweckverbandes Wismar

Eingriffe in geméal § 20 NatSchAG M-V geschiitzie Biotope

Fur die Umsetzung des Vorhabens, welches der landesplanerischen und
kommunalen Planungsziele entspricht, wird fUr die optimale Ausnutzung der
Flachen eine Uberbauung von gemaR § 20 NatSchAG M-V geschiitzten
Biotopen erforderlich. Hierbei handelt es sich um ein Feuchtgebiisch, ein Schilf-
Landréhricht sowie um Ruderalgebische, die sich am sidwestlichen
Plangebietsrand befinden.

GemaR § 20 (1) NatSchAG M-V sind ,Malknahmen, die zu einer Zerstérung,
Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung [...] fuhren kénnen, [...]
unzuldssig®. ,Die untere Naturschutzbehérde kann auf Antrag im Einzelfall
Ausnahmen zulassen, wenn die Beeintrachtigungen der Biotope oder Geotope
ausgeglichen werden kénnen oder die Mallnahme aus liberwiegenden Griinden
des Gemeinwohls notwendig ist* (§ 20 (3) NatSchAG M-V).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.10 der Gemeinde Hornstorf innerhalb

des ausgewiesenen Vorranggebietes fir Gewerbe und Industrie -
GewerbegroRstandort Wismar-Kritzow - entspricht den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung.

Gemal Programmsatz 3.3.3 (2) (Z) LEP M-V des

Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommerns (LEP M-V}
2016 wird die Gemeinde Homstorf dem Stadt-Umland-Raum Wismar
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zugeordnet. Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 der
Gemeinde Hornstorf befindet sich innerhalb des Industrie- und
Gewerbestandortes Wismar-Kritzow der insbesondere zur Ansiedlung
hafenaffiner Unternehmen als landesweit bedeutsamer Gewerbegrof3standort
gemal Programmsatz 4.3.1 (3) (Z) zu beriicksichtigen ist.

Laut des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburgs (RREP
WM) Programmsatz 4.3.1 (1) (Z) wurde der Gewerbegrofstandort Wismar-
Kritzow als Vorranggebiet fur Industrie und Gewerbe festgelegt. In diesen
Gebieten hat die gewerbliche Nutzung Vorrang vor anderen
Nutzungsanspriichen. ,Oberstes Entwicklungsziel fir Westmecklenburg ist es,
die Wirtschaftskraft zu starken, fir die erwerbsfahige Bevdlkerung genigend
qualifizierte Arbeitsplétze zu schaffen und die regionale Wettbewerbsfahigkeit
bundesweit zu verbessern. Dazu sollen fiir den Ausbau vorhandene bzw. fir die
Neuansiedlung von Betrieben ausreichend erschlossene und gut erreichbare
Gewerbestandorte vorgehalten werden.*

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf erfllt
diese Voraussetzungen vollumfanglich.

Das Ptangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf wird Gber
die A14, siidwestlich des Plangebietes Richtung Stden verlaufend und Uber die
A20, sidlich des Plangebietes in Ost-West-Richtung verlaufend, an das
grofr4umige StraRBennetz angebunden. Darliber hinaus grenzt die
Bundesstrale 105 im Shden unmittelbar an das Plangebiet (Uberregionales
Stralennetz).

Die Entwicklung eines interkommunalen Gewerbestandortes trégt fur die
Gemeinde Hornstorf und fir die Hansestadt Wismar zur Entwicklung eines
attraktiven Wirtschaftsstandortes im Stadi-Umland-Raum Wismar bei. Der
Gesamtstandort Industrie- und Gewerbegebiet Wismar-Kritzow eréffnet die
Méglichkeit ein breit gefachertes gewerbliches Nutzungsspektrum anzusiedeln
und wird gemeindelbergreifend mit der Hansestadt Wismar entwickelt.

Gemeinsames Ziel der Gemeinde Hornstorf und der Hansestadt Wismar ist es,
einen gemeindelibergreifenden GewerbegroRstandort, der die Vorteile der
Infrastruktur gemeinschaftlich nutzen kann, in der Region Westmecklenburg zu
entwickeln und qualifizierte Arbeitsplatze auch fur die Bevélkerung der
l&ndlichen Raume zu sichern und zu schaffen.

Synergien mit den Industrie- und Gewerbestandorten Haffeld der Hansestadt
Wismar werden gesehen.

Die Entwicklung des gemeindelibergreifenden GewerbegrofRstandortes stellt
demnach ein vorrangiges o6ffentliches Interesse dar.

Der geplante GewerbegroRstandort entspricht den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung und ist als Vomangstandort als FErgebnis einer
Variantenuntersuchung auf Ebene der Raumordnung und Landesplanung
dargestellt. Mit der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde die
zuk(nftige gewerbliche Entwicklung der Gemeinde bereits berlicksichtigt. Die 1.
Anderung des Flachennutzungsplanes ist seit dem 28.01.2011 rechtswirksam.
Der  Landschaftsplan hat sich mit den  Erkenntnissen der
Umweltvertraglichkeitsstudie fur den GewerbegroBstandort Wismar-Kritzow
unter Berlicksichtigung der spezifischen Anforderungen der Gemeinde
Hornstorf beschiéftigt. Unter Berlicksichtigung der Anforderungen der Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und der gemeindlichen Zielsstzungen stellt
die Gemeinde Hornstorf im Rahmen des Landschaftsplanes die Vereinbarkeit
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6.6.4.

der Ziele zur Industrie- und Gewerbeansiedlung mit den Zielen der
Landschaftsplanung und Entwickiung fiir das Gemeindegebiet dar.

Die Entwicklung des Standortes steht somit im &ffentlichen Interesse. Die
Gemeinde Hornstorf sieht die Umsetzung des GewerbegrofRstandortes und
damit die Uberbauung der geschitzten Biotope als MaBnahme aus
tiberwiegenden Grinden des Gemeinwohls an.

Die Gemeinde Hornstorf hat einen umfassend begriindeten Antrag auf Erteilung
einer Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V fir die
Beseitigung von nach § 20 NatSchAG M-V geschitzten Biotopen an die untere
Naturschutzbehérde vorbereitet und fihrt das Antragsverfahren durch. Nach
erfolgter Beteiligung der anerkannten Naturschutzvereinigungen erfolgt die
Entscheidung und abschlieBende Stellungnahme der Behérde. Zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses lag eine Inaussichtstellung der Erteilung der
Genehmigung durch die untere Naturschutzbehérde zu dem gestellten Antrag
Vor.

Der Ausgleich der flachenhaften Eingriffe in die geschitzten Biotope erfolgt
tiber die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung.

Durch interne Kompensationsmafinahmen wird ein adéquater Ausgleich fir die
Beseitigung und Beeintrachtigung der geschitzten Biotope geschaffen.

Ermittiung des Kompensationsbedarfs fiir Eingriffe in den Baumbestand

Mit der Herstellung eines parallel zur K 35 verlaufenden Geh- und Radweges
ergeben sich Auswirkungen auf den vorhandenen Baumbestand. Die Eingriffe
in den Baumbestand werden nachfolgend ermittelt und entsprechende
MaBnahmen festgesetzt.

Die Gemeinde Hornstorf besitzt keine Baumschutzsatzung. Daher beurteilt sich
der Schutzstatus der Bdume nach §§ 18 und 19 Naturschutzausfuhrungsgesetz
(NatSchAG) M-V.

Gemal § 18 NatSchAG M-V sind Baume ab einem Stammumfang von 100 cm,
gemessen in 1,30 m Hohe Uber dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Geman
§ 18 NatSchAG M-V Abs. 2 sind ,[...] die Beseitigung geschitzter Bdume sowie
alle Handlungen, die zu ihrer Zerstdrung, Beschédigung oder erheblichen
Beeintrachtigung bzw. nachteiligen Verédnderung fihren kénnen, [...] verboten.*
Gemall § 18 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 NatSchAG M-V hat die untere
Naturschutzbehorde von den Verboten Ausnahmen zuzulassen, ,wenn ein nach
Sffentlich-rechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben sonst nicht oder nur
unter unzumutbaren Beschrdankungen verwirklicht werden kann®, ,von dem
Baum Gefahren oder unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf andere
Weise mit zumutbaren Aufwand beseitigt werden kénnen” oder ,wenn Biume
im Interesse der Erhaltung und Entwickiung anderer gesetzlich geschitzter
Baume entfernt werden missen.”

Der Verursacher ist dabei verpflichtet, die unvermeidbaren Beeintréchtigungen
durch Neupflanzungen auszugleichen bzw. Ersatz in Geld zu leisten.

Eingriffe in den Baumbestand gemafll § 18 NatSchAG M-V werden gemaf
.Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt
und Verbraucherschutz" vom 15.10.2007 (Baumschutzkompensationserlass)
bewertet.
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GemaR § 19 NatSchAG M-V Abs.1 sind [...] einseitige Baumreihen an
offentlichen oder privaten Verkehrsflichen und Feldwegen [...] gesetzlich
geschitzt. Die Beseitigung von [...] einseitigen Baumreihen sowie alle
Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen
Verdnderung fahren kénnen, sind verboten [...]." Nach
§ 19 Abs. 2 NatSchAG M-V kann die Naturschutzbehérde vom Verbot der
Beseitigung geschitzter Baume Ausnahmen zulassen, wenn Voraussetzungen
nach § 67 Absatz 1 und 3 des Bundesnaturschutzgesetzes vorliegen.

Die unvermeidbaren Eingriffe sind vom Verursacher durch Neuanpflanzungen
auszugleichen bzw. durch Zahlung zu ersetzen.

Eingrife in einseitige Baumreihen, die einem Schutz gemaf
§ 19 NatSchAG M -V unterliegen, werden geméal dem gemeinsamen Erlass
des Ministeriums fur Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung und des
Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutzes ,Schutz,
Pflege und Neuanpflanzung von Alleen und einseitigen Baumreihen in
Mecklenburg-Vorpommern® vom 18.12.2015 (Alleenerlass) beurteilt.

Weiterhin werden Eingriffe in Baume, unabhangig ihres Schutzstatus, ab einem
Stammumfang von 50 cm gemaR Baumschutzkompensationserlasses,
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums far Landwirtschaft, Umwelt und
Verbraucherschutz M-V vom 15.10.2007 (Baumschutzkompensationserlass)
beriicksichtigt.

Die Auswirkungen auf den Baumbestand werden einzelfallbezogen auf der
Grundlage des Baumschutzkompensationserlasses bzw. des Alleenerlasses
bewertet und kompensiert.

Baumbestand

Im sudlichen Plangeltungsbereich stehen straBenbegleitend zur K 35 éltere
Pappeln, die als Baumreihe kartiert worden und gemaR § 19 NatSchAG M -V
geschiitzt sind (siehe nachfolgende Fotos). Die Pappeln weisen, bis auf zwei,
Stammumfénge von Uber 200 cm auf. Es sind 28 Pappeln von einer Rodung
betroffen. Bei der Vorortbegehung im Dezember 2018 ist der Baum Nr. 1 in der
Ortlichkeit nicht mehr vorhanden gewesen. Dieser wurde vermutlich im
Zusammenhang mit der Herstellung des Geh- und Radweges abgenommen.
Der Baum Nr. 11 ist in der Ortlichkeit nur noch als Baumstubben vorhanden.
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Foto Z: Pappeireihe an der K 35 (Baum-ir. Z bis 12}
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Im norddstlichen Plangeltungsbereich befinden sich angrenzend zur K 35 ein
Kiefernbestand sowie Obstgehdlze (siehe nachfolgende Fotos). Der
Kiefernbestand ist mit Schwarzem Holunder unterstanden. Auf der zur K 35
zugewandten Seite haben sich im Randbereich Brombeeren etabliert. Der
Kiefernbestand wird dem Biotoptyp Siedlungsgehélz zugeordnet. Die
Obstgehdlze stehen in einem Hausgarten entilang des Zaunes. Die Kiefern und
der Laubbaum im Hausgarten (Nr. 46) weisen Stammumfange kleiner 100 cm
auf und sind daher nicht gem3R § 18 NatSchAG M-V geschiizt. Die
Obstgeholze sind ebenfalls gemal § 18 NatSchAG M-V nicht geschiitzt.
Insgesamt sind 15 Kiefern, 1 Laubbaum und 6 Obstgehdlze von einer Rodung
betroffen.
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i
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Nr. 46

Foto 5: Kiefembestand sowie Garten mit Obstgehoizen und dem Laubbaum (Nr. 46) an der K 35
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Foto 6: Hausgarten mit Laubbaum {Nr. 46) und Obstgehélzen {Nr. 47 und 48)

Foto 7: Hausgarien mit Obstgehélzen (Nr. 47 bis 52)
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Emittlung des Kompensationsbedarfs fiir die geplanten Rodungen

Als Grundlage dienen der Lage- und Héhenplan mit der Bezugshdhe DHHN 92
in m ber NHN, und dem Lagebezug ETRS 89 erstellt durch OBVI Bauer und
Siwek, Wismar, mit Stand vom 31.01.2017, Erganzungen vom 09.03.2018 und
vom 17.05.2018 sowie eigene Aufnahmen, die im Dezember 2018 stattfanden.
Sofern es bei der Angabe des Stammdurchmessers Abweichungen zwischen
der Vermessung und der eigenen Vorortaufnahme gibt, wurde auf die eigene
Aufnahme zurtickgegriffen.

Gemal Anlage 1 zu Nr. 3.1.2 des Baumschutzkompensationserlasses ist flr
die Beseitigung von Baumen mit einem Stammumfang von 50 cm bis 150 cm
die Kompensation im Verhéltnis 1:1 zu erbringen.

Fir die Rodung der 15 Kiefern, des einen Laubbaumes und der 6 Obstgeholze
besteht eine Pflicht zur Pflanzung im Verhdltnis 1:1, flr einen
dariberhinausgehenden Umfang besteht das Wahlrecht Zzwischen
Anpflanzungen oder der Leistung einer Ersatzzahlung (vgl. Nr. 3.1.6
Baumschutzkompensationserlass).

Soweit Ausgleichspflanzungen nachweisbar aus rechtlichen oder tatsé&chlichen
Grinden ganz oder teilweise nicht mdglich sind, ist fur den verbleibenden
Kompensationsumfang eine Ausgleichszahlung zu leisten. Die Héhe der
Ausgleichszahlung bemisst sich nach den Ausfihrungskosten fir eine
Baumpflanzung zuzlglich der Mehrwertsteuer und einer Pflanzkostenpauschale
in Hoéhe wvon 30 % des Nettoerwerbspreises (vgl. N. 3.1.7
Baumschutzkompensationserlass).

Der Geldbetrag fir Ersatzzahlungen ist auf 400,- € pro Baum festgesetzt. Die
Ersatzzahlungen sind an den Landkreis Nordwestmecklenburg zu zahlen (vgl.
3.1.7 Baumschutzkompensationserlass).

Gemal Punkt 5.2 des Alleenerlasses ist fur die Fallung von Baumen einer
Baumreihe eine Kompensation im Verhaltnis 1:3 zu erbringen, unabhéngig von
ihrem Stammumfang. Dabei ist von den drei zu kompensierenden Baumen ein
Baum zu pflanzen und fur zwei nicht durch Pflanzung kompensierte Baume
eine Zahlung von 400,-€ pro Baum in den Alleefond zu leisten {(vgl. Punkt 5.2
Alleenerlass).

Daraus ergibt sich fur die Rodung der betroffenen Béume folgender
Kompensationsbedarf.
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Tab. 15: Ermittiung Kompensationsbedarf fir Rodungen
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7 s | ¥ |5 s | X
£ (7] 4
2 | Pappel 1,2 377(16,00| §19 | 1:3 3 11 2
3 | Pappel 1 3141 14,00 819 [ 1:3 3 1 2
4| Pappel 1 314 14) 819 | 1:3 3 1] 2
5 [ Pappel 1 314 14| 819 | 1:3 3 1 2
6 | Pappel 1,2 377 14| 819 | 1:3 3 1] 2
7 | Pappel 0.8 251 12| §19 | 1:3 3 1] 2
8 | Pappel 0,8 251 12| 8§19 | 1:3 3 1] 2
9 | Pappel 0,8 251 10| 819 | 1:3 3 11 2
10 | Pappel 0,8 251 10| §19 | 1.3 3 11 2
12 | Pappel 0,8 251 12| §19 | 1:3 3 11 2
13 [ Pappel 0,8 251 12| 8§19 | 1:3 3 11 2
14 | Pappel 0,8 251 12| 819 | 1:3 3 11 2
15 | Pappel 1,2 377 14) 8§19 | 1:3 3 11 2
16 | Pappel 1,2 377 16| 819 | 1:3 3 11 2
17 | Pappel 0,9 283 14] §19 | 1:3 3 11 2
18 | Pappel 0,9 283 14| §19 | 1:3 3 11 2
19 | Pappel 0.8 251 12] §19 | 1:3 3 11 2
20 | Pappel 1 314 16] §19 ! 1:3 3 11 2
21| Pappel 1 314 16] §19 | 1:3 3 11 2
22 | Pappel 1 314 16| §19 | 1:3 3 1] 2
23 | Pappel 1 314 10| §19 | 1:3 3 11 2
24 | Pappel 0,7 220 12| §19 | 1:3 3 1] 2
25 | Pappel 0,7 220 121 §19 | 1:3 3 1] 2
26 | Pappel 0,7 220 12| 819 | 1:3 3 1] 2
27 | Pappel 0,9 283 14 §19 | 1:3 3 1] 2
28 | Pappel 1 314 18| 819 | 1:3 3 1] 2
29 | Pappel 0,8 188 9| 819 | 1:3 3 11 2
30| Pappel 1,4 440 18/ 819 | 13| 3 11 2
Zwischensumme| 84| 28] 56
31 | Kiefer 0,3 94 6 1:1 1 1
32 | Kiefer 0,3 94 6 1:1 1 1
33 | Kiefer 0,3 94 6 1:1 1 1
34 | Kiefer 0,2 63 6 1:1 1 1
35 | Kiefer 0,2 63 6 11 1 1
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36 | Kiefer 0,2 63 6 1:1 1 1
37 | Kiefer 0,2 63 6 1:1 1 1
38 | Kiefer 0,2 63 6 1:1 1 1
39| Kiefer 0,2 63 6 1:1 1 1
40 | Kiefer 0,2 63 6 11 1 1
41 | Kiefer 0,2 63 6 1:1 1 1
42 | Kiefer 0,2 63 6 1:1 1 1
43 | Kiefer 0,2 63 6 1:1 1 1
44 | Kiefer 0,2 63 6 1:1 1 1
45 | Kiefer 0,2 63 6 1:1 1 1
46 | Laubbaum 0,3 94 4 1:1 1 1
47 | Obst 0.4 126 3 1:1 1 1
48 | Obst 0,2 63 4 1:1 1 1
49 | Obst 0,2 63 4 1:1 1 1
50 | Obst 0,3 94 6 1:1 1 1
51| Obst 0,3 94 6 1:1 1 1
52 | Obst 0,2 63 4] 1:1 1] 1
Zwischensumme 22| - 22 0
Gesamtsumme| 106 | 50| 56

Als Ausgleich fiir die Rodung der 28 gemaf § 19 NatSchAG M -V geschiitzten
Pappeln sind 28 Ausgleichspflanzungen zu leisten und fir 56 B&ume eine
Ersatzzahlung in Hohe 22.400,-€ pro Baum in den Alleefond zu zahlen oder 56
weitere Ausgleichspflanzungen zu leisten.

Fur die Ausgleichspflanzungen sind Baumarten gemaR Nr. 54 des
Alleenerlasses zu verwenden. Es sind B&ume in der Qualitdt dreimal
verpflanzter Hochstamm mit einem Kronenansatz von 2,20 m und einem
Stammumfang von 16 - 25 cm, gemessen in 1 m Hoéhe Uber dem Erdboden, zu
pflanzen. Die Anpflanzungen sind durch eine funfj&hrige Entwickiungspflege zu
sichern und dauerhaft zu erhalten und bei vorzeitigem Abgang durch einen
neuen Baum zu ersetzen.

Fiir die Rodung der 28 gemaR § 19 NatSchAG M-V geschiitzten Pappeln
sollen 28 Ausgleichspflanzungen umgesetzt und fiir 56 Biume eine
Ersatzzahlung in Hhe 400,-€ pro Baum, insgesamt 22.400,-€, in den
Alleefond gezahlt werden.
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Als Ausgleich fur die Redung der 15 Kiefern, des einen Laubbaums und der 6
Obstgehélze sind insgesamt 22 Ausgleichspflanzungen zu leisten. Fur die
Ausgleichspflanzungen sind einheimische und standortgerechte Baume in der
Qualitat dreimal verpflanzter Hochstamm mit Stammumfang von 16 — 18 cm,
gemessen in 1 m Hohe uber dem Erdboden, zu verwenden. Die Anpflanzung ist
durch eine funfjahrige Entwicklungspflege zu sichern und dauerhaft zu erhalten.
Fiir die Rodung der 15 Kiefern, des einen Laubbaumes und der 6
Obstgehdlze sollen 22 Ausgleichspflanzungen umgesetzt werden.

Zunichst bestand fur die Gemeinde nicht die Méglichkeit straBenbegleitende
Anpflanzungen entlang der K35 2zu realisieren. Die erforderlichen
Ausgleichspflanzungen sollten vollsténdig innerhalb des Plangebietes entlang
der Planstrafe D (Wirtschaftsweg) auf der unversiegelten Rasenfléche
umgesetzt werden.

Die insgesamt 50 Ausgleichspflanzungen fiir die Rodung von Einzelbdumen
und B&umen einer Baumreihe sollten innerhalb des Plangebietes entlang der
Planstrale D (Wirtschaftsweg) auf der unversiegelten Rasenfliche erfolgen.
Die Bdume sind in einem Pflanzabstand von 10-12 m zu pflanzen. Fir die
Ausgleichspflanzungen sind folgende Baumarten zu verwenden.

Rot-Buche (Fagus sylvatica),

Wildapfel (Malus sylvestris),

Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Trauben-Eiche (Quercus petraea),
Stiel-Eiche (Quercus robur),

Schwedische Mehlbeere {(Sorbus intermedia).

Die Ausgleichspflanzungen erfolgen anteilig auf den Flursticken 15/4, 14/8,
16/4, 19/2, 1/2, der Flur 1 in der Gemarkung Riggow, die sich im Eigentum der
Gemeinde Hornstorf (1/2, 15/4 und 16/4), der Landgesellschaft M-V (19/2) bzw.
des Landes M-V (14/8) befinden (siehe nachfolgende Abbildung 19).

Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses lag eine Inaussichistellung der
Erteilung der Naturschutzgenehmigung durch die untere Naturschutzbehdrde
fur die Rodung von 28 Baumen einer Baumreihe vor. Gemal Antrag waren 28
Ausgleichspflanzungen fur die Rodung von 28 gemall § 19 NatSchAG M-V
geschiitzten Pappeln vorgesehen. Die Anzahl der Ersatzpflanzungen wurde mit
der Inaussichtstellung der Naturschutzgenehmigung nicht festgelegt. Die
Ausgleichspflanzungen waren entlang der Planstrale D (Wirtschaftsweg)
vorgesehen. Mit der Inaussichtsteliung der Erteilung der
Naturschutzgenehmigung wurde eine Anpassung der textlichen Festsetzungen
erforderlich. Die Ersatzpflanzungen sind gemaR der Inaussichtstellung nicht
mehr entlang der PlanstraBe D (Wirtschaftsweg), sondern entlang der K 35 auf
den im Gewerbegebiet festgesetzten Flachen zum Anpflanzen fir Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zu realisieren. Das Einversténdnis zur
Rodung der vorhandenen Baumer einer Baumreihe seitens der zustandigen
unteren StraBenverkehrsbehérde liegt vor. Die Stralenverkehrsbehdrde
verzichtet nunmehr auf den Vorbehalt (vgl. Stellungnahme vom 15.03.2019),
entlang der Kreisstrale selbst Bdume anzupflanzen oder anpflanzen zu
kénnen, sodass die erforderlichen Ausgleichspflanzungen der Rodung von
Baumen einer Baumreihe entlang der K 35 erfolgen kénnen und sollen.
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Far die Gemeinde Hornstorf ist maBgebend, dass auf der Ebene des
Bebauungsplanes eine Inaussichtstellung der zwingend erforderlichen
Naturschutzgenehmigung bis zum Satzungsbeschluss vorlag. Konflikte die auf
der Ebene des Bebauungsplanes zu lésen waren, stehen mit dieser
Inaussichtstellung der Naturschutzgenehmigung nicht mebr entgegen. Ein
Nachjustieren von Auflagen und Nebenbestimmungen kann bei der Umsetzung
der Naturschutzgenehmigung erfolgen und ist (ber das erforderliche Monitoring
nachzuweisen und zu kontrollieren.

Die Baumart wurde noch nicht festgelegt und ist somit nach erteilter
Naturschutzgenehmigung mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Gemeinde Hornstorf .
Bebauungsplan Nr. 10

fiir einen Teil des Industrie- und Gewerbegebietes
Wismar-Hornstorf — auf dem Gebiet der Gemeinde
Homstorf
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Abb. 19: Standorte der Ausgleichspflanzungen fiir Baumrodungen von Einzelb&umen und
Standorte far Ausgleichspflanzungen

Mit der Inaussichistellung der Enrteilung der Naturschutzgenehmigung
verbleiben die 28 Baumanpflanzungen entlang der PlanstraRle D
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6.6.5.

(Wirtschaftsweg) bestehen, und werden somit nicht fir AusgleichsmaRnahmen
angerechnet. Hierbei handelt es sich um einen verbleibenden Uberschuss der
zur Reduzierung des Aufwandes fir die Inanspruchnahme wvon privaten
Mafnahmeflachen genutzt werden kann oder auf andere MalRnahmen in der
Gemeinde angerechnet werden kénnte. Die geplante Baumreihe entlang der
Planstrale D (Wirtschaftsweg) bildet eine Abgrenzung des Plangebietes zur
freien Landschaft wirkt sich somit positiv auf das Landschaftsbild aus. Eine
Realisierung der Anpflanzungen bleibt als Zielsetzung der Gemeinde bestehen.

Ermittlung des Kompensationsumfangs

Fur das Plangebiet ergibt sich der Bedarf an Eingriffsflichendquivalent in Hohe
von rund 700.615 m? EFA.

Zum Ausgleich der entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft durch die
Realisierung des Vorhabens sollen MaBnahmen innerhalb des Plangebietes
umgesetzt werden. Der verbleibende Kompensationsbedarf, der nicht Ober
interne MaRnahmen ausgeglichen werden kann, soll durch die Ubernahme von
Kompensationsverpflichtungen mit befreiender Wirkung durch eine
Flachenagentur ausgeglichen werden.

Im Plangebiet sollen folgende interne KompensationsmaRnahmen umgesetzt
werden:

- KompensationsmaBnahme 1 — KM 1: extensiv gepflegte Wiesenflache,
KompensationsmaRnahme 2 — KM 2: flachige Anpflanzungen,

- KompensationsmaBnahme 3 — KM 3: extensiv gepflegte Wiesenflachen,
KompensationsmalRnahme 4 — KM 4: Gewésserrenaturierung.

Das Kompensationsflachenaquivalent (m? KFA) berechnet sich aus dem
Kompensationswert und der FlichengréBe der Maflnahme. Der
Kompensationswert der geplanten Kompensationsmafnahmen KM 1 bis KM 4
wurde den entsprechenden MaBnahmenblattern der Anlage 6 der HzE
entnommen.

Sofern die geplante KompensationsmaBnahme in der N&he zu Stérquellen
hergestellt wird, ist die daraus resultierende verminderte Funktionsféhigkeit der
Kompensationsmaf3nahme bei der Ermittiung des Kompensationswertes (ber
einen Leistungsfaktor zu beriicksichtigen.

Beriicksichtigung von Stérquellen

Befindet sich die geplante Ausgleichsfidche in der Nahe zu Stérquellen, fithren
diese zu einer Verminderung des anzurechnenden Kompensationswertes. Die
verminderte Funktionsfahigkeit der Kompensationsmafinahme driickt sich durch
einen Leistungsfaktor aus. Der Leistungsfaktor ergibt sich aus der Differenz
zwischen dem Wert 1 und dem jeweiligen Wirkfaktor. Die verminderte
Funktionsfahigkeit der KompensationsmaBnahme nimmt mit der Entfernung zur
Stérquelle ab, sodass zwei Wirkzonen unterschieden werden. Jeder Wirkzone
wird als Mal der Beeintrachtigung ein Wirkfaktor zugeordnet (siehe
nachfolgende Tabelle).
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Tab. 16: Berticksichtigung der Stérquellen unter Einbeziehung des Leistungsfaktors
Leistungsfaktor
AL (1-Wirkfaktor)

I 0,5

| 0,85

Die rdumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der Wirkzonen ist abhangig von der
Storquelle. Fur die Bestimmung des Wirkbereiches wurde auf die Anlage 5 der
HzE zuriickgegriffen.

Stérquellen, die auf die geplanten internen Kompensationsmafinahmen
einwirken, sind die geplanten Gewerbe- und Industriegebiete innerhalb des
Plangebietes sowie innerhalb und aullerhalb des Plangebietes der Nord-Ost-
Zubringer und die K35 sowie aullerhalb des Plangebietes die B 105, die
Siedlungslage von Hornstorf, sowie die Bahnanlage. Die Bundesstrafle und der
Nord-Ost-Zubringer werden dem Vorhabenstyp ,Kreis-/Gemeindestralien”
zugeordnet. Danach ergeben sich folgende Wirkbereiche:

Tab. 17: Auszug aus Anhang 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung ,Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigt_mgen von Vorhabenstypen®

Vorhabenstyp | Wirkbersiche (m)

Kreis- 50

/Gemeindestrallen

Bahnen 50 200
Wohnbebauung 50 200
Industrie- und 50 200
Gewerbegebiet
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Beschreibung der internen Kompensationsmafnahmen

Kompensationsmaflnahme 1 — KM 1. extensiv gepflegte Wiesenfldche

Auf den Fléchen innerhalb der privaten Grinflaiche mit der Zweckbestimmung
+Schutzgriin Bodendenkmal®, die gleichzeitig als Flache fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft geméR § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt sind, ist der intensiv genutzte Acker als
extensiv gepflegte Mahwiese zu entwickeln. Die Anlage eines 3,00 m breiten,
unbefestigten Wirtschaftsweges innerhalb des festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes (gemaR textlicher Festsetzung 1.9.5) ist zuldssig. Die
Ersteinrichtung der Grunfliche erfolgt durch Selbstbegrinung. Anpflanzungen
von Bdumen und Strduchern sind innerhalb der Grunflache unzuldssig.
Wahrend der 5-jdhrigen Entwicklungspflege und zur Unterhaltungspflege ab
dem 6. Jabhr ist die Grinfliche zweimal jahrlich (1. Mahd nach dem 1. Juli,
2. Mahd im Oktober) zu méhen und das Mahdgut ist jeweils abzutransportieren.
Zur Unterhaltungspflege ab dem 6. Jahr ist weiterhin zweimal jahrlich (1. Mahd
nach dem 1. Juli, 2. Mahd im Oktober) ein Pflegeschnitt der extensiven
Mahwiese mit Abfuhr des Mahdgutes durchzuflhren. Abweichend zum
Malnahmenbilatt 2.3.1 ist aufgrund der nahrstoffreichen Ackerfliche auch im
Rahmen der Unterhaltungspflege weiterhin jahrlich eine zweischiirige Mahd
durchzufiihren, um  die Fldche  weiterhin  auszumagern und
Dominanzgesellschaften zu verdréngen bzw. die Nahrstoffe durch eine erhdhte
Mahdfrequenz abzuschdpfen. Walzen und Schleppen ist im Zeitraum vom 1.
Mérz bis zum Zeitpunkt der ersten Mahd unzuldssig. Der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln und Dingemitteln auf der Fl4che ist unzulassig.

Fur die MaRnahme wird entsprechend dem MaRnahmenblatt 2.31 der Anlage 6
in den Hinweisen zur Eingriffsregelung ein Kompensationswert von 3,0
angenommen. Mit einer MaBnahmenfliche von rund 59.965 m? wird die
MindestflachengréBe von 2.000m2 gemaR MaRnahmenblatt erfillt. Die
FlachengréRe der Malnahmenfldche umfasst die MalRnahmenfldche ohne den
3,00 m breiten unbefestigten Wirtschaftsweg, der innerhalb des festgesetzten
Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes innerhalb des
Kompensationsmaflinahmenflache verlauft.

Die Maflnahme dient dem Erhalt der vorhandenen Feldhecke als
Landschaftselement sowie dem Erhalt des Bodendenkmals ,Landwehr.
Weiterhin wird mit der MalRnahme die Diversitit des Naturraumes erhéht und
ein hochwertiger Lebensraum fiir heimische wildlebende Tierarten geschaffen.
Die Grunflache dient ebenfalls als VorsorgemaBnahme fur den vollstindigen
Verlust von Habitaten der Feldlerche. Mit der Herstellung einer extensiv
genutzten Mahwiese werden Strukturen geschaffen, die eine Habitatfunktion fur
die Feldlerche besitzen.

Aus Sicht der Gemeinde Hornstorf ist die Erstellung eines gesonderten
Pflegeplanes nicht erforderlich. Die Pflege der Kompensationsmafinahme KM 1
ist in den textlichen Festsetzungen und der Begriindung ausfiihrlich
beschrieben. Die anfallenden Kosten zur Gewahrleistung einer dauerhaften
Pflege sind in der Begriindung im Teil 1 unter Punkt 11.2 Kosten aufgefihrt. Die
Sicherung der jahrlich anfallenden Kosten erfoigt jahrlich im Haushaltsplan der
Gemeinde Hornstorf.

Planungsstand: Satzung 12.12.2019 175



Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf fir einen Teil des Industrie- und
Gewerbegebietes Wismar-Homstorf — auf dem Gebiet der Gemeinde Hornstorf

KompensationsmaBnahme 2 — KM 2: fldchiqge Anpflanzungen

Auf der im nérdlichen Plangebiet parallel zur Bahnanlage angrenzenden,
westlich und dstlich des Nord-Ost-Zubringers festgesetzten privaten Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin 3, die gleichzeitig als Flache flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB festgesetzt ist, sind die
vorhandenen Geholze durch flachige Anpflanzungen zu erweitern. FUr die
Anpflanzungen betragt der Fldchenanteil an Bdumen héchstens 10% und es
sind ausschlieflich standortgerechte und heimische Gehdlze zu verwenden.
Die Heister sind in Abstanden von 3,00 m x 3,00 m und die Strducher im
Verband von 1,00 m x 1,50 m zu pflanzen.

Folgende Gehdlze und Pflanzqualitéten sind zu verwenden:

Heister (Hei. 2xv, H6he mind. 150-175 cm):
Hainbuche (Carpinus betulus),

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Wildapfel (Malus sylvestris).

Straucher (2xv, H6he mind. 80-100 cm):

Hasel (Corylus avellana),

Zweigriffliger Weidorn (Crataegus laevigata),
Eingriffliger WeiRdorn (Crateagus monogyna),
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
Schlehe (Prunus spinosa),

Heckenrosen {(Rosa corymbifera, Rosa canina),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)."

Die Anpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Vorhandene
Gehélze sind zu erhalten und in die Anpflanzungen zu integrieren. Die
Anpflanzungen sind durch geeignete MaRnahmen vor Wildverbiss zu schiitzen.
Auf der privaten Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin 3" westlich
des Nord-Ost-Zubringers ist entlang der siidlichen Abgrenzung der Grinflache
ein Abstand von 2,00 m zu angrenzenden Fléchen einzuhalten und als
Saumbereich zu entwickeln und zu pflegen.

Auf der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin 3" éstlich
des Nord-Ost-Zubringers ist die Anlage eines 3,00 m breiten unbefestigten
Wirtschaftsweges innerhalb des festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes
(geman textlicher Festsetzung 1.9.2) zuldssig. Das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern innerhalb des festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes ist
unzuléssig. Die nicht bepflanzten und fiir die Anlage eines unbefestigten
Wirtschaftsweges in Anspruch genommenen Bereiche sind als Saumbereich zu
entwickeln und zu pflegen.

Durch entsprechende PflegemalRnahmen ist eine Waldentwicklung innerhalb
der privaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin 3" zu
vermeiden und diese langfristig auszuschlielen.

Wahrend der 5-jahrigen Entwickiungspflege sind die nicht bepflanzten Flachen
einmal jahrlich, auller im Zeitraum von Mérz bis Juli, zu mahen und die
Anpflanzungen bedarfsweise zu wéssemn. Abweichend zum MaRnahmenblatt
6.3.1 wird aus artenschutzfachlichen Grinden eine Mahd zwischen den
Gehdlzpflanzungen im Zeitraum von Marz bis Juli untersagt. GemaR dem
Artenschutzgutachter stellen die Staudenfluren, die sich zwischen den
Gehdlzpflanzungen entwickeln, einen Brutplatz fur viele Brutvogelarten dar. Die
Wertigkeit von Gehélzpflanzungen ist um ein Vielfaches héher als die von
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Grasflachen. Zur Vermeidung von durch Pflegemahd unweigerlich auftretenden
Verbotstatbestédnden der Tétung wurde daher der Mahdzeitraum eingeschrénkt.
Baume sind bei Ausféllen zu ersetzen. Straucher sind bei Ausféllen von mehr
als 10 % zu ersetzen. Die Schutzeinrichtung ist bei Bedarf in Stand zu setzen
und nach Ende der Entwicklungspflege wieder abzubauen.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Dingemitteln ist unzuléssig.

Fur die Malinahme wird entsprechend dem MaRnahmenblatt 6.31 der Anlage 6
in den Hinweisen zur Eingriffsregelung ein Kompensationswert von 1,0
angenommen. Mit einer Malnahmenfliche von rund 4.446 m? wird die
Mindestflaichengréfe von 1.000 m? gemal MalRnahmenblatt erfillt.

Die FlachengréRe der Malnahmenflache umfasst die Maf3nahmenflache ohne
den 3,00 m breiten unbefestigten Wirtschafisweg, der innerhalb des
festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes innerhalb des
Kompensationsma3nahmenflache éstlich des Nord-Ost-Zubringers verlauft und
den 2,00 m breiten Saumbereich westlich des Nord-Ost-Zubringers.

Die MaBnahme dient dem Erhalt der vorhandenen Gehdlze entlang der
Bahnanlage. Weiterhin wird durch die ergénzenden Anpflanzungen die
Diversitdt des Naturraumes erhéht und ein hochwertiger Lebensraum flr
heimische wildlebende Tierarten geschaffen.

Kompensationsmallnahme 3 — KM 3. extensiv gepflegte Wiesenfiéchen

Auf der im nordéstlichen Plangebiet festgesetzten 6ffentlichen Grinfldche mit
der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin®, die gleichzeitig als Flache fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt ist, sind die Oberwiegend ackerbaulich genutzten
Flachen unter Einhaltung vorhandener, bedeutender Biotopstrukturen als
extensiv gepflegte Mahwiese zu entwickeln. Die Anlage eines 3,00 m breiten
unbefestigten Wirtschaftsweges innerhalb des festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes (gemaR textlicher Festsetzung 1.9.1) ist zuldssig. Die
Ersteinrichtung der Grinflache erfolgt durch Selbstbegriinung. Anpflanzungen
von Baumen und Strduchern sind innerhalb der Grinfiiche mit der
Zweckbestimmung ,Abstandsgrin® unzuldssig. Wahrend der 5-jahrigen
Entwicklungspflege ist die Griinfliche maximal zweimal jahrlich (1. Mahd nach
dem 1. Juli, 2. Mahd im Oktober) zu méhen und das Mahdgut ist jeweils
abzutransportieren. Zur Unterhaltungspflege ab dem 6. Jahr ist weiterhin
zweimal jdhrlich (1. Mahd nach dem 1. Juli, 2. Mahd im Oktober) ein
Pflegeschnitt der extensiven Mahwiese mit Abfuhr des Mahdgutes
durchzufuhren. Abweichend zum MaRnahmenblatt 2.3.1 ist aufgrund der
nahrstoffreichen Ackerfliche auch im Rahmen der Unterhaltungspflege
weiterhin jahrlich eine zweischiirige Mahd durchzufihren, um die Fléche
weiterhin auszumagern und Dominanzgeselischaften zu verdrédngen bzw. die
Nahrstoffe durch eine erhéhte Mahdfrequenz abzuschépfen. Walzen und
Schleppen ist im Zeitraum vom 1. Mérz bis zum Zeitpunkt der ersten Mahd
unzuldssig. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Diangemitteln ist
unzuldssig.

Far die Maknahme wird entsprechend dem MaRnahmenblatt 2.31 der Anlage 6
in den Hinweisen zur Eingriffsregelung ein Kompensationswert von 3,0
angenommen. Mit einer Maflnahmenflache von rund 85.675 m? wird die
Mindestflachengréle von 2.000 m* gemdR MafRnahmenblatt erfillt. Die
FlachengrélRe der MaRnahmenfladche umfasst die Malinahmenflaiche ohne den
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3,00 m breiten unbefestigten Wirtschaftsweg, der innerhalb des festgesetzten
Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes innerhalb des
Kompensationsmafnahmenfliche verlauft.

Mit der MalBnhahme wird die Diversitdt des Naturraumes erhoht und ein
hochwertiger Lebensraum fur heimische wildlebende Tierarten geschaffen. Die
Grinflache dient ebenfalls als VorsorgemaBnahme fiir den vollstdndigen
Verlust von Habitaten der Feldlerche. Mit der Herstellung einer extensiv
genutzten Mihwiese werden Strukturen geschaffen, die eine Habitatfunktion for
die Feldlerche besitzen.

Aus Sicht der Gemeinde Homnstorf ist die Erstellung eines gesonderten
Pflegeplanes nicht erforderlich. Die Pflege der KompensationsmaRnahme KM 3
ist in den {textlichen Festsetzungen und der Begrindung ausfihrlich
beschrieben. Die anfallenden Kosten zur Gewdhrleistung einer dauerhaften
Pflege sind in der Begrindung im Teil 1 unter Punkt 11.2 Kosten aufgefiihrt. Die
Sicherung der jahriich anfallenden Kosten erfolgt jahriich im Haushaltsplan der
Gemeinde Hornstorf.

Kompensationsmalnahme 4 — KM 4. Gewésserrenaturierung

Die Kleingewdsser (gemdll § 20 NatSchAG M-V geschitzte Biotope Nr.
NWM21233, NWM21229 und NWM21224) innerhalb der &ffentlichen
Grunfiache mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgriin stidwestlich der Ortslage
Hornstorf und innerhalb der privaten Grinfidche mit der Zweckbestimmung
.oSchutzgrin 3 sind zu renaturieren und amphibiengerecht zu gestalten. Die
vorhandenen Gehdlze sind, bis auf 1 bis 2 Bidume je Gewdsser an der
Nordseite, mitsamt des Wurzelballens zu roden. Die Gewasser sind fachgerecht
zu entschlammen und mit nach Siiden ausgerichteten Flachwasserzonen (0 bis
0,40 m Tiefe) sowie Tiefwasserzone (bis 1,80 m Tiefe) auszuformen. Die
Uferbdéschungen sind naturnah, flach und strukturreich mit einer Neigung von
mindestens 1:3 herzustellen. Der Bodenaushub ist nach Abstimmung mit der
unteren Bodenschutzbehtrde auBerhalb der Malnahmenflache auszubringen
oder ordnungsgem&f? zu entsorgen. Um die Gewdasser ist ab
Béschungsoberkante eine 10 m breite Sukzessionsfliche als Pufferstreifen
vorzusehen. Die Pufferzone ist in der Ortlichkeit mittels Lesesteinen
abzugrenzen. Die Ausfiihrung der Gewdsserwiederherstellung ist in der
Ausfuhrungsplanung in Abstimmung mit dem Artenschutzgutachter festzulegen.
Die Realisierung der Ma3nahme ist baubiologisch zu begleiten.

Fir die MaRnahme wird entsprechend dem MaRnahmenblatt 4.21 der Anlage 6
in den Hinweisen zur Eingriffsregelung ein Kompensationswert von 2,0
angenommen.

Mit der MaBnahme werden die volisténdig verbuschten, ehemals offenen
Kleingewasser wiederhergestellt und erhalten. Weiterhin dient die
Kompensationsmalnahme als Vorsorgemallnahme fir den Verlust von
Habitaten  (Landschaftselemente) der  Brutvogelarten sowie  als
Vorsorgemafinahme fir die Artengruppe der Amphibien. Mit der Renaturierung
der Gewiasser werden optimale Habitate fir die Brutvogelarten und Amphibien
geschaffen. Die Herstellung einer Pufferzone um die Gewésser ist ebenfalls als
Vorsorgemafinahme fir die Amphibien zu betrachten.
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Zusammenfassung Kompensationsmanahmen

Mit den internen KompensationsmalRnahme kénnen insgesamt 320.371

erbracht werden (siehe nachfolgende Tabelle).

Tab. 18: interne Kompensationsmafnahmen

m?2 KFA

E | % . | 2%
3 : 2 |§xE
= S g | £85
KompensationsmaRnahme e RS s |28 x
£ o 7 © @y
| 1] o (= @
£ 2 S |28
S S 2 |85
o < ® |L¥
|
KompensationsmaBBnahme 1 — KM 1: extensiv gepflegte Wiesenfliéiche
37.959,31 3,00 0,50 56.939
22.005,39 3,00 0,85| 56.114
0,01 3,00 1 0
Zwischensumme | 59.964,71| : 113.053
Kompensationsmafinahme 2 — KM 2: flichige Anpflanzungen
Anpflanzung westlich des Nord-
Ost-Zubringers 2.969,13 1,00 1] 2969
Anpflanzung &stlich des Nord-
Ost-Zubringers 1.476,37 1,00 1| 1.476
Zwischensumme| 4.44550| | 4.446
KompensationsmaBnahme 3 — KM 3: extensiv gepflegte Wiesenflichen
20.116,81 3,00 0,60 30.175
64.631,10 3,00 0,85 164.809
927,39 _ 3,00 1] 2.782
Zwischensumme | 85.675,30 197.767
KompensationsmalBnahme 4 — KM 4: Gewiésserrenaturierung
KM 4: Gewasser West 887,18 2,00 0,5 887
KM 4: Gewésser Mitte 1.842,83 2,00 0,85 3.133
KM 4: Gewdsser Ost 1.086,51 2,00 0,5 1.087
L Ly Zlyischensumme' 3.816,52 ' | 5107
‘Summe interner MaBnahmen - Summe interner -
{m?) S #23.902  raBnahmen KF& [m?] 220218

Demnach sind noch rund 380.244 m? EFA (Eingriffsflachenaquivalent) Gber
externe Malinahmen zu erbringen. Der Ausgleich der entstehenden Eingriffe in
Natur und Landschaft in Hohe von rund 380.244 m2 EFA, die nicht Gber interne
Kompensationsmalinahmen ausgeglichen werden kénnen, soll durch die
Ubernahme von Kompensationsverpflichtungen mit befreiender Wirkung durch
eine Flachenagentur gemall § 14 Abs. 4 OkokontoVO M-V erfolgen. Der
Vertrag zur Ubernahme von Kompensationsverpflichtungen in Héhe von
380.244 m? KFA zwischen der Gemeinde Homstorf und der Flachenagentur
(Landgesellschaft M-V mbH) wird den Verfahrensunterlagen beigefligt. Durch
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6.6.6.

die Fldchenagentur wird folgende MaRnahme ,Umwandlung von Acker in
extensives Grunland mit Anlage von Feldhecken/Feldgehtlzen und Neuanlage
eines  Kleingewédssers®  umgesetzt. Dieser Vertrag wird den
Verfahrensunterlagen beigefiigt.

Nach Durchfihrung der internen KompensationsmaBnahmen sowie mit dem
Vertrag zur Ubernahme von Kompensationsverpflichtungen in Hohe von
380.244 m? KFA durch die Landgesellschaft M-V mbH kann der Eingriff in Natur
und Landschaft als vollstandig ausgeglichen angesehen werden.

Gesamtbilanzierung (Gegeniiberstellung EFA / KFA)

Durch das Vorhaben ergeben sich durch die Inanspruchnahme von
landwirtschaftlich genutzten Ackerflichen geringe Auswirkungen auf
vorhandene Biotopstrukturen. Die fur das Vorhaben in Anspruch genommen
Flachen sind im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(RREP WM) als Vorranggebiet fur Gewerbe und Industrie ausgewiesen. D.h. in
diesen Gebieten ist einer gewerblichen Nutzung der Vorrang vor anderen
Nutzungen einzurdumen.

Weiterhin wird durch den Erhalt von Heckenstrukturen- (Landwehr) und
Geholzen entlang der Bahnanlage, die ergénzenden fldchenhaften
Anpflanzungen im nordwestlichen Bereich des Plangebietes, die Anlage von
Wiesenflaichen  nérdlich der Landwehr und im  nordéstlichen
Plangeltungsbereich sowie die Wiederherstellung von drei im Plangebiet
vollsténdig verbuschten, ehemals offenen Kleingewésser zu einer Erhéhung der
Strukturvieifalt des Landschaftsbildes beigetragen und Beeintrachtigungen in
das Landschaftsbild minimiert.

Als Ausgleich fur die Eingriffe in den Baumbestand (Rodung von 28 gemafR §
18 NatSchAG M-V geschitzten Pappeln sowie von 15 Kiefern, eines
Laubbaumes und von 6  Obstgehéizen) werden insgesamt
50 Ausgleichspflanzungen innerhalb des Plangebietes entlang der Planstralte D
(Wirtschaftsweg) auf der unversiegelten Rasenfliche und entlang der
KreisstraBe 35 auf den festgesetzten Flachen fir Anpflanzungen von B&umen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen umgesetzt und fir 56 Baume eine
Ersatzzahlung in Héhe 400,-€ pro Baum, insgesamt 22.400,-€, in den Alleefond
gezahlt werden.

Durch das Vorhaben ergibt sich ein Eingriffsumfang in Héhe von rund
700.615 m? EFA.

Mit der Umsetzung der internen Kompensationsmafnahmen (KM 1 bis KM 4)
kénnen 320.371 m2 KFA erbracht werden. Der Ausgleich der entstehenden
Eingriffe in Natur und Landschaft in Hdhe von rund 380.244 m? EFA, die nicht
Uber interne KompensationsmaRnahmen ausgeglichen werden kénnen, soll
durch die Ubernahme von Kompensationsverpflichtungen mit befreiender
Wirkung durch eine Flachenagentur gemaR § 14 Abs. 4 OkokontoVO M-V
erfolgen. Der Vertrag zur Ubernahme von Kompensationsverpflichtungen in
Hohe von 380.244 m? KFA zwischen der Gemeinde Hornstorf und der
Flachenagentur (Landgesellschaft M-V mbH) wird den Verfahrensunterlagen
beigefiigt. Durch die Fldchenagentur wird folgende Mafnahme ,Umwandlung
von Acker in extensives Grinland mit Anlage von Feldhecken/Feldgehdlzen
und Neuanlage eines Kleingewédssers” umgesetzt. Dieser Vertrag wird den
Verfahrensunterlagen beigefigt.
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Nach Durchfihrung der internen Kompensationsmafinahmen sowie mit dem
Vertrag zur Ubernahme von Kompensationsverpflichtungen in Héhe wvon
380.244 m?2 KFA durch die Landgesellschaft M-V mbH kann der Eingriff in Natur
und Landschaft als vollstédndig ausgeglichen angesehen werden (siehe
nachfolgende Tabelle).

Tab. 19: Gesamtbilanzierung
Bedarf {= Bestand)
Eingriffsflachenaquivalent
bestehend aus:
- Sockelbetrag fur
multifunktionale Kompensation:

- ____Planung _

Kompensationsflachendquivalent

bestehend aus:

- interne Kompensationsmalnahmen
320.371 m* KFA

und

- Vertrag Zur Ubernahme von
Kompensationsverpflichtungen in Héhe von
380.244 m? KFA zwischen der Gemeinde
Hornstorf und der  Flachenagentur
(Landgesellschaft M-V mbH),

MaRnahme: ,Umwandlung von Acker in
extensives Grinland mit Anlage von
Feldhecken/Feldgehélzen und Neuanlage
eines Kleingewassers" aus der
Landschaftszone ,Ostseekiistenland®)

700.615 m? EFA

380.244 m2 KFA

- Eingriffe in den Baumbestand

- Ausgleichspflanzungen

Gesamitbilanz

Flichenaquivalent (Bedarf):

Flachenaquivalent (Kompensation):

700.615 m2 EFA

700.615 m? KFA

50 Ausgleichspflanzungen

50 Ausgleichspflanzungen im Plangebiet

anteilig 28 Ausgleichspflanzungen entlang
der Kreisstrale 35 auf den festgesetzten
Flachen fir Anpflanzungen von Bumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen;
anteilig 22 Ausgleichspflanzungen entlang
der Planstrae D (Wirtschaftsweg) auf der
unversiegelten Rasenflache und

Zahlung von 22.400,-€, in den Alleefond

7. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
Programmsatz 4.3.1 (1) {(Z) wurde der GewerbegrofRstandort Wismar-Kritzow
als Vorranggebiet fir Industrie und Gewerbe festgelegt. In diesen Gebieten hat
die gewerbliche Nutzung Vorrang vor anderen Nutzungsanspriichen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des ausgewiesenen Vorranggebietes fir
Industrie und Gewerbe. Die Nichtdurchfihrung der Planung steht den Zielen
der Raumordnung entgegen. Die Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
wird verletzt.

Im Umweltbericht ist gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 auch die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung zu prognostizieren.
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Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass der
gegenwaértige Zustand der einzelnen Schutzgiter beibehalten wird. Dies
bedeutet eine landwirtschaftliche Nutzung der Flidchen, verbunden mit
Schadstoffeintragen in das Grundwasser. Die natiirliche Geldndeform bleibt
erhalten und ein Durchstich durch das obertigig sichtbare Bodendenkmal
,Landwehr Wismar-Hornstorf* wird nicht durchgefiihrt. Die landwirtschaftliche
Nutzung der Flache wiirde bis an die Landwehr heran erfolgen.

Die vorhandenen geschitzten Biotope nach § 20 NatSchAG M-V, sowie der
vorhandene Baumbestand einer Baumreihe an der K 35 bleiben erhalten und
kénnen sich entwickeln. Die Verbuschung der drei Kleingewé&sser im Norden
des Plangebietes bleibt bestehen und wird weiter zunehmen. Ein Biotopverlust
kénnte langfristig eintreten. Der Lebensraum fiir die beschriebenen Tierarten
wiirde nicht beeintréchtigt.

Prognose anderer Planungsméglichkeiten

Entsprechend dem Beschluss der Landesregierung Mecklenburg-Vorpommerns
vom 29.01.2002 waren Grofstandorte fur gewerbliche Ansiedlungen in M-V zu
untersuchen und planerisch vorzubereiten. Einer dieser Standorte ist der
Bereich Kritzowburg. In einer Machbarkeitsstudie erfolgten unter Federfuhrung
des Ministeriums fir Arbeit und Bau und des Wirtschaftsministeriums in
Zusammenarbeit mit den Amtern fur Raumordnung und Landespianung bereits
Untersuchungen zur ErschlieBung der Standorte, zu Konflikten mit der Natur
und Landschaft und zu Eigentumsverhéltnissen sowie eine Bewertung des
Nachfragepotentials. Dabei wurde die besondere Standortgunst von Wismar-
Kritzow hervorgehoben und somit dem Standort gute
Entwicklungsméglichkeiten zur Eignung fur Gewerbeansiedlungen bestitigt.

Andere Planungsmdglichkeiten kommen aufgrund der Anpassungspflicht an die
Ziele der Raumordnung nach § 1 Abs. 4 BauGB nicht in Betracht.

Zusitzliche Angaben

Hinweise auf Kenntnisliicken

Fur die Analyse der Schutzgtter liegen neben den eigenen stadtebaulichen und
naturraumlichen Bestandsaufnahmen die Aussagen der gefertigten Gutachten
(Anlagen 1 - 5 der Begriindung) zugrunde. Es wurden die Aussagen des
Kartenportals des LUNG M-V zur Bewertung herangezogen
(www.umweltkarten.mv-regierung.de). Die grundlegenden naturrdumlichen
Aussagen werden auf der Ebene des Bebauungsplanes als ausreichend
erachtet. Auch durch genauere Erfassungen der Standortfaktoren im
Bebauungsplangebiet und der zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens
auf die Schutzgiter, wiirden keine deutlich verdnderten Ergebnisse
prognostiziert werden.

Kenntnislicken auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind aus Sicht
der Gemeinde Hornstorf nicht zu verzeichnen.
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9.2,

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

GemdR §4cBauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung des Bebauungsplanes
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frOhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Nach den Hinweisen zum ,EAG Bau Mecklenburg-
Vorpommern* sind Auswirkungen unvorhergesehen, wenn sie nach Art
und/ oder Intensitét nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Im Rahmen der Umweltpriifung fiir den Bebauungsplan Nr. 10 fiir einen Teil
des Industrie- und Gewerbegebietes Wismar-Hornstorf — auf dem Gebiet der
Gemeinde Hornstorf wurde festgestellt, dass dessen Realisierung
voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen hervorrufen wird, diese jedoch
im Rahmen der Umsetzung (berwiegend vermieden, vermindert oder
ausgeglichen werden kdnnen.

Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses lag eine Inaussichtstellung der
Naturschutzgenehmigung der unteren Naturschutzbehérde zum Antrag auf
Erteilung einer Befreiung zur Beseitigung der nach § 19 NatSchAG M-V
geschitzten Baumreihe sowie zum Antrag auf eine Ausnahmegenehmigung
nach § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V fur die zu beseitigenden geschiitzten Biotope
vor. Ein Nachjustieren von Auflagen und Nebenbestimmungen kann bei der
Umsetzung der Naturschutzgenehmigung erfolgen und ist iber das Monitoring
durch die untere Naturschutzbehdérde zu kontrollieren.

Der Vollzug der artenschutzrechtlichen Minimierungs- und
VermeidungsmaRnahmen ist im Rahmen einer biologischen Baubegleitung zu
sichern. Nach Ausfiihrung der MaRnahmen ist ein Protokoll dazu der unteren
Naturschutzbehérde zeitnah zur Verfiigung zu stellen.

Die Ausfuhrung der Renaturierung der Gewdasser stdlich Hornstorf und die
Anlage von Grinlandbereichen als artenschutzrechtliche Vorsorgemafnahme
ist in der Ausfahrungsplanung in Abstimmung mit dem Artenschutzgutachter
festzulegen. Die Realisierung der MaBinahme ist baubiclogisch zu begleiten.
Nach Ausfihrung der Mafnahmen ist ein Protokoll dazu der unteren
Naturschutzbehdrde zeitnah zur Verfiigung zu stellen.

Die Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der
KompensationsmaBnahmen wird bis zur Erreichung des angestrebten
Vegetationszustandes durchgefiihrt. Dies umfasst eine Abnahme und
Protokollierung des Erfolges 3 Jahre nach Durchfihrung der
KompensationsmaBnahmen. Gegebenenfalis notwendige Nachbesserungen
der geplanten und festgesetzten Mafinahmen werden dariiber hinaus bis zum
angestrebten Zustand weiterhin durch die Gemeinde Hornstorf in
Zusammenarbeit mit der unteren Naturschutzbehérde kontroiliert.

Im Rahmen der Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der
Kompensationsmainahmen KM 1 bis KM 4 ist einer ungewollten Sukzession
bis hin zur Waldeigenschaft entgegenzuwirken. Prinzipiell ist eine
Bewirtschaftung der Flichen vorzusehen. Eine Nichtbewirtschaftung oder eine
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10.

nachtréagliche Einstellung der Bewirtschaftung kann auf Dauer zu ungewollter
Sukzession filhren, sodass unter Dbestimmten Bedingungen eine
Waldeigenschaft eintreten kann. Gleiches gilt fur die ausgewiesenen
Baugebiete auf denen eine landwirtschaftliche Nutzung bis zum Beginn von
Baumafinahmen eingestellt wird. Das Monitoring ist dahingehend stets durch
die Gemeinde Hornstorf in Abstimmung mit dem Forstamt Bad Doberan zu
fuhren.

Im Rahmen der Bauausfiihrung soliten Uberwachungen der Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz
von Natur und Landschaft erfolgen. Dies betrifft die Einhaltung allgemeingiiltiger
Forderungen des Gehdlzschutzes, z.B. DIN 18920 ,Schutz von Bzumen,
Pflanzenbesténden und Vegetationsflichen* sowie der RAS-LP 4 ,Schutz von
Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaRnahmen®.

Die Auswirkungen des Gewerbeldrms und die Einhaltung der festgesetzten
Larmemissionskontingente sowie der Anforderungen an den Abstandserlass
und an Storfallbetriebe sind im Rahmen des nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahrens und der Bauabnahme zu berwachen. Gleiches
gilt fur die festgesetzten Anforderungen an den passiven Schalischutz und die
zu bericksichtigenden Nutzungsausschliissen.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Homstorf fiir einen Teil des
Industrie- und Gewerbegebietes Wismar-Hornstorf — auf dem Gebiet der
Gemeinde Hornstorf — wird der Entwicklung eines Industrie- und
Gewerbegebietes innerhalb des Gewerbegrostandort Wismar-Kritzow
Rechnung getragen Die Gemeinde Hornstorf entspricht mit dieser Planung den
Zielen der Raumordnung und entwickelt das Industrie- und Gewerbegebiet
innerhalb des Vorranggebietes fiir Industrie und Gewerbe. In diesen Gebieten
hat die gewerbliche Nutzung Vorrang vor anderen Nutzungsanspriichen.

Die durchgefiihrte Umweltprifung ergab, dass aus der Umsetzung der Planung
unterschiedliche Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter resultieren
kdnnen.

Schutzgut Mensch
Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes und den Vorbelastungen im

Plangebiet sind ohne Mallnahmen die Orientierungswerte der DIN 18005 an
der néchstgelegenen schiitzenswerten Wohnbebauung nicht zu gewzhrleisten.
Die raumliche Trennung unvertraglicher Nutzungen ist bei der Entwicklung des
Gewerbestandortes nicht  vollumfénglich realisierbar. Zwischen dem
Gewerbegebiet und der angrenzenden Wohnbebauung wurde ein ca. 200 m
breiter Streifen Abstandsgrin sowie die Errichtung eines Sichtschutzwalls als
raumliche Trennung berlicksichtigt. Fir das Industrie- und Gewerbegebiet
selbst erfolgt eine Gliederung nach dem Geriduschemissionsverhalten der
Betriebe durch Festsetzung von Gerduschemissionskontingenten. Die
festgesetzten Larmemissionskontingente beriicksichtigen die schitzenswerten
Wohnnutzungen in der Umgebung. Dariiber hinaus wurde eine Gliederung des
Plangebietes nach dem Abstandserlass Nordrhein-Westfalen vorgenommen
sowie Festsetzungen zur Zul4ssigkeit, Unzuléssigkeit und zur ausnahmsweisen
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Zulassigkeit von Anlagen, die einen Betriebsbereichen im Sinne des § 3 Abs.
5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches waren, getroffen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vieifalt )
Mit der Umsetzung des Vorhabens kommt es durch Uberbauung von bisher

unbebauten/ unversiegeiten Freifldchen zu einem Verlust von Biotopstrukturen
und zu einem Lebensraumverlust fiir Tiere und Pflanzen.

Mit der Umsetzung der Vermeidungs-, Verminderungs-, Vorsorge- und
Ausgleichsmafinahmen sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Tiere und Pflanzen zu erwarten.

Die geplanten Eingriffe sind durch geeignete MaRnahmen zu kompensieren.
Zur Kompensation der Eingriffe werden interne KompensationsmaBnahmen
festgesetzt. Das verbleibende Ausgleichsdefizit wird durch die Ubernahme von
Kompensationsverpflichtungen mit  befreiender Wirkung durch eine
Flachenagentur ausgeglichen. Durch die Flachenagentur wird folgende
Maf3nahme ,Umwandlung von Acker in extensives Griinland mit Anlage von
Feldhecken/Feldgehélzen und Neuanlage eines Kleingewassers® in der
Landschaftszone ,Ostseeklstenland” umgesetzt. Mit der Umsetzung der
internen KompensationsmaBBnahmen und mit dem Vertrag zur Ubernahme von
Kompensationsverpflichtungen in Héhe von 380.244 m? KFA durch die
Landgesellschaft M-V mbH ist der Eingriff vollstandig kompensiert.

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes werden Eingrifie in den
Baumbestand notwendig. Die Eingrifie in Einzelbdume werden gemaf
Baumschutzkompensationserlass (Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir
Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz M-V vom 15.10.2007) ermittelt
und ein entsprechender Ausgleich wird festgesetzt. Demnach sind fur die
Rodung von 22 B&umen 22 Ausgleichspflanzungen erforderlich. Diese
Ausgleichspflanzungen sind entlang der Planstrale D (Wirtschaftsweg)
vorgesehen.

Die Eingriffe in den Alleenbestand werden gemif dem gemeinsamen Erlass
des Ministeriums flr Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung und des
Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutzes +Schutz,
Pflege und Neuanpflanzung von Alleen und einseitigen Baumreihen in
Mecklenburg-Vorpommern® vom 18.12.2015 (Alleenerlass — AIEri M-V) ermittelt
und ein entsprechender Ausgleich wird festgesetzt. Demnach sind fir die
Rodung von 28 Baumen einer Baumreihe 28 Ausgleichspflanzungen sowie eine
Ersatzzahlung fur 56 Bdume in Héhe von insgesamt 22.400,-€ erforderlich.
Diese Ausgleichspflanzungen waren zunéchst ebenso entlang der Planstrale D
(Wirtschaftsweg) vorgesehen. Mit der Erteilung der Inaussichtstellung der
notwendigen Naturschutzgenehmigung fur die Rodung von 28 B&umen einer
Baumreihe durch die untere Naturschutzbehérde vor Satzungsbeschluss hat
sich der Standort der Ausgleichspflanzungen geandert. Die
Ausgleichspflanzungen als Ersatzpflanzungen sollen nunmehr entlang der K 35
auf den im Gewerbegebiet festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen fur Bsumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen realisiert werden.

Die geplante Baumreihe entlang der Planstrate D (Wirtschaftsweg) bildet eine
Abgrenzung des Plangebietes zur freien Landschaft wirkt sich somit positiv auf
das Landschaftsbild aus, sodass die Realisierung der Baumreihe weiterhin als
Zielsetzung der Gemeinde Hornstorf bestehen bieibt. Die 28
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Baumanpflanzungen entlang der Planstraie D (Wirtschaftsweg) werden somit
nicht fur AusgleichsmaRnahmen angerechnet. Hierbei handelt es sich um einen
verbleibenden Uberschuss der zur Reduzierung des Aufwandes fur die
Inanspruchnahme von privaten Ma3nahmeflidchen genutzt werden kann oder
auf andere Maf3nahmen in der Gemeinde angerechnet werden kdénnte.

MafBnahmen zur Vermeidung des Verlustes von geschiitzten Biotopen sind nur
geringfugig méglich. Mit Umsetzung der Vermeidungs-, Verminderungs- und
Ausgleichsmafinahmen werden die erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Pflanzen/Biotope kompensiert. Fléchenverluste der gesetzlich
geschutzten Biotope werden durch Neuanlage von Biotopen ausgeglichen.

Aufgrund der geringen Bedeutung der Flachen im Geltungsbereich
(Inanspruchnahme von Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Ackerfizchen)
fur die biologische Vielfalt sind die negativen Auswirkungen auf dieses
Schutzgut durch den Verlust von Vegetation und Habitaten als gering
einzuschétzen. Bei Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen sind keine
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut biologische Vieifalt zu erwarten.

Durch den Erhalt von Heckenstrukturen (Landwehr), die ergénzenden
flachenhaften Anpflanzungen im nordwestlichen Bereich des Plangebietes und
der geplanten Einzelbaumanpflanzungen entlang der Planstrae D und der K
35, die Anlage von Wiesenfldchen nérdlich der Landwehr und im nordéstlichen
Plangeltungsbereich sowie die Wiederherstellung von drei im Plangebiet
verfandeten Kleingew&ssern wird zum Erhalt und zu einer Erhéhung der
Strukturvielfalt des Landschaftsbildes beigetragen und Beeintréchtigungen in
das Landschaftsbild werden minimiert.

Schutzgut Boden/ Fliche

Durch die langjéhrige intensive landwirtschaftliche Nutzung der Flachen besteht
eine Vorbelastung des Schutzgutes Boden. Auf den landwirtschaftlichen
Nutzfldchen ist mit einem erhohten Nahrstoffeintrag von u.a. Dungemittel- und
Agrochemikalienanreicherung sowie mit Verdichtungen in den Fahrtrassen und
der Entfernung der Vegetationsdecke zu rechnen. Weitere Beeintrachtigungen
durch Stoffeintrdge aus den angrenzenden Verkehrsfidchen (Nord-Ost-
Zubringer, B 105, K 35) sind zu erwarten. Die Naturbéden sind auf
Ackerbaufiéichen durch bewirtschaftungsbedingte MafRnahmen anthropogen
beeinflusst und weisen dadurch ein nicht natiriches Bodenprofii und
verénderte Bodeneigenschaften auf. Durch die landwirtschaftliche Nutzung
besteht eine Uberformung des Bodens und es liegt eine geringe Wertigkeit des
Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft vor.

Mit der Umsetzung der Planung kommt es zu einer groRflachigen Uberbauung
durch Betriebsansiedlungsflichen und offentlichen Verkehrsflichen. Das
Vorhaben beeintrichtigt den Boden durch weitere Verdichtung und
Versiegelung. Durch die Planung ergeben sich negative Auswirkungen auf das
Schutzgut, die es zu vermeiden, zu vermindern oder auszugleichen gilt. Der
Ausgleich fur die Eingriffe soll Uber interne Kompensationsmaf@nahmen und
dariiber hinaus durch die Ubermahme von Kompensationsverpflichtungen mit
befreiender Wirkung durch eine Flachenagentur gemaR § 14 Abs. 4
OkokontoVO M-V erfolgen.
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Schutzgut Wasser
Das Plangebiet befindet sich derzeit innerhalb der Trinkwasserschutzzone I

der  Wasserfassung  Wismar-Friedrichshof. Nach  abgeschlossener
Neufestsetzung befindet sich das Plangebiet teilweise in der
Trinkwasserschutzzone lll B der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof. Die
damit verbundenen erhéhten Anforderungen an den Grundwasserschutz sind
einzuhalten.

Aufgrund der anstehenden Béden (Geschiebemergel) erfolgt die Ableitung des
Niederschlagswassers Uber Freigeféllerohrieitungen in die jeweils néchste
Vorflut. Aufgrund der vorhandenen Héhenunterschiede innerhalb des
Plangeltungsbereiches wurden zwei Teileinzugsgebiete festgelegt. Somit
ergeben sich zwei Ablaufrichtungen. Das Konzept zur
Oberflachenwasserentsorgung sieht eine Drosselung des Abflusses auf den
natdrlichen Abfluss der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen vor.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ergeben sich erhéhte Anforderungen
an das Schutzgut Wasser, bedingt durch die Lage des Plangebietes in der
Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof. Die damit
verbundenen erhohten Anforderungen an den Grundwasserschutz finden
Beriicksichtigung.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb  des Plangebietes befindet sich das obertagig sichtbare
Bodendenkmal ,Landwehr Wismar-Hornstorf* das eine wissenschaftliche und
kulturgeschichtliche Bedeutung besitzt und dariber hinaus Bodendenkmale, die
dem Denkmalschutz unterliegen und deren Anderung oder Beseitigung nur mit
Genehmigung der zusténdigen Denkmalschutzbehérde erfolgen kann.

Mit der Umsetzung der Planung ist der Erhalt des obertagig sichtbaren
Bodendenkmals ,Landwehr” im Plangeltungsbereich verbunden. Der geplante
Durchstich im Bereich des obertagig sichtbaren Bodendenkmals ,Landwehr
Wismar-Hornstorf" ist fur die ErschlieBung des landesweit bedeutsamen und
gemeindelbergreifenden Gewerbegrostandortes zwingend erforderlich. Der
notwendige Durchstich parallel und in einem geringen Abstand zum Nord-Ost-
Zubringer durch die Landwehr erfolgt an einer Stelle, an der die Hecke liickig
ist, sodass die Auswirkungen minimiert werden. Die Sicherung des
Bodendenkmals erfolgt zusatzlich liber eine 50 m tiefe Abstandsflache als
Grunflache. Eine Bepflanzung der Abstandflache ist zur Bewahrung und
Erlebbarkeit des Bodendenkmals nicht zuldssig. Der Abstandsbereich der
Grinfliche im Bereich des Bodendenkmals im westlichen Bereich des
Plangebietes kann fur die Ausgestaltung von Sichtbeziehungen auf die Altstadt
der Hansestadt Wismar genutzt werden. Somit kénnen erhebliche
Beeintréchtigungen des Bodendenkmals und der Sichtbeziehungen minimiert
werden.

Landschaftsbild

Der drlliche Landschaftsbildraum wird bereits durch Verkehrstrassen,
oberirdische Versorgungsleitungen und vorhandene Bebauung, insbesondere
Gewerbegebiete  zerschnitten. Als  Vorbelastungen gehéren hierzu
insbesondere folgende stérende bzw. negativ wirkende
Landschaftsbildelemente: Bundesautobahnen A 20 und A 14, Nord-Ost-
Zubringer, B 105 sudlich des Plangebietes , 110-kV- Versorgungsfreileitung
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11.

innerhalb des Plangebietes, Bahnstrecke Wismar-Rostock nérdlich des
Plangebietes, Gewerbegebiet Kritzow sldwestlich des Plangebietes,
Sendemast in der Ortslage Ruggow und in der Fernsicht das hohe Gebaude
der Werft und die Schornsteine des Sigewerkes sowie die Windenergieanlagen
der Windparks Stofferstorf und Kalsow.

Bei Umsetzung der Planungsabsichten auf dem Gebiet der Hansestadt Wismar
kénnten Fléchen auf denen eine gewerblichefindustrielle Nutzung vorgesehen
ist, bis an das Gemeindegebiet von Hornstorf heran bebaut werden. Dadurch
wirden sich bereits die Sichtbeziehungen zur Stadtsilhouette der Hansestadt
Wismar entscheidend durch gewerbliche Hochbauten versndern.

Das Landschaftsbild ist bereits durch vorhandene Nutzungen gepragt. Mit der
Umsetzung der Planung werden bisher unbebaute Flachen bebaut und es
ergeben sich Auswirkungen auf das ériliche Landschaftsbild. Es kommt zu
einem Verlust an unbebauter Landschaft und die Sichtbeziehung nach Wismar
wird veréndert. Es wird davon ausgegangen, dass eine erhebliche Veranderung
des Landschaftsbildes durch die Umsetzung der Planung zu erwarten ist.

In Bewertung der Ziele der Raumordnung und der Landesplanung
(Vorrangstandort fur Gewerbe- und Industrie) und unter Beachtung der
vorhandenen Vorbelastungen sowie der vorgesehenen MaBnahmen zur
Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich wird diese Veranderung des
Landschaftsbildes akzeptiert.

Fazit

Die unterschiedlichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter kénnen in
Bewertung des Vorranggebietes fir Gewerbe und Industrie als Ziel der
Raumordnung durch die im Bebauungsplan festgesetzten Minderungs-
Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen vermieden oder minimiert und
kompensiert werden. Der Erfolg der Schutz- und KompensationsmaRnahmen
wird durch entsprechende Uberwachung erfasst und sichergestellt.
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Beschluss liber die Begriindung

Die Begrundung zur Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde
Hornstorf fur einen Teil des Industrie- und Gewerbegebietes Wismar-Hornstorf
— auf dem Gebiet der Gemeinde Hornstorf wurde auf der Sitzung der
Gemeindevertretung am 12.12.2019 gebilligt.

0. JUNI 2020

Hornstorf, den........ cem.......

Andreas Treumann
Blrgermeister
der Gemeinde Hornstorf
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TEIL 4

Anlagen

Anlage 1:
Anlage 2;

Anlage 3:

Anlage 4.

Anlage 5:

Anlage 6:

Naturrdumlicher Bestand mit Eingriffsbereich und Wirkzonen
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November 2018.
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Viebrock GmbH, vom 06.03.2018, ergénzt 17.01.2019.
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Verkehrstechnische Priifung der Anbindung K 35, Ingenieurbiro Klaeser,
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