SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10 DER GEMEINDE HORNSTORF
FUR EINEN TEIL DES INDUSTRIE- UND GEWERBEGEBIETES WISMAR-HORNSTORF

- AUF DEM GEBIET DER GEMEINDE HORNSTORF

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke e E P
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58) geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

M1:2.000

Die Planzeichnung -Teil A-
des Bebauungsplanes gilt nur
im Zusammenhang mit den
textlichen Festsetzungen -Teil B-.
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Erlauterung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiete
Industriegebiete

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Gescholtflachenzahl, als Hochstmaf (z.B. 1,6)
Grundfldchenzahl, als HochstmalR (z.B. 0,8)

maximale Gebaudehthe, als Hochstmal Uber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN, STELLUNG
BAULICHER ANLAGEN

Abweichende Bauweise
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
Strafenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsfldchen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Wirtschaftsweg

Radweg

Geh- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen
- oberirdisch,

Versorgungsleitung {110kV) mit Schutzbereich, 25,00 m
-vorhandene / geplante unterirdische Leitung

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN
Fléchen flr Versorgungsanlagen
Regenwasserriickhaltung

Gas

GRUNFLACHEN
Griinfldche

private Grinflache

dffentliche Grinfldche
Schutzgriin mit Ifd. Nr., hier: 1
Schutzgrin Bodendenkmal
Abstandsgriin
Strafenbegleitgriin

WASSERFLACHEN
Wasserfldchen

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

Flachen fiir Aufschittungen,
Zweckbestimmung: Aufschittungsfldche

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND
FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
KM - KompensationsmaRnahme mit Ifd.Nr.

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltungsgebot fir Baume

Umgrenzung ven Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des

Rechtsgrundlagen
Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Par. 8 BauNVO

Par. 9 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 16 bis 19 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Par. 22 und Par. 23 BauNVO

Par. 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Par, 9 Abs. 8 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB

Par. S Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Par. 9 Abs, 1a BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Par. 8 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Par. 9 Abs. 1
Par.9 Abs 6B

Naturschutzrechts, geschtztes Biotop nach Par. 20 NatSchAG M-V

(Feuchtbiotop, Gewasser und Gehdlze)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten

sind, {A-Anbauverbotszone)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung tiber den

Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf
Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vor-

kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
LSM = LarmschutzmaRnahme
i.V.m, Teil B - Text, 1.1.1.8 und .1.2.7

Abgrenzung unterschiedlicher Lérmpegelbereiche, z.B. LPB IV

i.V.m. Teil B - Text, .10

Lérmemissionskontlrgent Lex (tag/nachts)
i.V.m. Teil B -Text, |

Teilflachen gemé&nR Abstandsklassen, z.B. TF3
i.V.m. Teil B- Text, 1.1.1.2und 1.1.2.2

Il NACHRICHTLICHE UBERNAHME

TWSZIII &

nnnnnan

?wsnzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen,
Trin

asserschutzzone Il (TWSZ)

Umﬂrenzung der Fléchen mit wasserrechtlichen Festsetzungen,

nftige Trinkwasserschutzzone I11B (geplant)

Bereich mit Bodendenkmalen, der dem Denkmalschutz unterliegt

StraRenverkehrsflache Nord-Ost-Zubringer (NOZ)
StraRenverkehrsfldche Kreisstrafte 35 (K35)

Flache fiir Wald, ?emérl Forstamt Bad Doberan
(auferhalb des Plangebietes)

Waldabstand (30,00 m)

Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer

Héhenangabe in Meter i DHHNS2

vorhandene oberirdische Leitung / Mast mit Bezeichnung nach
Ifd. Nr. (z.B. 6H) und Aufhanghéhe der Leitung in Meter 0 HN76

(z.B. AH 63,49) und Sicherheitsbereich je 25,00 m
Bemafung in Metern

Sichtdreiecke

Geh- und Radweg innerhalb der Griinfliche

kiinftig entfallende Darstellung
2.B. geschitztes Biotop nach Par. 20 NatSchAG M-V

kiinftig entfallende Darstellung,
z.B. oberirdische/unterirdische Leitung

kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Baum mit Ifd. Nr. (1 bis §2)

Kennzeichnungen der Baugebiete mit Ifd. Nr.

Par. 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB
Par. 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Par. 9 Abs. 6 BauGB
Par. 1 Abs. 4 BauNVC
Par. 16 Abs. 5 BauNVO
Par. 9 Abs. 7 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Par. 9 Abs. 6 BauGB

1.V.m. Par. 136 Abs. 1 LWaG M-V

Par. 9 Abs. 6 BauGB

i.V.m. Par. 136 Abs. 1 LWaG M-V

Par. 9 Abs. 6 BauGB
i.¥.m. Par. 7 DSchG M-V

Par. 8 Abs. 6 BauGB
Par. 8 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 6 BauGB
i.V.m. Par. 20 LWaldG M-V

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Nr. 258a BauGB

TEIL B - TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10 DER GEMEINDE HORNSTORF FUR EINEN TEIL DES INDUSTRIE-
UND GEWERBEGEBIETES WISMAR/ HORNSTORF AUF DEM GEBIET DER GEMEINDE HORNST ORF

L
1:

1.1
111

1.1.10

1.2

1.21

122

123

124

125

128

1.2.7

12.8
129

1.3
1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.3.4

21
2.1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GEWERBEGEBIETE (§ 8 BauNVO, § 1 Abs. 4 - 9 BauNVO)

Innerhalb des Gewerbegebietes bestehend aus den Teilgebieten GE 1.1, GE 1.2, GE 2.1, GE 2.2 und GE 2.3 sind gemaR
§ 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zul&ssig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh #user, Lagerplatze und tffentliche Betriebe,

- Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgeb&ude .

Unter Anwendung des § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO werden fur das Gewerbegebiet folgende modifizierte Festsetzungen
getroffen:

Die Gliederung des Gewerbegebietes erfolgt gemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO in Abstandsklassen. Grundlage bildet die
Abstandsliste 2007 zum Runderlass des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz

—V/-3-8804.25.1 v. 06.06.2007 des Landes NRW (SMBI. NRW. 283) ',

Innerhalb der Teilflichen TF 1 des Gewerbegebietes sind die Betriecbe und Anlagen der Abstandsliste 2007 zum
Runderlass des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NRW v. 06.06.2007 der Abstandsklassen |
bis 11l (Ifd. Nr. 1 bis 36) sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichb arem Emissionsverhalten unzuléssig.

Dies gilt nicht fur Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse Ill, soweit diese mit (*) gekennzeichnet sind und die
immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit gutachterlich nachgewiesen wird.

Innerhalb der Teilflichen TF 1 des Gewerbegebietes konnen gemaR § 31 Abs. 1 BauGB Betriebe und Anlagen der
Abstandsklasse Ill der Abstandsliste zum Abstandserlass NRW ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese in ihrem
Emissionsverhalten z. B. durch besondere technische MaRnahmen oder Betriebsbeschrankungen, den zuldssigen
Betrieben und Anlagen entsprechen.

Innerhalb der Teilflichen TF 2 des Gewerbegebietes sind die Betriebe und Anlagen der Abstandsliste 2007 zum
Runderlass des Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NRW v. 06.06.2007 der Abstandsklassen |
bis IV (Ifd. Nr. 1 bis B0) sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichb arem Emissionsverhalten unzuldssig.

Dies glilt nicht fir Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse IV, soweit diese mit (*) gekennzeichnet sind und die
immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit gutachterlich nachgewiesen wird.

Innerhalb der Teilflachen TF 2 des Gewerbegebietes kénnen gemafR § 31 Abs.1 BauGB Betriebe und Anlagen der
Abstandsklasse IV der Abstandsliste zum Abst andserlass NRW ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese in ihrem
Emissionsverhalten z. B. durch besondere technische MaRnahmen oder Betriebsbeschrénkungen, den zuldssigen
Betrieben und Anlagen entsprechen.

Innerhalb der Teilflaichen TF 3 des Gewerbegebietes sind die Betriebe und Anlagen der Abstandsliste 2007 zum
Runderlass des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NRW v. 06.06.2007 der Abstandsklassen |
bis V (Ifd. Nr. 1 bis 160) sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsv erhalten unzuléssig.

Dies gilt nicht fur Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse V, soweit diese mit (*) gekennzeichnet sind und die
immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit gutachterlich nachgewiesen wird.

Innerhalb der Teilfldchen TF 3 des Gewerbegebietes kénnen gemall § 31 Abs.1 BauGB Betriebe und Anlagen der
Abstandsklasse V der Abstandsliste zum Abstandserlass NRW ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese in ihrem
Emissionsverhalten z. B. durch besondere technische MaRnahmen oder Betriebsbeschréankungen, den zuldssigen
Betrieben und Anlagen entsprechen.

Innerhalb der Teilfiache TF 4 des Gewerbegebietes sind die Betriebe und Anlagen der Abstandsliste 2007 zum
Runderlass des Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NRW v. 06.06.2007 der Abstandsklassen |
bis VI (ifd. Nr. 1 bis 199) sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhalien unzuléssig.

Dies gilt nicht fur Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI, soweit diese mit (*) gekennzeichnet sind und die
immissionsschutzrec htliche Vertraglichkeit gutachterlich nachgewiesen wird.

Innerhalb der Teilfliche TF 4 des Gewerbegebietes konnen gemaR § 31 Abs.1 BauGB Betriebe und Anlagen der
Abstandsklagse VI der Abstandsliste zum Abstandserlass NRW ausnahmsweise zugelassen werden, w enn diese in ihrem
Emissionsverhalten z. B. durch besondere technische Mafltnahmen oder Betriebsbeschrénkungen, den zul3ssigen
Betrieben und Anlagen entsprechen.

Die Gliederung des Gewerbegebietes erfolgt auf Grundlage des Leitfadens ,Empfehlungen flr Absténde zwischen
Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung -
Umsetzung § 50 BImSchG - der Kommission flr Anlagensicherheit” (Fassung November 2010).2

Innerhalb des Gewerbegebietes sind Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil
eines solchen Betriebsbereiches wéren , gemafi § 1 Abs. 9 BauNVO im Teilgebiet GE 1.2 unzuléssig.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind Anlagen, die einen Betriebshereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil
eines solchen Betriebsbereiches wéaren, und die aufgrund der dort vorhandenen Stoffe den Klassen Il bis IV des
Leitfadens ,Empfehlungen fir Abstinde zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbedurftigen
Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BiImSchG - der Kommission fur Anlagensicherheit* (Fassung
November 2010) zuzuordnen sind, gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO in den Teilgebieten GE 1.1, GE 2.1, GE 2.2 und GE 2.3
unzuléssig.

Innerhalbgdes Gewerbegebietes kinnen geman § 31 Abs. 1 BauGB Betriebe der jeweils ndchst héheren Abstandsklasse
des Leitfadens ,Empfehlungen fur Abstidnde zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbe-
durftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG - der Kommission fiir Anlagensicherheit"
(Fassung November 2010) zugelassen werden, wenn aufgrund baulicher oder technischer MaRnahmen nachgewiesen
wird, dass ein geringerer Schutzabstand ausreichend ist.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO folgende Arten der aligemein

zuléssigen Gewerbebetriebe aller Art nicht zuléssig:

- Einzelhandelsbetriebe und sonstigen Gewerbebetriebe mit Verkaufsflichen fir den Verkauf an letzie
Endverbraucher,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes ,

- Werbeanlagen als eigensténdige Hauptnutzung .

Innerhalb des Gewerbegebietes kdnnen gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur den

Verkauf an letzte Endverbraucher zugelassen werden, sofern sie nach Art und Umfang in unmittelbarem raumlichen und

funktionalen Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern einschlielich Reparatur- und

Serviceleistungen der Betriebsstatten im Plangeltungsbereich stehen. Dabei darf die Verkaufsfldche der Verkaufsstatten

einen Anteil von 30 % der Bruttogeschossflache des jeweiligen Befriebes nicht liberschreiten. Die Kappungsgrenze

betragt 800 gqm Verkaufsflache, sofern der Anteil von 30% der Bruttogeschossflaiche mehr als 800 gm Verkaufsflache

betragt.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO die allgemein zuldssigen Tankstellen und die aligemein
zulassigen Gewerbebetriebe aller Art als Hotel nur ausnahmsweise zulédssig.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind Tankstellenshops bis max. 100 gm Verkaufsfliche ausnahmsweise zuldssig, wenn
sie als Verkaufsstatte im unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit dem Tankstellenbetrieb stehen.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind gemal § 1 Abs, 5 BauNVO folgende Arten von Nutzungen nicht zulassig:
- Anlagen fir sportliche Zwecke § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauVNO.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach §
8 Abs. 3 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Ver-
gnigungsstatten,

nicht Bestandteil des Beba uungsplanes und ausgeschlossen.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind die allgemein zuldssigen Gewerbebetriebe aller Art ais Hotel nach § 1 Abs. §
BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO in einem Abstand bis zu 40,00 m zur Fahrbahnmitte der B 105 und in einem Abstand
bis zu 60,00 m zur Fahrbahnmitte des Nord -Ost-Zubringers {Osttangente) unzuldssig.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenuber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind, in einem Abstand bis zu 40,00 m zur
Fahrbahnmitte der B 105 und in einem Abstand bis zu 60,00 m zur Fahrbahnmitte des Nord-Ost-Zubringers (Osttangente)
gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzuléssig.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind Windenergieanlagen unz uléssig.
Innerhalb des Gewerbegebietes sind Photovoltaik - Freiflichenanlagen unzuléssig.
INDUSTRIEGEBIETE (§ 9 BauNVO, § 1 Abs. 4 - 9 BauNVO)

Innerhalb des Industriegebietes bestehend aus den Teilgebieten Gl 1, Gl 2 und Gl 3 sind gemé&R § 9 Abs. 2 BauNVO
allgemein zuléssig:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplaize und Sffentliche Betriebe .

Unter Anwendung des § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO werden fir das Industriegebiet folgende modifizierte Festsetzungen
getroffen:

Die Gliederung des Industriegebietes erfolgt gem&R § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO in Abstandsklassen. Grundlage bildet die
Abstandsliste 2007 zum Runderlass des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
-V/-3-8804.25.1 v. 06.06.2007 des La ndes NRW (SMBI. NRW. 283). '

Innerhalb der Teilflichen 1 des Industriegebietes sind die Betriebe und Anlagen der Abstandsliste 2007 zum Runderlass
des Ministeriums fur Umwelt, Raumerdnung und Landwirtschaft NRW v. 06.06.2007 der Abstandsklassen | bis 1l (Ifd. Nr.
1 bis 36) sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichb arem Emissionsverhalten unzuléssig.

Dies gilt nicht fur Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse |ll, soweit diese mit (*) gekennzeichnet sind und die
immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit gut achterlich nachgewiesen wird.

Innerhalb der Teilflichen 1 des Industriegebietes kénnen gemaR § 31 Abs. 1 BauGB Betriebe und Anlagen der
Abstandsklasse || der Abstandsliste zum Abstandserlass NRW ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese in ihrem
Emissionsverhalten z. B. durch besondere technische Mafinahmen oder Betriebsbeschrankungen, den zuldssigen
Betrieben und Anlagen entsprechen,

Innerhalb der Teilflichen 2 des Industriegebietes sind die Betriebe und Anlagen der Abstandsliste 2007 zum Runderlass
des Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NRYV v. 06.06.2007 der Abstandsklassen | bis IV (Ifd. Nr.
1 bis 80) sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichb arem Emissionsverhalten unzuléssig.

Dies gilt nicht filr Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse IV, soweit diese mit (*) gekennzeichnet sind und die
immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit gutachterlich nachgewiesen wird.

Innerhalb der Teilflachen 2 des Industriegebietes kénnen gemaR § 31 Abs. 1 BauGB Betriebe und Anlagen der
Abstandsklass e IV der Abstandsliste zum Abstandserlass NRW ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese in ihrem
Emissionsverhalten — z. B. durch besondere technische MaRnahmen oder Betriebsbeschrankungen — den zulassigen
Betrieben und Anlagen entsprechen.

Die Gliederung des Industriegebietes erfolgt auf Grundlage des Leitfadens ,Empfehlungen ftr Abstdnde zwischen
Betriebsbereichen nach der Stdrfall-Verordnung und schutzbedUrfiigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung -
Umsetzung § 50 BImSchG - der Kommission fir Anlagensicherheit (Fassung November 2010).2

Innerhalb des Industriegebietes sind Anlagen, die einen Befriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil
eines solchen Betriebsbereiches wéren , gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO im Teilgebiet Gl 2 unzuléssig.

Innerhalb des Industriegebietes sind Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BimSchG bilden oder Teil
eines solchen Betriebsbereiches waren, und die aufgrund der dort vorhandenen Stoffe den Klassen |l bis IV des
Leitfadens ,Empfehlungen fir Abstidnde zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbedrftigen
Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG - der Kommission fiir Anlagensicherheit" (Fassung
November 2010) zuzuordnen si nd, gemé&R § 1 Abs. 9 BauNVO in den Teilgebieten Gl 1 und Gl 3 unzuldssig.

Innerhalb des Industriegebietes kéinnen gemal § 31 Abs. 1 BauGB Betriebe der jeweils nachst hoheren Abstandsklasse
des Leitfadens ,Empfehlungen fur Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbe-
durftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BlImSchG - der Kommission flr Anlagensicherheit"
{Fassung November 2010} zugelassen werden, wenn aufgrund baulicher oder technischer Manahmen nachgewiesen
wird, dass ein geringerer Schutzabstand ausreichend ist.

Innerhalb des Industriegebietes sind gemaRk § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO folgende Arten der allgemein
zuléssigen Gewerbebetriebe aller Art nicht zul#ssig:

- Einzelhandelsbetriebe und sonstigen Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte

Enderbraucher,

- Hotels, Betriebe des Beherbergungsgewerbes ,

- Werbeanlagen als eigensténdige Hauptnutzung.

Innerhalb des Industriegebietes kénnen gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur den Ver-
kauf an letzte Endverbraucher zugelassen werden, sofern sie nach Art und Umfang in unmittelbarem rdumlichen und
funktionalen Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gutern einschliellich Reparatur- und
Serviceleistungen der Betrisbsstéatten im Plangeltungsbereich stehen. Dabei darf die Verkaufsfidche der Verkaufsstatten
einen Anteil von 30 % der Bruttogeschossfldche des jeweiligen Betriebes nicht Uberschreiten. Die Kappungsgrenze be-
tragt 800gm Verkaufsfliche, sofern der Anteil von 30% der Br uttogeschossflache mehr als 800 gm Verkaufsfidche betrdgt.

Innerhalb des Industriegebietes sind gemafl § 1 Abs. 5 BauNVO die allgemein zuldssigen Tankstellen nur ausnahms-
weise zuléssig.

Innerhalb des Industriegebietes sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach §
9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes und ausgeschlossen.

Innerhalb des Industriegebietes sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, in einem Abstand bis zu 40,00 m zur Fahr-
bahnmitte der B 105 § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzuléssig.

Innerhalb des Industriegebietes sind Windenergieanlagen unzuldssig.
Innerhalb des Industriegebietes sind Photovoltaik - Freiflichenanlagen unzuléssig.

Larmemissionskontingente

Zum Larmimmissionsschutz in der Umgebung wird der Plangeltungsbereich geman § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO bezlglich
der maximal zulassigen Schallemissionen gegliedert. In den nachfolgend aufgefiihrien Teilgebieten des Bebauungs-
planes sind innerhalb der Baugrenzen Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuléssig, deren Geréusche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691%: 2008-12 ,Gerauschkontingentierung® weder tagstber
{06 Uhr bis 22 Uhr) noch nachts (22 Uhr bis 06 Uhr) tberschreiten.

Teilflichen Emissionskontingente
Lek in dB{A)/gm am Tag Lek in dB{A)gm in der Nacht
GE 1.1, GE1.2 (TF 8%) 62 47
GE 2.1 (TF 79 62 44
GE 2.2 (TF 8% 61 41
GE 2.3 (TF 8% 61 41
Heny: : v

*Die Bezeichnung der Teilflachen (F) gemad Schallgutachten Nr. 18 07-5

Der rechnerische Zusammenhang zwischen den festgesetzten Lex und den Immissionskontingenten an den maf3-
geblichen Immissionsorten ergibt sich aus der GréfRle der in Anspruch genommenen Flache Innerhalb der Baugrenzen

durch Schallausbrsitungsberechnungen gemaR DIN 45691 °: 2006-12 ,Geréuschkontingentierung® .

Betriebe und Anlagen erfullen die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn die nach der Tech-
nischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm) berechneten Beurteilungspegel der vom Yorhaben ausgehenden
Geréusche die sich fiir das Betriebsgrundstiick ergebenden Immissionskontingente nicht Uberschreiten. Ein Vorhaben
erfllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel die
Immissionsrichtwerte an den mafRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 d B(A) unterschreitet,

Weitergehende Anforderungen hinsichtlich des Larmschutzes innerhalb der Gewerbe- und Industriegebiete bleiben von
der Gerauschkontingentierung unberlhrt und sind ggf. im Einzelfall zu prifen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 Abs. 1 BauNVQ, § 16 Abs. 6 BauNVO)

Die maximal zuldssige Geb#udehthe (GHmax) wird definiert als oberster Abschluss der Dachhaut (First), also dem
Schnittpunkt der DachauRenhautflichen oder als Oberkante Gebaude also dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Oberkante der Dachhaut. MaRgebend ist die Dachauftenhautfliche des eingedeckten Daches. Bei Geb&uden mit Attika
ist fur die Gebaudehthe (GHmax) die Oberkante der Attika mallgebend. Die H&he von Werbeanlagen darf die zuldssige
Geb#udehthe nicht Uberschreiten.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebiudehéhe in den Teilgebieten GE 1.1 bis GE 2.3 und in den Teilgebieten Gl 2
und Gl 3 durch technische Einrichtungen wie Aufzugsanlagen, Luftungsanlagen und Schornsteine sowie fir Anlagen, die
zur Ausiibung der gewerblichen Nutzung erforderlich sind {z. B. Kranbahnen, Hochregallager und Silos) ist auf einer
Flache, die 5 % der Oberbaubaren Grundstucksflache nicht Uberschreiten darf, bis zu einer Héhe von maximal 20,00 m
Uber dem unteren Bezugspunkt zul#ssig. Die Uberschreitung der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen gilt nicht fur
Werbeanlagen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Geb#udehthe im Teilgebiet Gl 1 durch technische Einrichtungen wie Aufzugs-
anlagen, Luftungsanlagen und Schornsteine sowie fur Anlagen, die zur Auslbung der gewerblichen Nutzung erforderlich
sind (z. B. Kranbahnen, Hochregallager und Silos) ist auf einer Flache, die § % des Uberbaubaren Grundstucksfliche
nicht tberschreiten darf, bis zu einer Héhe von maximal 25,00 m Uber dem unteren Bezugspunkt zuldssig. Die Uber-
schreitung der festgesetzten HShe baulicher Anlagen gilt nicht fir VWerbeanlagen.

4.2

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

8.2

8.3

9.4

8.5

9.6

10.

10.1

10.2

10.3

1.2

1.3

1.4

1.5

16

1T

1.8

21

22

2.3

24

25

Die maximal zuléssige Hdhe (Oberkante Werbeanlage) freistehender Werbeanlagen und Fahnen darf 12,00 m Uber dem
unteren Bezugspunkt nicht Oberschreiten

Als unterer Bezugspunkt fir die Héhenangaben gilt die mittlere Gelandehthe des fur die Uberbauung festgesetzten
Grundstlcksteils, das innerhalb der festgesetzten Baugrenzen liegt. Der Bezugspunkt fur die H&henlage ist aufgrund der
Hohenpunkte der Planzeichnung des Bebauungsplanes im unbeeintrachtigten Zustand zu ermitteln (gewachsene
Gelandeoberflache). Die mittlere Geldndehthe wird aus den Eckpunkten der fur die Errichtung vorgesehenen Geb&ude/
baulichen Anlagen emmittelt.

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Es gilt die abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO. Als abweichende Bauweise (a) gilt die offene Bauweise
mit der MaRgabe, dass Geb#udeléngen von mehr als 50,00 m zuléssig sind.

GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN (§§ 12 und 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO (Nebenanlagen fiir die Kleintierhaltung) sind nicht zulassig.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 sowie geman § 14 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO und Garagen und
liberdachte Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaub aren Grundstiicksflachen zuléssig.

Betriebliche Umfahrten und Stellplatze im Sinne § des 12 BauNVO, Werbeanlagen und Einfriedungen als Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO sind aullerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen unter Berlcksichtigung
der maximal zul&ssigen Ein - und Ausfahrten zulassig.

FLACHEN DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flache - Anbauverbotszone (A) zur Bundesstralle 105 ist innerhalb der
festgesetzten Anbauverbotszone die Err ichtung von baulichen Anlagen unzuldssig.

Die Befestigung von Flachen innerhalb der Anbauverbotszone ist zuldssig.

ANSCHLUSS AN DIE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Es sind pro Baugrundstiick zwei Zufahrten mit einer Breite von jeweils maximal 10,00 m zuléssig sind. Ausnahmsweise
sind weitere Ein- und Ausfahrten (Zufahrten) und gréfiere Breiten zuldssig, wenn innerbetriebliche Griinde dieses
zwingend erfordern .

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNG MIT SCHUTZBEREICH (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB)
Im Plangeltungsbereich befindet sich eine 110 kV-Freileitung des Netzbetreibers E.DIS Netz GmbH. Entlang der 110 kV-
Freileitung gelten im ausgewiesenen Schutzbereich von 50 m (beidseits der Trasse 2 5,00 m) folgende Auflagen:

Der Schutzbereich ist im Grundsatz von einer Bebauung freizuhalten. Die zuléssigen Héhen der baulichen Anlagen sind
auf der Grundlage des Lageplans und der Leitungsverlaufshdhen der 110 kV-Freileitung, der als Nebenzeichnung der
Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 10 gilt, zu ermitteln. Erst bei projektkonkreter Betrachtung wird die Ausschwing-
bzw. Durchhangskurve des Leiterseils berlicksichtigt und die gréBtmdégliche zuldssige Naherung von der E.DIS Netz
GmbH fur den Einzelfall ermittelt. Bei Bauvorhaben im Schut zbereich ist die E.DIS Netz GmbH zu beteiligen.

Die Zugéanglichkeit der Maststandorte und der Trasse ist fur Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten jederzeit zu
gewshrieisten. Bei geplanten Strafen in der N&he der 110 kV-Freileitungsmaste ist ein Mindestabstand von 15,00 m zur
zugewandten Fundamentaulenkante einzuhalten.

Im Trassenbereich vorgesehene Gehélze dirfen eine Hohe von 3,50 m nicht Uberschreiten. Ausnahmen sind mit der
E.DIS Netz GmbH abzustimmen.

Es sind die ,Hinweise zur Bebauung und Begrlinung in der Nahe der vorhandener/ geplanter 110 kV-Freileitungen”
einzuhalten.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Auf den festgesetzten Flachen fur Aufschuttungen sind Bodenauffillungen maximal bis zu einer Héhe von 40,00 m Uber
DHHN 92 zul#ssig.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die sudwestlich der Ortslage Hornstorf und norddstlich an den Wall angrenzende, festgesetzte dffentliche Grinfldche mit
der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin” ist mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL-R) zugunsten der Stadtwerke
Wismar GmbH in einer Breite von insgesamt 8,00 m zu belasten. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL -R) umfasst die
Befugnis des Versorgungstrdgers unterirdische Versorgung sleitungen zu verlegen und zu unterhalten.

Die an die Bahnanlage im nordlichen Plangebiet angrenzende private Grunflaiche mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin
3" ist mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL-R) zugunsten der Stadiwerke Wismar GmbH in einer Breite von ins-
gesamt 6,00 m zu belasten. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL-R) umfasst die Befugnis des Versorgungstragers
unterirdische Versorgungsleitungen zu verlegen und zu unterhalten. Eine Bepflanzung der Flache mit Baumen und
Strauchern ist unzuléssig.

Der Geh- und Radweg (Ustlicher Teil) als Verbindungsweg von der K 35 zur Planstrae A und die angrenzenden Flachen
des Baugebietes GE 2.1 sowie die sldlich an den Wall angrenzende offentliche Grunfliche mit der Zweckbestimmung
JAbstandsgrun” sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL-R) zugunsten der Stadtwerke Wismar GmbH in einer
Breite von insgesamt 6,00 m zu belasten. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL-R) umfasst die Befugnis des
Versorgungstragers unterirdische Versorgungsleitungen zu verlegen und zu unterhalten. Eine Bepflanzung der Flache mit
Baumen und Strduchern sowie das Errichten von baulichen Anlagen ist unzuléssig.

Der Geh- und Radweg (westlicher Teil) als Verbindungsweg von der K 35 zur Planstrale A und die angrenzenden
Flachen der Baugebiete GE 2.1 und GE 2.2 sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL-R) zugunsten der Stadtwerke
Wismar GmbH in einer Breite von insgesamt 6,00 m zu belasten. Das Geh -, Fahr- und Leitungsrecht (GFL -R) umfasst die
Befugnis des Versorgungstragers unterirdische Versorgungsleitungen zu verlegen und zu unterhalten. Eine Bepflanzung
der Flache mit Baumen und Strduchem sowie das Errich ten von baulichen Anlagen ist unzuléssig.

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin Bodendenkmal® ist mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(GFL-R) zugunsten der Stadtwerke Wismar GmbH in einer Breite von insgesamt 6,00 m zu belasten. Das Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht (GFL-R) umfasst die Befugnis des Versorgungstrégers unterirdische Versorgungsleitungen zu verlegen
und zu unterhalten. Eine Bepflanzung der Flache mit Baumen und Strauchern ist unzulassig.

Die Flache im Baugebiet Gl 1 als Verbindung zwischen der sidlichen Wendeanlage der Planstralte A und dem sidlichen
Regenwasserrickhaltebecken ist mit ist mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL-R) zugunsten des Zweckverbandes
¥ismar und der Freiwilligen Feuerwehr in einer Breite von insgesamt 5,00 m zu belasten. Das Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht (GFL-R) umfasst die Befugnis des Versorgungstrégers unterirdische Versorgungsleitungen zu verlegen und zu
unterhalten. Eine Bepfianzung der Fiache mit Baumen und Strauchem sowie das Errichten von baulichen Anlagen ist
unzulassig.

BAULICHE UND SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Plangeltungsbereich sind Vorkehrungen zum Schutz vor La&rmimmissionen zu treffen (passiver Schallschutz). Es
gelten folgende Anforderungen an die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion der AuRenbauteile
{Wand, Dach, Fenster, Liftung) von Blrorumen und Ahn liches:

Larmpegelbereich IV: R'wres = 35 dB

Larmpegelbereich V: R'w,res = 40 dB

Fur die AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, Ubernachtungsréumen in Beherbergungsstétten, Unterrichtsrdumen und Ahnliches gilt
ein Zuschlag von 5 dB.

Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal R'w res bezieht sich auf die gesamte AuRenflache eines
Raumes einschlieflich Dach. Der Nachweis der Anforderung ist in Abhangigkeit des Verhéltnisses der gesamten
AuRenfldche eines Raumes zu dessen Grundflache sowie der Flachenanteile der AuRenbauteile zu fuhren. Grundlage fir

den Nachweis der Schalld4mm-MaRe sind die den Festsetzungen zugrunde liegenden Normen DIN 4109-1: 2018-01*

.Schallschutz im Hochbau, Teil 1. Mindestanforderungen®, und DIN 4109-2; 2018-01° .Schallschutz im Hochbau, Teil 2:
Rechnerische Nachweise der Erflliung der Anforderungen”.

Der Nachweis der festgesetzten passiven Schallschutzanforderungen ist im Rahmen der Objektplanung zu erbringen.
Von den Festsetzungen kann ausnahmsweise im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich fur das konkrete Bauvorhaben
auf Grundlage eines schalltechnischen Einzelnachweises aus der tatsachlichen Larmbelastung im Hinblick auf die den
Festsetzungen zugrunde liegenden Verkehrsdaten, die Anordnung bzw. Stellung des Geb&udes sowie die zum Zeitpunkt
des Bauvorhabens geltenden Rechtsvorschriften nachweislich geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz
ergeben.

GRUNFLACHEN; PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25a und Nr. 25b BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB und § 1a Abs. 3 BauGB)

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflache — Schutzgrin 1

Die private GrUnfliche mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin 1" im s{ddstlichen Plangebiet ist als Rasen- oder
Wiesenfliche herzustellen. Anpflanzungen von B3umen und Striduchern sind zuléssig. Fir die Anpflanzungen sind
ausschlieBlich einheimische bzw. standortgerechte G ehtlze gemaf Festsetzungen unter 11.3.2 zu verwenden.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Dangemitteln ist unzuldssig.

Offentliche Grunflache — Schutzgriin 2

Auf der im norddstlichen Plangebiet festgesetzten tffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrun 2° ist
auf der festgesetzten ,Flache fur Aufschittungen” ein Larmschutzwall mit einer Héhe von maximal 7,00 m Uber dem
naturlichen Gelénde zu errichten. Die Btschungskanten sind beidseits mit einer Neigung von 1:2 herzustellen. Die
Wallkup pe ist mit einer Breite von 1,00 m anzulegen. Am WallfuR ist beidseitig eine Sickermulde auf einer Breite von
1,50 m herzustellen. Der L&rmschutzwall ist zu begronen und zu pflegen. Das Anpflanzen von Struchern und
Bodendeckern ist zuldssig. Fur die Anpflanzungen sind ausschlieBlich einheimische bzw. standortgerechte Gehtlze
gem#ll Festsetzungen unterll.3.2 zu verwenden. Die Flachen innerhalb der offentlichen Grunfliche mit der
Zweckbestimmung ,Schutzgriin 2*, die nicht als ,Flache fir Aufschittungen® festgesetzt sind, sind als Rasen- oder
Wiesenflache herzustellen. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Dungemittein auf der 6ffentlichen Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,Schutzgriin 2" ist unzuléssig.

Offentliche Grunfldche - Abstandsgrtin

Die &ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin® ist als Rasen- oder Wiesenflache herzustellen. Das
Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist unzuldssig. Innerhalb dieser Flache ist die Anlage eines 2,50 m breiten
wassergebundenen Geh- und Radweges und die Nutzung der Fl&che im Rahmen des festgesetzten Geh- Fahr- und
Leitungsrechtes (Festsetzung 1.9.3) zulassig. Der Geh- und Radweg ist entsprechend der textlichen Festsetzung unter
11.2.6.1 herzustellen.

Offentliche Griinfliche - Straenbegleitgrin

Die ¢ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Strallenbegleitgrin” ist als Rasen- oder Wiesenflidche herzustellen.
Anpflanzungen von B&umen und Strauchern sind zulassig. Fur die Anpflanzungen sind ausschlieRlich einheimische bzw.
standortgerechte Gehdlze gemdR Festsetzungen unter 11.3.2 zu verwenden. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und
Dingemitteln ist unzuléssig.

Private Grunflache — Schutzgriin Bodendenkmal -- Kompensationsmafinahme 1 (KM 1)

Auf den Flachen innerhalb der privaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung .Schutzgriin Bodendenkmal®, die
gleichzeitig als Flache fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft geman § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt sind, ist der intensiv genutzte Acker als extensiv gepflegte Mahwiese zu entwickeln. Die
Anlage eines 3,00 m breiten, unbefestigten Wirtschaftsweges innerhalb des festgesetzien Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechtes (Festsetzung 1.9.5) ist zulassig. Die Ersteinrichtung der Griinfliche erfolgt durch Selbstbegrinung. Anpflanzungen
von Baumen und Strauchern sind innerhalb der Grinflache unzuldssig. Wahrend der 5 -jahrigen Entwicklungspflege is t die
Grinflache zweimal jahrlich (1. Mahd nach dem 1. Juli, 2. Mahd im Oktober) zu mahen und das Mahdgut ist jeweils
abzutransportieren. Zur Unterhaltungspflege ab dem 8, Jahr ist weiterhin zweimal jahdich (1. Mahd nach dem 1. Juli, 2.
Mahd im Oktober) ein Pflegeschnitt der extensiven Mahwiese mit Abfuhr des Mahdgutes durchzuflihren. Walzen und
Schleppen ist im Zeitraum vom 1. Marz bis zum Zeitpunkt der ersten Mahd unzuléssig. Der Einsatz von Pflanzenschutz-
mitteln und Dingemitteln auf der Flache ist unzuldssig.

Auf den Flachen innerhalb der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin Bedendenkmal®, die nicht als
Flache fur Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft geméaRk § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festgesetzt sind, ist die vorhandene Feldhecke dauerhaft zu erhalten.

Private Grlnflache — Schutzgrin 3— Kompensationsmafinahme 2 (KM 2)

Auf der im nordlichen Plangebiet parallel zur Bahnanlage angrenzenden, westlich und &stlich des Nord-Ost-Zubringers
festgesetzten privaten GrinflAche mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin 3, die gleichzeitig als Fldche fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt ist,
sind die vorhandenen Gehslze durch flichige Anpflanzungen zuerweitern. Fur die Anpflanzungen betragt der
Flachenanteil an Baumen héchstens 10% und es sind ausschlielllich Gehbdlze gemaRl Festsetzung 11.3.1 zu verwenden,
Die Anpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Vorhandene Gehélze sind zu erhalten und in die
Anpflanzungen zu integrieren . Die Anpflanzungen sind durch geeignete MaRnahmen vor Wildverbiss zu schitzen.

Auf der privaten Grinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin 3" westlich des Nord-Ost-Zubringers ist entlang der
sldlichen Abgrenzung der Grunfliche ein Abstand von 200 m zu angrenzenden Fléchen einzuhalten und als
Saumbereich zu entwickeln und zu pflegen.

Auf der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin 3" ostlich des Nord-Ost-Zubringers ist die Anlage
eines 3,00 m breiten unbefestigten Wirtschaftsweges innerhalb des festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes
(Festsetzung 1.9.2) zul4ssig. Das Anpflanzen von B&umen und Strauchern innerhalb des festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes ist unzulassig. Die nicht bepflanzten und fir die Anlage eines unbefestigten Wirtschaftsweges in
Anspruch genommenen Bereiche sind als Saumbereich zu entwickeln und zu pflegen.

Durch entsprechende Pflegemaflnahmen ist eine Woaldentwicklung innerhalb der privaten Grinflaiche mit der
Zweckbestimmung ,Schutzgrin 3 zu vermeiden und diese langfristig ausz uschlielen.

Wéhrend der 5-j&hrigen Entwicklungspflege sind die nicht bepflanzten Flachen einmal jahrlich, auler im Zeitraum von
Marz bis Juli, zu mahen und die Anpflanzungen bedarfsweise zu wéssern. B4ume sind bei Ausféllen zu ersetzen.
Straucher sind bei Ausfallen von mehr als 10 % zu ersetzen. Die Schutzeinrichtung ist bei Bedarf in Stand zu setzen und
nach Ende der Entwicklungspflege wieder abzubauen.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Dingemitteln ist unzulassig.

Offentliche Grlinfldche — Abstandsgrlin -- KompensationsmaRnahme 3 (KM 3)

Auf der im norddstlichen Plangebiet festgesetzten 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin®, die
gleichzeitig als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt
ist, sind die Uberwiegend ackerbaulich genutzten Flachen unter Einhaltung vorhandener, bedeutender Biotopstrukturen
als extensiv gepflegte Mahwiese zu entwickeln. Die Anlage eines 3,00 m breiten unbefestigten Wirtschaftsweges
innerhalb des festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes (Festsetzung 1.9.1) ist zul#ssig. Die Ersteinrichtung der
Grinflache erfolgt durch Selbstbegrinung. Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind innerhalb der Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin” unzuldssig. YWahrend der 54&hrigen Entwicklungspflege ist die Grinflache
maximal zweimal jahrlich (1. Mahd nach dem 1. Juli 2. Mahd im Cktober) zu méhen und das Mahdgut ist jeweils
abzutransportieren. Zur Unterhaltungspflege ab dem 6. Jahr ist weiterhin zweimal jahrlich (1. Mahd nach dem 1. Juli, 2
Mahd im Oktober) ein Pflegeschnitt der extensiven Mahwiese mit Abfuhr des Mahdgutes durchzufUhren. Walzen und
Schleppen ist im Zeitraum vom 1. M&rz bis zum Zeitpunkt der ersten Mahd unzuléssig. Der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln und DUngemitteln ist unzulassig.

Kompensationsmaftnahme 4 (KM 4)

Die Kleingewasser (gemaR § 20 NatSchAG M-V geschifzte Biotope Nr. NWM21233, NWM21229 und NWM21224)
innerhalb der ¢ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin” stidwestlich der Ortslage Hornstorf und
innerhalb der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin 3" sind zu renaturieren und amphibiengerecht
zu gestalten. Die vorhandenen Gehélze sind, bis auf1 bis 2 Bidume je Gewdsser an der Nordseite, mitsamt des
Wourzelballens zu roden. Die Gew#ssersind fachgerecht zu entschlammen und mit nach Slden ausgerichteten
Flachwasserzonen (0 bis 0,40 m Tiefe) sowie Tiefwasserzone (bis 1,80 m Tiefe) auszuformen. Die Uferb8schungen sind
naturnah, flach und strukturreich mit einer Neigung von mindestens 1:3 herzustellen. Der Bodenaushub ist nach
Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehtrde auRerhalb der MaRnahmenfldche auszubringen oder ordnungsgemak
zu entsorgen. Um die Gew&sser ist ab Bdschungsoberkante eine 10 m breite Sukzessionsfliche als Pufferstreifen
vorzusehen. Die Pufferzone ist in der Ortlichkeit mittels Lesesteinen abzugrenzen. Die Ausfihrung der
Gewdasserwiederherstellung ist in der Ausfihrungsplanung in Abstimmung mit dem Artenschutzgutachter festzulegen. Die
Realisierung der Mainahme ist baubiologisch zu begleiten.

FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
KompensationsmaRnahme 1 (KM 1)
Die KM 1 ist entsprechend der Festsetzung unter Punkt I1.1. 5 herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Kompensationsmalnahme 2 (KM 2}
Die KM 2 ist entsprechend der Festsetzung unter Punkt Il.1. & herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Kompensationsmafinahme 3 (KM 3)
Die KM 3 ist entsprechend der Festsetzung unter Punkt 11.1. 7 herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Kompensationsmafnahme 4 (KM 4)
Die KM 4 ist entsprechend der Festsetzung unter Pu nkt I1.1.8 herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Ausgleichs - und Ersatzbelange

Die Eingriffe in Einzelbdume werden gem#f Baumschutzkompensationserlass (Verwaltungsvorschrift des Ministeriums
fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz M-V vom 15.10.2007) ermittelt und ein entsprechender Ausgleich wird
festgesetzt. Demnach sind fur die Rodung von 22 Baumen 22 Ausgleichspflanzungen erforderlich. Fur die 22
Ausgleichspflanzungen sind einheimische und standortgerechte Baume in der Qualitat dreimal verpflanzter Hochstamm
mit Stammumfang von 16 - 18 cm, gemessen in 1 m Hohe Uber dem Erdboden, zu pflanzen. Die Ausgleichspflanzungen
sind Ober eine Dreibockanbindung zu verankern und durch geeignete Maltnahmen vor Wildverbiss zu schitzen. Eine
funfjahrige Entwicklungspflege inklusive bedarfsweiser Bewdasserung, die das Anwachsen der Bdume sichern soll, ist zu
gewshrleisten. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege sind die
Verankerung und die Schutzeinrichtung bei Bedarf in Stand zu setzen und nach Ende der Entwicklungspflege wieder
abzubauen.

Die Eingriffe in den Alleenbestand werden gem#ft dem gemeinsamen Erlass des Ministeriums fir Energie, Infrastruktur
und Landesentwicklung und des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutzes ,Schutz, Pflege und
Neuanpflanzung von Alleen und einseitigen Baumreihen in Mecklenburg-Vorpommern* vom 18.12.2015 (Alleenerlass -
AIErl M-V) ermittelt und ein entsprechender Ausgleich wird festgesetzt. Demnach sind fur die Rodung von 28 Badumen
einer Baumreihe 28 Ausgleichspflanzungen sowie eine Ersatzzahlung fur 56 Baume in Héhe von insgesamt 22.400, €

erforderlich. Es sind B&ume in der Qualitdt dreimal verpflanzte Hochstdmme mit Stammumfingen von 16 - 25 cm,
gemessen in 1 m Hohe Uber dem Erdboden, zu pflanzen (vgl. 5.9 Alleenerlass). Die Ausgleichspflanzungen sind tber
eine Dreibockanbindung zu verankern und durch geeignete Mainahmen vor Wildverbiss zu schitzen. Die Anpflanzungen
sind durch eine funfjahrige Entwicklungspflege zu sichern und dauerhaft zu erhalten und bei vorzeitigem Abgang durch
einen neuen Baum zu ersetzen. Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege sind die Verankerung und die Schutz-
einrichtung bei Bedarf in Stand zu setzen und nach Ende der Entwicklungspflege wieder abzubauen.

Die insgesamt 50 Ausgleichspflanzungen fiir die Rodung von Einzelb&umen und Baumen einer Baumreihe sollen inner-
halb des Plangebietes entlang der Planstralke D (Wirtschaftsweg) auf der unversiegelten Rasenflédche und entlang der K
35 innerhalb der festgesetzten Flachen fir Anpflanzungen von B#&umen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
erfolgen. Die B4ume entlang der Planstrae D (Wirtschaftsweg) sind in einem Pflanzabstand von 10-12 m zu pflanzen.
Fur die Ausgleichspflanzungen sind Baumarten gemaR Pflanzliste unter Punkt 11.3.4 zu verwenden. Die Baume entlang
der K 35 sind in einem Pflanzabstand von 10-12 m zu pflanzen. Die Baumart ist gema&R Punkt Il. 3.3 mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Die Ausgleichspflanzungen fur die Rodung von 22 Einzelb&umen erfolgen anteilig auf den Flurstiicken 15/4, 14/8, 16/4,
19/2 (tw.) der Flur 1 in der Gemarkung Rlggow, die sich im Eigentum der Gemeinde Hornstorf (15/4 und 16/4), der
Landgesellschaft M-V (19/2) bzw. des Landes M -V (14/8) befinden (siehe nachfolgende Abbildung).

Die Ausgleichspflanzungen fiir die Rodung von 28 Baumen einer Baumreihe erfoigen entlang der K 35 innerhalb der
festgesetzten Flachen fir Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Gemeinde Hornstorf

Bebauungsplan Nr. 10

fiir einen Teil des Industrie- und Gewerbegebietes
Wismar-Hornstorf — auf dem Gebiet der Gemeinde
Hornstorf

- Ausgleichspflanzungen flir Baumrodungen -

Legende

' @ Standorte Ausgleichspflanzung, 28 Stuck,

@ Standorte Ausgleichspflanzung, 22 Stick,

flr die Rodung von 22 Einzelbdumen (15 Kiefern,
: 1 Laubbaum, 8 Obstgehdize), Pflanzabstand 10-12 m
Abb. 1: Standorte fllr Ausgleichspflanzungen flir Baumrodungen

Die Eingriffe in Natur und Landschaft in H8he von rund 380.244 qm EFA (Eingriffsflachen&quivalent), die nicht Gber
interne MaRnahmen ausgeglichen werden kénnen, werden durch den Erwerb von Okopunkten kompensiert.

MaRnahmen zur Oberfldchengestaltung

Der Geh- und Radweg als Verbindungsweg von der K 35 zur Planstraiie A sowie der Geh- und Radweg als Verbindungs-
weg von der B105 zur Planstralle A sind teilversiegelt, d.h. mit wasserdurchldssigem Bodenbelag und Unterbau herzu-
stellen. Beispielhaft anzufuhren sind diesbeziglich wassergebundene Decken, Pflasterungen aus Okodranpflaster,
Pflasterklinker auf wasserdurchldssigem Unterbau oder Rasenfugenpflaster.

Die Planstraie D ist auf einer Breite von 4,00 m teilversiegelt, d.h. mit wasserdurchldssigem Bodenbelag und Unterbau
herzustellen. Beispielhaft anzufuhren sind diesbeziiglich wassergebundene Decken, Pflasterungen aus Okodranpflaster,
Pflasterklinker auf wasserdurchléssigem Unterbau oder Rasenfugenpflaster. Auf einer Breite von 6,00 m ist die
Planstralie D unversiegelt als Rasenfliche herzustellen.

ANPFLANZUNGEN YON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Far Anpflanzungen innerhalb der festgesetzten Fléchen fir die Kompensationsmafinahme 2 (KM 2) sind ausschlie3lich
standortgerechte und heimische Gehdlze zu verwenden. Die Heister sind in Abstdnden von 3,00 m x 3,00 m und die
Straucher im Verband von 1,00 m x 1,50 m zu pflanzen. Folgende Gehdlze und Pflanzqualitdten sind zu verwenden:
Heister (Hei. 2xv, H8he mind. 150 -175 cm):
Hainbuche (Carpinus betulus), Feld-Ahorn (Acer campestre), Wildapfel (Malus sylvestris).
Straucher (2xv, Hohe mind. 80 -100 cm):
Gemeine Hasel (Corylus avellana), Zweigriffliger Weilldorn (Crataegus laevigata), Eingriffliger
WeiRdorn (Crateagus monogyna), Pfaffenhlitchen (Eucnymus europaeus), Schlehe (Prunus
spinosa), Heckenrosen (Rosa corymbifera, Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra).

Fur Anpflanzungen innerhalb der festgesetzten privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin 1 und 2 und

der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Straenbegleitgrin® sind ausschlieRlich standorigerechte Gehtize

gemaR Pflanzliste in folgenden Pflanzqualitdten zu verwenden:

Heister (Hei. 2xv, HShe mind. 150 -175 cm):
Feld-Ahorn (Acer campestre}, Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Berg-Ahorn (Acer pseudoplata-
nus), Hange-Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogel-Kirsche (Prunus
avium).

Straucher (2xv, Hohe mind. 80-100 cm):
Gemeine Hasel (Corylus avellana), Eingriffliger Weildorn (Crataegus monogyna), Zweigriff-
liger WeiRldorn (Crataegus laevigata), Liguster (Ligustrum vulgare), Schlehe (Prunus spinosa),
Heckenrosen (Rosa corymbifera, Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Gewthnlicher Schneeball (Viburnum opulus).

Bodendecker (Hohe 40 -60 cm):
Blutrote Storch schnabel (Geranium sanguineum), Ruprechtskraut (Geranium robertianum),
Efeu (Hedera helix), Glanz-Apfelrose (Rosa rugotida), Bodendeckerrosen (Rosa spec.).

Far Anpflanzungen innerhalb der festgesetzten Flachen fur Anpflanzungen von B#umen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen entlang der K 35 sind ausschlielich standortgerechte und heimische B&ume in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehtrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu verwenden. Die B&ume sind in einem Pflanzab-
stand von 10-12 m anzupflanzen.

Fir Anpflanzungen innerhalb des Plangebietes entlang der Planstrae D (Wirtschaftsweg) auf der unversiegelten Rasen-

flache gemaR Punkt 11.2.5 sind ausschlieRlich standortgerechte und heimische Bume gemaR Pflanzliste zu verwenden.

Béume: Rot-Buche (Fagus sylvatica), Wildapfel (Malus sylvestris), Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Trauben-Eiche (Quercus petraea), Stiel-Eiche (Quercus robur), Schwedische Mehlbeere
{Sorbus intermedia).

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die festgesetzten Standorte fur die zu erhaltenen Einzelb&ume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artengleich
nachzupflanzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M -V)

ANFORDERUNGEN AN DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
Fassaden

Reflektierende Fassadenmaterialien sind nicht zuléssig.

Fur Solar- und Photovoltaikanlagen an Wénden sind Solarmodul e mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

Décher

Dacheindeckungen aus reflektierenden Materialien sind unzuldssig, ausgenommen davon sind Glasflachen. Un-
beschichtete kupfer -, zink- oder bleigedeckte Metalldachflachen sind unzuldssig.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf Déchern sind nur in oder direkt auf der Dachflache zuldssig. Es sind Solarmodule mit
einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

Werbeanlagen

Webeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig.

Werbeanlagen mit beweglicher Lichtwerbung wie Lauf-, Dreh-, Wechsel- und Blinklicht sowie akustische Werbeanlagen
sind unzuléssig.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN (§ 84 LBauQ)

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie nach § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung M-V handelt, wer
vorsétzlich oder fahrlassig ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen von den &rtlichen Bauvorschriften nach § 86
LBau® M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemal § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbule bis zu
100.000 Euro geahndet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

BAU- UND BODENDENKMALE

Im Plangeltungsbereich sind keine Baudenkmale vorhanden. Im Plangeltungsbereich sind Bodendenkmale- Boden-
denkmal Ruggow, Fundplatz 4 und Bodendenkmal Hornstorf -Rohlstorf Fundplatz 2, bekannt.

Flr das Bodendenkmal BD Hornstorf -Rohlstorf Fundplatz 2 auf den Flursttcken 32, 34/9, 35/3, 37/3 und 38/3 der Flur 2 in
der Gemarkung Hornstorf, kann angesichts der wissenschaftiichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung einer Verande-
rung oder Beseitigung — auch der Umgebung — gem&R § 7 Abs, 4 DSchG M-V nicht zugestimmt werden. Ausgenommen
davon ist der vorgesehene Durchstich zu Erschlielung des landesweit bedeutsamen und gemeindetbergreifenden
Gewerbegroflistandortes.

FUr das Bodendenkmale Ruggow, Fundplatz 4 auf den Flurstucken 1/1, 1/2, 2/1, 2/3, 2/4, 3/1, 3/2, 6/3, 6/6, 1711, 17/2,
17/5, 18/1, 18/2, 19/1, 19/2 der Flur 1 Gemarkung Ruggow, kann die Verdnderung oder Beseitigung nach § 7 Gesetz zum
Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) genehmigt werden, sofern vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt ist. Alle
durch diese Malnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber
die in Aussicht genommenen MafRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir
Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind
an die Einhaltung dieser Bedingung gebunden,

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Be-stimmungen des § 11 DSchG M-V.
In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehtrde unverzlglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unveréindertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes er kennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

TRINKWASSERSCHUTZZONE
Das Plangebiet befindet sich derzeit innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof.
Nach abgeschiossener Neufestsetzung befindet sich das Plangebiet teilweise in der Trinkwasserschutzzone Il B der
Wasserfassung Wismar -Friedrichshof.
Die Festsetzungen der Schutzzonenordnung fiir die Trinkwasserschutzgebiete des Kreises YWismar Beschluss-Nr. 63-14/
81 vom 19. November 1981 sind zu beachten. Es gelten folgende Verbote:
- Emissionen nicht gasférmiger Schadstoffe,
- Abwasserversickerung, Untergrundverrieselung,
- Betriebe mit Ableitung infektitser Abwasser,
- Ablagern von Ruckstands stoffen,
- Entlastungsfléachen fur die Beseitigung von flissigen organischen Dingemitteln,

Umgang mit Mineraldl und Minerallprodukten.
Daruber hinaus bestehen Nutzungsbeschrénkungen bis zum Verbot.
Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrinkungen in der Trinkwasserschutzzone |l und die zukUnftigen Verbote
und Nutzungsbeschrankungen der Verordnung tber die Festsetzung des Trinkwasserschutzgebietes der WF Wismar
Friedrichshof in der Trinkwasserschutzzone Il B sind einzuhalten.
Die Anforderungen des DVGW-Regelwerkes W 101 ,Richtlinien fur Trinkwasserschutzgebiete, Teil 1: Schutzgebiete fir
Grundwasser innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il und die Richtlinien fur bautechnische MaRnahmen an Stralen in
Wasserschutzgebieten (RiStWag), eingefuhrt durch das Bundesministerium fur Verkehr, Bau- und Wohnungswesen, sind
einzuhalten. Die Prufung der Einhaltung der Regelwerke und der Verbote und Nutzungsbeschrinkungen in der
Trinkwasserschutzzone sowie Ausnahmeregelungen und damit die Entscheidung zur Zul#ssigkeit von Gewerbebetrieben
innerhalb des Plangeltungsbereiches obliegen der zustdndigen Unteren Wasserbehérde (Einzelfallentscheidung).
LAU-Anlagen (Lagerung, Abfullen und Umschlagen von wassergeféhrdenden Stoffen) oder HBV-Anlagen (Herstellen,
behandeln und Verwenden von wassergefahrdenden Stoffen) haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V.m. der
Verordnung uber Anlagen und Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) vom 18.04.2017 (BGBI. | 8. 905) so zu
erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflaichenwassers nicht zu besorgen ist. Fur alle prifpflichtigen
Anlagen nach AwSY gilt die Anzeigepflicht bei der Unteren Wasserbehtrde des Landkreises Nordwestmecklenburg.
Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder Erdwérmesonden fur
Warmepumpen) innerhalb und auerhalb von festgesetzten Trinkwasserschutzzonen notwendig, mit denen unmittelbar
bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaR § 49 Abs.
1 des WHG sechs Wochen vor Baubeginn bei der Unteren Wasserbehtrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell
notwendige Grundwasserabsenkungen zu.

HINWEISE

BODENSCHUTZ

Der Grundstiickseigentumer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt tiber ein Grundstlick sowie die weiteren in § 4 Abs.
3 und 6 des Bundes—Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafur, dass
eine schédliche Bodenverainderung oder Altlast vorliegt, unverzliglich die Landrétin des Landkreises Nordwestmecklen-
burg als zustandige Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfuhrung dieser Tatigkeit en Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstindige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG)
festgestellt, sind die Grundstickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land
Mecklenburg - Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den Unteren Bodenschutzbe-
h&rden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertber Mitteilung zu machen.

Bei allen Mafknahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige
Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion herverrufen kénnen,
vermieden werden.

ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wéhrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnattrliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist
die zusténdige untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu informieren. Der Grundstlcks-
besitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgeméaRRen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Alle Baumalnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen und fertiggestellten Objekten
eine (sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertragliche und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittel-
belastungsauskunft) fir das Plangebiet sind gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 18061 Schwerin, zu
erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de ist
unter ,Munitionsbergungsdienst’ das Antragsformular sowie ein Merkblatt ber die notwendigen Angaben zu finden.

HINWEISE ZU VERSORGUNGSLEITUNGEN

Versorgungsleitungen diurfen ohne Zustimmung des Eigentiimers nicht (berbaut oder umveriegt werden. Es sind die
iiblichen Schutz- und Sicherheitsabsténde einzuhalten. Konkrete Angaben machen die Versorgungstrager auf Anfrage.
Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei der Ausfuhrungsplanung und Bauausfiihrung die Vorschriften der
Versorgungstréger zum Schutz der Leitungen und Kabel zu beachten.

HINWEISE DER DEUTSCHEN BAHN

Die Deutsche Bahn AG ist bei Bauvorhaben im Naherungsbereich der Bahnstrecke: (6921) Wismar-Rostock rechtzeitig
durch detaillierte Planunterlagen im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Gegen die durch den Bahnbetrieb und die Erhaltung der Betfriebsanlagen entstehenden Immissionen wie Erschitter-
ungen, L&rmbeldstigungen, Funkenflug und dergleichen konnen keine Entschadigungsanspriiche oder Anspriche auf

Schutz- oder AbwehrmaRnahmen gegen die Deutsche Bahn AG geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke eine
planfestgestellte Anlage ist.

Dem Bahngelénde und den Entwasserungsanlagen der Deutschen Bahn AG durfen Abwésser jeglicher Art nicht
zugeleitet werden. Vorhandene Bahnentwésserungssysteme der Deutsche Bahn AG sind in ihrer Funktionsf8higkeit zu
erhalten und sind bei Beschadigung wiederherzustellen.

Beleuchtungsanlagen und Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass eine Blendung des Eisenbahnperscnals und
Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn jederzeit sicher ausgeschlossen werden kann.

Grundstticksgrenzen zu der Bahnstrecke: (6921) Wismar-Rostock sind so abzusichern, dass ein Betreten und Befahren
der Bahnanlagen nicht méglich ist

Far Bepflanzungen parallel zur Bahnstecke sind die Belange der Sicherheit des Bahnbetrisbes zu beachten. Es sind u.a.
die Bestimmungen des DB Netz AG-Handbuches 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle® zu
beachten.

ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON ANPFLANZGEBOTEN
Die PflanzmaRnahmen sind im Zuge der ErschlisBung durchzufhren und unmittelbar nach Fertigstellung der baulichen
Anlagen abzuschlief3en.

TECHNISCHE NORMEN UND GRUNDLAGEN

Die als Grundlage fur die Festsetzungen im Bebauungsplan genannten DIN-Normen, technischen Regelwerke, Erlasse
und Verordnungen konnen im Amt Neuburg, Abt. Il Bau- und Liegenschaften, HauptstraRe 10a, 23974 Neuburg
eingesehen werden.

! Der Runderlass des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz —V-3-8804.25.1
v. 06.06.2007 des Landes NRW (SMBI. NRW. 283) zu Abstdnden zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und
Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige flr den Immissionsschutz bedeutsame Abstande
{Abstandserlass) kann im Amt Neuburg, Abt. || Bau- und Liegenschaften, Hauptstralle 10a, 23974 Neuburg eingesehen
werden.

2 Der Leitfaden ,Empfehlungen fur Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und
schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG- der Kommission fir
Anlagensicherheit' (Fassung November 2010} kann im Amt Neuburg, Abt. Il Bau- und Liegenschaften, Hauptstrake 10a,
23974 Neuburg eingesehen werden.

3 Die DIN 45691: 2006-12 ,Ger4uschkontingentierun g* kann im Amt Neuburg/ Bau und L iegenschaften, Hauptstraite 10a,
23974 Neuburg, eingesehen werden. Sie ist zudem bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen.

4 Die DIN 4109-1: 2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen und

5 Die DIN 4109-2:2018-2 ,Schallschutz im Hochbau Teil 2! Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen
kénnen im Amt Neuburg/ Bau und Liegenschaften, Hauptstraie 10a, 23974 Neuburg, eingesehen werden. Sie sind
zudem bei der Beuth Verlag GmbH, Berli n, zu beziehen.

EXTERNE AUSGLEICHS - UND ERSATZBELANGE

Zum Ausgleich der entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft in Hohe von rund 380.244 gm EFA (Eingriffsflichen-
#quivalent), die nicht Uber interne KompensationsmafRnahmen ausgeglichen werden kénnen, wird durch die Ubernahme
von Kompensationsverpflichtungen mit befreiender Wirkung durch eine Flachenagentur gemaR § 14 Abs. 4 OkokontoVO
M-V erfolgen. Durch die Flachenagentur wird folgende Manahme ,Umwandlung von Acker in extensives Grinland mit
Anlage von Feldhecken/Feldgehdlzen und Neuanlage eines Kleingewdssers” in der Landschaftszone ,Ostseekistenland”
umgesetzt werden

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen

Brutvisgel

Zum Schutz der einheimischen Brutvogel ist die Berdumung der Flachen (Abschieben von Vegetation, Beseitigung von
Gehblzen) geman § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auferhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten
Tag im Februar zulassig. Ausnahmen auerhalb der dieser Zeit sind nur zuléssig, sofern der gutachterliche Nachweis
durch den Verursacher erbracht wird, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG einge-
halten werden. Der Nachweis, dass keine geschitzten Tierarten vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist
dann durch den Verursacher der zustandigen Behdrde rechtzeitig vor Beginn der BaumaRnahme vorzulegen.

Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile B&schungen vermieden werden bzw. die Gradben und Gruben
schnellstmoglich zu verschlielen sind und vorher eventuell hereingefallene Individuen behutsam aus den Grében und
Gruben zu bergen und in sichere Gefilde umzusetzen sind.

VorsorgemaRnahmen

Brutvégel

Als VorsorgemalRnahme ist die Anlage von Grlnlandbereichen und die Sanierung von Gewassern sudlich Hornstorf zu
betrachten. Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege der herzustellenden Grinlandflache ist die Grunflache maximal
zweimal jahrlich (1. Mahd nach dem 1. Juli, 2. Mahd im Oktober) zu mahen und das Mahdgut ist jeweils abzu-
transportieren. Zur Unterhaltungspflege ab dem 6. Jahr ist weiterhin zweimal jahrlich (1. Mahd nach dem 1. Juli, 2. Mahd
im Oktober} ein Pflegeschnitt der extensiven Mahwiese mit Abfuhr des Mahdgutes durchzufiihren. Eine Bepflanzung der
Grunlandflachen mit Gehblzen solite nicht erfolgen.

Amphibien
Als Vorsorgemafinahme ist die Renaturierung der Gewésser stdlich Hornstorf zu betrachten. Die genaue Ausflhrung und
Umsetzung erfolgen entsprechend der Festsetzung unter Punkt 11.1.8.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt gem&R § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
der Gemeinde Hornstorf vom 07.02.2008, geandert mit Beschluss vom 17.12.2015.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses vom 17.12.2015 ist am 05.04.2017 im Inter-

net unter http://www.amt-neuburg.de erfolgt.

2. Die Gemeindevertretung hat am 27.03.2008 den Vorentwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10
gebilligt und zur fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager &ffentli-
cher Belange bestimmt.

Die Gemeindevertretung hat am 02.03.2017 den ge&nderten Vorentwurf der Satzung tiber den Bebauungs-
plan Nr. 10 gebilligt und zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange bestimmt. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB ist vom 12.04.2017 bis zum 16.05.2017 durchgefahrt worden. Die Bekanntmachung der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit ist am 05.04.2017 ortstiblich im Internet unter hitp://www.amt-neuburg.de be-
kannt gemacht worden.

3. Die Behoérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange s owie die Nachbargemeinden sind gemat § 4 Abs. 1
BauGB friihzeitig mit Schreiben vom 20.06.2008 / 09.05.2017 zur AuRerung auch im Hinblick auf den erfor-
derlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefo rdert worden.

4. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

5. Die Gemeindevertretung hat am 08.11.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 und die zugehbrige
Begrindung mit Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt .

6. Der Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften sowie die dazugehérige Begriindung mit Umweltbericht ha-
ben in der Zeit vom 29.01.20189 bis zum 13.03.2019 wéhrend folgender Zeiten: Dienstag 08:00 Uhr bis 12:00
Uhr und 14:00 Uhr bis 17:30 Uhr, Donnerstag 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr, Freitag
08:00 Uhr bis 12:00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Neuburg, Bau und Liegenschaften, Hauptstraie
10a, 23974 Neuburg, 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellung-
nahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kdnnen, durch Verdéffentlichung im Aushang vom 04.01.2019 bis zum 28.01.2018 ortstblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, welche umwelt-
relevanten Informationen/ Stellungnahmen bereits vorliegen und ausgelegt werden; dass nicht innerhalb der
offentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung des Bebauungsplanes
unbericksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde Hornstorf deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte
kennen missen und deren Inhalt fur die RechtmaBigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die
Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange wurden uber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.
Der Inhalt der ortsiblichen Bekanntmachung sowie die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden zusétzlich auf den Internetseiten des Amtes Neuburg hitp://www.amt-neuburg.de eingestellt.

Burgermeister

8. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 am .&.. . 2040 ...
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Ltegenschaftskarte (ALKIS-Prasen-
tationsausgabe) erfolgte. Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden.,
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9. Die Gemeindevertretung hat die fristgem&R abgegebenen SteIIungnahrhen der Offentlichkeit, die Stellung-
nahmen der Behodrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der Nachbar-
gemeinden am 23.05.2019 / 12.12.2019 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

10.Der Bebauungsplan Nr. 10 fur einen Teil des Industrie- und Gewerbegebietes Wismar-Hornstorf - auf dem
Gebiet der Gemeinde Hornstorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)und
den Ortlichen Bauvorschriften wurde am 12.12.2019 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlos-

Hornstorf, denugmmmzu

Burgermeister

11.Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tejl-B) wird hiermit

ausgefertigt.
09, JUNI 2020

Hornstorf, den...

Burgermelster

12.Der Beschluss zur Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf flr einen Teil des In-
dustrie- und Gewerbegebietes Wismar-Hornstorf - auf dem Gebiet der Gemeinde Hornstorf durch die Ge-
meindevertretung sowie die Internetadresse des Amtes Neuburg und die Stelle, bei der der Plan , die Be-
griindung und die zusammenfassende Erkldrung auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden gann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im Aus-
hang vom <10, Q6 =2 CA0 . bis zum 825 CE.=262¢2 ortsublich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mﬁglrchke:t, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Moglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) sowie auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5§ Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-
Vorpommern (KV M-V) hlngeWIesen worden ]
Der Bebauungsplan ist mithin am 52 &... Q6. +2C+2¢>. in Kraft getreten.

15. SEP. 2010

Hornstorf, den..
Burgermeister

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10 DER GEMEINDE HORNSTORF FUR EINEN TEIL DES
INDUSTRIE- UND GEWERBEGEBIETES WISMAR-HORNSTORF - AUF DEM GEBIET DER GEMEINDE
HORNSTORF GEMASS § 10 BauGB |. VERB. MIT § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Cktober
2015 (BGBI. |1 S. 1722) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-
V) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. November
2019 (GVOBI. M-V S. 682) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Hornstorf vom 12.12.2018 folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Hornstorf, fur
einen Teil des Industrie- und Gewerbegebietes Wismar-Homstorf - auf dem Gebiet der Gemeinde Hornstorf,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den Ortliche Bauvorschriften erlassen.

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10
DER GEMEINDE HORNSTORF

FUR EINEN TEIL
DES INDUSTRIE- UND GEWERBEGEBIETES
WISMAR-HORNSTORF
- AUF DEM GEBIET DER GEMEINDE HORNSTORF

Geltungsberelch des
Bebauungsplanes Nr. 10

g der Gememde Hornstorf
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