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Begnindung zum B-Plan Nr. 10 j\Merzone”
dar Gamainda Holhen Viechaln

Aufgabe und Inhalte der Planung

Die touristische Entwicklung der Gemeinde Hohen Viecheln ist ein vomangiges Ziel im
Programm zur stadtebaulichen Gesamtentwicklung des Gemeindegebietes. Hierzu gehdren
ganz wasentlich die Erhaltung und der Ausbau touristischer Potenziale und Infrastrukturen am
Schweriner See,

Ciesen Grundsatzen und Ziglstellungen entsprechend hat sich der Bereich der Uferzone am
Schweriner See in den =zuriickliegendsn .ahrzehnten entwickelt. Die wvorhandensn
Einrichtungen wearden ligbevoll gepflegt und unterhalten, sie prigen damit positiv das
touristische Zentrum der Gemeinde.

Es ist jedoch festzustallen, dass die planungsrechtliche Situation eine weitere Entwicklung des
Gebietes blockiert. Da die vorhandensn Anlagen und Einrichtungen lediglich Bestandsschutz
genislien, kinnen baurechiich televamte Anderungen die zur Erhaltung und Yerbesserung
des Gestaltungswertes notwendig sind, nicht vorgenommen werden. Das betifft unter
anderemn auch MNutzungsanderungen ungd Erweiterungen, die dber aine Modsamisienung
hinausgehen. Aus diesem Umstand ergibt sich die Notwendigkeit zur Schaffung der planungs-
und baugrdnungsrechilichan Veraussetzungean fir ging geordnete stAdtebauliche Entwicklung
der Gesamtanlage und begrindet den Handlungsbedarf der Gemeinde 2ur Aufstellung des
Bebauungsplanes.

Der 20 lberplanends Uferbereich erstreckt sich bis zu den Anlagen der Bahn AG und umfasst

folgende Flachen und Anlagen:

« die OFenlliche Badesielle am westlichen Rand des Plangebigtes, mit Spigl- und

Liegewigsen

den Bereich der Naturblihne,

das Galénde des Anglervereins mit Seesteq,

die vorhandens Bootshausaniage mit Hafen und Hafenginfahrt,

das Gelénde des Segelsportvereins mit Steganlagen, Hafen und Hafanzinfahit,

die Bactshauser entlang der Ufedinie,

einem Bereich fir die Errichiung eines Bootsliegeplatzes/Hafens, zur Nutzung als

dffentlicher Wasserwanderrastplatz,

» der Batriebshof der Fischerei Prignite, ginschlieRlich aller touristischen Einrichtungen und
Anlagen sowie

« dia Barsiche mit varhandenen Wohn-, Wochenend- und Ferienh&user,

Die vorgesehena Ausweisung voh unterschiedlichen Baugebieten im Pianbergich ist am
Beastand orientiert.

Die Kenzenbration auf den baulich vorgeprigten Bergich ist die Voraussetzung, gewachsene
Strukturen zu erhalten und bedarfsgerecht weiterzuentwickeln chne zusitzliche Flachen in
Anspruch nehmen zu missen. Die Planungsziele lassen sich im Wesentlichen wige folgt
Fusammanzufassen:

+ Erhaltung und Verbessening des Gestaltungswertes der Uferzane am Schweriner See,
Sicherung baurechtlich relevanter Anderungen der Bestandshebauvung, was auch
teilweise Nutzungsanderungen und Nutzungserweiierungen einschlieft,

Gewihreistung einer geordneten stadiebaulichen Entwicklung der Gesamtaniage,
Erhdhung der Qualitdt und Attraktivitdt vorhandener baulicher Anlagen,

bedarfsgerachte Erwelterung der Beherbergungskapazitaien,

Verbesserung der touristischen Infrastruktur, wie Sport und Kultur,

Sicherung und Ausbau des Naherholungsgebietes fir die Gemeinde,

Sicherung und Entwicklung der Fischereiwirtachaft als regionstypischer Wirtschaftszweig

* & 4 ® ¥ »

Die Familie Prignitz ist die &iteste Fischereifamilie des Landes Meckienburg-Vorpommern, der
die Fischereirechte fur den Nordteil des Schweriner Sees bereits vor 300 Jahren Uberiragen
wlrde,

Mit giner Flache van ca. 9000 m? wird das gesamite Betriebsgelande der Fischerei Prignitz in
den Geltungsbereich des B-Planes einbezogen. Dadurch solt der stidtebauliche Rahmen
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Begriindung zwm E-Plan Nr. 10 ,Uferrone®
dar Gamainds Hohen Viecheln

geschaffen werden, um den traditiongtien Witschalsbetrigh effekfiv und zukunftssicher
gestalten zu kénnen, Eine Besonderheit in der Bewirtschaftung ist das Festhalten am
traditionellen Fischfang, die regionale Vemmarktung der Fische dber Hofverkauf sowie die
Belieferung von Gaststatten mit Froschfisch, Im Laden vor Ot werden enheimische Fische in
verschiedenen Be- und Verarbeitungssiufen angeboten.

Zur Erhdhung der bedarfsgerechten Fischproduktion und zum Aufbau der Fischbestande soll
eing Fischaufzucht durch den Bau einer Aquakulturaniage amdglicht werden,

Zur Sicherung der Einkommensgrundlage und zur Bindung von Arheiiskraften sollen
Erwerbsalternativen planungsrechilich ermdglicht werden, Dazu zahlen v.a. die Schaffung von
Ubernachtungsméglichkeiten inshesondeare fir den Rad- und Wasserwandertourismus

sowie den Angeltourismus. Durch die Méglichkeit der Bestandsnutzung und den raumlichen
3egebenheiten bestehen fir diese Entwicklung ginstigste Voraussetzungen,

Da mit der Planung ausschlieitlich die bestehende touristische Infrastruktur der Gemeinde
Hohen Viechaln am Schweriner See Oberplant wird, st eine Altemativprifung  micht
zielflihrand.

Auf Grund der Bestandsnutzung kénnen Mafnahmen zum Klimaschutz nur im Rahmen einer
kinfiigen Cbjekiplanung durch die Bauhemen realisiet werden. |m Rahmen der
stadtebaulichen Flanung werden hierfir keine Maglichkeiten gasehen.

Fiichenbilanz

Mr. Flichenbezeichnung m? %

1 Wohngehiefe 4.086 3

1.1 Bebaubare Flachan nach Grundftdchenzahl 1.314.4 1,358

1.2 Grunflichen und Mebenanlagen auf dan 27821 291
Grundstackean

2 Sondergebiate 15.566,5

2.1 Bebaubkare Flachen nach Gnundflachenzahl 72676 761
bzw. maximalen Grundfl&shen

2.2 Grim- und Wasserflachen und Nebenanlagen in §.2929 B.69
Sondergebieten

3 Gameinbedarfsfidche 19764

31 Bebaubare Flachen nach Grundflashenzahl 1.255,0 1,31
bzw. maximalen Grundflachean

3.2 Grinflachen und Mebenanlagen in 7218 0,76
Gemeinbadarfsflichan

4 Verkehrsfldchen 7.873.2 8,24

= Steliplatzanlage 1,398 0 1,46

5] Flachen fir Ver- und Entsorgung 1467 0,15

(i} Grin- und Freifldchen 274116 28,70

7 VWasserflachen 370370 33,74

Gesamtfliche des Plangebistes 05.506,1 100,00
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Eognindung zum B-Flan Nr. 10 Ufarrona™
der Gemeinde Hohen Viecheln

Grundlagen der Planung / Aufstellungsverfahren

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fir die Aufstsllung des
Bebauungsplanes:

das Baugesstzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanmtmachung vom 03, November
2017 (BGAL | 3, 3634)

die Verardnung Uher die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung -
BauNVO?} in der vor dem 13.05.2017 qiiltigen Fassung

die Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darsieliung des
Planinhalizs {Planzeichenverordnung - PtanzV) vom 18. Dezember 1880 (BEBI. 18911 5.
58) einschlieBlich aller zum Zeilpunkt des Satrungsbeschlusses rechtskraftigen
Anderungen,

dis Landesbauordnung Mecklenburg-Yorpommern {(LBaul M-V} in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15, Okiober 2015 (GYQBI M-V S, 344) einschliellich alter zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses rechtskraftigen Anderungen

die Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Yorpommem (K MY in der
Fassung der Bekanntmachung vomn 13 Juli 2041 (GVOBI M-Y 2014, 5 77T},

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, 09, 2004 (BGH. |
5. 2414} wurde durch das Gesetz vom 4. Mai 2017 geéndeit. Da das Planverfahren und die
Beteiligung der Behirden und Tr#ger Offentlicher Belange wor dem 13.05.2017 fdrmlich
eingeleitet wurden, wird das Planverfahiren in Anwendung der Ubereitungsvarschrifien des §
245¢ BauGB nach den vor dem 13.05 2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen.

Kantengrundiage
ist der Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiras Lothar Bauer + Kerstin Siwek,

Vermessungsbhlro Holger DoOring + Rainer Wulff
Kanalstrafie 20, 23 970 Wismar

vorn April bis November 2014 sowie Luftbilder aus dem GIS,

Koardinatenbezug Gauss-Kriger 4;
Héhenbezug HM 76

Geltungsbereich

Plangebist: Gemeinde Hechen Viecheln

Gemarkung Hohen Viecheln

Flur 2 Flurstiick Mr. 20311, 203/2, 204 bis 207, 225, 227 his 229,
230, 23013, 2760, 276/2 und 276/4 sowie Teilflichen
aus 228, 275, 277 und 279 sowie

Flur 4 Teilfldchen sus Flurstick Ny, 1/2 und 10410
Ber riumliche Geltungsbereich umfasst gine Flache von ca. 95,507 m* und wird wis folgt
begrenzt:
im Morden durch die Gleisanlagen der Bahn AG
im Siden durch den Schweriner Ses.

Im Osten andet das Plangebiet hinter dem Fischerethof Prignitz und im Westan hintar dar
varhandenen Naturbihne,

Die Grenzen des Plangeltungsberaiches sind im Teil A - Planzeichnung des Bebauungs-
planes fesigesetzt,
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Bagriindung zum B-Plan Nr. 10 jUferzone
der Gemeinde Hohen Wiechaln

4.1

4.11

4.1.2

413

415

416

Planungsrechtliche Situation
Ubergeordnete Planvorgaban

Regisnales Raumentwicklungspragramm [RREP WM)

Oie Gemeinde Hohen Viecheln liegt im  Planungsgebiet des  Regionalen
Raumentwicklungsprogramims Westmecklenburg (RREP WM). In dessen beschlossener
Fassung voem 31.08.2011 werden in Bezug auf vodiegendes Vorhaben nachfolgende
Aussggen getroffen:

Gesamtriumliche Entwicklung

Die Gemeinde Hohen Viecheln und damit auch das Plangebiet sind dem landlichen Raum
zugehdrig. Die landlichen Raume sind nach Ziffer 3.1.1(1} des RREP WM 2011 als
Wirtschafts-, Sozial-, Kultur und Naturraum zu sichern und weitsr zu entwickeln. Nach Affer
3.1.1(2) sollen die vorhandenen Potenziale mobilisiert und genutzt werden.

Mach Ziffer 3.1.1{<4} sind Semeinde und Plangebiet als strukturschwacher Raum &in- gestuft,
Mach Ziffer 3.1.1(5) scllen in den strukturschwachen [2ndlichen Raumen die vorhandenen
Entwicklungspotenziale gestirkt werden, Mt der Entwicklung neugsr  wirtschafticher
Funktionen fiir die Orischaften in diesen Riumen sollen die Raume so stabilisiet werden,
dass sie ginen attrakiiven Lebensraum fir die Bevilkanmg bisten. Nach Ziffer 3.1.1{3) sellen
als wirtschaftliche Grundlagen far die struktur- schwachan Riume zum Beispiel die Bereicha
Tourismus, Gesundheitswirtschaft, Lebensmitielwirtschaft, nachwachsende Rohstoffe und
erneuerbare Enargien unterstiizt werden.

Tourismusriurne

Das Gehiet der Gemeinde Hohen Viecheln ist im RREP WM als Tourismusentwicklungsraum
ausgewiesen.

Gemalt RREF WM Pkt. 2.1.3 (3] scollen in den Tourismusentwicklungsraumen die
Voraussetzungen fir die touristische Entwicklung stdrker genutzt und zustitzliche touristische
Angebote geschaffen  werden.  Insbesondere  sollen  die  vielfdltigen Formen  der
landschaftsgebundenen Erholung genutzt, die Beherbergungskapazitaten bedarfsgerecht
erweitert und die tourstische Infrastruktur verbessert wearden.

Landwirtschaftsrdume

Das Gebiet der Gemeinde Hohen Viecheln ist im RREP WM als Vorbehalisgebiet
Landwirtschaft ausgewissan.

In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll nach Ziffer 3.1.4{1) dem Erhalt und der
Entwicklung landwirtschafilicher Produktionsfaktoren und —stéften, auch in den vor- und
nachgelagerten Bereichen, sin hesonderes Gewicht beigemassen werden, Dies ist bei der
Abwagung mit anderen raurmbedeutsamen Planungen, Mafnahmen und Vorhaben besonders
Zu beracksichtigen.

Zentrale Orte, Siedlungsentwicklung

Die Gemeinde Hohen Vigcheln besitzt keine zentralirtliche Funktion, das heifdt, dass die
Siedlungsentwicklung der Gemeinde auf den Eigenbedarf der ortsans&ssigen Bewilkerung
auszurichten ist {vgl. Pkt. 4.1 {2).

Freiraumnentwicklung

Urnwelt- und Naturschutz

Die sidlichen Gemeindeflachen lisgen im Vorbehaltsgebisd sowie tellweise im Varrangasbiet
Maturschutz  und Landschafspflege. Das  Plangebiet selbst  liegt auBerhalb  des
Yomanggebistes.
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Begriinduny 2vin E-Plan Nr. 10 ,\Herzonea
der Gemeinde Hohen Viecheln

4.2

4.3

Fischarei

Die Fischerei in den Binnengewissem soll als regionaltypischer Witschaftszwsig unter
Beachiung des Verbraucher-, Umwelt- und Tierschutzes erhalten und entwickelt werden. Die
Werarbeitung soll in der Region und die Vermarkiung regional und Gberregional erfolgen. Fir
die Fischersibetrieba sollen die notwendigen rdumlichen Voraussetzungen gesichert und
antwickelt weardain.

Zur Erhithung der Fischproduktion und zum Aufbau der Fischbestinde soll die
Aguakulturtechnologie  weiterentwickelt werden, Aquakulturanlagen als  Einkommens-
grundlage der Binnenfischerej sollen gesichert und weiterentwickel! werden.

Dia Landesregierunyg sight vor allem im Ausbau

. der Direkivermarktung (z.B. duich Gastgewerbe),

. der Aquakultur und

. der Diversifizierung der Einnahmen durch touristische Aktivitdten von Fische-
reiuntemehmen (zB. durch Ferienwohnungen) oder andere Standbeine (2B
Betricbswohnungen)

die Nokwendigkeit und die Mbglichkeit, die Fischergiunternshmen weiterzuentwickeln und auf
langfristig stabile wirtschafiliche FOke zu stellen.

Dafir besteht in den ndchsten § Jahren die Moglichkeit unter bestimmien Bedingungsn
Investitionsvorhabean yon Binnen- und Kilstenfischermn zu firderm.

Landeswassertourismuskonzept — Seen- und Flusslandschafi M-V

Die touristisch genutzte Uferzone der Gemeinde Hohen Viechsln grenzt ndrdlich an den
Schwarinar Sse, der zum Revisr der StirWasserstraBe (StW) mit  Schweriner
Seenlandschaft gehort. Der Schweariner See st mit 61 ke? der zweilgrdfite See in
Mecklenburg-Vorpommern. -Die Seenlandschatlt ist iiber die Stér-Wasserstrale an die Mritz-
Elde-Wasserstralie und damit an weitere VWassertourismusreviera angebundsn.
Im Landeswassertourismuskonzept wird auf die besondere wirtschaftiiche Bedeutung des
Wassertourismus in der Seen- und Flusslandschaft Mecklenburg-Vorpommerns hinge-
wiggen. Mit dem B-Plan méchte die Gemeinde ihren Beftrag zum Ausbau und zur qualitativen
Verbessanung des Wassertourismus in Mecklenburg-Vorpemmenn legisten und gleichzeitig
unter Ausnutzung ihrer natidichen Ressourcen thre wirtschaftlichen Grundlagen im Sinne
des Gemeinwchls verbessem. Die geplanten MaBnahmen der Gemeinde entsprechen den
vorschligen zur Entwicklung der wasserouristischen Infrastruktur und Angebote gemdn
Landeswasseriourismuskonzept, wis z.8.
+ Ausbau eines Wasserwanderrastplatzes
e Emichtung yon Ubernachtungsméglichkeiten sowie Pausenpldtzen fir Kanus mit
Sanit&rausstattung — Einfihrung Bett & Kanu
Anfahrbarg Ein- und Aussetzsiellen {ir Kanus und Ruderboote
« Angeltourismus und gefihrte Angettoursn
« Verbessenungen fir die Fahrgastschifffahrt entsprechend der Bedeutung des wichtigan
Schififahrisweges Hohen Viecheln — Schwerin
« Kombinierte Tourenangebote mit Fahrgastschifffahrt und Rad

Naturschutzrechtliche Planvargaben

Bereiche des Flangebietes kefinden sich innerhalb folgender aufgefiihfter Schutzgehists:

= FFH-Gebiet DE 2234-304 Schweringr Aultanses und angrenzends Wialder und Moorg”
= ElU-Vogelschutzgebiet (SPA} DE 2235-402  Schweriner Seen®

# Landschaftsschutzgebiet 138b ,Schweriner Aulensea”

Unmittelbar, &stlich an das Plangsbiet angrenzend, befindet sich das Naturschutzgebiet Nr.
19 ,Dépe®
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Begrimdung zum B-Plan Nr. 10 JUferzone®
der Gemeinde Hohen Viecheln

4.4

4.4.1

5.1

5141

Planungen der Gemeinde Hohen Viecheln

Flachennutzungsplan, Entwicklungsgehot nach § 8 Abs, 2 BauGi

Der wirksame Flachennutzungsplan weist den touristisch genutzten Bereich zwischen der
westichen Plangebietsgrenre des B-Plenes (Badestelle) bis zum Fischerweg als
Sondergebiet Sport und Erheolung aus. Das entspricht den geplanten Nutzungen des
Bebauwungsplanes his auf die zwai vornandanen Wohngrundsticks am Fischerwesg.

Der Umstand bedingt keine Plananderung, da die Bestandswohnnutzung der Hauptnutzung
des SO-Gabietes idchenmiRig untergeardnet ist.

Der Bereich Gstlich des Fischerweges ist im FNP als Aufenbereich ausgewiesen. Dem
Entwicklungsgebot Rechnung tragend war fir diesen Bereich eine FNP-Anderung notwsndig.
Die Darsteilung eines Sonstiges Sondergehistes mit der Zweckbestimmung _Fischereihof
entspricht dem stddtebaulichen Entwicklungsziel.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen nach der Art und dem Malk der baulichen MNutzungen im Flangebist
criclgte im Wesentlichen untsr Berlcksichtigung des Bestandes und den gegenwartigen
Mutzungen

Art der baulichen Nutzung

Auf Grund der vorhandenen Strukturen und Mutzungen werden im Plangebiet Flachen mit
verschiedenen Arten der baulichen Mutzungen festgesetzt. Diese werden nachfolgernd
baschricben und eféutert.

Sondergebiete, die der Erholung dienen SQ 1 - S0 7 - gemiat § 10 {1) BauNVO

Diz im Plan ausgewicsensn Sondergebiete 501 — S0 5 dienen der wassergebundanen
Sport— und Freizeitgestaltung. Hierzu gehéren nsben den Anlagen des Angler- und
Seqefsportvareins, die  Bootshausanlage, die Bootshiuser sowle der geplants
Wasserwanderastplatz,

Dig Einrichtungen in den Baugebisten Sondergekiete S0 1 bis S0 4 werden vorrangig durch
die Versinsmitglieder und deren Gaste genutzt. Eine touristische Nutzung der Versinsanlagen
im gewarblichen Sinne wig 2 B. durch Vermigtung ist nicht beabsichtigt.

Die vorhandensn Stege sind als Mebenanlage im Plan festgesetzt. Der Erhalt und die
Meuerrichtung der Steganlagen in ihren Bestandsmafien {L&nge, Breite) werden mit der
Planung zugelassen.

Um die Nachfraga nach Ferienh3usem, Ferienwohnungen und Wochenendhiusern in dem
Tourismusraum der Uferzone zu decken (Programmssiz 4.2 {8) RREP WM), werden
insgesamt 3 Grundstiicke landseitip des Uferweges mit verkehrsgiinstiger Anbindung und
bereits wvorhandener Mutzung zum Bau von 2 Ferenhiusem und zur Nutzung eines
Wochenenghauses festgesetzt,

Entsprechend dem Bestand und der geplantzn Entwicklung werden fur die einzelnen Geblete
die Nutzungan im Plan fesigesetzt,

Mit den Bauflichen SO 1 bis S5O 3 erfolgt eing Aufnahme bereits etablierter Nutzungen im
erbereich des Schweriner Sees, Die Festsetzungen im Flan sind im Wesentlichen auf den
Bestand und die Nutzung der vorhandenan Gebaude und Anlagen ausgelegt.

Erweiterungen und qualitative Verbesserungen sind im Plan berlicksichtigi. Dazu z&hten im
Wesentlichen folgende Manabmen:
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Begriindung zum B-Flan Nr. 10 UHerzone~
der Gemeinds Hohen Viecheln

SO taundb Anglerverain

Der Anglerverein verflgt in der WHerzone dber zwel Bereiche. Der erste Bergich schliet
sich uferangrenzend dstlich an dis &ffentliche Grinfliche an und verflgt ober eine
(emeinschaftssteganlage fir Bootsliegeplitze. Die Wiesenfidche wird ebenfalls zum
Lagern wund Wanen der Boote genutzt T Anglerbedarf und  Kleinmaterialien
verschlossen zu lagem sind, wird die Errichtung eines kleinen Nebengebiudes auf dem
Gelénde zugelassen.

Aus Sicherheitsgrinden ist eine Einfriedung des Vereinsgeldndes erfarderlich.

Der zweite Bereich ist ein dberdachter Freisitz mit einer vorgelagerten Terrasse im
Bereich der Bootsh3user. Da Sffentlich zug&nglich, kann digser Freisitz auch wvon
Besuchern, Gisten und Radwandaram genutzt werden.

Zum Versin gehort hisr ebenfalls sine Gemeinschafisstegantage, die dursh die
Vereinsmitgligdar und ihre Gaste genutzt wird,

502 Bootshausanfage

An das Gelande des Anglervereins schliefit sich eine Bootshausanlaga an. Um einen
Hafenbereich gruppieren sich 5 Bootslagerhallen.

Dis Festsetzungen der Planung sind am Bestand orientiert, beinhaltan aber auch
Malknahmen zur Verbesserung der detlichen Situation und zur bedarfsgerechten
Erhéhung der vorhandenen Kapazitdten.

So ist zum Schutz gegen Eisgang &stlich des Hafenkanals der Bau einer Maole mit giner
Lange von ca. 22,00 m geplant. Entsprechend der vorhandenen Mole am Hafen des
Saegelsporivergins soll die Mole naturnah gestaltet werden,

Fir cia Wartung von Bodten an Land sind entsprechende Oberdachts Freflisgepldtze
und eine Slipanlage sfforderlich.

Aug Sicherheitsgrinden ist auch hier eine Einfriedung des Gelindes erforderlich,

S0 3 segefsporverain

Der Segefsportverein mit 75 Mitgliedemn gehiii zu den groRten Vereinen in der
Gemeinde Hohen Viechealn. Ein Dnittel der Mitglisder sind Kinder und Jugendliche. Dig
Jugendableilung des  Vereins nimmt  erfolgreich  an deutschlandweilen  und
internatiopalen veranstaltungan und Regatien tell. Daher ist die Jugendatheii fir das
Gemeindeleben von grofier Bedeutung, Der Yersin und die Gemeinde werden durch
die Erfolgs Obemegional bekannt.

im Jahr werden durch den Verein mehrers grofie Regatten mit zum Teil mehr als 100
Tellnehmern organisiert.

Desweiteren "wird das Vereinsgeldnde von varschiedensn befreundeten Versinen
genutzt, unter anderem auch vort den Erlebnistagen Schweriner See e.V., die mehrmals
im Jahr Wanderungen zum Segelsportverein durchfiihren. Vigle Segelvereine nutzen
das ideal galagans Geldnde fUr Trainingslager und bleiben mehrere Machte vor Ort.

Der Tourismus von Wasserspoitlern und Wasserwanderern nimimt immer mehr zu. Um
die vizlen Aktivitdten im Verein weiter aufrechizuerhalten und die Miglichkeiten der
Unterbringung 24 gewahrieisten, ist es erfordertich, das Verginsheim zu vergréiern und
somit dig Mutzungsmdglichkeiten weiter auszubauen.

Die Jollen des Jugendvereins lisgen derzeit ungeschitzt, der Witterung ausgesetzt, im
Freien. Da die Kapazitdt der Unterbringung der vorhandenen Segelboote des
Segelsportverains  erschépft ist, ist eine bauliche Erweiterung der vorhandenen
Bootsgaragen zwingend erfordedich. Um die Dominanz des neuen Gebaudes maglichst
gering zu halten, wurde die max. Gebiudeshdhe auf 4,50 m beschrankt, wobel das
Grupdstick noch ca. 1,00 mi unter dem Miveau des Uierweges tiegh

Um die Blickbezighung wvom Uferweq auf den Schweringr See  weiterhin 2u
gewdhilzisten, wird ein 8§00 m bebauungsfreier Bereich 2wischen dem
Bestandsgebsude und der geplanten Erweiterung festgesetzt.

Da Raumlichkeiten zur Unterbringung des umfangreichen Segelbedarfes sowie
Aufenthaits- und Schulungsrdume fehlen, wird eine kinftige Aufstockung des
Verginsgebdudes planungsrechtlich im B-Plan gesichert.
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Die garingfigige Erweiterung des Hafenbeckens dient dem Bedard an Freiliegeplftzen.

Zu den planungsrechilich zu sicherden Beslandsanfagen gehdren die nmobilen
Gemeinschaftsstege, die beiden Slipanlagen {mit und ohne Kran) sowie die
erfordediche Einfriedung des Vereinspeldndes. Da im Bereich des Vereinsgeldndes die
Loschwasserentnahmestelle sowie die Installation der Brandmeldezentrale fir die
Boothduser gepiant sind, ist fur das Tor zum Vereinsgelinde eine Feuensehrschliefiung
vorzusehen.

Die_Bootshduser im Bereich S0 4 und 50 4a wurden in den 6Ciger Jahren als

Boptsschuppsn, im  Wasser auf Pfihlen gegriindet, mit Zustimmung des Wasser-
straftenamtes errichtet.

Diese reefgedeckien Bootshduser wurden in Holzhauwsise errichiet und liggen auf einer
Piahlgrimdung nahszu vollstindig dber der Wasseroberfltiche, teilweise jedoch innerhalb
eines natirdichen Schilfglnels.

Urspringlich genshmigt wurden die Bootsschuppen mit 2 Unterstellpldtzen und  einer
Grundfidche van ca. 500 m x 7,50 m. Mit weiteren Bootsschuppen wurde die Bebauung in
spéteren Jahren verdichitat,

Won den ursprunglichen einfachen Bootsschuppen sind nur noch wenige erhalten. Im Laufe
der Jahre wurden Erhaltung-, Ersatz- und Sanierungsmaftnahmen der Heolzgebaude
notwendig.

Oft wurden Bootaschuppen an die neusn Bootasgriiten und heutigen 2eitgemaRen Nutzungan
angepasst. So wurden is 1980 dis Grundfidchen vergrbfert. Aus den einfachen
Bootsschuppen wurden ginfache Bootshduser. Das bisher nur zu Lanerzwecken genutzte
Dachgeschoss wurde zum Teil ausgebaut. Mit den Auvferdhaltsr8umen und Balkenan im
Dachgeschoss verbesserta sich die Freizeit- und Erholungsfunktion der Anlagen. Da sich die
Erschlieffung der Gebdude nur auf einen Stromanschiuss beschrankt, ist die Mutzung als
~vochenendhaus® mit Schilafplatzen oder als Farienhaus auch waiterhin nicht méaglich.

Diesen Umsténden Rechnung tragend wird die Mutzung auf den verdbergehsnden Aufenthalt
beschrankt, was die Mutzung als Ferien- und Weochenendhaus ausschliefit,

2ur Sicharung der urspringlichen Funktion der Bootshiuser wird festgesetzt, dass 23 der
Grundfldche der Bootshduser als Bootsliegeplatz zu nutzen ist.

Unter Beachtung brandschutztechnischer Anforderungen werden for die Bootshiiuser
folgende Nutzungen und Nutzungsbeschrinkungen planungsrechilich festgesetzt.
» Linterstellen und Warten von 2 Boaten im Erdgeschaoss

» Der Aushau einer 3, Ebene als Aufenthaltsraum ist nicht zulassig
» [as Aufstellen und Betrelben wvon Feuerstatten ist im Bootshaus und seiner
unmittelbaren Umagsbung unzuléssig.

Auf Grund der vorhandenen Grilichen Bedingungen ist aus brandschutztechnischen Grinden
diz Mutzung der Riaume und Balkone im Dashgeschoss nur zum zeitlich begrenzten
Aufenthalt (Tagnutzung) zuigssig. Ubemachiungen sind in den Aufenthaltsrdumen ebenfalls
nicht zugelzssen. sh. dazu Anlage Brandschutzkonzept”

Um die Erholungsfunktion der Bootshausanlage den heutigen BedOrfnissen der Nutzer
anzupassen, sind bauliche Mallnahmen zum Erhalt und zur guatitativen Verbesserung
unumgénglich.

Mit der Audfnahme in den Bebauungsplan ist beabsichtigt, die planungsrechtiichen
Voraussetzungen fir den Erhalt bzw. fir eing aventuell notwendige Meuemichiung der
Bootshéusar zu schaffen. Dabsi ist im Plan fasigesetzt, dass die MNeuerrichiung der
Bootshauser nur in den Bestandsmafien zuldssig ist.

Um den ursprunglichen Charakier dar Gesamianlage zu &rhalten, wird festgesetet, dass auf
gen Freiflichen keing Nebenanlagen in Form von Gebduden errichtet werden dirfen und dass
diz Grinflachen zu erhalten sind.
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Der Wasserwanderrastplatz_im Bereich 80 § soll die Attrakfivitdt der Schwetiner
Seenlandschafi far den Wassertourismus steigern. Die Weiterentwicklung der Mdglichkeiten
und Bedingungen fir den Wassersport entspricht den Grundsa3tzen der Regionalplanung,
Hierfir wird die bereits wvorhandene Gemeinschaftssteganlage gernutzt. Diese soll mit
Bootsversorgungsstationen (Wasser und Strom) ausgearistet werden.

Der Wasserwandemastplatz st fiir Tagestouwdsten und Wasserwanderer  geadacht
Ubemachtungsmaglichkeiten fir Wasserwanderer kénnen in dem nahe gelegenen
Fischereihof beraitgestellt werden. Freigs Zelten ist nicht Planungsziel der Gemeinde.

Auf Grund der verkehrlich ginstigen Anbindung des Wassernwanderrastplatzes ist hier auch
der Liegeplatz fur das Wassermettungsfahrzeug der Feuerwehr Hohen Viecheln vergesehen.

Die Altermative, den Wasserwanderrastplatz im Bergich der Badestelle anzuordnen, wurde
aus Grinden der Gewdhrleistung der Sicherheit der Badegaste verworfen.

Im Ferienhausgebiet SO 6 sind zwei Baufelder fir Ferienhfiuser festgesetzt. Das Gebiet liegt
nirdlich der zentralen Erschliefungsstralie Uferweg" mit direkter Anbindung und stellt eine
Erganzung des tourstischen Angebotes dar. Um dig¢ Erholungsfunktion des Gebietes
sicherzustellan wird festgesetzt, dass die Ferienhduser diberwiegend und auf Dauer einem
wechselnden Personenkreis zur Verfliigung stehen missen und eing Umnutzung zu
Dauerwohnzwecken nicht statthaift ist,

Mit dem Sondergebiet S0 7 wird ein bebautes Grundstick in den B-Plan aufgenommen und
die Zul#ssigkeit der Gebdudenutzung als VWochenendhaus festgesetzt. Die MNutzung des
Grundstiickes stefit im Zusammenhang mit der Wohnnotzung auf dem Grundstick
Fischerweg 3 und wird nunmehr planungsrechtlich als Wochenendhaus gesichert. Eine
Umnutzung des Wechenendhauses zu Dauerwohnzwecken ist nicht zuldssig.

Sonstige Sondergebiete 50 8 - gemidk § 11 {1) BauNvO

Das Sondergebist 80 B umifasst diz Flachen und Anlagen des wvorhandenen
Fischersibatriehes Prignitz.

Die Farnilie Prignitz ist die lteste Fischereifamilie des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Vor
300 Jahren, am 7. Mai 1715, Oberirug Carl Leopold, Herzog zu Mecklenburg, dem
ursprunglich aus Wismar stammenden Fischer Joachim Hartwig Prignitz die Fischereirechts
fiir den MNordizil des Schweriner Sees.

Der jetzige Betreiber dieses Erbbesitzes, Tobias Prignitz, bt das Handwerk in zehnter
Generation sus. Sohn Christopher wird dis Tradition wohl fortfihren.

Das Flanungsziel der Gemeinde besteht darin, die Rahmenbedingungen za schaffan, um den
traditionsreichen Fischeraibetrieb zu erhalten und zukunfisfihig gestalten zu kdnnen. Dieges
Planungsziel entspricht somit den Programmpunkten des RREP zur Sicherung und Férderung
der Binnenfischeresi in Mecklenburg-Varpommern.

Der Erhalt und die Entwicklung des Fischereibetriebes als einen regionaliypischen
Wirtschaftszweig erfordert ein Gesamtkonzept unter Einbeziehung orttypischer tourstischer
Angebote,

Dazu zéhlen z.B. der Angeltourismus mit den dafir erforderichen Feriemwohnunterkiinfien
sowie die Yemarktung der Eigenerzaugnisse vor Ort Gber Verkauf und durch Versorgung im
Gastronomighereich. Zur Gewshrlgistung einer gualitdtsgerechten Versorgung und Betreuung
der Giste ist &in hoher Personalbedard erforderich. Daher bedingt die touristische Nutzung
die Bareitstellung von bezahlbaren Wohnunterkiinften fir das Personal vor Ort.

In der Planung wird eine sinnvolle und wirtschaftiche Mutzung und Unterhaltung der
vorhandernsn Bausubstanz beriicksichiigl. [n den bestehenden Gebduden des Fischereihofes
befinden sich z.T. Ferienwohnungen und R3ume der Fischverarbeitung bzw., werden nicht
genutzt und stehen leer. Aus betriebswirtschaftlichen Grinden ist eine Produktionserweiterung
arforderlich, die in der Flanung bericksichtigt wird,

Im Erdgeschoss daes mehrgeschossigan Gebiudes im Bereich 1 werden zur Zeit dig
Fangfische verarbeitet und wverkauft. Um dig vorhandenen Geschossfischen sinnvoll 2u
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nutzen, werden in diesem Gebdude nehen der Fischverarbeitung, VYerkauf und Gastgewerbe
in den Obergeschossen auch Ferienwohnungen und Betrishawohnungen zugelassen.

Im Bereich_2 soll esine Erweitsrung der Ferenwohnnutzung dber den Bestand der
vorhandenen drei Ferdenwchriungen hinaus erméighcht werden. For die Erweiterung sollan im
Wesenthichen die bereits vorhandenasn Raumlichkeiten genutzt werden.

Der Bereich 3 ist der Fischwirtsghaft vorbehalten. Zuldssig sind hier Wirtschaftsgebaude der
Fischwirtschaft und Anlagen der Fischaufzucht und Aquakultur, die entsprechend RREP zur
Erhshung der Fischproduktion und zum Aufbau der Fischbesténde weiterentwickelt werden
sollen.

Zum einem modemen Fischergibetrieb gehdrt auch ein Betriebsgebdude, in dem uva. die
erfordarlichen Aufenthalts- und Sanitimiume sowie Blrordume untergebracht werden. Auch
hier sind Betriebswohnungen zuldssig.

Die Zut&ssigkeit der Errichitung eines Gebiudes mit Betriebswohnungen im Sendergebiet 8c
schafft die notwendige Flexibilitat bei der Entwicklung und Gestaltung des Fischereihofes.

Um spatere Objekiplanungen flaxibel gestalten zu kénnen, wird die Anzahl der Waohnungen

und Ferienwchnungen in dan einzelnen Bereichen nicht festgeschrieben sondem nur fiir das

ganze Sondergebigt Fischereihof wie folgt begrenzt.

v die Anzahl der Ferienwohnungen im S0 8a Bereich 1 wnd 2 auf maximal 12
Ferignwohnungen

» die Anzahl der Betrichswohnungen im SO 8a Bereich 1und 3 und im SO B¢ wird auf
maximal 4 bagrenzt.

Um den Gebietscharakier als touristisches Zentrum zu wahren, wird im Plan festgesetzt, dass
die Ferienwghnungsn (berwiegend und auf Daver &inem wechselnden Personenkreis zur
Erholung dienen. Eine Umnutzung der Ferierwohnungen zu Dauerwohnzwecken ist nicht
gestattet,

Das seeseitige Grundstiick des Fischersihofes (Sondergebiet S0 8b) soll auf Grund seinar
Lagegunst neben den erforderichen Anlagan und Einrichtungen der Fischwirtschaft der
touristischen Nutzung vorbehalten sein.

In der Uferzone, die Oherwiegend durch sine Yereinsnutzung gepragt ist, besteht nur hier in
zentraler Lage am Fischereihof die Maglichkert Besucher und Gaste direkt am Schweriner See
gastronomisch zu betreusn,.

Allgemeine Wohngebiete - gemidn § 4 BauNVO

Die Einbeziehuny aller Grundsticke im Bereich des Uferweges soll eing einheitliche
geordnete stédtebauliche Entwicklung der gesamten Uferzong gewtihrleisten.

Daher werden auch die verhandenen Wohngrundstilcke in dis Planung mit aufgenommen.

Die Bauflichen der vier vorkandenen Wohnhéuser westhich und Sstlich des Fischerweges und
am dstlichen Plangebietsrand werden auf Grund der bestehenden Nutrung im Plan als
allgemeine Wohngebiete gemal § 4 BaulNVO festgesetat.

Auf Grund der Gleichbehandlung asiler Wohngebaudae im Planbereich werden dig beiden
bestehenden Wohngebéude im Bereich des Fischeraihofes weitarhin fir die Wohnnutzung
ohne Betriebshindung festgesetzt.

Die (berplanung dieser Bereiche dient der Sicherung der Wohnnutzung Ober den
Bestandsschutz hinaus und gewahreistet samit auch gine zaitgemaie Entwicklung.

LUm den Gebietscharakter zu erhalten und stadtebauliche Umstrukturierungsn zu vemeiden
werden die Zahl der maximal zuldssigen Wohneinheiten je VWohngebdude auf zwei
Wohnainheiten beschrankt und felgende Nutzungen geman § 1 (&) BauNVD ausgeschlossen:

« Apnlagen fir Verwaltungen (&4 Abs.3 Nr.3)

» Gartenbaubetricbe (§4 Abs.3 Nr.4}

+ Tankstellen (§4 Abs.3 Nr.5)
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5.2,

5.21

Um die Zulassigkeit der vorhandenen Handwerksbetriebe auch fir den Fall der Einstufung als
Gewerbebetriebe nicht zu gefahrden, wird die ausnahmsweise Zulfssigkeit sonstiger nicht
storender Gewerbebetdiebe in allgemeinen Wohngebisten gemalt Baunutzungsverordnung
nmicht ausgeschiossen.

Der Machweis der Zuldssigkeit der Betriebe obliegt den Bauhemen. Grundsétzlich giit, dass
die Nutzung eines Gewerbebetriches  wohnveriraglich st und die allgemeine
Zweckbestimmung des Baugebistes gewahrt blgibt,

Zur  Forderung  des  Rad-  bzw. VWasserwandertourismus  sind  kurzzeitige
(bemachtungsmdglichkeiten erfordedich. Das \Wohngebzude im WA 3, das sich in
unmittelbarer Nahe des Wasserwanderrastplatzes und des Fischereihofes befindet, bietet
dafir ginstige Voraussetzungen. Daher wird hier planungsrechtich  die  Mbglichkeit
geschaffen, einen Pensionsbetrieb mit maximal 10 Gastezimmern einzurichten.

Flachen fir den Gemeinbedarf - geman §9 {1) Nr. 5 BauGB

Die ausgewiesene Gemeinbedarfsfiiche umfasst das Areal der Maturbiihne am westlichen
Plangebietsrand. Dig Naturbihne besteht aus einer naturbelassenen Zuschauertribine und
einer Szenenfliche.

Ziel der Festsetzung als Gemeinbedafsfidche ist die Sicherung der kulturellen Einrichtung der
Gemeinde mit der Méalichkeit, die vorhandengn Anlagen qualitativ auszubauen und dadurch
aufzuwerten.

Hierzu gehéirt der Ausbau technischer Anlagen wie Beleuchtung und Beschallung, sowie die
Neuenichtung eines Sanitirgeb&udes am  Standort der Naturbihng, Ertsprechende
Bauantrage sind fir die technischen Anlagen arfordarich.

Dig Maturbihne soll fir Veranstaltungen im Rahmen gemeindlicher Aktivititen und fir klsinere
kulturefte Programme genultzt werden. Die Platzverhiitnisse und die Orilichkeit bestimmen die
Grifse und die A der mdglichen Veranstaltungsn. Die Gemeinde wird die Nutzung der
Maturbthne durch Satzung regein; der B-Plan schafft den stidtebaulichen Rahmen hierfar,
Grundsatzlich bleibt festzustellen, dass die Gemeirnde Veranstallungen mit erhthien
Immissionen nicht haufiger als an 3 Tagen und Nachten im Zeitraum vom 15, Aprl bis 15,
September eines jeden Jahres durchfihren darf. Diese Veranstaltungen geltsn als | seltenes
Ereignis® und sind gemafd der Fraizeilarm-Richtlinia M-V mit hheren Immissionswerten als in
einem nomalen Wohngebiet zulassig,

Die erforderlichen Stellplatze kdnnen auf dar im B-Plan festgesatrten Gffentlichen Parkflache
bereitgestellt warden.

Durch die lagemaige Einordnung des Sanitdrgsbiudes in unmittslbarer Nihe des Uferweges
urd des Badeplatzes kénnen die sanitiren Einrichtungen auch den Besuchem des
Badaplatzes sowie den Nutzern des Rad- und Wanderweges entiang des Schweriner Sees
zur Yerfigung gestellt werden. Dadurch wird die Qualitit der touristischen Infrastruklur im
Bereich der WMerzone aufgewerlet.

MaRk der baulichen Nutzun g {11 Nr. 1 BauGB

Das zulissige Ma der baulichen Nutzung der Baugrundstiicke wird im Bebauungsplan durch
die Festsetzung der Grundfldche bzw. der Grundfldchenzahl, der Zahl der zul&ssigen
Vollgeschosse und der Festsetzung der Gebdudsehdhen geragelt.

Grundflache baulicher Anlagen § 16 (2} Pkt. 1 BauNV0Q

Mit der Festsetzung der Grundfldchenzahl bzw. dar max. Grundflfiche wird das zul&ssige Mal
der Uberbauung der Baugnundsticke quantifiziert, Die Festsetzungen in den ginzelnen
Baugebieten erfolgt am Bestand orientiert und gewahreistat, dass die Bodenversiegelung auf
das notwendige Malk beschriinkt bleibt.
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5.3

Urnter Bericksichtigung der unterschiedlichen mablgeblichen Grundsticksfischen im
Verhdltnis zur vorhandenen Bebauung in den Baugebieten WA bis WA 4 erfolgt eine
differanzierte Festsetzung der 2ulfissigen GRZ fir die einzelnen Baugebiete.

Héhe baulicher Anlagen § 18 {1) BauNvOQ

Um eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes zu vermeiden werden fiir die
ginzelnen Baufelder die Gebiudehfhen und die Zahl der zulassigen Vollgeschosse
festgesetzt. Die getroffenen Festsetzungen sind im Wesentlichen am Bestand orientiert,

In dern Baufald der Gemeinbedarfsfiiche wird die zufdssige max. Gebdudehéhe in
Abhangigkeit von der Art der Dacheindeckung festgesetzt, Stadtebauliche Zielvorstellung ist,
dass Gebdude in Wernihe gebietstypisch mit Reeteindeckung erichten zu kiinnen.

Die Festsetzung der unteren Bezugshéhenpunkte fir die Gebfude in den einzelnen
Baubereichen erfolgt als absolutes Mall {Hthe dber HN 78) unter Berilcksichtgung der
Bestandsbebauung und dem vorhandenen GelEndeniveau.

Die Héhe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung der Gebaudehohe als Hochstmalk
bestimmt.

Als Gebiudehdhe gilt die Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also

+ bei Sattelddchern die duliere Schnitigerade der heiden Dachfldshan,

+ bei Pultdachern die oberste Dachbegrenzungskante,

«  bei Walmdachern die cberste Schnitigerade der Dachflachen

+ bei Flachdachem die oberste Dachkante oder die cberste Kante der aufgehenden Wand
{Adtika)

» bei Zeli- und Kegeldachem der oberste Punkt der Dacheindackung

Bauweise, iberbaubare Grundstiicksfliche § 8 [1) Nr. 2 BauGB

Die Bebauwung im Bereich des Uferstreifens am Schweriner Ses ist durch Einzelhduser
geprigt. Urn den stédtebaulichen Charakier des Gebietes zu erhalten wird im Bebauungsplan
mit giner Ausnahme im 50 3 eine offene Bauweise fastgesetst.

Im Baufeld mit der festgesetrten abweichenden Bauweise ist ein Gebdude mit giner Lange
von Ober 50 m zuldssig

Die Gebéude sind als Einzelhduser mit seitichem Grenzabstand zu emichten.

Die Platzierung der Baukirpsr auf den Grundsticken wird durch die Festsstzung von
Baugrenzan bestimmt. Diese sind Gberwiegend am Bestand orientiert.

Ca Garagen und Gberdachie Stellplatze (Carports) in den Sondergebieten 50 1 - 5 und 80
Bb das offene Erscheinungsbild im Uferbereich beeinfrachiigen konnen, wird deren
Zulzssigkeit hier ausgeschlossen.

Dig Zulassigkesit von Nebenanlagen in Form von Geb8uden wird auf die fir die Nutzung und
den Betrieb erforderlichen Anlagen in den einzelnen Sondergebisten beschrankt. Die
Zuldssigen Anlagen im Einzelnen werden unter dem Teil B - Text, Pkt. 1.1.1 und 1.21
festgesetzt.

In den beiden Gebieten S0O6 (Ferignhfuser) und SO7 (Wochenendhaus) ist die Errichtung
van Garagen unzuldssig, um den offenen Charakter der Einzelhausbebauung unter
Beriicksichtigung des Landschaftsbildes nicht weiter zu beeintrAchtigen. In den Baugebisten
landseitig des Uferweges sind dagegen Carporis zuldssig, da sie weniger baulich massiv
wirken und die Nutzung der Ferienhduser und des Wochenendhauses verbessem. Eine
Besintrachtigung d&s Landschaftsbildes ist durch die landseitige Bebauung gensrell
auszuschlielen.
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6.1

In zentrale Lage zwischen WMerwveg und Schweriner See befindet sich eing Anreihiung privater
Bootshauser. Sie fiigen sie sich mit inren reetgedackien Dichern sehr gut in die Uferzone des
Schweriner Seas ein. Da sich das Planungsziel auf den Erhalt bzw. auf eine eventuell
erferderiiche Neuerrichtung der Bootshduser in den Bestandsmafien baschradnkt, wird auf die
Festsetzungen von Baugrenzen und die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung
verzichtet.

Badestelle

Ein zentraler und wichtiger Bestandieil der Uerrone als Naherholungsgsbiet ist die
vorhandene Badestelle mit Spiel- und Liegewiese, dem Strand- und Badabereich. Die
Eadestelle befindet sich im sidwestlichen Bersich des Flangehietes und wird im Plan als
dffentliche Grilnfléiche mit der Zweckbestimmung Sport- und Spielvieselliegewiess und
Badsplatz festgesetzt.

MNach Munitionsfunden wurde durch den Munitionsbergungsdienst der Bereich der Badestelle
im Jahre 201472015 berdumt. Im Gefahrenbereich / Munitionsbergungszons wurden das
Schilfrohr und der erweidenbewuchs gerodat. Nach der Munitionsberdumung erfolgle die
Instandsetzung der Badestelle,

Die eigentliche Badestelle wurde mit einer beidseitigen Holzabspernung gekennzeichnet. Der
Abstand vom Uferrand betragt ca. 25 m, Die Absperrungen im See dienen der Abgrenzung
des wvom Munitionsbergungsdienst berdumten Bersiches der Badestelle und somit der
Sicherheit des Badebetriehes.

Im Rahmen der Instandsetzung wurde gin zweites Volleyballfeld angelegt und Spisl- und
Klettergerat aufgestellt,

Verkehrliche ErschliieBung

Yerkehrliche ExrschlieBung

Das Plangebiat befindet sich sidlich dar Gleisaniagen der Bahn AG und wird durch den
Fischerwag und den Rosanweg mit der Orislage verbunden. Uber den Fischerweq wird
hauptsdchlich das dstlichs Plangebist mit dem Fischereihof und den Wohngrundsticken
erschlossen. Die Ferienhfuser, die Booihduser, die Aniagen der Versine sowie der
Strandbersich und die Freilichtbihne sind Ober den Rosenweq zu emeichen.

Der vorhandene Uferweg verl3uft durch das gesamite Plangebiet von der westlichen Grenze
bis zum Wohngebdude des Fischereihofes an der Ostseils, wo er auch endet. Um einen
Durchgangsverkehr 2zu  vemeiden, st der Merweg im  Bersich des geplanten
Wassarwanderrastplatzes filr den Kraftfahrzeugverkehr gesperrt. Fir Rettunasfahrzeuge,
Feuarwehr und andere Noldienste besteht jedoch Zugang. Fir die Anlegsr des Uferweges
besteht eine Zufahrt iber den Rosenwsg.

Die im Plan dargesteliten Verkehrsfiachen sind am Bestand orientier,

Die Festsetzung der Verkehrsflichen erméglicht einen zukinftigen bedarfsgerechten Aushau,
Insbesondere im Bereich des Fischereihofes und zur Erschlieffung der Bauflichen dstlich des
Fischerweges ist eing Neuordnung der Verkehrstiihrung erfordedich. Da sich dieser Bereich
als Sackgasse darstellt, werden entsprechende Flachen fir eine Wendembglichkeiten
berlcksichtigt.

Alle Verkehrsii8chen werden im Plan als verkehrsberuhigte Bereiche festgesetzt. Damit wird
der Eigenart der Plangebietes und seiner wesentlichen MNutzung als Fefien- und
Erholungsgehiet Rechnung getragen.

Fulganger und Fahrradfahrer diifen die Strafe in ihrer ganzen Breite benutzen und
Kinderspiele sind {iberall efdaubt,
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6.2

6.2

Entsprecheand der Stralienverkehrsordnung gilt innerhalb dieses Bergichss:

s Dig Fahrreugfihrer missen Schrittgeschwindigkeit fahren.

+ Dig Fahrzeugfihrer dorfen die Fulgénper weder geféhrden noch behindem; wenn nitig
missen sie wartan.

s [Die Fulgénger ddrfen den Fahrverkehr nicht unndtig behindern.

« [Dmas Parken ist auBerhalt der dafir gekennzeichneten Flichen unzuldssig, ausge-
normmen zum Ein- oder Aussteigen, zum Be- ader Entladen.

Der verkehrsberuhigte Bersich wird entsprechend der SO mit den Zeichen 325.1 und 3252

gekennzaishnet.

Bei einem Ausbau der vorhandenen Strafen sind die Ausbaubreiten, Sicherheitsabstande,
Grundmafie fir Verkehrsrdome ond lichte R&ume von Kraftfahrzeugen, Radfahrem ond
Fulgangermn, Flachen flr Kurvenfahren (Kurvenverbreiterungen) und  Sichtweiten
enisprechend RAS! 08 sinzuhalten. Maste der StraRenbeleuchtung, Schaltschrénke usw. sind
aullerhalb des Lichtraumprofils der Strallen und Nebenanlagen anzuordnen. Flachen for
Abstinde zu Grundstickseinfriedungen oder Einbauten wig z.B. Strafenlampesn neben den
Fahrbahnen sind bei den &ffentlichen Verkehrsfiichen zusitzlich zu berlicksichtioen.

Bei einem geplanten Ausbau sind die Ausfihrungsuntedagen fir die ErschlieRungsstrafen
gemah § 10 StiwG-MV der Strafienaufsichtsbehdrde tn 3-facher Ausfertigung zur Erteilung
der Fachgenehmigung vorzulegen.
Die &ffentlich rechtliche Erschlieltung der Baugrundsticke ist durch ihre direkte Anbindung an
die Verkehrsflachen gewahrleistet.

Ruhender Verkehr - Stellplatzanlage

Um ein Abstellen von Kraftfahrzeugen aulterhalb der dffenflichen Strafen und VWege zu
eméaglichen, ist die Ermichtung einer Sffentichen Stellplatzaniage im Uferberzich zwingend
erforderich. Planungsabsicht ist, durch den Ausbau der vorhandenen Stellplatzfiiche eine
ausreichend grohe geordnete Parkmaglichkeit fir Anlieger und Gaste zu schaffen. Hierzu wird
dia Fl3che in zentrale Lage am Werweg festgesetzt. Die Flachengrile von ca. 1400 m?
gewdhricistel einen bedadsgerechien  Ausbau  einer Sammeistelplatzanlage.  Eine
nutzercrigntierte Zuondnung von StellplEtzen ist nicht beabsichtigt. Die Parkplatzanlage soll
gllen NWutzem und Gasten das Gebistes zur VerfUgung stehen, dazu z8hlen uwa.
Vereinsmitglieder und Gaste, Badegdste und Besucher der MaturbOhne. Badegaste und
Besucher der MNaturbihne kénnen zudem den grolen dffantlichen Parkplatz unmittelbar
ntirdlich der Gleise am Rosenweg aulerhalb des Plangebietes nutzen.

Fir den Ausbau der Parkplatzanlage im Plangebiet ist eine Erschlisftungsplanung erforderlich,
Im Rahmen dieser Planung sind das vorhandens Geldndeniveau sowie der vorhandens
Varflutgraben zu beriicksichtigen,

Radwegs

Den Rosenweg, Uferwegq und Fischerweg sntiang sind vigle touristische  Radrouten
auspewiesen,

Hier werduft der Radfernweg Hamburg-Rigen® und disg thematischen Radrundwege
Woestlicher Backstein Rundweg® sowie ,Residenzstidte Rundweg®. Diese Radrouten werden
vom Landestourismusverband Mecklenburg-Vorpommern  vermarktet und  sind  von
iiberregionaler Bedeutung.

Dig 10. der Gartenrouten zwischen den Meeren*, die Route Musische Schlossgéden”,
verlault sbenfalls entlang dieser Strecke. Sie wurde von der Metropolregion Hamburg
pefdrdert und ist fir die Region auch von lberregionaler Bedeutung.
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71

Im Rahmen det Umsetzung des Ragionalen Radwepekonzeptes Westmacklenburg wurden
der Regionale Radwandearweg R23 Elbe-Osteee” und die Regionat bedeuisams Radiour Tour
g Rund urn den Schweriner AUBENsSes”™ ausgewiessn,

Den Belangen des Radverkehrs ist der Situation entsprechend Rechrnung zu tragen. Sie sind
bei einem Zukinitigen bedarfsgerachten Ausbau” zu bericksichtigen

In den Empfehlungen fir Radverkehrsanlagen — ERA Auspabe 2010 wird im Einzelnen auf die
mit Sperrpfosten, Umlaufspenen und dhnliche Einbauten verbundenen Yerkehrssicherheits-
probleme hingawiesen. In Abschnitt 11.1.10 der ERA warden erforderliche Maiknahmen zur
Gefahrenabwehr benannt und die Einschréinkungen der Einsatzmdglichkeiten werschieden-
artiger Abspermungen konkret formuliert.

Die ERA bilden die Grundlage fir Planung, Enfwurf und Betriel von Radverkehrsanlagen. Sie
gelten fir den Meubau und die wesentliche Anderung von Straflen. Fir bestehende Strafien
wird lhre Anwendung empfohlen.

Ver und Entsorgungsanlagen

Trinkwasserversorgung fSchmutzwasserbeseitiqung

Fir die Trinkwasserversergung und die Schmutzwasserbeseitigung st der Zweckwverband
Wismar zustindig. Der Leitungsbestand ist im Plan gekennzeichnet.

Gehiste 50 ¢4 [Bootshduser) und SO 7 {(Wochenendhats)

In diesem Bereich befindet sich In der Trasse des dffentlichen Weges lediglich eine
Abwasserdruckleitung (80 x 8,2 PE). Eine Affentliche Trinkwasserversorgungsleitung verlauft
hier nicht.

Ein Anschluss der Bootshduser an die  Abwassardrucklsitung sowie eine
Trinkwasserversorgung  der Bootshiuser ist nicht Zzwingend erdorderich, da  die
Erholungsnutzung keine Vollerschliebung voraussetzt. Die Maglichkeit der Erschliefung ist
mit dem Zweckverband abzustimmen und durch entsprechends Versinbarungen zu regsin.

Eine durch die Eigentimer eventusll beabsichtigte Erschliebung des Wochenendhauses im
50 7 ist mit dem Zweckverband Wismar zu regein.

Bereich Sanitdrgebdude an der Nalurbithne

Hier besteht weder gine Sffentliche Trinkwasserversorgung noch eing Schmutzwasser-
entsorgung. Der Zweckverband Wismar hat als Anschlusspunkie die Wassensersorgungs-
lgitung d 63 PE-HD und die Abwasserdruckleitung DN 80 PVYC in der Zuwegung zum Segel-
sponverain (Fist. 276/2) benannt.

Die notwendige Erschliefiung {(Schmutzwasserentsorgung und Trinkwasserversargung} ist
rechtzeitio var Planungsheginn mit dem Zweckverband Wismar abzustimmen und vertraglich
ZU regeln.

Librige Gebiete

In den Gbrigen Gebieten ist die Trirkwasserversorgung und Schmutzwassersntsorgung fr
den Bestand zundchst gesichert,

In Abhangigkeit von den geplaniten VWasserbedarfs- und Schmutzwasseranfaliswerlen der
ginzelnen Bauvorhaben sind Dimensicnen und Lage der Leitungen im Zuge der EinzelantrEge
zu Gberprifen und ggf. zu ersetzen. Dies gilt insbesondere fiir den gesamten Bereich das
Fischereihofes. Da hier wnfangraiche Eraeiterungen geplant sind, sollte zur Sicherung der
Trinkwasserversargung in diesem Gebiet ein Ringschluss zwischen den bestshenden
Leitungen DN 80 PVC (Hohe Anglerverzin) und d 83 PE (Fischerweg) im Uferweq erfolgen.
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7.2

7.3

Fir die gewerbliche Nutzungen sind fir die Einleitungen in das dffentliche Kanalnetz Antrage
zur Uberpriifung auf dig Indirekteinleitergenahmigungspflicht bei der unteren Wasserbehérde
zu stellen.

Erschlislungsplanung und Erschlisfungsverirag

Alle Erschliefungsprojekte (Trink- und Schmutzwasser) sind dem Zweckverband Wismar zur
Abstimmung  wvorzulegen und  in einem  Erschliebungsverirag  zZwischen  dem
Grundstiickseigentimer/Erschlizier und dem 2weckverband Wismar zu regeln,

Fir den erstmaligen Anschiuss an die Sffentlichen Einrichtungen Trink- und Schmutzwasser
erhebt der Fweckverband Wismar entsprechend seinen  Beitragssatzungen  einen
Anschaffungs- und Herstellungsheitrag.

Niederschlagswasserableitung

In Verlangerung des Seeweges quert die Vorflut der Ortsantwdssening Hohen Viecheln als
Binnengraben das Plangebiet und endet mit Auslaof am Schweriner See. Dieser zur
Ragerwassaerablsitung bestimmte Binnengraben ist als Fl3che fir die Entsorgung festgesetzt.
Die Einleitung der Nisderschlagsentwésserung Hohen Viecheln Ober diesen Graben in den
See ist ein Benutzungstathestand gemaik § 9 WHG und bedarf entsprechend § 8 WHG
ZukOnftig einer wassemeachtiichen Erlaubnis.

Im Rahmen der Ausbauplanung fir die Offentliche Parkfldche, die westlich an den
vorflutgraben anschlieRt, ist zu prifen, ob die Dimensionigrung des Verflutgrabens ausreicht,
um eine ordnungsgemaien Ableitung des Niederschlagswassers 2zu  gewdhreistan.
Gegebenentalls ist gin entsprechender Ausbau des Grabens vorzysehen,

Fiw die bereits bestehende Niederschlagsentwisserungsanlage dber Seeweg, Bahnquemung
und Entwazserangsgraben zum Schweriner See wurde am 03.03.2016 dem Zweckverband
Wismar einge Wassemechtiche Erlaubnis ereilt. Aufgrund dés bestehenden Durchlasses im
Uferwegq ist der Abfluss in den See begrenzi, sodass der Bestand bisher durch eine natirliche
Retentionsfldche am Ablaufgraben gepragt ist. Der Zweckverband plant in diesem Bereich
gine Anlage zum Rickhalt von Sediment sowie Schwimmstoffen und Leichtfiissigkeiten.
Vorsorglich wird daher dis festgesetzte Flache zur Regenwasserablaitung so erweitert, dass
eine bauliche Anlage zur Ruckhaltung bzw. Sedimentation emichtet warden kann,

Pas im Plangebiet anfallends wunbelastete Niederschlagswasser wvon Dach-  und
VerkshrsfiSchen ist zu sammeln und in den Schweriner See abzuleifen. Diese Regelung
entspricht der Bestandsnutzung,

Die Moéglichkeit der Nutzung des Niederschlagswassers als ‘Brauchwasser cbliegt dem
Bauherrn und wird durch die Planung nicht ausgeschliossen.

Elektroenergieversorqung

Irm Plangebiet befinden sich Niederspannungsteitungen dar E.ON edis.
Da mit dem B-Pian im Wesentlichen bestehende Gebdude und bauliche Anlagen Dbemlant
werden, sind zentrale Erschliefungsmafinahmen nicht vorgesehen,

Anschlisse und migliche Netzerweiterungen sind im Zuge der Bauvorbéreitung durch die
Bauherren zu beantragen.

Bei einer aventuellen Enveiterung der Stromverteilungsanlagen ist eine entsprechende Flache
im Bfentichen Bauraum gem. DIN 1328 beraitzustellen. Anschlisse an das vorhandene
Leitungsnetz sind rechtzeltig vor Baubeginn mit der e.dis abzustimmen.
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7.4

7.0

Zur Beurtellung und Einschatzungen der Aufwendungen fir eing kKiinflige Stromversorgung ist
rechizeilig ein Antrag mit folgenden Aussagen an das Versorgungsuntemehmen zu stellen:
« Lage- bzw. Bebauungsplan
Erschlielfungsbeginn und zeitl. Bauablauf
Versargungsstruktur und Leistungsbedart
vorgesehene Ausbaustufen mit zeltl, Einordnung und Baustrombedarf

Allgarmein gilt, dass:
» Leitungstrassen von Baumpflanzungen freizuhalten sind. Hier ist eing entsprechende
Absprache mit dem Versorgungsuntamshmen erforderdich.
rechizeitig vor Baubeginn gine Einweisung zum Anlagenbestand zu erfolgen hat
die Zugdnalichkeit zu vorhandenan Trafostationen ist jederzeit zu gewahreisten.
die Sicherheitshinweise zu Arbeiten im Bereich van Kabeln zv beachten sind.

Telekommunikation

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom. Die
Leitungen befinden sich im 4ffentlichen Yerkehrsraum und im Bereich der Bestandshabauung.

Eine Meuverlegung von Telekommunikationslinien ist zurzeit nicht geplant,

Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz obliagt dem Bauherm und kasnn beim
Bauhemenservice der Telekom heaufiragt werden.

Bei allen BaumaBnahmen isl darauf zu achten, dass Beschidigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Fallg
von Stinungen) der ungehinderte Zugang zu den Talskommunikationslinien jederzeit méglich
ist. Inshesondere missen Abdeckungen von Abrweigk#isten und Kahelschichien sowie
cberrdische Geh#use soweit frei gehalten, dass sie gefahdos gedffnet und gof. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kinnen. Es ist deshalb edorderlich, dass sich die
Bauausfilhrenden vor Beginn der Arbeiten Ober die Lage der zum Zeitpunkt der
Baususfihrung vorhandensn Telekormmunikationslinisn der Telekorn informieren und einen
Schachischein einholen (planauskunttnordost@telekom.de}.

Sagversorgun

Im Flanbereich befinden sich Anlagen des Gasversorgungsuntemeshmens Gasversorgung
Yismar Land GrnbH. Diese befinden sich im Fischerweg und sind im Plan gekennzeichnet.
Bei sventuellen Bauausfiihrungen in diesen Bereichen sind durch die ausfilhrende Fimma
aktuelle Planauszige rechizeitig vor Baubeginn anzufordem.

2Zum Schutz der im genannten Bereich befindlichen Gas-Mitteldruckleitungen sowie der

Hausanschllsse sind folgende Forderungen/Hinweise zu beachten:

« Beim Verlagen von Yer- ocder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind die
nach dem jeweils glitigen Regelwerk geforderden Mindestabst@nde/Schutzstreifen
ginzuhsalten.

» Keinz Ubarbauung mit Bitumean, Beton ader &hnlichen Material, suler im dirskten
Kreuzungsbereich.

Freigelegle Gasleitungen sind fachgerecht gegen Beschiidigung 2u sichern,
Schiden an GasleitungendAnlagen sind unverziiglich zu melden. Die Uberdeckung der
Gasleitung darf sich nicht andem,

« Dig genaue Lage und Uberdeckung der Gasleitungen ist durch Suchschachtungen zu
emittein. Ober- oder unterirdischa Anfagen/Hinwaiszeaichen dirfen in Lage und Standort
nicht verindert werden.

« Der Bauausfihrende hat vor Beginn der Bauarbeiten einen Aufgrabeschein zu
beantragen.

» Eventuell notwendige  Umverlegungen/AnderungenfSicherungen  bedirfan  der
Zustimmung des Versorgungsunternehmens.
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s« Die Durchflhrung von BaumaBnahmen (z. B.: Instandhaltungsarbeiten, Einbindungen
pder die Verlegung won Hausanschlissen) im Bereich der Gasleitungen muss
gewahrieistet sein.

Das Merkblalt zum Schutz von Yersorgungsaniagen bei Bauarbeiten® ist der Begrindung als

Anlage beigefilgt.

Brandschuiz - Bootshausanlage

Im Piangebiet befindet sich eine Anreihung privater Bootshiuser. in den 70er Jahren
entstanden, flgen sie sich mit thren reetgedeckten Dachearn sehr gut in das Landschaftshild
der Uferzone am Schweriner Sees ein. Die vorhandenen Abstinde zwischen den
Bootshdusern in den Bersichen S5O 4 entsprechen nicht den Anferderungen der
Landeshauordnung fiir Gebdude mit weicher Bedachung {mind. 24 m). Ebensa werden die
nach Bauordnungsrecht geforderten Abstandsflichen zwischen den Bootshiusern in der
Regel nicht eingehalten.

Im Rahmen des B-Flan-verfahrens wurde fir die vorhandene Bootshausanlage sin
Brandschutzkonzept erstellt, das auf Grund des verhandenen Bestandes Mafnahmen und
MNutzungsbedingungen fastschreit, um den erforderlichen Brandschuiz nach § 14 LBauO M-V
fir die gesamte Anlage sicher zu stellen.

Das Brandschutzkonzept vom 12.04.2017 und der Prifbericht vom 12.08.2018 sind als
Anlage der Begrindung beigefigt.

Fir alle baulichen Malnahmen an den Beotshdusern im 504 und deren Nutzung gelten dig
im Brandschutzkonzept festgalegten Anforderungen  an den  bautechmischen  und
organisatorischer  Brandschutz, Der  Machweis  zur  Einhalung der  baulichen
brandschutztechnischen Anfordeningen ist durch die Bauherren im baucrdnungsrechilichen
Genehmigungsyerfahren zu erbringen. Die organisatarischen Maibnahmen zum vorbeugenden
Brandschutz werden in der Vereinssatzung der Bootshausbesitzer geregelt. Die vollstandige
Umsatzung der Festlegungen im gepriften Brandschutzkonzept ist nachzuweisen, sh, Pkt 11
des Prifberichtes. Die Sicherung aller Maknahmen erfolgt durch stddiebaulichan Vertrag
zwischen der Gemeinde und den Boofshausbesitzem.

Loschwasserversorgung

Auf Grund der im B-Plan festgesetzien baulichen Nutzung und des Bestandes von Gehsuden
mit Reetdachem {waiche Bedachung) ist der Lischwasserbedart 1l eine mittlere Gefahr der
Brandausbieitung vorzuhalten. Demnach ist eine Loschwassermenge von mindestens 86 m*h
for 2 Stunden = 192 m* erfarderlich.

Der Lischwasserbedarf kann durch Entnahme sus dem angrenzenden Schweriner See
sichergestellt werden. In Abstimmung der artlichen Feuerwehr wurden zwei Entnahmestellen
festgelegt und i Plan gakennzeichnet. Die Léschwassereninahmestellen sind entsprechend
den geltenden gesetzlichen Bestimmungen so auszubauen und herzurichten, dass zu jeder
Zeit die erforderiche Loschwasserentnahme aus dem Schweriner See maoglich st Die
Enmahmestellen sing frostsicher auszubilden.

Das Flangebiet befindet sich vollstindig im 200 m Umfeld zu diesen Entnahmestelien.
Cie Lage der Léschwasserentnahmestellzn ist im Plan gekennzeichnet.
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10. Bodenschutz und Abfall

Im Planungsgebist sind keine schédlichen Bodenverinderungen im Sinne des § 2 Abs, 3
Bundes-Bodenschuizgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Sewidhr fiir die Freiheit
des Planungsgebietes von Alilasten und anderen schadiichen Bodenver-Bnderungen
Ubernommen.

| Bodenschutz

Bei allen Malinahmen ist Vorsorme zu treffen, dass schidlichs Bodenginwirkungen, welche
eine Verschmutzung, unnitige Vermischung oder Verdnderungen des Bodens, Verlust
von Oberboden, Verdichtung oder Erosion harvorrufen kdnnen, vermieden werden. (§ 4
EBodSchG) Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden / Oberboden ist geméB § 202
BauGE in nutzbarsra Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen,
Bai den Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (Unterboren / nicht Mutterboden) ist
vorrangig ionerhalh des Grundstiicks zu verwerien, sofern keing Hinweise auf schdliche
Bedenverfinderungen bastehen, Bodenaushuby, der nicht innerhalb des Grundstiicks varwertet
wird, ist einer fir die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage zuzufdhren.

Die Untersuchungserfordernis nach LAGA M 20, T Il, TR Boden fir Béden u.a. aus
MWischgebieten, aus Gebieten in denen mit umweligefdhrlichen Stoffen umgegangen wurde
oder bei z.B. durch Aufschittungen anthropégen verdnderten Béden, ist zu beachten.

(hiflp:Hwoww. regiarung -
mv.defcrns2/Renismungsportal_prod/RegienungsportalidetwmiThementAbfafiwirtschaftivenvertung

von_Abfastentindex.jsp].

Durch die chemischen Untersuchungen wird sichergestellt, dass Aushubbodan kaine hiharen
Belastungen hat, als fir die Verwertung am Einbauort zulBissig sind. Boden mit
Untersuchungserfordemis oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht liickenlos
dokumentiert ist, kann chpe reprisentative Deklarationsanalyse nicht als unbelastet
gelten. :

Hinweis; Auffillungsn und Abgrabungen konnen selbst genehmigungsbedirftig sein. Auskunft
erteilt die untere Bauaufsichtshehdrde.

Il. Mittzilungspdlichten nach dam Landas-Bodenschutznesetz

Das Altlasten- ungd Bodenschuizkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fir Umwelt, Maturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Stralke 12, 18273 Gistrow, anhand der Effassung durch die Landrste der Landkreise und
Cberblirgermeistar/Birgermeister der kreisfreien Stadie gefiihrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dart erhaltlich,

Der Grundstiickseigentiimer und der inhaber der tatsfichlichen Gewalt Gber ein Grundstick
sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und € des Bundes-Dodenschulzgeseatzes genannten
Parsonen sind wverpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schidliche
Bodenveriinderung okler Altlast vorliegt, unverziiglich der Landratin des Landkreises
Mardwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehorde mitzuteilen. Diese PRlicht gilt bei
Baumafnahmen, Baugrunduntersuchungen oder Shnlichan Einwirkungen auf den 8oden und
den Untergrund zusétzlich auch fir die Baubemen und die von ihnen mit der Durchiihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstéindige und Untersuchungs-
stellen. {§ 2 LBodSchG MVKonkrete Anhaltspunkte fir schadliche Bodenveranderungen
kitnren auffallige Farbungen, Gerlche oder Konsistenzen s&in. H&uhg sind allerdings auch
erhebliche Belastungan z. B. in Aufschiittungen nicht ohne Laboranalyse erkennkbar.

lI._Munition
Kampfimittelbelastungen liegen in der Zustindigkeit des Munitionsbergungsdienst

{abteilung3@ipbk-my de).

Munitionsfunde sind prinzipiell nicht auszuschlielsn. Im Bereich des Schweriner Sees gibt es
Verdachtsflachen, die mit Kampfmittaln belastet ssin kénnen bzw. sind. Teilbereiche sind
2015 im Auftrage des Amtes Dorf Macklenburg - Bad Kieinen bereits untersucht und berdumt
worden. Weitere Fl3chen in dem Bersich sind noch nicht untersucht worden.
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Gemdl § 52 LBauQ ist der Bauherr fiir die Einhaltung der dffentlich-rechtlichen Yerschriftan
verantwortlich,

Inshesondere wird hier auf die aligemeinen Fflichten als Bauherr hingewiesen, Gefdhrdungen
fUr auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieen, Dazu kann
auch die Fflicht gehdren, wor Baubeginn Erkundungen dber eine magliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen. Konkrete und aktuslle Angaben Ober die
Kampfmittelbelastung  (Kampfmittelbelastungsauskuntt) der in Rede stshenden Fliche
arhalten Sie gebihrenphichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V,

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechizeitiq vor Eauausfuhrﬁng empfohlen.

V. Entsorgung von Abfillen der Baustelle (§ 7.9 und 15 KowE)

Alle Malknahmen sind so vorzubersiten und durch2ufiihren, dass sine gemeinwohlvertrigliche
und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist. Bauwabiélle (Bauschutt, Baustellenabfilke,
auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen Authereitungsanlaga zuzufiithren.
Dig Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen,
metallischen, hdlzernen und sonstigen Bauabfillen nach Mafigabe des Entsorgers
varbersitet werden, Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu
separeren ungd durch hierfir gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen. (§ 8
GewAbfY) Die Abfallerdsorgung der Baustelle scll innerhalbh von wier Wochen nach
Beendigung der Bavarbeiten abgeschlossen sein.

V. Abbrucharbaiten

Bei Abbrucharbeiten in Bausubstanz, besondsrs die vor 1990 errichiet wurde, ist mit dem
Vorkommen asbesthaltiger und kohlentserhaltiger Baustoffe zu rechnen. Hierbei sind
besonders Dichtungen, Elekiroanlagen, Dachsindeckungen (Wellashest, teerhaltige
Dachpappe) und Zwischendecken (Planasbest) vor Beginn der Malinahmen zu untersuchan.

Besonderg Gefihrdungen gehen von schwach gebundenen Asbestprodukien aus (z.B.
Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial, lsoliermatenal). Bestehen Zweife| Ober At und Menge
von asbest- oder kohlenteerhaltigen Bauprodukien wird zur Viorbersitung des Rickbaus
empfohlen, durch einen Sachverstdndigen ein Schadstoffkataster fir das Gebduds
anfertigen zu lassen.

Abbruch-, Sanierungs- und  Instandhaltungsarbeiten mit Asbest sowie die Entsorgung
asbesthaltiger Abfalle durfen nur von qualifizierten Fachbstrighen durchgefinnt werden.
Zustindige Arbeitsschutzbehiirde ist das LAGUS-Landesam? fir Gesungdheit und Sozales,
Abt. Arbeitsschutz und technische Sicharhsit, Dezernat Schwern, Friedrich-Engels-Straiie 47,
189061 Schwern, Tel. 0385-3981-102, -572.

Bei industrieller oder gewerblicher Vornutzung, odsr wenn Anhaltspunide fir besondere
Schadstoffbelastungen der Gabaudesubstanz bekannt sind, muss rechizeitio vor Baubeginn
das Schadstoffgutachten eines zuvarldssigen Fachkundigen vodiegen, welches Belange des
Arpeitsschutzes und des Abfallrechtes beriicksichtigt. Es gahdet grundsitzlich zur Bauherran-
Verantwortung (z.B. bei der Berdumung und Erschlieiung} fir die Kalkulationssicherheit,
vorhandene produktionsspezifischen und die baustoffimmanenten Schadstoffe sowie durch
Diffusicnsvorgdnge sekundar kontaminiers Baustoffe sowie die Kontaminationen in Biden zu
beschreiben. Dazu sind die betraffenen Massen und deren Schadstoffktassifizierung (z.B.
gamdhl der LAGA) zu ermitteln und die Lage der Baustofie auf dem Gelinde und deren
Ausbaubarkeit sowie die Zuginglichkeit zu beschreiben,

Schadstoffe in der Gebaudesubstanz sind nicht im Altlastenkataster erfasst.
¥l. Entsorgung von Abfallen

Mit Mutzungsbeginn erfclgt die Abfsllentsorgung aus privaten Haushaltungen in der Regel
durch den Abfallwirtschaftsbetrieb. ‘Verantwortlich fir die  Anmeldung  ist  der
Grundstiickseigentiimer. “Von der Entsorgung durch  den  affentiich  rechtlichen
Entsorgungstrager  ausgeschlossene gewarbliche AbLfElle sind 2inem  zugelassenzn
Entsergungsfachbetrieb zu Gberlassen,
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Im dstlichen Bereich des Plangebietes ist der Ausbau der Wendeanlage fir Mollfahrzeuge auf
Grund der besonderen QOrlichkeit nicht maglich. Da diese Wendeanlage nicht den
Anforderungen der RASt 06 fir dreiachsige AbfailsammeNahrzeuge entspricht, sind die
Abfalltonnen aus den Gebieten WA 4, 80 4 und S0 8 am Tag der Entsorgung auf der
&ffentlichen Flache am Ende des Fischerwenes bereitzustellen,

Abfallbehdlter aus den westlich gelegenen Bereichen sind am Tage dar Abfubr an die Ecke
des Rosenweges/Uferweg bereitzustelien.

Die Entsorgung von arfallenden Abfallen in den Beolshausern und Bootsschuppen liegt in der
Eigenverantwortung der Nutzer bzw. Eigentimear und erfolgt nicht vor Ort.

Immissions- und Klimaschutz
Larmimmission

Mérdlich des Plangehietes veraufen die Glelsanlagen der Bahnstrecke Libeck-Strasburg
{Uckermark)} der Deutschen Bahn AG.

Das Vorhaben B-Plan Nr. 10 Werzone® der Gemeinde Hohen Viecheln wird inshesondere
von den Gerduschen der ndrdich des Geltungebereiches in Hochiage gelegenen
Eisenbahnanlagen beeinflusst Durch den  Schienenverkehrsidrm  werden  die
schalltechnischen Crientierungswerte der DIN 18005 nachts an allen und tags an fast allen
urtersuchten  Immissionsarten  Uberschritten.  Durch  die hohe  Belasfung  mit
Schienaenverkehrslam ergeben sich auch die recht hohen Larmpegslbereiche im Flangebiet,
die allerdings nur bei neu zu emichtenden Gebiude zu bericksichtigen sind. [hnen Kann nur
durch passiven baulichen Schallschutz bagegnet werden. Fir die Bestandsgebaude disnen
die dargestsiiten Lirmpegelbereiche letzthch nur zur Infarmation, da die Larmbelastung auch
unakhdngig von der Aufstellung des B-Planes Nr. 10 vorhandan ist.

Die Belastung mit Schienenverkehrslarm kann alse im Zusammenhang mit der Aufstellung
des B-Planes Mr. 10 nur als gegeben hingencmmen werden. Abhilfe kann nur durch eine
Larmsanizrung seitens der Deutsghen Bahn AG geschaffen werden, die dann auch fir die
nérdiich der Bahnanlage gelegenen Wohngebiuds in der Orislage Hohen Viecheln sinnvoll
wWare.

Die zur Bahn gerichteten Fassaden der vorhandenen Wohnhauser WA 1 bis 4 liegen in den
sehr hohen LPB VI und Vi, die ibrigen Fassaden im LPE V. Nur die von der Babn
abgawandtan Fassaden der Wohnh#user liegen im LPB 111 und teilweise in 1.

Dig Baufelder in den Sondergebiet SO8s und SO8h liegen kemplett im LPB V. Dras wastliche
Baufeld im S0 Bk liegt kompiett im LPB I, das &stliche in v und IV, Bei geplanten
Meubauter: in diesen Baufeldem sollten die schutzbedirftigen RAume vorzugsweise 2ur
Seeseite angeordnet werden. Die Anforderungen an dis resultierenden Schallddmm-Malie
kannen dann an diesen Fassaden ohne besonderan Nachweis um 5 dB gemindert werden.

Selbst die Bootsh&user am Seeufer liegen lberwiegen noch im LPB V. Nur die zum See
gerchteten Fassaden liegan im LFB V1 Da durch den Bebauungsplan schutzbedirfiige
Mutzungen in den Bootshiusem ausgeschlossen werden, bastehen fir die Bootshéuser auch
keine Anforderungen zum passiven baulichen Schallschutz,

Auch die unmittelbar an den Bahnglaisan galegenen Gebdude in den Scndergebisten 306
ung 807 liegen in den L&rmpegelbergichen VI und V1. Nur fir die zur Seeseite perichteten
Fassaden kann bei Neubauten der LPB ¥ angewandet werden.

Die Baufelder im Plangebiet liegen in sehr hohen Larmpegslbersichen. Fir  die
Bestandsgebiude ist dies so wie bisher hinzunehman. Durch die Aufstellung des B-Planes
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ergeben sich hier keine neuen Anforderungen. Bei Meubauten oder einer wesentlichen
Anderung der Fassaden- und Dachfidchen von mehr als 50 % der Flache innerhalb der
ausgewiesensn Lammpegelbersiche sind die Gebdude enisprechend ihrer Mutzung so
auszuiihren, dass die erforderlichen resultierenden bewerteten Schalid@mm-Maie gemdit
Tabelle § der DIN 4109 singshalten werden,

Aktive Larmschutzmainabmen durch z.B. Larmschirma in Form von Lamschutzwandan
undfoder -willen sind im Geltungshereich nicht erferderlich bzw, nicht wirksam.

In der Planzeichnung werden die Larmpegelbereiche lbemommen und in den textlichen

Festzetzungen folgende immissionsschutzrechtiiche Regelungen getroffen:

» Eine immissionsrechtliche Einstufung der Sondergebiete um keine Interpretationen der in
der DIN 18005 geregelten Spannen zuzukassen.

» Fiir die Nufzung der Naturbidhne wird festgesetzt, dass der Schallleistungspegel der
Beschallungsanlage auf der Bihne auf 115 dB(A} zu begrenzen ist und dass
Weranstaltungen nur an maximal § Tagen im Zeitraum vom 15, April bis 15, September
eines jeden Jahres statffinden und bis maximal 22 Uhr andauearn dirfen.

« DOie Anforderungen an die resulticrenden Schallddmm-Maie der AuBenbauteile
entsprechend der Larmpegelbereiche.

Weitare Festsetzungen, wis z.B. zum Gewerbeldam auf dem Fischersihof und dem
Freizeitldrm des Wasserwandemasiplatzes, der Badestelle und der Naterbahne werden fir
antbehrlich gehalten. Dass durch diese Lamarten die Immissionsrichtwertte und
schalliechnischen Crienticrungswerte in der Umgebung eingehalten werden missan, ist im
entsprachenden  Varschrifienwerk geregelt. Die Berechnung und Beurteilung dieser
Larmarten in der vorliegenden Prognose zeigt auf, dass dies bei plausiblen worst-case-
Ansétzen auch mdaglich ist. Eingehalten werden muss es dann durch die jewsiligen
Einzelvorhaben.

Durch den im Plangebiet setbst generierten Straflenverkshrs-, Gewsrbse- und Fraizeitlarm
werden keine schalltechnischen Orientierungswerte Oberschritten. Voraussetzung ist, dass
Veranstaliungen auf der Naturbihne nur an maximal 5 Tagen im Jahr stattfinden und bis
maximal 22 Uhr andavemn dirfen und der Schallleistungspegel einer Beschallungsaniage
oder anderer Gerauschauelien auf der Bihne auf 115 dB(A) begrenzt wird.

Fur den Gewerbebetrieb auf dem Fischereihof ergeben sich mit der Aufstellung des B-Planes
keing Einschrankungen. Auch der geplante Wasserwanderrastplatz und der Betrieb der
Badestelle sind ohne negative schalltachnische Auswirkungen auf die Umgebung miglich.

Gewidsserschutz

4

Gewisserschutzstraifen

Das Plangebiet umfasst einen Uferstreifen der Orislage Hohen Viecheln, zwischen den
Gleisanlagen der Bahn AG und dem Schweriner See in ainer Breitgé von 120 m bis 60 m auf
einer Langs von ca. 800 m.

Der Schweriner See ist Bundeswasserstralie und Gewassar 1. Ordnung. Das Plangebiet
befindat sich gem#R § 29 des MNatSchAG M-V grobtentzils innerhalr des S0 m
Gewdsserschutzstreifens, Der Gewdsserschutzstreifen ist im Flan gekennzeichnet.

Dar Wferbereich stellt das touristische Zentrumn der Gemeinde dar. Hier befinden sind
hauptséichlich bauliche Anlagen, die wvomangly als Gemeinschaftsanlagen den
Wassersporflern und dem Badebetrieb dienen. Bootsschuppen, Hafenantagen, Stege,
versorgungsaniagen fir Badsgiste und Wassersportler prgen als notwandige bauliche
Anlagen den Uferbereich.
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Ostlich des Fischerweges wird der Uferbersich durch die baulichen Anlagen des
Fischereihofes geprégt.

Die Nutzung der og. vorhandenen baulichen Anlagen sowie deren geplante bauliche
Erweiterung erfiillen entweder die Woraussetzungen zur Erteilung von Ausnahmen fir die
Errichtung von baulichen Anlagen im Gewisserschutzstreifen oder sind nicht vom Bauverbot
betroffen.

Erfordediche Ausnahmen sind durch die Bauherren mit antsprechender Begrindung bei der
unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Gewisserschutr
Trinkwasserschutzzonen werden durch die Planung nicht berihri,

Bei der Umsetzung der Planung sind vorhandens Drainleitungen und unterirdische Gewasser
in threr Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederharzustsllen.

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist gemalt § 20 Abs, 1 LWaG bel der unteren
Wassarbahdirde anzuzeigen.

LAU-Anlagen {Lagerung, Abfiillen und Umschlagen von wassergefdhrdenden Stoffen) cder
HBvV-Anlagen (Herstellen, Beghandeln und Werwenden von wassergefihrdenden Stoffen)
haben auf der Grundlage des & 62 WHG iV, mit der AwSY s0 zu erfofgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflichenwassers nicht zu besargen ist.

Werden bef der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse {auch Flachenkollektoren oder
Erdwirmasonden filr Warmspumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewagung cder die Beschaffenhsit des Grundwassers singewirkt wird, sind diese gemal § 49
Abs. 1 des WHG einen Monat var Baubaginn bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen,
Dies trifft ebenso fiir eventugll notwendige Grundwasserabsenkungen zu.

Hochwasserschutz

Das gewdhnliche Stauziat des Schweriner Sees betrfigt 1.25 m am Pegel Schwerin-
Waerderbriicke und wird mit 37,80 m & HN gleich 27,25 m 0 NHN angegeben. Bei extremen
meteorologischen und hydrologischen Verhaltinissen kdnnen diese Angaben nicht garantient
wenden,

Bau- und Bodendenkmale
Baudenkmale sind im Plangebigt nicht vorhanden.
Bodendenkmale

Im Bereich des Plangebietes ist ein Bodendenkmal bekannt. Disses wurde nachrchtlich im
Flan obernommen.

Die Ver8nderung oder Beseitigung des gekennzeichneten Bodendenkmals kann nach § 7
DSchG M-V genehmigt werden, sofern wor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerschte
Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese
tafinahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen(§ 6 (5) DSchG
M-v]. Uber diz in Aussicht gencmmenen Manknahmen zur Bergung und Dokumentstion der
Bodendenkmale ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitia vor Beginn der
Erdarbeiten zu untemichten. Die zu ertailanden Genshmigungen sind an die Einhaltung dieser
Bedingungen gebunden.
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Hinweise bei Zufallsfunden

Wenn wihrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffdllige Bodenverfirbungen
enidecki werden, ist gemalk § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises Nordwestrmecklenburg zu benachrichtingen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur- und
Denkmalpfege in unverdndertern Zustand zu erhallen. Verantwortlich hierfdr sind die
Entdecker, der Laiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufdllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erischit finf (5 Werktage nach Zugang der
Anzeige bei der Behiirde _

Kataster- und Vermessungswesen

In dem B-Plan-Bereich hefinden sich diverse Aufnabme- und Sicherungspunkte des
l.agenstres. Diess werden im Plan gekennzeichnet. Vor Baumalnahmen sind diese zu
sichern bzw. nach Fertigstellen won Baumalnahmen gegebenenfalls wiederherzustellen.
Entsprechend ist auch mit Grenzsteinen von Grundsticksgrenzen zu verfahren, falls diese
von den Baumainahmen berihrt werden,

Bei Beschadigung oder Yerlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtst, sie auf eigena
Kosten durch einen Offentlich bestellten Vermeassungsingenieur oder durch das Kataster- und
Vemessungsamt wieder herstellen zu lassen.

Belange der Forstwirtschaft

Im westlichen Bereich des B-Planes und unmittetbar angrenzend an die Flachen fir
Gemeinbedarf befindet sich auf dem Flurstick 277 Wald laut Landeswaldigesetzt b-Y, der
sich im Siden auf das Flurstilck 278 fast bis zum Bootssteg ausdehnt. Die vorhandenen und
geplanten Anlagen und Einrichtungen im Bereich der Gemeinbedarfsfidchen {Naturbihne,
Szenenfldche und Sanitirgebaude) befinden sich innerhalk des 30-m Mindestwaldahstandes,
Im &ffentlichen Interesse soll die vorhandene Naturbibne im Bestand gesichert und fir
kulturelie Angebote zur Bersicherung des Gemeindelebens und des Tourismus nutzbar
bleiben. 2ur qualitativen Verbessenung plant die Gemeinds den Bau eines Sanitargebaudes,
welches sowohl fir die Veranstaltungen auf der Naturbihne sowie von den Badegésten
penutzt werden kann.

Bei dem geplanten Sanitdrgebaude handelt es sich um ein Nebengebdude mit erforderichen
Toilettenanlagen und Raumlichkeiten zur Lagerung ven Requisiten sowie fir Aultenmobiliar
etc,

Das unbeheizte Sanitdrgebiude ist ohne Aufenthaltsrdume konzipiert und wird nur saisonal
genutzt. Die funktionale Zuordnung des Gebiudes zur Naturbihne lasst gine lagematiges
Verschiebung unter Bercksichtigung des Mindestwaldabstandes nicht zu. Zudem ware es
stidiebaulich und gestalterisch nicht vertretbar, das Gebdude wefter in den Spigl- und
Liegebergich des Badeplatzes zu verschisben.

Da die Gemeinde baabsichtigt, ihve stidtebauliche Planung fiir dizsen Bersich aufrecht zu
erhalten, wurde die 2Zulassung von Ausnahmen im Mindestwaldabstand beantragt.

Die Forstbehdrde hat die Zustimmung zur weiteren NMutzung der Natusblihne sowie zur
Emichtung eines Sanitédrgebaudes in Aussicht gestelit
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Belange des Wasser- und Schifffahrtsamtes

Der Schweriner See ist entsprechend der Anlage 1 zum Bundeswasserstralengesetz
{WaSirG} Bestandteil der Bundeswasserstralie Stir-Wasserstralle. Dar Bund ist gemdalt Art.
89 (1) Grundpesetz (GG) Eigentimer der Bundeswasserstralten, die er geméait Art. 87 (1) und
89 {2) GG durch eigens Bshbrden, die Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes
W3SVY, verwaltet,

Entsprechend dem WaStrG obliegen der WSV hinsichtlich der Sthr- Wasserstralie im

Wesentlichen folgende allgemeine Hoheitsaufgaben;

= Unterhaltung der Bundeswasserstraiien und der bundeseigenen Schifffahrtsanlagen
{Erhaltung esines ordnungsgemiisn Zustandes flir den normalen Wasserabfluss und die
Erhaltung dar Schiffbarkeit) sowie ihr Betrieb

» Ausbau der Bundeswasserstraiien

» strompolizeiliche Aufgaben (Malnahmen zur Gefahrenabwebr, um die Wasserstraile in
einem flr die Schifffahit erforderichen Zustand zu erhalten, Genehmigung wvon
Benutzungen sowie von Anlagen und Einrichiungen Dritter in, an, aber oder unter einer
Wasserstraiie)

+ Setzen und Betreibsen von Schifffabhriszeichen

s  Wasserstandsmeldedienst und Eisbhekampfung

Die Planungshoheit der WSV erstreckt sich drtlich auf dis Bundeswasserstrafie und deren
angrenzende Ufergrundstiicks, soweit sie fiir den Betrieb und die Unterhaltung sowie den
Ausbau der Wasserstralte und deren Widmungsumfang erforderlich sind.

Die Umsetrung der gemeindlichen Bauleitplanung darf sich avsschliellich auf die
stadiebauliche Entwicklung und Ordnung beziehen, WBWY-Flachen kiinnen Oberplant werden,
sofern das Gebiet der Bundeswasserstrale eingemeindst ist. Die bestimmungsgemaéite
Nutzung der Bundeswasserstrae darf aber nicht beeintréichtigt werden. Eine Uberplanung
der dem allgameinen Verkehr gewidmeten Bundeswasserstraiie einschlieltlich ihres Zubehirs
ist insbesondere dann unzuléssig, wenn dadurch die Wahrnehmung der hoheitlichen
Aufgaben der W3Y behindert oder beeintrichtigt wird,

Das Wasserstraienrecht bleibt von den Festsetzungen des B-Planes insoweit unberihr, als
das fir die Errichtung und den Betrieb von Anlagen in, an und dber einer Bundeswasserstralie
oder an ihrem Wer weiterhin eing strom- und schifffabrtspoliz&iliche Genehmigung {SSG)
arfarderlich ist, wenn durch die beabsichtigte Malnahme eine Beeintrichtigung des fir die
Schifffahrt erforderlichen Zustandes der Bundeswasserstrafie oder der Sicherhet und
Leichtigkeit des Verkehrs zu erwarten ist. Derarting Vorhaben miissen dem WSA weiterhin
angezeigt werden. Mach anderen Rechtsvorschriften erfordertiche Verwaltungsakte fir das
orhaben bleiben vom Regelungsinhalt der SS8G ebenfalls unberihrt, so dass st bei
vorliegen aller behirdlichen Entscheidurgen  die Voraussetzungen zur Ausfilhrung des
Vorhabens gegeben sind. -

Ein Anspruch Dritter auf die Ereilung sinar strom- und schifffahntspelizeilichen Genshmigung
{S5G) kann aus den Festsetzungen des B-Planss nicht abgeleitet werden.

Die oben genannten gesetziichen Grundlagen und dig haheitichen Aufgaben der WSV sind
bei allen weiteren Planungen allgemein zu beachten.

Das strom- und schifffahrispolizeiliche Anzeige und Genehmigungsverfahren bleibt von der
Bauleitplanung unberahrt. Bel konkurierendsen Anzeigen fir Vorhaben Dritter wird nach dem
Pricritétsprinzip verfahren, d.h. dig zaitlich vorausgehende Anzeige hat Vorrang.

BaumaBnahmen entlang der Bahn

Der Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich siddstich angrenzend an dar
Bahnstrecke: {1122} Liback - Strasburg (Jckerm].
Der Streckenabschnitt Bad Kleinen - Ventschow ist zum Umbau vorgesehen. Eine genaue
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zeitliche Einordnung ist bisher jedoch noch nicht erfolgt, voraussichtlich nicht vor 2018,
Die Belange des Streckenumbaus werden dann im Pianrechisverfahren erortert.

Im Bergich des Bebauungsplanas Nr.10 befinden sich keing Kabel- bzw. Leftungsanlagen der
Deutschen Bahn AG.

Fir Kreuzungen ung Naherungen von Versorgungs-, Informations- und Verkehrsanlagen mit
Bahnanlagen oder sonstigen Eisenbahnprundstiicken sowie sonstige Baumalinahmen im
unmittelparen MNahemungsbereich der Bahnanlage, die im Zuge der Realisierung wvon
Bauleitplanungen erfordedich sind, missen besonders Antrédge mit bahntypischen Lagepléansan
im Maiistab 1;1000 und entsprechends Erlduterungsberichten an die:

DB AG, DB Immuobilisn Region Ost Lisgenschaftsmanagement

Caruline Michasalis - Strake 5 - 11

10115 Berlin
in mind. 5-facher Ausfertigung gestellt werden.

Allgemeine Hinweise

Alle Grundstiicke und Grundstiicksteile, iber die die DB AG verfigungsberechtigt ist, dienen
im Allgemeinen dem besonderen Eisenbahnzweck. Die baulichen Anlagen sind als
planfestgestelite Bahnanlagen zu wverstehen und dirfen nicht dberbaut werden. Die
Planungshoheit Uber digse Grundstlicke liegt beim Eisenbahnbundesamt, Der Betrieh und die
Unterhaltung samtlicher Anlagen der DB AG dirden nicht beeintrachtigt werden oder gar
gefahrdet werden. Beeinflussungen und Beschiddigungen der Anlagen der DB AG sind
auszuschlieien,

Die Grundsticksgrerze und das Gelénde der DB AG miissen freigehalten werden. Das
Gelénds sowie die Betrisbsanlagen der DB AG dirfen nicht betretan, beplant, betroffen und
der planfestgestelte Zustand der, dem d&ffentlichen Eigenbahrnverkehr gewidmeten
Betricbzanlagen (Fachplanungsvorbehalt) -unabhéngig wom Grundstickseigentumn-, nicht
gedndert werden.

Die bestehende Bahnanlage geniefit Bestandsschutz im Hinblick auf jegliche nachtriglich
entlang dar Arlage errichtste Bebauung. Jegliche Imanspruchnahme oder Beeintrachtigung
von BahngelZnde ist auszuschlieten.

Seitens der DB AG wird darauf hingewiesen, dass durch dis DB AS keine weiteren
Larmschutzmaninahmen srforderich werden. Auswitkungen, die durch Erschittsrungen und
Werkehrslarm eintretan kiinnen, sind ggf. bei der Planung zu bericksichiigen. Inskesondere
gilt filr lmmissionen wie Erschitterungen, Larmbeldstiqungen, Funkenfiug und dergleichen,
die von Babnanlagen vad dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, der Ausschluss jeglicher
Anspriicha.

Schiden oder Bseldstigungen (Risse, Erschitterungen, Larm efc.), die durch den Bahnbetrieh
antstahen, kénnen der DB AG nicht zu Lasten gelegt werden. Ebensc ist auf die
Geltendmachung von Abwehrmalinanmen, die durch den gewdhnlichen Bahnverkehr in seiner
jeweiligen Form veranlasst werden kénnten, zu verzichten.

Grundsatzlich ist zu sichern:

» dass es zu keiner Ubertragung von Abstandsflachen und Baulasten kommt.

+ dass es zu keinen Beeintrdchtigungen oder Beanspruchungen von Eisenbahngelande
kommt. Das gilt va. auch fir die Lagerung von Baumaterislien, das Ablagem und
Einkringen wvon Aushul- oder Bauschultmassen sowie die sonstige Nutzung wvon
Eisenbahnflachen fir das Emichten oder Betreiben von baufichen Anlagen.

+« dass Bauvorhaben, die die Standsicherheit von Bahnanlagen bzw. die Betriebssicherheit
des Eisenbahnbetrigbes gefibrden konnen, vor Baubeginn die el- senbahntechnische
Skellungnahme/Genehmigung des Eisenbahn Bundesamt (EBA) Bonn, AuRenstelle Berlin
hendtigen,

+ dass die 2uwegung bzw. 2ugénglichkeit zu Anlagen der DB AG fir Instandhaltungs-
malnahmen cder im Stéefall miglich ist.
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Beogriindung zum B-Plan Nr. 10 Uferzone”
der Gemednda Hehan Viechein

i8.

« dass ein Batraten und Befahren der Bahnanlagen von den angrenzenden Grundstiicken
nicht maglich ist.

« dass eine Strung des Befriebsfunknetzes der DB AG sowie der worhandenen
sicherungstechnischen Anlagen auszuschlielen ist.

s« dass kein z2usdizliches Oberfldchenwasser aus dem Plangeblet in die Bahnanlagen
gelangt.

« dasg vorhandens Bahnentwisserungssysteme in ihrer Funktionsfahigkeit erhaltan werden
bzw. bei Beschadigung gemdl Rif 838 "Erdbauwerke und sonstige geotechnische
Bauwerke planen, bauen und instand halten” emeuert werden.

s dass die Ableitung von Trauf- und Regenwasser grundsétzhich bahnabgewandt zu
erfolgen hat.

s dass eventuells Bepflanzungen entlang der Grenze zur Bahnanlags so vorgenommen
werden, dass die Sicht auf die Strecke und die Signale nicht eingaschrankt wird.

Fiir Bepflanzungen paraflel zu Bahnstrecken sind u.a. die Bestimmungen der DB Netz
AG- Handbuches 882 "Handbuch Landschaftsplanung und Vagetationskontrolle® zu
beachten,

s« dass Beleychtungsanlagen und Werbesinrichtungen so zu pestalten sind, dass eine
Blendung des Eisenbahnpsrsonals und Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn
jederzeit sicher ausgeschlossen wird.

BaumaBnahmen im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,.Schweriner
AuBensee”

Bauliche Anlagen, die aufgrund des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes im
Landschaftsschutzgebiet  errichtet oder wesentlich gefindart  werden  bedifen  der
Genehmigung durch die Landratin als Unters  Naturschutzbehdrde, Der Antrag auf
Ausnghmegenshmigung ist durch den Bauherren mit dem Bauanirag zu stellen.

gebilligt durch die Gemeindevertretung am - 06062019

A58, 5045

Ausgefertigt am

Der'Blrgermeister
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B-Plan Nr, 10 .Uferzone® Gemeinde Hohen Vischeln Umweltbericht

1. Einleitung und Grundlagen
1.1.  Anlass und Aufgabe

In der Gemeinde Hohen Viecheln soll fir einen bebauten und genutzten Bereich zwischen
der Bahnstrecke Schwerin-Bitzow und dem Ufer des Schweriner AuBensees ein
Bebauungsplan erstellt werden. Das Plangebiet gehért zu dem Ort Hohen Viecheln, dessen
Kern unmittelbar nordwestlich des Gebiets/der Bahnstrecke angrenzt.

Die Lage des Plangebietes im Ort Hohen Viecheln und am Schweriner AuBlensee haben
bereits seit langer Zeit zu seiner Nutzung und Bebauung gefihrt, die nun mit Hilfe des
Bebauungsplanes in eine geregelte, stadtebauliche Ordnung iberfihnt werden sollen.
MNeben der Aufnahme des Bestandes sollen auch zukiinftige Entwicklungsméglichkeiten des
Gebiets in dem Bebauungsplan Nr. 10 ,Uferzone” der Gemeinde hohen Viecheln festgelegt

Abbildung 1: Ubersicht Gber die rdumliche Loge des Vorhabengebieles im SGden von Hohen Viecheln, sodlich
der Gleistrasse am Schweriner AuBensee. Korlengrundlage: Topografische Karte Kortenportal Umwelt M-V 2014.

GeméaB § 2 Abs. 4 BouGB ist eine Umweltprifung obligatorischer Bestandteil eines
Bauleitplanverfahrens. Die Umweltprifung zum Bebauungsplan bzw. zum Vorhaben erolgt
im vorliegenden Umweltbericht.

1.2. Lage und Kurzcharakterisierung des Standortes

Das Plangebiet liegt am sidlichen Randbereich des Ores Hohen Viecheln direkt am
Schweriner AuBensee in der Gemeinde Hohen Viecheln Gemarkung Hohen Viecheln Flur
2/4. Es erstreckt sich gut 800m entlang des Seeufers und hat eine Gréfle von ca.
95.507 m2.

Die Plangebietsfliche grenzt im Nordwesten an einen Bahndamm im Sidosten an den
Schweriner AuBensee und sidwestlich und nordéstlich an Uferwdlder. Innerhalb des
Planbereiches liegt eine Fléche, fir die bereits ein (vorhabenbezogener) Bebauungsplan
existiert: B-Plan Nr. 7 ,Ferienhaus am Schweriner See”. Dieser Bereich gehért daher nicht
zum Plangebiet.
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Abbildung 2: Ubersicht Uber die Loge des Plangebietes [rot umrandet]. Im westlichen Bereich herousgetrennt ist
das Plangebiet des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 7. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2014,

Der Vorhabenbereich ist von unterschiedlicher Mutzung und Bebauung gepréagt. Im
Sidwesten befindet sich eine &ffentliche Badestelle mit Liegewiese, Naturbihne und Zugang
zum See. Direkt am Ufer des Sees stehen auBerdem Uber 20 reetgedeckte Bootshéuser.
Hinzu kommen zwei kleine Héafen von Segel- und Bootshausverein mit Geb&uden und
Stellplatzen fir Boote, mehrere Gemeinschaftsstege und ein Steg eines Fischereihofs. Der
Fischereihof befindet sich im Nordosten des Planvorhabens wie auch mehrere Wohnhéuser.
AuBerdem pragt z. T. mit Obstb&umen bestandenes Griinland das Gebiet, am Bahndamm
wéichst eine Hecke. Als Verkehrsfliche kommen eine geteerte StraBe, ein teilversiegelter
Parkplatz und mehrere unbefestigte Wege hinzu, die haufig von Kopfweiden gesdumt werden
und mittels Unterfihrungen bzw. Uberwegen den Bahndamm queren und in den Ort fihren.

Zu den Neuverungen sollen ein Sanitérgebdude an der Badestelle und die Umwandlung von
Obstwiesen zur Bebauung mit Ferienwohnungen gehéren. AuBlerdem soll der vorhandene
Parkplatz erweitert werden und Entwicklungsméglichkeiten for Fischereihof und Vereine
verankert werden.

1.3. Plankonzept

Die Aufstellung des B-Plans Nr. 10 dient nunmehr fast ausschlieBlich dazu, die vorhandene
Nutzung und den vorhandenen Gebéudebestand in eine geregelte, stédtebauliche Ordnung
zu Uberfihren. Die sich aus den Festsetzungen des B-Plans ergebenden, dariiber hinaus
gehenden Entwicklungsméglichkeiten beschranken sich auf kleinere Teilflachen. Da ein
GrofBteil der baulichen Nutzung der Erholung dient (z. B. Ferienh&user, Segel-/Angelverein)
werden sie als SO - Sondergebiete, die der Erholung dienen, geméaB §10(1) BauNVO
festgesetzt. Als Sondergebiet (SO - sonstiges Sondergebiet geméfl §11(1) BauNVO) werden
ouflerdem weite Teile des Fischereihofes festgesetzt, da hier neben der Fischerei auch
Fremdenbeherbergung stattfindet und weiter ausgebaut werden soll. Bestehende
Wohnhdauser, die nicht der Fremdenbeherbergung dienen, sollen hingegen als allgemeines
Wohngebiet §4 BauNVO festgesetzt werden. Mit der Sicherung des ebenfalls bereits
bestehenden Geléindes der Naturbithne kommen Flachen fir den Gemeinbedarf nach §9(1)
Nr.5 BauGB hinzu.
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E-Plon Nr. 10 ,Uferzone” Gemeinde Hohen Viecheln Umweltbericht

Insgesamt dient der Bereich also vor allem der (naturgebundenen) Erholung, weshalb
Entwicklungsméglichkeiten im Rahmen des Planvorhabens ebenfalls Gberwiegend diesem
Zweck zugetihrt werden sollen.

Das MaB der baulichen Nutzung im festgesetzten Plangebiet wird entweder durch die
Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) oder eine maximale Grundflache (GR) bestimmt.

AuBlerdem wird die Zohl der zulassigen Vollgeschosse, die Trauf- und Firsthéhe, sowie die
Dachform und Dachneigung der baulichen Anlagen im Plangebiet festgesetzt. Die
iberbaubaren Grundstiicksfléchen sind durch Festsetzungen von Baugrenzen bestimmt.

Das Plangebiet wird iiber die vorhandenen &ffentlichen Straflen ,Rosenweg, Uferweg und
Fischerweg” erschlossen. Hinzu kommen FuBwege von der Badestelle am Angelverein vorbei
bis hin zum Uferweg und vom Uferweg entlang des Parkplatzes bis zur Bahnunterfiihrung
Richtung Seeweg. Fir Badegdste und Besucher der Naturbihne besteht ein groBerer
Parkplatz unmittelbar nordlich der Gleise aulerhalb des Plangebietes. Der vorhandene
Parkplatz im Gebiet dient vor allem Besuchern/Mitgliedern der Bootshduser und des
Segelsportvereins, wo Boote zu Wasser gelassen werden kénnen. Dieser Parkplatz soll etwas
erweitet werden. Auf dem Bebauungsplan werden die Verkehrsflachen den
Zweckbestimmungen Verkehrsberuhigter Bereich”, LOffentliche Parkflache”,
«Wirschaftsweg” und ,FuB- und Radweg” zugeordnet.

Als Flachen fir Ver- und Entsorgung verlduft eine Regenwasserableitung durch das
Plangebiet, auch unterirdische Hauptversorgungs- und Hauptwasserableitungen werden
dargestellt.

Ferner werden Grinflichen differenziert nach &ffentlichen und privaten und ggf. ihre
Zweckbestimmung (Badeplatz, Sport- und Spielplatz/Liegewiese) dargestellt, Wasserfléchen
und Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen (z. B. Hifen, Gewasserschutzstreifen) und
Planungen, Mutzungsregelungen und MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft. Auch Bereiche des Denkmalschutzes werden
dargestellt.
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B-Plan Nr. 10 Uferzone" Gemeinde Hohen Viecheln Umuweltbericht
1.4, Schutzgebiete

1.4.1.  Intemationale Schutzgebiete

R FFH-GEBETE (Flichen)
Abbildung 3: Europdische Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (rot umrandet). Blau = FFH-Gebiet, broun
= EU-Vogelschutzgebiet. Guelle: Kartenportal Umwelt M-V 2014,
Im Stden und Westen des Plangebietes findet eine Uberlagerung mit dem FFH-Gebiet DE
2234-304 ,Schweriner AuBensee und angrenzende Waélder und Moore” statt. Das FFH-

Gebiet erstreckt sich insgesamt iber eine Fléche von 4420 ha, Uberschneidungen mit dem
Plangebiet belaufen sich aut ca. 2,6ha.

Als relevante Arten des FFH-Gebiets sind im Standarddatenbogen aufgefihrt: Rotbauchunke,
Fischotter, Teichfledermaus, Bauchige Windelschnecke, GroBe Moosjungfer, Schmale
Windelschnecke, Biber und Kammmeolch.

Als relevante Lebensraumtypen werden im Standarddatenbogen folgende genannt:

e 3140 - Oligo- bis mesotrophe kalkhaltige Gewésser mit benthischer Vegetation aus
Armleuchteralgen 82% an der Gesamffléche

* 3150 - Natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder
Hydrocharitions < 1% an der Gesamtflache

* 3160 - Dystrophe Seen und Teiche <1% der Gesamtfléche

e 3260 - Flusse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion
fluitantis und des Callitricho-Batrachion <1% an der Gesamfflache

* 6410 - Pleifengraswiesen auf kalkreichem Boden, torfigen und tonig-schluffigen
Béden (Molinion caerulece) < 1% an der Gesamtflache

e 6510 - Magere Flachland-Méahwiesen < 1% an der Gesamtfléche

e 7140 - Ubergangs- und Schwingrasenmoore

e 7230 - Kalkreiche Niedermoore < 1% an der Gesamfflache

e 9130 - Waldmeister-Buchenwald 5% an der GesamHléche

e 9180 - Schlucht- und Hangmischwélder Tilio-Acerion <1% an der Gesamtfléche
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B-Plan Nr, 10 Ufeone* Gemeinde Hohen Viecheln Umweltbericht

e 91ED0 - Aven-Walder mit Alnus glutinosa und Fraxinus exelsior <1% an der
Gesamfflache

¢ 6210 - Naturnahe Kalk-Trockenrasen und deren Verbuschungsstadien <1% an der
Gesamtflache

e 7210 - Kalkreiche Simpfe mit Cladium mariscus und Arten des Caricion davallianae
< 1% an der Gesamtflache

o 7220 - Kalktuffquellen (Cratoneurion) < 1% an der Gesamtflache
¢ 91D0 - Moorwélder < 1% an der Gesamtflache

Auflerdem Uberlagern sich im Siden des Vorhabenbereichs das EU-Vogelschutzgebiet DE
2235-402 ,Schweriner Seen” und der Vorhabenbereich auf etwa einer Fléche von etwa
3,6ha. Insgesamt ist das 5PA-Gebiet 18.55%ha grofl. Einige der im 5PA beheimateten
Vogelarten wurden bei Kartierungen auch im Plangebiet angetroffen.

Managementpléne dienen der gebietsspezifischen Darstellung der Erhaltungsziele. Ein
ginstiger Erhaltungszustand der in den Schutzgebieten vorkommenden Habitate, Pflanzen-
und Tierarten von européischer Bedeutung gilt es mit Hilfe der Managementpléne zu
bewahren oder ggf. wiederherzustellen. Fir beide Schutzgebiete liegen Managementplane
vor, die auch die akiuelle Nutzung im Uferbereich von Hohen Viecheln beurteilen. Dabei
werden infolge der fast ausschlieBlichen Sicherung der vorhandenen Mutzungen keine
erheblichen, negativen Auswirkungen auf wesentliche Gebietsbestandteile und Arten der
Schutzgebiete festgestellt. AustOhrlich wird dies in einer separat erstellten FFH-
Vorprifungsunterlage zu dem Planvorhaben dargelegt. Des Weiteren erfolgte am 8.8.2018
eine zusdtzliche Biotoperfassung im Bereich der geplanten Mole mit dem Ergebnis, dass der
Bereich der Mole nicht in Lebensraumtypen des FFH-Gebietes eingreifen wird.

Eine vorhaben- bzw. planbedingte erhebliche Beeintréichtigung der Schutzgebiete ist auf
dieser Grundlage cusgeschlossen, da der B-Plan im Wesentlichen der stddtebaulichen
Ordnung des Bestandes (Nutzung und Gebdude betreffend) dient und nur kleinrGumig
eingeschriinkt dariber hinausgehende Entwicklungsméglichkeiten gegeben werden.
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B-Plon Nr. 10 .Ulerzone” Gemeinds Hohen Viecheln Umwelbericht

1.4.2 Nationale Schutzgebiete

Abbildung 4: Nafionale Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes [rot umrandet). Grin = L5G, blau schraffiert
Maturpark, rot = N3G, Quelle: Kartenporial Umwelt M-V 2014,

Unmittelbar &stlich des Plangebietes grenzt das MNaturschutzgebiet Nr. 19 ,Dépe” an. Es ist
214 ha groB und umfasst die Nordspitze des Schweriner AuBensees und den &stlich
gelegenen Dope-See mit angrenzenden Schwingréhricht, Feuchtwiesen und Bruchwéldem. In
das Naturschutzgebiet wird durch das Planvorhaben nicht direkt eingegriffen. Auch indirekte
Einwirkungen sind nicht erkennbar, da der B-Plan im Wesentlichen den Bestand sichert und
nur kleinrGumig weitere Entwicklungsméglichkeiten zulésst. Die Badestelle liegt am
entgegengesetzten Ende des Plangebietes, so dass nicht zu befirchten ist, dass Menschen in
das Gebiet hineinschwimmen. Auch die Anlegestelle des traditionsreichen Fischereihofes
grenzt nicht direkt an die Schutzgebietsgrenze. Bojen markieren die Schutzgebietsgrenze auf
dem Wasser, so dass ortsunkundige Wassersportler die nétigen Hinweise erhalten. Végel,
die im Nordostzipfel des Schweriner AuBensees rasten oder briten, finden hier einen
Rickzugsraum, der durch das Planverhaben unbeeinflusst bleibt - dies gilt auch fir andere
Lebewesen. Das Kemngebiet rings um den Dépe-See liegt mindestens 700m entfernt und ist
durch Gehélze wirksam abgeschirmt. Da dos Wasser vom Dépe-5ee in den Schweriner
AuBlensee flieBt, sind auch ouf diesem Wege keine Beeintréchtigungen des NSGs zu
erwarten.

Im Siden des Plangebietes an der Uferzone verdéuft die Grenze des
Landschaftsschutzgebietes 138b Schweriner AuBensee. Insgesamt umfasst das Schutzgebiet
eine Fléiche von 8035 ha.

Im Gutachtlichen Londschaftsrahmenplan  Westmecklenburg  (2008) wird  das
Landschaftsschutzgebiet und sein  Schutzzweck néher erlGutert: ,Dominierender
Landschoftsbestandteil des Schutzgebietes ist der in der Weichseleiszeit durch Eis- und
Schmelzwassererosion entstandene Schweriner AuBensee. Im Westen begleitet auBerhalb der
Onslagen ein durchgehender Geholzsaum das Seeufer, wobei Steiluferabschnitte mit
Flachuferbereichen wechseln. Teilweise sind hier langgestreckte stérungsarme und naturnahe
Uferabschnitte mit Erlenbrichen und vorgelagertem Schilfgiirtel vorhanden. Der Seekérper
selbst ist eutroph (néhrstoffbelastet) und weist insgesamt derzeit eine reduzierte Arten- und
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B-Plan MHr, 10 \fegone” Gemeinde Hohen Viecheln Limweeltbericht

Strukturdiversitat auf. Zu den Schutzzielen des LSG gehért neben der Erhaltung und
Entwicklung der naturrdumlichen Potenziale auch die Bewahrung der wertvollen
Landschaftsbildbereiche, beispielsweise des Aubachtales und der ufernahen Bereiche des
Schweriner AuBensees. Erreicht werden soll dieses Schutzziel vorrangig durch die Erhaltung
der naturraumtypischen Elemente und eine Vermeidung von Bebauung, Zersiedelung und
Zerschneidung dieser Landschaftsrdume. Dies ist auch eine wesentliche Voraussetzung fir
den Erholungswert des Gebietes, dessen Schutz ebenfalls zu den Schwerpunkten der LSG-
VO gehért und auch durch die Erhaltung der &ffentlichen Zugéinglichkeit fir eine
naturvertréigliche Erholungsnutzung gewéihreistet werden soll.”

Das  Planvorhaben  unterstitzt  den  Schutzzweck des 2005  ausgewiesenen
Landschaftsschutzgebietes. In der bereits lange bestehenden Orislage Hohen Viecheln
werden traditionelle Nutzung und Naturerholung gebiindelt, was einer weiteren
Zerschneidung der Ulerlinie entgegenwirkt. Zudem bietet der Uferabschnitt (Rod-
Jwandernden Rast- und Einkehrméglichkeiten, bevor sie ihre Tour durch die besondere
Landschaft rings um den Schweriner Auflensee fortsetzen. Eine ausgewiesene Badestelle mit
Sanitéreinrichtung und ein Wasserwanderrastplatz in dem Plangebiet mindern zudem
Stérungen in anderen, sensiblen Bereichen des Landschaftsschutzgebietes.

Die nunmehr bauleitplanerisch festgesetzte Sicherung der hier bestehenden Mutzungen
beginstigt und kanalisiet daher die erwinschte, naturgebundene Erholung im
Landschaftsschutzgebiet und steht dem Schutzzweck nicht entgegen.
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B-Flon Nr. 10 JUfegone” Gemeinde Hohen Viecheln Umwehtbericht

1.4.3.  Standortmerkmale und Schutzgiter
1.5. Mensch und Nutzungen

Waohn- o

Die Wohn- und Erholungsfunktion ist im Planbereich bereits existent, so dass hier keine neve
Nutzung vorbereitet, sondern eine bestehende mit der Planung geregelt werden soll. Durch
das Plangebiet filhren mehrere ftouristische Rodrouten, Ausflugsfahrten mit dem
Fahrgastschiff Uber die Schweriner Seen fihren nach Hohen Viecheln, eine &ffentliche
Badestelle wnd  Maturbihne sind vorhanden, ebense  Gastliegeplatze an
Gemeinschafisstegen. Zwei der Erholung dienende Vereine nutzen das Gelande im
Plangebiet, Fremdenunterkinfte und Ferienwohnungen sind bereits vorhanden und sollen in
kleinerem Rahmen noch weiter entwickelt werden. Die Festsetzungen im B-Plan dienen
insofern der Festigung der dort vorhandenen Wohn- und Erholungsfunktion.

T TREUI 00 0
Energienutzung spielt im Plangebiet selbst keine Rolle.

In begrenztem Umfang werden Flachen das Planbereiches landwirtschaftlich genutzt. Im
Mordwesten des Plangebietes liegt eine Wiese, die regelmiBig geméht wird. Nordwestlich
des Uferweges liegt eine kleine Streuobstwiese, die zum Teil mit wenigen Schafen beweidet
(Hobby/Nebenerwerb) wird. Hier stehen auch ein kleines Holzhaus (Stall2) und eine Krippe
for die Tiere. Ebenfalls nordwestlich des Uferweges liegt Grinland, das selten geméaht wird.
Fir die Landwirtschaft sind diese Flachen von geringem Nutzen und werden derzeit
vermutlich eher zur Pflege des Dorfbildes unterhalten. Die beschriebenen Flachen sollen
weitgehend erhalten bleiben. Im Bereich der beweideten Obstwiese sollen zwei Ferienhéuser
errichtet werden, auBerdem reicht die geplante Erweiterung des Parkplatzes in Grinland.

Im Sidwesten des Plangebietes weist die Forstgrundkarte ein Waldgebiet aus (ID 26,
Forstamt Grevesmihlen, ID 1 Revier Bad Kleinen Abteilung 2414, Flache 15,3ha). Im B-
Plan wird doher festgesetzt, dass Gehélze/Bewuchs in diesem Bereich erhalten bleiben.
Angrenzende Nutzungen (Badestelle, Naturbiihne) geféhrden den Gehélzbestand nicht.

1.6. Oberlléchen- und Grundwasser
Der Planbereich befindet sich nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Zu dem Plangebiet gehért ein Uferabschnitt des Schweriner AuBensees, so dass auch ein
Gewasserschutzstreifen durch den Planbereich fihrt. Der See ist Bestandteil mehrerer
Schutzgebiete.

Der Uferabschnitt im Bereich des Planvorhabens ist stark durch den Menschen Gberprégt: Im
Wasser stehen Ober 20 Bootshéuser, zwei Hafenbecken mit Nebenanlagen sind vorhanden,
ebenso mehrere Gemeinschaftsstege, eine Badestelle und Uferbefestigungen. Yor und neben
baulichen Anlogen und Fohrwassern steht in flachen Uferbereichen teilweise Schilf, im
Bereich der Badestelle und des Steges in Verdangerung des Fischerwegs fehlt Réhricht. Alles
in allem wird die Uferstrukturgite in dem Vorhabenbereich als UbermaBig geschadigt
eingestuft, wihrend angrenzend des Plangebietes natirlichere Uferabschnitte folgen.
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Abbildung 5: Werstrukturgite im Bereich des Plarvorhabens. Quelle: Umweltkartenportal M-V 2016,

Durch das Planverhaben werden keine naturnahen oder wenig beeintréchfigten, sondern
ausschlieBlich anthropogen stark genutzte und entsprechend ausgeprigte Uferabschnitte des
Stillgewdissers beansprucht.

Die Niederschlagswasserableitung liegt in der Verantwortung der Gemeinde Hohen Viecheln
bzw. dem beauftragten Zweckverband Wismar und soll unter Beachtung wasserrechtlicher
Vorgaben orsnah versickernd oder in den Schweriner Aulensee erfolgen, sofern das
Niederschlagswasser unbelastet ist. Insofern soll kein massiver Abtransport wvon
Niederschlagswasser stattfinden, was der Grundwasserneubildung zu Gute kommt.

Jeglicher Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen hat so zu erdolgen, dass keine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers entstehen kann. MaBnahmen, die den
Wasserstand oder -qualitdt des Sees erheblich beeinflussen kénnten, enthélt das
Planvorhaben nicht.
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1.7. Boden

ot
Abbildung 6: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der geologischen Oberfliche. Korengrundloge: Geclogische
Kate wvon  Meckenburg-Vorpommerm 1994, M 1:500.000 & LUNG MV  Gistrow;
vergréBerter Ausschnitt.

Der Vorhabenstandort befindet sich in einem Bereich mit Geschiebelehm und - mergel der
Grundmoréne, der wihrend der Weichseleiszeit hier abgelagert wurde.

St 5 . - ol | :[' i
Abbildung 7: Gepl g Plail) im Kontext der aonstehenden Bodengesellschatten. Karengrundlage:
Bodenibersichtskarte von Medklenburg-Vorpommern, M 1:500.000 @ LUNG M-V Glstrow; vergr&Berter
Ausschnitt, Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2014,

Am Vorhabenstandort finden sich Béden der Bodengesellschaft Nr. 15 wie Tieflehm-oder
Lehm-Parabraunerden. Sie stehen z.T. unter starkem Stauwasser- und /oder
Grundwassereinfluss und es bilden sich dementsprechend Staugleye.

Die Planung betrifft bereits bebaute Béden und genutzten Kulturboden, so dass insbesondere
infolge der geplanten Ergéinzungen keinesfalls seltene und/oder besonders schitzenswerte
Bodengesellschaften betroffen sein werden. Hinzu kommt, dass im Bereich des Bahndamms
bereits mehr oder weniger starke Bodenbewegungen stattgefunden haben.

Die damit verbundene Vermeidung von Eingriffen in stérungsarme Béden folgt dem
bauleitplanerischen Prinzip, mit Béden sparsam umzugehen.
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Gleichwohl ist die Funktionseinschrénkung des Bodens eingriffsrelevant.
1.8. Klima und Luft

Die im Plangebiet vorgesehene Bebauung fihrt nicht zu einer Unterbrechung eines
Frischluftkorridors oder zur Zerstérung eines Frischluftentstehungsgebietes. Durch
obligatorisch notwendige Einhaltung einschlagiger Mormen, Verordnungen und Richtlinien
bei der Planung der vorgesehenen Wohngebéude ist eine ausreichende Beriicksichtigung
des Schutzgutes Klima und Luft gewdhrleistet.

1.9. Landschaftsbild

GemdaB § 14 Abs. 1 BNotSchG besteht ein Eingriff auch in der méglichen erheblichen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Die Eingriffsregelung schitzt Natur und Landschaft
damit nicht nur in ihrer ékologischen Bedeutung, sondern ebenso in ihrer asthetischen, den
MNaturgenuss pragenden Funkfion. Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich
wohrmehmbare Erscheinungsform der Landschatt.

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigung in der sinnlichen Wahmehmung kommt. Eine derartige
Beeintrichtigung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Verdnderung der Landschaft in
ihrer gegenwértigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
besteht nicht erst bei einer Verunstaltung der Landschaft durch das Vorhaben, sondem schon
dann, wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkérper in der Landschaft erscheint bzw. eine
wesensfremde Nutzung dorstellt. Ausgehend von dieser Definition ist die Realisierung der
Planinhalte nicht als erhebliche Beeintrachtigung des Landschafisbildes zu werten. Die
reefgedeckten Bootshauser, kleine Hafen mit Nebengeb&uden und Stegen, der Fischereihof
und die Badestelle ,passen” zu dem angrenzenden See, auch wenn sie keine natirlichen
Landschaftselemente darstellen. Gleiches gilt fir die Wohn- und Ferienhausbebauung, da
das Planvorhaben zu der Ortslage Hohen Viecheln gehért und nordwestlich Wohnbebauung
angrenzt, wo auch die Dorfkirche steht. Durchschnitten wird der Ort von der Bahntrasse, die
hier storend wirkt, jedoch nicht zum Plangebiet gehort.

Geplante Erweiterungen sind eng begrenzt und orientieren sich festsetzungsgemaB
hinsichtlich Gestaltung und Kubatur eng an dem Bestand. Die mégliche Gberbaubare
Grundstiicksflache fir Ferienhduser und Hofengebdude wird festgesetzt, und nur
EinzelhGuser mit Hohenbeschrankung in offener Bauweise sind zulassig. Dies wird durch eine
Vielzahl von baugestalterischen Festsetzungen, die beispielsweise, Dachgestaltungen,
Mebenanlagen, Geschossanzahl u.a. unterstitzt. Geplante Ferienhduser entstehen zudem
nur in ,zweiter Reihe, also nicht direki am See, sondern zwischen Hafen-
[Wirschaftsgeb&iuden und Bahndamm. Freiflichen im Plangebiet bleiben gréBtenteils
erhalten, so dass vor allem die reizvolle Kombination aus BootshGusern auf der einen und
Grinland auf der anderen Seite des Uferweges erhalten bleibt. Um auch ein erweitertes
Parkplatzangebot landschaftsveriraglich realisieren zu kénnen, sieht die Planung vor, den
vorhandenen Parkplotz zu erweitern, wobei dies in gleicher, d.h. lediglich wassergebundener
/ teilversiegelter Bauweise geschehen soll. Bestehende Ausblicke auf den See im Bereich der
Badestelle und &stlich der festsetzungsgem&B unveréndert bleibenden Bootshausreihe
bleiben erhalten. Ein geplantes neves Hofengebéude soll hinter einer Reihe aus Fichten
erbaut werden, so dass keine schénen, offenen Blicke zum See verstellt werden.
Héhenbegrenzungen und Gestaltungsvorgaben sorgen auBerdem dafir, dass auch der
Ausblick vom Wasser auf den Ort keine negativen Beeintrachtigungen durch die kleinréumig
zuléssige Erweiterung des Gebaudebstandes zur Folge haben wird. So wird erméglicht, dass
sich die Bebauung vertréiglich zu den bestehenden Baustrukiuren in Lage und Ausrichtung
gestaltet und eine gute Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild erfolgt.
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Abbildung 8: Reefgedk'a Bootshéuser ous |:|.|z vnd Grinland i Vorhabenbereich. Fote: Stadt Lond Fluss
19.06.2014.

Besonders reizvoller Blick: Am Ufer des Sees im Bereich des Planvorhabens steht eine lange
Reihe mit Bootshéiusern. Kopfweiden und Griinland bleiben in diesem Bereich erhalten.

Abbildung 9: Bodestelle von Hohen Viecheln am Schweriner AuBensee im Sidwesten des Plangebietes. Foto:
Stadt Lond Fluss 19.06.2014.

Von der Badestelle im Sidwesten des Plangebietes bietet sich ein guter Ausblick auf den See.

Abbildung 10: Wohnbebauung und ein Teil der Gebaude, die zum Fischereihof gehéren (auf dem Bild rechts der
StraBe) im MNordosten des Plangebietes. Folo: Stadt Land Fluss 19.06.2014.

Im Mordosten des Vorhabenbereichs, am Fischerweg, stehen Wohnhéuser und der
Fischereihof.
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Abbildung 11: Mit Hecken umgebne, beweidete Streuobstwiese, die als Sondergebiet fir zwei Ferienhéuser
ausgewiesen werden soll. Foto: Sladt Land Fluss 19.06.2014,

Zwischen Haofengebduden und Bahndamm befindet sich eine Wiese mit Obstbaumen, die
teilweise als Sondergebiet fir die Bebauung mit zwei FerienhGusern ausgewiesen werden
soll. Die Geb&udeh&he ist auf 7,5m begrenzt (Bootshduser und Hafengebéude sollen bis zu
8m bzw. B,5m hoch sein dirfen).

e~

e e - B i s 7 e PR P o . i A
Abbildung 12: Die vorhandene Parkplatzfiéiche im Plangebiet scll etwas erweitert werden. Foto: Stadt Land Fluss
19.06.2014

-

Die Parkplatzflache im Vorhabenbereich ist teilversiegelt und soll eine Erweiterung erfahren.
Diese beschrénkt sich auf einen Griinlandstreifen, der jetzt zwischen Parkplatz und einer
Regenwasserableitung (flacher Graben) liegt.

¥
Abbildung 13: An dem Blick vorn Besuchersteg aus entlang des Seeufers wird sich aufgrund der Vorgaben im
Bebauvungsplan durch die geplanten Ergénzungen nichts éndern. Foto: Stadt Lond Fluss 19.06.2014.
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1.10. Lebensréiume und Flora
1.10.1. Geschiizte Biotope

Abbildung 14: Lultbild des von der Planung betroffenen Umfeldes mit Darstellung der geschitzten Biotope, rot
umrandet = Plangebiet. Guelle: Kartenportal Umwelt M.V 2014,

Im Plangebiet bzw. daran angrenzend befinden sich gemé&fl Biotopkataster nachfolgend
auvfgefiihrte geschiitzte Biotope:

1. Loufende Nummer im Landkreis: NWM24326

Biotopname: Feuchtvegetation sidwestlich Hohen Viecheln

Gesetzesbegriff: Réhrichtbestinde und Riede; Natumahe Simple; Maturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwiilder;
Stehende Kleingewdsser, einschl. der Uferveg.

Flache in gm: 59178

2. Laufende Nummer im Londkreis: NWM24327
Biolopname: See; Phragmites-R&hricht
Gesetzesbegriff: R&hrichtbesttnde und Riede
Flache in gqm: 3817

3. lovfende Nummer im Landkreis: NWM24329
Bictopname: See; Phragmites-Réhricht
Gesetresbegriff: Réhrichtbestiinde und Riede
Flache in gm: 241

4, Lovfende Nummer im Landkreis: NWM24330
Biotopname: See; Phragmites-R&hricht
Gesetzesbegriff: R6hrichtbestiinde und Riede
Flache in gm: 147

5. Lautende Nummer im Landkreis: NWM24332
Bistopname: See; Phrogmites-Réhricht
Gesetzesbegriff: Réhrichtbestéinde und Riede
Flache in gm: 120

&. Lavfende Mummer im Londkreis: NWM24333
Bictopname: S5ee; Phragmites-R&hricht
Gesetzesbegriff: R&hrichtbestéinde und Riede
Flache in gm: 173
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7. Lovfende Mummer im Londkreis: NWM24334
Bictopname: See; Phrogmites-Rahricht
Gesetzesbegriff: R&hrichtbestinde und Riede
Flache in gm: 53

8. Lavfende Nummer im Landkreis: NWM24336
Bictopname: See; Phragmites-Réhricht
Gesetresbegriff: Réhrichtbestinde und Riede
Flache in gm: 82

9. Laufende Nummer im Landkreis: NWM24337
Biotopname: See; Phrogmites-Réhricht
Gesetzesbegriff: Réhrichtbesténde und Riede
Flache in gm: 76

10. Laufende Mummer im Landkreis: NWM24338
Biotopname: See; Phragmites-Réhricht
Gesetzesbegriff: Réhrichtbestéinde und Riede
Flache ingm: 115

11. Loufende Nummer im Landkreis: NWM24341
Biotopname: See; Phragmites-Réhricht
Gesetzesbegriff: Ré&hrichtbestiinde und Riede
Flache in gm: 1775

12. Laufende Nummer im Londkreis: NWM24367
Biclopname: Hecke; strukturreich; Uberhélter
Gesetzesbegrifft: Moturnahe Feldhecken

Flache in gm: 12128

13. Lovfende Nummer im Landkreis: NWM24348
Bictopname: See; Phrogmites-Rihricht
G!uﬁnsb&griﬁ: Rahrichtbestinde und Riede
Fléche in gm: 474

14, Loufende Mummer im Landkreis: NWM24377

Biotopnome: Verlandungsvegetation am Schweriner See

Gesetzesbegriff: Réhrichtbestinde und Riede; Moturnohe Bruch-, Sumpf und Auvwilder; Seggen- und
binsenreiche MaBwiesen; Maturnahe Simple

Flache in gm: 1775
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Abbildung 15: Luftbild des von der Planung betroffenen Umfeldes mit Darstellung der geschitzten Biotope, rot
umrandet=Plangebiet. Gelb markiert: geplante Veranderungen. Guelle: Kartenportal Umwelt M-V 201 4,

Anderungen / Erweiterungen der bestehenden Nutzungen ergeben sich im Bereich gesetzlich
geschitzter Biotope (hier: VRP — Schilfrshricht) festsetzungsgeméf allein durch den geplanten
Neubau einer Mole bei der Bootshausanlage. Das hier anstehende Schilf ist fakfisch
vorhanden, jedoch nicht im Biotopkataster des Landes M-V dargestellt. Vor Beginn des
Molenbaus ist ein Antrag auf Ausnahme im Sinne von § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V bei der
zustandigen Unteren Naturschutzbehorde zu stellen.

Abbildung 16: Luftbild des von der Planung betroffenen Umfeldes des geschitzten Biotops 1. Rot umrandet ist die
Abgrenzung des geschitzten Biotops, gelb markiert sind Naturblhne und Zuschaverringe. Quelle: Kartenportal
Umwelt M-V 2016
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Ein Teil der Naturbihne und Zuschauerringe bestehen bereits, die gesamte Fliche der
Naturbiihne wird regelméBig gemdht. Bei ndherer Betrachtung des Luftbildes zeigt sich
deutlich, dass sich zwar abgegrenzte Bereiche des laut Biotopkataster M-V geschitzten
Biotopes 1 und die Maturbihne Uberlagern, sich schiitzenswerte Biotopstrukturen in der
Realititat jedoch nur westlich der Naturbihne befinden. Durch die Festsetzung dieses
Bereichs wiirde daher unter Beachtung der Onlichkeit in keine gesetzlich geschitzten
Biotopstrukturen eingegriffen. Ein geplantes neues Sanitérgebéude soll &stlich der
MNaturbGhne und des geschiitzten Biotopes errichtet werden.

Durch dos Planvorhaben werden im Ubrigen bereits bestehende Strukturen einer geregelten,
stadtebaulichen Ordnung Gberfilhrt. Neue MNutzungen in unmittelbarer Néhe geschitzter
Biotope kommen mit Ausnahme der geplanten Mole nicht hinzu. Mit dem geplanten
Sanitargebaude erfolgt eher eine Entlastung umgebender, Verstecke bietender
Straucher/geschiitzter Biotope unweit von Badestelle und MNaturbihne.

1.10.2. lebensréume im Bereich des Eingriffs

Im Bereich des Plangebietes herrschen Siedlungsbiotope vor: Wohnbebauung mit
Hausgérten, Siedlungshecken, Bdumen, Badestelle, Bootshduser und -schuppen mit Steg-
und Hafenanlage, Obstbaumwiesen und Verkehrsflachen. Hinzu kommen Schilf und
Gehéolze an der Uferzone, Hecken am Bahndamm und Grinland.

Diese bereits bestehenden Biotope sollen mit dem Planvorhaben einer geregelten,
stédtebaulichen Ordnung Uberfihrt werden. Anderungen ergeben sich in folgenden

Umfang:

Es soll unmittelbar neben einer vorhandenen, betonierten Slip-Anlage eine neue Mole vor
dem Hafen der Bootshausanlage gebaut werden, um den Wellenschlag und Eisgang im
Bereich der Einfahrt in den kleinen Hafen zu mindem. Eine solche Mole befindet sich bereits
bei dem Segelsportverein, so dass zwar ein neuves Bauwerk, aber keine, fir den Bereich
bislang ungebréuchliche Nutzung geplont ist. Ferner soll der vorhandene Parkplatz etwas
erweitert und ein Bereich mit z. T. beweideten Grinlond mit Obstbéumen wie im
benachbarten B-Plan Nr. 7 als Bereich mit Ferienhausnutzung festgesetzt werden. An der
Badestelle und Naturbihne im Westen soll im B-Plan eine Flache fir den Bau eines
Sanitargeb&udes festgelegt werden. Die Errichtung neuver Gebéude soll auBerdem auf dem
Geléinde des Fischereihofs und des Segelsportvereins zulassig sein.

Karten, welche die vorhandenen Biotoptypen und Planungen wiedergeben, liegen diesem
Dokument als Anlage und/oder Textkarte bei.

Eine Biotopkartierung im Sommer 2014 hot folgende Ergebnisse innerhalb der
Vorhabenflache ergeben:

1. Alle (BAA)

2. Lickige Allee (BAL)
3. Baumreihe (BRR)
4

Graben, trockengefallen oder zeitweilig wasserfihrend, intensive Instandhaltung
(FGY)

Néhrstoffarme, kalkreiche Stillgewasser (SC)'
6. Schilfrshricht (VRP)

e

! Der Schweriner AuBensee ist im betreffenden Abschnitt zwar augenscheinlich eutroph, vgl. auch Zitat GLRP Wi
2008 auf 5. 7, ist jedoch gem. Standard-Dotenbogen zum FFH-Gebiet Bestandteil des Lebensraumtyps 3140 -
Oligo- bis mesotrophe kolkhaltige Gewésser mit benthischer Vegetation ous Armleuchteralgen und einem Anteil
von B2% an der Gesamfflache des FFH-Gebietes). Allein deshalb wird hier der Biolopcode 5C verwendet.
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7. Schilflandréhricht (VRL)

8. Feuchtgebisch eutropher Moor- und Sumpfstandorte (VWN)
9. Sonstiges Feuchtgrinland (GFD)

10. Artenarmes Frischgrinland (GMA)

11. Intensivgrinland auf Mineralstandorten (GIM)

12. Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)
13. Streucbstwiese (AGS)

14. Siedlungsgehélz aus heimischen Baumarten (PWX)

15. Siedlungshecke aus heimischen Gehélzen (PHZ)

16. Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehalzen (PHW)

17. Ziergarten (PGZ)

18. Freibad, ausgebaute Badestelle (PZA)

19. Ferienhausgebiet (PZF)

20. Bootshéuser und -schuppen mit Steganlagen (PZB)

21. Sonstige Sport- und Freizeitanlage (PZ5), hier: Naturbihne
22. lLockeres Einzelhausgebiet (OEL)

23. Sonstige landwirtschaftliche Betriebsanlage (ODS), hier: Fischereihof
24, Pfad, Rad- und Fuliweg (OVD)

25. Strafle (OVL)

26. Rast- und Informationsplatz (OVR)

27. Hafen- und Schleusenanlagen (OVH)

Die Eingriffe in Lebensréiume und Boden werden in Kapitel 3.4. quantitativ ermittelt.

1.10.3. Fauna

Es ist davon auszugehen, dass eine eingriffsrelevante Betroffenheit des Schutzgutes Tiere
durch Umsetzung der Planinhalte bei der Einhaltung von Bauzeitenregelungen nicht gegeben
sein wird, Weitere Ausfihrungen zur Fauna finden sich im Fachbeitrag Artenschutz.

1.11. Kulturgiiter

Im Plangebiet ist eine Flache als Bodendenkmal umgrenzt. Dieser Bereich erféhrt durch die
planerischen Festsetzungen keine Veréinderungen. Gemé&B Stellungnahme sind im Bereich
des Plangebietes keine weiteren Bodendenkmale bekannt. Wenn wihrend der Erdarbeiten
unvermutet dennoch Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem&B
§ 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesomtes fir Kultur- und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfir sind die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt finf (5) Werktage nach Zugang der Anzeige bei der Behérde.

Im Geltungsbereich befinden sich keine denkmalgeschiitzten Gebé&ude, in Hohen Viecheln
stehen geméB der Denkmallisten Mecklenburg-Vorpommerns (Fassung 1997) vier
Baudenkmale:

705, Hohen Viecheln Fritz-Reuter-StraBle 36, Plarrhaus

706. Hohen Viecheln Fritz-Reuter-Strafle 44, Schmiede
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707. Hohen Viecheln Kirche
708. Hohen Viecheln Kriegerdenkmal

Diese Denkmale erfahren durch die Planung keine Beeintriichtigungen. Sie liegen jenseits
der Gleise und héher als der Planbereich. Mégliche Sichtachsen zwischen Kirche und See
werden nicht verstellt, da in dem betreffenden Bereich sidlich der Kirche keine
Verénderungen/Neubauten geplant sind.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des Verfahrens zum B-Plan Nr. 10 ,Uferzone” in
Hohen Viecheln nahm die untere Denkmalschutzbehérde keine Stellung.

1.12. Sonstige Sachgiter
Eine negative Betroffenheit von sonstigen Sachgitern ist nicht zu erwarten.

2. Wirkung des Vorhabens auf die Umwelt
2.1.  Umweltentwicklung ohne Realisierung des Vorhabens

Es ist damit zu rechnen, dass ohne Umsetzung der Planinhalte die bereits vorhandenen
Mutzungen der Flachen auch weiterhin bestinden.

2.2.  Umweltentwicklung bei Realisierung des Vorhabens

2.2.1.  ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits erschlossen, neve Entwicklungen sind durch das Planvorhaben in
geringem Umfang mittels einer Parkplatzerweiterung geplant.

2.2.2.  Baubedingte Wirkungen

Boubedingt kommt es im Umfeld der vorhandenen Bebauung, an der Badestelle sowie im
Bereich der Hafen zu Beeintrdchtigungen. Die neven Baufléchen lassen Eingriffe in die
Biotoptypen PZA ,Badestelle”, OVH ,Hafenanlage”, AGS ,Streuobstwiese”, GFD ,Sonstiges
Feuchtgrinland®, PGZ ,Ziergarten®, VRP ,Schilfréhricht® und 5C ,MNahrstoffarmes,
kalkreiches Stillgewésser*, erwarten. Diese MaBnahmen sind Eingriffe in Natur und
Landschaft, die bilanziert und kompensiert werden miissen.

2.2.3.  Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Die anlage- und betriebsbedingten Wirkungen des geplanten Vorhabens entsprechen der
aktuellen Nutzung mit Erweiterungen - jedoch sollen keine neuen Nutzungen hinzukommen.
Die Frequentierung des Plangebietes durch den Menschen wird sich dabei nicht erhéhen,
schon jetzt wird das Plangebiet vollumféinglich mit intensiver Frequenz vom Menschen zur
Erholung, zu FuBl, per Rad, Boot oder Auto genutzt. Im Gegensatz dazu dienen angrenzende
Bereiche vornehmlich dem Naturschutz.

2.24. Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintréchtigungen

Folgende Gesichtspunkte zielen auf die Vermeidung eines Eingriffs bzw. Verbesserung des
Status Quo:

* Die Nutzung ist im Plangebiet nicht neu, sondern soll aus stédtebaulicher Sicht
gesichert und geordnet werden; nur innerhalb eines relativ geringen Rahmens sollen
Erweiterungen der bestehenden Mutzungen méglich sein. Damit wird den
Entwicklungszielen der Gemeinde, Tourismuskonzepten und Schutzgebieten gefolgt.

? Dar Schweriner AuBenses ist im betreffenden Abschnitt zwar augenscheinlich eutroph, vgl. auch Zitat GLRP Wi
2008 auf 5. 7, ist jedoch gem. Standard-Datenbogen zum FFH-Gebiet Bestandteil des Lebensraumtyps 3140 -
Oligo- bis mesotrophe kalkhaltige Gewdisser mit benthischer Vegetation aus Armleuchteralgen und einem Anteil
von B82% an der Gesamiflache des FFH-Gebietes). Allein deshalb wird hier der Bictopcode SC verwendet,
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¢ Die vorhandenen Zuwegungen bleiben bestehen, Erweiterungen sind nur im direkten
Anschluss des bestehenden Parkplatzes vorgesehen.

2.3. Verbleibende, erhebliche Beeintrichtigungen pro Schutzgut

Wie den Ausfihrungen oben zu entnehmen ist, ergeben sich aus verbal-argumentativer Sicht
in Anbetracht des geringen Umfangs der festsetzungsgemaBl méglichen neuven Bauverhaben
nur geringe vorhabenbezogene, erhebliche Beeintrichtigungen der Umwelt bzw. von Natur
und Landschaft. Hierbei entstehen kompensationspflichtige Eingriffe in Natur und Landschaft.
Dieser Sachverhalt wird nachfolgend unter Heranziehung der Methodik ,Hinweise zur
Eingriffsregelung in M-V* (HZE M-V) untermauert.

2.4, Ermittlung der planbezogenen Wirkungen gem. Eingriffsregelung

Die vorgenannte Methodik verfolgt den bictopbezogenen Ansatz bei der Ermittlung ven
Eingriffen. Ausschloggebend ist dabei die anteilige GroBe der jeweils betroffenen
Biotoptypen. Deren &kologische Wertigkeit flieBt in die Bewertung der Intensitét des Eingriffs
und die Bemessung des daraus resultierenden Kompensationsbedarfs ein.

Fir einige Flachen mit Bauleldern im B-Plan-Gebiet wurde eine Grundflachenzahl (GRZ)
festgesetzt. Mit Hilfe der Zahl wird festgelegt, wie groB der Flachenanteil zu Uberbouender
Flache aut den jeweiligen Teilgebieten/Grundsticken sein dorf. Bei dem Planvorhaben
variiert die GRZ und liegt zwischen 0,25 und 0,6. In anderen Bereichen wird eine maximale

Grundflache (GR) konkret benannt.

Der Eingriff edolgt in verschiedene Biotoptypen, die zum Teil bereits durch menschliche
Nutzung Uberprégt sind. Da bereits ein GroBteil der Gebé&ude steht, wurden die Gberbauten
Flachen bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs abgezogen. Ubrig bleiben in der
Berechnung jene Fléchen, die heute nicht Uberbaut sind, fir die der Bebauungsplon jedoch
eine mégliche Entwicklung und Bebauung vorsieht.

Die in Anlage 9, Tabelle 2 HZE M-V pro aufgefihrten Wertstufen RF (Regenerationsfahigkeit)
und RL (Rote Liste der Biotoptypen der BRD) flieBen in die Ermittlung des
Kompensationserfordernisses ein.

Werteinstu- | Kompensationserfor- Bemerkungen
fung demis (Kompensations-
wertzahl)
0' 0-0,9 fach Bei der Werteinstufung 0" sind

Kompensationserfordemisse je nach dem Grad
der Vorbelastung (z.B. Versiegelung) bzw.der
verbliebenen dkologischen Funktion in

Dezimalstellen zu ermittein.

1 1-15fach Bei der Werteinstufung 1, 2, 3 oder 4 sind
Kompensationserfordernisse in ganzen oder
halben Zahlen zu ermittein

2 2-3,5fach

3 4-75fach

4 = 8 fach Bei Vollversiegelung von Flachen erhoht sich

das Kompensationserfordemnis um einen Betrag
von 0,5 (bei Teilversiegelung um 0.2).

Tabelle 1: Zusammenhang zwischen Werteinstutung und Kompensationserfordemis gemé&B Anlage 10, Tabelle 2
HZE M-V. Quelle: HZE M-V 1999, unverdndert.

Auf die Einteilung der Bebauungsflache in mehrere Wirkzonen wird aufgrund der in Bezug
auf die Schutzgiter réumlich eng begrenzten Wirkung des Vorhabens verzichtet. So wird zur
Ermittlung des Kompensationsedfordernisses der Wirkfaktor (WF) fir die Biotoptypen mit der
jeweils niedrigsten Stufe festgelegt (entsprechend der 100%-igen Wirkung des Eingriffs) plus
dem Zuschlag fir Versiegelung von jeweils 0,5. Durch die umgebende menschliche Nutzung
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ergeben sich Stérquellen. Der Freiraumbeeintréichtigungsgrad betragt infolge der damit
verbundenen Einflisse 0,75 (HZE M-V, Anlage 10, Tab. 4 und 5).

Nachfolgende Tabelle gibt den Flachenverbrauch und das entsprechende Flachenaquivalent
fir die Kompensation wieder.

MNeuverrichtungen von Bootshéiusern wird nach den oktuellen Festsetzungen verzichiet.

Diftarera
p— Nagears- | Flichangr, | Gemall GAZ | Fengesatre | Bereins |mm| Freiwmum. | Dmpendations.
ot des Eingrifts vomstanig:| 0 | w2 | mm' | cberh |Gruncfache| bebaute | Fische- [PrIL] [T [ O——
_—— kit pesat |Flicheinm®|  GR Flache bebate | TN walend in '
Flact
Naturbuhre P2a 63 0 a 158 63 w| om 118
Samitigebiude N o5 s [ 105 65 w| om n
VAL w || 2 :u e [ ) 65 | om a1
30 1o Arglervener
FIA [-L.] =l b el a bal (L] 19 nr i
8010 dnglervesein | 678 s - n n 65 | om N
102
1.8 ™ Add (8] T M
S o o3 Lo
METE o van 2 1| a n 0 n 63 |as| an s
B0 2 Mk s a || & a [ « 63 |as| om 1
m
=01
Segeisportverein oM 63 | ase | aam ars Lad8 o3 w| om L3
GRI O
FrrYP———
& T
zcses ey ags ) ) 113 [ a B9 03 |43 om 21
Panpianr
erweibenrg. GFD H 1 1 a0 L] L] ¥ L1 [ L
Jyivarpiageiyng
50 T Wechunara-
™ o ] a.rs 1
e p2F 03 m 1 10
Wik 1 GRZ 0,29 DR as | 1 08 e ™ o3 w| om 188
Wd 3 GRTIC.4 DEL'PGE {5 ] a5l L5 my kL] -1} La [, ] i
wia ), GRZEA cos/raz os | em a1z = L - w| an u
50 84, Fracnarenar,
S caras | WM os | 18 15 ar T w| om 161
S0 B, Fracharemal,
e cos 03 ™ a w0 i 63 w| om 8
S0 Ba, Feschuprsihal,
s omen | oeaz as | 1M 117 - 1.ox1 03 w| om i
L0 B Fiackaveibol,
oaze [+ 8] 10e ang FLod ¥ (-1} Lo a7 no
1
35 Bn Figcharaifad,
it vne F x| 2 " ] 8 s 3| am 10
0 B Figcharmial
e raz 6y | 12m 12 ] 181 03 w| em a
WAL GRIDY o6 03 | 1am n s an 03 w| om 08
|__ a8
Tabelle 2: Ermittlung des Kompensationsbedarfes. Auf die zuvor geplanten Stegerweiterungen wnd

For die Umsetzung des im Bebauungsplan dargestellten Vorhabens ergibt sich ein
Kompensationsflachenéquivalent von 8.019 m2.
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3. Zusammentassung und Eingriffsbilanz

Die geplante Realisierung der Planinhalte des B-Plans Nr. 10 der Gemeinde Hohen Viecheln
generiert unter Anwendung der Methodik HZE M-V auf Grundlage der fesigesetzten
Grundfléchenzahl einen kompensationspflichtigen Eingriff.

Der daraus resultierende K

Die Kompensation des Eingriffs kann im Plangebiet nicht erolgen. Daher soll die
Kompensation Gber ein Okokonto in der Landschaftszone abgegolten werden, in der das

Plangebiet liegt: H&henriicken und Mecklenburgische Seenplatte.

Aktuell (Stand: August 2018) befinden sich in dieser Landschaftszone folgende Okokonten
mit einer mehr als ausreichenden Kapazitét:

Nome/MNr. | MaBnahme Zielbereich “"ﬁ"ﬂ:‘i
LRO-020 Daverhafter Nutzungsverzicht fiir 99 Jahre Walder 257739
LRO-021 Daverhafter Nutzungsverzicht fir 99 Jahre ‘Walder 111591
LRO-029 Daverhafter Nutzungsverzicht fiir 99 Jahre Walder 113218
LRO-030 Daverhafter Nutzungsverzicht fir 99 Jahre Wilder 181260
Wiederherstellung natirlicher und naturnaher
LRO-031 Wasserregime fir das Krégerbrauk im Forstamt Walder 168086
Schlemmin
LUP-004 | Okokontofléiche Zilow Komplex 66928
LUP-007 Naoturwaldzelle im Bereich Briel Walder 23693
LUP-012 Woostener Fuhrwisch Agrarlandschaft 210955
LUP-014 Naturwald im Mildenitztal Walder 646948
LUP-015 MNaturwaldzelle in Witzin Walder 347244
LUP-016 Witzin Il - Sukzessionsflache Offenland Agrarlandschoft 173800
LUP-020 ;«l‘c:umdd »Deipe Rieh - Quékjuchei® am Neumihler Walder 176633
LUP-025 MNaturwald Birkhorst-Ritterbrink bei Lancken Walder 144264
daverhalter Wasserrickhalt im Katharinenhelz zur
MSE-004 Férderung der Moorentwicklung und &kologische Moore und Auven | 199073
Bereicherung von wasserfernen Kiefernwiéldem
Anlage einer landschaftsgerechten Wildschutzhecke mit
MSE-007 | Uberhaltern, Gemarkung Kaeselin, Flur 1, Flurstick Agrarlandschaft 76
63/3
NWM-003 | Streucbstwiese Selmsdorf Agrarlandschalt 29865
NWM-004 | Streuobstwiese Teschow Agrarlandschaft 112
Schaffung einer Obstbaumreihe bei Hof Selmsdorf auf
NWM-008 |den Fluren 59, 212/2 der Flur 1 der Gemarkuing Agrarlandschaft 4516
Selmsdorf
NWM-010 n;uunluga von Wald sidlich der Ontslage Selmsdorf Walder 335137
NWM-013 | Talkenbruch bei Pinnowhof Wilder 73360
NWM-022 | Naturnoher Gewdasserausbau Holmbach bei Flechtkrug | Binnengewdésser 4173
NWM-025 |Naturwald Seebachtal Walder 42600
SCH-001 Wiedervernéissung Neuvendorfer Moor Moore und Auen 50392
SCH-003 | Renaturierung der Schilde nérdlich des Woezer Sees | Binnengewdsser 98828
SCH-005 | Abriss von Stallanlagen und Entsiegelung in Dutzow Eﬁfﬂmm 6163
SCH-006 Renaturierung der nérdlichen Goldensee-MNiederung Meoore und Aven 45501
SCH-008 | Heckenpflanzung Thandorf Agrarlandschakt 5900
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SCH-009 | Renaturierung der Molzahner Rinne Moore und Auven | 109282
SCH-012 Eichen Agrarlandschaft 719
SCH-013 Wasserstandsmaonagement Drénnewitzer Holz Binnengewiisser 10559
SCH-014 Wasserstandsmanagement Dechow an der B 208 Binnengewdsser 13940

Tabelle 3: liste der verfigbaren Okokonten in der Landschafiszone Héhenrlicken und Mecklenburgische
Seenplatte.

Laut Reservierungsbestitigung der Landesforst M-V vom 14.05.2018 erfolgt die
Kompensation des Eingriffs durch Beanspruchung des Okokontos NWM-013 ,Naturwald
Talkenbruch” bei Pinnowhof (Tabelle 3, gelbe Markierung).
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1. Anlass

Anlass fir den Fachbeitrag Arenschutz gibt das Vorhaben, den Bestand und geplante
Nutzungen am Ufer des Schweriner Sees in Hohen Viecheln einer eindeutig geregelten
stadtebaulichen Ordnung zuzufihren. Hierfir wird der B-Plan Nr. 10 ,Uferzone” aufgestellt.

Im Zuge der Planung und Planrealisierung sind die Belange des im Bundesnaturschutzrecht
verankerten Artenschutzes zu beriicksichtigen. Insbesondere ist zu prifen, ob bzw. in
welchem AusmaB das Vorhaben Verbotstatbestéinde im Sinne von § 44 BMNatSchG (s.u.)
verursachen kann. Der vorliegende Fachbeitrag legt dar, ob bzw. inwieweit besonders bzw.
streng geschiitzte Tier- und Planzenarten vom Vorhaben betroffen sein kénnen.

Ausschloggebend sind dabei der direkte Einfluss der Mutzung auf den betroffenen
Lebensraum (Tétung, Verletzung, Beschadigung, Zerstrung) sowie indirekte Wirkungen des
Vorhabens auf umgebende, stérungsempfindliche Arten z. B. durch Larm und Bewegungen
(Stérung durch Scheuchwirkung).

Gegebenenfalls werden mégliche SchutzmaBnahmen dargelegt.

2. Artenschutzrechtliche Grundlage (§ 44 BNatSchG)
§ 44 BNatS5chG benennt die zu prifenden, artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde:
s ist verboten,

o wild lebenden Tieren der besonders geschitzien Arfen nachzustellen, sie zv fangen,
zu verlefzen oder zu ftéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

o wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wéhrend der Fortoflanzungs-, Auvfzucht, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zv stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

e Forfpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

o wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu eninehmen, sie oder ihre Standorfe zu beschidigen oder zu
zerstéren (Zugriffsverbote). (...)"
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3. Raumliche Lage und Kurzcharakterisierung

Das Plangebiet liegt am sidlichen Randbereich von Hohen Viecheln direkt am Schweriner
AuBensee.
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Abbildung 1: Ubersicht (ber die Loge der Vorhabenflache [Pleil). Guelle: Kortenportal Umwelt M-V 2015,

Abbildung 2: Das Plangebiet [rot gestrichelt] aus der Lult. Gluelle: Karenportal Umwelt M-V 2015.

Durch seine Lage am See ist das Gebiet vorwiegend durch wasserbezogene Gebéude,
MNutzungen und Einrichtungen gepréigt. Durch den Bahndamm, der nérdlich des Gebiets
verlauft ist der Uferstreifen von dem Ort Hohen Viecheln etwas separiert, zwei Straflen und
ein FuBweg verbinden Ufer und Ont.

STADT LAND FLUSS, DorfstraBe &, 18211 Robenhorst - 3 -
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destelle im Westen des Plongebietes Folo: STADT LAND FLUSS 2014,

Abbildung 4: Parkplatz, Grinland und Bootshéuser im Plangebiet. Fota: STADT LAND FLUS5 2014,

e

..P""'H 1 ps N/ b
Abbildung 5: Besuchersteg, Fischereihol und Wohnbebauung im Os es Plangebiets.
FLUSS 2014,
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4, Merkmale der Gelédndenutzung und geplanter Nutzungen

Der Inhalt des B-Plans Nr. 10 hat zum Ziel den Bestand an der Uferzone von Hohen
Viecheln einer eindeutig geregelten, stddtebaulichen Ordnung zufihren. Dabei werden im
Wesentlichen der umfangreiche Bestand und in geringem Umfang auch neuve Planungen
betrachtet, es handelt sich also um kein génzlich neves Vorhaben. Zum Bestand gehéren
Bootshéduser, die zum Teil als Ferienhéuser genutzt werden, Vereinshéuser, Schuppen, Stege
und Anlegestellen von Segel- und Angelvereinen, Wohn- und Ferienhéuser, ein Fischereihof
mit Anlegestelle, ein Parkplatz, eine Badestelle mit Steg, eine Naturbihne und ein Steg fiir
Fahrgastschiffe, schmale Straflen, FuBwege, Wiesen und eine Streuobstwiese z. T. mit
Tierhaltung. Nérdlich schlieBt der Bahndamm an. Zu den Neuerungen sollen ein
Sonitérgebéude an der Badestelle und die Umwandlung von Obstwiesen zur Bebauung mit
Ferienwohnungen gehéren. AuBerdem soll der vorhandene Parkplatz erweitert werden und
Entwicklungsméglichkeiten fir Fischereihof und Vereine verankert werden.

Die Realisierung der Planinhalte fihrt zur Unterstitzung und Etablierung der bereits
langjéhrig existenten Erholungsfunktion des Gebietes.

Mit dem B-Plan Nr. 10 Hohen Viecheln ,Uferzone” soll die (iberwiegend bestehende)
bauliche Nutzung des Gebietes als Sondergebiet und als allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen werden. Dabei sollen die Sondergebiete konkreten Zwecken zugeordnet
werden:

* wassergebundener Sport- und Freizeitgestaltung

o Fischereiwirtschaft, Fremdenbeherbergung sowie Errichtung der Eigenart des
Gebietes entsprechender Anlagen und Einrichtungen der Versorgung

¢ Fremdenbeherbergung bzw. Wochenendhous.

Hinzu kommen Flachen fir den Gemeinbedarf. Die Gemeinbedarfsfiiche soll der Errichtung
von Gebéuden und Einrichtungen fir kulturelle Zwecke dienen. Zuléssig soll die Errichtung
einer Naturbilhne mit Zuschauertribine, Szenenflache einschlieBlich dazugehériger
technischer Anlagen wie Beleuchtung, Beschallung usw., sowie eines Sanitdrgebédudes sein —
diese Nutzungen bestehen in diesem Bereich bereits und sollen gesichert werden. Dariber
hinaus werden das MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise im Bebauungsplan
erlautert, Verkehrsflachen, Fléachen fir Ver- und Entsorgung, Griinfléchen und Wasserfléchen
werden aufgezeigt.

Die Vorgaben im Bebauungsplan orientieren sich an dem Bestand, wobei Verénderungen
enge Grenzen gesetzt werden. Damit wird dafir gesorgt, dass Charakter und Nutzungen des
Gebietes erhalten bleiben.
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5. Bewertung

Die nachfolgende Abbildung verdeutlicht die topografische Lage des Plangebietes im Kontext
mit den umgebenden internationalen und nationalen Schutzgebieten.

T 5 bi

Abbildung 6: Européische Schutzgebiete im Umfeld des Plangebistes [rot umrandet), Blau = FFH-Gebiet, braun
= EU-Vogelschutzgebiet. Quelle: Korlenportal Umwelt M-V 2014,

Im Stden und Westen des Plangebietes findet eine Uberlagerung mit dem FFH-Gebiet DE
2234-304 ,Schweriner AuBensee und angrenzende Waélder und Moore” statt. Das FFH-
Gebiet erstreckt sich insgesamt Gber eine Fliche von 4420 ha, Uberschneidungen mit dem
Plangebiet belaufen sich auf ca. 2,6ha.

Als relevante Arten des FFH-Gebiets sind im Standarddatenbogen aufgefihrt: Rotbauchunke,
Fischotter, Teichfledermaus, Bauchige Windelschnecke, GroBe Moosjungler, Schmale
Windelschnecke, Biber und Kammmaolch.

Als relevante Lebensraumtypen werden im Standarddatenbogen folgende genannt:

e 3140 - Oligo- bis mesotrophe kalkhaltige Gewasser mit benthischer Vegetation aus
Armleuchteralgen B2% an der Gesamtflache

e 3150 - Natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder
Hydrocharitions <1% an der Gesamffléiche

o 3160 - Dystrophe Seen und Teiche < 1% der Gesamtflache

e 3260 - Flisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion
fluitantis und des Callitricho-Batrachion < 1% an der Gesamffléche

e 6410 - Pleifengraswiesen auf kalkreichem Boden, torfigen und tonig-schluffigen
B&den (Molinion coeruleae) < 1% an der Gesamtflache

e 6510 - Magere Flachland-Méhwiesen < 1% an der Gesamfflache
e 7140 - Ubergangs- und Schwingrasenmoore

e 7230 - Kalkreiche Niedermoore <1% an der Gesamtfléche

e 9130 - Waldmeister-Buchenwald 5% an der Gesamifléche
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e« 9180 - Schlucht- und Hangmischwélder Tilio-Acerion <1% an der Gesamtfléche

e 91E0 — Aven-Wélder mit Alnus glutinosa und Fraxinus exelsior <1% an der

Gesamtflache

e 6210 - Natumahe Kalk-Trockenrasen und deren Verbuschungsstadien <1% an der
Gesamtflache

e 7210 - Kalkreiche Simpfe mit Cladium mariscus und Arten des Caricion davallianae
< 1% an der Gesamtfléche

e 7220 - Kalktuftquellen (Cratoneurion) < 1% an der Gesamtflache
e 91D0 - Moorwalder <1% an der Gesamfflache

AuBerdem Uberlagern sich im Siden des Vorhabenbereichs das EU-Vogelschutzgebiet DE
2235-402 ,Schweriner Seen” und der Vorhabenbereich auf etwa einer Flache von ungeféhr
3,6ha. Insgesamt ist das SPA-Gebiet 18.55%ha groB. Einige der im SPA beheimateten
Vogelarten wurden bei den Kartierungen auch im Plangebiet angetroffen. Auf diese Arten
wird nachfolgend noch austihrich eingegangen.

Ebenfalls tiefergehend erlGutert werden die internationalen Schutzgebiete in einer separaten
FFH-Vorprifung. Auf Grundlage der Vorprifung ist davon auszugehen, dass das Vorhaben
nicht zur erheblichen Beeintriichtigung der umgebenden Natura 2000-Gebiete in ihren
Schutzzwecken und Erhaltungszielen, d.h. deren Zielarten und fir deren Schutz
maBgeblichen Gebietsbestandteile fihren wird.

Des Weiteren erfolgte am 8.8.2018 eine zusétzliche Biotoperfassung im Bereich der
geplanten Mole mit dem Ergebnis, dass der Bereich der Mole nicht in Lebensraumtypen des
FFH-Gebietes eingreifen wird.

Aus gutachtlicher Sicht wird daher weder eine vertiefende FFH-Vertraglichkeitsprifung, noch
die Umsetzung etwaiger Koharenzmafinahmen fir erforderlich gehalten.

Auf die Zielarten der européischen Schutzgebiete wird nachfolgend auf Grundlage der
Kartierungsergebnisse néher eingegangen, sofern die Arten eine planbezogene Relevanz
aufweisen.
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Abbildung 7: Mationale Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes [rot umrandet). Griin = L5G, blau schroffiert

= Maturpark, rot = NSG, Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2014,

Unmittelbar éstlich des Plangebietes grenzt das Naturschutzgebiet Nr. 19 ,Dépe” an. Es ist
214 ha groB und umfasst die MNordspitze des Schweriner AuBensees und den &stlich
gelegenen Dépe-See mit angrenzenden Schwingréhricht, Feuchtwiesen und Bruchwéldem. In
das Naturschutzgebiet wird durch das Planvorhaben nicht direkt eingegriffen. Auch indirekte
Einwirkungen sind nicht erkennbar. Die Badestelle liegt am entgegengesetzten Ende des
Plangebietes, so dass nicht zu befirchten ist, doss Menschen in dos Gebiet
hineinschwimmen. Auch die Anlegestelle des traditionsreichen Fischereihofes grenzt nicht
direkt an die Schutzgebietsgrenze. Bojen markieren die Schutzgebietsgrenze ouf dem
Wasser, so dass ortsunkundige Wassersportler die nétigen Hinweise erhalten. Végel, die im
MNordostzipfel des Schweriner AuBensees rasten oder briten, finden hier einen
Rickzugsraum, der durch das Planvorhaben unbeeinflusst bleibt - dies gilt auch fir andere
Lebewesen. Das Kerngebiet rings um den Dépe-See liegt mindestens 700m entfernt und ist
durch Geholze wirksam abgeschirmt. Da das Wasser vom Doépe-See in den Schweriner
AuBensee flieBt, sind auch ouf diesem Wege keine Beeintriichtigungen des NS5Gs zu
erwarten.

Im Siden des Plangebietes an der Ulerzone verlduft die Grenze des
Landschaftsschutzgebietes 138b Schweriner AuBensee. Insgesamt umfasst das Schutzgebiet
eine Flache von 8035 ha. Im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg
(2008) wird das Laondschaftsschutzgebiet und sein Schutzzweck né&her erlautert:
Dominierender Landschaftsbestandteil des Schutzgebietes ist der in der Weichseleiszeit
durch Eis- und Schmelzwassererosion entstandene Schweriner Auflensee. Im Westen begleitet
auBerhalb der Orslagen ein durchgehender Gehélisaum das Seeufer, wobei
Steiluferabschnitte mit Flachuferbereichen wechseln. Teilweise sind hier langgestreckie
stérungsarme und naturnahe Uferabschnitte mit Edenbrichen und vorgelagertem Schilfgirtel
vorhanden. Der Seekérper selbst ist eutroph (néhrstoffbelastet) und weist insgesamt derzeit
eine reduzierte Arten- und Strukturdiversitét auf. Zu den Schutzzielen des LSG gehért neben
der Erhaltung und Entwicklung der naturréumlichen Potenziale auch die Bewahrung der
wertvollen Landschaftsbildbereiche, beispielsweise des Aubochtales und der ulernahen
Bereiche des Schweriner AuBensees. Erreicht werden soll dieses Schutzziel vorrangig durch
die Erhaltung der naturraumtypischen Elemente und eine Vermeidung von Bebauung,
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Zersiedelung und Zerschneidung dieser Landschaftsraume. Dies ist auch eine wesentliche
Voraussetzung fir den Erholungswert des Gebietes, dessen Schutz ebenfalls zu den
Schwerpunkten der LSG-VO gehérnt und auch durch die Erhaltung der &ffentlichen
Zuganglichkeit fir eine naturveririgliche Erholungsnutzung gewéhreistet werden soll.”

Das Planvorhaben  unterstitzt den  Schutzweck des 2005 ausgewiesenen
Landschaftsschutzgebietes. In der bereits lange bestehenden Orislage Hohen Viecheln
werden ftraditionelle MNutzung und Naoturerholung gebiindelt, was einer weiteren
Zerschneidung der Uferlinie entgegenwirkt. Zudem bietet der Uferabschnitt (Rad-)wanderen
Rast- und Einkehrméglichkeiten, bevor sie ihre Tour durch die besondere Landschaft rings
um den Schweriner AuBensee fortsetzen. Eine ausgewiesene Badestelle mit
Sanitdreinrichtung und ein Wasserwanderrastplotz in dem Plangebiet mindemn zudem
Stérungen in anderen, sensiblen Bereichen des Landschaftsschutzgebietes. Ein kleiner Teil im
Westen der bestehenden Tribine liegt im Landschaftsschutzgebiet. GemdaB  einer
Stellungnahme vom 11.10.2017 vom Loandkreis Nordwestimecklenburg zu dem
Planvorhaben gilt die Nutzung (Tribine) als mit dem LSG vereinbar.

Das Planvorhaben beginstigt und kanalisiert doher die erwiinschte, naturgebundene
Erholung im Londschaftsschutzgebiet und steht dem Schutzzweck nicht entgegen.

5.1. Pflanzen-, Biotop- und Habitatpotenzial fir den Artenschutz
S 11 Geschuitzte Biotope

o 5 + W 0

Abbildung B: Luftbild des von der Planung betroffenen Umfeldes mit Darstellung der geschititen Biotope, rot
umrandet = Plangebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2014,

Im Plangebiet bzw. daran angrenzend befinden sich gemdB Biotopkataster nachfolgend
aufgetihrte geschitzte Biotope:
1. loufende Nummer im Landkreis: NWM24326

Biotopname: Feuchtvegetation siidwestlich Hohen Viecheln

Gesetzesbegriff: R5hrichtbestinde und Riede; Natumahe Simpfe; Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwélder;
Stehende Kleingewdsser, einschl. der Uferveg.

Fliche in gm: 59178

2. Loufende Nummer im Landkreis: NWM24327

Bictopname: See; Phragmites-Réhricht
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Gesetzesbegriff: Réhrichtbestdnde und Riede
Flache in gm: 3817

3. lauvfende Mummer im Landkreis: NWM24329
Bistopname: See; Phragmites-R&hricht
Gesetresbegriff: Rhrichtbestdnde und Riede
Flache in gm: 241

4, Lovfende Mummer im Londkreis: NWM24330
Bictopname: See; Phragmites-RShricht
Gesetzesbegriff: RShrichtbestinde und Riede
Flache in gm: 147

5. Lavfende Mummer im Landkreis: NWM24332
Bictopname: See; Phragmites-R&hricht
Gesetzesbegriff: Réhrichtbestande und Riede
Flache in gm: 120

6. Lavfende Mummer im Londkreis: NWM24333
Bictopname: See; Phragmites-R&hricht
Gesetzesbegrift: Réhrichtbestiinde und Riede
Flache in gm: 173

7. Loufende NMummer im Landkreis;: NWM24334
Bistopname: See; Phragmites-Réhricht
Gesetzesbegriff: Réhrichtbest@nde und Riede
Flache in gm: 53

8. Loufende Mummer im Londkreis: NWM24336
Bictopname: S5ee; Phrogmites-Rihricht
Gesetzesbegriff: Réhrichtbestinde und Riede
Flache in gm: 82

9. Loufende Nummer im Londkreis: NWM24337
Biotopname: See; Phrogmites-Rahricht
Gesetzesbegriff: R&hrichtbestande und Riede
Flache in gm: 76

10. Lavfende Nummer im Londkreis: NWMZ24338
Biotopname: 5ee; Phrogmites-Rahrichi
Gesetresbegriff: R&hrichtbestnde und Riede
Flache ingm: 115

11. Lovfende Mummer im Landkreis: NWM24341
Bictopname: See; Phrogmites-Réhricht
Gesetzesbegriff: Réhrichtbestande und Riede
Fliéache in gm: 1775

12. Loufende Nummer im Londkreis: NWM24347
Biotopname: Hecke; strukturreich; Uberhiilter
Gesetzesbegrift: Moturnohe Feldhecken

Flache in gm: 12128

13. Loufende Nummer im Landkreis: NWM24348
Bictopname: See; Phragmites-R&hricht
Gesetzresbegriff: R&hrichtbestdnde und Riede
Flache in qm: 474

14. Laufende Mummer im Landkreis: NWM24377

Bictopname: Verlandungsvegetation am Schweriner See

Gesetzesbegrift:.  Réhrichtbesténde und Riede; Maturmahe Bruch-, Sumpf- und Auwélder; Seggen- und

binsenreiche MaBwiesen; Naturnahe Simple
Flache in gm: 1775
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Abbildung 9: Luftbild des von der Planung betroffenen Umfeldes mit Darstellung der geschitzten Bictope, rot
umrandet = Plangebiet. Gelb markiert: geplante Verdnderungen. Guelle: Kartenportal Umwelt M-V 2014,

Anderungen / Erweiterungen der bestehenden Nutzungen ergeben sich im Bereich gesetzlich
geschitzter Biotope (hier: VRP — Schilfrshricht) festsetzungsgemaB allein durch den geplanten
MNeubau einer Mole bei der Bootshausanloge. Das hier anstehende Schilf ist faktisch
vorhanden, jedoch nicht im Biotopkataster des Landes M-V dargestellt. Vor Beginn des
Molenbaus ist ein Antrag auf Ausnahme im Sinne von § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V bei der
zustiindigen Unteren Naturschutzbehérde zu stellen.

Abbildung 10: Luftbild des von der Planung betroffenen Umleldes des geschitzten Biotops 1. Rot umrandet ist die
Abgrenzung des geschitzien Bictops, gelb markiert sind Naturbiihne und Zuschaverringe. Gluelle: Kartenportal
Urmwelt M-V 2014
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Ein Teil der Naturbihne und Zuschauverringe bestehen bereits, die gesamte Fléche der
Naturbihne wird regelmaBig gemaht. Bei néherer Betrachtung des Luftbildes zeigt sich
deutlich, dass sich zwar abgegrenzte Bereiche des laut Biotopkataster M-V geschiitzten
Biotopes | und die Naturbiihne Gberlagern, sich schitzenswerte Biotopstrukturen in der
Realititét jedoch nur westlich der Naturbilhne befinden. Durch die Festsetzung dieses
Bereichs wirde daher unter Beachtung der Ortlichkeit in keine gesetzlich geschiitzten
Biotopstrukturen eingegriffen. Ein geplantes neues Sanitérgebdude soll 6stlich der
Maturbihne und des geschiitzten Biotopes errichtet werden.

Durch das Planvorhaben werden im Ubrigen bereits bestehende Strukturen einer geregelten,
stidtebaulichen Ordnung Uberfihrt. Neuve MNutzungen in unmittelbarer Néhe geschiitzter
Biotope kommen mit Ausnahme der geplonten Mole nicht hinzu. Mit dem geplanten
Sanitérgebéude erolgt eher eine Entlastung umgebender, Verstecke bietender
Stréucher/geschitzter Biotope unweit von Badestelle und Naturbihne.

Eine artenschutzfachliche Relevanz ergibt sich hieraus insofern nicht.
5.1.2.  Biotope und Lebensréume

Im Bereich des Plangebietes herrschen Siedlungsbiotope vor: léndlich geprégtes Dorfgebiet
mit Hausgérten, Siedlungshecken, Baumen, Badestelle, Bootshéduser und -schuppen mit
Steganlage, Obstbaumwiesen und Verkehrsflachen. Hinzu kommen Schilf und Gehélze an
der Uferzone, Hecken am Bahndamm und Grinland.

Diese bereits bestehenden Biotope sollen mit dem Planvorhaben einer geregelten,
stédtebaulichen Ordnung zugefihrt werden. Anderungen ergeben sich in folgenden
Umfang:

Aufgrund der Verlandung des Sees bedirfen die vorhandenen Stege einer Verldngerung um
5m - dies soll im B-Plan beriicksichtigt werden. AuBerdem soll eine neue Mole vor dem
Hafen der Bootshausanlage gebaut werden, um den Wellenschlag im Bereich der Einfahrt in
den kleinen Hofen zu mindern. Eine solche Mole befindet sich bereits bei dem
Segelsportverein, so dass zwar ein neues Bauwerk, aber keine, fir den Bereich bislang
ungebréuchliche Nutzung geplant ist. Ferner soll der vorhandene Parkplatz etwas erweitert
und ein Bereich mit z. T. beweideten Grinland mit Obstbéumen wie im benachbarten B-
Plan Nr. 7 als Bereich mit Ferienhausnutzung festgesetzt werden. An der Badestelle und
Naturbihne im Westen soll im B-Plan eine Flache fir den Bau eines Sanitérgeb&udes und
eine erweitete Gréfle der Bihne festgelegt werden. Die Errichtung neuer Gebéude soll
auBerdem auf dem Gelénde des Fischereihofs und des Segelsportvereins zuléssig sein.

5.2. Bewertung nach Artengruppen
52.1.  Vogel

Im Geltungsbereich und seinem engen Umfeld erfolgte eine Kartierung der Brutvégel, da
Teile des Plangebiets in einem EU-Vogelschutzgebiet liegen oder daran angrenzen.

Die Brutvogel im Vorhabenbereich und seinem Umfeld wurden im Frihjahr/Sommer 2014
an folgenden Terminen untersucht: 23.04., 07.05., 20.05., 06.06., 19.06. und 11.07.

Zur Auswertung und Beschreibung der vorliegenden Ergebnisse zu den Brutvégeln werden
einheitliche Kriterien zu Grunde gelegt. Diese entstammen den ,Methodenstandards zur
Erfassung der Brutvigel Deutschlands” von SUDBECK et. al (2005). Optisch mit Hilfe von
Fernglas und Spektiv und akustisch wurden die Brutvégel im Untersuchungsgebiet kartiert.
Vor Ort wurden die Daten ouf Feldkarten notiert, die nach Abschluss der Karierung
ausgewertet wurden.
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T7a B 3 F 2 Schulzstatus _
Tﬂm Status Im UG Fiole Liste D | Rote Liste MV | VS-AL Anh. 1] BAmSchV
50 Brul- & Jahresvogel
2 |Bachsielze | Brut- & Zugvogel
3 _|Blasshul Brut-. Zug- & Jahresvogel
4 [Blaumeise | Brul- & Jahresvogel
5 [Biuthanfiing [ Brut- & Jahresvogel
6 JBuchl Brut- & Jahresvogel
7 [Bunispec Brut- & Jahresvogel
8 [Domgrasmicke Brul- & Zugvogel
9 |Orossairc ng Brut- & Zugvogel !
10 _JEichaihahe Nahrungsgast
11 [Eists i Nahrmtg&ﬂas'l
12 dsperling Brut- & Jahresvogel X
13 [Fitis i Brut- & Zugvogel
14 [Flussssaschwalba Nahrungsgast X x X X
15 [Flussu Zugvogel X L .
16 [Garent uter Brut- & Jahresvogel
17 [Gartengrasmicke Hrut- & fugvogel
16 |Ganentolschwan: rut-& Zugvogel
19 [Gelbspoit rut- & Zugvogel
20 irlitz _Brut- & Zugvogel
21 |Golda Brut- & Jahmsvngel
22 ALIAN Brut- & Jahresvogel
23 1Graureiher Mahrungsgast
[Grondu Elut- & Jahresvogel
25 |Haubantaucher Brut- & Jahresvogel
26 |Hausrolschwanz Brut- & Zugvogel
27 |Haussperiing Brut- & Jahresvoge!
28 [Heckenbraune Brut- & Jahresvogel
29 [Hoc chwal Mahn Eaﬂ
30 [Klappargrasmic Brut- & Zugvogel
| 31 _[Kleit Brut- & Jahresvogol
32 [Kleinspec Brul- & Jatresvogel
33 [Kohimals Brut- & Jahresvogel
34 JKolbananis Nahrungsgast, Brutvogel?
a5 Kormoran Nahrungsgas!
a6 [Kuckuc) Brul- & Zugvogel
37 [Lachmowe Nahrungsgast
ae Hel Zugvogel X x
30 [ NS0 Nahrungsgast
40 |5l h Nahrungsgast
41 [Monchegrasmick Elul-&zuﬂ?ﬁﬂ'ﬂj
42 [MNachtiga Brul- & Zugvogel
43 ntater Brul- & Zugvogel x
44 JRauchschwalbe Brul- & Zugvogel
45 |Rell = I’l.ll‘lﬁﬂl!l X
46 [Ringaliaube Brul- & Jahresvogel
47 JRohrammer Brut- & Jahresvogel
48 |Rotkehichan Brul- & Jahresvogel
49 |Rotmil Uberfliegend L
50 1Schnal l Nahrungsgas|
51 |Silbarmiwe Nahrungsgast
Singdrossel Biul- & Zugvogel
53 |SommargoldhAhnche Brul- & Zugvagel
54 |51 Brul- & Zugvogel
55 [Steglitz Brut- & Jahresvogel
6 |Stockenin | Brul- & Jahresvogel
57 fSumpimeise Brut- & Jahresvogel
58 |Sumplrohrsang Brul- & Zugvogel
58 [Taichro e Brut- & Zugvogel
60 |TOrkentaube Brul- & Jahresvogel
61 _|Waldwas Zugvogel X
62 [Zaunkdnig Brul- & Jahresvogel
63 [Zipzaln Brul- & Zuivogel

Tabelle 1: Liste der angetroffenan Vogelarten im Untersuchungsgebiet withrend der Brutvogelkartierung 2014,
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rutvdael der Réhrichtzona

Am Ufer des Sees wiichst, abgesehen von der Badestelle, den Anlegestellen und vor den
Bootshéiusern Réhricht, wobei hier Schilf dominiert. Im Bereich des Plangebietes wurden in
dieser Zona Haubentoucher, Blasshubn, Rohrammer, Drosselrohrsanger, Sumpfrohrséinger
und Teichrohrséinger als Brutvégel angetroffen. RegelmdfBiy anwesend waren ouBerdemn
Hockerschwan, Mockente und Kolbenente, jedoch deutete nichts auf eine Brut dieser Artan
im Plongebiet hin. Stockenten und Graugdnse mit Jungen lieBen sich an der Badestelle im
Westen des Gebietes beobachten, Brutstéiten lagen im Schlilfgebiet westlich oufierhalb des
Flangebietes.

Brutvégel der Hecken und Fauchtgebische

Vor allem entlong des Bahndemms und davon ausgehend zor Grundstickseinfriedung
verlaufen Hecken im Flangebiet. Gréfitenteils grenzen sie an Gronland. Hier briteten viels
Vogelarten, u.a. aquch der MNeuntdter. Neuntiter besiedeln offens bis  halboffene
landschaften mit domigen Stréiuchern und kurzgrasigen bzw. vegetationsarmen Fléchen, aut
denen er seine Nahrung sucht (SODEBECK et ol. 2005). AuBerdem zéhlen Amsal,
Bluthénfling, Dorngrasmicke, Fitis, Gartengrasmicke, Goldammer, Heckenbraunelle,
Kloppergresmiicke, Monchsgrasmiicke, Mochtigall, Rotkehichen, Singdrossel, Stiegli,
Zounkénig und Zilpzalp zu den Brutvégeln der Hecken. Vor allem im Westteil des
Flangebists gedeihen in Ufernéihe Feuchtgebische. Hier besetztan Gelbspatter Reviare,

Brutvégel an Gebauden und in Garten

An den Gebéuden im Plangebiet nisteten 2014 Bachstelze, Haussperling, Feldsperling,
Hausrotschwanz und Rauchschwalbe. Der Baumbestand in den Géden lockte zudem
Buntspecht, Kleinspecht, Gartenrotschwanz, Gurenbaumléiuter, Grinfink, Giritz, Kleiber,
Kehl-, Blau- und Sumpfmeise und Star an, dis hier gesignete Brutplétze fandan.

Vige! am und auf dem See

Die Uferzone im und vor dem Plangshiet bo! auch nicht britenden Végeln wahrend des
Frihjahrs Lebensraum. Stockenten, Kolbenenten, Haukentauchsr und Silbanméwen nutzten
den Bereich regelmaBig zum Ausrvhen und zur Nahrungssuche, Mehr als 25 Tiare je Art
waren es an den Kartiertagen jedoch nie, Mit etwas Abstand zum Uler jagten Kormorane
{=10 Ex.] noch Fischen, am Uler konnten einzelne Groureiher angatroffen werdan, Seltenar
hutzrten Lachméwen und Flussseeschwalben den Uferbereich vor Hohen Viecheln zu Rast und
Nahrungssuche. Je an einem Termin schwammen oder flogen {stets waniger als 10)
Lattelenten und Reiherenten oul/iber dem/den See sidlich des Plangebiets, an zwei
Terminen Schnatterentan. |m  Beresich der Badestelle und dem wesilich gelegenen
Schiffbestand fanden sich zudem Flussufergufer (4 Ex.) und Waldwasserlaufer [} Ex.) gin, bei
denen es sich um einmalig becbachtete, durchziehende Végel handelte. Uber See, Ufar und
Siedluny gleichermafien flogen Insekfen jogende Mauersegler, Mehl- und Rauchschwalben.
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Bedrohte/geschiitrte Brutvogelgren

Zu den bedrohten/geschitzten Brutvogelarten im Plangebiet gehéren Drosselrohrséinger
{Bundesarenschutzverordnung, sireny geschitrte An), Feldsperling {Rote Liste Mecklenburg-
Vorpommern: gefihrdet) und Neuntdter (EU Vogelschulzrichtlinie, Anhang I}, Als Zugvige!
und/oder Nahrungsgiste mit Schutzstatus traten fermer Flussseeschwalbe, Flussufedéufer,
Loffelerts, Reiherente, Rotmilan und Waldwasserlauler auf.

Yogeladen des SPA-Gebiets  Schweriner See” und des B-Flans

Das Flangehiet (berlagert sich teilweise mit dem SPA-Gebiet DE 2235-402 | Schweriner
See”. Zu den Aren, die auf dem zugehdrigen Standarddetenbogen avigelistet sind und die
im Gebiet des B-Plons im Frihjahr 2014 kattiert wurden geharen:

Flussseeschwalbe {durchzichend =130 Ind.),
Neuntdter {— 100 Pagre britend),

Rotmilon [~ 10 Brutpoars),

Blazshuhn [>=46.500 Oberwinternd, > 700 Brutpaare, —~22.500 durchziehend)
Graugans (=50 Brutpaare, durchziehend =1.200 Ind.),

Haubentaucher {~1.700 Brutpaare, >1.300 Gberwirternd, ~3.200 durchziehend),
Hackarschwan {~200 (berwinternd, ~700 durchziehend)

Kolbanente (15 Brutpoare, =20 durchzishend)

Karmoran (=300 Gberwinternd, =3,500 durchziehend)

Reihererte [—&0 Brutpaore, ~1.500 durchziehand)

Schnaftersnta (> 130 durchziehend)

Stockents (=2.800 Oberwinternd, =1.000 durchziehend)

Ein GroBteil der vorhandenen Nutzung des Plangsbietes wird durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes lediglich einer geregelten, stadtebaulichen Ordnung zugefohrt. Daher
ergeben sich Anderungen fir die Brutvisge! nur in jenen Bereichen, in denen durch den Plan
Veréinderungen der Mulzung und/oder Bebauung vorgesshen sind. Nochfolgend wird
geprift, ob und welchem Mafle Végel von dem geplanten Yorhaben betroffen sind. Dies
erfolgt bei bedrohten, geschifzten und im Standarddatenbogen genannten Vageln je Art,
ansonsten werden die Arten entsprechend ihrer Lebensraume (z. B. Arten des Réhrichis)
gemeinsam betrachtet.

5.2.1.1. Blasshuhn - Fulica atra

sta ikl
Der aktuella Bestand briotender Bl&sshihner in PA-V wird ouf 7.000-15.500 Brutpoare
geschita, wobei der kurdristige Trend eine Abnahme verzeichnet MLUUY 2014). Allerdings

weist die Art gréBere Schwankungen auf - langfristig ist deutschlondweit eine Zunohme des
Blasshuhns belegt {vgl. Gedeon et al. 2014).

Stondort

Mindestens 7 Reviare wurden von Blésshihnern im Flungebist kartient, wobsi finf besefzte
Nester im Bersich der Uferzone ermittelt werden konnten. Gebéiude und dichte
Schilfbesténde am WHer behinderten tsilweise jedoch die Sicht, so doss nicht lle Bereiche
eingesehen werden konnten und die Zohl der Brutpoare méglicherweise etwas Gbar dan
genanrten Werten lag. Dabei besiedelten Blésshihner praktisch die gesamte Uferlinie des
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Plangebietas, Drei der gefundenen Nester lagen im Bereich der langen Bootshausreihe, ein
weiteres im Schilfgietel astlich daven und eines im R&hricht vor dem Fischereihof.

Bewertung

Blasshihner suchen ihre Nahrung in Gewéssern und in Uferbereichen, die (Schwimm-)Nester
werden ebenfolls im Réhricht/am Uler angelegh. Aufgrund dieser tebensweise, die eng an
R&hrichte wund PHanzen der Uferzonen gebunden ist, betreffen Blasshihner ausschliefilich
jene Vorhaben, die wasserseitige Eingriffe im Bereich der Uferzone mit sich bringen. Diese
werden nunmehr alleine durch den geplanten Neubau einer Mole generiert.

Tatung? Mein, Bauzsitenregelung natig

Im Bersich des zur Bootshausanlage gebdrenden Hafens sehen die Plonungen vor, eine
Mole zu errichten, um den Wellanschlag im Bareich der Hofensinfohrt zu verringem. Eine
solche Mole existiert bersits bei dem benachbarten Segelsportverein. Fir den Bau dieser
kleinen Mole sind in geringern Umfang Eingriffe in das UlerrBhricht in sinem unmittelbar
westlich an gine bestehende, betonierte Slip-Anlage angrerzenden Bereich ndtig. Mindestens
gin Brutrevier von Blasshihnern lug 2014 in der Ndhe dessen. Eingriffe sollten daher
auBerhalb der Brutzeit der Bléasshithner erfolgen, denn wie wohl die Alttiere flichten kinnten,
besteht doch die Gefahr Gelege oder flugunfihige Kiken der Art zu beschédigen baw. zu
verletzen oder zu tdten. Mit einer Bauzeitenregelung konn ein Tétungsrisiko vermieden
werden, da bei dieser Art dis Anloge von Nestemn jghrlich neu erdolgt. Daher diren keine
Eingriffe im Bereich der {Herzone, dia sine Beschidigung und/oder Eninahme von Pllanzen
mit sich kringen, wahrend der Brukzeit der Blasshihner vomn 1. Marz bis zum 31. Juli (nach
Sidbeck et al, 2003) eralgen.

Erhabliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population}? Nain

Erhebliche Starungen mit negativean Auswirkungen auf die lokale Population sind durch die
Planverhaben nicht srkennbar. Réhricht wird nur in geringem Umfang beansprucht. Zudem
erfolgt durch die geplanten Bauwerke eine Beruhigung von Uferbereichen, so dass im
Stromungsschatten eine roschere Sedimentation und damit Ausweitung des Schillgirels zu
erwarten ist.

Die Anwesenheit von Gebduden und Menschen stirt die Blésshihner offenbar nicht
nachhaltig. Bereits jetzt befinden sich mindestens sieben Reviere der Art im Bersich der
Werzone in unmiftalbarer Néhe zu Stegen und Bootshiiusern, Do seeseifig an den
Bootshéiusern Glasfossaden und der Bau von Terrassen gemdB den Festsetzungen im
Bebouungsplan unzuldssig sein sollen, sind keire verstarkion, stérenden Licht-, Gertiusch-
oder Bewegungswirkungen auf den Lebensrgum der Blasshihner zv erwarten. Vielmehr wird
irn Flanverhaben der akivelle Bootshaus-Charaktar dar Gebéuds gesichert,

Entrahme/Beschidigung/Zerstdrung
von Fortpflanzungs- oder Rubastétten? Mein, Bauzeitenregelung nitig

Zerstérungen  von  Mestern  der  Blisshihner warden mit der oben genannten
Bavzeitenregelung vermieden - grundsétzlich bleiben Forpflanzungs- und Ruhestatten der
Art erholten, da diese jGhrdich nev angelegt werden und hierfir der Varblaib des Rohrichtes
mefigeblich ist.

Sofem die oben emplohlene Bauzeitenregelung singehalien wird, besteht keine
arfenschutzrechtliche Batroffanheit dar Blésshihner durch das geplante Yorhaben,
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5.2.1.2, Drosselrohrstinger - Acrocephalus arundinaceus

Bastandsentwicklung

Sewohl desutschlondweit als auch  in Mecklenburg-VYorpommerm  verreichnet  der
Drosselrehrsanger sine Bestandszunahme. [m M-V wird der Bestand derzeit ouf 2,100.3.200
Brutpaare beziffert {vgl. Rote Liste der Brutvdge! in M-V, 201 4).

Standort

Im Uferbersich des Plangebistes konnten vier Reviere des Drosselrchrséingers ermittelt
werden. Drosselrohrsénger briiten in Réhrichten, doher liegen Brutreviere und Nester im
Schilf der Uferzone und zwar:

v am Sodwestende des Plangebistes im Umfeld des Bootshauses,

= im Schilfginel om Angelverein/Bootshaushafen,

v im Schilf an den westlichen Bootshéusern der langen Bootshausreihe und
v im Schilfgiirel Gstlich der Bootshausreiha.

Den Gesung trug der Drosselrohrséinger aus dem Schilf oder aus Gehélzen vor, die am Ufer
das Seas stehen,

Bewertung

Autgrund seiner Lebensweise, die eng an Réhrichte und Pflanzen der Werzonen gebunden
ist, betreffen den Drosselrohrstinger ausschlieBlich jene Vorhaben, die wasserseitige Eingriffe
im Bereich der Ufetzone mit sich bringen. Diese werden nunmehr alleine durch den
geplanten Neubau einer Mole generiert.

Totung? Nein, Bauzeitenregelung néfig

Im Bereich des zur Bootshausanlage gehédrenden Hafens sehen die Planungen vor, eine
Mole zu errichten, um den Wellenschlag im Bereich der Hafeneinfahd zu verringem. Eine
solche Mola existiert bereits bei dem benachbarten Segelsportversin. Fir den Bau disser
kleinen Mole sind in geringem Umfong Eingriffe in das Uferréhricht nétig. Ein Briravier
efnes Drosselrohrsiingers lag 2014 nahe, jedoch nicht innerhalb des unmittelbdren
Eingriffbaraichs, welcher unmitielbar westlich an eine bestehende, betonierte Slip-Anlage
angrenzt. Eingriffe sollten dennoch auflerhalb der Brutzeit der Drosselrchrstinger erfolgen,
dann wia wohl die Alffiere flichien kénnten, besteht doch die Gefuhr, Gelage oder
flugunféhige Koken der Art zu beschédigen bzw, zu verletzten oder zu t5ten, sofern eine Brut
zum  Eingriffszeitpunkt  im  befreffenden  Schilfubschnitt erfolgen sollte.  Mit  einer
Bauzeitenregelung kofin ein Tétungsrisiko vermieden werden, da bei dieser At die Anlage
von Nastern jihrlich neu erdolgt. Daher disrfen keine Eingriffe im Beraich dar Uferzone, die
eine Beschadigung und/oder Entnahme von Flanzan mit sich bringen, wihrend der Brutzeit
des Drosselrohrsd@ngers vom 1. Mai bis zur 31. Juli [hach Sidbeck et al. 2005} erdolgen.

Erhebliche Stérung
[hegative Auswirkung auf lokale Population)¥ Nein

Erhebliche Si&rungan mit negafiven Auswirkungen auf die lokale Population sind durch die
Planvorhaben nicht erkennbar. Réhricht wird nur in geringem Umfang entfernt. Zudem
erfolgt durch die geplanten Bauvwerke eine Beruhigung von Ulerbereichen, so dass im
Strémungsschatten sine raschere Sedimentation und damit Ausweitung des Schilfgirtels zu
ervarten ist.

Die Anwesanheit von Menschen stért Drosselrohrséinger offenbor nicht nachhaltig. Bereits
jetzt befinden sich vier Reviere der Art im Bereich der Werzone in unmittelbarer Nahe v
Badestelle, Angelverein und Bootshiusern. Iin durch Wanderer, Radler und Wassersparler
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stark frequentierten Spreewald verzeichnet die At thre hochsten Revierdichten [vgl. Gedeon
et al. 2014, Atlas Deutscher Brutvogelarten).

Entnahma/Beschédigung/Zerstérung
von Fortpflarzungs- oder Ruhestiiten? Mein, Bauzeitenregelung natig

Zerstdrungen von Mestern des Drosselrchrsangers werden mit der oben genannten
Bauzeitenregelung vermieden - grundsétzlich bleiben Fortpflanzungs- und Ruhestétten der
Art erhalten.

Sofem die oben empfohiene Bouzeitenregelung eingsholten wird, basteht keine
artenschutzrechtlichs Batroffenheit des Drosselrchrséingers durch das geplante Yorkaben.

5.2.1.3, Feldsperling — Passer montanus

Bestandsentwicklung

Zu den Vageln der Agrodandschaft mit stark abnehmenden Bestdnden gehért auch der
Feldsperling: sein Bestand in MV belduft sich nach den letzten Erfassungen {Stand: 200%) auf
38.000-52.000 Brutpoora. In der aktuellen Roten Liste der BruivBgel Mecklenburg-
Vorpemmerns (2014] wird der Feldsperling daher als geféhrdet eingestuft [Kategorie 3).
Mitte der 90er Johre schakte die CAMV den Bestund noch ouf 150.000-250.000

Brupoare.
Stendor

Faldsperlinge brifeten unter dem Dach eines Gebéudes des Segelsportvereins. In den
umliegenden Gérten und auf den Freifléichen, Platzen, StraBen erfolgte die Nahrungssuche.

Bewsrtung
Tétung? Nein

Ein Abriss bastehender Gebéude ist nicht geplant, vielmehr sollen bestehende Gebéaude in
den B-Plan aufgenemmen und sinar garegelten, stidtebaulichen Crdnung Gberfihrt warden.
Auch eine Rodung altar Baume mit Baumhshlan, in denen Feldsperfinge ebenfalls nisten
kénnen, ist nicht vorgasehen. Geplante Verdnderungen im Vorhabenbereich bergen fir die
Art kein erhéhtes Tatungsrisiko,

Erhebticha Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

Erhebliche negative Auswitkungen auf die lokale Population der Feldsperlinge sind nicht zu
erwarten. Brutplétze und Nahrungsorsale bleiben erbalten.

Entnahme/Beschadigung/Zerstdrung
von Foripflanzungs- oder Ruhastitiens Nain

Durch den B-Plan ist kein Abriss des Schuppens des Segelsporivereins vorgesehen, so dass
die Brutstitten des Feldsperlings erhalien bleiben.

Es besteht keina ananschutkzrechiliche Betroffenheit des Feldsparlings durch das
Planverhaben,
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5.2.1.4. Flussseeschwalbe - Sterna hirundo {Nahrungsgast)

Bestondsentwicklung

Derzeit briten etwa 1.19%.1.547 Brutpoare der Flussseeschwalbe in Mecklenburg-
Vorpommern, Brutvorkemmen kenzentrieren sich vor allem auf die Sesnplatte, die
Flussgebista von Peene und Trebel und die Kiste. e noch Loge von Brulgewdissern mit
Brutinseln kammen Flussseeschwalben dariber hinous verstreut im Binnenland vor.

Standort

im Bareich des Plangebietes briteten 2014 keine Flussseeschwalben. Uber dem offenen
Wasser sOdlich des Plangehiets konnten jagende Flussseeschwalben baobachtet werden, im
April flog ein balzendes Paar mit Fisch im Schnobel Ghar den Sidosttei! des Flangebiets Gber
den Ufarbereich des Fischereihofs.

Pewertung

Auswirkungen des Flangebietes ouf die Flussseeschwalbe sind nicht erkennbar. In
{potenzielle} Brutgebiete {v. a. Brut-Inseln) der Art wird nicht eingegriffen, Mchrungsdreals
sind sbanfalls nicht betreffen. Eine Yerl@ingsrung der Stege stellt ebenfalls kein Nuchiail dar,
eventuell warden sie von den Vageln sogar als Rostplatz ongenommen.

Demzufolge izt dovon auszugehen, doss eine arenschutzrechtlich relevante Betroffenheit der
Ast durch das Vorhaben nicht gegeben ist.

5.2.1.5, Flussuferl@ufer - Actits hypoleucos {Durchzigler)

Bestandsentwicklung

Zu den sehr saltenen Brutvigeln M-Vs gehdrt der Flussuferldufer {4-5 Brutpaore), weshalb er
auf der Roten Liste des Landes zu den vam Aussterben bedrohten Aren zahlt [Rote Lists M.Y,
2014). Der Bestand wird als stabil eingastult {vgl. ebendo und Gedaan et al. 2014}, wobai

ar bei so wenigen Brutpaaren eher als fragil bezeichnet werden muss.
Standort

Am Strand des Badeplutzes im Wasten des Plangebiets korinfen am 20. 5. in den frithen
Morgenstunden vier Flussuferldufer bei deér Nahrungssuche bsobachtet werden. Bei den
Végeln handelte es sich um Durchzigler. Weitere Sichtungen der Art gelangen nicht,

B4 i

Nutzungsanderungen oder Umgestaltungen des Uterabschnittes, we dis Flussuferlaufer nach
MNohrung suchten sind nicht geplant. Yemutlich tauchten die Yogel hier aufgrund der
ttergestalt und des Substrats [sundig-kiesig) om Badeplafz als Nahrungsgéste auf, wihrend
schiltbestandene Ufer fir die Arf weniger attraktiv sind. Der Bodeplotz sall als sclcher im B-
Plan festgesstzt wardsn,

Dernzufolge ist davon auszugehen, dass sine artenschutzrechilich relevante Betraffenhsit der
Art durch das Yorhaben nicht gegeben ist.
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5.2.1.4. Graugans - Anser anser

st fek|u

Ftwa 4.200-6.500 Poare der Graugans briten in M-Y, der Bestund der Art ist stabil,
kurzfristig betrachtet sogar leicht positiv (MLUY 2014).

Standort

Ein Paar Graugtinse britete méglicherwsise westlich des Flongebietes {es wurde kein Nest
entdeck), die Wiese der Badastelle nutzten die Ganse {inkl, Kilken) zum Asen.

Bewertung

Von den geplontan Yerdnderungen im Plangebiet sind fir die Grauginse aufgrund der
Karierungen vor allem jene im Bereich der Badestelle relevant, da sie hier mehrare Male
azend mit Kiken angetroffen wurden. Gréflere Fauchtberaiche mit Schilf, hoher Yegetation
und Weidengebisch westlich des Plangsbietes, wo die Grauglinse aufgrund der
Biotopstrukiur eventuell briten kénnten, bleiben vom Yarhaben unberihr.

Tétung? Main

Ein erh&htas Tatungsrisike for die Art kann durch dos Planvorhaben nicht abgeleitet werden.
In vermutlich westlich des Vorhabens gelegane Bruthiotopa der Art wird nicht eingegriffen, so
dass auch keine Gefahr fir die Gelege der Génse bestehan. Grauganskiken sind
Nestflichter, kurz nach dem Schlupf sind sie bereits sehr mobil und folgen ihren Eltem
schwimmend und loufend. 3¢ kérnen sia auch bei Stédrungen (z. B. Bovarbeiten an
Sanifirgebduden, Badegdste) gemeinsam mit ihren Eltern (wuch t3dlichen Gefahren)
auswaichen.

Erhebliche Stérung
{negative Auswirkung auf lokala Population)? Mein

Nagative Auswirkungen ouf die lokals Population von Graugéinsen im Plangebiet sind nicht
zu ervarten, Von Uber 50 Brutpaaren im SPA Schweriner See” brifet gines im nahen
Umfeld des Plangebietes. Ein Teil des Nahrungsoreals dieses einan Brutpaores erstreckt sich
bber die Wiesen der Badestelle - die im Frihjahr wéihrend der Aufzucht der Jungen noch
selten von Badenden ganutd wird. Fin kleiner Teil der Flache soll mit einem Sanitérgebdude
und einer Naoturbihne dberbout werden. Fir die Graugéinse wird sich dies jedoch nicht
nachteilig auswirken, denn:

a Die Bauwerke stehen nicht dicht am Ufer - dis ufemahen Bereiche werden jedach
von den Génsen basonders haufig frequentiert, da sie von hier aus rasch ins Wasser
fichten kdnnen.

e Mindert ein Sanitdrgebéude mit 6Hentlichen Toileten Stdrungen im westlich
angrenzenden Dickicht - sinem méglichen Brutareal von Graugdnsen und dem
Lebensraum vieler andarer Yogelarten.

s FEin erheblicher Teil der lokalen Population des SPA  Schweriner See” fernch des
Vorhabens britet und somit keine Stdrungen durch Varénderongen in dem
Plangahiet arféhrt,

Entnahmea/Beschadigung/Zerstérung
von Forlpflanzungs- oder Ruhestéitten? Mein

In mégliche Brutareale dar Grougans wird durch das Vorhaben nicht singegriffen.
Es besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Graugans durch das Plonvorhaben.
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5.2.1.7. Haubentaucher - Podiceps cristatus

Bestondsentwicklung

Der oktvelle Bestand britender Houbentaucher in M.V wird auf 3.500-4.000 Brutpaore
geschile, wobei der kurzfristige Trend eine leichte Zunohme verzeichnat (MLUY 2014).
Allein im SPA Schweriner See” wird der Bastand mit — 1,700 Brutnoaren angegeben (vgl.
Standorddatenbegen). Deutschlandweit nimmt der Bastand der At langfristig zu [vgl.

Gedeon ef al. 2014,
Standort

Auf mindestens 10 Brutpaare wird der Bestand der Houbentguchsr im Bereich des
Plangebietes in Hohen Viecheln geschéitzt, Dabei besiedelten die Haubentaucher praktisch
die gesamte Wlerlinie des Plangebietes. Fin bis zwei Brutpnare siedelten am Ufer im Bereich
des Fischereihofs (hier wurde ein britenden Vogel on den Bootshéusern auf einem Mest
beobachiet), mindestens zwei Paore itn Bereich der langen Bocotshausreihe [hier fehlte
stellanweize aine gute Sicht auf dan WHerbersich, so dass die Anzahl hither liegen kann}, vier
Brutpaare auf dem Abschnitt zwischen Segelsportverein und Angelverein und je ein Brutpaar
detlich und wastlich der Badestells.

Bewertung

Haubentaucher erbeuten ihre Mahrung in Gewdassern, die (Schwimm-)Nester werden im
Rehricht/am Ufer angelegt. Aufgrund dieser Lebensweise, die eng an Gewdsser und deren
LHerzonen gebunden ist, werden Houbentaucher ausschliefilich von jenen Vorhaben im
Plungebiet tangien, die wasserseitige Eingriffe im Bareich der Uterzone mit sich bringen.
Disse baschranken sich nunmahr ouf den geplanten Neubou siner Mola.

Tétung? Mein, Bauzeitanregelung nétig

Im Bereich des zur Boolshausanlage gehdrendan Hafans sehen die Planungen vor, eine
Meale zu errichten, um den Wellenschlag im Bereich der Haleneinfohrt zu verringem. Eine
solche Mole existiert bereits bei dem benachbaren Segelsportverein, Fiir den Bau dieser
kleinen Mcle sind in geringem Umfang Eingriffe in das Ulerréhricht in einem unmittelbar
westlich an eine bestehende, betonierte Slip-Anloge angrenzenden Bersich nétig. Mindestans
ein Brutrevier von Hoaubentauchern lag 2014 in der Méhe dessen, Eingriffe sollten daher
auflerhalb der Brukzeit der Haubertaucher erfclgen, denn wie wahl die Alttiere fliichtan
kdnnten, besteht doch die Gelohr Gelege oder flugunfdhige Kiken der Art zu beschédigan.
Mit einer Bouzeitenregelung kann ein Tétungsrisiko vermieden wearden, Daher dirfen keine
Eingriffe im Bereich der Ufarzone, die sine Beschadigung und/oder Entnahme von Pflanzen

mit sich bringen, wihrend der Brutzeit dar Haubentaucher vom 1. Maz bis zum 31. Juli
[nach Sodbeck et al. 2005) erfalgen.

Ethebliche Stbrung
[negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

Erhebliche St&rungen mit negativen Auswirkungen cuf die lokale Populution sind durch die
Planvorhaben nicht erkennbor. RShricht wird nur in geringem Umfang entfernt. Zudern
erfolgt durch dis geplanten Bauwerke sine Beruhigung von Werbereichen, so dass im
Strémungsschatten eine roschere Sedimeantation und damit Ausweitung das Schilfgirtels zu
erwarten ist,

Die Arwesenheit von Gebéduden und Menschen stant die Haubantoucher offenbar nicht
nachhaltig. Bereiis jett befinden sich mindestans sieben Reviere der Art im Bereich der
Uterzone in unmittelbarer Méhe zu Stegen und Bootshéusemn. Do seeseifig an den
Bootshdusern Glasfassaden und der Bou von Terrassen geméf den Festsetzungen im
Bebauungsplan unzuléissig sein sollen, sind keine verstirkten, stérenden Licht-, Geréusch-
oder Bewagungswirkungen ouf den Lebensraum der Haubentaucher zu erwarten. Vielmehr
wird im Planvarhaben der aktuelle Bootshaus-Charakter der Gebdude gesichert,
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Wesentlich fir die At ist der Erhalt von  Schilf/Uterrdbricht, die Deckung und
Mistmdglichkeiten bisten.

Entnahme/Beschiidigung/Zerstésrung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétien? Nein, Bauzeitenregelung nétig

Zerstorungen von Nestern der Houbentaucher werden mit der oben genannten
Baureitenregelung vermieden - grundsétzlich bleiben Fortpflanzungs- und Ruhestéttan der
Art arhaltan,

Sofem die oben ampfohlene Bauzeitenregelung eingebalten wird, besteht keins
ertenschutzrechtliche Betroffenheit der Haubentaucher durch das geplante Vorhaben.

5.2.1.8. Hackerschwan - Cygrus olor {Nohrungsgast)

Bestandsentwicklung

In Mecklenburg-Yorpommern leben nach aktuellen Erhebungen 2.700-4.000 Brutpaore des
Hackerschwans (MLUY 2014). Sowchl in M-V ols quch in Deutschland ist der Bastandstrend
positiv,

Standert

Am LHerahschnitt des Plongebistes hialt sich bei mehreren Kartierungen jeweils ein
Hackarschwan auf, ein Paar oder junge fGhrende Alitiere wurden nicht angetroffen. Daher
konn dovon cusgegangen werden, doss in dem betreffenden Abschnit 2014 keine
Hackerschwéne briiteten.

Bewertung

Durch das Planvorhaben sind fir den Hbéckerschwan keine erheblichen Einwirkungen
erkennbar. Nahrungsareale far die Art bleiben erhalten, sehr gut geeignete Nizsiplétze fir die
At feblen itn Plangebist, Da in dem Planvorhaben vomehmlich eine Uberfihrung der
vorhondenan Mutzungen und Besténde in eine geregelte, stidtebauliche Crdnung geht, ist
das Vorhaben ebenfalls ungeeignet die lokale Population zu beeintréichtigan.

Demzufolge ist dovon auszugshen, dass eine artenschutzrechtlich ralevante Betroffenheit der
Art durch das Vorhaban nicht gegeben ist.

5.2.1.9. Kolbernente - Netto rufing

Bestandsentwicklung

Etwa 70-100 Brutpaare der Kolbenente besiedeln M-V, der Bestand weist lang- und
kurzfristig eine Zunahme auf (MLUYV 2014,

Standort

Fir bis zwei Paare der Kolbenente hielten sich im Plangabiet wihrend der Brutzeit auf. Ob es
zu einer Brut kam, konn cbschlieBend nickt sicher nachgewiesen werden, sollte jedoch
aufgrund der Beohachtungen nicht ausgeschlossen werden.

Bewertunc

Kalbenenten leben an griBeren Gewdissern, Nester werden in Wasserndhe am Boden in
Schilf, Hochstauden oder Gebisch ongelegt. Aufgrund dieser Lebensweise, die eng an
Gewdisser und deren Werzonen gebunden ist, werden Kolbenenten ausschiieBlich von jenen
Vorhaben im Plangebiet tungiert, die wosserseitige Eingriffe und solche im Beraich der
Ufsrzone mit sich bringen, Diese beschréinken sich nunmehr auf den geplonten Neubau
einer Male.
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T&ung? Main, Bauzeitenregalung natig

Im Bereich des zur Bootshausanlage gehérenden Hefers sehen die Planungen vor, eine
Mole zu errichten, um den Wellenschlag im Bereich der Hafensinfahrt zu verringern. Eine
solche Mole existiert bereits bei dem benachbaren Segelspartverein, Fir den Bau dieser
kleinan Meole sind in garingem Umilang Eingriffe in das Uferrdhricht in einem unmittelbar
westlich an eine bestehende, befonierta Slip-Anlage angrenzenden Bereich nétig, in dessen
Néha quch Kolbenenten briten kdnnten. Eingriffe scliten daher auBerhalb der Brutzeit der
Art erfolgen, denn wie wohl die Alttiers fliichtan kénntan, besteht doch die Gelahr Gelege
der Art zu beschédigen. Mit einer Bouzeitenragelung kann ein Totungsrisiko vermieden
werden. Daher diren keine Eingriffe im Bareich der Ufarzone, die eine Beschddigung
und/oder Entnabme von Pllanzen mit sich bringen, withrend der Brutzeit der Kalbenanta vom
20. Mérz bis zum 20. August [nach Sodbeck et af. 2005) adolgen.

Erhebliche Stérung
{negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

Erhebliche Stdrongen mit negativen Auswirkungen auf die lokale Populotion sind durch die
Planvorhaben nicht erkennbar. Ufervegetation wird nur in geringem Umfang entfernt. Zudem
erfelgt durch die geplanten Bauwerke eine Beruhigung von Werbereichen, so dass im
Strémungsechatten aine raschere Sedimentation und damit Ausweitung des Schilfginels zu
erwarien sk

Trotz der bestehenden Bebauung und Nukzung des Uferabschrits wurde er von den
Kolbanenten nicht gamieden, weshalb durch dos Planvorhaben keine verdréngende Wirkung
ausgehen wird,

Entnahme/Beschéidigung/Zerstérung
ven Fortpflanzungs- oder Ruhastéitan? MNeir, Bauzeitenregelung notig

Zerstérungen von Mestern  der Kolbenerten werden mit der oben genannten
Buuzeitenragelung vermieden.

Grundséitzlich bleiben Fortptlunzungs- und Ruhestitten der Art erhalten, wobei es sich bei
dem tHearabschnitt nicht um bevorzugta Brutareale handeln diirfte (val. Natura 2000-LV0O M-
V). FKolbenenten nisten wvorzugsweise in  Berzichen mit geringem Druck durch
Bodenpridatoren (z. B. Inseln) und/oder in Méwenkolonien. Diese bleiben vam Vorhaben
unbesinflysst,

Sofern die oben empfohlene Bouzeitenregelung eingehalten wird, besteht keine
artenschutzrechiliche Betroffenhait der Kolbenente durch das geplanta Yorhaben,

3.2.1.0. Kormoran - Phalacrocarax carbo (Nahrungsgast)

Bestondsentwicklung

Kormorane gehéren xu den haufigen Brutvégeln in #-V, 11.701-14,357 Paare wourden in
den Brutkolonien gezéblt {MULY 2014} long- und  kurfristip  verlduft  die
Bestandsentwickiung der Art pasitiv {ebenda).
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Stondort

Vor dem Ufer des Plangebietes konnten gelegentlich einzelne und bis zu 6 jogende
Kormorane wéihrend der Kartierungen beobachtet werden. Im Plangebiet befindet sich keine
Brutkolonie der Art, im SPA ,Schweriner See” zéhlt sie ebenfalls nicht zu den Brutvégaln [val.
Stendarddatenbogen).

awert

Kormorane jagen in Gewdssern nach Fisch. Das Flanvorhaben ist nicht geeignet
Nohrungsgebiste der Art zu zerstéren - Bestand und Vorbaben konzentrieren sich auf Land
und Ulerzone. Vedangerte Stege, die tisfer in das Wasser hineinfihren bieten den Végeln
Platze an denen sie rasten und ihr Gefieder trocknen kénnen.

Demzulalge ist daven auszugshen, dass sine artenschutzrechtlich relevante Betroffanhait dar
Art durch das Yerhoben nicht gegeben ist.

5211, LaHelente - Anas clypeata {Durchzigler)

Bestandsentwicklung

In Mecklenburg-Vorpommern briten etwo 250-450 Paare der Loffelente, auf dar Roten Liste
des Llondes {20714) wird sie als stark gefahrdet eingastuit.

Stondort
An einem Kartiertermin flogen ¢ Loffelenten knopp stdlich des Plangebietes nach Csten.

Bewertu ne

For die Loftelente spislt das Plangehiet als Lebensraum wiihrend der Brutzeit keine Rolle.

Demzufolga ist davon auszugsahen, dass eine artenschutzrechilich relevante Betroffenheit der
Ant durch das Yorhaben nicht gegeben ist.

52.1.12, Meuntater — Lanius colluric

Bestandsentwicklung
Laut OAMY 2006 ergibt sich folgende Einschitzung:

WVis bareits durch die Karl. 78-B2 festgesielll weist der Neunidler in M-V eine nohezv
fachendeckende Verbreitung auf. [...} Afs Ofenfandbewahiner nutzt der Neuntter vorrangiz Hecken
brw. Strond- oder Windschutzpfionzungen, gleichlfslls werden aber auch Einzelgeblsche oder
varbuschte aulgelassene Grinldnder oder Seeufer besiedelt MHufig st er ouch in Heinan
feldgehilren vnd varhuschien Adkerhohfformen anrutreflen. Wesenllich ist, dass das Nisigebisch —
priffacier werdan Schiche, Weildom, Rundirose vad im vnmittelbaren Kistenberaich auch Sanddorn
- mit enlsprachenden Warlen fr die Ansitziagd avsgestartal ist und ein angrenzender offenser Beraich
it einer nichf 2o hohen bow. dickfen Kroutschicht den Nahrungserwerh srmdglicht. (..} M# seinam
bistang stabifen Bestond aus gesamtdeutscher Sicht kommt M-V aine erhebliche Bedeutung und
Verantwortung #ir die Art zv, da hier ein Flidchenantsil von aur 4,7 % co. 16% des dewlschen
Bestandas laben (BAUFR et Af 20021, {._ )} Dar seit Anfang der Pler Johre hdufly zv beobachiende
Fingrift in das Brulplateongebol durch Gebilschbeseligungen bow, -rGckschnift fz. 1. wihrend dar
Brutreit) an Strofen, Feldwegen, Woldrdndem und an Bafinddmmen ist deshalb knfisch zv bewerten.*

Der Bastond in M-V liegt bei 8.500 - 14.000 Brutpaaren [Stand 2009) mit negativem Trend
{MALLY MY 2014).
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Standort

Ein Pérchen Neuntdtar konnte im Plangebiet festgestellt werden. Ungefdhr in der Mitte des
Gebiats im Bereich von Parkplatz, Grinland und Bohndamm lag das Brutrevier der
Neuntéter, Wihrend die Hecken am Parkplofz und sidlich des Bahndamms als Ansitz und
Brutplutz dienten, nutzten die Végel das Griinland, den Parkplatz und den Bohndamm zur
Nahrungssuche. Im 5PA-Gebist Schweriner See” briten ungeldhr 100 Brutpoare, des
Neuntoters, wobei das karfierte Revier knapp auflerhalb der Granzen des Schutzgebistes
liegt.

EE.‘WEﬂUI'Ig

Yon den Planvorhaben ist fir den Neuntéter vor allem die Parkplatzerweiterung im Bereich
seines Brutravieres relevant. Derzeit ist der Parkplotz teilversiegelt, on den Randem fassen
PHanzen Full, Gerade diese Bersiche mit kurzer Vegetation bieten dem Neuntdter gute
Jagdbedingungen. Kopfweiden om Rand des Parkplatzes bieten Ansitzwarten, hinter sinem
Fufiweg und am Bahndamm schlieen sich Hecken an - Gehdlzrodungen sind fir die
Parkplatzerweiterungen nicht erforderlich. Die Erweiterung der Parkplaizilidche geschisht in
geringern Umfarg - ein Grofiteil des Grinlandes bleibt fir den MNeuntéter al: Jagdareal
erhalten.

Tétung? Nein

Die Totung adulter und junger Tiere ist wiihrend der Bouphase der Parkplotzerweiterung
nicht méglich, da ksire Rodung von Gehdlzen im Zuge des Parkplatzbous erolgt. Als
Ansitzwarte und Brutplatz sollien disz Kopfweiden ond Stediucher im Bereich des Parkplatzes
unbedingt erhalten werden,

Erhebliche Stérung
{negutive Auswirkung ouf lokale Population)? Nein, VermeidungsmaBnahme nétig

Wie bereits erlfiutert gehort der fwihrend der Karlierungan) selfen genutzte und iiberwiegand
mit kravtigen Pflanzen bewachsene Parkplofz in seiner jefzigen Beschaffenheit zu ainem gut
nutzberen Jagdareal fiir den Neuntdter. Wenn die im Plangebiet vorgesehen Erweiterung
reclisiert wird, sollte diese ehenso ausgefihnt werden, wie der oktuelle Parkplatz, alse mif
einer teilversiegelten Decke, die sine Ansiedlung von Planzen ermdglicht, Dann gehen durch
die Erweiterung der ParkplatzHache fiir die Voge! keine Nahrungsgebiete verloran, wenn das
Grinland Uberbaut wird. Eine Verdringung der Art kann durch die Beibehaltung der
Tailversiegelung und den Verzicht auf Vollversiegelung vermieden werden.

Die Bauarbeiten an der Erweiterung des Parkplatzes ké&nnten ir den Neuntéter gine Storung
darstellen. Do diese Stérung jedoch oof die Bauzeit beschréinkt bleibt wird sie keine
Verschlechterung der lokalan Population herbaifithran. Selbst wenn im Jahr der Errichtung
des Parkplotzes eine Brut ausbleibt, wird sie ongesichts der nach wie vor geeigneten
Habitatstruktur danach wieder problemlos stattfinden kénnen.

Entnahme/Beschadigung/Zerstdrung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestiitten® Mein, Bavzeitanregelung nitig

In die Hecken rings um die Parkplatzliéiche wird nicht singegriffen, so doss alle potenziellen
Brutstétten erhalten hleibern. In der Zeit der Fiabloge sind Neuntdter stérempfindlich und
geben mitunter ihr Gelege auf. Stérungen oder die Aufgabe des Brutplatzes sind aufgrund
der geringen Entfernung wihrend der Bauarbeiten méglich, lassen sich jedoch durch eine
Bauzeitenregelung vermeidan, Die Abloge der Fier edolgt Mitta Mai bis Mitte Juni
(SUDBECK 2005) - in dieser Zeit sollten dia Bauarbsiten an dar Parkplotzarweitarung ruhan.

Demzutclye ist davon auszugehen, dass eine artenschutzrechilich relevante Betroffenheit der
Art durch das Yorhaben nicht gegaban ist, wenn die geplanta Parkplatzarwsitarung in
toilversiogelter Bafesfigung erfclgt und die Stdrung einer Fortpllanzungsstétte durch
Umsetzung der Bauzeitenregelungen vermieden wird.
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5.2.1.13. Reiherante - Aythya fuligula {Nahrungsgast)

Bestandsentwicklung

Aot giwa 550-1.100 Brutpaare belduft sich der in den lelzten Jahren gleich geblishere
Bestand der Reiherente in Mecklenburg-Vorpommern {vgl. MLV 2014}, Deutschlandweit
nimmt die At zu [wgl. Gedeon et al, 2014).

Standon

im Plangebiet wurden keine Reiberenten festgestellt. Sichtungen liegen aus dem &stlich
gelegenen Naturschutzgebiet vor - an einem Termin higlten sich hier 5 Reiherenten auf,

awWea

Fir Reiherenten spielt das Plangebiet als Lebensraum wahrend der Brotzeit keine Rolle. In
das benachbarte Naturschutzgebiet, wo sich die Reiherenten oufhielten, wird durch das
Vorhaben nicht eingegriffen, so dass geeignete Rast-, Mouser- und Nohrungsgebiete
erhalten bleiben. Auch die Wasserflache vor dem Plangehiet eddhrt durch das Planvorhaben
keine Verdnderungen, Trolz der Mufzung und Besiedlung durch Menschen rasten
Reiherenten vor den Bootshtiusern. Vor ecllem im Winterhalbjahr, wenn mit groBen
Ansammlungen von Reiherenten zu rechnen ist, gehen vom Plungebiet kaum Stérungen aus.

Demzufolge ist dovon auszugehen, dass eine artenschutzrechtlich relevarte BeiroHenheit der
Art durch das Vorhaban nicht gegeben ist.

52.1.14. Rotrifen - Milvus milvus {Uberfliegend)

Bestandseriwicklung

In Mecklenhurg-Vorpommem ist der Rotmilan nohezu in aflen Noturrdumen verbreitet, Die
Haufigkeit des Rotmilans innerhalb der einzelnen Messtischblattguadranten asst keine
Schwarpunkibereiche erkennen, die Brutpaare sind Uber das gesamte Land homaogen vereilt.
For den Schutz des Rotmilans innerhalb Europas hat Deutschiond {und inshesondere
Mecklenburg-Vorpommern) eine hohs Yerantwortung, weil diese At in Deutschlond mit
einem ehwa 60%igen Anteil on der Gesamtpopulation seinen Verbreitungsschwerpunkt hat,

Im Zeitraum 1978 — 1982 lag der Bestand in M-V bei stwa 1,150 Brutpaaren (BF), zwischen
1994 und 2007 bei 1.400 — 1.900 BP, aktuell wird er mit ca. 1,200 BF engegeben
(SCHELLER YOKLER GUTTNER 2014). Seit Mitte der 1990er Juhre ist ain leicht negativer
Bestandstrand 2u verzeichnen, der sich bis heute fortsetzrt, Die omithologische Fachwelt fubirt
dies in erster Linie auf Verénderungen der landwirtschaftlichen Mutzung (Rickgang der
Viehbestande, Aulgabe von bewirtschafteten Weide- und Wiesentléchen) und der SchlieBung
und Rekultivierung einst offener, dezentraler Milldeponien zurick (SCHELLER in QAMY
2006 sowie SCHELLER, VOKLER, GUTTNER 2014).

Standort

Wahrend ainer Kartisrung iberflog ein Rotmilan die lange Reihe der Bootshauser, ar kam
von Osten, aus Richtung der Bahngleize,

Bewertung

Der Rommilon gehdrt nicht zu den Brutvégeln des Vorhobenbereiches - auch scheint dos
Plangebiet nicht zu héufig genutzten, also essentiellen Jogdorealen der At zu gehdren.
Auswirkungen ouf die iokale Population der Art durch das Planvorhdben sind nicht
erkennbar,

Demzufolge ist davon quszugehen, dass eine artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit der
Art durch das Vorhaben nicht gegaben ist.
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5.2.1.5 Schnotterente - Anas strepara (Mahrongsgast!
ﬁggiggdggﬂﬁigk!ung

Zu den Arten mit positivern Bestandstrend in Deutschlond und M-V gehért die Schnatterents.
Imn M-V briten 1.500-2.200 Paare (vgl. MLUY 2014},

Standort

Iy Plungebiet gelangen zwei Beobochiungen je eines Schnotterentenpaares. Im April
schwamm ein Paar im Bereich der Badestelle. Bei einer Sichtung im Mai hielten es sich im
Ostan der Grinlandflache in der Milte des Plangebietes aut (Sstlich des Parkplatzes), we die
Erten froBen. SchlieBlich flogen sie von dort ouf und landeten siidlich der Bootshéusar im
See.

Bewertung

Aufgrund der seltenen Sichtungen kann von keiner Brut der Schnatterente im Plangehiet
ausgegangen werden. Durch das Plorvorhaben sind keine erheblichen Einflisse fur die An
erkennbar. Die als Nahrungsfltiche aufgesuchte Wiese bleibt weitgehend erhalten, wis auch
der unmittelbar angrenzende See.

Demzufolge ist davon auszugshen, dass sine arfenschutzrechtlich relevante Batroffenhsit dar
Ant durch das Yorhaben nicht gegeben ist.

5.2.1.16. Stockente - Anas platyrhynchos

Bestandsentwicklung

Etwa 12.000 - 20.000 Brutpoare der Stockente besiedsln M-V, der Bastand ist stabil {MLUYV
2014),

Standont

Stockenten hielten sich im Plangebiet wiihrend der Brutzeit auf, teilweise paarweise, teilweise
wurden Finzeltiere beobachtet und auch kleine Gruppen. Ob es zu einer Brut kam, kann
abschlisBand nicht sicher nachgewiesen werden, sollte jedoch avigrund der Beohbachtungen
nicht ausgeschlossen warder.

Bewertung

Stockenten finden sich ouf nohezu jedem Stillgewdsser ein, Bruten erfolgen meist in
Gewdsserndhe, aber auch davon ab in Vegetation versteckt, Aufgrund dieser Lebensweise,
dié Gberwiegend an Gewisser und deren Uferzonen gebunden ist, werden Stackenten
vorwiegend von jenen Vorhaben im Plangsbiet tangien, die wosserseifige Eingriffe und
solche im Bereich der (Warzone mit sich bringen. Diese beschréinken sich nunmehr auf den
geplanten Neubau einer Mole.

T&tung? Mein, Bauzeitenragelung ndtig

I Bereich des zur Bootshausanlage gehérenden Halens sehen die Planungen vor, eine
Mole zu errichten, um den Wellenschlag im Bereich der Hafeneinfohrt zv vemingsm, Eine
solche Mole existiert bereits bei dem benachbarten Segelsportverein. Fir den Bou dieser
kleinen Mole sind in geringem Umifang Eingriffe in das Uferréhricht in einem unmittelbar
westlich on eine bestehende, betonierte Slip-Anlage angrenzenden Bereich nétig, in dem
auch Stockenten briten kénnten. Eingriffe sollten daber auflerhalb der Brotzeit der Ar
erfolgen, dern wie wohl die Alttiere flichten kénnten, besteht doch die Gelohr Gelege der
Art zu beschédigen. Mit einer Bauzeitenregelung kann ein Té&tungsrisiko vermieden werden.
Daher dirfen keine Eingriffe im Bersich dar WHerzone, dia eine Baschédigung und/oder
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Entnahme von Pllanzen mit sich bringen, withrend der Bruizeit der Stockente vom 10. Mérz
bis zum 20. August {nach Sidbeck et al. 2005) erfolgen.

Erhebliche Starung
{negative Auswirkung auf ickale Population)? Mein

Erhebliche Stdrungen mit negotiven Auswirkungen auf die lokale Population sind durch die
Flanverhaben nicht erkennbar. Ufervegetation wird nicht entfernt.

Trotz der bestehendsn Bebauung und Nukzung des Uferabschnitts wurde er von den
Stockenten nicht gemieden, weshalb durch dus Planvorhaben keine verdringende Wirkung
ausgehen wird.

Enfrahme/Beschiidigung/Zerstdrung
von Fortpflanzungs- eder Ruhestiten? Mein, Bouzeitenregslung nétig

Zerstorungen  von  Nesten der Stockenten werden mit der oben genannten
Bauzeitenregelung vermieden - grundséklich bleiben Foripflanzungs- und Ruhestittan der
Art erhalien,

Sofem die oben emplohlene Bauzeitenregelung eingehalten wird, besteht keine
artenschutmrechiliche BetroHfenheit der Stockente durch das geplante Yerhoben.

52.1.17. Waldwasserlduler - Tringa ochropus [Durchziigler)

Bestandsentwicklung

Mit etwa 380-450 Brutpaaren gehdrt der Waldwasserlaufer zu den selfenen Brutvégeln in
M-V, wobei der Bastand als stabil singestuft wird {vgl. MLUV 2014).

Standort

Ein Waldwasserlgufer flog am Ufer knapp siidwestlich des Plangebietes auf und flog dann
die Uferlinie durch das Gebiet nach Nordosten.

Bewertung

Afs  Brutvdgel kommen Waldwasserldufer im  Plangebiet nicht wvor - gesignete
Biotopstrukturen fehlen. Auch sonst spielta dos Plangebiet wéhrend der Brutzeit fir den
Waldwasserldufer keine Rolle, es wurde nur sinmal dberdlogan.

Damzutolge it davon auszugehen, dass sine artenschulzrechtlich relevante Betroffenheit der
Art durch das Vorhaben nicht gegeben ist.

Neben den geschitzten Vogelarten oder jenen, die explizit im Stondarddatenbogen des SPA
wIchweriner See” aufgefihrt sind, kénnen weitere Vége! von dem Plonverhaben betroffen
sein, wenn Verandsrungen geplant sind.

52.1.18, Vogel der WHarzone

Meben den bersits  beschriebenen Aren gehdren Rohrammer, Teichrohstinger,
Sumpfrohrsanger und Gelbspétter zu den Bewohnern von Réhricht oder Feuchtgebiisch am
Uter oder Uterndhe. Fir diese Singvdgel gelten die fiir den Drosselrohrsénger gemachten
Aussagen analeg. Entscheidend fiir den Verbleib der Arten ist der Erhalt der Réhrichizone
sowie der Gehalze in Wemihe. Im Plan ist der Erhalt dieser Bictope festgesetzt, Eingriffe, die
Uber die bisherige MNutzung hinausgehen, erolgen nur in geringem Umibang mit der
Schaffung einer neuen Mole. Wenn die Entnohme von Pllanzen im Werbereich auBerhalb
der Brutzeit von September bis Februar erdolgt, kann jegliche Beeintréichtigung der Arfen
ausgeschiossen werden.
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5.2.1.19. Végel in Hecken, Gebisch und Baumen

Viele Singvégel nisteten in den Hecken des Plangebietes, wobei vor allem die Hecken am
Bahndamm und Gebiisch im Westen besiedelt wurden. In diese Strukturen wird durch das
Planvorhaben nicht eingegriffen. Der Erhalt grofler, alter Baume, die vor cllem fir (Halb-
JH&hlenbriter wie Spechte, Stare, Meisen, Baumléufer und Garenrotschwanz von
Bedeutung sind, wird durch das Planvorhaben gesichert. Dies gilt sowohl fir grofle
Einzelbédume, Baumgruppen oder flachige Biotop, wie ein mit alten ObstbGumen
bestandener Bereich. Im Ubrigen bleibt auch das Umfeld als Nahrungsareale fir die Arten
auBerhalb der Gehélzstrukturen erhalten.

5.2.1.20. Végel in Haus und Garten

Lebensréume der an Haus und Garten nistenden Végel, wie z. B. Rauchschwalben, Amseln
oder Haussperlinge, werden mit dem Planvorhaben gesichert. Bei den Arten handelt es sich
zum einen um Kultufolger, deren Lebensraum und - weise eng mit dem des Menschen
verknipft ist, zum anderen um Aren, die sich gut anpassen kénnen. Daher sind hier keine
erheblichen Beeintrichtigungen fir dies Arten durch das Planvorhaben zu erwarten.

Abbildung 11: Grobe Einteilung der Brutbiotope fir Vagel im Plangebiet. Luftbild: Kartenportal MV 2015,
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5.2.2  Sdugetiere

Von den genannten Sdugetierarten im Standarddetenbogen des FFH-Gebietes ,Schweriner
AuBenzee und angrenzende Wilder und Moore® konnten im Flangehiet wedsr Biber noch
Fischotter fostgestellt werden. Aufgrund der oktuellen Situation im Yorhabenbereich, die mit
dem Planvorbaben in eine geregelte stidtebauliche Ordnung Ubeidibrt werden soll, ist mit
einem Aufireten der Artan nicht zu rechnen, Relevant erscheint im Hinblick auf dia Seendhe
sowie den vorhandenen Gebaudebestand insbesondere dia Atengruppe der Flederméiuse -
im Standarddatenbogen ist die Teichfledermaus genannt.

Teichflederméuse jogen Ober Sillgewédssern oder longsam strémenden Flissen, ihre
Quartiers verorten sie Vorzugsweise in Gebdéuden, Eine Besiedlung in Hohen Viecheln ist
denkbar. Aut das Hauptjagdgebiet der Teichfledermaus, den Schweriner Ses, hat dos
Planvorhaben keine Auswirkungen. Die geplanten Festsetzungen Uberdihren bereits
bestehende Gebaude und Nutzungen in eine dédiebaulich geregelte Ordnung.
Umstrukturierungen sind nur in geringern MaBe vorgesehen. Bei Sanierungen oder Abriss
von Gebduden kénnten jedoch Quartiere von Fledeméusan beeintréichtigt werden. Dies gilt
insbesondere fir die Bootshiuser oder Geb&iude wie Schuppen oder Stalle, die aufgrund
ihrer einfachen Bauweise oft geeignete Mischen und Réume fir Fledermausquartierm histen,
Allerdings besteht im Zuge der Sanierung und Schoffung never Gebéiude die Méglichkeit der
Neuschaffung von Fledermausquartieren. Mit Fledermousvorkommen ist zu rechnen, da das
Lmfefd ain hohes Potenzial inshesendere ols Nohrungsfldche osufweist. Dass im Zuge der
Sonierungsarbeiten jedoch etwaige Fledermousguartiers imeversibel zerstort werden, g mit
der 2u erwarenden Meuschaffung mindestens sbanse geeigneter Quariernischen
auszuschliefen. Micht zwingend notwandig, aber in Anbefracht des grundséitzlich
vorhandenen Habitatpotenzials dannoch sinnvall wiire z.B. die teilweise Yerwendung von
Fledermaus-Dachsteinen oder die Schoffung gréBerer, fir Flederméuse zuganglicher
Mischen in Dachgouben. Weitere Informationen zum Thema ,Fledermausirmundliches Haus”
sind beispielzweise beim NABU zu erhalien.

Weitere Sdugetierorten, die dem besonderen Artenschulz unterliegen, sind im Hinblick auf
die Planinhalte imalevant bzw, sehr wahrachainlich nicht vorhanden.

Konflilkde (544 BNafSchG):
s Fifung 7 MNajn

o Frhebliche Si3nung
{regative Avswirkung auf lokale Popudotion)? Nein

s  Entohme/Baschidigung/Zerstérung
von Forloflonzungs- oder Rubesitifen? Meain

323  -Amphibien

Vom Vorhandenzein von Amphibien im Plangebiet ist auszugehen. Dos Vorhaben greift
jedoch kaum in Uferbereiche ein. Potenziell geeignete, d.h. nischenreiche und
frosigeschitte Winterquartiere [Steinriegel, Brennnesselfluren, Totholz, Laub- und
Kompeosthaufen) sind Oberdies im Plangebist vorhandan, werden jedoch durch das
Vorhaben nicht erheblich beeintriichtigt. Etwoige Wanderungen zwischen See  und
Winterquartieren im benachbarten Weld Gher das Geléinde sind jadoch durchaus méglich.
Unterbrechungen etwaiger Wanderkorridore sind noch  Redfisierung  der  Planinhalte
ollerdings nickt gegeben, da die Neverrichtung von Gebéiuden cusschlieBlich im Plangebiet
zwischen vorhondener Bebauung erfolgt und somit eine Durchgéngigkeit zwischen See und
Wald nach wis vor gegeben sein wird. Im Hinblick aut die Gestalt und Nutzung der
vorhondenen Freiflachen/Garten und Ulerbersiche im Plangebiat wird sich keine Anderung
des Status Que, inscfern auch keine vorhobenbsdingte Yerschlachtarung srgshen.
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Konflilde (544 BNatSchG):
s Tdlung? Nein

s Fhebliche Stérung
{negative Auswirkung auf lokale Population)? Nain

«  Entnahme/Baschédigung/Zersidrung
vorr Foripflanzungs- oder RuhesiGtten? Nain

5.2.4. Reptilien

Mit dem Vorkommen der Ringelnatter im Plangebiet ist infolge der Seenahe und der
umgebenden Biotopstruktur durchaus zu rechnen. Auch dos Vorhandensein von Wald- und
Zauneidechse sowie Blindschleiche ist méglich, Fiir die Ringelnatter und etwaige endere
Reptilienarten gelten jedoch die hei den Amphihien getroffenen Aussagen analog. Beide
Arten urterliegen jsdoch nicht dem besonderen Artenschutz.

Die nacki Anhang IV der Richtlinie 92/43/EW0G  fir den besonderen Arenschute
bedeutsamen Arten Zauneidechse, Europdische Sumpfischildkrote und Glattnatter kemmen
im Plangehiet wegen erhablich von deren Habitatansprichen abweichender Biotopstrukturen
nicht vor. Fs ergeben sich Uberdies durch Plonreclisierung keine Zerstérungen oder
Anderungen der fir die vorgenannten Arten maBgeblichen Bictope, da sich durch dos
Planvorhaben kaum Anderungern im Plangehiet ergeben, sondern lediglich bestehende
Mutzungen siner geregelten, sttidteboulichen Ordnung Uberfitht werden.

Konfiitte (544 BNatSchG:
v Tarung? Nein

= Lrhabliche 5t5rung
fhegative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

s Fninabme/PBoschadigung/ LersiSrung
von Foripflanzungs- oder Rubastéfien? MNein

525 Rundmdéuvler und Fische

Im Plangebiet leben im Bereich der Ulerzone des Schweriner Auflensees Fische. In diesem
Bereich sieht der Plan kaum Eingriffe vor, so duss mit einer Beeintréchtigung der Fische nicht
zu rechnen ist. Geplante Erweiterungen soflen in geringem Malie statttinden und verrngem
den Lebensroum vnerheblich bzw. schoffen neus Lebensréume/VMerstackméglichkeiten {z. B.
wwischen Molensteinen). Gewdsserverunreinigungen sind durch das Planvorhaben nicht
erkennbar. Das Versteckangsbot, insbesondere fir junge Fische, {im Bootshaus, unterm
Steg, zwischen Molensteinen, im Schilf) bleibt erhalten. Vom besonderen Artenschutz erfasst
sind chnehin nur die in Anhang 1V der Richilinie $2/43/EWG gefithden Arten Baltischer Stér
und Mordseeschndpel, deren Vorkommen auch im weiteren Umifeld des Vorhabens sicher
ausgeschlossen ist.

Konflikte (§44 BNafSchG):
# [dlung? Nein

o Lrhebliche Storung
[ragative Avswitkung auf lokale Populdtion}? Nein

»  Fninchme/Baschddigung/Zersidrung
vorr Foripianzungs- oder Rubestitien? Nair
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5.2.6. Schmetterfinge

Die itn Plangebiet vorhandene Bictopstrukiur wird grundsatzlich nicht veréindart. Das
Plangebiet entspricht nicht den Habitatansprichen artenschutzrechtlich  relevanter
Schmettedinge {Blauschillerndar Fevarfalter, GroBer Feveralter und Nachtkerzenschwiirmer);
Dia cliphag lebendes Raupe des Groflen Feuvedalters frisst prinzipiell an nicht sauren, alse
oxalatérmeren Ampler-Arten (insh. Fluss-Ampfer), die im Flongebiet jedoch fehlen. In
tecklenburg-Yorpommem ist der Wiesen-Knaterich (Bistorto officinolis) die einzige sicher
belegte Eiablage- und RaupentraBpfianze des Blouvschillernden Feveraliers. Auch diese Art
kommt im Plangebiet nicht vor. Gleiches gilt im  Oberragenen Sinne fir den
Machkerzenschwérmer, der in M-V auf die Gew. Machtkerze [Oenothera bisnnis) sowie
Weidenrdschenarten (Gattung Epilabium) angewiesen ist.

Konflikte (544 BNatSchG):
v  JStungf Nein

v Frhebliche Sf6rung
{negafive Avswirkung ouf lokale Fopidation)E Nain

o Fninahme/Beschidigung/Zarsionmg
vort Forfpflanzungs- odar Ruhestiften? Mein

52.7.  Kdafer

Mit dem Aufreten der in M-V gem&B Anhang Il und IV der Richtlinia 92/43/EWG
geschitzten Zielarten Grofier Eichenbock, Breitrand, Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkéfer,
Eremit, Hirschkéifer und Menetries’ Lautkéter ist infolge der im Plangebiat nicht geeigneten
Bictapstrukturen nicht zu rechnen.

Konflikts (§44 BNalSchG):
o Jotung? Nein

v Frhebliche Stérung
{negative Auswirkung auf fokole Population)? Nein

o Eninchme/Baschédigung/ Zerstorvng
vor Forfpflanzungs- odar Ruhestdlisné Main

528 {ibeflen

Auigrund der Llage des Plangebistes am See ist mit dem Vorkommen von Libellen zu
rachnan, Ob und welcham Umfang Libellen das Plangebiet besiedeln, ist unbekannit. Jedoch
warden kaum Veriinderungen om jelzigen Zustand vorgenommen, so dass sich die
Leberssituation fir Likellen im Plangebiet kaum andern wird.

Zu den besonders gaschitrten Libellen-Arten gehént die Grofle Moosjungler - sie kammt im
FFH-Gebigt ,Schweriner AuBensee und angrenzende Walder und Moore® vor. Allerdings
besiedelt sie vorzugsweise kleine Gewdsser mit bréunfichem ‘Wasserkrper, Daoher
grschainen im Plangebiet allenfulls flugféhige, schwiirmende Imagines, die jedoch aufgrund
der ungeeigneten Biotopstruktur nicht langer verweilen werden. Zudem sind durch das
Planvorhaben keine Eingriffe erkennbor, die der Art schaden kénnen.
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Konfide (§44 BNafSchG):
»  Jdwng? MNein i

s Frhebliche Stérung
{negative Auswirkung auf lokafe Population)? Nein

v Fninahme/Beschédigung/ Zarstdrung
vorr Fortpflonzungs- oder Rubestoiten? Nain

529 Weichfiere

‘Mit dem Auftreten der in M-V gemdB Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG geschitzten
Arten Kleine Flussmuschel {Art oligo- bis mesotropher Béche und Flisse) und Ziediche
Tellerschnecke  (besiedelt  Réhrichtgiintel,  wasserpflanzenreiche  Abwiisser  oder
Vedundungsbereiche) ist infolge der im Plangebiet ungasigneten Biotopstrukturen nicht zu
rechnen.

Bewertung

Veriinderungen bzw. Eingriffe sind allein im Bereich der Uferzone ollein durch den Neubau
einer Mole geplant. Dies greift gam. Kartierung vorn 8.8.2018 allein in Schilfréhricht und
nachweislich vegetationslasen sundig-mergeligen Untergrund, nicht aber in die Lebensréume
der nach Anhang IV gelisteten artenschutzrelevanten Aren ein.

Mit dem Auftreten der in M-V gemdfl Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG geschiitzten
Arter Klaine Flussmuschel/Bachmuschel {Art oligo- bis mesctropher Bache und Flisse) und
Ziediche Tellerschnecke {besiedelt Rdhrichtgiintel, wasserpflanzenreiche Aliwésser oder
Verlandungshereiche) ist infolge der im Plungebiet vngeeigneten Biotopstrukturen bzw.
fehlanden Nachweise [Abb. 12) nicht zu rechnen.

Vorbobonbezogone Konflikta (8 44 BNatSchG):

s Jotung? Nein

o Frhebliche Stérung
{regative Auswirkung auf lokale Population)? Nain

» Fninahme/Baschidigung/Zerstdrung
von Foripflanzungs- oder Ruhesidften? Nein
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Abbildung 12: Vorkommen der Zierichen Tellerschnecke (oben) und der Kleinen Teichmuschel / Bachmuschel in
M-V. Der Pfeil markiert die Loge des Plangebiets. Quelle: LUNG M-V 2018, FFH-ASB-Artensteckbriefe.
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52.10. Pflanzen

Das Plangebiet wird weitestgehend von Gebéuden, Zierrasen, Garten, einigen heimischen
und nichtheimischen Gehélzen, Hecken, Grinland und der Uferzone gepragt. Die nach
Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in M-V artenschutzrechtlich relevanten Arten (Sumpf-
Engelwurz, Schwimmendes Froschkraut, Sand-Silberscharte, Frauvenschuh, Sumpf-
Glanzkraut, Kriechender Scheiberich) fehlen im Plongebiet aufgrund ungeeigneter
Biotopstruktur bzw. Standortmerkmale.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o Entnahme aus der Natur? Nein
o Beschadigung der Pflanzen oder Standorte? Nein
o Zerstrung der Pflanzen oder Standorte? Nein

6. Zusammenfassung

Der B-Plan Nr. 10 Hohen Viecheln ,Uferzone” fihrt die bestehende Nutzung und Bebauung
in eine geregelte, stddtebauliche Ordnung. AuBerdem werden in dem Planwerk
Entwicklungsméglichkeiten vorgegeben, wobei jedoch keine génzlich neuen Nutzungen
hinzukommen, sondern Erweiterungen der bestehenden Nutzungen méglich sein sollen.

Soweit Verbotstatbestinde nicht von vornherein ausgeschlossen sind, kann dies jedenfalls
unter Beriicksichtigung folgender VermeidungsmaBnahmen geschehen:

Blasshuhn keine Eingriffe im Bereich der Uferzone, die eine Beschadigung
und/oder Entnahme von Pflanzen mit sich bringen, wdahrend der
Brutzeit der Blésshihner vom 1. Méarz bis zum 31. Juli

Drosselrohrsénger  keine Eingriffe im Bereich der Uferzone, die eine Beschadigung
und/oder Entnahme von Pflanzen mit sich bringen, wéhrend der
Brutzeit des Drosselrohrséingers vom 1. Mai bis zum 31. Juli.

Haubentaucher keine Eingriffe im Bereich der Uferzone, die eine Beschadigung
und/oder Entnahme von Pflanzen mit sich bringen, wéhrend der
Brutzeit der Haubentaucher vom 1. Marz bis zum 31. Juli.

Kolbenente Keine Eingriffe im Bereich der Uferzone, die eine Beschadigung
und/oder Entnahme von Pflanzen mit sich bringen, wéhrend der
Brutzeit der Kolbenente vom 20. Marz bis zum 20. August.

Neuntéter Keine Vollversiegelung des Parkplatzes und der geplanten Erweiterung,
keine Bauarbeiten an der Parkplatzerweiterung in der Zeit von Mitte
Mai bis Mitte Juni

Stockente Keine Entnahme/Beschéidigung von Ré&hricht, Hochstaudenflur,
Pflanzen im Uferbereich wihrend der Brutzeit der Stockente vom 10.
Mérz bis zum 20. August.

Mit dem Unterlassen von Bauarbeiten vom 1. Méarz bis zum 20. August werden mégliche
Beeintrichtigungen von Vogelarten beriicksichtigt, die das Vogelschutzgebiet DE 2235-402
Schweriner Seen” im Bereich der Uferzone besiedeln und nicht gesondert aufgelistet
wurden.

Rabenhorst, den 23.08.2018
S N

,"I ! |!.-'I- L ]
J Qv 5
Oliver Hellweg /

L
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1. Einleitung und Grundlagen
1.1.  Anlass und Auvfgabe

Anlasslich des Vorhabens, den Bestand und geplante Nutzungen am Ufer des Schweriner
Sees in Hohen Viecheln einer eindeutig geregelten stadtebaulichen Ordnung zuzufihren,
wird der B-Plan Nr. 10 ,Uferzone” aufgestellt. Plangebiet und Europdische Schutzgebiete
Uberlagem sich teilweise.

Fir Planvorhaben, die ein Gebiet des MNetzes "Natura 2000" (FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete) erheblich beeintrachtigen kénnen, schreibt Ad. 6 Abs. 3 der FFH-
Richtlinie bzw. § 34 des Bundesnaturschutzgesetzes (BMatSchG) die Prifung der
Vertraglichkeit dieses Vorhabens mit den festgelegten Erhaltungszielen des betreffenden
Gebietes vor.

Das Nefz ,Natura 2000“ umfasst die im Rahmen der FFH- und Vogelschutzrichtlinie
gemeldeten Gebiete. Eine raumliche Uberlagerung ist méglich.

Insofern ist fir Planvorhaben zundachst in einer FFH-Vorprifung zu kiéren, ob es prinzipiell zu
erheblichen Beeintrichtigungen eines Natura 2000-Gebietes kommen kann. Grundsatzlich
gilt im Rahmen der Vorprifung ein strenger Vorsorgegrundsatz. Sind erhebliche
Beeintrachtigungen nicht auszuschlieBen, muss eine FFH-Vertraglichkeitsprifung nach
§ 34 f. BNatSchG durchgetiht werden. Sind dagegen erhebliche Beeintrachtigungen
nachweislich auszuschlieBen, so ist eine vertiefende FFH-Vertraglichkeitsprifung nicht
erforderlich.

For die (Vor-)Prifung der FFH-Vertréglichkeit dient die vorliegende Unterlage.

1.2. Lage und Kurzcharakferisierung

Das Plangebiet liegt am sidlichen Randbereich von Hohen Viecheln direkt am Schweriner
See. Durch seine Loge am See ist das Gebiet vorwiegend durch wasserbezogene Gebéude,
Nutzungen und Einrichtungen gepragt. Durch den Bahndamm, der nérdlich des Gebiets
verlauft ist der Uferstreifen von dem Ort Hohen Viecheln etwas separiert, zwei Straflen und
ein FuBweg verbinden Ufer und Ort.
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E-Plan M, 10 Hohen Viecheln Ufezone”

¥ - M
r - ¥
[} :n-
v A L *}
o ) c e
"f H i wny |‘|= &
r [
A ikl | S .n. 2
"rf k% L i
i
-

AL,

M
f
—_—
- g
o]
T ™ N
-
TR =
3 i’_..a-"'l'_'
| (10
- |

i dung 2: Das Plangebiet [rot gestrichelt) aus der Lult. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2015.
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N Vi . FFH-Vorprifung

Eine Uberlagerung des Plangebietes findet mit folgenden européischen Schutzgebieten statt:
 FFH-Gebiet DE 2234-304 ,Schweriner AuBensee und angrenzende Walder und Moore®
* EU-Vogelschutzgebiet DE 2235-402 ,Schweriner Seen”

Abbildung 3: Européische Schutigebiete im Umfeld des Plongebietes (rot umrandet). Blau = FFH-Gebiet, braun
= EU-Vogelschutigebiet. Gluelle: Kartenportal Umwelt M-V 2014,

FFH-Gebiet DE 2234-304 liegt ein Managementplan vor (Stand 2010), fir das SPA DE
2235-402 ebenfalls (Stand 2015).
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1.3. Rechisgrundlagen

Bedeutende Regelungen des eurcpdischen MNaturschutzrechtes liegen in Form  der
Vogelschutz-Richtlinie {Richtlinie 2009/147/EG} und der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinia
{Richtliniz 92/43/EWG) vor. Die sich aus diesen Richtlinien ergebenden Yerpiflichtungen zum
Avfbau wnd Schutz des zusammenhangenden ewropdiischen 8kologischen MNelzas
Matura 2000 wurden in den §§ 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSch(G) in
bundesdeutsches Recht fesigéschrieben. Dos Land Mecklenburg-Yorpommern hat  die
europfiischen Regelungen mit dem § 21 Nekz ,Natura 2000 des Gesefzes des landes
tecklenburg-Yorpommarn zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
{(Neturschutzaustithrungsgesetz - NatSchAG M-V) umgesetzt.

Die bundesdeutsche Gesetzesgrundlage fir die Prifung der FFH-Vertréglichkeit ist § 34
BMat3chG; in Absatz 1 heifit es:

Frejalte sind vor fhrer Zulassung oder Durchifrung auf fﬁm m@@ rif @ .En‘?g.ﬁ";gngg.refen m@
Matng 2000 Gebipls zo Gherprifen, wenn sie ginzelh oofe :

Lldnen gosignat sind. dos Gebist erheblich zu besinirdchiigen, wned ich? unmsﬁefbar dar Vemwﬁ'ung n\'es Gaebrefs
clianan, *

& 34 Abs. 2 BNatSchG gibt Auskunft dariber, wann ein Projekt / Plan unzuléssig ist:

wLrgitsd cia Profung der Vertedglfietbed, doss das Projelt zv erfhablichen Besinirdchfigungen des Gebiels ig seinea
fir gie Erhatiungsiiole oder den Schupvect malgeblichas Bestandfiaien Fibren kann, fof s unruldesig.

Im Rehmen einer (Mor-JPrfung im Sinne von § 34 Abs. 1 BNatSchG ist es daher
grundsaitzlich egal, ob ein Vorhoben innerhalb oder auBerhalb eines européischen
Schutzgebietes liegt. MaBigeblich sind die Wirkungen des Vorhahens aut das betreffende
Gehiat,

MuBgebliche Bestandteile sind noch LAMBRECHT et al. {2004) und FROEHUCH & SPORRECK
{2008, 5. 17} in dem Gutachten zur Durchfihrung von FFH-Verirdglichkeitsprifungen in
Mecklanbyrg-Vorpommern definiert:

In FFH-Gebieten:

» Die signifikant vorkommendan oder wiederherzustellenden Lebensraumtypen nach
Anhang | der FFH-Richtlinie einschlieBlich ihrer charckieristischen Arten sowie die
signifikant vorkommenden oder die wiederherzustellenden Populationen von Tier-
vnd Pilanzenarten nach Anhang |l der FFH:Richtlinie und ihre Lebensréiume,

* Die for die zu erholtendsn oder wiaderherzustellenden lebensraumbedingungen
mafigeblichen standdrlichen Voraussetzungen(z.B. obictische Standortfaktoren und
die wesentlichen funkticnalen Beziehungen einzelner Aren, in Einzelfallen auwch ru
{Teil-)Lebensraumen auflerhalb des Gebietes. Entscheidend fir die Einordnung als
mafigeblicher Bestandteil ist dobei die Funktion und nicht zwingend die Fléche als
solche)

In Europtiischen Yogelschutzgebieten:

« Die signifikont vorkommenden Vogelarten des Anhong | und des Art. 4 Abs. 2 der
Vogelschutz-Richtlinie und ihre Lebensrdume

* Deren zu erhaltende oder wiederherzustellande Lebensraume, deren maBgebliche
standdriliche Voraussetzungen (z.B. wesentlichen funktionalen Beziehungen sinzelner
Arten, in Finzeféllen auch zu (Teil-jlebensrdumen auBerhalb des Gebiates,
Entscheidend fiir die Einordnung als maBgeblicher Bastandtail ist dabsi die Funktion
und nicht zwingend die Fléche als solche).

Seite &
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Eine weitera, fir FFH-Prifungen aktuelle Rechtsgrundlage ist die Landesverordnung Uber die
Matora Z000-Gebiete in M-V, kurz Matura 2000-lVO M-V, Sie dient zur konkreten.
Definition der Schutzzwecke, Lage, Abgrenzung und insbesondere der arlenspezifischen
Erhaltungsziele der in M-V vorhandenen FFH- und EL-Vegelschutzgebiete.

Folgende Definition der Erhaltungsziele ergibt sich aus § 3 Natura 2000.LV0 M-V

Erhalungsziel des jeweiligen Furopdischen Vogelschutzgebietes isf es, durch die Erhaltung
oder Wiederherstellung seiner maflgeblichen Bssfandteille dazv beizutragen, doss ein
ginstiger Frhoffungszustand der in Artitel 4 Absotz 2 oder Anhang ! der Richtlinie
2009/147/FG aufgeliifrien Vogelaren erhalten oder wiederhergestellt wird In Anfage 1
werden als mafigebliche Bestondleile die Vogelaren wund die hiedtr erforderlichen

{ebensraumelemante gebiotsberogen fesigeset. ¥

Erhaltungsziete und Schutmwacke wurden zundchst in den der EU-Kammission (bermittelten
Standard-Datenbégen explizit genannt. Eine weitergehende Ergéinzung im Sinne einer
Konkretisisrung der Erhaltungsziele und des Schutznweckes der betreltenden Gebiete enthalt
die Natura 2000-LYO pV. Sie fobiet in Anlage 1 dlle Zieloren einschlieBlich der for ihre
Frhaltung mafigeblichen Gebistshestandteile auf. Gebistshastondieile kénnen hisrbei zum
Beispiel in Form von essenziellan Nohrungsflachen auch Oher die Gebietsgrerzen hinaus von
mebBgeblicher Bedeutung sein; die Abgrenzung eines europiiischen Schuizgebietes eralgte
mebBstabshedingt selten entlang von lebensraumgrenzen. Die etwoige Hinzuziehung von
funktional wichtigen Randbereichen erolgf jedoch in der Regel nicht Uber Distanzen im km-
Beraich.

Sette &
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1.4. Vorgshensweise

In dem Guiachten zur Durchfithrung von FFH-Vertrdglichkeitsprifungen in Mecklenburg-
Vorporamern, erstellt im Aufirag des Umwelministeriums des Landes Mecklenburg-
Vorpormmern von FROELCH & SPORBECK [2008) heilit es, dass in der FFH-Vorprifung die
tMaglichkeit des Auftretens erheblicher Besintrichfigungen eines Schulzgebisfes in seinen fir
die Erhaltungszeile mafigeblichen Bestandteilen abzuschéstzen ist.

Die FFH-Vorprifung wird unter Bericksichtigung  diessr  Ausfihrungen und  unter
Hinzuziehung von LAMBRECHT et.al. 2004, Kap. 3.1 ,Anforderungen on die FFH-Veorpritung
— Feststellung  der FFH-VP-Pllichtigkeit” durchgefiibet, Duobei wird sich an folgender

VYorgehensweise ornentiert:
*  Beschraibung der Natura 2000-. Gebista und ihrer Erhaltungsziele und Schutzzwecke

+ Beschreibung des Bauvorhabens und seiner Wirkdoktoren bzw, Wirkungen des
Vorhabens

*  Prognose miglicher Besintrdchligungen der Erhalungsziele und Schutzwecke der

MNaturg 2000-Gabiste

s Relevanz  wnd  mégliche Verstarkung  durch  andere Projekte/Pline
[Summationseffekia)

s  Fezit und Prognose der mbglichen Beeintrichfigung der Natura 2000-Gebiete

2. Beschreibung der Natura 2000-Gebiete

2.1. FFH DE 2234-304 Schweriner Aulensee und angrenzende Wélder und
Moore

lm Stden und Westen des Plangshistes findet eine Uberdagerung mit dem FFH-Gebiet DE

2234-304 Schweriner Auansse und ongrenzende Walder und Moore” statt. Das FFH-

Gebiet erstrackt sich insgesamt (iber eine Fléche von 4420 ha, Uberschneidungen mit dem
Plangebiet balaufen sich auf ca. 2,6ha.

Das FFH-Gebiet umfasst vormehmlich den Schweriner Aufiensee. Zu den waileran
Gebiatshestandtzilen gehéren gemah dam Standarddutenbogen: Bruchwiilder, Reste von
Pleifengraswiesen und kolkreichen Miedermoore auf alten Sesterrassen im Siden des
Gebiets und on den See grenzende griBerer Buchenwaldkomplex im Nordwasten.

Gote und Bedeutung des Gebiets liegen in dem reprisentativen Vorkommen von FFH-
Lebensraumtypen und —~Arten, der Héufung und den Schwerpunktvorkommen von FFH-LRT
und der grcﬂﬂﬁchigen Komplexbildung.

Das Gebiet umfasst laut Standard-Detenbogen folgende FFH-Lebensraumtypen:

* 3140 - Oligo- bis mesohrophe kolkhaltige Gewdésser mit benthischer Yegetation aus
Ammleuvchteralgen 82% an der Gesomtllache

= 32150 - Natiriche eutrophe Seen mit siner Vegstation des Magnopotamions ader
Hydrocharitions < 1% an der Gesamifiache

» 3150 - Dystrophe Seen und Teiche < 1% der Gesamitfldche

» 3260 - Flosse der planoren bis montanen Stufe mit Vegetafion des Ranunculion
fluitantis und des Calliricho-Batrachion < 1% an der Gesamffléche

¢ 6410 . Pleifengraswiesen auf kalkreichem Boden, torfigen und tonig-schiuffigen
Béden {Molinion coerulese) < 1% an der Gesamtflache

Selve 7
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6510 - Mogere Flochland-Méhwiesen < 1% an der Gesamtflache

7140 - Ubergongs- und Schwingrasenmoore

7230 ~ Kalkreiche Niedemnoore < 1% an der Gesamtfléche

2130 — Waldmeister-Buchanwald 5% an der Gesamifléache

9180 — Schlucht- und Hangmischwélder Tilio-Acerion <1% an der Gesamtfléiche

91EQ - Auen-Wilder mit Alnus glutinosa und Fraxinus exelsior <1% an der
Gesamttlache

6210 - Naturnahe Kalk-Trockenrasen und deren Verbuschungsstadien <1% an der
Gesamiflache

7210 - Kalkreicha Simpfe mit Cladivm mariseus und Arten des Caricion dovallianae
< 1% aun der Gesamtfliche

7220 . Kalktuffquellen {Cratoneurion) < 1% an der Gesamtiléche
2100 - Moorwélder < 1% an der Gesomiflache

Meben den FFH-Lebensraumiypen setzen sich die Lebensmumklassen wis folgt zusammen:

Binnengewtsser {stehend und fliaflend) 84%,  Binnenlandfelsen, Gersll-  und
Schutthalden, Sandfléche, permanent mit Schnee 1%, Anderes Ackerland 1%,
Trockanrasen, Steppen 1%, feuchtes und mesophiles Grimnland 1%, Moore, Simpfe,
Uferbewuchs 5%, Llavbwatd oo, Madehvald 1%, Sonstiges 1%,
Mischwald 2%, Heide, Gestripp, Macchia, Garrigue, Phrygans 1%

Als relevdnte Arten des FFH-Gebiets sind im Standarddatenbogen oufgefihrt: Rotbauchunke,
Fischotter, Teichfledermaus, Bouchige Windelschnecks, Grofle Moosjungfer, Schmals
Windelschnecke, Biber und Kammmaleh.

['a sich Schutz- und Flangebiet berlagem werden nochiclgend die Yorkemmen innerhalb
des FFH-Gehigtes gemébB dem Managementplan genannt:

Schmale Windelschnecke: Ramper Moor, feuchte und teilweise leicht entwiisserte
Feucht- und Nasswiesan mit einer gut qusgepragtan
Moosschicht

Bauchige Windelschnecke: feuchte und teilweise Oberstaute GroBseggenriede,
Pleifangraswissen und Schiltrshrichte it
Seggenunterwuchs

GroBe Moosjungfer Stillgewdsser nérdlich der Dépe, kleine Moorsean im
Heidemoor

Rotbauchunke besannte Flachgewdsser mit Pllanzenbewuchs, im

Rahmen der Karierungen zor  Erstellung  des
Managementplans wurde die Rotbauchunke im FFH-
(Gabief nicht nochgewiesen,

Kammmaolch Kleingewdsser am Rande der Gértneret Wiligrad

Teichfledermaus ‘keine Angaben

Fischotter Der Fischotter besiedelt den gesamfen Uferbereich
des Schweriner AuBensees mit seinen reich
strukturierten WHerstrulduran. Ramper und

Wickendorder Moor, Uferzonen im Sidreil des
Schweriner Auflansees, nordlicher Bereich [Hohen
Viechelner Bucht, Wallensteingraben), D&pe, Insel
Lieps.

Sele B
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Die wichtigsten Einflisse und Nutzungen auf das Gebiet sind laut Standarddatenbogen:

Dingung i M .

Beweidung i L +
Aufgobe der Beweidung, fehlende L

Beweidung ;

Erstaufforstung mit nicht autochthonen |

Arfen : L 5
Beseitigung von Tot- und Altholz i M

Sammeln von  Inseklen, Repfilien, i L

Amphibien usw,

Zersiedlung  (Streusiedlung), zerstreute ; M

Besiedslung

Strafle, Autobahn o H

Camping- und Caravanplatze [

Wassersport i

Enffernen wvon Wasserpflanzen- w. ; M

Ufervegetation zur Abflussverbesserung

Eutrophierung [natidiche) i L

Konkurrenz bei Pllonzen i M

Verschmuttung von

Oberflachengewissenm (limnisch, i 3

'h‘ﬂ'lﬂl'ild'l, marin & Brnd;mr]

Tabelle 1: Einflisse und Nuttungen auf das FFH-Gebiet DE 2234-304 gemaB Standarddatenbogen.

Allgemeine Erhaltungsmafinahmen sollen laut Datenbogen im FFH-Gebiet der Erhalt und
die Entwicklung eines nahrstoffarmen Sees sowie von Grinland-, Moor wund
Waldlebensraumtypen mit charakteristischen FFH-Arten sein.

Im zugehérigen Managementplan  (Stand 2010) erdolgt eine ausfihrdiche
Zustandsbeschreibung und -bewertung der im Datenbogen genannten Lebensraumtypen,
Tier- und Pflanzenarten sowie eine daraus resultierende Konkretisierung und Lokalisierung
der Erhaltungs- und EntwicklungsmaBBnahmen fir das FFH-Gebiet. MNeben der
grundsétzlichen Verpflichtung zum Erhalt der Lebensraumtypen des Anhang | und Habitate
von Arten des Anhangs Il FFH-RL werden in dem Managementplan folgende Schwerpunkte
zur Erhaltung benannt:

* Kleingewdsser im Ramper Moor des Lebensraumtyps 3140 (Oligo- mesotrophe
kalkhaltige ~Gewasser) ist durch Sicherung der Pufferstrukturen, der
lebensraumtypischen Pflanzenarten zu schitzen.

e Fir vier Kleingewasser des LRT 3150 (Natirliche eutrophe Seen des
Mangnopotamions oder Hydrochoaritions) gilt es, durch SchutzmaBnohmen den
derzeitigen Erhaltungszustand zu bewahren. Fir zwei weitere Teilflachen sind
PflegemaBnahmen in Form von randlicher Gehélzbeseitigung zu ergreifen.

Seite 9
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¢ Alle Teilflachen des LRT 3160 (Dystrophe Seen und Teiche) wurden mit einem
glnstigen Erhaltungszustand im Gebiet bewertet und sind durch Gehélzbeseitigung
offen zu halten.

® Die drei Teilflichen des LRT 6150 sind durch Nutzung bzw. Wiederaufnahme der
Mutzung (Griinland) offen zu halten.

e Der LRT 1740 (Ubergangs- und Schwingrasenmoore) lasst sich durch
EntbuschungsmaBnahmen, insbesondere durch die Entnahme des Kiefen- und
Birkenjungwuchses im Ostteil mit seinem typischen Offenlandcharakter erhalten.

e Habitatflachen der Schmalen Windelschnecke entbuschen und Entwéasserung
drosseln.

e Habitatflachen der GroBlen Moosjungfer befinden sich in einem ginstigen
Erhaltungszustand, der durch Entbuschung erhalten werden soll.

* Das Kammmolchhabitat nordwestlich von Wiligrad am Rand der Schlossgartnerei
bendtigt schitzende Erhaltungsmafinahmen, da es sich in einem glnstigen
Erhaltungszustand befindet.

Vorrangige Entwicklungsmafinahmen sollten laut des Managementplans fir den Fischotter
ergriffen werden:

¢ Bau von Leitungseinrichtungen und Durchlassanlagen an Straflen.
e Umstellung der Reusenfischerei aut otter- und bibersichere Gertite.
e Wickendorfer Moor als Naturschutzgebiet unter Schutz stellen.

Fir andere Aren wund Lebensrdume besteht keine MNotwendigkeit vorrangiger
EntwicklungsmaBnahmen, der Managementplant nennt jedoch eine Vielzahl von
winschenswerten EntwicklungsmaBnahmen. Im Umfeld des Plangebiets wird dabei folgendes
benannt:

e _ Bei Hohen Viecheln, nérdlich des Schweriner AuBensees, befindet sich eine Flache,
die das Potenzial fir den LRT 2330 (Sandtrockenrasen auf Binnendine) aufweist.
Durch eine extensive Beweidung konnen lebensraumtypische Pflanzen entwickelt
werden.” (In der zugehérigen MaBnahmentabelle wird der Ort konkretisiert: nérdlich
der Dépe bei Hohen Viecheln)

¢ _Die Beseitigung von Geholzen sowie die Wiederaufnohme der extensiven
Beweidung ist fir den naturnahen Kalk- und Trockenrasen (LRT 6210)
winschenswert. Im Gebiet konnte nur eine Teilflache festgestellt werden, die sich
stdlich der Bahnlinie in der Gemeinde Hohen Viecheln befindet.”
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Zu den mafBgeblichen Gebietsbestandteilen des FFH-Gebietes Schweriner AuBensee und
angrenzende Wélder und Moore gehéren:

Lebensraumtyp EU- |Lebensraumtypische Elemente und Eigenschaften (fiir einen glinstigen
Code | Erhaltungszustand)
Oligo- bis 3140 s oligo- bis mesotrophe, durch Zustrom kalkreichen Grundwas-
mesotrophe sers gespeiste Quell- und Durchstrimungsseen mit dauerhafter
kalkhaitige Ge- oder temporirer Wasserfiihrung
wasser mit + submerse Armleuchteralgen-Grundrasen
Eaﬂthlschar ¢ lebensraumtypische Ufer-Verlandungsvegetation
M'ﬁg'lm:f . Ifbensraunmrpisches Tierarteninventar
gen s Ubergangs- und Randbereiche mit geeigneten standortabhan-
gigen Pufferbereichen zum Schutz vor Nahrstoffeintragen, be-
grenzt auf das unbedingt erforderliche MindestmaR
Matirliche eut- | 3150 s natirliche und naturnahe eutrophe basen- und/oder kalkreiche
rophe Seen mit Stillgewasser (Seen, permanente und temporare Kleingewdsser,
einer Vegetati- Teiche, Altwésser, Abgrabungsgewisser, Torfstiche) submerse
on des Laichkrautvegetation, Schwebematten, Schwimmblattfluren,
Magnopotami- Schwimmdecken
;T&rzd;\ra ritions ¢ lebensraumtypische Ufer-Verlandungsvegetation
* |ebensraumtypisches Tierarteninventar
» (Ubergangs- und Randbereiche mit geeigneten standortabhin-
gigen Pufferbereichen zum Schutz vor Nahrstoffeintragen, be-
grenzt auf das unbedingt erforderliche MindestmaR
Dystrophe 3160 » dauerhaft wasserfiihrende, natiirliche oder durch Torfabbau
Seen und Tei- entstandene oligo- bis mesotroph-saure und -subneutrale Still-
che gewasser wie Seen, Weiher, Moorkolke als Teil von Sauer-Arm-
bzw. Sauer-Zwischenmooren
s |ebensraumtypische Ufervegetation sowie temporar trockenfal-
lende, vegetationsarme Flachen
s lebensraumtypisches Tierarteninventar
s Ubergangs- und Randbereiche mit geeigneten standortabhan-
gigen Pufferbereichen zum Schutz vor Ndhrstoffeintrégen, be-
grenzt auf das unbedingt erforderliche MindestmaR
Fllsse der 3260 * FlieBgewasser mit lebensraumtypischem Langs- und Querprofil,
Plﬁﬂi:;ﬂﬂ msﬁtufe entsprechenden Sohlen- und Uferstrukturen sowie Abflussre-
montanen gime
mit Vegetation lebensraumtypische submerse Vegetation
des : lebensraumtypisches Tierarteninventar
?:;aﬂiuﬂnn: Ubergangs- und Randbereiche mit geeigneten stn:ndo_ﬂahhin-
des Callitricho- gigen Pufferbereichen zum Schutz vor Nahrstoffeintragen, be-
Batrachion grenzt auf das unbedingt erforderliche MindestmaR
Naturnahe 6210° = natiirliche oder durch geeignete Nutzung offen gehaltene Halb-
Kalk- trockenrasen mit submediterraner und/oder subkontinentaler
Trockenrasen Pragung auf kalk- und basenreichen Baden mit Lesesteinen
und deren oder groReren Gesteinsbrocken und eingestreuten Gehdlzen
Verbuschungs- * Wiesenhafer-Zittergras-Halbtrockenrasen auf lehmigen und
stadien lehmig-sandigen Béden (orchideenreiche Bestande auf Riigen
{El.:r:ﬂn'l:tg:ria} Pt'fd:l'lrinkt] mit lebensraumtypischem Pflanzen- und Tierarten-
inventar
s Steppenlieschgras-Halbtrockenrasen auf basenreichen, sandig-
lehmigen Baden mit lebensraumtypischem Pflanzen- und Tier-
arteninventar
s Ubergangs- und Randbereiche mit geeigneten standortabhén-
gigen Pufferbereichen zum Schutz vor Nahrstoffeintragen, be-
grenzt auf das unbedingt erforderliche Mindestmal
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Pfeifengraswie- | 6410 Pfeifengraswiesen mit lebensraumtypischem Arteninventar auf
sen auf kalkrel- nahrstoffarmen, basen- bis kalkreichen und sauren, organi-
chem Boden. schen oder mineralischen, (wechsel-)feuchten Standorten mit
:gmg?“ und grund- oder sickerwasserbestimmten Boden

Wechsel von Nassstellen und Flutmulden mit trockenen und fri-
schiuffigen Bo- schen Bereichen
:::rm:ﬂr;in“ lebensraumtypische Vegetationsstruktur mit jungen
Brachestadien lebensraumtypisches Pflanzen- und Tierartenin-
ventar
Ubergangs- und Randbereiche mit geeigneten standortabhan-
gigen Pufferbereichen zum Schutz vor Nahrstoffeintragen, be-
grenzt auf das unbedingt erforderliche MindestmaB
Magere Flach- | 6510 arten- und bliitenreiche, durch geeignete Nutzung entstandene
land- Frischwiesen und junge Brachestadien auf frischen bis maBig
Mahwiesen feuchten und maRig trockenen mineralischen Standorten sowie
(Alopecurus im Ubergangsbereich zu Mooren
pratensis, in Flusstalern und Niederungen wechselnde Grundwasserver-
Sangusorba haltnisse
officinalis) lebensraumtypisches Pflanzen- und Tierarteninventar
Ubergangs- und Randbereiche mit geeigneten standortabhan-
gigen Pufferbereichen zum Schutz vor Nahrstoffeintragen, be-
grenzt auf das unbedingt erforderliche Mindestma@
Ubergangs- 7140 nahrstoffirmere Moore mit Nassstellen (Schlenken), offenen
und Schwingra- Torf- undfoder Schlammflachen sowie offenen Wasserflaichen
senmoaore aberflaichennah anstehendes Grundwasser
lebensraumtypische Vegetationsstruktur mit Torf- und/oder
Braunmoasen
lebensraumtypisches Tierarteninventar
Ubergangs- und Randbereiche mit geeigneten standortabhén-
gigen Pufferbereichen zum Schutz vor Nahrstoffeintragen, be-
grenzt auf das unbedingt erforderliche MindestmaR
Kalkreiche 7210° simpfe und Réhrichte im Ufer- und Verlandungsbereich oligo-
Slimpfe mit bis mesotroph-kalkreicher, aber auch mesotroph-subneutraler
Cladium Stillgewasser sowie in mesotroph-kalkreichen Quell- und
mariscus und Durchstromungsmooren und darin liegenden Torfstichen mit
Arten des Binsen-Schneide
E:S;Ii?nnnae 5tindi:ge Wassersittigl:tng . .
Skorpionsmoos-Schneidenriede und Schneiden-
Wasserrdhrichte mit Ubergangen zu moosreichen Seggenrieden
als lebensraumtypische Vegetationsstruktur
lebensraumtypisches Tierarteninventar
Ubergangs- und Randbereiche mit geeigneten standortabhan-
gigen Pufferbereichen zum Schutz vor Nahrstoffeintragen, be-
grenzt auf das unbedingt erforderliche MindestmaR
Kalktuffquellen | 7220° Quellfluren an Sicker-, Timpel- oder Sturzquellen und Quellba-
(Cratoneurion) chen im Einflussbereich von Quellaustritten mit kalkhaltigem,
malig nahrstoffarmem Wasser und Kalktuffbildung durch Aus-
fallung von Kalziumbikarbonat
hydrologisch ungestorte Quellflur und ungestorter Quellwas-
serabfluB (Uberrieselung)
Dominanz von lebensraumtypischen Moosen
lebensraumtypisches Tierarteninventar
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Kalkreiche Mie-
dermoore

7230

nicht oder nur schwach entwasserte Quell- und Durchstro-
mungsmoore im Bereich der Talmoore, Verlandungsbereiche
und Absenkungsterrassen der oligo- bis mesotroph-kalkreichen
Seen

lebensraumtypische Vegetationsstruktur

lebensraumtypisches Pflanzen- und Tierarteninventar
Ubergangs- und Randbereiche mit geeigneten standortabhéan-
gigen Pufferbereichen zum Schutz vor Nahrstoffeintrdgen, be-
grenzt auf das unbedingt erforderliche MindestmaPR

Waldmeister-
Buchenwald
(Asperulo-
Fagetum)

9130

krautreiche Buchenwalder auf kalkhaltigen bis maRig sauren,
teilweise nahrstoffreichen, oft lehmigen Boden mit Naturver-
jiingung (geschiebelehm- und —-mergelreiche Moranenflachen,
nihrstoffreichere Sandbereiche der Moranen und
moranennahen Sander)

strukturreiche Bestande

unterschiedliche Waldentwicklungsphasen mit einem hinrei-
chend hohen Anteil der Reifephase im FFH-Gebiet
lebensraumtypische Gehblzarten in der Baum- und Strauch-
schicht

hinreichend hoher Anteil an Biotop- und Altbaumen, stehen-
dem und liegendem Totholz

lebensraumtypisches Arteninventar in der Krautschicht
lebensraumtypisches Tierarteninventar

Schiucht- und
Hangmischwél-
der (Tilio-
Acerion)

9180°

edellaubholzreiche Mischwalder auf Standorten steiler Hange
{Durchbruchstaler von Bachen und Fliissen der Endmorane, in
Ubergédngen von Hochflachen der kuppigen Grundmorine und
der Endmorane zu ebenen Moranenflachen sowie zum Sander,
zu Seen steil abfallende Hange und Erosionsrinnen an Becken-
randern)

strukturreiche Bestdnde

hinreichend hoher Anteil an mehrschichtigen Bestanden in der
Reifephase im FFH-Gebiet

lebensraumtypische Gehélzarten in der Baumschicht
hinreichend hoher Anteil an Biotop- und Altbaumen, stehen-
dem und liegendem Totholz

lebensraumtypisches Arteninventar in der Krautschichtlebens-
raumtypisches Tierarteninventar

Moorwalder

91D0"

durch Gemeine Kiefer und Moorbirke geprigte Walder auf nas-
sen und sehr nassen Moorstandorten mit permanent hohem
Wasserstand der oligotroph-sauren, mesotroph-sauren und
mesotroph-subneutralen bzw. —kalkreichen Moore ( ausge-
schlossen sind sekundare Waldentwicklungsformen auf entwas-
serten Regenmooren)

auf basen- und kalkreichen Moorstandorten zusatzliches Vor-
kommen von Kreuzdorn

lebensraumtypische Bodenvegetation (inkl. Torfmoose)
lebensraumtypische Gehodlzarten in der Baumschicht
stehendes und liegendes Totholz

lebensraumtypisches Tierarteninventar
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mit Alnus
glutinosa und
Fraxinus excel-
sior (Alno-
Padion, Alnion
incanae,
Salicion albae)

Auen-Walder 91E0" .

bewaldete Ufer entlang von Fltissen und Bachen im Beeinflus-
sungsbereich der FlieBgewasser und intakte Quellstandorte mit
stetig sickerndem abflieBendem Grundwasser mit Roterle und
Gemeiner Esche als vorherrschende Baumarten
Weiden-Auengebiische im direkten, regelméRig iiberfluteten
Uferbereich und Auwald aus Silberweide auf hiher gelegenen,
weniger Uuberstromten, feinkérnigeren Auenboden
strukturreiche Bestande

unterschiedliche Waldentwicklungsphasen mit einem hinrei-
chend hohen Anteil der Reifephase im FFH-Gebiet
lebensraumtypische Gehdlzarten in der Baumschicht
lebensraumtypisches Arteninventar in der Krautschicht
hinreichend hoher Anteil an Biotop- und Altbdumen, stehen-
dem und liegendem Totholz

lebensraumtypisches Tierarteninventar

Tier- oder Pflanzenart

Dt. Name Wiss. Name

Lebensraumtypische Elemente und Eigenschaften (fir
einen glinstigen Erhaltungszustand)

Bauchige Windel- Vertigo
schnecke moulinsiana saure Moore mit GroRseggenrieden und Réhrich-

» iliberwiegend nahrstoffreiche, basische bis leicht

ten im Uberflutungsbereich an See- und Flussufern

* \orhandensein zusammenhangender
Habitatstrukturen (mindestens mehrere hundert
CQuadratmeter) zur Auspragung der spezifisch er-
forderlichen mikroklimatischen
Habitatbedingungen (insbesondere konstante
Feuchtigkeitsverhiltnisse)

* ganzjahrig hoher Grundwasserstand

Biber Castor fiber * langsam flieBende oder stehende Gewasser mit

ausreichender Wasserfilhrung und angrenzenden
Geholzbestanden

= Ufersdume mit strukturreicher Geholzbestockung,
Seerosen, submersen Wasserpflanzen und Weich-
hélzern (Pappel- und Weidenarten) als regenerati-
onsfahige Winternahrung
Biberburgen und Biberdamme
Wanderkorridore zwischen den Gewassersyste-
men

Fischotter Lutra lutra *  Gewissersysteme mit kleinrdumigem Wechsel

verschiedener Uferstrukturen wie Flach- und Steil-
ufer, Uferunterspiilungen und -auskolkungen, Be-
reiche unterschiedlicher Durchstromungen, Sand-
und Kiesbédnke, Altarme an FlieRgew3assern, Réh-
richt- und Schilfzonen, Hochstaudenfluren sowie
Baum- und Strauchsdume

* ausreichendes Nahrungsangebot und geringe
Schadstoffbelastung (wie 2.B. Schwermetalle und
PCB)

e nicht unterbrochene Uferlinien von FlieBgewas-
sern mit durchgangigen Uferboschungen (auch bei
Unterquerungen von StraBen mit einem signifikant
erhdhten Kollisionsrisiko)

s groBrdumige, miteinander in Verbindung stehende
Gewassersysteme als Wanderkorridore
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Fortpflanzungs- und Entwicklungsgewasser mit
submerser Vegetation und angrenzender lockerer
Riedvegetation im Uferbereich sowie lichte nasse
Erlenbriiche

Offenlandbereiche mit Moorvegetation, Rohrich-
ten und Seggenbestanden, inklusive eingestreuter
Gebiische und Kleingeholze im Umfeld der Fort-
pflanzungsgewasser als Nahrungshabitate

ausreichend besonnte, fischfreie bzw. — arme Still-
gewasser mit Wasserfuhrung i.d.R. bis mindestens
August

Komplex von Gewassemn mit stabilen lokalen Po-
pulationen

gut entwickelte Submersvegetation und struktur-
reiche Uferzonen

geeignete Sommerlebensraume

geeignete Winterquartiere (Boschungen, groBere
Lesesteinhaufen, Totholzansammlungen u.4.) im
Umfeld der Reproduktionsgewasser und Sommer-
lebensraume

durchgangige Wanderkorridore zwischen den Teil-
lebensraumen

flache und stark besonnte, fischfreie bzw. - arme
Reproduktionsgewdsser mit vorzugsweise dichtem
sub- und emersen Makrophytenbestand

Komplex von rdumlich benachbarten Gewassern
zur Sicherung von stabilen lokalen Populationen
Feuchtbrachen und Stillgewasser mit fortgeschrit-
tenen Sukzessionsstadien als Nahrungshabitate
geeignete Winterquartiere (strukturreiche
Gehblzlebensraume, Lesesteinhaufen u. 4.) im
Umfeld der Reproduktionsgewasser

geeignete Sommerlebensraume

durchgingige Wanderkorridore zwischen den Teil-
lebensraumen

feuchte Lebensraume, v. a. Seggenriede, Schilfroh-
richte, Pfeifengraswiesen, feuchte Hochstauden-
fluren und Extensivgrinland

gut ausgepragte Streuschicht mit hohem Laub-
moosanteil (Nahrungsbiotop und Aufenthalts- und
Fortpflanzungsraum)

ganzjéhrig oberflachennaher Grundwasserspiegel
ohne Uberstau

im Kiistenbereich meso- bis xerothermophile
Hangwilder, Rasen- und Gebiischkomplexe am
Steilufer und Diinen

B-Plan Nr, 10 Hohen Viecheln Uegons”
Grofte Moosjungfer  Leucorrhinia
pectoralis
Kammmoich Triturus
cristatus
Rotbauchunke Bombina
bombina
Schmale Windel- Vertigo
schnecke angustior
Teichfledermaus Myotis
dasycneme

Wochenstubenquartiere in Wohn- und Stallge-
bauden

Winterquartiere in frostfreien Kellern und Bunkern
grofflachige Stillgewasser mit naturnahen,
unverbauten Uferbereichen und offenen Wasser-
flichen bzw. breite, langsam flieBende Gewasser
arten- und individuenreiches Insektenangebot
iiber offenen Wasserflachen

Wanderkorridore awischen den Teillebensraumen
mit Baumreihen, Feldhecken und Wasserldufen
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2.2. SPA DE 2235-402 Schweriner Seen
Im Siden des Plangebiets iUberlagern sich das EU-Vogelschutzgebiet DE 2235-402

wachweriner Seen” und der Vorhabenbereich auf etwa einer Fléiche von ca. 3,6ha.
Insgesamt ist das SPA-Gebiet 18.55%ha grofi.

Grofle Binnenseen mit strukturreichen Inseln und Ufern und stillen Buchten charakterisieren
das Vogelschutzgebiet und nehmen knapp 40% der Flache des 5PA ein. Weitere 40%
entfollen auf ausgedehnte Ackerfldchen, die die Seen umgeben und relativ unzerschnittene,
stérungsarme Raume darstellen. Knapp 10% entfallen auf Walder.

Bei dem Vogelschutzgebiet handelt es sich um ein Seengebiet von internationaler Bedeutung
fir britende und rastende Wasservogel. AuBerdem ist es fiir mehrere, weitere Aren des
Anhangs | bedeutend. Neben den Seen wurden die angrenzenden Landflichen als
MNahrungsflachen fir herbivore Wasservogel einbezogen. Dabei handelt es sich um eine
ackerbaulich gepragte Region mit (schon durch die frihere Gutswirtschaft begriindet) groBBen
Wirtschaftseinheiten. Dariber hinaus sind die Seen sind MNaherholungsgebiet der Stadt
Schwerin. Als bedeutend werden ferner die glozialen Seebildungen innerhalb der
flachwelligen bis kuppigen Grundmeorénenplatten, die teilweise in Kontakt zu
Endmeoranenbildungen treten, hervorgehoben.
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Zu den relevanten Vogelarten des SPA ,Schweriner Seen” gehoren laut Datenbogen

folgende Arten:
“Gesamtbe-
Populations-grie “Erhaltungs-
Artname Anhang I |Status P b e
deutsch VS-RL (it. SDB)" """'"""“- — |""':
Esvogel Anhang | bruetend > 10 Brutpaare B B
Eisvogel Anhang | durchziehend 11 - 50 Ind. |B C
FluBseeschwalbe Anhang I durchzisghend > 130 Ind. IB B
Goldregenpfedar Anhang 1 durchzishand vorhandan la C
Heidelerche Anhang 1 bruetend ~ 1 Brutpaare B C
Kranich Anhang 1 brustend ~ 20 Brutpaare e B
Kranich Anhang 1 durchziehend ~ 100 Ind. B C
Mittalspecht Anhang 1 brustend ~ 15 Brutpaare B C
Neuntdter Anhang 1 brustend ~ 100 Brutpaare B C
Rohrdommael Anhang 1 brustend ~ 5 Brutpaare B B
Rohrweihe dnhang 1 brustend ~ 15 Brutpaare B B
Rotmilan Anhang 1 brustend ~ 10 Brutpaare 2] 3
Schwarzmilan Anhang 1 brustend =~ 4 Brutpaare B C
Schwarzspecht Anhang 1 brustend ~ 10 Brutpaare B C
Seeadler Anhang 1 ueberwinternd 6 - 10 Ind. L B
Seaadlar Anhang 1 brustend = 3 Brutpaare FB B
singschwan Anhang 1 ueberwinternd =~ 500 Ind. ]B a4
Sperbergrasmiocke Anhang 1 brustend seltan iB C
Wachtelkonig Anhang 1 bruetend ~ 20 Brutpaare EB B
E;:JB;:::E;M Anhang 1 bruetend ~ 2 Brutpaars IE- C
Weibstorch Anhang 1 brustend = § Brulpaare ]E- C
WaeiBstorch anhang I durchzishand ~ 6 Ind. ]B C
Wespenbussard aAnhang I brustend =~ 2 Brutpaare ]B C
Zwergmbwe Anhang 1 durchziehend ~ 60 Ind. lﬂ- C
Zwergsager Anhang 1 ueberwinternd > 30 Ind. iB C
Zwergschnipper Anhang 1 brustend =~ & Brutpaare IE C
E:*’“;it‘:‘“} anhang 1 |durchziehend = 80 Ind. ]a le
Blaggans durchziehend > 8000 Ind, le e
BlaBhuhn uebarwinternd > 6300 Ind. IE B
BlaBhuhn bruatend > T00 Brutpaare IE |E
BlsEhuhn durchziehend ~ 22500 Ind. & A
Gansezdger ueberwinternd > 800 Ind. le B
GENsesager brustend ~ 5 Brutpaare C B
Grauammer brustend 11 - 50 Brutpaare | C
Graugans brustend > 50 Brutpaare ]B C
Graugans durchzishend » 1900 Ind. |ﬂ B
Grauschnapper brustend > 100 Brutpaare IE C
Haubentaucher ueberwinternd ~ 1300 Ind. IB a4
Haubentaucher brustend ~ 1700 Brutpaare |B A
Haubentaucher durchziehend ~ 3200 Ind. e A
Héckerschwan Jebearwinternd ~ 200 Ind. le C
Hockerschwan durchziehend ~ 700 Ind. B B
Kisbitz durchzishend haeufig B C
Kolbenants brustend = 15 Brutpaars B &
kolbensnts durchzishend > 90 Ind. B B

Tobelle 2: Arten gemaB Artikel 4 der Richtlinie 2009/147/EG und Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG und
diesbezigliche Beurteilung des Gebiets SPA DE 2235-402 ‘Erhaltungszustand” = Erhaltungszustand und
Wiederherstellungsméglichkeit der fir die Art wichtigen Haobitatelemente (A = sehr gut, B = gut, C = mittel bis
schlecht]; "Gesamtbeurteilung® = Gesamtbeurteilung der Bedeutung des Europdischen Vogelschutzgebiets fir
den Erhalt der Art (A = sehr hoch, B = hoch, C = mittel bis gering) Quelle: Standartdatenbogen SPA DE 2235.

402.
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-
Artname Anhang 1  |Status Populations-gréBe | S0 N9 W
{it. SDB)
deutsch VS-RL DEspy . oS
Kormoran uebarwintarnd = 300 Ind. B B
Kormoran durchziehend > 3500 Ind. B 4
Pfeifente durchzishend = B0 Ind. B C
Raiharants brustend # G0 Brutpaare B B
Reiherents durchziehend = 15000 Ind. B A
Saatpans ugberwintarnd = 740 Ind. B A
Saatgans durchziehend > 3200 Ind. B B
Schallents ugberwinternd > 3400 Ind. [ A
Schallente brustend > 40 Brutpaars B &
Schellante durchziehend > 150 Ind. B B
Schnatterente durchzishand > 130 Ind. B C
Stockente ueberwintarnd = 2800 Ind. B C
Stockents durchziehand > 1000 Ind. B C
Tafalante brustend =~ 20 Brutpaare B C
Tafelents durchzishend = 2400 Ind. B B
Turtaltaubs brustend = 10 Brutpaare B C
Uferschwalbe brustend » 50 Brutpaars C C
Wachtel brustend > 10 Brutpaare B C
Waldschnapfe brustend 1 - 5 Brutpaare B C

Tobelle 3 (Fortsetzung): Arten gemdfl Arikel 4 der Richtlinie 2009/147/EG und Anhang Il der Richtlinie
92/43/EWG und diesbezigliche Beurteilung des Gebiets SPA DE 2235-402 ‘“Erhaltungszusiand®
Erhaltungszustand und Wiederherstellungsméglichkeit der fiir die At wichligen Habitatelemente (A = sehr gut, B
= gut, C = mittel bis schlecht); "Gesamtbeurteilung” = Gesamtbeurteilung der Bedeutung des Européischen
Vogelschutzgebiets fir den Erhalt der At (A = sehr hoch, B = hoch, C = mittel bis gering) Quelle:
Standaridatenbogen 5PA DE 2235-402.

Vor allem durch StraBlen, Freizeitnutzung und (Wasser-)Sport erféhrt das Vogelschutzgebiet
JSchweriner Seen” Nachteile. Einflisse und Nutzungen, die als mafigeblich fir das Gebiet
erachtet werden, sind laut Standarddatenbogen:

D01.02 Strafie, Autobahn (starker Einfluss auf das Gebiet)

GO Sport und Freizeit (starker Einfluss auf das Gebiet)

G01.01 Wassersport (starker Einfluss auf das Gebiet)

F Fischerei, Jagd, Entnahme von Arten (mittlerer bis geringer Einfluss auf das
Gebiet)

102.06 Nutzung/Entnahme von Oberflichengewdssern (mittlerer bis geringer Einfluss

auf das Gebiet)

Als MaBinahmen schldgt der Standardbogen solche vor, die ein komplexes Gebiet als
Lebensraum fir verschiedene Wasservogelarten und weitere Arten des Anhang | erhalten.
Diese Allgemeine Formulierung wird im zugeh&rigen Managementplan (Stand 2015)
konkretisiert. Darin werden Ziele fir relevante Vogelarten sowie ihre LebensrGume genannt
und MaBnahmen zu Erhalt und Entwicklung vorgeschlogen. Nachfolgend werden jene
MaBnahmen aufgelistet, bei denen sich Lebensrdume von Brutvégeln bzw. Rastplatze von
Zugvégeln des SPA mit dem Plangebiet Uberschneiden:

<Réhrichthabitate

Fiur die Habitate der in Rohricht, Laichkraut- und Wasserrosen-Schwimmblattfluren und
Verlandungszonen britenden Vogelarten (Houbentaucher, Reiherente, Talelente,
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Kolbenente, Rohrweihe, Rohrdommel) sind der Erhalt zusammenhangender Réhrichte sowie
deren Stérungsarmut maBgeblich. Dazu sind folgende MaBinahmen' umzusetzen:

kein Einfahren in die R&hrichtgirtel, Schwimmblattfluren und Verladungsvegetation; auch
nicht in innerhalb der Habitate bereits bestehende Schneisen

seeseitig 30 m Abstand halten von diesen Habitatflachen zur Fortpflanzungszeit

Mahd der Altschilfbereiche maximal alle 10 Johre unter 25% des Bestandes
(Rohrdommel, Rohrweihe)

- keine Mahd des landseitigen vor dem Rohricht gelegenen Schutzstreifens an der
Apfelsinenbucht zur Fortpflanzungszeit

- Einhaltung der Begrenzung der Wasserskistrecke im ZiegelauBlensee

- Einhaltung der Verhaltensregeln fir Wassermotorridder gemda Wassermotorrider-
Verordnung

AuBerdem soll geprift werden, welche Rolle Bodenpradatoren fir den Erhaltungszustand der
Habitate spielen und welche Methoden der Kontrolle gegebenenfalls in Frage kommen. Die
ordnungsgeméfBe Ausibung der Berufsfischerei steht den genannten MaBnahmen nicht
entgegen.

itate der offenen W fléchen

Die Funktion der Wasserflachen als MNaohrungshabitat fir Seeadler, Schwarzmilan,

Haubentaucher, Gansesager und Eisvogel ist zu sichern durch:

- Erhalt stérungsarmer, fischreicher Wasserflachen (Seeadler, Schwarzmilan,
Haubentaucher, Gaénseséiger, Eisvogel] mit ausreichender Sichttiefe (Eisvogel,
Gaénsesager)

ndseitige, ufern bit
Fir den Erhalt der in Ufernahe gelegenen Habitate von Génseséiger und Eisvogel sind
folgende ErhaltungsmaBBnahmen umzusetzen, um die Brutplétze zu sichern und die Brut- und
Nahrungshabitate stérungsarm zu halten:
- Erhalt von Altbdumen, insbesondere Sicherung von Bé&umen mit GroBhshlen
(Génsestiger)

- Erhalt von Bedenabbruchkanten (Eisvogel)

- Belassen machtiger Wurzelteller umgestirzter Baume sowie ins Wasser gestirzter Baume
(Eisvogel)

- keine erhebliche Beeintréchtigung durch den Neubau von Wegen oder Ausbaul
vorhandener Wege oder Pfade in den Habitaten im Sinne des § 34 BNatSchG

wasserseitig 30 m Abstand halten von den Uferkanten und von Wurzeltellern
umgestirzter Bdume sowie zur Fortpflanzungszeit des Génsestigers (Ende Marz bis
Anfang August) von Ruheplétzen der Génsesdgerkilken (Inseln, Sandbénke, aus dem
Wasser ragende Blocksteine / Totholz)

! In der zugehdrigen MafBinchmentobelle (im Managementplan ab Seite 116) wird deutlich, dass sich die
genannten MaBnahmen ouf stdrungsarme Réhrichthabitate beziehen.
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- keine Schaffung neuer Liegestellen

Habitatstrukturen innerhalb von Siedlungen

Die vorhandenen Horststandorte des Weilstorches an Gebduden und anderen
Vertikalstrukturen in einem Abstand von bis zu 2 Kilometern auBBerhalb der Grenzen des EU-
Vogelschutzgebietes sind zu erhalten. Diese Horststandorte sind gemaBl VSGLVO M-V
Bestandteil des Europdaischen Vogelschutzgebietes und stehen in engem funktionalem
Zusammenhang mit den Grinlandhabitaten als Nahrungsflachen.”

Gewasserhabitate (Rastvogel]

Zur Sicherung der Gewdsser als MNahrungshabitat und Schlaf- und Ruheplatz ist die
Gewahrleistung der Stérungsarmut sowie der Nahrungsverfigbarkeit maBgeblich. Folgende
Erhaltungsmafnahmen sind fir die Arten Haubentaucher, Reiherente, Schellente, Blasshuhn,
Kormoran, Blassgans, Saatgans, Singschwan und Zwergschwan umzusetzen:

- keine zusatzlichen Regattabereiche in den Rasthabitaten von Juli bis April

Vermeiden des Befahrens der Flachwasserbereiche ab der Abenddémmerung bis zur
Morgendémmerung von September bis April (Blassgans, Saatgans, Singschwan und
Zwergschwan)

keine Jagd auf jogdbare Wildgénse auf Schweriner Innensee, Schweriner AuBlensee,
Kirchsticker See, Keezer See und Dépe

keine Jagd auf Wasserwild mittels Bleischrot aut den Gewéssern und im 400-Meter-
Abstand von deren Ufern

weitrdumiges Umfahren groBerer Ansammlungen von Wasservégeln

Befolgen der ,Zehn goldenen Regeln fir das Verhalten von Wassersportlern in der
Natur” (DEUTSCHER SEGLER-VERBAND 1998)

Einhaltung der geltenden NSG-Behandlungsrichtlinien innerhalb der Grenzen der
Naturschutzgebiete

AuBerdem sind als Nahrungsgrundlage in den Rasthabitaten die Bestinde benthischer
Mollusken (Blasshuhn, Reiherente, Schellente), die Submersvegetation (Blasshuhn) sowie der
Fischreichtum (Haubentaucher, Kormoran) zu erhalten.”

Da gemdB dem Managementplan alle relevanten Arten einen gunstigen Erhaltungszustand
aufweisen, wurden keine vorrangigen EntwicklungsmaBnahmen festgelegt. Winschenswerte
EntwicklungsmaBBnahmen fir Vogelarten mit konkretem réumlichen Bezug betreffen nicht den
Vorhabenbereich (vgl. Managementplan ab 5. 111), weshalb hier auf eine Auflistung
verzichtet wird.
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3. Beschreibung des Bauvorhabens und seiner Wirkungen/ Wirkfaktoren

3.1. Kurzbeschreibung des Vorhabens

Der Inhalt des B-Plans Nr. 10 hat zum Ziel den Bestand an der Uferzone von Hohen
Viecheln einer eindeutig geregelten, stadtebaulichen Ordnung zu fihren. Dabei werden im
Wesentlichen der umfangreiche Bestand und in geringem Umfang auch neve Planungen
betrachtet, es handelt sich also um kein génzlich neves Vorhaben. Zum Bestand gehéren
Bootshéiuser, Vereinshduser, Schuppen, Stege und Anlegestellen von Segel- wund
Angelvereinen, Wohn- und Ferienhéuser, ein Fischereihof mit Anlegestelle, ein Parkplotz,
eine Badestelle mit Steg, eine Naturbihne und ein Steg fir Fahrgastschiffe, schmale Straien,
FuBwege, Wiesen und eine Streuobstwiese z. T. mit Tierhaltung. Nérdlich schlieBt der
Bahndamm an. Zu den Neuerungen sollen ein Sanitrgebéude an der Badestelle und die
Umwandlung von Kleingérten zur Bebauung mit Ferienwohnungen gehéren. AuBerdem soll
der vorhandene Parkplatz erweitert werden und Entwicklungsmaglichkeiten fir Fischereihof
und Vereine verankert werden.

Fir den Bestand der Bootshiuser schlieBt der B-Plan explizit jede Entwicklungsméglichkeit
aus, sie bleiben in lhrer Kubatur lediglich erhalten (keine Dachfenster, keine seeseitig
groBflachig verglaste Fassade). Auf die urspriinglich geplanten Stegverléngerungen wird
verzichtet.

Die Realisierung der Planinhalte fihrt so zur Unferstitzung und Etablierung der bereits
langjéhrig existenten Erholungsfunktion des Gebietes.

Mit dem B-Plan Nr. 10 Hohen Viecheln ,Uferzone” soll die (Uberwiegend bestehende)
bauliche Nutzung des Gebietes als Sondergebiet und als allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen werden. Dabei sollen die Sondergebiete konkreten Zwecken zugeordnet
werden:

* wassergebundener Sport- und Freizeitgestaltung

o Fischereiwitschaft, Fremdenbeherbergung sowie Errichtung der Eigenort des
Gebietes entsprechender Anlagen und Einrichtungen der Versorgung

* Fremdenbeherbergung bzw. Wochenendhaus.

Hinzu kommen Fléchen fir den Gemeinbedart. Die Gemeinbedarfsfliiche soll der Errichtung
von Gebauden und Einrichtungen fir kulturelle Zwecke dienen. Zulassig soll die Errichtung
einer MNaturbihne mit Zuschavertribine, Szenenflache einschlieBlich dazugehériger
technischer Anlagen wie Beleuchtung, Beschallung usw., sowie eines Sanitdrgeb&udes sein —
diese Nutzungen bestehen in diesem Bereich bereits und sollen gesichert werden. Dariber
hinaus werden das MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise im Bebauungsplan
erlautert, Verkehrsflachen, Flachen fir Ver- und Entsorgung, Grinflachen und Wasserflachen
werden aufgezeigt.

Die Vorgaben im Bebauungsplan orientieren sich an dem Bestand, wobei Verénderungen
enge Grenzen gesetzt werden. Damit wird dafir gesorgt, dass Charakter und Nutzungen des
Gebietes erhalten bleiben.

3.2. Baubedingte Wirkungen
Ein GroBteil der Bebauung besteht bereits, fir Erweiterungen sind baubedingt folgende
Wirkungen méglich:

¢ Flachenbedarf infolge Erweiterungen und Neubauten von Gebéuden, Parkplétzen,
Stegen und Molen fohrt zur (Teil-)Versiegelung von Garten, Griinland, Uferzone und
Seegrund (hier z. T. nur Verschattung), es erfolgen kompensationspflichtige Eingriffe.
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® Tempordre Wirkungen wihrend der Bauarbeiten: Die in diesem Rohmen zu
erwortenden Beeintrachtigungen durch Schall, Staub und Abgasen sind weder
unverhaltnisméaBig umfangreich noch von groBer Daver. Sie beschranken sich auf
die Tageszeit. Eine daraus resulfierende dauverhafte Verschlechterung des
Erhaltungszustandes von LebensrGumen und Arten sind nicht zu erwarten.

¢ Eintrag von Baustoffen in Gewdasser, die zu Verschmutzungen fihren.

In bislang unbebaute/ungenutzte Uferbereiche des Schweriner AuBiensees wird durch das
Planvorhaben nicht eingegriffen - auch geplante BaumaBnohmen erdordem keine
Beanspruchung von unberihrten Flachen auBerhalb des Plangebietes.

3.3. Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen
Als anlage- und betriebsbedingten Wirkungen des geplanten Vorhabens sind méglich:
e Fléchenverlust und Beeintréichtigung von Lebensraumen,
e Stéren/Verdréingen von Tier- und Pflanzenarten,
* Ldrmimmissionen
* optische Wirkungen auf die Fauna

* Trennung und Zerschneidung von Lebensréumen oder von Verbindungen zwischen
diesen.

4. Prognose mdglicher Beeintrachtigungen
4.1.  Grundsétze

Die FFH-Vorprifung dient der Entscheidungsfindung, ob eine Handlung oder ein
Planvorhaben ein Natura 2000-Gebiet in seinen fir die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck maBgeblichen Bestandteilen erheblich beeintréchtigen kann. ,Die Erheblichkeit
einer Beeintréichtigung wird festgestellt, indem der prognostizierte Zustand nach Realisierung
eines Planes oder Projektes mit dem Zustand verglichen wird, der durch die Erhaltungsziele
definiert wird und der sich ohne Realisierung des Planes oder Projekfes ergeben wiirde
(FROELICH & SPORBECK 2006, Anlage 5, S. 3)".

Ein GroBiteil der Bebauung im Uferbereich von Hohen Viecheln, der nun in dem
Planvorhaben einer geregelten stadtebaulichen Ordnung zugefihrt werden soll, bestand
bereits vor der Ausweisung der Europaischen Schutzgebiete. Teile der Steganlagen, Molen,
Bootshauser und die Badestelle liegen nun im SPA-Gebiet DE 2235-204, die Badestelle und
ein Bootshaus im FFH-Gebiet DE 2234-304.

Bei bei der Erstellung der Managementpléne wurde die bestehende Bebauung und Nutzung
in Hohen Viecheln beriicksichtigt, indem beispielsweise bei Zielen und MaBnahmen zwischen
stérungsarmen und gestorten Lebensrdumen differenziert wurde oder aber problematische
Einflusse durch bestehende Bauwerke/Mutzungen konkret benannt wurden. Stérungsarme
und sensible Bereiche der Schutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Bei Bauarbeiten im Gewdasser/Ufer ist strengstens darauf zu achten, dass nur solche Geréte
und Baustoffe verwendet werden, die keine Gewdsserverschmutzungen nach sich ziehen.
Autgrund der im Hinblick auf den Biotop- und Arenschutz lokal beschrénkten Wirkung des
Planvorhabens und der gleichbleibenden Mutzungsformen im Plangebiet sind ansonsten
keine weitreichenden Einflisse erkennbar, die zukinftig den Erhaltungszustand der
Schutzgebiete beeintrachtigen kénnten.

Der Wert der internationalen Schutzgebiete ist vor allem durch den groBen Schweriner
AuBensee mit ungestdrten Uferbereichen und z. T. schizenswerten angrenzenden
LebensrGumen wie Gewissern, Mooren und Bruchwilder gegeben - fiir das SPA kommt als
werlgebend die weitréumige Ackerlandschaft im Umfeld des Sees hinzu. Durch das geplante
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Vorhaben edolgt keine Anderung dieses Zustandes. Auch einer Vemetzung steht das
Planvorhaben der sich in weiten Teilen iberlagernden Schutzgebiete nicht entgegen.

4.2. Planbezogene Wirkungen auf das FFH-Gebiet DE 2234-304

Ein Flachenverlust von Lebensréumen ist nicht zu erwarten: Bei dem Vorhaben handelt es
sich weitgehend um eine Uberfilhrung des Bestandes in eine geregelte stadtebauliche
Ordnung, wobei innerhalb des Plangebietes Ergéinzungen des Bestandes méglich sein
sollen. Eine raumliche Ausdehnung des Plangebietes in bislang unberihrte Uferabschnitte
und Teile des Sees findet kaum statt. Als neves Bauwerk im Uferbereich ist lediglich eine
Mole geplant. Diese ragt knapp in das FFH-Gebiet hinein, auch die Naturbiihne und das
geplante Sanitargebéude liegen teilweise im FFH-Gebiet.

FFH-Lebensraumtypen

GemdaB Biotopaufnahme vom 8.8.2018 greift der geplonte Molenneubau nicht in den
Lebensraumtyp 3140 ein. Beansprucht wird statidessen ein Teil des Schilfréhrichts sowie
vegetationsloser sandig-mergeliger Untergrund. Armleuchteralgenbestinde existieren in
diesen Bereichen nachweislich nicht. Der Eingriff wird iberdies unmittelbar neben einer
bestehenden Slip-Anlage stattfinden, die vom Ufer bis in den See hinein betoniert ist. Das
hier heranreichende Schilf ist nutzungsbedingt schitter.

Die Naturbilhne und der Standort des geplanten Sanitdrgebéudes beanspruchen ebenfalls
keinen FFH-lebensraumtyp. Derzeit wird die Flache von Zierrasen eingenommen, der als
Liegewiese fir die Badegaste dient. Westlich grenzen mit Schilf, Feuchtgebisch und Wald
wertvollere Biotope des europédischen Schutzgebietes an. Durch den Bau des
Sanitarhéuschens mit Toiletten kann wirksam verhindert werden, dass die angrenzenden
Biotope mit guten Versteckméglichkeiten durch Menschen aufgesucht werden. Somit ist keine
Verschlechterung des Erhaltungszustands der Lebensrdume, sondern vielmehr eine die
Erhaltungsziele unterstitzende Lenkungswirkung durch qualitative Aufwertung der ohnehin
stark anthropogen genutzten Bereiche zu erwarten.

FFH-Aren

Da sich Schutz- und Plangebiet iberlagern, wurden bereits im Kapitel 2.1 die Vorkommen
von FFH-Arten innerhalb des FFH-Gebietes benannt. Dabei zeigte sich, dass sich Plangebiet
und Vorkommen der Aren Schmale Windelschnecke, Bauchige Windelschnecke, GroBe
Moosjungfer, Rotbauchunke und Kammmolch nicht Uberlagen und daher eine
Beeintriichtigung der Arten ausgeschlossen werden kann.

Als Art mit einem groBen Akfionsradius kann der Fischotter Uberall am Schweriner AuBensee
Jauftauchen”. Bedeutend fir die Art sind gemaBl dem Managementplan reich strukturierte
Ufer des Sees, vor allem im Sidteil und im Norden am Wallensteingraben und in der Hohen
Viechelner Bucht. In die reich strukturierten Ufer des Sees in der Hohen Viechelner Bucht und
am Wallensteingraben wird durch das geplante Vorhaben nicht eingegriffen. Der
Bebauungsplan beschrankt sich auf die bereits durch den Menschen besiedelten/genutzten
Uferabschnittes sidlich Hohen Viecheln. Weite Teile der Bucht sind zudem als
Naturschutzgebiet ausgewiesen und bleiben unberihrt. Eingriffe in den Lebensraum der
Fischotter sind durch das geplante Vorhaben daher nicht erkennbar.

Uber die Vorkommen und Verbreitung der Teichfledermaus im FFH- Gebiet DE 2234-304
liegen im Managementplan keine Angaben vor. Sollte die Art im Plangebiet leben dann
gerade weil hier Gebéude stehen, in denen die Art ihre Wochenstuben und
Sommerquartiere beziehen, sofern Einfluglécher/Ritzen bestehen. Die Bebauung soll durch
das Planvorhaben gesichert und ihre Nutzung geregelt werden. Es sind durch das
Planvorhaben keine erheblichen Einflisse erkennbar, die den Status Quo der Adt
beeintrachtigen kénnten.
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h FFH-

Im Managementplan fir das FFH-Gebiet DE 2234-304 wurden wie in Kapitel 2.1 erldutert
MaBnohmen zum Erhalt und zur Verbesserung des Schutzgebietes vorgeschlagen. Diese
werden in der folgenden Tabelle wiedergegeben und méglichen Einflissen durch das
Vorhaben gegeniibergestellt.

MaBnahmen zum Schutz und Erhalt des FFH-Gebiets
DE 2234-304

durch das

Beeintrachtigungen
Planvorhaben

Kleingewdsser im Ramper Moor des Lebensraumtyps
3140 (Oligo- mesotrophe kalkhaltige Gewdsser) ist
durch  Sicherung der  Pulferstrukturen,  der
lebensraumtypischen Pllanzenarten zu schiitzen,

Keine, Planvorhaben erstreckt sich nur
iber den UWerbereich Hohen Viecheln.

Fiir vier Kleingewtsser des LRT 3150 (Matirliche
eutrophe Seen des Mangnopotamions oder
Hydrochoaritions) gilt es, durch SchutzmaBnohmen
den derzeitigen Erhaltungszustand zu bewahren. Fir
rwei weitere Teilflichen sind PflegemaBnahmen in
Form von randlicher Gehélzbeseitigung zu ergreifen.

Keine, Lebensraumtyp ist nicht durch das
Planvorhoben betroffen

Alle Teilflachen des LRT 3160 (Dystrophe Seen und
Teiche) wurden mit einem gilinstigen Erhaltungszustand
im Gebiet bewertet und sind durch Gehélzbeseitigung
offen zu halten.

Keine, Lebensraumtyp ist nicht durch das
Planvorhaben betroffen

Die drei Teilflachen des LRT 6150 sind durch Nutzung
bzw. Wiederaufnahme der Nuttung (Griinland) offen
zu halten.

Keine, Lebensraumtyp ist nicht durch das
Planverhaben betroffen

Der LRT 1740 (Ubergangs- und Schwingrasenmoore)

Keine, Lebensraumtyp ist nicht durch daos

Erhaltungsmafinahmen, do es sich in einem ginstigen
Erhaltungszustand befindet.

lGisst sich durch EntbuschungsmaBnohmen, | Planvorhaben betroffen

insbesondere durch die Entnahme des Kiefern- und

Birkenjungwuchses im Osteil mit seinem typischen

Offenlondcharakter erhalten.

Habitatfldichen der Schmalen  Windelschnecke | Keine, Af st  nicht durch das
entbuschen und Entwiisserung drosseln. Planvarhaben betroffen

Habitatfléchen der Groflen Moosjungfer befinden sich | Keine, At ist nicht durch das
in einem ginstigen Erhaltungszustand, der durch Planvorhaben betroffen

Entbuschung erhalten werden soll.

Dos Kammmolchhabitat nordwestlich von Wiligrad am | Keine, Habitat ist nicht durch das
Rand der Schlossgértnerei bendtigt schiitzende | Planvorhaben betroffen

Bau von Leitungseinrichtungen und Durchlassanlagen
an StraBen.

Keine, im Vorhabenbereich unnétig, da
das Plangebiet auf keiner Wanderroute
von im Wasser lebenden Tieren liegt,
jenseits liegen Bahntrasse und der Or
Hohen Viecheln.

Umstellung der Reusenfischerei ouf ober- und | Keine, A der Fischerei ist nicht
bibersichere Geriite. Gegenstand des Planvorhabens
Wickendorfer Moor als Naturschutzgebiet unter Schutz | Keine, Plangebiet Giberschneidet sich nicht
stellen. mit dem Wickendorler Moor.

LBei Hohen Viecheln, nérdlich des Schweriner | Keine, Flache liegt auBlerhalb des
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AuBensees, befindet sich eine Flache, die dos | Plongebietes und des Ortskerns von
Potenzial fir den LRT 2330 (Sondtrockenrasen auf | Hohen Viecheln.

Binnendine) autweist. Durch eine extensive Beweidung
kénnen lebensraumtypische Pllanzen  entwickelt
werden.” (In der zugeh&rigen MaBnahmentabelle wird
der Ort konkrefisiert: nérdlich der Dépe bei Hohen
Viecheln]

LDie  Beseitigung wvon Gehélzen sowie die | Keine, Floche liegt ouBerhalb des
Wiederaufnahme der extensiven Beweidung ist fir den | Plangebietes und des Orskerns von
naturnahen Kalk- und Trockenrasen (LRT 6210) | Hohen Viecheln.

wiinschenswert. Im Gebiet konnte nur eine Teilfléche
festgestellt werden, die sich sidlich der Bahnlinie in
der Gemeinde Hohen Viecheln befindet.”

Tobelle 4: Beeintrachtigung durch dos geplante Vorhaben auf MaBnahmen zum Schutz und Erhalt von Arten und
Lebensraumen des FFH-Gebietes DE 2234-403.

4.3. Planbezogene Wirkungen auf das SPA-Gebiet DE 2235-402

Bezogen auf das EU-Vogelschutzgebiet ,Schweriner Seen” mit einer GréBe von 18,5 ha
nimmt der Planbereich eine verschwindend geringe Fléche ein. Zudem wird ein bereits von
Menschen genutzter und bebauter Bereich Uberplant. In bislang unberihrte/-gestorte
Bereiche des SPA-Gebietes wird durch das Planvorhaben nicht eingegriffen.

Die Bebauung und Nutzung des Planbereichs bestand bereits vor der Ausweisung des SPA-
Gebietes. GroBréumige Wirkungen dieses Bestandes, die ouf das Vogelschutzgebiet
ausstrahlen und dort zu erheblichen Nachteilen fir die Entwicklungsziele des Gebiets fihren
kénnten, wurden im Standarddatenbogen und im Managementplan des SPAs nicht erwéhnt
oder kénnen durch einen Bebauungsplan nicht geregelt werden (z. B. Art der Fischerei).

Zu den Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Vogelschutzgebiet SPA DE 2235-
402 ,Schweriner Seen” zdhlen méglicherweise:

— Flachenverlust von Lebensriiumen,

— Verdréingung von Brutvdgeln und Rastvégeln,

— Larmimmissionen

— optische Wirkungen auf die Fauna sowie

— Trennung und Zerschneidung von Lebensraumen.
Fla rlust von nsrdumen

Ein Flachenverlust von Lebensréumen ist nicht zu erwarten: Bei dem Vorhaben handelt es
sich weitgehend um eine Uberfilhrung des Bestandes in eine geregelte stadtebauliche
Ordnung, wobei innerhalb des Plangebietes Ergénzungen des Bestandes méglich sein
sollen. Eine réumliche Ausdehnung des Plangebietes in bislang unberiihrte Uferabschnitte
des Sees findet nicht statt - Absténde zu Kernzonen der Schutzgebiete wie z. B. zum NSG
Dépe bleiben gleich. Auch im Plangebiet bleiben wertvolle Biotopstrukturen so weit wie
moglich erhalten. Als neves Bauwerk im Uferbereich ist nunmehr nur noch eine Mole
geplant. Diese Uberstellt einerseits punkituell Uferbereiche, sorgt andererseits fir
Stromungsberuhigung und Sedimentation und tréigt damit vermutlich zur VergréBerung und
Verdichtung westlich angrenzender, derzeit nutzungsbedingt (Slip-Anlage) schitterer
Schilfbesténde bei; die Mole wird das Schilf gegen die intensive Nutzung der Slip-Anlage
abschirmen.
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Verdriéingung von Brut- und Rastvégeln

Da es sich um einen bereits bebauten und intensiv genutzten Uferabschnitt handelt, ist eine
(starkere) Verdréingung von Rast- und Brutvogeln durch das geplante Vorhaben aus den
bereits genannten Griinden unwahrscheinlich. Trotz der menschlichen Nutzung/Prégung des
Plangebietes traten einige der im Standarddatenbogen des SPA 2235-402 genannten
Vogelarten wahrend der Brutvogelkartierung im Vorhabenbereich und seinem Umfeld auf.
Dazu zahlten: Blasshuhn, Haubentaucher, Kolbenente, Kormoran, Neuntéter, Reiherente
und Rotmilan. Diese Arten kénnten daher von dem Planverhaben betroffen sein - zugleich
liegt die Vermutung nahe, dass keine erhebliche Beeintréichtigung vorliegt, da die Arten das
Plangebiet besiedeln.

In der Landesverordnung iber die Natura 2000-Gebiete in M-V werden in der Anlage
arfenspezifisch je Schutzgebiet maofigebliche Gebietsbestandteile benannt. Daher wird
nachfolgend Uberprift, ob das Planvorhaben maBigebliche Gebietsbestandteile der

geschitzten, im Vorhabenbereich vorkommenden Vogelarten in negativer Weise
beeintrachtigen kénnte.
Vogelart und  ihr | MaBgebliche Lebensraumelemente Mégliche Beeintrachtigungen
Status durch das Planvorhaben
Blasshuhn - Zug- & stérungsarme Flachwasserbereiche Keine, in stérungsarme
Rastvogel, Wintergast | groBerer Binnenseen mit reicher Flachwasserbereiche wird
Submersvegetation oder reichem Angebot | nicht eingegriffen. Erhebliche
Trat im Pangebiet als | benthischer Mollusken Auswirkungen des Vorhabens
Brutvogel auf. auf das Vorkommen von
Submersvegetation oder
benthischer Mollusken sind
nicht erkennbar.
Haubentaucher - fischreiche Standgewdsser mit Keine, in stérungsarme,

Brutvogel und Zug- &
Rastvogel, Wintergast

Trat im Plangebiet als

stérungsarmen offenen Wasserflachen
zum Mahrungserwerb und mit
stérungsarmen Verlandungshereichen mit

Strukturen fir die Befestigung des

offene Wasserfléchen und
stGrungsarme
Verlandungsbereiche wird

nicht eingegriffen. Temporére

Trat im Plangebiet

ausgeprigter Verlandungs- und
Submersvegelation sowie Bereichen mit

Brutvogel auf. Schwimmnestes (z. B. Schilf, Binsen, Stérungen (z. B. durch
Kalmus, Rohrkolben) Bavarbeiten wiahrend der
Brutzeit) lassen sich durch
GroBere fischreiche Seen mit Bauzeitenregelungen
stérungsarmen Wasserflachen und vermeiden. Negative
maglichst geringen fischereilichen Auswirkungen auf die lokale
Aktivitéiten (bezogen auf Stellnetze) Population der
Haubentaucher sind durch
diese temporéiren Stérungen
nicht zu erwarten. Auf den
Fischreichtum des Sees und
die Art der Fischerei (bt das
Vorhaben keinen Einfluss
aus.
Kolbenente - Seen und Teiche mit stérungsarmen Keine, stdrungsarme Bereiche
Brutvogel Bereichen, Flachwasserbereichen und inkl. Inseln sind vom

Planvarhaben nicht betroffen.

evil. als Brutvogel geringem Druck durch Bodenpradotoren
auf. (z. B. Inseln)
Kormoran - Zug- & fischreiche Seen sowie ungestorie Keine, im Vorhabenbereich
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Rastvogel, Wintergast | Schlafplétze in Gewéassernihe befinden sich keine
(insbesondere Baumbestinde) Schlafplétze von

Trat im Plangebiet als
Nahrungsgast auf.

Kormoranen. Auf den
Fischreichtum des Sees (ibt
das Vorhaben keinen
negativen Einfluss aus

Neunt&ter - Brutvogel

Trat im Plangebiet als
Brutvogel auf.

strukturreiche Hecken, Waldméntel,
Strauchgruppen oder dornige
Einzelstréucher mit angrenzenden als
MNahrungshabitat dienenden Grin-
landfléichen, Gras- oder Staudenfluren
oder dhnlichen Flachen (ersatzweise
Séume), Heide- & Sukzessionsflachen mit
Einzelgehslzen oder halboffenem
Charakter, strukturreiche Verlandungs-
bereiche von Gewidissern mit Gebischen
& halboffene Moore

Keine, von den im SPA
beheimateten Meuntétern ist
kein Poor betroffen. Im
Plangebiet siedelte knapp
auBerhalb des SPA ein
Péarchen siidlich des
Bahndamms an Grinland mit
Hecken. Gehélze und
Mahrungshabitate im
Planbereich bleiben erhalten.

Reiherente - Brutvogel
und Zug- &
Rastvogel, Wintergast

Im Plangebiet wurde
keine Reiherente
festgestellt, sie trat
nordéstlich des
Plangebiets als
Mahrungsgast aul.

Seen und Teiche mit stérungsarmen
Flachwasserbereichen sowie ausgepréagter
Verlandungs- und Submersvegetation, mit
in der Néhe gelegenen stérungsarmen
deckungsreichen Stellen auf trockenen
Béden mit méglichst geringem Druck
durch Bodenpradatoren (z. B. Inseln) als
Mistplatz

stBrungsarme windgeschitzte
Gewdsserbereiche mit reichen Bestdnden
benthischer Mollusken (Mausergewasser),
stérungsarme Flachwasserbereiche der
GroBiseen mit reichen Bestdnden
benthischer Mollusken (Nahrungsgewdsser
zur Zug- und Uberwinterungszeit) und
méglichst geringen fischereilichen
Aktivitaten (bezogen auf Stellnetze),
stérungsarme windgeschiitzte
Gewiisserbereiche oder kleinere
Gewiisser in der Nahe der
Nahrungsgewisser (Tagesruheplétze)

Keine, in stérungsarme
Gewdsser- und Uferbereiche,
Inseln wird nicht eingegriffen,
erhebliche Auswirkungen des
Vorhabens auf das
Vorkommen benthischer
Mollusken sind nicht
erkennbar. Kleinere
Gewiéisser sind vom
Vorhaben nicht betroffen,
ebenfalls éndert sich durch
das Vorhaben nichts on der
Situation windgeschitzter
Areale. Auf die Art die
Fischerei ibt das Vorhaben

keinen Einfluss aus.

Rotmilan - Brutvogel

Uberflog das
Plangebiet, trat
jedoch nicht als
Brutvogel oder
Maohrungsgast auf,

mdglichst unzerschnittene
Landschaftsbereiche (insbesondere im
Hinblick auf Hochspannungsleitungen und
Windkrattanlagen) - mit Laubwiildern und
Laub-Madel- Mischwiildern mit
Altbestéinden und Altb&umen
insbesondere im Waldrandbereich, einem
stérungsarmen Horstumfeld, ersatzweise
auch Feldgehslze und Baumreihen
(Bruthabitat) und mit hohen
Griinlandanteilen sowie méglichst hoher
Strukturdichte (Nahrungshabitat)

Keine, Planvorhaben bezieht
sich auf bereits vorhandene
Bebauung/Nutzung,
Entwicklungsméglichkeiten im
Rahmen des Plans wirken
Zerschneidung v. Landschaft
entgegen. Brut- und
Nohrungshabitate des
Rotmilans sind vom Vorhaben
nicht betroffen.

Tabelle 5: Beeintréichtigung durch das geplante Vorhaben ouf Vogelarten des EU-Vegelschutzgebietes DE 2235-
402.

Da es sich bei den Végeln um eine sehr mobile Arengruppe handelt, kénnen weitere
Vogelarten, die zu den geschiitzten im SPA ,Schweriner Seen” gehéren und in der Anlage zur
MNatura 2000-LVO M-V aufgelistet sind, im Plangebiet auftreten, obwohl sie nicht kartiert
wurden. Um Wiederholungen zu vermeiden, werden diese Arten nicht alle einzeln
abgehandelt. Auch fir diese Aden kann zusammenfassend festgestellt werden, dass das
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Planvorhaben keine negativen Auswirkungen auf ihre mafigeblichen Lebensraumelemente
hat (vgl. Natura 2000-LVO M-V Anlage 1), da weder in stérungsarme Bereiche eingegriffen
wird, unzerschnittene R&dume angetastet oder Nahrungsquellen vermindert werden.

Direkte und mittelbare Stérungen angrenzender Schilfbereiche und Gebiische im Umfeld der
Badestelle kénnen mit dem Bau eines Sanitérgebéudes und der Mole vermutlich sogar
verringert werden.

Hinsichtlich der in Anlage 1 Natura 2000-lVO M-V genannten mafigeblichen
Gebietsbestandteile kénnen somit vorhabenbedingte erhebliche Beeintrachtigungen des SPA
DE 2235-402 ausgeschlossen werden.

Larmimmissionen

Verhandene Badestellen, Radwege, Bootshéuser, Bootsanleger und Liegeplétze werden im
Managementplan zum SPA |, Schweriner Seen” als verriglich angesehen, ebenso wie
kulturelle Ereignisse, wie Theaterstiicke oder Konzerte. Letztere werden als ,punktuelle
Ereignisse” eingestuft, die keine erhebliche nachhaltige Beeintrachtigung der Brut- und
Raostvogelhabitate generieren (vgl. Managementplan S. 94). Somit stehen mit
Lérmimmissionen verbundene MNutzungen des Plangebietes den Schutzzielen des SPA-
Gebietes nicht entgegen, zumal es sich hierbei um eine langjdhrig bestehende, hinsichtlich
ihrer Intensitdt und RegelmaBigkeit nicht &ndernde Nutzung handelt, die nunmehr
ausschlieBlich bauleitplanerisch gesichert wird.

Opfische Wid { die F

Optisch bringt das Planvorhaben keine erheblichen Neuverungen mit sich, so dass mit keiner
Irritation oder Verdréingung der Arten zu rechnen ist. Das Planvorhaben sieht vor, dass an
der Seeseite der Bootshéuser keine Terrassen und groBflachigen Glasfassaden errichtet
werden dirfen. Daher ist mit keinen zusétzlichen, erheblich beeintréchtigenden optischen
Wirkunken auf die Fauna zu rechnen.

Trennu n hneidung von nsro n

Die Bebauung am Ufer von Hohen Viecheln besteht bereits, neve Bauwerke sollen im
Bereich dieser Bebauung, jedoch nicht auerhalb erfolgen. Daher werden durch das
Planvorhaben keine bislang unberiihrten Gebiete des SPA ,Schweriner Seen” beansprucht,
sondern ein bereits genutzter Uferabschnitt Gberplant.

Wasserseitig erfolgt keine Zerschneidung von Lebensréumen — eine neue Mole stellt fir
Végel kein uniiberwindbares Hindernis dar. Vertikale, hohe Strukturen, die fiir Vogel ein
Hindernis darstellen kénnen, werden nicht errichtet.

Trotz der MNutzung durch den Menschen werden die Schilfbesténde im Bereich des
Plangebietes von (Brut-)Végeln genutzt. Die hierbei wichtige Verbindung zwischen R&hricht
(Bruthabitat) und Gewasser (Mahrungsraum) wird durch das Planvorhaben nicht
unterbrochen. Auch fir den MNeuntdter bleibt der Lebensraumkomplex aus Hecken
(Brutplatz), Grinland, Bahndamm und offenen Flachen (Parkplatz) (Nahrungsbiotope)
erhalfen.

Stérungsempfindliche Arten bzw. Arten mit gréBeren Raumanspriichen besiedeln andere
Bereiche, in die das Vorhaben nicht eingreift. GroBe Wasserflachen, unzerschnittene
Ackerlandschaft, flachige Schilfbestéinde und Walder, ungestérte Uferabschnitte, die wichtige
Gebietsbestandteile darstellen, bleiben vom Planvorhaben unberihrt.
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rhalt und Sch -Gebi

hmen

Im Mangementplan fir das SPA-Gebiet DE 2235-402 wurden wie in Kapitel 2.2 erlautert
MaBnahmen zum Erhalt und zur Verbesserung des Schutzgebietes vorgeschlagen. Diese
werden in der folgenden Tabelle wiedergegeben und méglichen Einflissen durch das

Vorhaben gegenibergestellt.

MaBnahmen zum Schutz und Erhalt des SPA-Gebiets
DE 2235-402

durch  dos

Beeintrachfigungen
Planverhaben

kein Einfohren in  ungestdrle  R&hrichtgirtel,
Schwimmblattfluren und Verladungsvegelation; auch
nicht in innerhalt der Habitate bereits bestehende

Schneisen

Keine, durch das Bestehen/Schaffen von
Hafen mit Platzen fir Gostlieger &
Wasserwanderrastplitzen  werden  in
Hohen Viecheln gebindelt
Anlegeméglichkeiten in  einem bereits
genutzten Uferabschnitt geboten. Dies
solte dem Einfohren in stérungsarme

Bereiche entgegenwirken.
seeseiig 30m Abstand  halten von  diesen | Keine, ungestdrte Uferbereiche sind nicht
Habitatfitchen zur Fortpflanzungszeit Gegenstand des Planvorhabens
Mahd der Altschilfbereiche maximal alle 10 Jahre unter | Keine, flachige, stérungsarme
25% des Bestandes [Rohrdommel, Rohrweihe) Altschilfbereiche, die Rohrweihen oder
Rohrdommeln aols Brutgebiet dienen

kénnten, fehlen im Plangebiet.

keine Mahd des landseitigen vor dem Ré&hricht
gelegenen Schutzstreifens an der Apfelsinenbucht zur
Fortpflanzungszeit

Keine, Apfelsinenbucht und Plangebiet
Oberlagern sich nicht.

Einhaltung der Begrenzung der Wasserskistrecke im
ZiegelauBensee

Keine, Plangebiet nicht  im

ZiegelouBensee.

lieg!

Einhaltung der Verhallensregeln fir Wassermotorriider
gemiifl Wassermotorrader-Verordnung

Keine, Planvorhaben Obt keinen Einfluss
auf Wassermotorriider-Verordnung aus.

Erhalt stérungsarmer, fischreicher Wassedlachen
(Seeadler, Schwarzmilan, Haubentaucher, Génseséiger,
Eisvogel] mit ausreichender Sichttiefe (Eisvogel,
Gansestger)

Keine, ungestérte Uferbereiche sind nicht
Gegenstand des Planvorhabens

Erhalt von Altbéumen, insbesondere Sicherung von

Keine, B&ume im Wlerbereich bleiben

sowie ins Wasser gestirzter Bdume (Eisvogel)

Baumen mit GroBhshlen (Gansestger) erhalten.

Erhalt von Bodenabbruchkanten (Eisvogel) Keine, im Plongebiet existieren keine
Bodenabbruchkanten.

Belossen méachtiger Wurzelteller umgestirzter Baume | Keine  erheblichen:  Aufgrund  des

Befohrens mit Booten ist dos Ré&umen
umgestirzter B&ume nblig. Jedoch
vernachlassigbar, da: Eisvogel derzeit kein
Brutvogel im Plangebiet, VerhaltnismaBig
wenig Baume im betreffenden
Ulerabschnitt, kein ungestorier
Uferabschnitt ist betroffen, betrachtet auf
die gesamte Uferlange kurzer Abschnitt, in
dem MaBnahme nicht umgesetzt wird.

keine erhebliche Beeintriichtigung durch den Neubau

Keine, Neu-/Ausbau von Wegen ist im
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von Wegen oder Ausbau vorhandener Wege oder
Plade in den Habitaten im Sinne des § 34 BNatSchG

Bereich von Habitaten nicht geplont.

wasserseifig 30 m Abstand halten von den Uferkanten
und von Wurzeltellern umgestiirster Béume sowie zur
Fortpflanzungszeit des Gansesagers (Ende Marz bis
Anfang August) von Ruheplétzen der Génseségerkiken
(Inseln, Sandbdnke, ous dem Wasser ragende
Blocksteine / Totholz)

Keine, Génsestiger britet nicht im

Plangebiet.

keine Schaffung never Liegestellen

Keine, die Liegestellen in Hohen Viecheln
bestehen bereits, ein Ausbau ist nicht mehr
geplant, Liegestellen in Hohen Viecheln
helfen zu vermeiden, dass anderencrs
wilde, unzulassige Liegestellen entstehen.

Die vorhandenen Horststandorte des Weilistorches an
Gebéuden und anderen Vertikalstrukturen in einem
Abstand von bis zv 2 Kilometern aulerhalb der
Grenzen des EU-Vogelschutzgebietes sind zu erhalten.
Diese Horststandorte sind gemaB VSGLVO M-V
Bestandteil des Européischen Vogelschutzgebietes und
stehen in engem funktionalem Zusammenhang mit den
Grinlandhabitaten als Nahrungsfléichen.”

Keine, Horststandore des Woeillstorchs
fehlen im Plangebiet

keine  zusdtzlichen  Regattabereiche in  den

Rasthabitaten von Juli bis April

Keine, Planvorhaben regelt keine Regatten

Vermeiden des Befohrens der Flachwasserbereiche ab
der Abenddédmmerung bis zur Morgenddmmerung von
September bis April (Blassgons, Soatgans, Singschwan
und Zwergschwan)

keine

keine Jogd ouf jogdbare Wildgéinse auf Schweriner
Innensea, Schweriner Aullensee, Kirchsticker See,
Keezer See und Dépe

keine Jogd ouf Wasserwild mittels Bleischrot ouf den
Gewiissern und im  400-Meter-Abstand von deren
Ufern

keine

weitriumiges Umfohren gréBerer Ansammlungen von

Wasservigeln

keine

Befolgen der ,Zehn goldenen Regeln fir das Verhalten
von Wassersportlern in der MNotur® (DEUTSCHER
SEGLER-VERBAND 1998)

keine

Einhaltung der geltenden NSG-Behandlungsrichtlinien
innerhalb der Grenzen der Naturschutzgebiete

keine

Tabelle 6: Beeintrichtigung durch dos geplonte Vorhaben aul Malinohmen zum Schutz und Erhalt von Arten und

LebensrGumen des SPA DE 2235-402.
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4.4. Planbezogene Wirkungen auf weitere Natura 2000-Gebiete

Aufgrund der Entfernungen weiterer FFH-Gebiete zum Vorhaben von mindestens sechs
Kilometern, kénnen Beeintrachtigungen durch das Vorhaben ausgeschlossen werden. In dem
nichsten FFH-Gebiet ,Wald- und Kleingewasserlandschaft Dambecker Seen und Buchholz”
werden an Gewasser gebundene Arten mit bodennaher Lebensweise und meist geringem
Akfionsradius geschitzt - die AusfGhrungen in den vorhergehenden Kapiteln gelten hier
analog. Uber zwélf Kilometer entfernt liegt das néachste SPA-Gebiet ,Warnowtal, Sternberger
Seen und untere Mildenitz® so doss aufgrund der Entfernung ebenfalls keine
Beeintriichtigungen zu erwarten sind.

5. Relevanz und mégliche Verstarkung durch andere Projekte /Plane
(Summationseffekte)

Im nahen Umfeld des Planvorhabens sind keine weiteren groBeren Bauvorhaben bekannt,
deren Wirkzonen in das Plangebiet hineinreichen wiirden. Da das Vorhaben selbst zu keinen
Beeintrichtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele von Natura 2000-Gebieten fihrt, sind
andere Pléne und Projekte nicht relevant, und die Wirkungen und Wirkfaktoren des
geplanten Vorhabens kénnen sich nicht durch andere Projekte und Plane verstérken.
Austauschbeziehungen zwischen Natura 2000-Gebieten werden nicht beeinflusst oder
beeintréchtigt.

6. Fazit und Prognose der mdéglichen Beeintréichtigung der Natura
2000-Gebiete

Auf Grundlage der Vorprifung ist davon auszugehen, dass das Vorhaben nicht zur
erheblichen Beeintrachtigung der umgebenden MNatura 2000-Gebiete in ihren
Schutzzwecken und Erhaltungszielen, d.h. deren Zielorten und fir deren Schukz
mafigeblichen Gebietsbestandteile filhren wird; diese kénnen auf dieser Grundlage bereits
sicher ausgeschlossen werden.

Aus gutachtlicher Sicht wird daher weder eine vertiefende FFH-Vertraglichkeitsprisfung, noch
die Umsetzung etwaiger KohérenzmaBnahmen fir erforderlich gehalten.

Rabenhorst, den 23.08.2018

=

. L /
] 1 o
Oliver Hellweg /

/
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Dr.-lng. Frank Riesner Dr. Riesner und Partner
Ingenisur- und Sachvearstandigenklre

fir Brandschutz und Bauphysik

PrOfingenieur flr Brandschuiz Philipp-riller-StraBe 12, 23946 Wismar
Tel.: 03841 /7581331

Mail; info@dr-riesner de

Bericht Nr. 01 vom 12.08.2018 zur Priifung des Brandschutznachweises
zur Priif-Nr. P-2017-032

Prifauftrag vorm 12.12.2018
Gemal § 27 Abs. 1 BauPrifvO M-V i.V.m. § 66 (3) LBauD M-V ergeht folgender Priifbericht:

1. Bezeichnung des Vorhabens
|:| Mearbau, Ennedlarung D Anderung, zB. Umbau |:| Mulzungsind erung

Brandschutzkonzept zum B-Plan Nr. 10 Uférzoneg® Hohen Vigcheln - Bootshiuser

2. Baugrundstiick
PLZ, O, Oristaii, Stralla, Hausnummer
23896 Hohen Viecheln, B-Plan Nr. 10 Uferzone®

3. Bauherr{in) / Anfragsteller{in}

Flrma Mame )

Amt Dorf Meckienburg-Bad Kleinen Frau Dipl.-ing. Plieth, Bavamisleiterin
Bauamt Frau J. Krusa

Strafke und Hausnurnmer Land, PLZ Qrt

Am Wehberg 17 23872 Dorf Mecklenbury

Telafan {mil Vonwahl) Mebilfunknummer Ernali-Adresta

03841 798 Q s plieth@aml-dorfmecklenburg-badkleinen.ds
03841 7O8 229 Jkruse@aml-dofmecklenburg-hadkleinen.de

4. Entwurfsverfasser{in}

Firma Mame

kab - Blrg fiir Architektur und Bauleitplanunyg | Herr Architekt Claus Miller
Strafe und Haushummer Land, PLZ O,

Schatteraw 17 23966 Wismar

Telefon {mit Yarwshl} Mgbilfunknummer Emall-Adresse

03841 265 720 c.mueller@bab-wismar.de
5. Fachplaner{in) Brandschutz

Firma Mame

bab - Blro fiir Architektur und Bauleitplanung | Frau Architektin Karin Kiesal
Strale und Hausnummer Land, FLE Ort

Schatterau 17 23965 Wismar

Talefun (mit Varsahl) Mobifunknummer Emailhdresse

03841 265 716 k.kiesel@bab-wismar.de
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Prilfingenieur fiir Brandschutz BY: Hohan Yiachaln, B-Plan Nr, 10 "Ufarzone”, Bootshiuser
8. Priifgegenstand
6.1 Gepriifte Unterlagen
6.1.1. Brandschutzkonzept (BSK} vom 12.04.2017, 16 Seiten
6.1.2. Anlagen zum B5K:
s Lageplan mit den Grundfldchen der Gebaude M 1:1000
6.2, Eingesehene Unterlagen
keine
7. Grundlagen der Beurteilung
7.1. lLandesbauvordnung Mecklenburg-Vorpommern {LBauQ M-V} vom 18 April 2006
zuletzt geadndert am 21.01.2016 - hier giltig zum Zeitpunkt des Brandschutzkonzep-
tes
7.2. Handlngsempfehlungen zum Vollzug der Landesbaucrdnung Mecklenburg- Vor-
pommern 2006 (HE LBauQ M-V} aktueller Stand
7.3.  Einordnung der Gebdude gemilt § 2 Abs. 3 LBauO M-V in die Gebdudeklasse 1a
ung in Anlehnung an § 2 Abs. 4 Nr, 19 LBauO M-V als ungeregelte Sonderbauteni
7.4. Gesetz Uber den Brandschutz und die Technischen Hilfeleistungen durch die Feuer-
wehren flir Mecklenburg-Veorpommeam (Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V -
BrSchG) Fassung vom 21. Dezember 2015
7.5. Bauvorlagenverordnung {BauVorVO M-V) vom 10. Juli 2006
7.8, Feuerungsverordnung (FeuVO M-V) vom 10_ Juli 2006
7.7.  Bauprifvérordnung {BauPrifvO M-V} vom 14. April 2016
7.8. Liste der Technischen Baubestimmungen aktusller Stand
7.9. Ubereinstimmungszeichenverordnung (UZV0 M-V) vom 16. Okiober 2008
7.10. Leitungsanlagen-Richtlinie (LAR) Fassung August 2006
7.11. Lidfiungsaniagen-Richtlinie {LOAR) Fassung Mai 2011
7.12. Richilinie Gber Flichen fiir die Feusrwehr Fassung August 2006
7.13. Richtlinie iiber den Bau von Betriebsrdumen fiir elektrische Anlagen (EltBauRL M-V)
vom 23. Marz 2008
7.14. Richtlinie zur Bemessung von Loschwasser-Rickhalteanlagen beim Lagemn wasser-
geféhrdender Stoffe (LORGRL) Fassung August 1992
7.15. Bauregeliiste des DIBt aktueller Stand
8. Priifumfang
Gegenstand der Priifung ist der Brandschutznachweis mit Beteiligung der zustandi-
gen Brandschutzdienststelle und unter Wirdigung ihrer Arforderungen gemaft § 27
Abs. 1 Satz 1 BauPrifvO M-V,
9, Abweichungen/Erleichterungen
9.1 Genehmigungspflichtige Abweichungen nach § 67 LBauO M-V

keine
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9.2,

9.3.

Erleichterungen nach § 51 LBauO M-V

Dig abweichenden Tathestdnde von § 6, § 30 Abs. 2 und § 32 Abs. 2 LBauQ M-V, die

sich ergeben aus

« der Anordnung der vorhandenen Booishduser ohne Bedachungen, die geman
§ 32 Abs. 1 LBauO M-V gegen seine Brandbeanspruchung ven aulen durch Flug-
feuer und strahlende Warme widerstandsfahig sind (harte Bedachungen),

= den Abstanden der Hauser untereinander von mindestens 4,30 m und i.d.R. von
ca. 5,0m,

s den Abstinden swischen den Traufkanten der Reetddcher von mindestens 265 m

werden gestattet.

Bagrindung:

Cen schutzzisl- und bastandsschutzorientierten Argumentationen im Brandschutz-
konzept vom 12.04.2017 wird aus Sichi des Prifingenieurs fir Brandschutz gefolgt.

Diz baugrdnungsrechtlich zu geringen Absidnde zwischen den Bootshdusern kbnnen
inshesondere gestattet werden auf Grundlage

1. einer vertraglichen Ubereinkunft aller Bootshausbesitzer im betrachteten Bereich
{Haus 1 bis 21) zur Bildung einer Schicksalsgemeinschaft z.B. in Form gines
Vereins oder gleichwertiges

2. der planungsrechtlichen Festsetzungen zur Nutzung der Bootshauser gemafs Pkt.

4.0 des Brandschutzkonzeptes:

» Unterstellung und Wartung von bis zu 2 Booten im Erdgeschoss

a Nutzung der Réume und Balkone im Dachgeschoss zum zeitlich begrenzten
Aufenthalt (Tagnutzung)
Nichizulassung von Ubernachtungen
Michtzulassung eines Ausbau einer 3. Ebene als Aufenthalisraum
Nichtzulassung des Aufsteflens und Betreibens von Feuerstitten in dan Boots-
hdusern und ihren unmittelbaren Umgebungen

3. der Yorgaben im Brandschutzkonzept zum Baulichen, Anlagentechnischen und
Organisatorischen Brandschutz

4. der Leistungsbereitschaft der érilich zustindigen Freiwilligen Feuerwehr Hohen
Viecheln i V.m. der gesicherten Lischwasserversorgung und der Zugénglichkeit
zu den Bootshiusern

Die Schutzziele nach § 14 LBau0O M-V - Brandverhinderung, Brandabschottung, Ret-
ten von Menschan und Tieran, wirksame Lischarbeiten - werden nicht wesentlich
heeintrdchtigt, so dass wegen des Brandschutzes keine Bedenken bastehen.

Abweichungen von den Techn. Baubestimmungen nach § 3 Abs. 3 LBauO M-V
keine
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10.

1.

11.1.

11.2.

Beteiligung der zustindigen Brandschutzdienststelle

Eine Beteiligung der zustindigen Brandschutzdienstsielle des Landkreises Nord-
westmecklenburg vertreten durch Herm Holger Matthews geman § 27 Abs. 1 Satz 1
BauPriifvQO M-V ist im Rahmen des Orstermins am 04.04.2017 erfolgt. Daraus erga-
ben sich keine Uber das gepriifte Brandschutzkonzept hinausgehendsn Anforderun-
gen und/oder Hinweise.

Priiffbemerkungen / Hinweise

Die Prifung des. Brandschutzkonzeptes vom 12.04 2017 ericlgt im Rahmen der
Schaffung der planungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fur den

Bebauungsplan Nr. 10 "Uferzone".

Auf Grundlage der vorgepriften 1. Fassung des Brandschutrkonzeptes vom
07.12.2016 erfolgte am Dienstag, den 04.04.2017 ein Oristermin mit folgenden Teil-
nehmem:

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen, Bauamt - Frau Plisth, Bauamtsleiterin
Landkreis Nordwestmecklenburg, Verwaltung - Frau Gielow, Bauleitplanung
Landkreis Nordwestmecklenburg, Verwaltung - Harr Matthews, Bautechnischer B5

Gemeinde Hohen Viecheln - Herr Gléde, Blirgermeister
Gemeinde Hohen Viecheln - Herr Sloboda, Wehrflhrer
Vertreter der Bootshausbesitzer - Herr Eilinger und Herr Gauer
bab - Biiro fiir Architektur und Bauleitplanung - Herr Milller uhd Frau Kiesel
Priffingenieur fiir Brandschuiz - Herr Dr. Riesner

Im Ergebnis dessen wurde das Brandschutzkonzept Gberarbeitet und in der 2. Fas-
sung vom 12.04.2017 zur Priifung vorgelegt.

Die Festlegungen im gepriften Brandschutzkonzept (BSK) vom 12.04.2017 zumn Vor-
beugenden {baulichen, anlagentechnischen und organisatorischen) und Abwehren-
den Brandschutz sind volistandig umzusetzen.

In den geprifien Unterfagen nach Punkt 6.1 gibt es keine zusitrlichen Eintragungen
seitens des Prifingenieurs fiir Brandschutz.

Zum Nachweis der vollstandigen Umseatzung des gepriiften Brandschuizkanzeptes
vom 12.04.2017 sind folgende Nachweise und Unterlagen vorzulegen:

« vertragliche Ubareinkunft aller Bootshausbesftzer im betrachteten Bereich (Haus
1 bis 21) zur Bildung einer Schicksaisgemeinschaft gemé&mn Pkt. 6.4 des BSK

» Herstellung des 1. und 2. Rettungsweges gemél} Pkt. 6.1.2 des BSK
Errichtung der Brandmelde- und Alarmierungsanlagen gemal Pkt. §.2.1 des BSK
Nachweis der Revision elektrischer Anlagen und Betriebsmittel gemaf Pkt. 6.2.2
und 6.4.4 des BSK

+ Ausstattung der Bootshduser mit Handfeuerldscherm gemal Pkt. 6.3.2 des BEK
Erstellung und Inkraftsetzung der Brandschutzardnung mit Besteliung des Brand-
schutzbeadftragten gemak Pkt. 6.4.1 bis 6.4.3 des BSK

« Errichtung der beiden Léschwasserentnahmestellen gemah Pkt. 6.3.1 des BSK
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12, Priifergebnis
12.1. Die Priifung des Brandschutzkonzeptes vom 12.04.2017 ist abgeschlossen.

12.2. Das gepriifte SBrandschutzkKonzept ist mit den dargestelliten Annahmen und Voraus-
setzungen sowie den festgelegten Mafnahmen als Nachweis des Brandschutzes
i.S.v. § 14 LBauQ M-V ausreichend.

12.3.  Unter Punkt 9.2 sind Erleichterungen nach § 51 LBauQ M-V vorgesehen, die gestatiet
werden,
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Wismar, den 12.08.2018

D -lng. Frank Rigsner
Prifingenizur fir Brandschutz

Verteilung Prifbericht:

=« Amt Dorf Macklenburg-Bad Kleinen, Bauarmt {im Original zweifach und vorab per E-Mail,
geprifte Unierlagen zwelfach im Original)

s Entwurfsverfasser {per E-Mail)

s Fachplanerin Brandschutz {per E-Mail)




AW, Biiro fir Architektur und Bauleitplanung

Kastner Kraft Miillar Tel. 03841 - 26 57 20
Architekten und Ingenieure in Partnerschaft Fax: 03841 - 26 57 30
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1.0

2.0

3.0

VORBEMERKUNGEN

Die touristische Entwicklung der Gemeinde Hohen Viecheln ist ein vorrangiges Ziel im Programm
zur stadtebaulichen Gesamtentwicklung des Gemeindegebietes. Hierzu gehdren im Wesentli-
chen die Erhaltung und der Ausbau touristischer Potenziale und Infrastrukturen am Schweriner
See.

Diesen Crundsédtzen und Zielstellungen entsprechend hat sich der Bereich der Uferzone am
Schweriner See in den zurlickliegenden Jahrzehnten entwickelt und pragt das touristische Zent-
rum der Gemeinde.

Die derzeitige planungsrechtliche Situation blockiert eine weitere Entwicklung des Gebietes. Da
die vorhandenen Anlagen und Einrichtungen lediglich Bestandsschutz geniefen, kénnen bau-
rechtlich relevante Anderungen, die zur Erhaltung, zur Nutzung und zur Verbesserung des Be-
standes notwendig sind, nicht vorgenommen werden. Vor diesem Hintergrund ist die Schaffung
der planungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung der Gesamtanlage erforderlich. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10
nUferzone" hat die der Gemeinde einen ersten Schritt dafiir getan.

Im Geltungsbereich des B-Planes befinden sich eine Reihe reetgedeckter Bootshduser am
Schweriner See, die pragend fiir das Landschaftsbild sind und einen hohen Erholungs- und Frei-
zeitwert in der Gemeinde besitzen.

Nach diversen Gebdude- und Nutzungserweiterungen entsprechen die meist zu dicht nebenei-
nanderstehenden Gebédude nicht mehr dem genehmigten Bestand und verlieren somit ihren Be-
standsschutz. Genehmigungen fiir die erforderliche Erhaltungs- und Sanierungsarbeiten kénnen
derzeit nicht erteilt werden, da die Anforderungen der Landesbauordnung M-V an die Gebaude
beziiglich des Brandschutzes nicht erfiillt werden kénnen.

Die Gemeinde Hohen Viecheln médchte mit dem Bebauungsplan auch fiir diesen Bereich eine
planungsrechtliche Sicherheit schaffen und somit den Rahmen fiir die Genehmigungsfahigkeit
zukiinftiger BaumaBnahmen vorgeben. Grundlage hierfir ist ein Brandschutzkonzept, dass den
Bestand analysiert und auf dieser Grundlage geeignete Manahmen aufzeigt, um die grundsitz-
lichen Ziele des Brandschutzes zu gewahrleisten.

GRUNDLAGEN

Als rechtliche Grundlagen wurden folgende Gesetze, Verordnungen, Vorschriften und Regelun-
gen herangezogen:

* Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015

* Bauzeichnungen: Vermessungslageplan, Planausschnitte frilherer Planungen, Luftbild

¢ Weitere im Konzept benannte Normen und Richtlinien

BESTAND

Bootshduser und Bootschuppen waren beliebte Erholungs- und Riickzugsorte in der DDR. In den
60er und 7oer Jahren sind zahlreiche Bootshaus-Ansammlungen an Seen und Wasserstrallen in
Mecklenburg entstanden. Sie gehéren zu den landschaftsprigenden Elementen am Schweriner
See.

GEPRUFT

Mr.-Ing. Frank Riesner

Stand 12.04.2017
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Auch in der Gemeinde Hohen Viecheln wurden um 1960 eine Reihe Bootsschuppen am Schweri-
ner See errichtet. Diese reetgedeckten Bootshduser wurden in Holzbauweise errichtet und lie-
gen auf einer Pfahlgriindung nahezu vollstindig {iber der Wasseroberfliche, teilweise jedoch

Luftbild - Quelle: KGIS NWM

Urspriinglich genehmigt wurden die Bootsschuppen mit 2 Unterstellpldtzen und einer Grundfld-
che von ca. 5,00 m x 7,50 m. Mit weiteren Bootsschuppen wurde die Bebauung in spateren Jah-
ren verdichtet.

r
W
i

i
-
i

Ansicht Landseite Grundriss

Von den urspriinglichen einfachen Bootsschuppen sind nur noch wenige erhalten. Im Laufe der
Jahre wurden Erhaltung-, Ersatz- und Sanierungsmafinahmen der Holzgebdude notwendig.

Oft wurden Bootsschuppen an die neuen BootsgriBen und heutigen zeitgemaRen Nutzungen
angepasst. So wurden die Grundflachen vergrofert. Aus den einfachen Bootsschuppen wurden
einfache Bootshéuser. Das bisher nur zu Lagerzwecken genutzte Dachgeschoss wurde zum Teil
ausgebaut. Mit den Aufenthaltsrdumen und Balkonen im Dachgeschoss verbesserte sich die
Freizeit- und Erholungsfunktion der Anlagen. Da sich die ErschlieBung der Geb3ude nur auf einen
Strom- und Trinkwasseranschluss beschrdnkt, ist die Nutzung als ,,Wochenendhaus” mit Schlaf- l/
platzen auch weiterhin nicht méglich.

Alle Bootshduser verfiigen iiber einen separaten land- und wasserseitigen Zugang.

Stand 12.04.2017 GEPRUFT

Mr-lnn Frank Riacnar
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BEISPIEL EINES GENEHMIGTEN BOOTSHAUSES

Im Jahre 1981 wurde z.B. die Genehmigung zur Errichtung eines Boothauses mit Aufenthalts-
rdumen als Ersatz fir den Bootsschuppen erteilt. Die Grundflache wurde dabei auf 7,00 m x 8,50
m vergrofert, die Abstande zu den Nachbargebauden entsprechend verringert.

Schnitt und Innenansicht Wasserseite Ansicht Landseite

BEWERTUNG DES BESTANDES AUS BRANDSCHUTZTECHNISCHER SICHT NACH LBauO-
M-V

Eine Vielzahl der Boothauser verfiigen neben den reinen Bootsunterstellplatzen auch iiber Auf-
enthaltsrdume im Obergeschoss. Im derzeitigen Bestand betrdgt der Abstand zwischen den ein-
zelnen Bootshdusern minimal 4,30 m, in der Regel aber 5,00 m und mehr. Der Abstand zwischen
den Traufen der Reetdacher betragt minimal 2,65 m.

Das Brandschutzkonzept beriicksichtigt folgende Nutzungen, die im B-Plan Nr. 10 ,Uferzone*

planungsrechtlich festgesetzt werden:

e Unterstellen und Warten von 2 Booten im Erdgeschoss |/

¢ Nutzung der Riume und Balkone im Dachgeschoss zum zeitlich begrenzten Aufenthalt ¥,
(Tagnutzung)

» Ubernachtungen sind nicht zugelassen /

e Der Ausbau einer 3. Ebene als Aufenthaltsraum ist nicht zuldssig v

s Das Aufstellen und Betreiben von Feuerstitten ist im Bootshaus und seiner unmittelbaren ¥
Umgebung unzulissig.

Fiir eventuelle Nutzungsinderungen ist das vorliegende Konzept zu (iberarbeiten.

Jedes Bootshaus fiir sich genommen wird nach LBauO M-V in die Gebdudeklasse 1a eingestuft.
Fiir Gebdude der Gebdudeklasse 1a werden an die tragende und aussteifende Konstruktionen /
aus brandschutztechnischer Sicht keine Anforderungen gestelit.

GEPRUFT
Dr.-Ing. Frank Riesner

Stand 12.04.2017
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Anforderungen an die Gebdude ergeben sich nur aus den § 6, § 30 und § 32 der LBauO M-V und
regeln im Wesentlichen die Abstinde der Gebdude untereinander.

vom § 6 Abstandsflichen

(1) Vor AuBenwinden von Gebduden sind Abstandflachen freizuhalten
(3) Abstandflachen diirfen sich nicht Giberdecken

(s) Tiefe der Abstandsflache betragt mind. 3,00 m

Auf Grund der GréRe der Gebdude sind diese nach § 6 (8) Nr. 1 nicht in den Abstandsflichen ei-
nes Gebaudes sowie ohne Abstandsflichen zuldssig.

vom § 30 Brandwinde
(2) Brandwande als Gebdudeabschlusswidnde sind erforderlich bei einem Abstand
von weniger als 5,00 m von benachbarter Bebauung

vom § 32 Diicher - (hier mit weicher Bedachung)

(2) Satz 2 Nr.3 bei Gebdude auf demselben Grundstiick mit weicher Bedachung - mind. 24 m
Fiir Wohngebdude der Gebdudeklasse 1 und 2 kann der Abstand auf 12 m redu-
ziert werden. Die Bootshduser sind bauordnungsrechtlich keine Wohnhéuser, da
das Wohnen planungsrechtlich ausgeschlossen wird. Da der Schutzstatus der
Bootshéduser auf Grund der GréRe und der zuldssigen Nutzungen weit unter de-

nen von Wohnhdusern einzuschitzen ist, kbnnen auch die auf 12,00 m reduzier- '/

ten Abstinde zugelassen werden.
Fiir Gebdude ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstdtten mit mehr als so m?
werden hier keine gesonderten Regelungen getroffen.

Auf Grund des Bestandes ergeben sich hier abweichende Tatbestdnde von § 6, § 30 und § 32 der
LBauO M-V. Die Einhaltung der sich aus den genannten Paragraphen ergebenden Anforderun-
gen kann nur durch Riickbau von ca. 10 Bootshdusern sichergestelit werden. Eine Umdeckung in
harte Bedachung wiirde die Situation zwar verbessern; aber die nach LBauO M-V geforderten
Abstandsflachen wiirden auch hier nicht immer eingehalten.

Beide MaRnahmen stellen einen erheblichen Eingriff in das Landschaftsbild dar.

Durch die Einstellung von motorbetriebenen Booten und die damit verbundene Einlagerung vor
Kraft- und Schmierstoffen sowie durch das mégliche Betanken der Boote innerhalb der Gebdude
ist die Einordnung der Bootshauser als Sonderbau gemag § 2 (4) Pkt. 19 LBauO M-V gegeben. Im
Einzelfall kénnen daher nach § 51 LBauO M-V sowohl besondere Anforderungen als auch mogli-
che Erleichterungen, hier konkret bezogen auf den Brandschutz, abgeleitet werden, um denin §
3 (1) LBauO M-V beschriebenen allgemeinen Anforderungen an Gebdude und bauliche Anlagen
gerecht zu werden,

Eine brandschutztechnische Bewertung nach Gebdudeklassen und den entsprechenden Anfor-
derungen nach LBauO M-V ist auf Grund des Bestandes nicht zweckdienlich.

Als ungeregelte Sonderbauten kénnen an die Gebdude beziiglich des Brandschutzes besondere
Anforderungen gestellt und mogliche Erleichterungen zugelassen werden, wenn dadurch die
dffentliche Sicherheit und Ordnung nicht gefihrdet werden.

Daher ist die Betrachtung und Bewertung des Brandschutzes nach den in § 14 der LBauO M-V
festgeschriebenen Schutzzielen zum Brandschutz sinnvoller und wird prinzipielle Grundlage

des Brandschutzkonzeptes.

/

/

Stand 12.04.2017 GEPHU FT
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5.0

5.1

5.2

BRANDABSCHNITTE

Auf Grund der zu geringen Abstinde zwischen den einzelnen Bootshiusemn ist nur elne Gesamt-
betrachtung der Bootshausanlage sinnvoll.

[rer Bestand und die Nutzung der Bootshiuser verbinden dle Eigentimer der Hauser unweiger-
lich zu einer Schicksalsgemeinschaft, die nur als Gesamtheit die grundsitzlichen Schutzziele
des Brandschutzes erfiiflen kann.

BrandabschnittsgréBe

Die maximale BrandabschnittsgroRe wird in der LBauOQ M-V im § 30 (2) definiert und betrigt 40
m X 40 m = 1600 m? {Unterteilung ausgedehnter Gebdude). Indirekt wird damit auch eine Aussa-
ge zum Sachwertschutz getroffen,

Die Begrenzung von Brandabschmitten dient aber auch den beiden Schutzzielen
= Vorbeugen gegen die Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandabschottung)
=» Ermaglichen der wirksamen Léscharbaiten.

Die Arordnung der vorhandenen Bootshiuser sowie daren Abstande zueinander lassen eine
Unterteilung in 2 Brandabschnitte zu {siehe dazu Anlage 1).

Die maximal mégliche Grundfidche der Boothauser und der baulichen Anlagen wird durch ent-
sprechende Festsetzungen im B-Plan geregelt. Die Summe dieser maximal méglichen Grundfla-
chen betragt in den einzelnen Brandabschnitten:

Brandabschnitt 1 ca. 1439 < 1600 m?

Brandabschnitt 2 ca. 146 < 1600 m?

> Unter dieser Betrachtung wird die maxirmale Groe des Brandabschnittes eingehalten.

Die Lénge des definierten Brandabschnitts 1 weicht wesentlich von den geforderten 4gom ab. Da
bei den angesetrten 40 m die Refchweite des Loschwassers bef einem zweiseltigen Ldschangriff
zugrunde gelegt wurde, kinnen bef Gebdudetiefen von unter 30 m lEngere Brandabschnitte zu-
gelassen werden,

Mirdlich der Boatshausanlage in einern Abstand von 3,0 m bis ca. 20,0 m verlduft parallel zu den
Bootshdusern der Uferweg mit beidseitiger Zufahrt. Die Gebdudetiefen der Bootshauser betra-
gen maximat 15 m. Auf Grund diesar vorhandenen Situation wird das Schutzziel , Ermdglichen
der wirksamen Lascharbeiten® nicht in Frage gestellt. (sh. dazu auch Pkt. 6.3.1)

Die duRere Abschottung durch Abstandsflichen undjoder Gebiudeabschlusswinde hat Vorrang
gegeniiber den innaren Abschottungen, da sie elne nachbarschitzende Wirkung hat, d.h. hier
das Ubergreifen von Brinden auf die Nachbargrundstiicke und —gebdude verhindert werden
soll.

AuBere Abschottung - Gebiudeabstinde
bstandsfisd

Unter Beriicksichtigung einer Zusammenfassung von Bootshdusern und baulichen Anlagen zu
definierten Brandabschnitten werden von diesen die nach LBau-O M-V geforderten Abstandsfla-
chennach § & — 0,4 x H, mindestens jedoch 3,00 m eingehaften,

Ltand12.04.7017 GEEHFJL-—I- o
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6.

Gebdudeabstande
Auch die Gebdudeabstinde nach § 32 - Geb3ude mit weicher Bedachung werden, bis auf eine
Ausnahme, im Bestand eingehalien.

Dtie Abstinde der Dicher von Gebiuden mit weicher Bedachung eines Brandabschnittes zur urn-

liegenden Bebauung betragen:

vom Brandabschritt ¢

nach § 32(2) Satz 2Nr. 2 zu Gebiuden mit harter Bedachung
erfarderlich 15,0 m vorhanden 7,0 m < 15,0 m
hier zum Bootslager - Gebdude chne Auferthaltsrdume und nicht
brennbarem Dach und nichtbrennbaren Aufenwindan
Da die Umfassungsbauteile aus nichtbrennbaren Bauteilen beste-
hen ist eine Brandausbreitung auf und (tber dieses Gebdude nicht
zu befiirchten. Zum Abschirmen gegen zu hohe Hitzeeinwirkun-
gen auf das Gehaude (Gefdhrdung der Standsicherheit) ist der
Einsatz eincs Hydroschildes sinnvoll. Der Einsatz eines Hydro-
schildes wird durch die zustdndige Feuenwehr gewdhrlejstet.

nach § 32(2) Satz 2Nr. 2 zu Gebduden mit harter Bedachung
erforderlich 15,0m vorhanden > 15,0 m
hier zum &stlich gelegenen Waohnhaus /

vom Brandabschniit 2

nach § 32(2) Satz 2Nr, 2 zu Gebduden mit harter Bedachung
erforderlich 15,0 m vorhanden > 15,0 m
hier zu den benachbarten Wohngebiuden /

AuBer Betracht bleiben das vorhandene reetgedeckte Eishaus und der angrenzende Boots-
schuppen. Beide Gebdude sind Nebengebdude chne Aufenthaltsrdume. Der nach LBauQ M-V &
32 geforderte Abstand zwischen Gebiuden mit weicher Bedachung und Gebduden mit harter
Bedachung von 15,00 m wird in Bezug auf das Eishaus geringfligig unterschritten. Auf Grund der
Grofe und Nutzung des Eishauses kann der vorhandene Gebaudeabstand von 12,0¢ m aber als
apsreichand betrachtet werden.

e 2 Van den belden definierten Brandabsehnltten werden die nach § 6 geforderten Ab-
standsflichen von 3,00 m und die nach § 32 (2) geforderten Abstinde zu den Nach- /,
bargebiuden elngehaiten. '

BEWERTUNG DES BRANDSCHUTZES NACH § 14 LBauQ M-V UND DARAUS ABGELEITETE
MASZNAHMEN

Wie zum Teil schon im genehmigten Bestand vorhanden, werden die Gebaude als einfache
Bootshduser mit Aufenthaltsriumen und Balkonen im Dachgeschoss betrachtet. Ein standiger
Aufenthalt mit Oberpachtungen (Wohnen bzw. Ferlenwohnungen) in den Boolshiusern wird
mit einer entsprechenden Festsetzung im B-Plan grundsdtzlich ausgeschlossen. Der Ausbau ei-
ner 3. Ebene zu Aufenthaltszwecken ist nicht zul3ssig.

Diese wesentliche Nutzungsbeschriinkung sowie die Einordnung als ungeregelter Sonderbau er- /
laubt eine Bewertung des Brandschutzes nach § 14 1BauG M.

Stand 12.04.2017 '. GEPRUFT
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6.1

6.1.1

&.1.2

Die grundsalzlichen Schutzziele des Brandschutzes werden im § 14 LBauD M-v wie folgt defi-
niari:

¥ Vorbeugen von Branden (Brandverhinderung)

= Vorbeugen gegen die Ausbreitung von Feuer und Rauch {Brandabschottung)}

= Schaflfung von Maglichkeiten zum Retten von Menschen und Tieren

= Erméglichen der wirksamen Loscharbeiten.
Um diese grundsatzlichen Schutzziele des Brandschutzes zu gewidhrleisten, sind eine Reihe
Maknahmen beziighich des baulichen, anlagentechnischen und erganisatorischen Brandschutzes
an und in den Bootshiusem sowie deren Urngebung erforderlich. Auf diese Mafinabmen wird
irn Folgenden detailliert einpegangen.

Baulicher Brandschutz

Vorbeugende Mafinahmen gegen Ausbreitung von Feuer und Rauch {Brandabschot-
tung) - SCHUTZZIEL 2

Bildung von Brandabschnitten und dufere Abschottung

Die Grifte der definlerten Brandabschnitte ist jeweils kleiner als die nach LBauO M-V maximal
zugelassenen 1600 m?, Die &uflere Abschottung zu den Nachbargebduden ist iiber die nach
LBau® M-V geforderten Abstinde bzw. Gebiudeabschlusswinde gewshrleistet. {(sh. dazu Pkt.

5.0)
Innere rauchdichte Abschottung - Abschotiung zwischen Nutzungsbereichen

Auf Grund der Bauweise und Nutzung ist eine Innere rauchdichte Abschottung zwischen den
Nutzungsbereichen, im Erdgeschoss Bootsliegepldtze, im Dachgeschess Aufenthaltsrdume, im
Bestand nicht realisierbar. /

Vorbeugende Mafinahmen zur Schaffung von Moéglichkeiten zum Retten von Men-
schen und Tleren - SCHUTZZIEL 3

Das wesentliche und wichtigste Schutzziel des Brandschutzes ist die Rettung von Menschen und
Tieren. Hierzu sind alle baulichen Yoraussetzungen zu schaffen, die eine Eigenrettung ermogli-
chen. Dies gilt auch fir den 2. Rettungsweg aus dem Dachgeschoss. Aufgrund der Bauwelse der
Cebdude ist von einer schrellen Brandausbreitung auszugehen. Eine Rettung durch dia Einsatz-
krafte der Feuerwehr kame hichstwahrscheinlich zu spit, so dass die Eigenrettung Vorrang hat. l/

Erforderliche MaBnzahie - Rettungswege
Folgende bauliche MaRnahmen sind fir die Rettung von Menschen daher zwingend erforder-
lich:
» Anordnen einer sicher begehbaren Treppe innerhalb des Bootshauses zw. dem EG und DG
analog DIN 18 065 — Steigunigsverhaltnis ca. 0,20 x 0,23 m, Treppenlaufbreite » 0,60 m
+ Schaffung eines 2. baulichen Rettungsweges aus den Aufenthaltsraumen des Dachgeschos-
ses (2. Ebene) zur Selbstrettung von Personen durch Anordnen einer fest installierten Leiter.
+ Zur Sicherung der Rettungswege auf der Seeseite sind fir diesen Bereich eventuell Maii-
nahmen gegen ein Herabrutschen von brennendem Reet erforderlich. U/

Die von der Narm abweichende Treppenlaufbreite kann 2ugelassen werden, da die Bootshiuser
keine Wohngebiude sind und die Nutzung des Dachgeschosses nur eingeschrankt zulassigist.

Stand 1z.04.2m7 GEP FIUFI_
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Auf Grund der geringen Wassertiefe an der Seeseite ist die Selbstrettung liber den Balkon auf
der Wasserseite dar Bootshiuser zu empfehlen. Hier kann eine festinstallierte Leiter angebracht
werderi,

Als fest installierte Leitern gelten auch Leitern mit einem Klappmechanismus, die im Bedarfsfall
schnell und nur von oben ausgeklappt und benutzt werden kénnen.

Im Bestand sind die Décher so gestaltet, dass sich an den Giebeirn keine Dachschrigen befinden
und brennendes Reet abrutschen kann.

Auf Grund der GréBe der vorhandenen Gebdude und den direkten Ausgingen ins Freie werden
die in der LBauQ M-V festgeschriebenan maximalen Rettungsweglingen weit unterschritten. /

6..3 Veorbeugende MaBinahmen zur Brandverhinderung - SCHUTZZIEL 1
wie schon im genehmigten Bestand gefordert, ist auch weiterhin die Errichtung von Feuerstdt- s
ten im Gebiude unzulissig.

6.2.  Anlagentechnischer Brandschutz

6.2.1 Vorbeugende Mafnahmen zur Schaffung von Mébglichkelten zum Retten von Men-
schen und Fleren - SCHUTZZIEL 3
Das wesentliche und wichtigste Schutzziel des Brandschutzes die Rettung von Menschen und
Tieren. Grundlage hierfiir ist die rechizeftige und schnelle Alarmierung der Betroffenen. Auf
Grund der Méglichkeit einer sehr schnellen Brandausbreitung (ber die Reetdicher ist die recht-
zeitige Alarmierung der Nutzer und Anwesenden in alien Bootshdusern Nr. 1 bis Nr. 19 zwingend
erferderlich.

Die Brandmeldeanlage nimmt daher eine zentrale Stellung im anlagentechnischen Brandschutz
ein. [hre Aufgaben bestehen hier hauptsachlich darin:
s entstehende Brande maglichst frith zu erkennen

+ Perspnen, die sich in den Gebiuden befinden, zu warnen
« die Hilfe [eistende 5telle (z.B. die Feuerwehr, Wachdienst) zu informieren und
+ der Feuerwehr die schnelle Ortung des Brandortes zu erméglichen

Erforderliche MaBnabme - Brandmeldeanlage
Folgende anlagetechnische Mafinahrmen sind fir die Rettung von Menschen daher zwingend er-
fordedich:
+ Einrichtung und Wartung einer automatischen geb3udetibergreifenden Brandwarnmeldean-
lage gemdl DIN 14675 und DIN YDE 0833-2 mit folgenden Parametern:
Uberwachung aller R3ume (Kategorie 1 - Vollschutz)
Yarmeidung von Fehlalarmen
Automatische Rauch- und Wirmemelder, je nach Einsatzort und Nutzungsverhalten
Manuelle Knopfdruckmelder
Akustische Alarmierung in jedern Bootshaus (Haus 1 bis 19)

+ + + + +

Cesicherte Stramversorgung der einzelnen Kompenenten der BMA /

Stand 12.04.2017 GEPRUFI‘
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Die Anlage st so zu installieren, dass bei einem Brand in allen Boctshdusern Nr. 1 bis 1g Alarm
ausgeldst wird, Sie ist auf einen VDS-anerkannten 24 h -Stunden Wachdienst avfzuschalten, der
dann unverziiglich die Feuerwehr alarmiert.

Die Planung und der Einbau sind durch einen gem3B DIN 14675 zertifizierte Fachplaner und
Fachunternehmen vorzunehmen. Vor Inbetriebnahme hat die Abnahme der BMA gemall der An-
lagenpriifverordnung (AnlPriivO) durch einen anerkannten Priifsachverstindigen zu erfolgen.

Die dauerhafte Wirksamkeit und Betriebssicherheit der BMA ist nur gewshriefstet, wenn die An-
lagen regelmiliig inspiziert, gewartet und instand gehalten werden. Dazu ist ein Weartungsver-

trag mit einem nach DIN 44675 zertifizierten Fachunternehmen abzuschliefen. leder Eigentii-

mer ist auerdem zu verpflichten, die Zuginglichkeit zu allen Elementen der BMA zu gewidhrleis- /
temn.

Fir die beiden separat und mit grofem Abstand zu den ibrigen Bootshiusern stehenden Hau:

ser 20 Lind 21 ist eine eigene Anlage mit dem gleichen Schutzziel zu planen und zu errichten. Hier

ist die rechtzeitige akustische Warnung der anwesenden Personen in den beiden Hdusern lber
auktomatische Rauch- und Warmemelder, manuelle Knopfdruckmelder und akustische Alarmle-
rungen in den beiden Bootshiusern zu sichern. Da durch die rechtzeitige Alarmierung die Eigen-
rettung der anwesenden Personen als wichtigstes Schutzziel ermbglicht wird, der Sachschaden

auf die beiden Hauser begrenzt ist und eln Anschiuss an die BMA im 5eglerheim mit enormen
Aufwand verbunden ist, kann auf eine automatische Aufschaltung aof einen YDS-anerkannten J
24 h -5tunden Wachdienst verzichtet werden.

Yorschlag zur Planung und installation der BMA:

Die automatischen Rauch- und Wérmemelder sind je nach Einsatzort und Nutzung der Rdume 2y
wiihlen. Ist der Einsatz von Rauchmelder auf Grund einer grofien Staubentwickiung nicht sinnvoil,
kénmen Wdrmesensorkabel eingesetzt werden. Diese miissen besonders fiir den Einsatz in Umge-
bungen mit hoher Feuchtigkeit geeignet sein und kann bef Temperaturen {iber 84" einen Alarm dgus-
IBsen. Dieses Sensorkabel kann auch im OG verwendet werden. Bef ausgebautem Obergeschoss ist
der Elnsatz van kornblnierten Rauch- und Wérmesensermeldern (OT-Melder) méglich. In Bereichen,
in denen mit viel Wasserdampf zu rechnen ist {Kochnischen) kann auch nur ein T-Melder zum Ein-
satz kommen.

Die automatischen Melder werden divrch manuelle Knopfdruckmelder erginzt. Diese Handmeider
mit Einschiagscheibe werden in jedem Haus direkt neben dem Ausgang auf der Landseite instalifert.

In jedem Haus werden die einzelnen Komponenten an einen Ubergabeanschlusskasten zusammen
verschaltet.

Flir die Alarmierung im Ausisefall wird am jeweiligen Haus aufien eine rote Blitzleuchte und in allen
Hdusern fiir die Anwesenden innen eine Sirene instailiert.

Sémtliche Héiuser werden {iber eine Erdkabelringleitung mit dem Seglerheim, in dem die Zentrale
Anlage angeordnet werden kann, verbunden. Durch die Ringverlegung ist das Systemn atich noch

nach einer einseitigen Unterbrechung voll funktionsféahig.

Die eigentlichie Zentraie der Brandmeldeaniage kanr im Seglerheim montiert werden. Von hier wird

per Ubertragungseinrichttng liber Funk oder Telekomnetz die Stérung zu einem VDS anerkannten
Wachdienst iibertragen.

Um Vandalismus vorzubeugen soilte hier auch das Feuerwehrbedienfeld eingerichtet werden, an

das im Ausisefall alle Alarm- und Stdrungsinformationen iibertragen werden. Hier kann die Feu-
erwehr alle Informationen abiesen und den Alarm zuriicksetzen.

Dieser Bereich des Seglerkefms st Jederzeit filr die Feuerwehr rugdngiich zu gestalien. /

Stand 12.04.2017 G EPRG_F_l_
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6.2.2 Vorbeugende MaRnahmen zur Brandverhinderung —~ SCHUTZZIEL 1
Erstes und wichtigstes Zial im Brandschutz ist grundsatzlich die Verhinderung von Branden.

Um brandauslésende technische Defekte zu vermeiden, sind alle beweglichen (z.B. Haushalts-
gerdte) und ortsfesten Elektroanlagen (Elektro-Installation) VDE-gerecht zu errichten, anzu-
schliefen tnd entsprechend zu warten. Elektrische Héizungen sind fest und so zu installieren,
dass es nicht zu Uberhitzungen kommen kann, Das Ablegen von Gegenstinden und z.B. das Wi-
schetrocknen direkl auf der Heizung sind auszuschlizBen.

Erforderliche Mafinahme - Elektroinstallation
Alle bewepglichen (z.B. Haushaltsgerdte} und ortsfesten Elektroantagen (Elektro-Instaliation)
sind VDE-gerecht zu errichten, anzuschlielfen und entsprechend zu warten. /

Das Aufstellen und Betreiben von Feperstitten ist im Bootshaus und seiner unmittelbaren Um-
gebung unzuldssig. I/

Nach § 46 der LBauD M-V sind Blitzschutzanlagen nur bei baulichen Anlagen erforderlich, bei
denen nach Lage, Bauart oder Nutzung ein Blitzschlag leicht eintreten oder zu schweren Felgen
fihren kann. '

In unmittalbarer Nihe der Bootshiuser befinden sich Gebiude und bauliche Anlagen (Bahnan-
lagen), deren Oberkanten weit Gber die Firste der Bootshiuser hinausragen, so dass ein Blitz-
schlag in die Bootshiuser eher unwahrscheintich ist.

Bei einem eventuell doch eintretenden Blitzschlag sind fast immer Vollschdden an den Gebdu-
den zu erwarten, die aber zu keinen schweren Folgen fiir die Allgemeinheit und die Umwelt fiih-
ren. Auf Grund der geforderten Brandmeldeanlage und der damit rechtzeitigen Alarmierung der
Personen in den Bootshiusern, kann eine schnelle Selbstrettung erfolgen, so dass Personen-
schiden ausgeschlossen werden kannen. S
Eina Blitzschutzanlage ist daber nicht erforderlich.

6.3. Abwehrender Brandschutz

6.3.1. Erméglichen der wirksamen Léscharbeiten - SCHUTZZIEL 4
Die Freiwillige Feuerwehr in der Gemeinde Hohen Viecheln bat zur Zeit 34 aktive Mitglieder. Zur
technischen Ausstattung gehdrt neben dem (Hilfsleistungs-)Ldschgruppenfahrzeug, dem
Mannschafistransportwage, dem Schlauchtransportanhdnger und dem Rettungsboot auch ein
Tanklschfahrzeug. Das TLF 16/26 hat einen Wassertank von 2800 | und dient insbesondere zur
Brandbekimpfung und Versergung von Einsatzstellen mit Wasser.
AuT Grund der Personalstarke und der technischen Ausstattung der Freiwilligen Feuerwehr in
Hohen Viecheln kénnen in eingm Brandfall schnell und effektiv Mafinahmen zur Brandbekimp- /
fung und Brandausbreitung abgesichert werden.

Entsprechend dem Arbeaitsblatt W 405 Tabelle 1 ist fiir Gebdude mit Reetdachern {weiche Beda-
chung} der L&schwasseérbedarf fiir eine grofle Gefahr der Brandausbreitung vorzuhalten. Die er-
forderiche Léschwassermenge von mindestens 96 m’fh fiir 2 Stunden = 192 m? ist durch die di-
rekte Entnahme aus dem Schweriner See gewdhrleistet. /

GEPRUFT
Dr.-ing. Frank Riesner

Stand 12.04.2017



BRAMDSCHUTZKOMNZERT BOOTSHAUSER
zum B-Flan Nr. 10 -, Wferzone” der Gemelnds Hohen Viecheln
Seile 1y

6.3.2.

6.4

ol ™

Erforderliche Mafinahme - Lischwasserentnahmestellen
Zur Sicherung wirksamer Loscharbeiten sind im Bereich der Bootshduser zwei Lischwasserant-
nahrestellen vorzusehen. Die Léschwasserentnahmestellen sind entsprechend den geltenden
gesetzlichen Bestimmungen so auszubauen und herzurichten, dass zu jeder Zeit die erforderli-
che Léschwasserentnahme aus dem Schweriner See méglich ist. Die Entnahmesteilten sind frost-
sicher auszubllden.

Die Lage der Boctshausanlage am Schweriner See sowie die verkehrliche Anbindung ermdgii-
chen die wirksamen Liischarbeiten. Der UWerweg hat aus der Ortslage zwei unabhiingige Zufahr-
ten. Ober den Fischerweg und den Rosenweg ist die Bootshausanlage mit den 19 Bootshiusem
zu erreichan. Die zwej Lischwasserentnabmestellen am Schwerlnér See befinden sich jeweils an
einem Ende der Bootshausanlage und sind ca. 320 m voneinander entfernt. Auf Grund der Lage
der Loschwasserentnahmestellen und der verkehirlichen Erschliefung ist ein Leschwasserangriff
vom erweg aus fiir die 19 Bootshduser gewdhrleitet.

Die Gebdude und baulichen Anlagen im Brandabschnitt 2 sind fiber die Zufahrt der Fischerei
Prignitz erraichbar. Da sich die Léschwassereninahmestelle gleich am Anfang der Zufahrisstrafie
befindet, ist auch hier die Erreichbarkeit im Brandfalle gesichert. e Bootshauser und baulichan
Anlagen befinden sich im 150 m - Radius von der Entnahmestelle.

- 4 Die beiden Zufahrten zum Uferweg, die vorbandene ErschlleBungsstrae (Uferweg)

und die Lage der beiden Lischwasserentnahmestellen erméglichen jederzeit die wirk-
samen Lischarbeiten.

Anlagen und Gerdte zur Brandbekdmpfung — Handfeuerldscher

Erforderliche MaBnahme - Handfeuerldscher
Jedes Bootshaus fst mit geelgneten Handfeueridschern nach DIN EN 3 auszustatten. Die Aus-
stattung erfolgt nach der Art und Nutzung der Bootshiuser in Anlehnung an die ASR A2.2

wMalknahmen gegen Brinda®,

Die Standorte der HandfeuerlGscher sind durch entsprechende Piktogramme gemill DIN EN 150
7010 - Hinweisschilder fiir den Brandschutz - gekennzeichnet.

Organisatorischer Brandschutz

Der Bestand und die Nutzung der Bootshiduser verbinden die Eigentiimer der Hauser unweiger-
lich zu einer Schicksalsgemeinschaft, die nur als Gesamtheit die grundsdtzlichen Schutzziele des
Brandschutzes erfiillen kann. Alle gebdudeiibergreifenden Manahmen, wie z.B. die Brandmel-
deanlage sowie alle MaRnahmen des organisatorischen Brandschutzes, sind von allen Boots-
haushesitzern verbindlich einzuhalten. Als Organisationsform bietet sich hier die Grindung ei-
nes Vereines an, in deren Satzung alle Manahmen zum Brandschutz festgeschrieben sind. Der
Verein organisiert dann alle erforderiichen organisatorischen Aufgaben, z.B. Wartungen und

4

v

Kentrallen zur Sicherung der Wirksamkeit der brandschutztechnischen Anlagen. ‘/

GEPRUFT

Br.-Ing. Frank Riesner

stand 12.04.2017
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6.4.3

6.4.2

6.4.3

Vorbeugende MaRfnahmen zur Brandverhinderung - SCHUTZZIEL 1

Verantwortungsvolle Arbefts-, Mutzungs- und Verhaltensweisen spielen eine wesentliche Rolle
bei der Verhiitung von Brinden. Die nachfolgend aufgefiihrten Regeln dazu sind zu beachten
und einzuhalten. Sie werden in der fir jeden Hausbesitzer und —nutzer in der Brandschutzord-
nung Teil B verbindlich festgeschrieben.

Untersagt ist der Umgang mit offenen Feuern in den Gehduden sawie deren Umgebung. Dazu
zahlen u.a.
« das Rauchen

s das Anlegen und Unterhalten von offenen Feuern, wie z.B. Lagerfeuer, Feuerschalen, Grill-

einrichtungen, Fackein und Kerzen
» Wartungsarbeiten an den Booten mit offenen Flammen, diese sind nur aufferhalb der

Bootshiuser und seiner ndheren Umgebung zuldssig. /
s derGebrauch von Feuerwerkskdrpern u.&.

In den Gebduden ist die Lagerung van leicht entzlindlichen und feuergefébrlichen Stoffen unter-
sagt. Ausgenommen hiervan ist nur der Kraftstoff, der sich in den Tanks der Boote befindet. Das
Betankan der Boote hat grundsatzlich auerhalb der Gebaude zu erfolgen, Andere fir die War-
tung und Pilege der Boote erforderlichen brennbaren Fliissigkeiten, wie Farben, Lacke, Relni-
gungs- und Ldsungsmittel, sind in nichtbrennbaren Schrinken zu lagern. 1/

Bei allen feuergafihrichen Wartungsarbeiten an den Booten sind die Sicherheitsvorschriften
der ¥DS-Richtlinien zu beachten. in der ¥dS 2047 {(Feuergetahrliche Arbeiten) in Verbindung mit
der vds 2008 {Feuergefihrliche Arbeiten — Richtlinien fir den Brandschutz) werden Gefghr-
dungshereiche und Vorsorgemalnabmen wihrend der Arbeitsmafinahme beschrieben. Diese J
sind bei alten Arbeiten zu beachten.

Brandschutzordnung — in Anlehnung an die ArbStittvo
Die Brandschutzordnung nach DIN 14096 wird im Einvernehmen mit der zustdndigen Dignststel-
le fiir das Objekt entsprechend sefner Art und Nutzung erarbeitet. Sie setzt sich mindestens aus
den Teflen A und B zusammen.
Sie enthdlt alle wichtigan Mafnahmen des internen Brandschutzes, regelt das vorbeugende
Verhalten und das ¥erhalten wadhrend eines Brandes einschliefilich der Evakuierung.
Die Brandschutzordrung Ist mindestens jébrlich durch die verantwaortliche Person (z.B, Brand-
schutzbeauftragter} auf Aktualitdt zu priifen und ggf. zu Gndern. Die Bootshauselgentiimer und
Baotshausnutzer sind danach in Abstinden von hichstens 2wei Jahren Gber

+ die Verbote zum Umgang mit offenen Feuern

» die Lagerung feuergefdhriicher Stoffe bzw. das Betanken der Boote

» die feuergefihrlichen Wartungsarbeiten

» die Lage und die Bedienung der Handfeuerléscher,

« der Brandmeldeeinrichtungen sowie iiber

= das Verhalteri bel einern Brand

zu belehren. |/

Brandschutzbeauftragter
Seitens der Bootshausgemeinschaft {Verefn) ist gin Brandschutzbeauftragter bzw. eine verant-
wartliche Person fiir den Brandschutz zu bestellen. Der Brandschutzbeauftragte muss aber kein

Standqz.04.2017 GEPHC}F}'
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6.4.4

7.0

Mitglied des Yereines sein. Der Name und jeder Wechsel sind auf Verlangen der zustdndigen
Brandschutzbehérde mitzuteilen.

Die Aufgaben des Brandschutzbeauftragten werden in der Brandschutzordnung festgeschrie-
ben.

Der BrandschutzbeauRiragte pritft unter anderemn die Einhaltung der im Brandschutzkonzept
beschriebenen MaBnahmen und zeigt eventuelle Mingel gegeniiber den Bootshausbesitzern
an. Er achtet auf die Einhaltung der regelmé&@igen Wartungs- und Priiftermine der brandschutz-
technisch relevanten Anlagen und achtet auf die Einhaltung der vorbeugenden Mafinahmen zur
Brandverhinderung. Vv

Priifung technlscher Anlagen
Nach den Angaben der jewelligen Hersteller bzw. den Vorgaben der technischen Regelwerke
sowie den Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft sind:

= die Alammierungsanlage,
¢ die elektrischen Anlagen,

+ die Handfeuerldscher und

vor der érsten Inbetriebnabme, wiederkehrend in den vorgegebenen Fristen {s 3 Jahre) und
nach wesentlichen Anderungen auf ihre Wirksamkeit und Betriebssicherheit durch elnen aner-
kannten Sachkundigen bzw. durch eine anarkannte Fachfirma liberpriifen zu lassen.

mMechanische Klappleitern, die als 2. baulicher Rettungsweg erforderlich sind, miissen ebenfalls
in vorgegebenen Fristen (< 3 Jahre} auf thre Funktionsfahigkeit iiberprilft werden.

Erfarderliche MaBnahme - Brandschutzordnung { Brandschutzbeauftragter
Erarbeiten ainer Brandschutzordnung nach DIN 14096 im Einvermehmen mit der zustandigan
Dienststelle fiir die Bootshaduser. In der Brandschutzordnung werden u.a, alie unter Pkt. £.4.1 bis
6.4.4. beschriebenen Yerhaltensregeln, Aufgaben des Brandschutzbeauftragten, Wartungsin-
tervalle ws.w, aufgenommen und verbindlich geregelt. Die Brandschutzordnung ist jedem
Bootshausbesitzer bzw. - nutzer auszuhandigen.

e Unter Einhaltung aller unter Pki. 6.4.1 bis 6.4.4 beschrebenen MaRnattmen kann das
Brandrisiko minimiert und Brinde verhindert werden.

SCHLUSSERKLARUNG

Das vorliegende Brandschutzkonzept verfolgt dle Sicherung und Umsetzung der grundsétzli-
chen Ziele des Brandschutzes gemaf § 14 LBauC M-V wie

= Yorbeugen von Brianden {Brandverhinderung)

=» Vorbeugen gegen die Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandabschottung)

=» Schaffung von Méglichkeiten zum Retten van Menschen und Tieren

= Ermdglichan der wirksamen Léscharbeiten.

Die Im Kanzept beschriebenen und zu realisierenden Mafnahmen tragen wesentlich zur Verbes-
serung der vorhandenen Situation bei und werden aus Sicht des Unterzeichners den vorgenann-

ten vier grundsatzlichen Schutzzielen des Brandschutzes gerecht. _
GEPRUFT

Dr-ing. Frank Rissner

Stand 12.04.2017
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sie ermiglichen den Erhalt der Geb#ude sowie die Anpassung der Geb3ude an eine zeitgemdle
Nutzung und sichern somit den Erhalt des charakteristischen Landschaftsbildes der Uferzone
des Schweriner Sees.

Das Brandschutzkonzept mit den beschriebenen Malinghmen wird Bestandteil des Bebauungs-
planes Nr. 1o ,Uferzone” der Gemeinde Hohen Viecheln. Die Umsetzung der Mallnahmen ist
durch stadtebaulichen Verirag zwischen der Gemeinde und den Bootshausbesitzern zu sichemn.

Es wird empfohlen, das vorliegende Brandschutzkonzept als Grundlage fiir die einheitliche bau-
ordnungsrechtliche Bewertung zukiinfiiger BaumaRnahmen an den Bootshiusern heranzuzie-
hen.

Wismar, den 12.04.20M7 ;
b
rchitekt,

GEPRUFT

Dr-ing. Frank Riesner

Stand 12.04.2017
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1. Aufgabenstellung

Die Gemeinde Hohen Viecheln plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10
JMerzone®. Das Vorhaben wird im wesentlichen von den Verkehrsgerauschen der benach-
barten Bahnstrecke Rostock-Schwerin beeinflusst.

Mit der vorliegenden Gerauschimmissionsprognase sind die akustischen Auswirkungen der
{Gerduschemissionen auf das Vorhaben zu untersuchen. Ausgehend von den schalltechni-
schen Daten der Gerduschemittenten sind die Geruschimmissicnen an mafgeblichen
Immissionsorten im B-Plan-Gebiet zu ermitteln und mit den zutreffeniden schalitechnischen
Crientierungswerien der DIN 18005 zu vergleichen. Dabei ist entsprechend der Grundsitze
des Bundesimmissionsschutzgesetzes der Nachweis zu flhren, dass die Gerduschemissio-

nen nicht 2u schadigenden Umwelteinwirkungen und senstigen Gefahren, erheblichen Nach
teilen und erheblichen Belastigungen fir die Betroffenen im B-Plan-Gebist filhran. Bei Uber-
schreitung der vorgegebenen Origntierungswerte sind LArmminderungsmaBnahmen vorzu-
schlagen.

Fir den B-Flan sind die Larmpegelbereiche nach DIN 4109 guszuweisen und Festsetzungs-
Vorschlage zu antwarfan.

2. Beurteilungsgrundlagen

[1] BauGB - Baugesetzbuch v. 23. September 2004

2] BauNVQ - Baunutzungsverordnung v. 23. Januar 1890

{3] BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz idF der Bek. v. 14. Mai. 1990

[4] DIN 18005-1: 2002-07, Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise
for die Planung

[5] DIN 18005-1, Beiblatt 1: 1987-05, Schailschutz im Stadtebaw; Berechnungsveriahren;
Schalltechnische Orientierungswerte

[6] DHN 4109:1988-11, Schallschutz im Hochbau

{7] Richtlinie fiir den Lamschutz an Straen - RLS 90, Ausgabe 1990

[8] TALarm, Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, Ausgabe 1988

[9] Berechnung des Beurteilungspegels fir Schienenwege — Schall 03, Ausgabe 2014

(10} Parkplatzlarmstudie, Bayerisches Landesam? fir Umweltschutz, Augsburg 2007

[11] D. Bosserhoff: Verfahren zur Abschtzung der Verkehrserzeugung durch Vorhaben der
Bauleiplanung, Tagungsband AMUS 2000 - Stadt Region Land - Heft 69

[12] Freizeitiarm-Richtlinie Meckienburg-Vorpommern v. 3.Juli 1998
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[13] VDI 3770:2012-09, Emissinnskegﬂw&ﬁe von Schallquellen - Sport- und Freizeit-
arlagen

[14] Entwurf des B-Flanes Mr. 10
K

3. Untersuchungsmethodik

Als Ma3 fir die durchschnittliche Langreitbelastung van betroffenen Personen oder ausge-
wahlten Immissionsorten mit Larm w]rd'der "Beurteilungspegel” banutzt. Der Beurtgilungspe-
gel L, wird aus dem Schallleistungspeggl L,, der einzeinen Schallguellen {Punki-, Linien- und
Flachenguelien) untar Bariicksichtigung der Enwirkzeitan, der Pegsiminderung aut dem
Ausbreitungsweg und von Zu- oder Abs'.llr:hiéigen tir bestimmte Gerdusche, Ruhezeiten oder
Situationen gehildet. Die Beurteilungspegel unterschiedlicher Larmarten {Verkehrs- und Ge-
werbalarm) sind wegen der unterschied:[ichen Einstellung der Batroffenen zu diesen Ge-
rAuschgquellen jeweils fdr sich allein nan:'t“u den zutreffenden Berechnungsverfahren zu be-
rechnen und zu beurteilen. In den Berechnungsvorschriften fur die einzelnen Larmarten sind
neben den Berechnungsverfahren -jeweils nach der Schutzbedlrftigkeit von Gebieten ge-
staffelt- schalltechnische Drientierungsf{rerte, Immissionsricht- oder Grenzwerte als Beurtei-
lungsmafistab festgelegt. Die Beuneiluﬂgspegel werden getrennt fiir die Zeitraume tags
(06.00 Uhr bis 22.00 Lhr) und nachts {22.00 Ubhr bis 06.00 Uhr) berechnet und beurteilt.

Der Schutz der Betroffenen vor unzumutbaren Gerauschimmissiongn an einem Immigsions-
ort ist dann sichergestslit, wenn die ber'échneten Beurteilungspegel die jeweils zutrefienden
Qrientierungs-, Richt- oder Grenzweﬂelhnterschreiten.

Die maBgeblichen Hinweaise filr die Bergchnung und Beurteilung von Gerduschimmissionen
bei der Bauleitplanung sind in der DIN 1:8505 gegeben. Im Teil 1 sind die Berechnungs-
metheden {iir die unterschiedlichen Larmarten geregelt, im Beiblatt 1 zum Teil 1 die schall-

technischen Qrientierungswerte. |

Lo I

o ey ey
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- Anforderungen nach DIN 18005 und TA Larm:

Gebietsnutzungsart schalitechnische Crigntigrungswerte in dB({A)
tags {06.00 - 22.00 Uhr} | nachts (22.00 - 08.00 Uhr)

a) | reine Wohngebigta (WH),
Wochenendhausgebiets, Farienhausgebiete 50 40 bzw. 35"

b} Jallgemeine Wohngebiete (WA),
Klzinsisdiungsgebiate {WS) und 85 45 hzw. 40
Campingplatzgebiete

¢} |Friedhofe, Kleingartenanlagen und B& 85
Parkanlagen

d) | bssondere Wohngebiete (WB) 60 45 bzw. 40

a) | Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (M) 60 50 bzw. 45

f} | Kerngebiete (MK} und Gewerbegebiete (GE) £5 55 bzw.50

9) | schutzbediirftige Sondergebiete 45 bis 65 35 bis 65

) Bei zwei angegebenen Nachtwerten gilt der medrigere fir Industrie-, Gewerbe- und
Freizaitldrm sowie fir Gerdusche von vergleichbaren &ffentlichen Betrieben. Der hdhere
Wert ist auf Verkehrsgerdusche auf den dffentlichen Verkehrswegen anzuwenden

Takelle 1: schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung nach
DIN 18005-1 Beiblatt 1 und Immissionsrichtwerte nach TA Larm

Die Immissionsrichtwerte dirfen durch kurzzeitige Gerduschspitzen der technischen Anlagen
tags um nicht mehr als 30 dB(A) und nachts um nicht mehr als 20 dB(A) liberschritten wer-
den. Die schalltechnischen Orientierungs- und Immissionsrichiwerte beziehen sich auf
folgende Zeiten:

tags 06.00 bis 22.00 Uhr
nachts 22.00 bis 06.00 Uhr ("ungunstigste Nachtstunde®)

Ruhezeitenzuschlage von 6 dB sind beim Gewerbeldrm fiir Gerduscheinwirkungen in
besonders schutzbediirftigen Gebieten zu folgenden Zeiten zu beriicksichtigen:

werkiags 06.00 - 07.00 Ukr
20.00 - 22.00 Uhr

Im vorliegenden Fall betrifit das die Immissionsarte in den allgemeinen Wohngebieten WA 1

bis 4 (WA nach BauNVO). Flr die benachbarten gewerblichen Larmquellen (Fischeraibe-
trieh) sind deshalb die Ruhezeitenzuschlage tags bei der Berechnung zu vergeben.
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Die schalltechnischen Orientierungswerte bzw, Immissionsrichtwerte sind keine Grenzwerte,
haben aber vorrangig Bedsutung fir di‘e" Planung von Neubaugebieten mit schutzbedritigen
Nutzungen sowie von Vorhaben, von dénen Gerauschimmissionen auf schutzbeddrftige Ge-
bicte einwirken. Sie sind als sanhverstéhdige Konkretisierung fiir die in der Planung zu
berfcksichtigenden Ziele des Schallsariibtzes zu nutzen. Grundsatzlich soll die Larmeinwir-
kung auf die Betroffenen soweit wie moglich vermieden werden.

Die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungs- und Richtwerte ist winschenswert,
um die mit der Eigenart des Baugebietefs oder der Bauflachen verbundene Erwartung auf
angemessenen Schutz vor Larmbelastigungen zu erfiillen. Der Belang des Schallschutzes ist
bei der Abwagung aller Belange als wiqT'itige Grundlage der stadtebaulichen Planung zu be-
rliicksichtigen. Die Abwagung kann jedoch in begriindeten Fallen bei Uberwiegen anderer
Belange zu einer Zuriickstallung des Schallschutzes fiihren. Insbesondere bei vorhandener
Bebauung, bestehenden Uerkehrswege:n und in Gemengelagen lassen sich Orientierungs-
und Richtwerte haufig nicht einhalten. Bei Uberschreitung der Crientierungswerte/Richtwerte
ist grungdsatzlich dar Reduzierung der Larmpegel an der Quelle ihrer Entstehung der Vorrang
vor passivem Larmschutz zu geben. Dies ist jedoch haufig nicht ader nur eingeschrankt
maglich. Zum Schutz vor duBeren Larrr::quellen kéinnen deshalb auch besondere bauliche
Yorkehrungen getroffen werden. Dabei ist zunéchst der Schutz durch Larmschirme (Schall-
schutzwénde oder -wiélle) anzustreben. !let, wo dies aus technischen, gestalterischen oder
wirtschaftlichen Grinden nicht zweckmfﬁig ist, sollte miglichst ein Ausgleich durch andere
geeignete Mafinahmen, wie z.B. bauliche passive SchallschutzmaBnahmen, insbesondere

Larmschutzfenster, geschaffen warden.

Schienenverkehrslarm: {
Der Schienenverkehrslarm der Bahnstrecke Rostock-Schwerin ist nach der neuen Schall 03
[9] zu berachnen. Die Verkehisdaten w%rﬂen van der DB AG bereitgesteli.

StraBenverkehrsldom: "

Dig im Plangebiet generierten Verkehrsmengen werden nach Bosserhoff [11] emmittelt und
als Verkehrslarm nach RLS 80 [7] bereghnet. Auch der im Plangebiet vorgesehene PKW-
Parkplatz wird als &ffentlicher Parkplatz nach RLS 90 berechnat.

Gewerbelarm: ]

Der vomn varbandenan Fischereibetrieb generierte und auf das Plangebiet sinwirkendea Larm
b

ist als Gewerbelarm entsprechend der in der TA Larm [10] festgelegten Randbedingungen
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nach DIN 120 9613-2 [7] zu berechnen. Es wird hier, wie bei derartigen Prognasen Oblich,
das alternative Verfahren der DIN 8613-2, 7.3.2 angewsndet. Dieses Verfahren fiihrt in der
Regel zu hdheren Beurteilungspegeln als das Verfahren nach 7.2.1 der Norm und liegt damit
auf der sicheren Seite.

Freizeitlarm;
Als Freizeitlarm werden die Gerdusche des geplanten Wasserwandemastplatzes (505)
sowie der Naturblhne und der Badestelle untersucht.

4, Schalltechnische Situation

4.1. Ortliche Situation und Vorhabensbeschreibung

Cer zu Gberplanends Uferberaich erstreckt sich vorm Wer des Schweriner Sees bis zu den

Anlagen der Bahn AG und umfasst folgende Flachen und Anlagen:

- die &ffentliche Badestelle am westlichen Rand des Plangebietes, mit Spiel- und
Liegewiesen

- den Bereich der Naturbiihne,

- das Gelande des Anglervereins mit Seestay,

- die vorhandene Bootshausanlage mit Hafen und Hafeneinfahrt,

- das Geldnde des Segelsporivereins mit Steganlagen, Hafen und Hafeneainfahrt,

- die Bootshauser entlang der Uferlinie,

- einen Bereich fir die Errichtung eines Bootsliegeplatzes/Hafens, zur Nutzung als
otfentlicher Wasserwanderrastplatz,

- der Betriebshof der Fischerei Prignitz, einschlieBlich aller touristischen Einrichtungen und
Anlagen sowie

- die Bereiche mit vorhandenen Wohn-, Wochenend- und Ferienhduser.

Der Bereich der Uferzone am Schweriner See wurde in den zuriicklieganden Jahrzehnten im
Rahmen der touristischen Entwicklung der Gemeinde Hahen Yiecheln entwickelt.

Es ist jedoch festzustellen, dass die planungsrechtliche Situation eine weitere Entwicklung
des Gebietes blockiert. Aus diesem Umstand ergibt sich die Motwendigkeit zur Schaffung der
planungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen filr eine geordnete stadtebauliche
Entwickiung der Gesamtanlage und begriindet den Handlungsbedarf der Gemeinde zur
Aufstellung des Bebauungsplanes.
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Die vorgesehene Ausweisung von unta}[schiedlichen Baugebieten im Planbereich ist am
Bestand orientiert. I
Die Konzentration auf den baulich vorgeprégten Bereich ist die Voraussetzung, gewachsene
Strukturen zu erhalten und bedarfsgereéht weiterzuentwickeln ohne zuséatzliche Flachen in
Anspruch nehmen zu missen. Die Plar!:ungsziele lassen sich im Wesentlichen wig folgt
zusammenzuiassen: I
i
- Erhaltung und Verbesserung des Ges’:t:altungswertes der Uferzone am Schweriner See,
- Sicherung baurechtlich relevanter Anderungen der Bestandsbebauung, was auch teilweise
Nutzungsanderungen und Nutzungsefweiterungen einschlieft,
- Gewahrlgistung einer geordneten sté‘tcitebaulichen Entwicklung der Gesamtanlage,
- Erhidhung der Qualitat und Attraktivitat vorhandener baulicher Anlagen,
- bedarfsgerechte Erweiterung der Beherbergungskapazitaten,
-Verbesserung der touristischen Infrastruktur, wie Sport und Kultur,
-Sicherung und Ausbau des Naherhall.#rgsgebietes fir die Gemeinde,
-Sicherung und Entwicklung der Fischtheiwinschaﬂ als regionstypischer Wirtschaftszweip
Ir
Das Plangebiet befindet sich siidlich der Gleisanlagen der Bahn AG und wird durch den
Fischerweg und den Rosenwey mit der Ortslage verbunden. Uber den Fischerweyg wird
hauptséchlich das éstliche Piangebiet mit dem Fischereihof und den Wohngrundstiicken
erschlossen, Die Ferienhiuser, die Bccﬂh:}iuser, die Anlagen der Vereine sowie dar
Strandbereich und die Freilichtbiihne sind Ober den Rosenweg zu erreichen.

Der vorhandene Uferweg verlauft durc:h' das gesamte Plangebiet von der westlichen Grenze
bis zum Wohngebiude des F|scheremofes an der Ostseite, wo er auch endet. Um einen
Durchgangsverkehr zu vermeiden, ist der Uferweg im Bereich des geplanten Wasserwander-
rastplatzes flr den Krafttahrzeugverkeht gesperrt. Fr Rettungsfahrzeuge, Feuerwehr und
andere Notdienste besteht jedoch Zuga‘_hg.

I

Die im Plan dargesteliten verkehmflécq;en sind am Bestand orientiert.

Dia Festsetzung der Verkehrsflachen e'r_'mfmglic:ht einen zuk(nfligen bedarfsgerechten Aus-
bau. Insbesondere im Bersich des Fiscltllereihﬂfes und zur ErschlieBung dar Bauflachen
ostlich des Fischerweges ist eine Neuulr!dnung der Verkehrsfitlhrung erforderlich. Da sich
dieser Bereich als Sackgasse darstellt, werden entsprechende Flachen fir eine Wendemig-
lichkeit beriicksichtigt. I
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Die dffentlich rechtliche ErschlieBung der Baugrundstiicke ist durch ihre direkte Anbindung
an die Verkehrsflachen bzw. durch Geh- und Fahrrachte gewahrlsistet.

Schalltechnisch prégend sind fiir das Plangebigt vor allen Dingen die Bahnanlagen, die ndrd-
lich des Geltungsbereiches in einer Hochlage verlaufen. Das Geldnde {allt von den Bahnan-
lagen in einey Hohe von 48 Metern bis zur Uferlinie in einer Hdhe von 37 Metern ab. Die Ge-
rausche des Schienenverkehrs kénnen sich deshalb relativ ungehindert ber das Plangebiet
ausbreiten.

Demgegeniiber von uniergeordneter Bedeutung sind der StraBenverkehrslarm auf den nur
flr die Erschlieffung des Plangebietes genutzten VYerkehrswegen und der Gewerbelérm des
vorhandenen Fischeraibetriebes.

Die auf dem Bereich der Naturbiihne ertstehen Gerausche sind dem Charakter nach Frei-
zeitlarm. Sie werden hier gemeinsam mit dem Gewerbelarm berechnet, da sie zur Bildung
der fiir den B-Flan wesentlichen Larmpegelbereiche nach den einheitlichen Beurteilungs-
zeiten mit dem Gewerbe- und Verkehrslarm zusammengerechnet werden missen.

Von den Bereichen Anglerverein, Segelsportverein, den vorhandenen Bootshausern und
dem geplanten Hffentlichen Wasserwanderrastplatz gehen keine kritischen Gerauschemis-
sionen aus.

4.2 Immissionsorte

Fir die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen zum B-Plan werden die LArmpegel-

bereiche nach DIN 4109 als Raster-Larmgrafik ermittelt {sieha Anlage 2). Nur bei dieser Dar-

stellung werden alle Larmarten addiert, wobei zuvor die Linienquellen des StraBen- und

Schienenverkehrslarms mit einem Zuschlag von 3 dB gem. DIN 4102 beautschlagt werden.

Die Berechnung wird chne die zuldssige {noch nicht vorhandene) Bebauung im Plangebiet

durchgeiliht. Die Bestandsgebiude werden allerdings beriicksichtigt, inshesendere:

- die vorhandenen Wohnhiuser in den WA 1 bis 4

- die im Bestand vorhandenen massiven Gewerbe- und Versorgungsgebaude auf dem
Betriebsgelande des Fischereibetriebes (SO 8)

- die vorhandenen Ferienhauser im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 7

- die vorhandenen Vereins-,Boots- und Ferienhauser in den $0 1-4, 6 und 7
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Zusitzlich wurden zur Beurteilung der silchalltechnischen Situation nach OIN 18005 Beurtai-
lungspegel getrennt nach Strafen- und Schienenverkehrsldrm sowie Gewerbelarm an aus-
gewahlten lmmissionsoren an der schdtzbedﬂﬁtigen Bebauung in den WA 1 bis WA 4 und
weiteren markanten Orten im Plangebiet untersucht. Die Immissicnsorte wurden jeweils an
die vorhandenen Gebdude bzw. an die in der Planzeichnung festgesstzten GuBersn Bau-
grenzen gelegt. :Ir
Die Immissipnsraster und die einzelnen|Beurteilungspegel werden in der fir die vorwiegend
1- bis 11/2 -geschossige Bebauung in déﬁr schalltechnisch unglnstigen Hohe von 5 m iber
Gelénde berechnet. Die Prognose liegt damit auf der sicheren Seite.

H
zur Einstufung der Gebiete / der Immissionsorte:
Fiir die Immissionsorta in den WA-Gebi:éten gelten die folgenden schalltechnischen Orientie-
rungswerte nach DIN 18005:
tags: 55 dB{A)
nachts: 45 dB{A) fir Verkehrslarm, 40 dB({A} fir Gewerbe- und Freizeitlarm

Flr die Einstufung der Obrigen Gebiete'wird aus schalltechnischer Sicht der folgends

Vorschiag gemacht: "

Die Sondergebiete im Geltungsbhereich kénnen nach DIN 18005 -soweit sie schutzbediritig
sind- j& nach Nutzungsart wie folgt eingl!éstuﬁ werden:

tags: 45 bis 65 dB(A) ]

nachts 35 bis 65 dB(A} -

Die Sondergebiete SO 1 bis 3 und 505 sind ohne Schutzbedlrtigkeit anzusehen.

Flr die Ferienhduser in den Sondergebieten S0O6 und SO7 ist der Schutzbedarf entspre-
chend eines allgemsinan Wohngehiete% (WA nach BauNVQ) angemessen. Das sind:
tags: 55 'dB{A) I

nachts: 45 dB(A) fir Verkehrsiarm, 40 t:le} flr Gewerbe- und Freizeiti&rm

Fir Ferienwohnungen in den Snnderge‘i'gieten S0O8 wird wegen ihrer Lage auf dem Fische-
reihof ein geringerer Schutzbedarf angesetzt, damit der Fischereibetrieb uneingeschrankt
ausgeilbt werden kann. Als angemesse!h ist hier der Schutzbedart entsprechend eines
Mischgebietes (Ml nach BauNVO)} anzl.:[sehen. Das sind:
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tags: 60 dB{A)
nachts: 50 dB{A} fiir Verkehrslarm, 45 dB{A) fiir Gewsrbse- und Freizeitlarm

Der Schutzbedad eines Ml nach BauNY O wird auch fiir die Bootsh&user in den
Sondergebisten S04 angesetat.

Das SO ,Ferienhaus am Schweriner See” (B-Plan Nr. 7} wird hier mit den Orientierungswer-
ten flr WA verglichen.

Mit diesen Einstufungen sind in der folgenden Tabelle die im Geltungsberseich der B-Pline
10 und 7 untersuchten Immissionsorte dargestellt:

JO-NF. Lage/Bezeichnung Crisntierungswert [dB{A}]
lags nachts
101 Wohnhaus WAt &5 45540
102 | Wohnhaus Wh4 55 45/40
032 | Bootshaus 504 =18 s0/45
104 | Fizghereihof Funkiionsgebiude S08a =14 50/45
05 | Waohnhaus WA3 55 45/40
08 | Waohnhaus WA3 E5 45/40)
(07 | Wohnhaus WAZ 55 45:40
28 | Wohnhaus WA1 55 45/40
29 | Bootshaus S04 B0 50/45
1210 | Waochenendhaus 507 LiLE] 4541
1211 | Bootshaus S04 B0 50445
1212 | Bouatshaus 504 G0 50/45
1013 | Fetienhaus S08 55 45/40
1014 | Ferienhaus 508 55 45/48
1015 | Ferienhaus B-Plan ¥ ER 45,40
1018 | Ferenhaus B-Plan 7 55 45/40)
1017 | Ferienhaus B-Plan 7 55 45/40
1018 | Ferienhaus B-Flan 7 55 45480
1018 | Bomshaus S04a G0 50/45

Tabslle 2: Untersuchte maigeblichs Immissionsorte

Wie sich zeigen wird, werden durch den Schienenwverkehrslarm diese Immissionsrichtwerte
an allen immissionsorten deutlich Gberschritten. Das muss als gegeben hingenommen wer-
den. Es ist nicht zweckmiBig, die Gebietseinstufung an diese Situation anndhern zu wollen.
Die in Tabelle 2 vorgenommene Einstufung sollte trotzt der prognostizierten wesentlichen
Ubarschreitungen fir den Geltungsbereich festgesetzt werden, damit diese Werte zumindest
far die anderen Larmarten {StraBenverkehrs-, Gewerbe- und Freizeitlirm) als Richiwerte
dienen kénnen.
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Die vorgeschlagene Gebietseinstufung gilt vorbehaltlich der Zustimmung durch die Genehmi-
gungsbehirds. ||I

4.3 Gerduschquellen s

Im Folgenden werden die Ansitze flr die einzelnen Gerauschemittenten dargestellt. Dabei
]

werdan Positions-Nummern benutzt, mit denen auch im Lageplan, Anlage 1, die Lage der

Emitteriten gekennzeichnet ist. ii

4.3.1 Schienenverkehrslarm

Bie mafRgebliche Gerduschquelle flr den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 10 sind bisher
und alch kiinftig die Gerausche der n:‘:’n!-:t:ilich des Plangebietes in Hochlage verlaufenden
Bahnstrecke Rostock-Schwerin. Der Sr.tfrienenverkehrs!érm wird nach der Schall 03, Ausga-
be 2014 [9], berechnet. Die Prognosedaten 2015 for die Strecke 1122 im Abschnitt Hohen
Wiecheln wurden von der DB Netz AG b]:ereitgestellt {s. Anlage 2).

Pos 1: Linienquelle fir die Bahnanlagen nach den Daten in Anlage 2 und Schall 93, 2014

L
L

4.3.2 StraBenverkehrslirm
For das Straenverketrsautkommen wird im Folgenden eine Abschétzung nach Bosserhoff
[11] vargenommer, [

Um Durchgangsverkehr auf dem Ufam#g zu vermeiden, soll der Uferweg {ir den Kiz-Ver-

kehr im Bereich des Wasserwanderrastplatzes gesperrt werden, wobei fur Rettungsfahrzeu-

ge, Feuerwehr und Notdienste eine Dur;:nlzhfahrmﬁglichkeit bestsht.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt damit zweigeteilt:

- Der éstliche Teil mit den 4 WA-Gebietén und den S08-Teilflachen, insbesondere dem
Fischereihof, wird Gber den Fischemé‘i‘; erschlossen.

- Die Ferienhiuser, Bootshduser, dig A:jlagen der Vergine sowie der Strandbereich und die
Freilichtbithne sind Ober den Rosenweg zu erreichen.

Im mittleren Abschnitt des Geltungsbereiches ist eine PKW-Parkplatz-Anlage geplant, auf
der ca. 40- 50 PKW-Stellplatze m-:":-glich“sind. Lamit kann der Bedarf der insgesamt 23 Boots-
qa
und Ferienh&user und der Vereine gedeckt werden.
il

Gersuschimimisslonsprognose B-Plan Nr. 10 der Gemeinde Hohen Yiecheln 12 von 31

|




Verkehrserzeugung auf dem Fischerweq fir den dstlichen Geltungsberelch:
- ca. 6 WE in den WA-Gebieten 1 bis 4
- ca. 10 WE in Bootshausern und Ferienwohnungen auf dem Fischereihof

- durchschnittlich 2,5 Pers. /WE

- Weagehaufighkeit 3,5 Wege/Pers.
- MIV-Anteil 50 <%

- Belegungsgrad PKW 1,2

- ergibt: 16 x 2,5 x 3,5 x 0,5/ 1,2 = 58 FKW-Fahrten/d

- Kunden und Versorgungsfahrten mit PKW und Kleintransportern zum Fischereihof:
20 Fahrten/d im Zeitraum 6 bis 22 Uhr

- 1 LKW/d Ver- und Entsorgung irn Zeitraum 6 his 18 Uhr

- ca. 10 PKW-Fahrten/d zum Wasserwanderrastplatz

maBRgebkende Verkehrsstarke nach RLS 90:

Pos 2, Fischerwaq:

M: = 0,06 x 58 + 2016 + 0,06 x 10 = 5,33 PKW/h
My =0011T x58 + 0,011 x 10 =075 PKW/h
zusitzlich: 1 LKW im Zeitraum von & bis 18 {hr

Varkehrserzeugung auf dem Rosenwern/Uferweg fir den westlichen Geltungshereich:
- ¢ca. 30 WE in Boots- und Ferienhausern im Geliungsberaich B-Plan Nr. 10

- ga. 10 WE in Fertienhausern im Gseltungsbereich B-Plan Nr. 7

- ca. 20 PKW -Fabrten/d zu den Vereinen

- 1 LKW/d Ver- und Entsorgung im Zeitraum 6 bis 18 Uhr

- durchschnittich 2,5 Pers./WE

- Weqehaufigkeit 3,5 Wege/Pers.

- MIV-Anteil 50 % '
- Belegungsgrad PKW 1,2
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- grgibt fiir den Zweig Rosenweg-Uferweg-Parkplatz:
(30x25x35x0,5/1,2) 4+ 20 = 109 + 20 = 129 PKW-Fahrten/d
[ ]

- ergibt flr den Zweig Hcsenweg-ﬂicht&ng B-Plan Nr. 7:

(10x 2,5x 3,5 x 0,5/ 1,2} = 38 PKW-Fahrten/d
1]

mafgebende Verkehrestirke nach HLS" a0
Pos 3, Rosenweg-Uferweq-Parkplatz:
My =0,06 x 129 = 7,75 PKW/h

My = 0,011 x 129 =1 42 PEKW/h 1

Pos 4, Rosenweg-Richtung B-Plan Nr. 7:

Mr = 0,06 x 36 = 2,16 PKW/h :
My = 0,011 x 36 = 0,40 PKW/h n

zusatzlich: 1 LKW im Zeitraum von 6 bis 18 Uhr auf beiden -Zweigen Richtung West und Ost

Il
Pos 5, Parkplatz: ]

Die Bewegungshaufigkeiten auf dem P@N—Parkplatz entsprechen der Anzahl von Fahrten
auf dem Zweig Rosenweg-Uferweg-Parkplatz, d.h.:
tags: 7,75 Bew./h &

nachts: 1,42 Bew./h [
[ |

433 Gewerbeldm

Der vorhandene Fischeraibetrieb genielt Bestandsschutz. Neben der Fischwirtschaft ist
kiinftig hier auch die Entwicklung als touristischer Schwergunit mit Fremdenbeherbergung
und Versargung geplant. Schalltechnisch wiirde diesen Zielen dadurch Rechnung getragen
werden kénnen, dass die gesamte {unbebaute) Fladche SO8 mit Emissionskentingenten nach
DIN 45681 kontingentiert wird. Allerdindls wird die Kontingentierung von Sondergebieten van
den Genehmigungshehdrden als prnbﬁ;natisch angesehen und im vorliegenden Fall ist dies
auch entbehrlich, da sowohl die gewerbjichen als auch die schutzbeduritigen (Wohn-)Berei-
che vom gleichen Betreiber betrieben uz'ud genutzt werden.

E
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Fiir den B-Plan ist es deshalb ausreichend, wenn festgesatzt wird, dass durch die gewerbli-
chen Tatigkeiten auf dem Fischereihof nicht die Immissionsrichtwerte nach TA Larm an den
benachbarten WA-Gebieten und den Bootshiusern und Ferisnwohnungen im SO8 aber-
schritten werden darfen. Dies ist auch im Interesse des Betreibers des Fischereihofes und
deshalb keine Einschrankung fir den Gewerbebeatrieh, zumindest solange der Betrieb des
Fischereihofes und die Nutzung der benachbarten Wohnungen WA3 und WA4 und die
Vermietung der Ferienwohnungen auf dem Fischergihof in einer Hand liegen. Fiir den Fall,
dass hier einmal eine Trennung erfolgen sollte, wird im Folgenden eine Abschatzung vorge-
nommen mit der beurteilt werden kann, ob hier jemals Konflikte zu erwarten sind:

Bei den Oberwiegend ausgelibten Tétigheitan

- Fisch anlanden

- Fisch aufbereiten und kihlen

- Fisch rAuchemn

- Fisch verkaufen

werden keine sonderlich stdrenden GerZusche generiert.

Pos 6, Fischerelhof:

Es werden als worst case fir die unbebauten Teilflachen S08a/SO8c und SOBb jeweils
flaichenbezogene Schallleistungspege! von 60 dB{A) tags und 45 dB(A) nachts angesetzt.
Diese Pegel wiirden bei einer Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 als Emissions-
kontingente fiir ein ,singeschranktes Gewerbegebiet” angesetzt werden.

Da die flachenberogenen Schallleitungspege! eine kinstliche Rechengrdl3e sind, ist zur
Weranschaulichung eine Umrechnung auf eing Punkischallquelle sinnvoll. Die unbebauten
Flichen Teilflachen S0B wurden im Prognosemodelt mit 4.200 m® modelliert. Die flachenbe-
zogenen Schallleisiungspaget von 60 dB(A) tags und 45 dB{A) nachts entsprechen damit
Funkschallguellen von 96 dB(A) tags bzw. 81 dB{A) nachts. Eine derartig laute Anlage ist auf
dem gesamten Fischereihof nicht zu erwarten. Die einzigen Anlagen, die auf dem Fischerei-
hof betrieben werden und Schallleistungspegel in dieser GrdReanordnung erzeugen kénnten,
wiaren LOftungs- und Kihlanlagen. Fiir derartige Anlagen existieren aber ausreichend ge-
rauscharme Anlagen nach dem Stand der LArmminderungstechnik, deren Schallleistungs-
pegel dautlich unter dan hier gemachten Ansatzen kegen.

Die hier zur Beurteilung der Kenfliktfreiheit angesetzten flachenbezogenen Schallleistungs-
pegel von 60 dB(A) tags und 45 dB{A} nachts sind also plausibel und liegen auf der sicheren
Seite. Die im Abschnitt 5 berechneten Beurteilungspege! werden zeigen, dass keine Konflik-
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te zwischen dem auf dem Fischergihof ausgeiibten Gewerbe und den schutzbediirftigen
Wohnungen 2u erwarten sind. n

4.3.4 Frelzeltlarm

Die Gerdusche des im Osten geplanter"llWassemandarrasiplatzas {5050} sowie der im We-
sten geplanten Naturbithne (Flachen fu? den Gemeinbedarf) und der Badestelie sind als Frei-
zeitlarm nach der Freizeitlérm—ﬁichtiinié:_ M-V [12] zu untersuchen. Die Berechnung und Beur-
teilung erfolgt in Anlehnung an die TA i!lﬁrm. Die Besonderheit bei der Freizeiti&rmrichtlinie
ist, dass nicht wie bei der TA Larm Ruhezeitenzuschfige fiir besonders sensible Tageszeiten
vergeben werden, sondern fir die Ruhézeiten an Werktagen sowie generell fir Sonn- und
Feiertage am Tage geringere Hich’EWEﬂ:E gelten. Fr die hier relevante Einstufung der Immis-
sionsorte in WA und M! gelten die folgenden Immissionsrichtwerte:

i MI: E
- tags an Werktagen auerhalb der Ruhezeit: 60 dB{A)

- tags an Werktagen innerhalb der Ruhezeit und an Sonn- und Feiertagen: 55 dB(A)
- nachts: 45 dB{A) !

flr WA: E

- tags an Werktagen auerhalb der F{uljez_eit: 55 dB{A)}

- tags an Werktagen innerhalb der Ruhezeit und an Sonn- und Feiertagen: 50 dB(A)
- nachts: 40 dB{A) z

- Ruhezeiten sind: i
- an Werktagen: 06 bis 8 Uhr und 20 bis 22 Uhr
B
- an Sonn- und Feiertagen: 07 bis 09 Uhr, 13 bis 15 Uhr und 20 bis 22 Uhr

Da insbesondere dig Gerdusche des Vu:ftsserwanderrastplatzes durchgehend auftretan
kénnen, sind higr die Gerdusche in der Nacht maBgebend.

Die Badestelle wird vorwiegend tags vc:’n ca. 8 Uhr his 20 Uhr genutzt. Deshalb werden dafr
F

die Immissionsn als worst-case flr die sonntagliche Ruhezeit van 13 bis 15 Ubr berechniet

und beurtaili. I

Fir die Naturbiihne wird eine gesenderte Betrachtung fiir ,seltene Stdrereignisse” durchge-
flhrt. Dort sind gerduschintensive VeraIrFstaltungen an maximal zehn Tagen im Kalenderjahr
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vorgesehen. Fir diese selienen Stirereignisse gelten (unabhangig von der Gebiets-
Einstufung} hishere Immissionsrichtwerte, und zwar:

- tags an Werktagen auBerhalb der Ruhezeit: 70 dB(A)
- tags an Werktagen innerhalb der Ruhezeit und an Sonn- und Feierfagen: 65 dB(A)
- nachts: 55 dB{A)

4.3.41 Wasserwanderrastplaiz

Der Wasserwanderrastplatz im S05 ist flr Motor- und Segelboote vorgesehen. Zur Unter-
bringunqg des vorhandenen Rettungsbootes der Feuarwahr Hohen Viecheln ist ein Bootshaus
im Wferbereich geplant. Relevante Gerduschemissionen sind nur von den Liegeplatzen auf
der verbleibenden Wasserflache zu erwarten. Die wenigen Einsatze des Rettungshootes
sind demgegeniiber zu vernachlassigen.

Auf den Liegeplatzen entstehen Gerausche durch das An- und Ablegen der Boote und ggf.
Reparatur- und Wartungsarbeiten. AuBerdem werden tags und nachts in den Takelagen von
Segelbooten windstarkenabhingige schlagende kiappernde und pfeifende Gerdusche
gensriert,

In einer vorangegangenen Untersuchung fiir einen Sportboothafen™ wurde durch Messun-
gen und anschlieende Kalibrierungsrechnungen ein flachenbezogener Schallleistungspeagel
fir Segelboote von L, = 57 dB{A) tags und nachis mit einemn Impulszuschlag 3 dB(A) und
einem Tonhaltigkaitszuschiag von 2 dB{A) for diz Halfte der Beurteilungszeit tags und die
gesamte lauteste Nachtstunde ermittelt. Diese Ansatze werden auch fiir die vorliegende
Prognose dbernommen, Da der Anteil der tauteren Segelboote hier nur ca. 50 % betragen
wird, liegen diese Ansdtze auf der sicheren Seite.

Pos 7, Wasserwanderrastplatz:
fags:  Lw" =59,5dB({A) (einschl. Impuls- und Tonhaltigkeitszuschlag)
unglnstigste Machtstunde: Ly, = 62,0 dB{A) (einschl. Impuls- und Tonhaltigkeitszuschiag)

" Sehallimmissionen eines geplanten Sportboothafens in Labos bei den umliegenden Wohnhiusern,
Bericht Nr. 69623ge01 v. 03.01.2004, Ingenieurbiiro f{ir Akustik Busch GmbH
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4,3.4.2 Badestelle
Die Gerausch-Emissionen der bereits im Bestand vorhandenen und auch weiterhin geplan-

ten Badestelle werden nach der VDI 3?'%’0 [13] angesetzt

I
Entsprechend der bisherigen Nutzung Kann davon ausgegangen werden, dass die Badestel-
le und Liegewiese von etwa maximal 1Dﬂ Personen genutzt werden, davon ca. 75 Personen
auf der Liegewiose und ca. 25 F‘ersunen im Wasser.
Nach [13] werden daflr die folgenden F!Lissinnen angesetzt, wobei davon ausgegangen
wird. dass der Anteil von Erwaﬂhﬁenenll.md Kindern etwa gleich ist:

L}
- anfin der Badestelle: Ly = 80 dB{A)P&rson
- auf der Liegewiese: Ly =70 dB{A}fF‘er.sun

Im Berechnungsmodell wurden fir die Badestelle und die Liegewiese die folgenden Flachen

modelliert {s. Anlage 1) 8
- Badestelle: 940 m® !
- Liegewiese: 3.640 m° E

Damit ergeben sich fiir diese Flachen die folgenden flachenbezagenen Schallleistungspegel
in der ungiinstigsten Zeit {Ruhezeit 13 115 Uhr an Sonn- und Feiertagen;:

Pos B, Badestelle: Ly = 66,3 dB(A)/m®

Pos 9, Liegewiese: L," = 53,2 dB{A)/m”

4.3.4.3 Naturbiihne !

Auf der Naturbilhne finden geréuschintgnsive Veranstaliungen nur an maximal 10 Tagen im
Kalenderjahr statt. Daflr gelten zwar ht'.:}:here Richtwerte, aber unbegrenzt Larm darf auch bei
den sog. ,seltensn Storereignissen” nicht erzeugt werden,

Es wird davon ausgegangen, dass die derduschintensiven Veranstaltungen mit Musikbe-
schallung im Zeitraum von ¢a. 19 bis 2% Uhr stattiinden. Dabei ist die héchste Anforderung
dig Einhaltung des fir ,seltene Stérereignisse” zulassigen Immissionsrichtwertes van 65
dB(A) fiir die Ruhezeit von 20 big 22 Uﬁlr an Werktagen sowie an Sonn- und Feiertagen. Die
Berechnungen ergeben, dass dieser Hightwert hei verninftigen Ansatzen zu den Geriusch-
emittenten gerade noch eingehalten we;rden kann. Der Rictitwert nachts von 55 dB(A) wlrde

»
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dagegen auch bei eher rubigen Veranstaltungen noch Gberschritten werden. Es ist deshalb
abzusichern, dass nach 22 Uhr keine gerduschintensiven Veranstaltungen mebr stattfinden.

Die kritische Gerduschquelle bei gerduschintensiven Veranstaltungen mit Musikbeschallung
ist die Beschallungsanlage auf der Blhne. Zur angemeassenen Yersorgung der Zuschauer,
die sich in einem Abstand von ca. 15 bis 30 Metern von der Blhne befinden, miisste die
Beschallungsantage eigentlich mit einem Schallleistungspege| von ca. 120 dB{A) betrieben

-werden. Wie die Berechnungen zeigen, ware das aber fir die Ruhezeit von 20 bis 22 Uhr an
den nachstgelegenen Immissicnsorten noch zu laut. Der Schallieistungspegel der Beschal-
lungsanlage muss deshalb auf L. = 115 dB(A) limitiert werden. Dies sollte als textliche
Festzetzung in den B-Plan aufgencmmen werden und bei entsprechenden VYeranstaltungen
messtechnisch Oberwacht werden.

Pas 10, Baschallungsanlage auf der Bahne Lys = 115 dB{A)

Die von den Zuschauern eingenommene Flache von ca. 950 m? wird mit einem mittleren
flachenbezogenen Schallleistungspege! von 80 dB(AYm® belegt. Damit werden Unterhal-
tungen in gehobener Sprechweise und Kurze Zeitabschnitie mit Beifallshekundungen ange-
messen berlcksichtigt.

Pos 11, Zuschauerfiache Lya" = 80 dB(AYmM®

5. Ermittlung und Beurteilung der Gerauschimmissionen

Die: Gerduschimmissionen im Plangebiet wurden mit der in Pkt. 3 dargesteliten Methodik
unter Verwendung der in Pkt. 4 dargestellten Quelldaten mit Hilfe des Programmsystems
LIMA der Stapelfeldt Ingenieurgesellschaft mbH berechnet.

Die prognostizierten Beurteilungspege! an den Immissionsorten 1O 1 bis 10 10 sind in den
folganden Tabellen dargestellt. Die Beurteilungspegel warden bei den mehrgaschossigen
Gebauden in der ungiinstigsten Hohe von 5 Metern Ober Geldnde im Obergeschoss berech-
net, bei eingeschossigen Gebauden in einer Hdhe von 2,8 Metern.

Als Grundlage f0r die schalltechnisch sichere Dimensicnierung der AuBenbauteile der ge-
planten Gebaude werden aus den AuBenlarmpegeln der maBgeblich beteiligten Larmarten
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die Larmpegelbereiche nach DIN 4103 in der unglinstigsten Hihe von 5 Metern im Oberge-

schoss berechnet.

5.1 Schienenverkehrskirm E-
a
JO-INT. Lage/Bezsichnung F Crignfienungswaert Beurteilungspeget [HETA)]
tags nachts tags nacfits
21 Waohnhaus WA4 B5 45 6,4 60,7
2 Wohnhaus YWa4 85 4h 60,0 58,3
03 | Bootshaus S04 G0 50 59,4 &7.7
104 Fischergihof 5033 60 50 B0E H8.4
05 | Wahnhaus WAZ 55 45 £4.8 B3,1
I06 | Waohnhaus WAD 55 45 53.3 51,6
107 | Wohnhaus WAZ &5 45 6.3 64,6
108 | Wahnhaus WA1 55 45 62,9 61,2
09 Bootshaus 504 60 50 £49.9 58,2
g | Wochenendhaus 307 55 45 69,3 E7T 6
1211 | Bootshaus S04 a0 50 R0.9 £9,2
1212 | Bootshaus S04 Gl 50 535 57.8
1013 | Ferienhaus S06 55 45 63,6 61,9
1014 | Ferienhaus S06 53 45 4.1 62,4
IKM5 | Fetienhays B-Plan 7 55 45 626 60,9
IK16 | Ferienhaus B-Plan 7 &5 45 524 E0,7
17 | Ferienhaus B-Plan 7 a5 45 47,3 45,6
g | Ferienhaus B-Plan 7 &5 45 44 5 428
1O1%9 | Baatshaus S045 60 50 48,5 46,8

Tahelle 3: Beurteilungspegel des Schignenverkehrsiirms an den untersuchten

Immissionsorten

Beurteilung:
Die schalltechnischen Oriemierungsweri}e werden durch die prognostizierten Beurteilungs-

|

pegel des Schienenverkehrslarms nachis an allen und tags an fast allen Immissionsorten

iiberschritten, zum Tefl sogar wesentlich. Dies war bei der stark befahrenen Strecke

Rostock-Schwerin auch 50 zu erwarten

und ist aber auch schon im Bestand ahnlich go.

[ 1
Diese hohen Beurteilungspegel haben den mafigeblichen Einfluss bei der Berechnung der
Larmpegelbereiche nach DIN 4109 fir das Piangebiet. Bei der Planung von neuen Gebau-

den sind die Larmpepelbersiche bei der schalltechnischen Dimensionierung der AuBenkau-

taile zu berlicksichtigen. Daraus ergeben sich dann die entsprechenden Larmminderungs-

mannahmen an den Gebauden. Wegen der Hochlage der Bahnanlagen ist ein Schutz der
E

Freiflachen an den Gebauden z.B. durch Larmschutzwande- oder wille nicht wirksam, Hier

I

L
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wirden nur LArmminderungsmainahmen am Schienenweg selbst helfen, 1ir die der Bau-
lasttréger der Bahnanlagen zustandig ware.

5.2 StraBenverkehrslarm

IO-NY. Lage/Bezeichnung Chrigntierungswert Beurtefungspegsl [dB{A)]
tags nachts tags nachts
o] Wehnhaus WA 55 45 231 146
102 Wohnhaus W Ad 55 45 235 15,0
103 Boolshaus 504 B0 &0 2h2 16,8
104 | Fischereihof SOBa [ S0 11,9 33
105 | Weohnhaus WAS 55 45 44 3 358
106 Wohnhaus WAS 55 45 38,6 28.1
7 | Wohnhaus WA2 a5 45 44.0 35,5
38 | Wohnhaus WA1 55 45 30,8 222
09 | Boodshaus S04 4] A0 39,2 33.0
1010 | Wochenendhaus 507 55 45 24.0 18,1
11211 | Beootshaus S04 G0 50 420 KL
1312 | Bootshaus 504 &0 &0 410 339
1013 | Ferienhaus S08 55 45 451 377
1014 | Farlenhaus S06 hh 45 347 27,0
1015 | Feriznhaus B-Plan 7 a5 45 446 35,2
M6 | Ferienhaus B-Plan 7 a5 45 38,6 201
1C17 | Ferienhauz B-Plan 7 55 LA 340 24.9
ICHE | Ferienhaus B-Plan 7 &5 45 278 18.4
314 | Bootshaus 5048 a0 &0 225 14,4

Tabelle 4: Beurteilungspegel des StraBenverkehrslarms an den untersuchten

Immissionsorien

Beurteilung:

Der StraBenverkehrslarm im Plangebiet ist schalltechnisch vollig unautfallig. Er ist um
GraBenardnungen geringer als der Schienenverkehrslarm und kann diesem gegeniibar
vernachlissigt werden, inshesondere auch bei der Berechnung der Larmpegelbereiche nach
DIN 4109.

In den Ansétzen im Punkt 4.3.2 wurde nicht berlcksichtigt, dass durch Besucher der Bade-
stelle und Besucher der Veranstaltungen auf der Naturbiihne auch zusétzlicher PKW-Ver-
kehr generiert werden kann. Es wird aber nicht daven ausgegangen, dass die Besucher der
Badestelle den im Plangebiet vorgesehenen Parkplatz nutzen, sondem eher entlang des
Rosenwsaqgs parken, so wie bisher auch. Dig Anzahl dieser Parkvorginge wird aber nicht
sonderfich hoch sein, da die Besucher der Badestelle und der MNaturbihne sich vorwiegend
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aus dem Plangebiet selbst und der Gemeinde rekrutieren. Da die in Tabelle 4 dargesteflign
Beurteilungspegel des StraBenverkehrslirms mindestens 10 dB unter den Orientierungswer-
ter: lizgen, bestehen hier auch ausreichend Reserven. Salbst weann sich der StralBenverkehr
im Plangebiet durch weitere Besucher z.B. verdoppeln wirde -was nicht zu erwarten ist-
wirden die Orientisrungswerte immer noch deutlich unterschritten.

5.3 Gewerbelarm auf dem Fischereihof

(0-Nr, Lags/Bezeichnung Imrmizslonsrichhwert Beurteilungspegel [dB{A)]
tags nachts tags nachts
o1 Waohnhaus Wad 85 41 27 35,8
102 Wohnhaus Wa4d b5 40 hB.& 39,7
23 | Bootshaus S04 &0 45 55,1 40,1
24 | Fischereithof 508a 60 45 57.5 42 5
105 | Wohnhaus WA3 &5 40 a8 33,9
& | Waohnhaus WAS &5 40 47 6 30,7
107 | Waohnhaus WAS &5 40 40.4 23.5
108 | Wohnhaus WA 55 40 324 155
29 | Bootshaus S04 a0 45 d5.5 205
1910 | Wochenendhaus SO7F 55 40 H.E a8
1211 | Bootshaus 504 &0 45 271 12,1
1212 | Bootshzus S04 60 45 25,1 10,1
1013 | Ferienhaus S0O6 55 &0 25.8 108
1514 | Ferignhaus S06 55 A0 21,7 6.7
IC15 | Ferienhaus B-Plan 7 &5 40 11,2 <50
1016 | Ferienhaus B-Plan 7 85 40 14.4 <40
X7 | Ferienhaus B-Plan 7 55 40 a8 =00
IC1% | Ferienhaus B-Plan 7 &5 41 6.4 <50
119 | Bootshaws SO4a G0 45 21,2 8.2

Tabelle 5: Beurteilungspegel des Gewerbelirms vom Fischereihoef an den untersuchten
Immissionsorten

Beurteilung:

Durch den Gewerbelirm auf dem Fischersihof werden keine Immissionsrichtwerte an der
schutzbediirftigen Wohnbebauung in der Umgebung (iberschritten. Es sind keing schalltech-
nisch begrindeten Festgetzungen zum Schutz des Bestandes und der weiteren Entwicklung
des Gewerbebetriebes erforderlich.

Auch der Gewerbeldrm liegt ca. 10 dB unter dem Schienenverkehrslarm und kann bai der
Berechnung der Larmpegelbereiche vernachlassigt werden.
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5.4 Freizeltlarm vom Wasserwanderrastplatz
IO-NF. Lage/Bezeichnung Immissionsrichtwert Boureilungspegel [dBiAY]
tags auldarh. RZ | tags innerh. RZ nachts 1ags nachts
11 Waohnhaus W4 L33l 50 40 129 12,9
102 | Wohnhaus Wad 517 a0 47 30,9 309
153 | Bootshaus S04 60 55 45 28.0 28.0
04 | Fischergihof SO8a B0 55 45 17.6 17.5
08 | Wohnhaus WAS 55 5 40 15,6 16.6
08 | Wahnhaus YWAS 55 50 40 35,9 3559
Q7 Wohnhaus WAZ it B0 40 17,4 17.4
08 | Wohnhaus Wai 55 5 40 206 20,6
[]2] Bootshaus S04 G0 55 45 289 28,9
I3 | Woehenendhaus SO7 &5 i) 40 155 155
1014 Bootshaus S04 &0 55 A5 222 222
1012 | Boofshaus S04 B0 55 45 224 224
1013 | Ferienhaus SO6 55 50 40 24,7 4.7
1314 ) Ferignhaus 506 Rh 50 40 20,0 20,0
215 ] Ferienhaus B-Plan 7 &5 50 44 5,2 8.2
D16 | Ferienhaus B-Flan 7 55 50 40 = 5,0 = 5,0
|17 | Fetienhaus B-Flan 7 &5 &0 40 =80 <50
018 | Ferienhaus B-Plan 7 5h a0 40 <80 =50
1019 | Bootshaws S04a &0 55 458 18,0 1940

Tabelle 5. Beurteilungspegel des Freizeitlarms vom Wasserwanderrastplatz an den

untersuchten Immissionsorten

Beurtellung:

Oie Beurteilungspegel des Wasserwanderrastplatzes liegen mindestens 10 dB unter den

Richtwerten der Freizeitlammrichtlinie fOr die Ruhezeiten am Tage und flr die Nacht. Sie

liegen auch mindestsns 10 dB unter dem Schienenverkehrsldrm und werden bei der Berech-

nung der Larmpegelbereiche vernachlssigt.

Bemerkung: Die in der Spalte tags dargesteliten Beurtsilungspegel wurden auf die Beurtei-

lungszeit von 2 Stunden fiir die Ruhezeit z.B. von 13 bis 15 Uhr an Sonn- und Feigrtagen

bezogen. Die Beurteilungspegel auBerhalb der Ruhezeiten sind noch geringer. Auf ihre

Berechnung wurde hier verzichtet.
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5.5 Freizeitlarm von der Badestelle

[O-Nr. Lage/Bezelehnung Im missiur!sric htwert Beurteilungspenel [dB(A)]
) tags aulferh. BZ | tagsinnerh. RZ nachts {ags nachts
101 | Wehnhaus WA 55 50 41 17.7
[ Wohnhaus WA4 65 &0 40 21,8
93 | Boofshaus S04 =18 55 45 25,7
104 | Flachereibof 5082 B0 55 45 £,0
105 Wahnhaus WA3 55 a0 40 6.3
108 | Wohnhaus WAS 55 a0 Ely) 21,0
107 Wohnhaus Wa2 55 &0 40 23,5
128 | Wohnhaus WA1 55 50 44 72
109 | Bootshaus S04 B0 55 45 524
010 | Wochengndhaus SO7 55 a0 ) 14,6
|2+ A Boolshaus S04 B0 Lo 15 225
112 | Bootshaus 504 &0 55 45 34,4
1013 | Ferienhaus S06 55 a0 41 KEE
ICH4 | Ferlenhaus SC6 55 &0 44 35,1 -
ICh5 | Ferienhaus B-Flan 7 &5 50 a0 220 -
1016 | Ferienhaus B-Plan 7 oa 50 40 238
IC17¥ | Ferienhaus B-Plan 7 S5 50 40 27,1
1218 | Ferienhaus B-Plan 7 S5 50 40 1.6
1213 | Bootshaus SCda &0 5 45 55,2

Tabelle 5: Beurteilungspegel des Gawerbelarms vom Fischereihof an den untersuchten

Immissicnsartan

Beurteilung:

An den nahegelegenen Immissionsonen 1018 und 1019 kommen die Beurteilungspegel des
Freizeitiarms der Badestelle in die NEhe des Richtwertes tags. Der Richtwert fiir die Buhezeit
von 13 bis 15 Uhr an Sonn- und Feiertagen wird Giberschritten. Am 1018 ist die Uberschrei-
tung mit 1,6 dB noch geringfiigig und kann toleriert werden. Die deutliche Uberschreitung an
(019 kommt nicht unerwartet, da das Bootshaus unmittelbar in den Bereich der Badestelle
gebaut wurde. Wegen des einen Immissionsortes sollie aber der Badebetrieb nicht mit Auf-
lagen/Festsetzungen im B-Plan eingeschrinkt werden. Auch passive Schallschutzmal3nah-
men wearden im Hinblick auf den Freizeitiarm aus der Badestelle nicht fir erforderlich gehai-
ten.

Bermerkung: Die in der Spalte tags dargaestellten Bsurteilungspegel wurden auf die Beurtei-
lungszeit von 2 Stunden fir die Ruhezeit z.B. von 13 bis 15 Uhr an Sonn- und Feiertagen
bezogen. Die Beurteilungspegel aul3erhalb der Ruhezeiten sind noch geringer. Auf ihre
Berechnung wurde hier verzichtet.
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56 Freizeitldrm von der Naturbiihne

IC-NY. Lage/Bezeichnung Immissian'!srichlweﬂ E‘.eurleilungspegel [dB{AY]
tags aullerh. RZ | tags innerh. RE nathls tags nachis
101 Wohnhaus WA4 Fi 313] a5 36,7 387
02 | Wohnhaus WA 70 513 13 36,4 384
103 | Bootshaus 504 70 G5 &5 45,6 456
04 | Fischereihof SO8a 70 £5 85 25,2 252
105 Wohnhaus WA 70 &5 L3 33,8 338
196 | Wohnhaus WAZS 70 G5 55 433 43,3
7 | Wohnhaus WAZ 70 65 &5 45,0 480
la:] Wohnhaus WA1 70 B& 55 26,2 26,3
109 | Boolshaus S04 70 &5 &5 45,5 458
1010 | Wochenendhaus SO7 70 B& 55 47.0 47.0
1011 Boolshaus S04 Fit) 1) b5 46,6 46 6
1012 | Boctshaus S04 Fit i) a5 476 47,6
1013 | Ferienhaus 506 70 65 &5 47,7 47 7
1014 | Ferienhaus S0O6 70 65 525 53,4 53,4
1015 | Ferienhaus B-Plan 7 70 65 55 54,1 59,1
D16 | Ferignhaus B-Plan 7 70 &5 55 61,7 61,7
IM7 | Feriegnhaus B-Flan 7 Tl 65 L 64,1 G4,1
|13 | Fertienhaus B-Flan 7 Fi 65 85 64,8 64,8
1218 | Bootshaus S0d4a FLil 65 55 678 G678

Tabelle 5: Beurteilungspegel des Gewerbelarms vom Fischereihof an den untersuchten
Immissionsorten, Immissionsrichtwerte fiir seltane Ergignisse

Beurteilung:

Die in der Spalte tags dargestellten Beurteilungspegel wurden auf die Beurteilungszert van 2
Stunden fir die Ruhezeit von 20 bis 22 Uhr bezegen, in denen die gerduschintensiven Ver-
anstaltungen vorzugsweise stattfinden. Die Beurteilungspepel in der Spalte nachts wiirden
die Belastung fur eine volle ungiinstigste Nachstunde darstellen {wenn diese denn zulissig
ware). Die Beurteilungspegel an den Immissionsorten 1G15 bis |018 zeigen aber, dass nach
22 Uhr keine gerauschintensiven Veranstaltungen mehr durchgefihrt werden kénnen.

In der Ruhezeit von 20 bis 22 Uhr wird nur am Immissionsort 1019 der Richtwert dberschrit-
ten. Auch diese Uberschreitung fasst sich bei dem garingen Abstand zwischen Naiurbithne
und Bootshaus nicht vermeiden. Da nur dieser eine Immissionsort betrotfen ist, wird es nicht
fiir sinrwoll gehalten, deshalb die Nutzung der Badestelle und der Naturbiihne aus schail-
technischen Griinden einzuschriinken.
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6. Larmpegelbereiche und Festsetzungsvorschlage fur den B-Plan

In der Anlage 3 sind die Larmpegelbereiche (LPB) nach DIN 4109 in der ungiinstigsten Hohe
von B Metern iiber Gelédnde im B-Plan-Gehiet dargestellt. Da der Schienenverkehrslarm dig
anderen Larmarten im Plangebiet dautlich Oberpragt, werden die LPB auf dieser Grundlage
berechnet. Bei der Ermittlung der maBgeblichen Aulentampegel” und der Larmpegelbe-
reiche ist der nach Schall 03, Ausg. 2014, berechnete Schienenverkehrslarm nach Pkt. 5.5.2
der DIN 4109 mit 3 dB 2u beagufschlagen. Damit wird der besonderen Wirkung von Linien-
schallguellen auf die Schalldammung ven AuBenbauteilen Rechnung getragen.

Da bei den in Tabelle 3 dargestellten Beurteilungspegeln die Nacht-Pegel weniger als 10 dB
unter den Tag-Pegeln liegen, werden nach der neuen BIN 4109: 2016-07 die um 10 dB
erhéhten Nacht-Werte als Grundtage fir die Berechnung der maBgeblichen Auienlarmpe-
gel/LPB verwendet. Die LPB liegen so als Grundlage fiir die schalltechnische Dimensionie-
rung der AuBenbauteile von neu zu errichtenden Gebauden auf der sicheren Seite.

Bie LArmpeagelbereiche ergeben sich also aus den um 10 + 3 dB erhdhten Beurtailungspe-
geln des Schignenverkehrslarms nachts. Sie sind als kinstiiche Rechengréie nicht mit
tatsachlich anliegendem Larm zu verwechseln, sondern dienen nur der schalltechnisch
sicheren Dimensionierung der AuBenbauteile von schutzbedirftigen Gebuden nach DIN
4109,

Die in der Anlage 3 dargestellten Larmpegelbereiche soliten in die Planzeichnung ibernom-
men werden.

Durch die hohe Belastung mit Schienenverkehrslarm ergeben sich auch recht hohe Larmpe-
gelbereiche im Plangebiet, die akerdings nur bei neu zu errichtenden Gebéude zu beriick-
sichtigen sind. Da sie sich aus dem Schienenverkehrslarm der hoch Giber derfi Plangebiet
gelegenen Bahnanlagen ergeben, kann ihnen nur durch passiven baulichen Schallschutz
begegnet werden. Fur die Bestandsgebaude dienen die dargesteliten Larmpegelbereiche
letztlich nur zur Information, da die Larmbelastung auch unabhangig von der Aufstellung des
B-Planes Nr. 10 vorhanden ist. Ein Vergleich des zugrunde liegenden Yerkehrsaufkommens
mit den 2014 von den DB Netz AG fiir den B-Plan Nr. 1" prognostizierten Daten weist nur
gine geringflgige Erhéhung aus. Allerdings hat sich inzwischen die Berechnungsgrundlage
mit der neuen Schall 03 geéndert. Insbesondere entfallt der Schienenbonus von - 5 dB. Die
Beurteilungspegel sind allein deshalb schon um 5 dB hiher als bei &lteren Berechnungen.
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Die Belastung mit Schienenverkehrslarm kann also im Zusammenhang mit der Aufstellung
des B-Planes Nr. 10 nur als gegeben hingenommen werden. Abhilfe kann nur durch eine
Larmsanierung seitens der Deutschen Bahn AG geschaffen werden, die dann auch fir die
nordlich der Bahnanlage gelegenen Wohngebaude in der Ortslage Hohen Viecheln sinnvoll

ware.

Die zur Bahn gerichteten Fassaden der vorhandenen Wohnhéuser WA 1 bis 4 liegenin den
sehr hohen LPB VIl und Vi, die Obrigen Fassaden im LPB V. Nur die von der Bahn abge-
wandten Fassaden der Wohnhauser liegen im LPB [l und teilweise in |1

Oie Baufelder in den Sondergebiet S08a und 8b liegen komplett im LPB V. Das westliche
Baufeld im SO 8b liegt komplett im LPB IlI, das dstliche in ¥V und IV, Bei geplanten Neubau-
ten in diesen Baufeldern sollten die schutzbedrftigen Rdume vorzugsweise zur Seeseite
angeordnet werden. Die Anforderungen an die resuitierenden Schalldamm-Malie kdnnen
dann an diesen Fassaden ohne besonderen Nachwaeis um 5 dB gemindert werden.

Selbst die Bootshiuser am Seeufer liegen Oberwiegen noch im LFB V. Nur die zum See
gerichteten Fassaden lisgen im LPB 1V. Bai geplanten Veranderungen an diesen Gebduden
soliten die schutzbediiritigen Raume deshalb zur Seeseite angeordnet werden.

Auch die unmittelbar an den Bahngleisen gelegenen Gebdude in den Sondergebisten 506
und SO7 liegen in dan Larmpegelbereichen VIl und Y1, Nur fiir die zur Seessite gerichteten
Fassaden kann bei Neubauten der LPB V angewendet werden.

In den textlichen Fesisetzungen zum B-Plan sollten aus gutachterticher Sicht zum Immis-

sionsschutz Ragalungen zu folgenden Aspekten getroffen werden:

- Die immissionsrechtliche Einstufung der Sendergebiete sollte im B-Plan eindeutig geregelt
werden, weil ansansten die in der DIN 18005 geregelten Spannen unklare Interpretationen
2ulassen.

" sishe Gerduschimmisslonsprognose zur 1. Anderung zum B-Plan Nr. 1, Ingenigurbiro Akustik und
Bauphysik, Stralsund 25.04.2014
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- Bei der Naturbiihne sollte festgesetzt werden, dass der Schallleistungspegel der Beschal-
lungsanlage auf der Blhne auf 115 dB{A) zu begrenzen ist und dass Veranstaltungen nur
an maximal 10 Tagen im Jahr stattfinden und kis maximal 22 Uhr andauern dirfen.

- In der Planzeichung sollten die Grenzen der LArmpegelbareiche dargestellt werden und in
die textlichen Festsetzungen sollten die Anforderungen an die resultierenden Schalldamm-
MaBe der Auidenbauteile aufgenommen werden.

Weitere Festsetzungen, wie z.B. zum Gewerbelarm auf dem Fischereihof und dem Freizeit-
larm des Wasserwanderrastplatzes, der Badestelle und der Naturblhne werden fiir entbeahr-
lich gehalten. Dass durch diese Larmarten die Immissionsrichtwerte und schalltechnischen
Orientierungswerte in der Umgebung elingehalten werden missen, ist im entsprechenden
Vorschriftenwerk geregelt. Die Berechnung und Beurteilung dieser Larmarten in der vorlie
genden Prognose zeigt auf, dass dies bei plausiblen worst-case-Ansétzen auch mbglich ist.
Eingehalten werden muss es dann durch die jeweiligen Einzelvorhaben.

Zu den textlichen Festsetzungen im B-Plan-Nr. 13 wird folgender Vorschlag gemachit:

Larmschufz {(§ B (1) 24 BauGE)
Festsetzungen:

1. Fir die Sondergebiste mif schutzbedirffigen Nutzungen gelften die folgenden schalftech-
nischen Criemtierungswerte nach DIN 18005:
- S04 schafftechnische Orientierungswerte fir M nach BauNVO
- S04a: schafftechnische Orientierungswerte fir Ml nach BauNVO
- 806: schalltechnische Orientierungswerte fir WA nach BauNVO
- 8O7: schalltechnische Orientierungswerte far WA nach BauNVQO
- 808: schatlechnische Oriemtierungswaerte fir M nach BaulNVO
Diese Einstufung betrifft nur die schalftechnischen Anforderungen an den immissionsrecht-
lichen Schutzbedarf in diesen Gebieten. Anforderungen an die Zuldssigkeit von Vorhaben
in diesen Gebieten nach BauGB und BaulNVO werden gavon nicht beriihr,

2. Auf der Natiirbiihne dirfen gerduschintensive Veranstafiungen an maximal 10 Tagen im
Jahr stattfinden und bis maxirmal 22 Uhr andauern. Der Schalfleistungspegel einer
Beschaflungsaniage oder wefterer Gerduschquellen auf der Bihne ist auf 115 dB{A) zu
begrenzen.
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3. Gebdudeseiten und Dachflfchen von schulzbedirftigen Riumen im Sinne der DIN 4108
(Schiafrdume, Wohnrdums, Birordume efc.) sind bei Neubauten oder einer wesentiichen

Anderung der Fassaden- und Dachftichen von mehr als 50 % der Fldche innerhalb der

ausgewiesensn L drmpegelbereiche entsprechend threr Nutzung so auszufithren, dass die

arforderfichen resulficrenden bewertsten Schaliddmm-MaBe gemii3 Tabsolle 8 der DIN

4108 eingehalten werden.

Anforderungen an die resuftierende Luftschalldimmung von AuBenbauteifen nact DIN 4108,

Tabefle 8:
Spalte 1 2 3 4 5
Zaila Larm- JMafgets- Raumarten
pegel licher -
bergich Aulanldmm- BEettenraume in Aufenthaltsraume Blrordume '} und
pegsl Krarkenanstalten inWaohnungen, ahnliches
dB{A) und Sanatorien Ubernashlungs-
raumne in Bahar-
bergungsstiten,
Unterrichtsr&ume
und ahnliches
etf. Ry des AuBenbauteils in dB
1 | bis 55 35 a0 -
2 1] 56 bis 60 356 30 a0
3 m 61 bis 65 40 35 30
4 v &6 bis 70 45 40 35
T8 iy 71 bis 75 50 45 40
6 vl 76 bis BO ) 50 45
7 Vil >80 B! 3 50
'y An AuRenbautelle von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den RAumen ausgelbten Tatg-
keiten nur gingn untergecrdneten Baitrag zum nnenraumpegel laisted, werden kelne Anfarderungen gestellt,
? Die Anforderungen sind hier aufgrund der drilichen Gegebenheiten fesizulegen.

An dlen von den Eisenbafinaniagen abgewandten Gebdudeseiten diirfen die schalltechnischen
Anfarderungen an die resuttierenden Schaliddmm-Mafe ohne Machweis um 5 dB germindert

werden.
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7. Zur Qualitéit der Prognose

Die Berachnungen mit dem Programmsystem LIMA edolgten mit einem moghichen Fehler
von maximal 0,3 dB. Bei der Berechnung werden an den Immissionsorten jeweils all die
Emittenten vernachlassigt, die in ihrer Summe diesen Fehler nicht Gberschreiten. Einen
gréBeren Einfluss auf das Prognose-Ergebnis haben die getroffenen Annahmen zu den
Emittenten. Die dabei getroffenen Annahmen zu den Gerauschen liegen an der cheren
(Grenze der zu arwartenden Belastungen. Die Prognose liegt damit auf der sicheren Seite.
Die berachneten Beurteilungspegel werden wihrend des gréiten Teils des Jahres eher
geringer als die prognostizierten sein.

8. Zusammenfassung

Das Vorhaben B-Pian Nr. 10 Uferzang” der Gemeinde Hohen Viecheln wird insbesondere
von den Gerduschen der ndrdlich des Geltungshereiches in Hochlage gelegenen Eisen-
bahnanlagen beeinflusst. Durch den Schienenverkehrslarm werden die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 nachts an allen und tags an fast allen untersuchten
lmmissionsorten Oberschritten. Dies geschieht jedoch unabhéingig von der Aufstellung des B-
Planes und kann weqen der Hochlage der Bahn nicht durch LArmschirme im Geltungshe-
reich gemindert werden. Abhilfe wére hier nur durch eine LArmsanierung seitens der Deut-
schen Bahn zu schaffen, die dann auch positive Auswirkungen auf die ebenso belasteten
Wohnhduser ndrdlich der Bahnanlagen in der Ortslage Hohen Viecheln hitte.

Durch den im Plangebigt selbst generierten StraBenverkehrs-, Gewerbe- und Freizeitlarm
werden keine schalltechnischen Origntierungswerte Oberschritten. Voraussetzung ist, dass
Veranstaltungen auf der Naturbihne nur an maximal 10 Tagen im Jahr statffinden und bis
maximal 22 Uhr andauern durfen und der Schallleistungspegel einer Beschallungsanlage
oder anderer Gerjuschquellen auf der Bihne auf 115 dB{A) begrenzt wird.

Fiir den Gewerbebetrieb auf dem Fischereihof ergeben sich mit der Aufstellung des B-Pia-
res keine Einschrankungen. Auch der geplante Wasserwanderrastplatz und der Betrieb der
Badestelle sind chne negative schalltechnische Auswirkungen auf die Umgebung méglich.

Die Baufelder im Plangebiet liegen in sehr hohen Larmpegelbereichen. Fir die Bestandsge-
béuds ist dies so wie bisher hinzunehmen. Durch die Aufstellung des B-Planas ergeben sich
hier keine neuen Anforderungen. Bei Neubauten oder einer wesentlichen Anderung der
Fassaden- und Dachflachen von mehr als 54 % der Flache innerhalb der ausgewiesenan
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HEN
1]
(1]
Larmpegelbereiche sind die Gebaude entsprechend ihrer Nutzung so auszuflhren, dass die

erforderlichen resultierenden bewerteten Schallddmm-MaBe gemif Takelle 8 der DIN 4109
gingehalten werden.

Aktive LarmschutzmaBnahmen durch z.8. Larmschirms in Form von LArmschutzwanden
und/oder -wéllen sind im Geltungsbereich nicht erforderlich bzw. nicht wirksam.

Die vorliegende Gerauschimmissionsprognose stellt eing gutachterliche Stellungnahme zum
Vorhaben dar. Die verbindliche Beurteilung bleibt der zustandigen Genehmigungsbehbrde

vorbehalten.
Gunter Ehrke Stralsund, 2017-04-10
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DB Umwelt (CLU) Varkehrsdaten zur Schallberechnung an Strecken der DB Netz AG

Strecke 1122 Abschnitt Hohen Viecheln Anlage 2
Prognose 2025 Daten hach Schall(3 giiltig ab 01/2015

Anzah! Zige Zugart- | v _max Fahrzeugkate:gurien germ Schalltd im Zugverband

Fahrzeug Fahrzeug Fahrzewyy Fahrzeuq Fahrzeuq

Tag Nacht | Traktion | km/h |kategorle| Anzahl |katagotie| Anzahl |kategorie| Anzahl |kategoriel Anzahl |kategerie| Anzahi

30 12 GZ-E 100 | 7-75_Ad 1 10-£5 24 10-22 6 10-Z18 & 10-215 1

18 2 RV-ET 120 ¥5-25_Al10 2

16 2 RY-VT 120 g AB 3

15 i IG-E 1240 7-25 Ad 1 8-Z5 12

7 17 |Summe belder Richtungen

¥v_max: gem Vzii 2016

Fiir alle Giterziige: Anteil Yerbundstoff-Klotzbremsen = 80% gem. EEA-Anordnung vom 11.01.2015

Fahrtyahn: Flir Bricken, schienangleiche BU und enge Gleisradien sind ggf. die entsprechenden Zuschlige zu bericksichtlgan,
Die Bezeichnung der Fahrzeugkatogorie setzt sich wie folgt zusammen:

Nr. der Fz-Kategorie -Warianta bzw. -Zeitannummer in Tabelle Beiblatt 1 _Achszahl {bei Tiz, E- und V-Trisbzigen-auier bai HGV)

Legende
Traktionsarien: - E = Begpannung mit £-Lok

- ¥ = Bespannung mit Diesellok

- ET, - ¥T = Elekirg- / Dieselirisbzug
Zugarten: GZ = Giterzug

RY = Regionalzug

1C = [ntergityzug



Malgeblicher Aullenlarmpegel /
Larmpegeibersichse nach DIMN 41089

= bis 55 dB(A) / (1)

Bl 58 bis 80 aB(A) /(1)

I 61 bis 85 aB(A) 7 (1)

B o8 bis 7O dBA) F (IV)

B 71 bis 75 dB(A) [ (V)

B 76 bis B0 dB(A) / (V1)

= = B0 dB(A) / (VII)

¥ R'EN R B Berechnungshohe: 5 m 0.Gel
R 3 l ' | l I Berechnungsraster. 5 m

Anlage 3
24.02.2017
M1 2500

B-Plan Nr. 10
der Gemeinde

Hohen Viecheln

Larmpegelbereiche
nach DIN 4109

Amt Dorf Mecklenburg -
Bad Kleinen, Bauamt
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

L g

Iingenieurblro

Akustik und Bauphysik
Kosegartenweg 11a
18435 Stralsund




G ASV E R S O RG U N G serkblatt - Schute won Versorgungzanlagen bel Bauarbelten - GYYL

Wismapr LAND GAiBH

Merkhlatt
-Schutz von Versorgungsanlagen bei Bavarbeiten -
Im Metz der Gasversorgung Wismar Land GmbH (GWL)

Um Schaden an Gassargungsanlagen zu verrrelden, sind bel Bauarbeiten folgends Hinweise zu beachion;
1 Votbemerking

11, Disse techelschien Farderungen basleren auf dem Regelwerk DYGW sowie der TIN-Normen,
Slg sallon die Rohmetzanlagen der GWL slcharm und elnen stirungsfreien Atteuf der Versargung aller Abnehmer garantleren
Uty Efnhaltung dleser Tarderungen wird gleldzeltig ln Schutz der Bavausfitwanden gewdbrlelstet. Zu den
Rohrnetzandagen gehiren Rohreitungen, srmataran, Farnmeldakabel, Enmchiungen fisr den kathadischen
Katraslonsschutz, Gasdruckregel anlagen, Eintldhturgen der Gasstrafanbelauditung, SwaBenkapyyan van Armateren und
Hirreeaissohilder sowie Hupmarkiarungshaubon,

12 Gasmhmetzanlagen bediirfer héiberar Sicharheiteanfardatungan, Dementsprechend werden sle ermichiet, gewartat und
instand pobultan, Rebmetzbeschidlmrngen bel Tiefbauarbelten beelntridtigan die §ffent iche wnd batriehiiche Hcherhelt
Es besteht unter Umstindan Labansgafahr durch Explazles und Brands sewde Erstldeungsgetahr.

1.2 [ QWL betreib Hoch-, pitral-und Mlederdruckgasmetze aus Stahl-, PYCund PE-HD Rehren in verschiedemen Oi reciooen.
L4, Hoch-und Teefbasamafinahmean $ind s 2u projektleren und durchzufuhiren, diss die Forderungen dieses Mherkhlattes
elng=hatten werden

b5 Pflichten der Bauuntermehmer

|eder Bauunterrwshasr hak bai urchtahrung lhm bbertragener Hoohund Tiefrauarbeiten auf Sffantlichem wad privatem
Grund mit dem Yorhandensein wterirdisch vatagtar Gasversongungsanlagen zu rednen.
Der Bauurmtemehmer ist verpflichtet

- mechteeitig vor Beginn der Arbeitén bef GWL Auskunft Ober die Lage der Im fafgrabungstersich bafimdlichen
Gasyersorgungsanlagen elnzuholen,

- dw3 Sheherheltsgrinden vor Beginn der Eauarbeiten die miséchliche Lage und Ubardeckung der Gasversodgungsanlagen
durch fachgerachta Erkundigungamaknatman, 2 B. Probeaufgrabungen, =elbst zu kldren,

- Jegliche Awfgrabung Im Bereldh von Gaswersorgungsanlagan dar GWL rechizeltle belarnzegehen,
- Im Berelch von Gasversorgumgsanlagen so zu arbeiken, dass deren Beschadipung ausgeschlosset Ist,
- sailres hArtaretter und gef, Subuntemahmer entsprechend zu untenselsen und Iu barwachun,

Durdh die GWL zur Verfugung gestelite Bestandsunterlagan und Infoklfitte sind auf der Baustelle worzuhalten wnd auf
werlangen wWzuzel gen

S Lage der Gasversorgungsantaga

Diw GWL verlegten thre Gatletungen sowohl in dffentlichem als auch in privatem Grmd uad geben, sonelt mdglich,
Ausklinfee Ober die Im Baubersich varhandenan Gasversorgungsaniagen.

1¥e Uberdeckung betragt in der Regel:
040 -180m  in &ffemtlichen Grund,”
00 -0Adm  in privatem Grund.

* {It. DG 0.6 - 1.0 mim Giertlicham Grund, aber I TEL war bls 1990 alre Yerlegetiofe vor 0.4 - 1,0 m méglich, in
landwirtsdhattficher Hutxflache 1,20 m)

Durch anschlivféends Bavarbsiton Dritter an der Oberflache kénnen Yeranderungen singetraten sein,

In den Gazleitungen sind Einbauten vorhanden £, B, Absparanmaturen, Kondensasammier, Rohrstutzen), die seitlich
abrweigen und/oder Dbar dan Rehrschedtal hinaus zum Tell bis in Habe der Geldndecberffache reichen, KreuZungsn mit
anderen Laltungen slird vometwnlleh so durchaufiihren, dass die Umlegung der vorhandmnen Gasleltungen
nicht erforderiich wird. Die Abskinde der Gaglaitunges und dhrer Einbauten za anderen untedrdischen Anlagan sind bl
Krauzurgan amd Paraltelverbegung sus Sichertveitsgrinden, unter Beriicksichtigung dir Abnsessungen, des BEetriebsdrudkes
urd des Rohrwerkstoffas (Stahl, Kunststafh) unibedingt elnzuhaiten.

Gie Mindestabstdnde betragan:
023m  bai Kreammgen,
040 Bel Parpllelverlegungen,
2,0¢m  Bei Horizontalbohrungen,

blece Mindestabstinde diifen ohne besondere Yorkehrungen flr die Gaslettungen nidit umterschritten werden. Art urg
Urrifang der Schutzvackehrungen sind redrizeltlz mit GWL aboustimimi,
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Fiir P¥C-Leltungen ergeben sich folgende Minkietabstande:

" Dila Mindestabstinda betragan: ' Lichter A¥indestabstand in m
hjakt: Krauzung Faralelfaturg f Habseung
‘Wasser- und Abwasseraltung nz RA
Farrywiteneleitung 1,0 10
Strsnkabel, Fernmeldekabel o0& 0.6

Wurden bei Aufzrabungen Gascohmetzanlagen aufgefunden, dle nlcht In den Leltungspldnen enthalben sind, ist der
Fustindipe Rohmetzmeister der GYWL sofert telefanlach zu banachrichtlgen Die Arbetten In diesem Besedch sind =o lange
ginzustellen, bis die netwendigen Untersudhungen durch sinen Beauftragten dar GYL vow metoonmega wiirdes,

W, Schutp- checheitsmafinahmen

Jide Freflegung won Gasleitungen st der GYWL sofart zu meldes, Dk Bauarbelten slnd ohne schitdigende Flnwlrkungen aut
vorhandene Gasleitungen ausoufihnen.

Dle Armwesenbel; einea Reaeftragten der GWL an der Bawstelle befreft den Bauuntemehmer micht van der Werpflldttung. in
algeter Varantwarung simtliche zum Schutz der Gasleltungen erforderiichers BaBnahmean durchzufilbeen.

e Beauftragte der GYWL 15t weder berechtlgt rech verpflichbet, den Arbeltskraften des Baugmernehimens direkte
AnweaisLNgen zu eteilen.

el der Durchfufrung der Bauarbeiten sind folgende Sdutz-und Sidherheiismatinahmen zu baachien:
41 Baugersite sind nur so elrzusetzen, dass elne Gefahrdung der Gasleftungen und ihrer Einbauten ausgeschlessen ist

57 Gaslejtungstrassan mit nidttragfahigen Oberflidwen dirfen erst nach deren Eefastipung r B. durch Baggmrmalratzon,
Bitumenklezabdeckung) mit Baufahwzeugen befahren warden,

42  Inumdttelbarer Kile von Gasalturgen darf Bodan nur mft besonderar Yorslcht ausgehoben werdan -Handschadviung!

&4 Var Beglnn von Ranwmarbelten sind Gasleltingen durch Handschadhtung frelzubegen, zu schitzen und zu sichem fauch gegen
Sebwinglngar), MR der Rammung darf erst wnterhalb der Eohrsohle begonnen werden. Im Eerelch won FWCund
Stahlremtfariel tunzges sind Rammmungen unzuldsslg.

4%  Gaplante Aufgrabungen im 15m-Bareich ver den Widerlagem von Bricken sind der GWL redizeitiz anzuzeigen, wn die
Kettpensatonen In den freigelagten Daitungen 2u sichern,

4f Frelgelegte, aufgehdngte oder abgestirzta Gasleltungen dlirfen nicht betreten oder anderwedtig belastat werden.

47 Freipalegte Gasleltungan und ihre Snbauten sind fachgeredtt gegen Beschidigungen sowie Lageverdnderunz zu slchirn
{durch A fhangung eder Abstizen, dabei darf die isalierung richt besdhadegt werden). Um den kathodischen Robrschutz won
Gasleltungen nicht zu gefihrdey,. durfen keine metalllschen, dh. elektriseh |eltenden Verbindungen, zE. zu anderen
Stahiraheleitungen, Metallkabelmantein, Spundwinden eder amderen Stahlbzw. Stahlbatonkenstruktlonen hergestelit
werden,

48 Gepan Gasleinmngen darf micht abgestallt warder,

45 | Baustellenbargich befindliche Andagen der GWL, wle Armeturen und dergl, dle In der Gelandecberflache durdh
StraBerkappen wd Himewissehillder erkennkar sind, difen plcht mic Baumaterlalien, Boaden iy bedeckt swerden
Inshasordere difen Strafienkappen vicht durch Asphaliferungearbalten o so Dberdeckt werden, dass sie unawtfindbar
wiren, Sie maitssan jedarralt 2uganglich wad bedienbar bl Uber Gasletungen darf Baumnatenal, Bodenauahub und dergl.
wegen einer Baumatinahmsr hur yoribergehend und In begrengtain Mabe gelagest werden. Es inuss gewsthrlefcket celn, dass
ele mit Lagarstoffen Wbardeckte Gasletungsirasse sofert nach dem ersten Anfordem der GWL vom Verursacher und auf
dessory Kosten garaur wird,

440 Kraugar Sasleitungen sira Bawgrubs, so sind fOF sle I verbau suaseichand betmessene Durchd ringungasffaungens, Sehlitze
varguasher, Durch dert Bavgrubenpiesbay diifen kelne zuzitzlizhen Krifpe puf die Rohre uberragen werden.

411 [egtiches Ubserbaven v Gaslaltungen elnachl. der Hawsanschlusskeftungen ist unzuléssla. Das Planzen von Biumen dber
Gaswelturigen isk unruldasly, wenn hlerdurch die Bettiebesldherhelt wod dle Reparawrmiglichkelt der Gasleltung
bealrtrachtigt  wird  (slehe D[VEW-Regehwerk, Himvels GW 125 ‘Bawmgpflanzungen im  Bereich umterirdischar

Versorgungsantagen, pewsils goitige Ausgabe).
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Yior dem Zufidlen der Baugrube oder des Rohcgrabarts 15t dle WL von dem Bauurtemehmer redhtzeltig zu benachchtigen,
damit sie die slrveandinale und betrlabzsichere Lage der Gasleltung. dle Dichthalt der Rohreerbindungen und den Zustared
der Rohrumhiillung iibespriffen urd noterendige Reparaturen durchifiihran kinnen

Dte Aufgrabungen sind mit besonderer Sargfalt zu verfillen und vorschriftsnuiEls zu vardichtian, dabel darf die Rohrage nicht
wertindert und die RohmemhGllung nicht beschadigt werden. Zur Herstallung der Sehle unber frelgzalegten Gasleltungen ist mur
proignater, vardichtungsfa higes, stedmfreier Boden 2 verwenden. Der EingEtIHd‘l‘t:E Eoden ist bis 40 cm Dber Robwseheltel von
Hard zu werdlchben. Erst daniber ist fer Elesatr von maschinellen Gerdten pulassiz. Die GWL kann jederzedt elnen
Verdichtngsnachyeets fordern. Yorgefundenes Tragsenmsarnband muss In glelchar Lage und Héhe (et det Gaslgitung wieder
alngedegt werden Neves Trassenwarnband kann el der GWL angefordart warden™

il
Diar Grabenwarbau def erst dann entfernt werdan, wern dleser durdy das Verdiillen der Baugrube entbehrlich geprrden st
4,15 Me “ZusFdichen Technlschen Yeragsbodingungen und Richilinlan fir ﬁufgml:lungen in Werkehrsfiachen -ZTVA-StE B2 "

sind emibed|ngt zu beachten (Harausgsber und Yertrieb "Forschungegeselischaft fl.‘.|r Strafierand Varkehrsvwesan®, Abfred-
Schirtte e 10, ST Koln).

MaBnahmen bel SchadensfAlan I[:

werden hel Erdarbatten Gasgeniche wahrgenamimen, sind dle Arhelten sofart EII'IIUEIEHE'I'I Die Baustalke 15t ou spermen Das
Rauchen und dat Uigang oit offenetn Feuer ist zu unterlassen,

Gasgeruche und durch Erdtund Tiefbauarbettan eschadiata Ga-;uarwgungsanlagen s deren Mebenanlagen (Kabel) sind
uriverzdlglich der GWL II

i
Telefon: 0800 / 42673|-E-I3

oder der Feuerwahr zu melden, Ih

N
-1k aln Gaselntrtt I Hohiraume au befoichten, sind In der mdestan Umgebung Schachtalndeckongen von Post-und
Abwassersystemen zu SFnen.

- |st Gasgeruch im Haus wahrnebrnbar, sind dle Fenster und Tiiren 2u affen, DEE Fauamehr ur der Entstérungzdianst der
OWL gl sofort zu verstandigen.
]

. I
Vorhardens Zondguelien sknd 2u beseitigan (Feuer, Rauchverhok, Schaltvarbet fir eleldrische Laitungen und Seridbe).

"
~Wird bei Baggerarbelten sime Hausanschlussleitung aus Mirer urspringlichen Lage gebracht ader auch mechanlsch
beansprucht, kinnen Schaden 4n den Insllationsanlagan cibgekreten seln. Bostedt dieser Yerdacht, Ist sofort der
Hauzeigamtliimer ader Mistar sewie der mustandige Rohrnetzmalster der GIL ?J-I Infarmlm der elne Dberprifung der HAL
¥yt

- Werden freigelagie Gagrohreitungen stark beschadigt, 7. B susgetwochene Ronrschalen od, Ist €5 zur Begrenzung s
Gazaustrittes nveckmIEIE dle Schadensetelle safort mit Baden zu bedecken

- Das Persoeml der bavawsfOhrenden Frmen hat Bis Zum Elntreffen des Eeaufiragiten der GWL an der Bautidle zu
werblaiban. i

- Din Schadans¥halle ist waitAumig m sicham. l‘l

Stand 10.2007 Seite 3 von 3 IF




: Schweriner See - .

Ubersichtsplan

Gemeinde Hohen Viecheln

Zusammenfassende Erklarung

Zum

BEBAUUNGSPLAN NR. 10
" Uferzone "




Gemeinde Hohen Viechein Bebauurwsplan Nr 10 Ufsrons”

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMASS § 10 (4) BAUGB

Gemal § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine 2usammenfassende Erklanung iber die Art
und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentiichkeits- und Behbrdenbetsiligung
in dem Babauungsplan bericksichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan nach Abwigung mit
den "gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmiglichkeiten gewshit wurde,
beizufigen.

Die tourisfische Entwickiung der Gemsinde Hohen Viechaln ist in vorrangiges Zigl im Programm zur
stadtebaulichen Gesamtentwicklung des Gemsindegebieles. Hierzu gehiren ganz wesentlich die
Erhaltung und der Ausbau touristischer Potenziale und Infrastrukburen am Schweriner See,

Diesen Grundsitzen und Zielstzllungen entsprechend hat sich der Bereich der \Merzone am
Schweriner Ses in den zurickliegenden Jabrzehnten entwickelt. Die vorhandenen Einrichtungsn
werden ligbevoll gepflegt und unterhalten, sie pragen damit positiv das tourislische Zentrum der
Gemeinde.

Es ist jedoch festzustellen, dass die planungsrechtliche Situation eine weitere Entwicklung des
Gebietes blogkiert. Dra die wvorhandenen Anlagen und Eindchiungen lediglich Bestandsschutz
genieRen, kdnnen baurechtlich relevants Anderungen, die zur Erhaltung und Verbesserung des
Gestaltungswertes notwendig sind, nicht vorgenommen werden. Das betrifft unter anderem auch
Nutzungsanderungen und Erwesiterungesn, die (ber eine Modemisierung hinausgehen. Aus diesem
Umstand ergibt sich die Netwendigkeit zur Schaffung der planungs- und bauordnungsrechtiichen
YVoraussetzungen flir eine geordnste stédtebauliche Entwicklung der Gesamtanlage und begrindet
den Handlungshedarf der Gemeinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 Uferzone”.

1. Beriicksichtigung der Umwaeltbelange {Umweltbericht

Die im Bebauungsplan enthaltenen griinordnerischen und landschaftapflegerischen
Festsetzungen wurden im Umweltbericht zum B-Flan Nr. 10 JJMerzong®, der gleichzeitig auch
Bestandteil der Begriindunyg ist, dargestelit und begrindet.

Der Geltungsbereich hat eine Grake ca. 9,5 ha und wird im Norden durch dis Gleisantagen
der Bahn AG und im Siden dursh den Schweriner Sse baqgrenzt.

I Osten endet das Flangebist hintar dem Fischergihef Prignitz und im Westen hinter der
vorhandenen Naturbilhne.

Innerhalt des Planbereiches liegt eing Flache, fir die bereits ein (vorhabenbezogener)
Babauungsplan existiert: B-Plan Nr. 7 Ferienhaus am Schweriner See”. Dieser Bergich
gehdrt daher nicht 2um Plangebiet.

Der Vorhabenbarsaich ist von unterschiedlicher Nutzung und Bebauung gepragt. im
Sidwestan befindat sich eine Offentliche Badestelle mit Liegewiese, Naturbiihne und Zugang
zum See. Direkt am WHer des Seas stehen auferdem Ober 20 reetgedeckte Bootshauser.
Hinzu kommen zwei kleing Hafen vom Segel- und Bootshausvergin mit Gebduden und
Stellplatzen fur Boote, mehrers Gemeinschaftsstege und ein Steg sines Fischereihofs. Der
Fischersihof befindet sich im Nordosten des Planvorhabans wig auch mehrere Wohnhauser,
Aulterdem pragt z. T. mit Qbstbaumen bestandenes Griinland das Gebiet, am Bahndamm
wiachst eine Hacke. Als Verkehrsflache kommen eine geteerte Strafie, &in teilversiegelter
Parkplatz und mehrere unbefestigle Wege hinzu, die haufig von Kopfweidsn gesdumt werden
und mittels Unterfilhrungen bzw. Uberwegen dan Bahndamm queren und in den Ort fihren,
Zu den Neuerungen sollen ein Sanitdrgebiude an der Badestaille und die Umwandiung von
Ohstwiesen zur Bebauung mit Ferienwohnungen gehdren. Aullerdem sall der vorhandene
Parkplatz erweitert werden und Entwicklungsmdglichkeiten fir Fischereihof und Vereine
verankert werden.,

Im Siden und Westen des Plangabietes'findet eine Uberlagerung mit dem FFH-Gebist DE
2234-304 Schweriner Aubenses und angrenzende VWilder und Moore® stall. Das FFH-Gebiet
erstreckt sich insgesamt Gber eine Fl3che von 4420 ha, Uberschneidungen mit dem
Plarigabiet belaufen sich auf ca. 2 6ha.
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Aulerdem Oberlagern sich im Siden és Vorhabenheraichs das EU-Vogelschutzgebiet DE
2235-402 Schweriner Seen” und der VYorhabenbereich auf etwa einer Flache von stwa
3,6ha. Insgesamt ist das SPA-Gehiat 18 559ha grof. Einige der im SPA beheimateten
Vogelarten wurden bei Kartierungen aush im Plangebiet angetroffen,

it

Fir beide Schutzgebicle liegen Managémentplane vor, die auch die aktuelle Nutzung im
Uferbereith von Hohen Viecheln beurtéflen,

Managementplane dienen der gahielséf]eziﬁschen Oarstellung der Erbaltungsziels. Ein
ginstiger Erhaltungszustand der in den Schutzgebietan vorkemmenden Habitate, Pflanzen
und Tierarten won europaischer Bedeutung gilt es mit Hilfe der Managementpléne zu
bewahren oder gof. wmderherzustellen Dabei werden infolge der fast ausschliellichen
Sicherung dear vorhandanan Nutzungen keine erheblichen, negativen Auswirkungen auf
wesentliche Gebietsbestandteile und Arten der Schutzgebiete fastgesteltt, Ausilhrlich wird
dies in siner separal erstellten FFH 1I;.-'t:rrprufungst.lnterlelges zu dern Planvorhaben dargelegt.
Des Weiteren erfolgte eine zusatzliche’ Biotoperfassung im Bereich der geplanten Mole mit
derm Ergebnis, dass der Bereich der Mole nicht in Lebensraumtypen des FFH-Gebietes
engreman wird, I

Eine vorhaben- bzw. planbedingte erhebliche Besintrichtigung der Schutzgebiete st auf
digzer Grundlage ausgeschlossen, da der B-Flan im Wesertlichen der stadiebaulichen
Crdnung des Bestandes {Mutzung und IGEbaude betreffend) dient und nur kleinrdumig
eingeschrinkt dariber hinausgehende anicklungsmﬁglichkeiten gegeban wardear.

Das Planvorhabsn unterstitzt den Scht_;tzzwsck des 2005 ausgewiesenen
Landschaftsschutzgebietes. In der beréits lange bestehenden Ortsiage Hohen Viecheln
werden traditionglle Nutzung und Naturerholung geblindelt, was einer weiteren
Zerschneidung der Uleninis entgegenwwkt Zudem bietet der Uferabschnift Radwandemen
Rast- und Einkehméglichkeiten, bewrlme ihre Tour durch die besondere Landschaft rings um
den Schweriner Aubensee fortsetzen. Eine ausgewiesene Badestelle mit Sanitéreinrichiung
und ein Wasserwanderrastplatz in dem'Plangebiet mindern zudem Stdrungen in anderen,
sensiblen Bereichen des Landschaftsschutzgebietes.

Die nunmehr baulgitplanerisch festgesétzte Sicherung der hier bestehenden Nutzungen
begunstigt und kanalisiert daher die erwitnschte, naturgebundene Erholung im
Landschaftsschutzgebiet und steht dem Schutzzweck nicht entgegen.

Im Bereich des Fiangebietes herrsc:henl Siedlungshkiotope vor: Wohnbebauung mit
Hausgarten, Siedlungshecken, Eﬁumen Badestelle, Bootshéuser und -schuppen mit Steg und
Hafenanlage, Ohbsthaomwigsean und Vemehrsflachen Hinzu kommen Schilf und

Gehdlze an der Uferzong, Hecken am Bahndamm und Griinland.

Diese bereits bestehenden Sictope SDIIEH mit dem Planvorhaben siner gerageltan,
stidtebaulichen Crdnung Gberfihrt werden

Anderungen / Erweiterungen der bestehenden MNutzangen ergeben sich im Bersich gesetzlich
geschitzter Biotope (hier: WVRP — Schilfrhricht) festsetzungsgemad allein durch den
geplanten Neubau giner Mole bei der Bootshausanlage. Das hier anstehende Schilf ist
faktisch vorhanden, jedoch nicht im Emtopkataster des Landes M-V dargestellt. Vor Beginn
des Molenbaus ist ein Antrag auf Ausnahme #m Sinne von § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V bei der
zustandigen Unteren Naturschutzbehdfde zu stellen.

Fir einige Flachen mit Baufeldern im B- Plan Gebiet wurde einge Grundfiichenzahl {(GRE}
festgesetzt. Mit Hilfe der Zahl wird festgelegt, wig grofd der Flachenantsil zu Uberbauender
Flsche auf den jeweiligen Teilgebieten/Grundsticken sain darf. Bei demn Planvorhaben
variiert die GRZ und liegt zwischen .25 und 0,8, In anderan Bareichan wird eing maximale
Grundfidche (GR) konkret benannt,
Der Eingriff erfolgt in verschiedene Biotoptypen, die zum Teil bereits durch menschliche
Mutzung Oberprégt sind. Da bergits in Grcllten der Gebdude steht, wurden die Gberbautan
Fl4chen bei der Ermittiung des Knmpansatmnsbedarrs abgezogen. Ubrig bleiben in der
Berechnung jene Fldchen, die heute nicht iberbaut sind, fir die der Bebauungsplan jedoch
gine mégliche Entwicklung und Bebauung vorsieht.
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Dennoch generiert das Bauvorhaben einen Eingriff gem. § 14 LNatSchi Meckienburg-
WVorpommern mit einerm Kompensationsfidehengquivalent von 8019 m?, der zu kompensieren
ist.

Die Kompensation des Eingriffs kann im Plangsbiet nicht erfolgen. Daher wird dis
Kompensation iiber ein Okokonto in der Landschaftszone abgegolten, in der das
Plangebiet liegt: Hdhenriicken und Mecklenburgische Seenplatte.

Mit der Realisierung der Kompensationsmafinahme werden Voraussetzungen dafir
geschaffen, dass sich naturnahe LLebensraume entwickeln kénnen, die zur Aufwertung und
Verbesserung des Naturhaushaltes und des Landschaftshildes beitragen. Die Mabnahme
strukturiert ackerbaulich genutztes Gelinde und schafft mittel- bis langfristig neus Habitate fr
Zielarten des SPA wis z. B, dem Neuntiiter.

Mit Aufstsllung des B-Flanes wurden auch die antenschutzrechilichen Bestimmungen

des § 44 BNatSchG zum Schutz der streng und besonders geschiitzten Tier- und
Pllanzenarten beachtet. Aufgrund des Standortes und in Betrachtung der

geplanten Nutzungsiormen ist davon auszugehen, dass mit den Festsetzungen des
Bebauungsplanes kaum Stirfaktoren auftretan werden, die den Erhaltungszustand

der Iokalen Population einer Art erheblich gefahrden kénnen. Da die zu fallenden Einzelbdume
keine Fortpflanzungs- und/oder Ruhestdttan aubweisen, sind mit der Baseitigung keine
arenschutzrechtlichen Verbotstatbesténds verbunden. Darlber hinaus geht von der
batroffenan Fliche eine fir den Artenschutz untergeordnete Bedeutung aus. Auf Grundlage
einer Gelandeerfassung ist mit dem vorhabenbedingten Eintriti von Verbotstatbestinden im
Sinne von § 44 BNatSchiG nicht 2u reshnen. Eing Durchfiihiung vorbeugender Maitnahmen
zur Férderung bestimmier Arien wird nicht erforderdich.

Ergebnisse der Offentlichkeit- untd Behdrdenbeteiligung
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (06.02,2015 - 08.03.2015)
ging von einem Blirger sine Stellungnahime ein, die geprift und teilweise berlicksichiigt wurde.

Frithzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und benachbarter
Gemeinden

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Behérden/TOB und benachbarten Gemeindsn mit
Schreiben yom 05.02 2015 sind Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen
gingagangen, die von der Gemeindevertretung am 17.07 2017 geprift und bericksichtigt
wurden.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (éffentliche Auslegung)

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung (05.08.2017 = 09.10.2017) ging von einem Blrger
eina Stellungnahme gin, die geprift und teilweise beriicksichtigt wurde.

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Bateiliqung der Behdrden/TOB und benachbarten Gemeinden mit Schreiben
wom 05002017 gingen Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen ein, die von der
Gemeindeverretuny am 24.08 2018 abgewogen und beriicksichtigt wurden,
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i
3. Berilcksichtigung der gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmdglichkeiten g

Hinsichtlich dar vom Gesstrgeber gefojderten AbwAgung mit den gepriiften in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten dringen sich anderweitige Losungsmg-
lichkeften im Gemeindegebist nicht auf.

Da mit der Planung ausschliellich die bestehende touristische Infrastruktur der Gemeinde
Hohen Viecheln am Schweriner See Oberplant wird, ist eine Alternativprifung nicht

zZieffiihrend.
Der L]rgermeister

Hahen \iecheln, den

45,5 . 19
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Amtliche Bekanntmachungen

 Bekanntmachung des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen

fiir die Gemeinde Hohen Viecheln

Betreff: Bebauungsplanes Nr. 10 ,,Uferzone" in Hohen Viecheln

Hier: Bekanntmachung der Satzun
vom 3. Nuwmber 2017 (BGB
Plangebiet: Gemarkung Hohen Viecheln, Flur

4und 2, entlang des Uferweges, im Bereich zwi-
schen der Bahnstrecke und dem Schweriner
See, begrenzt durch die Badestelle im  Westen
und den Fischereihof im Osten.

Ddas Plangebiet ist im Ubersichtsplan gekenn-
zeichnet.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohen
Viecheln hat in ihrer Sitzung am 06.05.2019 den
Bebauungsplan Nr. 10, Uferzone” in Hohen Vie-
cheln, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie den Grtlichen Bau-
vorschriften dber die Gestaltung der baulichen
Anlagen, als Satzung beschlossen.

Der Beschluss der Satzung iiber den Bebau-
ungsplan wird hiermit bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntma-
chung als Satzung in Kraft.

ledermann kann den Bebauungsplan einschlief-
lich der Begriindung und der zusammenfassen-
den Erklirung ab dem Tag der Bekanntmachung
im Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen/Bau-
amt, Am Wehberg 17 in 23972 Dorf Mecklen-
burg, wihrend der Dienststunden einschen und
{iber den Inhalt Auskunft verlangen. Die in Kraft
getretene Satzung ist zusitzlich auf den Internet-
seiten des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
unter www.amt-dorfmecklenburg-badkleinen.
de einsehbar.
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tzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

1 5.3634) in der am Tag des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

Eine beachtliche Verletzung der in § 214 Abs.]
Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB und in § 5 Abs. 5 der
Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpom-
mern vom 13, Juli 20011 bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschrifien, die unter Berick-
sichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche
Verletzung der Vorschriften tiber das Verhilt-
nis der Satzung sowie nach § 214 Abs. 3 Satz 2
BauGB beachtliche Mingel des Abwigungsvor-
gangs sind unbeachtlich, wenn sie nicht gemif
§ 215 Abs. 1 BauGB innerhalb von einem Jahr
seit Bekanntmachung der Satzung schrifilich ge-

Ubersichtsplan

Information der Friedhofsverwaltung

Die Triger der Friedhdfe sind nach der Unfall-
verhiitungsvorschrift .Friedhofe und Kremato-
rien” verpflichtet, die auf den Friedhéfen vor-
handenen Grabmale einmal jihrlich auf ihre
Standsicherheit zu tiberprifen. Die Prifung der
Standsicherheit erfolgt gemiR der . Technischen

Anleitung zur Standsicherheit von Grabmalan-
lagen - TA Grabmal®. Die diesjihrige Uberprii-
fung auf den kommunalen Friedhdfen in Bad
Kleinen, Beidendorf, Dorf Mecklenburg und
Ventschow findet ab der 25, Kalenderwoche 2019
statt, Die Privfung wird durch fachkundiges Per-

geniiber der Gemeinde geltend gemacht worden
sind. Diabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begriinden soll, darzulegen.
Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz | und
2 sowie Abs. 4 BauGB tber die fristgemile Gel-
tendmachung etwaiger Entschadigungsansprii-
che fiir Eingriffe in eine bisher zulissige Nutzung
durch diese Satzung und Giber das Erléschen von
Entschidigungsanspriichen wird hingewiesen.

Dorf Mecklenburg, den 29.05.2019
Liidrke, Amtsvorsteher
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sonal der Friedhofsverwaltung durchgefiihrt.
Die Grabnutzungsberechtigten werden gebe-
ten, thre Grabmale auf die Standsicherheit hin
zu (berpriifen, um eventuelle Beanstandungen
zu vermeiden.

Kinne, Sachbearbeiterin Friedhofswesen

ENDE DER AMTLICHEN BEKANNTMACHUNGEN

Eine starke Saison der Wismarer TSG-Handballer

Was fiir eine Spielzeit liegt hinter den “ sich das auch am Zuschauerinteresse. Dort

Handballern der TSG Wismar. Am Ende
belohnten sich die Spieler mit dem Vi-

sind steigende Zahlen zu erkennen, zum
Ende sahen mehr als 220 Zuschauver die

zemeistertitel in der MV-Liga und dem u m Begegnungen in der Wismarer "s;‘u}rth.nl].c,

Gewinn des Landespokals fiir ihre star-

ken Leistungen. Bis dahin war es jedoch

fiir die Mannschaft ein weiter Weg. . Wir haben
in den letzten Jahren eine kontinuierliche Ent-
wicklung genommen. Das betrifft die Bereiche
auf und neben der Platte. Die Grundlage dabei
ist der Charakter der Mannschaft. Fireinander
und miteinander lautet die Devise und das zei-
gen sie auch in jeder Sekunde in den Spielen. So
konnten wir den Minnerhandball in Wismar fiir
Spieler, Zuschauer und Unterstiitzer interessant
machen. Und das wollen wir weiter ausbauen”,
zeigt sich TSG-Trainer Sven Hiinerbein stolz, was
in der letzten Zeit entstanden ist. Deutlich zeigt

Nun wird diese aber in den nichsten zwei

lahren zur Baustelle. Elektro und Brand-
schutz werden erncuert und damit fehlt den
Handballern auch ihre Spielstitte, Und daher
wird es in den kommenden Spielzeiten eine neue
Heimstitte fir sie geben: die Mehrzweckhalle in
Daorf Mecklenburg. Sven Hiinerbein dazu: JDorf
Mecklenburg ist eine sportbegeisterte Gemeinde
und auch der Handball hat dort eine lange Tra-
dition, Daher hoffen wir auch, vielleicht einige
Interessierte von hier und den umliegenden Or-
ten zu gewinnen. Ich kann mir gut vorstellen,
dass die Halle mit einer vollbesetzten Zuschau-
erwand eine tolle Atmosphiire bicten wird. Jetzt

liegt es an uns, die Menschen dafiir zu begeis-
tern.” Bis es aber im September losgeht, gibt es
noch eine Menge Hausaufgaben fiir die Verant-
wortlichen zu erledigen. .Wir wollen weiterhin
mit jungen Spielern arbeiten, die den Sport lie-
ben und auch wollen. Und da sind wir bei, wie-
der eine schlagkriftige Mannschaft auf die Beine
zu stellen. Denn das nichste Jahr wird ein ech-
ter Gradmesser in der Liga. Da wird jedes Spiel
eine neue Herausforderung sein.” gibt Wismars
Trainer einen kleinen Ausblick. Doch jetzt ist erst
einmal Erholung angesag fiir die Spieler, bevor
sie dann in die geliebte Vorbereitungszeit gehen.
wlst die fiberstanden, sehen wir uns alle in Dorf
Mecklenburg”, rithrt die Mannschaft schon mal
die Werbetrommel,
Sven Hiinerbein,
Traimer ESG Wismar Handballmiinner



