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A

Vorbemerkung

Die Begriindung zur Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Hohenkirchen besteht aus
zwei Teilen.

Teil 1 dient insbesondere der Begriindung der Planungsziele und der
Begrindung des Planinhaltes.

Im Teil 2 wird den Anforderungen des Gesetzgebers zur Prifung der
Umweltbelange Rechnung getragen. im Umweltbericht werden die
Auswirkungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 auf die
Umwelt beweriet und gepriift.

Teil 1 Begriindung

1.1

Langfristiges Planungskonzept der Gemeinde Hohenkirchen

Bedeutung der Gemeinde Hohenkirchen und stadtebauliches
Entwicklungskonzept

Die Gemeinde Hohenkirchen ist durch Fusion der ehemaligen
Gemeinden Gramkow und Groft Walmstorf entstanden. Die Gemeinde
Hohenkirchen filhrt das Aufstellungsverfahren fiir die Anderung des
Bebauungsplanes durch, der seinerzeit durch die ehemalige
Gemeinde Gramkow erstellt wurde. Deshalb wird der entsprechende
Namensbezug gewahlt.

Die Gemeinde Hohenkirchen liegt im Norden der Region
Wesimeckienburg und wird vom Amt Kiltzer Winkel, mit Sitz in Kiiitz,
verwaltet. Sie hat eine Gesamtgrolie von 4.097 ha. In der Gemeinde
Hohenkirchen leben 1.573 Einwohner (31. Dezember 2006).

Die Gemeinde Hohenkirchen ist [andlich gepragt. Bis 1990 war die
Landwirtschaft der dominierende Wirtschaftsfaktor. Obwohl die
Landwirtschaft auch heute noch eine wichtige Rolle spielt, erlangt in
zunehmendem Mal%e die touristische Entwicklung an Bedeutung.

Eine besondere Bedeutung kommt der Gemeinde durch die
unmittetbare Lage an der Wismarbucht und an der Wohienberger
Wiek zu. Im Bereich des Ortsteiles Niendorf hat sich ein
Schwerpunktraum fiir Erholungssuchende herausgebildet. Besonders
fur Tagestouristen aus dem westmecklenburgischen Raum ist der hier
noch recht naturnah verbliebene Strandabschnitt der Wohlenberger
Wiek beliebtes Ausflugsziel. Es ist deshalb auch Ziel der Gemeinde,
den Fremdenverkehr als strukturbestimmenden Wirtschaftszweig im
Gemeindegebiet zu entwickeln. Die Gemeinde sirebt dabei einen
umweltvertraglichen und landschaftsbezogenen Tourismus an.
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1.2 Planungsabsichten

Die Gemeinde Hohenkirchen stellt die Satzung Uber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 10 auf, um dem Bereich der ehemaligen
Gutshofanlage ein neues stddiebauliches Erscheinungsbild zu geben.
Die Ziefe fir die Entwicklung innerhalb des Bereiches haben sich im
Vergleich zur bisher zuldssigen Ausnutzung geadndert. Fir diesen
Bereich ist die Nutzung innerhalb eines Sondergebietes fir
Ferienbeherbergung beabsichtigt. Das Konzept sieht innerhalb des
Plangebietes kleine Standorte und arrondierte abgeschlossene
Einheiten vor. Diese Konzeptionen haben sich in der Vergangenheit
als sehr interessant erwiesen und sollen nun in der Gemeinde
realisiert werden.

Die Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 wird
unter Berucksichtigung der neuen Anforderungen an das
Stadtebauliche Konzept und zur Schaffung der Rechtssicherheit fur
die geplante Bebauung erforderlich.

Die Planungsziele fir die Safzung Gber die 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 10 lassen sich wie folgt benennen:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung von Ferienhdusern, dabei vorzugsweise in Reet und als
Einzelhauser,

- Sicherung der verkehrlichen und sonstigen infrastrukturellen
Erschliefung des  Gebietes, bei weniger versiegelter
Verkehrsflache und einem neuen Verkehrskonzept fiir die inneren
Fidchen, verbunden mit noch sparsameren Umgang mit Grund und
Boden,

- Regelung zusatzlicher Anforderungen an Ersatzmalinahmen auf
Grundlage des verdnderten stddtebaulichen Konzeptes.

2. Allgemeines
2.1 Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich nordwestlich der Ortslage Beckerwitz, im
norddstlichen Teil des Gemeindegebietes von Hohenkirchen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

Im Norden durch Gehdlze am Rand vaon
landwirtschaftlich genutzten Fldchen
entlang des landlichen Weges, der
Beckerwitz mit der Landesstralte LO1
am Campingplatz ,Liebeslaube®
verbindet,

Im Osten, Siden und Westen durch landwirtschaftlich genutzte
Fiachen.
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2.2

23

24

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fur die Aufstellung der Satzung Gber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 dient eine Amtliche
Vermessungsgrundlage mit der Bezugshdhe HN, erstellt durch den
dffentlich besteliten Vermessungsingenieur Bauer.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung Gber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. |

S. 3316).

= Verordnung U(ber die bauliche Nutzung der Grundstilicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert
durch  Artikel 3 des Investitionserleichterungs-  und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

» Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1980 -
PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58).

* Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-

V S. 102).

* Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern in
der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Juni 2004 (GVOBI. M-
V 8. 205), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 10.Juli 2006
(GVOBI. M-V 2006, S. 539).

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztglitigen
Fassung.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung der Satzung i(ber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 besteht aus:

= TeilA- Planzeichnung des Bebauungsplanes im Malistab
M. 1 :1.000 mit der Zeichenerklarung und
= TeilB- Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der

= Verfahrenslbersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigeflgt.
Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung.
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2.5 Quellenverzeichnis

Der Ausarbeitung der Begriindung zur Satzung iiber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 10 liegen zugrunde:

» | andesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern, 30. Mai 2005.
» Regionales  Raumordnungsprogramm Westmecklenburg,

09. Dezember 1996.
= Erster Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan der Region

Westmecklenburg, 1998.

= Teilflachennutzungsplan der Gemeinde Hohenkirchen flr den
Bereich der ehemaligen Gemeinde Gramkow.

= Entwicklungskonzeption Gemeindeverbund ,Wohlenberger
Wiek®, Mai — Juli 1999.

3. Griinde fiir die _Anderung des Bebauungsplanes _und
stadtebauliche Ziele des Bebauungsplanes

Das Stadtebauliche Konzept fiir das Plangebiet wurde so gewahit, dass
einzelne Ferienhtfe gebildet werden. So entstehen kleine
tiberschaubare Einheiten. Diese ErschlieRungsstruktur erinnert nicht an
sonst Ubliche straRenbegleitende Bebauung von Wohngebieten und
soll den Charakter der beabsichtigten Feriennutzung deutlich
unterstreichen. Die einzelnen Ferienwohnhdfe und Grundstlicke sollen
deutlich durch Grin gegliedert werden, die einzelnen Ferienhdfe
werden durch Grinflachen umsaumt.

Zur inneren Erschliefung des Plangebietes sind ausschliefllich private
Verkehrsflichen unterschiedlicher Ausformung beabsichtigt. Die
erforderliche ErschlieBungsflache und damit auch der Anteil der
versiegelten Flachen werden auf ein Minimum beschrankt. Das Ziel fur
die Gemeinde besteht darin, eine Ferienanlage mit méglichst geringem
ErschlieRungsaufwand zu erstellen. Der Ubergang von &ffentlichen zu
privaten Erschlieffungsflachen wird leistungsfahig vorbereitet. innerhalb
der zentral gelegenen Grinfliche besteht die Moglichkeit flir
gemeinschaftliche Nutzungen, z.B. flr einen kleinen Spielplatz oder
einen Aufenthaltsbereich.

Im Plangebiet sind Gebdude Uberwiegend mit Reetdach und vereinzeit
auch Gebdude mit Steindach vorgesehen. Die Gebaude sollen als
eingeschossige Gebdude mit einem Steildach errichtet werden. Die
Grundmale der Gebdude sind mit einer Bemessung der
Aullenwandflachen von ca. 6,00 x 9,20 m vorgesehen.

Um das stadtebauliche Ziel umzusetzen, werden geb&udebezogene
Baugrenzen festgesetzt. So kann gesichert werden, dass das Konzept
nur in der angesfrebten Form umgesetzt wird. Fir die mit Reetdach
vorgesehenen Gebdude wurden die erforderlichen Abstandflachen,
gemessen vom Traufpunkt der Dachflache, nicht gleichbedeutend mit
der Traufthdhe, sondern der duflerste Punkt der Dachflache zur Seite
hin, Gberpraft und bei der Festsetzung der Baugrenzen beachtet.
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4.1

4.2

Maligeblich flir die Einbindung des Gebietes in den freien
Landschaftsraum  sind die  westlich neu  herzustellende
Heckenpflanzung und die sldlich zu erhaltende Gehdlzflache. Als
Ausgleich flr Eingriffe sind neben Maflnahmen innerhalb des
Plangebietes externe Maflnahmen vorgesehen. Die Flachen flr die
externen Mafinahmen sind durch die Vorhabentrager gesichert. Die
Realisierung deren externen Ersatzmafinahmen ist durch einen
stadtebaulichen Vertrag abgesichert.

Im Plangebiet ist ausschliellich die Errichtung von Einzelhdusern mit
jeweils einer Wohneinheit Ziel der Gemeinde. Unter Berlcksichtigung
der Zahl der Grundstiicke und der beabsichtigten Gebdudestandorte
ergeben sich 28 Grundstiicke. Diese Grundsticke sind
gleichbedeutend mit der Anzahl der zu erwartenden Zahl an
Ferienwohneinheiten innerhalb des Gebietes.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird im Vergleich zur
rechiskraftigen Satzung eine génzlich andere stddtebauliche Struktur
verfolgt. Die Zahl der Ferienwohneinheiten wird ebenso reduziert wie
die zu erwartende (berbaubare Grundflache fir Gebdude. Bei dem
neuen Konzept im Rahmen der Anderung werden nach grober Priifung
zwei Hduser mehr entstehen, die Zahl der realisierbaren
Wohneinheitenfallt jedoch um vier Wohneinheiten geringer aus.

Einordnung in ubergeordnete Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Nach den Darstellungen des Landesraumentwicklungsprgramms
Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) liegt das Gebiet der Gemeinde
Hohenkirchen

= im Vorbehaltsgebiet Tourismus,

= im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft,

» sidliche Flachen im Gemeindegebiet (Ortslagen Wahrstorf,
Hohenkirchen und Gramkow) liegen im Vorbehaltsgebiet
Trinkwasser.,

Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg

Das Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg (RROP)
untersetzt fur die Region Westmecklenburg die Ziele der
Landesplanung und Raumordnuing.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg werden
den Gemeinden entsprechend ihren Entwicklungsvoraussetzungen
Funktionen zugewiesen. Diese gliedern sich nach dem zentraldrtlichen
System  der Raumordnung und der  Betrachtung des
Infrastrukturangebotes in den Gemeinden.
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Die Gemeinde Hohenkirchen liegt im Landlichen Raum und gehért zum
Amtsbereich des Amtes Klitzer Winkel.

Das Gemeindegebiet befindet sich:
= jnnerhalb eines Vorsorgeraumes fir Naturschutz  und

Landschaftspflege,

= innerhalb des Fremdenverkehrsentwicklungsraumes
.Nordwestmecklenburgische Kiiste®,

= jnnerhalb eines Fremdenverkehrsschwerpunktraumes

.Boltenhagen — Klitz — Gramkow",

= in einem Raum mit besonderer natirlicher Eignung filir die
Landwirtschaft mit Ackerzahlen Uber AZ 50,

» sidliche Bereiche des Gemeindegebietes liegen in einem
Vorranggebiet Trinkwassersicherung, dazu gehdren auch die
Ortstagen Gramkow, Hohenkirchen und Wahrstorf,

= durch den nérdlichen Bereich des Gemeindegebietes verlauft ein
regional bedeutsamer Radweg.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Vorsorgeraumes Naturschutz und
Landschaftspfiege und im Fremdenverkehrsschwerpunktraum. Der
landliche Weg, im Norden des Plangebietes ist als regional
bedeutsamer Radweg klassifiziert.

Derzeit erfolgt die Erstellung des Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP), der im
1. Vorentwurf (01. Juni 2007) vorliegt.

Der Verlauf des regional bedeutsamen Radweges weicht von den
Darstellungen des RROP ab, nur noch ostliche Teile des lédndlichen
Weges sind als Bestandteil des Weges dargestellt.

Die Gemeinde Hohenkirchen wird dem Mittelbereich Wismar
zugeordnet und als Landlicher Raum mit glnstiger Wirtschafsbasis
klassifiziert. Das Gebiet der Gemeinde befindet sich im
Tourismusschwerpunktraum und Tourismusentwicklungsraum sowie im
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege.

4.3 Erster Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan der Region
Westmecklenburg

Fir das Gemeindegebiet der Gemeinde Hohenkirchen werden
entsprechend dem Ersten Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan fir
die Region Westmecklenburg mit Stand von Dezember 1998 folgende
Aussagen getroffen:

= Die Gemeinde liegt innerhalb eines Bereiches mit besonderer
Bedeutung fir den Naturhaushalt.

= Die Gemeinde gehért zu einem Raum mit besonderer natrlicher
Eignung flr die Landwirtschaft.

= Teilftachen des Gemeindegebietes liegen innerhalb von Bereichen
mit herausragender Bedeutung flr den Naturhaushalt.

» Das Gebiet der Gemeinde und auch das Plangebiet liegen
innerhalb von Bereichen mit besonderer Bedeutung fir den
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Naturhaushalt und  gleichrangiger Funktion fur  die
landschaftsgebundene Erholung.

* Die Flachen entlang der Kiste befinden sich innerhalb eines
Bereiches mit mittierer bis hoher Schutzwirdigkeit des
Landschaftsbildes.

* Flachen an der Wohlenberger Wiek liegen innerhalb eines
Bereiches mit herausragender Bedeutung fiir die
landschaftsgebundene  Erholung unter Beachtung der
Vorrangfunktion des Naturhaushaltschutzes.

= Bereiche mit herausragender Bedeutung fur die
landschaftsgebundene Erholung sind fir den Norden und Bereich
mit besonderer Bedeutung flr die landschaftsgebundene Erholung
fur sidwestiiche Bereiche des Gemeindegebietes dargestellt.

* Das Gemeindegebiet liegt innerhalb eines Bereiches mit hoher bis
sehr hoher bzw. mittierer bis hoher Schutzwirdigkeit des Arten- und
Lebensraumpotentials auf der Grundlage von Strukturmerkmalen
der Landschaft. _

» Die Agrarflachen innerhalb des Gemeindegebietes haben teilweise
eine mittlere bis hohe Schutzwirdigkeit des Lebensraumpotentials
der Landschaft fir rastende und uUberwinternde Wat- und
Wasservogel.

* [nnerhalb des Gemeindegebietes befinden sich Bereiche mit sehr
hoher; hoher bis sehr hoher sowie mittlerer bis hoher
Schutzwirdigkeit des Bodens.

* Innerhalb des Gemeindegebietes liegen Bereiche mit hoher bis
sehr hoher Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers.

4.4 Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohenkirchen

Fir die Flachen der ehemaligen Gemeinde Gramkow, die gemeinsam
mit der ehemaligen Gemeinde Grof} Walmstorf zur Gemeinde
Hohenkirchen fusionierte, besteht ein wirksamer
Flachennutzungsplan, der als Teilflachennutzungsplan fir den Bereich
der ehemaligen Gemeinde Gramkow der heutigen Gemeinde
Hohenkirchen fort gilt. Nach Fusion der Gemeinde Grof? Walmstorf
und der Gemeinde Gramkow wird der wirksame Flachennutzungsplan
der ehemaligen Gemeinde Gramkow als Teilflichennutzungsplan der
Gemeinde Hohenkirchen fiir den Bereich der ehemaligen Gemeinde

Gramkow fortgefiihrt.

Der Bereich des Plangebietes ist im wirksamen
Teilflachennutzungsplan noch als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt.

Die Satzung (ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 wurde
auf der Grundlage der rechtskraftigen Satzung (Ober den
Bebauungsplan Nr. 10 aufgestellf. Das urspriinglich begonnene
Verfahren zur 5. Anderung des heutigen Teilfldchennutzungsplanes
der ehemaligen Gemeinde Gramkow wurde nicht zum Abschluss
gebracht. Da es sich um die 1. Anderung eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes handelt, nimmt die Gemeinde hier keinen Bezug auf
die Anforderungen eines Parallelverfahrens nach § 8 Abs. 3 BauGB
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Begriindung zur Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
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4.5

oder eines vorzeitigen Bebauungsplanes nach § 8 Abs. 4 BauGB. Da
die rechtskréftige Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 10 vorliegt,
entspricht die Zielsetzung der Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 auch dem Gesamtentwicklungsziel der
Gemeinde Hohenkirchen.

Die Ziele fir die bauliche Entwicklung sind bereits in der
rechtskraftigen Satzung des Bebauungsplanes Nr. 10 enthalten und
werden im Rahmen der vorliegenden Anderung unter Beachtung eines
neuen stadtebaulichen Konzeptes weiterhin verfoigt. Die Gemeinde
kommt ihrer Aufgabe innerhalb des
Fremdenverkehrsentwicklungsraumes nach und erhdht mit der
Realsierung der Planung das Angebot an Ferienwohnungen/
Ferienhdusern.

Der Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Gramkow wurde durch das
Ministerium fir Arbeit und Bau M-V mit Schreiben vom 25.11.2004 mit
Nebenbestimmungen und Hinweisen genehmigt und rechtskraftig
bekannt gemacht. Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 10 stimmt
mit dem Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes lberein.

Die Anpassung zwischen vorbereitender und verbindlicher
Bauleitplanung erfolgt im Zuge einer kiinftigen Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Nach einer Abstimmung mit dem Amt fir Raumordnung und
Landesplanung und Raumordnung stehen den Planungszielen keine
raumordnerischen Belange entgegen. Die heutige Gemeinde
Hohenkirchen wird das Verfahren zur 5. Anderung des
Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Gramkow nicht
mehr fortflihren. Die Gemeinde Hohenkirchen beabsichtigt die
gesamtheitliche Uberarbeitung ihrer Teilflichennutzungspléne fiir die
ehemalige Gemeinde Gramkow und die ehemalige Gemeinde GroR
Walmstorf; darin werden die Entwicklungsziele flir das gesamte Gebiet
der Gemeinde Hohenkirchen neu geordnet. Bei dieser Uberarbeitung
wird die Anpassung fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 10 bzw.
der Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 auch
im Flachennutzungsplan berlicksichtigt.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Innerhalb des Plangehietes befinden sich nach § 20 LNatG M-V
gesetzlich geschitzte Biotope sowie nach § 26a LNatG M-V
geschitzte Einzelbdume. Dazu gehdren die beiden Teiche, die
Baumgruppe im Nordwesten sowie die Hecken im Westen bzw. Teile
der Hecke im Norden des Plangebietes.

Der stddstlich im Plangebiet festgesetzte Teich ist Bestandteil des im
Rechtssetzungsverfahren befindlichen, geplanten
Landschaftschutzgebietes ,Naturkliste Nordwestmecklenburg".

Auf die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege wird im Teil
C, Umwelthericht, detailliert eingegangen.
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Begriindung zur Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
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5.

5.1

Inhalte des Bebauungsplanes

Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet — Ferienhausgebiete
{§ 10 Abs. 4 BauNVO)

innerhalb der Ferienhausgebiete sind nach § 10 Abs. 4 BauNVO
Ferienhduser und Ferienwohnungen zuldssig, die aufgrund ihrer Lage,
Grofe, Ausstattung, Erschlieung und Versorgung flr den
Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, (iberwiegend
und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung
dienen. Innerhalb des Gebietes sind Anlagen der touristischen
Infrastruktur, die zur Versorgung des Gebietes und sportlichen
Zwecken, dienen zulassig.

Innerhalb des Sondergebietes sind nur zuldssig
=  Ferienhduser und Ferienwohnungen,
» Einrichtungen fir Sport, Fitness, Sauna, Wellness,
Schwimmbad, Shop, Kiosk.
Darlber hinaus sind innerhalb des Sondergebietes sind nur

ausnahmsweise zuldssig
» Drei Wohnungen fur Dienst-, Aufsichts- und

Bereitschaftspersonen, und nur soweit sie der Betreuung
abgeschlossener Einheiten dienen und der Zahl der zu
betreuenden Ferienhduser bzw. Ferienwohnungen jeweils
deutlich untergeordnet sind.

T AU I Y DD S i i Tes T g

=  Wohnungen im Sinne einer allgemeinen Wohnnutzung.

Einrichtungen fir Sport, Fitness, Sauna, Wellness sowie
Schwimmbad, Shop und Kiosk sind zuldssig, um fur die Besucher des
Ferienhausgebietes ein kleines ein Angebot der touristischen
Infrastruktur zu bieten.

Die Zuldssigkeit von drei Wohnungen flir Dienst-, Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal wird ausnahmsweise geregelt, um eine optimale
Betreuung der Ferienhduser zu gewahrieisten.

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit einem Vollgeschoss (l) als
HochstmalR festgesetzt.

Das Malk der baulichen Nutzung im Plangebiet wird im Wesentlichen
durch folgende Festsetzungen bestimmt:

Grundflache, GR mit 80 m?,

Zahl der Vollgeschosse, ein Vollgeschoss,
die maximale Traufhéhe, THpma, = 3,80 m,
die maximale Firsthdhe, FH. 2, = 8,60 m,
zulassige Dachneigung, DN 45° bis 60°.
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Begriindung zur Satzung (ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
der Gemeinde Hohenkirchen (Bebauungsplan Nr. 10 der ehemaligen Gemeinde
Gramkow) fur die Ferienwohnanlage ,Gutshof Beckerwitz"

5.2

5.3

Die entsprechenden Festsetzungen sind auf dem Plan (Teil A) in der
Nutzungsschablone enthalten bzw. werden durch den Text (Teil B)
getroffen.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fir die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist sémtlich
die offene Bauweise zuldssig. Innerhalb des Plangebietes sind nur
Einzelhauser zuléssig.

Die Hauptbauké&rper dirfen nur in den daflir festgesetzten Flachen mit
Baugrenzen errichtet werden.

Fir das Plangebiet wird die Grundfldche (GR) je Baugrundstiick mit
maximal 80 m? festgesetzt. Die festgesetzten gebdudebezogenen
Baugrenzen weisen aufgrund der MaRe von ca. 6,00 mal 9,20 m eine
Flache von ca. 55,20 m? auf. Die Ubrige zuldssige Grundflache auch
unter Berlcksichtigung von Flachen gemall § 19 Abs. 4 BauNVO, der
die Zuldssigkeit der Uberschreitung der zuldssigen Grundflache regelt,
bietet hinreichend Moglichkeiten zur Herstellung von Nebenanlagen,
Garagen und befestigten Flachen, wie z.B. Terrassen, innerhalb der
Grundstiicke.

Nach § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, bauiiche Anlagen
unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Grundstiick lediglich
unterbaut wird, bis zu 50 v.H. Oberschritten werden.

Auf eine Festsetzung gemaflt § 23 Abs. 3 BauNVO, der das Vortreten
von Gebéudeteilen in geringfligigem Ausmal? liber die festgesetzte
Baugrenze regelt, wird verzichtet, da mit den Festsetzungen des
Bebauungsplanes hinreichend Madglichkeiten zur Umsetzung des
Konzeptes geschaffen werden.

Hohenlage
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Als Bezugspunkt flir Hohenangaben gilt die mittlere Gelandehohe des
fur die Uberbauung festgesetzten Grundsticksteils, das innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen liegt. Die Bezugspunkte sind in
Planzeichnung festgesetzt.

Die konstruktive Sockelhdhe darf eine Hohe von 0,30 m Uber dem
Bezugspunkt nicht Gberschreiten. Das Mall der Sockelhthe bezieht
sich auf den vertikalen Abstand zwischen der Oberkante des
Erdgeschossfulbodens (Rohbau) und dem Bezugspunkt. Die
Oberkante Erdgeschossfulboden (Rohbau) darf jedoch auch nicht
unter dem Bezugspunkt liegen.
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Begriindung zur Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
der Gemeinde Hohenkirchen (Bebauungsplan Nr. 10 der ehemaligen Gemeinde
Gramkow) fir die Ferienwotinanlage ,Gutshof Beckerwitz*

5.4

5.5

Die Traufhthe wird mit maximal 3,80 m dber den Bezugspunkt
festgesetzt, Die Firsthohe wird mit maximal 8,60 m (ber dem
Bezugspunkt festgesetzt.

Als Traufhdhe wird die Héhe der duleren Schnittkante der Auflenwand
des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachauflenhaut bezeichnet.
Unter Firsthdhe ist die Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also
der duflere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, zu verstehen.
Mafgebend ist das eingedeckte Dach.

Ausnahmen von den Festsetzungen zur Hohenlage sind zuldssig,
wenn ihre Einhaltung zu einer unzumutbaren Harte fihren wiirde. Die
Ausnahme von der Hoéhenfestsetzung darf jedoch nicht zu einer
Verletzung der stadtebaulichen Grundziige der Planung fiihren.

Die Bezugspunkte  innerhalb  des Plangebietes  werden
gebaudebezogen festgesetzt, um die Gebdude in die ortliche
Gelandesituation einzupassen. Der Bezugspunkt der nachstgelegenen
Verkehrsflache kann nicht gewdhit werden, da zwischen der
Geldndehdhe flr Grundstlicke direkt an der Strafte und Gelédnde fir
Grundsticke in zweiter Reihe ein Héhenunterschied von zum Teil
1,00 m besteht.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Aufterhalb der Baugrenzen sind maximal zwei Garagen oder zwei
Stellpldtze oder zwei Anlagen in Kombination zuldssig. Nebenanlagen
und Garagen dirfen Ober die stralRenseitige Baukante des
Hauptgebaudes nicht hervortreten.

Mit dieser Festsetzung wird Einfluss auf das stadtebauliche Bild des
Plangebietes genommen. In Bereichen zwischen Hauptgebaude und
Straflen dirfen keine hochbaulichen Anlagen entstehen. Die
Gestaltung eines Vorgartens ist somit méglich, der positiven Einfluss
auf das Straltenbild nimmit.

Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen wird je Einzelhaus mit je
einer Wohneinheit festgesetzt.

Mit den gebaudebezogenen Baugrenzen fir die kiinftige Bebauung
und der Zulassigkeit vom maximal einer Wohneinheit in den
ausschlietlich zulassigen Einzelhdusern, nimmt die Gemeinde
direkten Einfluss auf die kinftigen Kapazitdten innerhalb des
Ferienhausgebietes und somit auf die Zahl der Urlauber/ Touristen.
Damit werden raumordnerische sowie verkehrliche Belange
berlicksichtigt.
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Begriindung zur Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
der Gemeinde Hohenkirchen (Bebauungsplan Nr. 10 der ehetnaligen Gemeinde
Gramkow) fur die Ferienwohnanlage ,Gutshof Beckerwitz"

5.6

5.7

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen - Sichtflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der als von der Bebauung freizuhaltenden Flachen -
Sichtflachen (S) - ist die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art
nicht zuldssig.

In den festgesetzten Sichtflichen sind Bepflanzungen und
Einfriedungen mit einer Héhe von mehr als 0,80 m lber der Fahrbahn
des zugehdrigen Stralenabschnittes unzuldssig. Ausgenommen
hiervon sind freistehende Einzelbdume mit einer Kronenansatzhdhe
von 2,50 m.

Zur Realisierung der erforderlichen Sichtflachen am landlichen Weg
werden geringfligige Schnittmallnahmen in der vorhandenen Hecke
erforderlich. Die damit zu berlcksichtigenden Belange von
Naturschutz und Landschaftspflege werden im Umweltbericht, Teil C,
detailliert betrachtet.

Innerhalb der als von der Bebauung freizuhaltenden Fidchen -
Wurzelschutzbereich von Baumen (WS) - sind in den Sondergebieten
- Ferienhausgebiete gemalt § 10 Abs. 4 BauNVO Nebenanlagen und
Garagen nur auRerhalb des Wurzelbereiches von nach §26a LNatG
M-V geschiitzten Einzelbdume zuidssig. Der Wurzelbereich definiert
sich aus der Kronentraufe des Gehdlzes zuziglich 1,50 m.

Die Anforderung von Naturschutz und Landschaftspflege werden
berlcksichtigt. Zum Schutz von nach § 26a LNatG M-V geschitzten
Baume dirfen Nebenanlagen und Garagen nur aufllerhalb des
Wurzelbereiches dieser Baume errichtet werden. Fir geschiitzte
Einzelbdume deren Wurzelbereich auch innerhalb der ausgewiesenen
Bauflachen liegt, wurden Flachen festgesetzt, die von der Bebauung
freizuhalten sind. Bei den vorhandenen Kopfweiden wurde auf eine
gesonderte Ausweisung dieser Flachen verzichtet, weil sich durch die
regelm&Rigen Pflegeschnitte nur ein entsprechend eingeschrankier
Wurzelbereich ergibt.

Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Zur Versorgung des Plangebietes erforderliche Flissiggastanks dirfen
nur unterirdisch errichtet werden.

Durch die Errichtung von Flissiggastanks wird die Versorgung des
Plangebietes mit Gas gesichert. Um durch diese Anlagen eine
Beeintrachtigung des Ortsbildes zu verhindern, ist es Planungsziel,
diese unterirdisch auf den Grundstiicken zu errichten.

Planungsstand: Satzung — 20. tanuar 2009 15



Begriindung zur Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
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5.8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Diese Flachen werden zugunsten der Anlieger und zugunsten der Ver-
und Entsorger festgesetzt.

Das Konzept des Bebauungsplanes sieht die Herstellung von in sich
geschlossen Einheiten, Ferienhéfen (Hufen) vor. Dadurch entstehen in
Bezug auf die festgesetzte Verkehrsflache (Privatstralle) Grundstiicke
in zweiter Reihe. Zur Sicherung der verkehrlichen und technischen
Erschliefung werden die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt.
Die Sicherung erfolgt durch Grunddienstbarkeiten bzw. durch die
Eintragung von Baulasten.

5.9  Flachennutzungen

Uber die beschriecbenen baulichen Nutzungen hinaus, werden
folgende weitere flachenhafte Nutzungen dargestellt:

= Stralienverkehrsflachen

» Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung, Privatstralie als

Verkehrsberuhigter Bereich.

= Private Grinflachen als Parkanlage und als Wiesenflache,

=  Wasserflachen,

= Flachen fur Ver- und Entsorgung - Abwasserpumpwerk.

Auf den beschriebenen Fldchen baulicher und anderer oben
beschriebener Nutzungen werden zusatzlich folgende Festsetzungen
bzw. Darstellungen vorgenommen:

= Uberbaubare Fliche als Baugrenzen,

» Strallenbegrenzungslinie,

= Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft,

= Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen,

= Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und  sonstigen
Bepflanzungen,

= Erhaltungsgebot und Anpflanzgebot fir Einzelbadume,

= Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten bzw. mit Leitungsrechten
zu belastende Flachen,

» nach § 20 LNatG M-V geschuitzte Biotope,

= nach § 26a LNatG M-V geschiitzte Einzelbdume,

= Umgrenzung der Fldchen, die von einer Bebauung freizuhalten
sind, Sichtflachen, Wurzelschutzbereich von Baumen,

= Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,

* Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches,

* Ausweichstelle in Straltenverkehrsflache.
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5.10 Flachennachweis

Die Gesamtflache innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes betragt etwa 2,2 ha.

Fir den Bebauungsplan ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Flachennutzung

FlachengroRe

Bauflachen 10.025 m?
= davon innerhalb der Baugrenzen 2.020 m?
= davon GFL-R 360 m?
Verkehrsflachen 1.725 m?
»  Stralienverkehrsflache 785 m?
= Verkehrsberuhigter Bereich 840 m?
Griinflache - Parkanlage 3.290 m?
= davon Flachen fur Anpflanzungen 1.145 m?
= davon Flachen fir die Erhaltung 460 m?
» davon Flachen fir Mal3nahmen 1.550 m?

zum Schutz, zur Pflege und

Entwicklung

4.340 m?

Griinflache - Wiesenflache 300 m?
= davon Flachen fUr Anpflanzungen 450 m?
= davon Flachen fir die Erhaltung 4,340 m?
» davon Flachen fir Maflnahmen

zum Schutz, zur Pflege und

Entwickiung
Wasserflachen 2.595 m*
= davon Flachen fir Malnahmen 2.595 m?

zum Schutz, zur Pflege und

Entwicklung
Flachen zur Ver- und Entsorgung 15 m?
Gesamtflache 21.990 m?

Dabei ergibt sich fir die Baugebiete SO1/FH bis SO5/FH foigende

Verteilung:
SO1/FH 2785 m? innerhalb Baugrenze 575 m?
SQ2/FH 2.550 m? innerhalb Baugrenze 505 m?
SO3/FH 1.210 m? innerhalb Baugrenze 280 m?
SO4/FH 2.730 m? innerhalb Baugrenze 505 m?
SOS5/FH 750 m? innerhalb Baugrenze 145 m?

SO1-5/FH 10.025 m? innerhalb Baugrenze 2.020 m?
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Begriindung zur Satzung (ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
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Gramkow) fiir die Ferienwohnaniage ,Gutshof Beckerwitz

6.

6.1

6.2

Baugestalterische Festsetzungen

Die Gemeinde Hohenkirchen macht davon Gebrauch, einzelne
Festsetzungen zur duleren Gestaltung baulicher Anlagen gemalt § 9
Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 3 LBauO M-V, fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu treffen.

Ziel ist es, Uberbrachte Bautraditionen zu bewahren. Eine Verfremdung
des Uberlieferten Ortsbildes soll durch die Festsetzungen weitgehend
vermieden werden. Das Baugebiet befindet sich innerhalb eines durch
landwirtschaftliche Nutzung geprigtes Gebiet. Andere bauliche
Anlagen befinden sich in weiterer Entfernung zum Plangebiet. Die
Gestaltung der Gebdude hat somit direkten Einfluss auf das
Landschaftsbild. Es werden daher Festsetzungen getroffen, um die
Gebaude in den Ubergang zum freien Landschaftsraum einzubinden.

Insbesondere werden Festsetzungen fir folgende Kriterien getroffen:
=  Auflenwande,

Dachflachengestaltung,

Werbeanlagen,

Einfriedungen,

Gestaltung von befestigten Flachen,

Abfallbehélter.

Aullenwinde

Fassaden dirfen nur aus reflektionsfreien Materialien — ausgenommen
davon sind Glasflachen — hergestellt werden. Fir die Gestaltung der
Auflenwinde ist die Verwendung gldnzender, spiegelnder und
reflektierender Materialien, wie Edelstahl, emailliete Elemente
einschlieBlich Fliesen, Verkleidungen in Faserzement, Kunststoff und
Blech unzuldssig. Unzulassig sind weiter kieinteiligere Baustoffe als
dannformatige Ziegel sowie Verkleidungen aus Materialien, die andere
Baustoffe vortduschen.

Die Fassaden sind ausschliellich in hellem Putz oder rotem und
rotbraunem  Sichtmauerwerk  (Klinker) auszuflhren. Geputzte
Wandflachen sind nur in Pastellfarben zuldssig. Zur Gestaltung der
Fassaden sind Holzschalungen zulassig.

Die Fassadengestaltung hat direkte Wirkung auf den Landschaftsraum
bzw. das Landschaftsbild. Aus diesem Grund werden glanzende,
reflektierende  und  spiegelnde  Materialien  ausgeschlossen.
Dinnformatige Ziegel sind untypisch fir den mecklenburgischen
Raum und sollen daher nicht verwendet werden.

Dachflachengestaltung

Dachflachen dirfen nur aus reflektionsfreien Materialien -
ausgenommen davon sind Glasflachen — hergestellt werden.
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6.3

6.4

Die Dacheindeckung darf innerhalb des Plangebietes nur mit Reet
oder in roter, rotbrauner oder brauner Hartdacheindeckung erfolgen.
Die Herstellung von Griindachern ist ebenfalls zuldssig.

Die Summe der Langen der Dachaufbauten und —einschnitten darf
maximal 1/3 der gesamten Trauflinge des jeweiligen Geb&udes

betragen.

Durch die Verwendung von reflektierenden Materialien konnen
Spiegelungen  auftreten. Diese konnen zu  unerwlnschten
Beeinflussungen des Landschaftsbiides flhren.

Festsetzungen zur Dachform werden nicht getroffen, um kinftigen
Ansiedlern Spielraum bei der Gestaltung des Daches im Rahmen der
zuldssigen Dachneigung zwischen 45 und 80° zu gewéhrleisten.
Innerhalb des Plangebietes besteht somit die Moglichkeit der
Errichtung u.a. von Sattel, Walm- und/ oder Krippelwalmd&chern.

Innerhalb des Plangebietes sind Bedachungen zuldssig, die gegen
Flugfeuer und strahlende Warme nicht widerstandsfahig sind. Far
diese Gebaude mit Reetdacheindeckungen sind die nach § 32 Abs. 2
LBauO M-V vorgeschriebenen Abstande von Gebduden mit ,weichen
Bedachungen® zu anderen Gebduden und Grundstlicksgrenzen zu
beachten und einzuhalten.

Werbeanlagen

Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung eines Bauschildes
zutdssig. '

Werbung ist nur an der Statte der Leistung zuldssig. Fremdwerbung ist
auszuschiielen. Beleuchte Werheanlagen oder solche mit
wechselndem oder flimmerndem Licht sind unzuldssig. Die Grélie der
Werbeanlagen ist auf eine Flache von maximal 0,2 m? zu begrenzen.
Das Anbringen von Automaten ist an den Fassaden der Gebaude
unzulassig.

Im Zuge der Erschlielung des Baugebietes und der Vermarkiung der
Grundstiicke werden Interessenten durch Bauschild dber die
Planungen informiert. Werbeanlagen sollen auf Leistungsangebote
innerhalb des Gebietes aufmerksam machen.

Einfriedungen

Einfriedungen an Strafen sind mit einer maximalen Hohe von 1,20 m,
bezogen auf die Fahrbahnhohe der zugehdrigen Erschliefungsflache,
zulassig. Diese Einfriedungen sind nur zulassig als Zaune mit
senkrechter Lattung, als Einfriedungen aus gemauerten Pfeilern und
Zaunelementen mit senkrechter Lattung oder als Hecken.
Einfriedungen aus Maschendrahtzaun sind ausschliefilich an seitlichen
oder an hinteren Grundstlicksgrenzen zuldssig.

Planungsstand: Satzung — 20. Januar 2009 19



Begriindung zur Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
der Gemeinde Hohenkirchen (Bebauungsplan Nr. 10 der ehemaligen Gemeinde
Gramkowj flr die Ferienwohnanlage ,Gutshof Beckerwitz*

6.5

6.6

6.7

Die Hohenvorgabe ebenso wie die Ausgestaltung der Einfriedungen
wird als angemessen angesehen, um positiven Einfluss auf die
Gestaltung des Straflenraumes zu nehmen.

Gestaltung von befestigten Fliachen

Als Befestigungsarten flir Stralten, Zufahrten, Stellplatze und die
Gehwege sind kleinteilige Baustoffe, wie Natursteinpflaster,
Betonpflaster oder Pflasterklinker zu verwenden.

Zufahrten,  Stellpldtze und Gehwege kénnen auch  mit
wasserdurchlassigem Material, wie zum Beispiel wassergebundene
Decken mit Kalksplitt, Schotterrasen, Granit- und Befonsteinpflaster
mit/ ohne Rasenfugen, Drainpflaster, befestigt werden.

Diese Festsetzung ist eher als Empfehlung zu betrachten, da ohnehin
davon auszugehen ist, dass kleinteilige Materialien fir die Gestaltung
der Aufenanlagen verwendet werden.

Abfallbehilter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehalter auf dem eigenen
Grundstick unterzubringen. Die Standorte von Miltbehattern sind im
Geltungsbereich mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus
lebenden Hecken, Pergoten und Holzzaunen zu umschlielen.

Mit dieser Festsetzung wird gesichert, dass die Abfallbehalter in die
Grundstiicke gestalterisch eingebunden werden. Somit wird Einfluss
auf eine positive Gestaltung des Ortsbildes genommen.

Festsetzung zu BuBgeldern

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen
Festsetzungen verstofit, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1
Nr. 1 LBauO M-V und kann mit Butgeld geahndet werden.

Mit den getroffenen Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen
Anlagen nimmt die Gemeinde Einfluss auf das stadtebauliche Bild und
die Wirkung innerhalb des Landschaftsraumes/ -bildes. Die
Festsetzungen bieten den kinftigen Bauherrn dennoch ausreichend
Gestaltungsspielraum.

VerkehrserschlieRung

Die Anbindung des Plangebietes an das (bergeordnete
Strallenverkehrsnetz ist durch den landlichen Weg zwischen
Beckerwitz-Ausbau und der Landesstral’e L01 gegeben. Der Weg ist
gemafl den Anforderungen an einen Landlichen Weg in Asphalt mit
giner Tonnagebegrenzung von 7,5t ausgebaut. Die Nutzung fir
landwirtschaftliche Fahrzeuge ist als zuldssig geregelt. Um den
Begegnungsfall PKW/ LKW bzw. PKW/ landwirtschaftiiche Fahrzeuge
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zu berlcksichtigen, werden mit der vorliegenden Planung entlang des
Weges Ausweichstellen beriicksichtigt.

Die innere ErschiieRung des Plangebietes ist durch die Herstellung
einer Ringstralle mit zwei Anbindungen an den vorhandenen Weg
geplant. Konzeptionell ist diese Ringstralle als Einbahnstrale mit einer
Ein- und einer Ausfahrt auf den vorhandenen landlichen Weg
vorgesehen. Die verkehrstechnische Art  wird nach der
Straltenverkehrsordnung (StVO) als Einbahnstrale geregelt. Die
Hauptverkehrsflache ist in einer Breite von 5,00 m festgesetzt. Der
Ausbau wird jedoch nur in einer Breite von 3,50 m fiir den
Fahrzeugverkehr empfohlen. Die festgesetzte Stralenverkehrsflache
l&sst somit auch die Herstellung straltenbegleitender Stellplatze fir die
Aufnahme des ruhenden Verkehrs zu. Grundsétzlich sollen jedoch die
Fahrzeuge auf den Grundstiicken untergebracht werden. Innerhalb der
Verkehrsflache sind vier Stellplatze vorzusehen.

Entlang dieser Ringstraf®e gruppiert sich die Bebauung in Form
einzelner Ferienhdfe. Damit entstehen Grundstlicke in zweiter Reihe.
Zur Sicherung der Erschliefung dieser Grundsticke werden Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte in einer Breite von 3,50 m zu Gunsten der
Anlieger und der Ver- und Entsorgung festgesetzt. Der Ausbau wird in
einer Breite von 3,00 m empfohlen.

In den Bereichen der Ein- bzw. Ausfahrt am 1&ndlichen Weg miissen
die Sichtfelder entsprechend reguliert und gesichert werden. Das hat
im Wesentlichen auch Einfluss auf die vorhandenen Geholzbestinde.
Im Rahmen des Planverfahrens erfolgte entsprechend im Sinne der
Sicherheit des Verkehrs unter Berlicksichtigung der Belange von
Naturschutz und Landschaftspflege die abschiiefende Regelung. Die
Rticknahme von Geholzen zur Sicherung der Sichtflachen am
l&ndlichen Weg wurde im Rahmen der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung bertcksichtigt.

8. Ver- und Entsorgung

Die Gemeinde Hohenkirchen wird das Gebiet des Bebauungsplanes
fir die Satzung ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
nicht erschlieBen. Die Erschlieung wurde auf einen Dritten
Ubertragen. Die Gemeinde hat zusétzlich einen Erschiielungsvertrag
zwischen dem Erschliefer und dem Zweckverband Wismar zum
Bestandteil der Verfahrensunterlagen gemacht, um so zu sichern,
dass keine Aufwendungen fur die Herstellung der Ver- und
Entsorgungsanlagen auf die Gemeinde Hohenkirchen entfallen.

Kénnen zu bebauende Grundstlicke nur unter Inanspruchnahme von
vor- bzw. nachgelagerten Grundstlicken erschiossen werden, sind
durch die jeweiligen Grundstiickseigentiimer die erforderlichen Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte zu erwerben. Ebenfalls ist sicherzustellien,
dass fur alle Leitungen, die sich nicht im &ffentlichen Bauraum
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8.1

8.2

befinden, die erforderlichen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
gewahrleistet werden. Die Sicherung erfolgt durch die Eintragung von
Baulasten.

WESSQWG-FSOI'Q‘UI’IQ

Die Ortslage Beckerwitz wird Uber das zentrale &ffentliche
Wasserversorgungsnetz des Zweckverbandes Wismar (ZvWis) mit
Trinkwasser versorgt.

Alle Grundstlcke des Plangebietes unterliegen dem Anschluss- und
Benutzungszwang gemal der glltigen Satzungen des ZvWis und sind
entsprechend der Beitragssatzung beitragspflichtig.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fir die
Bevolkerung und die gewerblichen und sonstigen Einrichtungen
besteht fir den ZvWis nach § 43 Abs. 1 LWaG.

Die Wasserversorgung fur das Plangebiet ist durch den Anschiuss an
vorhandene Leitungen mit entsprechenden Erweiterungsmafinahmen
sowie durch die Herstellung der Trinkwasserhausanschllsse
vorgesehen. Der Zweckverband hat mitgeteilt, dass nordlich des
landlichen Weges von Beckerwitz Ausbau zum Zeltplatz Wohlenberger
Wiek eine Trinkwasserversorgungsleitung (PE 90} verlauft, an die
Anschlussmdglichkeit flr das Plangebiet besteht. Hinsichtlich einer
geordneten Wasserversorgung wird die Detailplanung durch den
Erschiielfungstrager/ Bauherrn mit dem Zweckverband abgestimmt.

Eventuell  erforderliche Umverlegungen von  mdglicherweise
vorhandenen Leitungen oder Anlagen bzw. durch Bodenabtrag
erforderliche Tieferlegungen oder dergleichen sind durch den
Erschlieffer bzw. Grundstlckeigentimer zu finanzieren. Dazu sind vor
den Planungs- und Realisierungsarbeiten Abstimmungen mit dem
Zweckverband erforderlich. Die Anforderungen des Zweckverbandes
auch hinsichtlich der Ubergabe von Bestandsplénen fiir umverlegte
Leitungen in digitaler Form sind zu berticksichtigen.

Der Bau, die wesentiche Anderung und Stilllegung von
Wasserversorgungsanlagen bedldrfen  der  wasserrechtlichen
Genehmigung nach § 38 LWagG.

Versorgung mit Energie

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde Hohenkirchen wird durch die E.ON edis AG mit
elektrischer Energie versorgt. Das Versorgungsunternehmen soll
rechizeitig vor Beginn der ErschlieRungsmaflinahmen durch den
Bauherrn unterrichtet werden, um die Versorgung des Gebietes
sicherstellen zu kdénnen. Die Versorgungsbedingungen flir das
Plangebiet sind durch den ErschlieBungstrager/ Bauherrn mit dem
Energieversorger abzustimmen.
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Im Stidwesten des Plangebietes befinden sich Anlagen der E.ON edis
AG. Die vorhandenen Anlagen, ein Mast mit oberirdischer
Versorgungsleitung und Umspannstation, sind nachrichtlich im Plan
gemalt der Bestandsunterlagen des Unternehmens dargestellt. Das
Unternehmen hat mitgeteilt, dass die Bestandsunterlagen zunachst als
Information dienen und weitere Abstimmungen im Rahmen der
technischen Planung durch den Erschliefungstrager/ Bauherm
erforderlich sind.

Im Zuge der ErschlieRung des Plangebietes werden die vorhandenen
Anlagen genutzt. Die neuen Leitungen werden an die vorhandenen
Anlagen angebunden.

Langfristig ist die Erdverlegung der vorhandenen Freileitung
vorgesehen. Damit verbunden ist ein Rickbau des Mastes. Ziel ist die
Verlegung des Trafostandortes in einen Bereich innerhalb der
festgesetzten Grinflache. Diese Malnahmen sind im Rahmen der
ErschlieRungsplanung zu berlicksichtigen.

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die genaue Kabellage der
vorhandenen Versorgungsleitungen mit dem
Versorgungsunternehmen  abzustimmen  Der  Leitungs- und
Anlagenbestand der E.ON edis AG ist zu bericksichtigen. Das
Versorgungsunternehmen ist mindesten 14 Tage vor Beginn der
ErschlieBungs- und Bauarbeiten zu informieren, um erforderliche
Unterlagen zum Anlagenbestand bereitzustellen und um eine
Vororteinweisung abzustimmen. Bestandsplane uber
Niederspannungskabel werden nur fir konkrete BaumaRnahmen
durch die E.ON edis AG zur Verfligung gestelit.

Auf der Grundlage des Antrages, aus dem die Baugrenzen ersichtlich
sind, wird seitens der E.ON edis AG ein Angebot fir die Umverlegung
der Anlagen unterbreitet. Sofern Umverlegungen der im Plangebiet
vorhandenen Leitungen notwendig werden, ist dazu eine gesonderte
Vereinbarung zwischen dem Verursacher und dem
Energieversorgungsunternehmen abzuschlielen.

Die ,Hinweise und Richtlinien der E.ON edis AG zu Arbeiten in der
Nahe von Kabelanlagen®, ,... in Nahe von Freileitungen® und ... zu
Baumpflanzungen in der N&he wvon Versorgungsanlagen® sind
insbesondere im Zuge der Erschlielungsplanung bzw. im Rahmen der
BaumalRnahmen zu beriicksichtigen.

Versorgung mit Gas
Zur Versorgung des Plangebietes sind Flussiggastanks, die
unterirdisch im Plangebiet errichtet werden sollen, vorgesehen.

Fernsprechversorgung

Die Gemeinde Hohenkirchen ist an das Telefonnetz der Deutschen
Telekom AG angeschlossen. Fiir das Plangebiet ist das vorhandene
Netz entsprechend den Erfordernissen auszubauen.
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Die Deutsche Telekom hat mitgeteilt, dass bei nicht ganzjdhrig
genutzten Ferienwohnungen fir das Unternehmen keine gesetzlich
Anschliusspflicht besteht. Insofern eine telekommunikationstechnische
Erschliebung fir das Plangebiet vorgesehen ist, sind mit der
Deutschen Telekom durch den ErschlieRungstrager/ Bauherrn ca.
sechs Monate vor Beginn der Baumaflnahmen Abstimmungen zu
flhren.

Der Fernmeldeversorger soll rechtzeitig vor Beginn der
Erschlieffungsarbeiten und vor der Errichtung baulicher Anlagen
unterrichtet werden, um den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes im Plangebiet, die Koordinierung mit dem
Strallenbau und den Baumalnahmen anderer Leitungstrager zu
ermaoglichen. Der Beginn und der Ablauf der
Erschlieffungsmalnahmen sind der zustédndigen Niederlassung der
Deutsche Telekom AG so frilh wie mdglich, mindestens sechs Monate
vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

Die Deutsche Telekom hat mitgeteilt, dass innerhalb des Plangebietes
Leitungen des Unternehmens vorhanden sind. Diese befinden sich im
nordlichen Bereich des Plangebietes und sind gemalR den
Uberreichten Unterlagen im Plan mit der ungefdhren Lage dargestelit.
Vor Beginn der Baumalnahme ist es erforderlich, dass sich der
Bauausflhrende Uber die genaue Lage vorhandener Leitungen bei der
Deutschen Telekom AG informiert, um u.a. Schidden am Eigentum der
Deutschen Telekom zu vermeiden. Diese Einweisung bezieht sich
auch auf Flachen, die nur fir die Durchfihrung von
Ausgleichsmalnahmen, fir die Lagerung von Baumaterial wie auch
zum Abstellen der Bautechnik bendtigt werden, um mdgliche
Montage- und Wartungsarbeiten der Deutschen Telekom AG nicht zu
behindern. Gegebenenfalls erforderliche Umverlegungen bzw.
Rickbaumafnahmen innerhalb der Gebiete SO1/FH und SO2/FH sind
im Zuge der ErschiieRungsplanung durch den Erschlieffungstrager/
Bauherrn mit der Deutschen Telekom AG abzustimmen.

Bei allen weiterfiihrenden Planungen und Baumalinahmen ist
insbesondere auch die Anweisung zum Schutz unterirdischer Anlagen
der Deutschen Telekom  AG bei Arbeiten anderer
(Kabelschutzanweisung) zu beachten.

Bei der Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass Beschédigungen an
den Telekommunikationsleitungen vermieden werden und aus
betrieblichen Griinden (z.B. im Falle einer Stérung) jederzeit der
ungehinderte Zugang zu vorhandenen Anlagen und Leitungen moglich
ist. Bei der Ausfihrung von Bauarbeiten, Tiefbau- und
Straflenbaumalnahmen (einschlieRlich Anpflanzungen) ist nach den
anerkannten Regeln der Technik zu arbeiten.

Bei der Einplanung neu zu pflanzender Baume im Bereich der
offentlichen Flachen sind die einschlagigen Normen und Richtlinien
(z.B. DIN 1998, DIN 18920, Kommunale Koordinierungsrichtlinie und
Richtlinie zum Schutz von Baumen usw.) zu berlcksichtigen. Dadurch
kdnnen Konflikte bei Bau, Unterhaltung und Erweiterung der Leitungen
der Telekom vermeiden werden.
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Abwasserbeseitigung — Schmutzwasser

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers fiir den Ort
Beckerwitz erfolgt Gber die Anlagen des Zweckverbandes Wismar
(ZvWis). Alle Grundsticke des Plangebietes unterliegen dem
Anschluss- und Benutzungszwang geman der glltigen Satzungen des
ZvWis und sind entsprechend der Beitragssatzung beitragspflichtig.

Der Zweckverband hat in seiner Stellungnahme mitgeteilt, dass am
westlichen Ortsrand von Beckerwitz Ausbau bereits 2001, im Zuge der
damaligen AbwassererschlieBung, ein Druckunterbrechungsschacht
als Anschlusspunkt flir das Plangebiet vorgesehen wurde. Nach dem
Bau einer etwa 500 m langen Abwasserdruckleitung vom Plangebiet
aus ist die Einleitung des anfallenden Schmuizwassers in die
offentlichen Anlagen des Zweckverbandes maglich.

Mit der Herstellung einer Abwasserpumpstation im Plangebiet, der
Verlegung einer Abwasserdruckleitung bis an den Anschlusspunkt an
der Jugendherberge in Beckerwitz, kann die Ableitung des anfallenden
Schmutzwassers gesichert werden.

Hinsichtlich einer geordneten Abwasserentsorgung wird die
ErschlieRungsplanung mit dem Zweckverband abgestimmt.

Abwasserentsorgung - Oberflichenwasser

Fir das Plangebiet ist die dezentrale Ableitung vorgesehen. Das
anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit
auf  den Grundstucken artlich zZu versickem. Diese
Gewasserbenutzung ist gemall § 33 des Wasserhaushalisgesetzes
und entsprechend § 32 Abs. 4 LWaG erlaubnisfrei. Fir innerhalb der
Grundsticke nicht versickerbares Niederschlagswasser erfolgt die
Ableitung in den vorhandenen Teich im Osten des Plangebietes. Mit
der hydraulischen Berechnung durch das Ingenieurbirc Hadan,
Wismar vom 01.07.2008 wurde der Nachweis erbracht, dass das
innerhalb des Plangebietes anfallende Oberflachenwasser schadlos
eingeleitet werden kann. Zur geordneten Ableitung werden die
entsprechend erforderlichen Anlagen zum Sammein und zur Ableitung
hergestellt. Vorhandene Sperrschichten durfen nicht beschadigt oder
zerstort werden. Dies ist durch Bodenproben vor oder bei der
Realisierung der Baumalinahmen durch den Erschliefungstréger/
Bauherrn nachzuweisen. Vor der Einleitung des Oberflachenwassers

in den Teich ist ein Sandfang einzubauen,

Sidlich bzw. slidostlich des Plangebietes befinden sich die Gewdsser
1/1/19/1 sowie 1/1/28 in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und
Bodenverbandes (WBV). Der Einleitung von Regenwasser in diese
Gewasser wird seitens des WBV gemalt Schreiben vom 03.07.2008
zugestimmt. Die Uberleitung von Wasser liber Grundstiicke Dritter ist
zu kladren. Die Einleitstelle ist so zu gestalten, dass die
Gewasserunterhaltung fir den WBV nicht erschwert oder verhindert
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8.6

wird. Der Auslaufbereich der Regenleitung (Teichablaufleitung) ist vor
Bodenauswaschungen zu schiitzen.

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsaniage
(z.B. zur Regenwassernutzung) ist auf der Grundlage des § 3 Abs. 2
der AVB WasserV gescondert beim ZvWis zu beantragen und bedarf
der Genehmigung.

Der gemall § 81 Abs. 1, 2 LWaG bei oberirdischen Gewidssern
geforderte Abstand von 7 m zwischen geplanten baulichen Anlagen
und der Bd&schungsoberkante ist einzuhalten. Verrchrte Bereiche
durfen nicht Gberbaut werden.

Bei der Umsetzung der Planung sind vorhandene Drainleitungen und
unterirdische Gewésser sowie Leitungen anderer Versorgungstrager,
die das Plangebiet mdglicherweise tangieren, in  ihrer
Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen, so dass
Beeintréachtigungen des Wochis der Aligemeinheit in jedem Fall
ausgeschlossen werden. Die Errichtung, wesentliche Veranderung
oder Beseitigung von baulichen Anlagen an, in, unter und Uber
oberirdischen Gewéassern und im Uferbereich bedirfen geméai § 82
Abs. 1 LWaG einer Genehmigung durch die untere Wasserbehdérde.
Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist gemafnt § 20 Abs. 1
LWaG bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Erdaufschliisse,
die bis ins Grundwasser reichen, sind gemaft § 33 Abs. 1 LWaG bei
der unteren Wasserbehdrde anzeigepflichtig. Erdaufschittungen sind
entsprechend baurechtlicher Grundsétze so herzustellen, dass wild
abfliellendes Niederschlagswasser keine Schéden verursachen kann.
Sollte bei geplanten Bauveorhaben eine offene oder geschlossene
Wasserhaltung (Grundwasserabsenkung)} erforderlich sein, ist diese
der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

Feuerschutzeinrichtungen

Die Feuerloschversorgung wird durch die Freiwillige Feuerwehr
Hohenkirchen sichergestellt. Nach giltigem Regelwerk st
Loschwasser in ausreichendem Umfang bereitzustellen.

Der Zweckverband hat in seiner Stellungnahme mitgeteilt, dass die
Loschwasserversorgung aus dem offentlichen Netz nicht maglich ist.

Die Léschwasserbereitstellung erfolgt Gber die vorhandenen Teiche/
vorhandenen Sdlle. Die Entnahme des Lioschwassers erfolgt (iber den
Regenwasserschacht (Ldschwasserentnahmeschacht). Im Rahmen
der Realisierung von Baumaflnahmen wird dem Schacht ein
Loschwasserstander flr Schiauchanschiuss vorgesehen.
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8.7

10.

Miillbeseitigung

Die Beseitigung des anfallenden Haus- und Gewerbemllls erfolgt
aufgrund der Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg.
Die MUilbehalter sind am Entsorgungstag so bereitzustellen, dass eine
geordnete Entsorgung aus dem Gebiet erfoigen kann.

Sollten bei Bauarbeiten verunreinigter Boden oder alte Ablagerungen
{Hausmill, gewerbliche Abfille, Bauschutt etc.) ausgehoben werden,
so sind diese Abfidlle vom  Grundsticksbesitzer einer
ordnungsgemafien Entsorgung zuzufilhren. Diese Abfélle dirfen nicht
zur erneuten Bodenverfiillung genutzt werden.

Der Grundstlcksbesitzer ist Abfallbesitzer nach §§ 10 und 11 Krw-/
AbfG  zur ordnungsgemaflen  Entsorgung des  belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Abfélle (verunreinigter Erdaushub bzw.
Bauschutt), die nicht verwertet werden kénnen, sind entsprechend §§
10 und 11 Kr'W-/AbfG durch einen zugelassenen Befdrderer einer
genehmigten Anlage zur Abfallbeseitigung zuzuflhren. Unbelastete
Bauabfélle dirfen gemal § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien
abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

Immissionsschutz

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.
Bedingt durch die Bewirtschaftung dieser Flachen ist mit
Geruchsimmission zu rechnen, wie sie flr den landwirtschaftlich
strukturierten Raum typisch sind, Diese Geruchsimmissionen sind
hinzunehmen.

Anlagen zur Viehhaltung befinden sich nicht in unmittelbarer Nihe,
somit kann eine diesbezigliche unzumutbare Belastigung
ausgeschlossen werden und weitere Untersuchungen sind entbehrlich.

Realisierung des Bebauungsplanes

Die Realisierung von Verhaben innerhalb des Gebietes der Satzung
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde
Hehenkirchen soll nach Rechtskraft des Bebauungsplanes erfolgen.
Nach Bestatigung der Planreife gemall § 33 BauGB st
gegebenenfalls ein vorzeitiger Baubeginn fiir das Vorhaben
beabsichtigt.

Die Regelung der Kosteniibernahme fur Aufwendungen im
Zusammenhang mit der Planung und Realisierung von Vorhaben
erfolgt durch stidtebauliche Vertrdge zu Lasten eines
Vorhabentragers.
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11.

11.1

11.2

11.3

11.4

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemald § 11 Gesetz zum
Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-
Vorpommern (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) die zustandige
untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde
zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flir
Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen
und eventuell auftretende Funde gemall DSchG Mecklenburg-
Vorpommern unverzlglich bergen und dokumentieren konnen.
Dadurch werden Verzdgerungen der Baumalnahmen vermieden.

Verhalten bei auffalligen Bodenverfarbungen bzw. bei Funden

A+l

H —~ b e
AlLGsSiEen  oder

Soiiten wéhrend der Erdarbeiten Hinweise auf

altlastverdachtige Flachen, erkennbar an unnatirlichen Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens, oder Vorkommen von Abfillen,
Flussigkeiten u.d. (schadliche Bodenverfdrbungen) auftreten, ist der
Landrat des Landkreises Nordwestmecklenburg als untere
Abfallbehérde unverziiglich nach Bekannt werden zu informieren.
Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafien
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls nach §§ 10
und 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz (Krw-AbfG) verpflichtet.

Munitionsfunde

Der Munitionsbergungsdienst (MBD) hat mitgeteilt, dass keine
Hinweise auf mdgliche Kampfmittel vorliegen. Aus Sicht des MBD
besteht derzeit keine Erkundungs- und Handlungsbedarf.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es jedoch nicht auszuschliefien, dass
auch in flr den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet
bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten konnen. Aus diesem
Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender  Vorsicht
durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige
Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgrunden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu
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benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei oder die 6rtliche
Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.
Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von
Lagerstellen  derartiger  Mittel  erhalt, ist nach & 5
Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziiglich den &rtlichen
Ordnungsbehdrden anzuzeigen.

11.5 Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle Baumaf3hahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass
von den Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine
vollstdndige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises erfolgen kann. Der
Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach §§ 10 und 11 Krw-/
AbfG zur ordnungsgeméalfen Entsorgung belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Abfalle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die
nicht verwertet werden kénnen, sind entsprechend §§ 10 und 11 Krw-/
AbfG  durch  einen  zugelassenen  Beforderer in  einer
Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen. Unbelastete Bauabfille diirfen
gemanR § 18 ABbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie
sind wieder zu verwerten.

11.6 Bodenschutz

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der
zustadndigen Behorde, Staatliches Amt fir Umwelt und Natur Schwerin,
gemalt § 13 BBodSchG die notwendigen MafRnahmen abzustimmen
(Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw.
Sicherung). Bei der Erfiillung dieser Pflichten ist die planungsrechtlich
zuldssige Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende
Schutzbedlirfnis zu beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen
nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist. Fir jede Malknahme,
die auf den Boden einwirkt, hat der Verursacher die entsprechende
Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenverdnderungen nicht
hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu
vermindern, soweit das im Rahmen der BaumaRnahmen
verhaltnismaflig ist. Bei der Sicherung von schéadlichen
Bodenverdnderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die
verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige
Belastung flr den Einzelnen oder die Aligemeinheit entstehen. Im Falle
einer Sanierung muss der Verursacher daflir sorgen, dass die
Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlasten soweit entfernt werden,
dass die fUr den jeweiligen Standort zulassigen Nutzungsmoglichkeiten
wieder hergestellt werden. Diese Hinweise werden allgemeinglitig
dargestellt, da bisher fiir den Standort keine Altlasten bekannt sind. Es
handelt sich lediglich um einen vorsorglichen Hinweis.
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11.7 Zeitraum zur Pflege, Unterhaltung und sonstigen Arbeiten an den
Gewdssern

Die Ausflhrung von Pflege-, Unterhaltungs- und sonstigen Arbeiten an
den festgesetzten Gewdssern ist auf die Monate August bis
September zu beschranken.

11.8 Bauzeitenregelung

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fir Brutvégel sind wihrend
der Revierauswahl und Brutperiode (vom 01.03. bis zum 01.07.) im
Plangebiet nur vorbereitende Erschliefungsmalnahmen zuldssig.

11.9 Externe AusgleichsmafRnahme

Auf einer 5.900 m? grofien Teilfliche des Flurstiickes 4/2 der Flur 1 in
der Gemarkung Beckerwitz ist ein Feldgehdlz zu entwickeln. Zur
Entwicklung des Feldgehéizes sind folgende MalRnahmen
durchzufuhren:

Von der Gesamtfliche sind 4.900 m? Ackerfliche aus der
landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und der natlrlichen,
sukzessiven Entwicklung zu (berlassen. Das im Maflnahmenbereich
vorhandenen Soll mit einer Grélke von 1.000 m? ist ebenfalls der
natlrlichen Sukzession zu Uberlassen. Die Malnahmenflache ist
volistandig  durch  einen  Wildschutzzaun  einzufrieden.  Im
Ubergangsbereich zu landwirtschaftlichen Nutzflichen ist eine 2-
reihige Heckenpflanzung herzustellen. Auf 10 % der verbleibenden
Mafllnahmenflache sind Initialpflanzungen mit heimischen und
standortgerechten Gehdlzen durchzuflihren. Fur die Anpflanzungen
sind Heister mit einer Hohe von 150-175 cm und Strducher mit einer
Hohe von 80-100 cm zu verwenden.

Im Bereich der staundssegefahrdeten Flachen zwischen Soll und
sidlich angrenzendem Feuchtbereich sind die Initialpflanzungen mit
Schwarz-Erle und heimischen Weidenarten durchzufihren. Fir die
héher liegenden Initialpflanzungen und die Heckenpflanzung sind
folgenden Arten zu verwenden:

Heister: Fraxinus excelsior (Gemeine Esche), Quercus robur (Stiel-
Eiche), Salix alba (Silber-Weide),

Straucher: Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weilldorn), Crataegus
lagvigata (Zweigriffeliger Weiltdorn), Corylus avellana (Strauch-Hasel),
Euonymus europaea (Gewohnliches Pfaffenhitchen), Prunus spinosa
(Schlehe), Rhamnus frangula (Faulbaum) sowie Rosa (Strauchrosen)

in Arten.
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11.10 Naturschutzgenehmigungen

11.11

Naturschutzgenehmigung nach § 20 Abs. 3 LNatG M-V

Die naturschutzfachliche Ausnahmegenehmigung fiir die Rodung
eines Heckenabschnittes auf einer Flache von 160 m? wurde durch die
untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg
mit Auflagen gemall Schreiben vom 05.08.2008 erteilt. Durch die
getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Auflagen
der unteren Naturschutzbehdrde beachtet.

Naturschutzgenehmigung nach § 26a Abs. 3 LNatG M-V

Die naturschutzfachliche Ausnahmegenehmigung zur
Beeintrachtigung von vier Einzelbdumen an der Planstralte C wurde
durch die untere  Naturschutzbehérde  des Landkreises
Nordwestmecklenburg mit Auflagen gemaf Schreiben vom 05.08.2008
erteilf. Durch die getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes
sind die Auflagen der unteren Naturschutzbehorde beachtet.

Artenschutz

Im Zuge eines baubegleitenden Monitorings bei der Herstellung der
Erschliefungsanlagen sind Auswirkungen auf die Artengruppen,
Amphibien, Reptilien, Flederm&use und Vogel, durch nochmalige
Begehung zu Uberprifen.
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C

Teil 2 Prufung der Umweltbelange - Umweltbericht

Anlass und Aufgabenstellung

Gemall § 2a BauGB ist der Begrindung zum Bebauungsplan ein
Umweltbericht beizufiigen. Innerhalb des Umweltberichtes ist eine
Prufung der Umweltbelange durchzuflihren.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 erfolgt eine
geringfiigige Uberarbeitung der Planungsziele. Die grundsatzlichen
Planungsziele bleiben jedoch erhalten. Mit der 1. Anderung des
Bebauungspianes sind (berwiegend keine anderen, als bisher zu
erwartenden, zusatzlichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
verbunden. (siehe auch nachfolgende Tabelle zur Bewertung der
Umweltauswirkungen). Die geplanten Anderungen werden hinsichtlich
ihrer  Auswirkungen auf Landschaftsbild und naturrdumliche
Funktionen betrachtet und bewertet. Maflkgebliche Anderung ist ein
gedndertes Erschlieflungskonzept sowie die Erhdhung der internen
Durchgrtnung. Mit der Ausweisung von Grinziigen zwischen den
einzelnen Bauflachen und am Plangebietsrand ist eine bessere
Einbindung des Gebietes in den Landschaftsraum verbunden.

Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet befindet sich aufierhalb der geschlossenen Ortschaft
und umfasst etwa 2,2 ha. Detaillierte Planungsziele enthélt die
Begriindung unter dem Gliederungspunkt 1.2 und 3. Eine
Beschreibung der Biotopstrukturen wird unter 4.4 des Umweltberichtes
voergenommen.

Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpline

Der Umweltbericht erfordert gemalt Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a
BauGB die Darstellung der fir den Bebauungsplan relevanten
Umweltziele der Fachgesetze und Fachplane. Ubergeordnete Ziele der
Schutzgiiter werden u.a. bei der Ausweisung der Bauflachen beachtet,
Ziele fir Schutzglter des Naturhaushaltes flossen in deren Bewertung
ein. Die zu bericksichtigenden (ibergeordneten Planungen und
Schutzgebiete sind in der Begrindung unter dem Gliederungspunkt 4.
dariegt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach § 20 LNatG M-V
gesetzlich geschitzte Biotope sowie nach § 26a LNatG M-V
geschltzte Einzelbdume. Die Ermittlung des Umfanges und die
Beschreibung der Auswirkungen des Vorhabens auf diese Biotope
werden unter 4. 4 des Umweltberichtes dargelegt.
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4.1

Die erforderlichen Ausnahmeantrdge wurden gestelit. Die
Naturschutzgenehmigungen nach § 20 Abs. 3 und § 26a Abs. 3 LNatG
M-V der unteren Naturschutzbehérde  des Landkreises
Nordwestmecklenburg liegen mit Schreiben vom 05.08.2008 vor.
Durch die getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die
Auflagen der unteren Naturschutzbehorde beachtet.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen der Planung auf
die Schutzgliter der Umwelt erfolgt fiir den Bebauungsplan im Rahmen
der Prifung der Umweltbelange. Folgende Umweltaspekte/
Schutzglter sind im allgemeinen Bestandteil der Bestandserfassung:

- Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft,

- Klima, Landschaft,

- Menschliche Gesundheit,

- Kulturgliter und sonstige Sachgiiter und

- Erhaltungsziele und Schutzzweck von NATURA 2000 Gebieten.

Die gemalt § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i zu berlicksichtigenden
Belange werden im Rahmen der Betrachtung der o.g. Belange
einbezogen. Fur die Prifung der Umweltbelange sind keine
vollstandigen und umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgliter
erforderlich.  Detaillierte  Ermittlungen,  Beschreibungen  und
Bewertungen erfolgen nur bei den Umweltmerkmalen, die durch die
Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst werden. Fachplanungen
und Rechtsvorschriften werden berlicksichtigt.

FUr die Bestandsermittiung und Bewertung wurden genutzt:

- Begriindung zur Satzung zum Bebauungsplan Nr. 10 der
Gemeinde Hohenkirchen (Bebauungsplan Nr. 10 der ehemaligen
Gemeinde Gramkow} fiir die Ferienwohnanlage ,Gutshof
Beckerwitz",

- Begrindung Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 10 der Gemeinde Hohenkirchen (Bebauungsplan Nr. 10 der
ehemaligen Gemeinde Gramkow) fir die Ferienwohnanlage
.Gutshof Beckerwitz* sowie

- ortliche Bestandserfassungen.

Bewertungsmethodik

Die Bewertung erfolgt nach Bewertungsmalistdben, die auf die
Bedeutung (Leistungsfahigkeit} und Empfindlichkeit der einzelnen
Schutzgiter fiir den Naturhaushalt am konkreten Planstandort
eingehen. Unter dem Begriff Leistungsfahigkeit ist die Qualitit jedes
einzelnen Schutzgutes im aktuellen Zustand gemeint. Die Bewertung
richtet sich nach der Natirlichkeit/ Unberiihrtheit bzw. dem Grad der
Gestortheit oder Verdnderung am Schutzgut bezogen auf die jeweilige
Funktion im Naturhaushalt.
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Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine
Anfélligkeit bzw. sein gegenwdrtig bestehendes Puffervermégen
gegenlber Eingriffen und Stérungen zu verstehen, wodurch wiederum
die Leistungsfdhigkeit beeinflusst wird. Die Vorbelastungen der
jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen der Bewertung
berticksichtigt. Ebenso werden Minimierungsmaflinahmen im Rahmen
der Bewertung des Eingriffes einbezogen.

Die Erfassung und Bewertung der Leistungsfahigkeit und
Empfindlichkeit der Schutzgiiter gegeniiber den Eingriffen erfolgt
mittels einer 4-stufigen Bewertungsskala:

Leistungsfahigkeit / Empfindlichkeit:

sehr hoch: Stufe 4
hoch: Stufe 3
mittel: Stufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsfahigkeit bzw. Empfindlichkeit kénnen nicht
pauschal fir alle SchutzgUter gleichlautend definiert werden. Es muss
deshalb eine Einzelbewertung der Schutzglter hinsichtlich ihrer
Leistungsfahigkeit im Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit
gegeniber Beeintrachtigungen oder Verdnderungen vorgenommen
werden.

Ausgangspunkt fir die Bewertung der Auswirkungen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes sind die Planungsziele der Satzung zum
Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Hohenkirchen (Bebauungsplan
Nr. 10 der ehemaligen Gemeinde Gramkow) fur die Ferienwohnanlage
L~ouishof Beckerwitz®.

Planungsstand: Satzung — 20. Januar 2009 34



Ge

600z Jenuer "oz — Bunzyes ;puelssbunuejd

BEIWEINE)
Heysip, usyosiBololg Jap pun sajeiqabzinyosyeyospue uaydlpuyaq usiyepsasbunziassiyosy
up sap uabBunBpyoeguisag usyldiziesnzZ auley uaplem osuaql zieyassebule  Bieysis|B
sie puabsixngagn ueidsBunneqgeg usbuaysiq wep Jegnuabslf uspiem usbunbBiyoenueeg

‘Bunynug

ayoIIyILIZINyosusle sylls -uany J9)zinyosel slepuoseq usBunbBiyoseliuiesg aydligeaydaun
‘sesneyuaqemyas

saula Bun@isiny pun  UBISEYSNEWISPA[4 UoA Uabuuquy uopesuadwoy esneulaps|-
Ny alsdenblowwog pun uaqemydsiysly 40} ozje|disiN  19|9pusiod SnaA  s([eniusAs
yoopal nwep ‘usly 8jzinyoseb slepuosaq yoinp Bun@paiseg JoA SpPNEgRD) J9p SslQy
uonenyis uayosibololpAy sap Buniassagiap

‘Bumnapag sbuual- asapjw

ulapuos ‘usbunBpyoenuweag  usyodlgayle suley  uabunwimsny  alBuipsgneq  BiBuelioa 161yasyoniaq
seajyoUaqgyemuw Sap 'y Jeun uabunBapeq sep BunbBpyoisyonieg Jejun — Bununezsny | puelsnyz obiiemuabeb Jap
pun Bunyeyig yainp syoisieqlay Jep Buepus ualnpnisuines UoA ZINYDS sopuelslessepn | pdim abuesg  uayonyasizinyosuaje
sap Bungsyuy younp Bunuyoonsny Jop  Burnuepuly ueqEssep  Bunwweyssjug  pun | 1ap Bunpamag Inz| yangaysaun
Jassemabusy auyoisQ Sep ul Jassemusyoe|paqQ usibiuiaiuniaa YJPEYIS 14oiu uoa Bunjsiuig
‘uabnyoisyoniaq Nz 'y 47 Sy 91p pun | ‘1aigeueld wi uadojolg usjzinyosab
02681 NI 8ip "g'Z am ‘usiujyay sdojoig Jap Z3nyag WNz puis Uswyeugewneg Jap pUSIUepA | UOA ISNIaa ‘aydaH 48p y2psem pun
“e19afue|d Wi sadojoig usizinyosab sap yolalag | yoipso Bungaiyosig younp 191gabue|d
Wi uayoepunie) uoa Bunsiemsny !sajeigalueld sep Bununibyoing aJoxiels uoiesusdwoy | usyosem wi Inpynasuaay
lazjoyes) Jarzinyosab e g¢§ uialb |Jop isnilaasuciyung llassemabulay Ued@IA
uabunBijyoesueeg sajeigabue|d sap Bungai|yos.g usysijiysyiaa Jap UsLUUey Wi jsNiaAz|guan | ususpueyioa tap uabunbiyyoenuisag ayosibo|
Juwwiuiyem usuopung syoljwnesmeu apjueiyasabule Jnu saueldsbunnegeag uabieysiyoad | apaupu ‘Bunneqag J|yoip -01q ‘a1al
sap epPIzsbunueld Jep punuBine pun Bunjeissny Jalyl punibine yoopsl syopm 19igabueid [ 1w eigabsneyusiiay (uejdsbunnegag uazuejid
uayolsem Wl Inpjnisusyosy Jep uabBunpoy eBieiue uewumag sezsiunue|ld SLSPUEIBA | JSUSISIES! WU yoou ‘1abinjenisiyoal yol|gaute (pe-ze
"1Z1eyosabuie Biaeysia|B wnessbBunjoyly
sje seuejdsbunneqag uablaysiq sep Jaqnuabsb uapism Bungabwn Jep sswnessbunjoylg sap | sje Bungsbwin Jep Bumnapseg ayoy
uabunbiyoenuiesy ‘usiem 1zy@sebisa) USYUDEJUNID S| Jaysig aIp uayoe|d uoa Bunysizequig uszualiBneg ususbBozagsyamspunlt uayonaq yosusy
yone teqe ‘uszusibneg Jep Burusiznpsy yoinp sepesbsBunplaisiap sap BunziesqeiaH | yw Bunneqgsg ajue|dal oiu (Le
yay Buejaq
Bunuameag pun usbunjiimsny funpamag pun puelsag| -usayosjag =J|amuin
sbuejeqyamwin uspuabniysisiyoniaq nz lep Bunpamag pun bungisiyossag v

LZIMI9%09g Jeysing” abejueuyomusiia aip inj (moXweln spulswae) uabijewsaya jap ) "IN ueldsbBunnegag) usydiuaoH SpuIBuISS) 1ap
01 "IN seue|dsBunneqgeg sep Buniepuy | alp Jeqn Bunzjeg inz Bunpunibag




9g

600z Jenuer "0z — Bunzjes :pueissbunue|d

1anbyseg
abBisuos pun
J9inbinyny ine

uaygoneq| Bunjyimsny auab

uaSunyIMSNY USLBPUEBIaA JUBSUDIZIBSNZ aulay uaylimaq ajeizsbunue|d suepuielai - Yo -ozagyjemwn (p

Buniayjorag

pun jlaypunsan

‘usosua jne

uayosiag | Bunynmsny auab

(Le ayals {1e ayals 149U -oZaqjemwn (2

9je1qan

‘uallemla Nz saleIgqes) | (uslelgen) QopZ einleN nz Bunuispug 000z BINleN

000z eimeN uoa usfBunBnyoesuieeg suey  sauedsBunnegeg sep Buniapuy Jep | W Qog s ysw  uw Bunnegeg uajonaqg WOIMZZINYIG

W puis uslelqabzinyog uap Nz suaqeylop sap Bunulepud sep BunBiyoisyonsag Jaun | seyoip i 1e1g90Bsneyusaie o | jepeizsbunyjeys (g
1Bijlesaq PIMSNE PlIGSieyospueT
sep jne  anjebBau yone  yois

1Zieyosabue Bnueysie|b sie ueidsbunneqag uafillaysiq
ulap Jaqnuabab pigsyeyaspue sep jne usBumjlimsny usplam 181yoenaq Bosuyemn
‘Weisijeal sjialaq BunzuedusyoaH a181Yoip |yoInp zjesi] Jeigabue)d usyoiisam

18p  puelsssIly  Jeyolnegalpels  plm
ue|dsBunnegag 1w ‘pawm uapungabue
wneisyeyospue usialy uap

Ul NG usINNUISZIoUas UsuspuByloa pllqsyeyss
W) sulleugez|oyan younp wneisyeyaspue] uap ul Bunpuiquig uebuaysig Jep isnueA | Jep punibiine oip '‘Bunnegsg siugidab | yoygesylaun -pue (ge
Buninepag abuuah
1z3eyasabuis Bnieyoeib sje seuedsBunneqag cmNcEm:mm uauabozagsyonmspunifi uayoneq
usbBuaysiy sep leqnualbef uspism  uayoe|4 usyebeisiea  Jop Bunwiemig | yw Bunnegeg ajuedab Yo | ewlpy ‘ynT (ge-ze
uabunBnyoenuesg ayoligallaun
1assemabulaly
sep laqn s|eiusqs 16jope Bunblosiaalassemyaso sl "usualp siassemabuiapy uayoiso
sep Bunsieds inz WO Joa yoopa( ||jos 1essemuayoe|uaqQ sed 1zieyasabue Bileyoe|t BurInabe
sle ssug|dsBunnegeg uabuausig sep JagnusbeB usplem (sassnygeusyoB|paqD BuLieb m_w ped
sap Bunyouig ‘gz sim) BuniBeisian J1ap usbunyimsny ‘WeZnpal plim aUJB|ISIUSYIEA 18O u Lepogsbunipels
a2ip yony Jjebsisian eyogld sebuem yoopal spizsbunueld tep Buruspuy Jep Jw uabun|Gaisian
pam Jwesabsul ‘usiem JZ19sab)sa) uaLoByuUNIS S[e Jaysiq aIp usLde|d Uoa Bunyaizequig | sAlsuaiul Aljelod uabunzyasisoy 13SSepp
uone 1age [uezuslbneg Jop Buniaiznpay yoinp sepesBsBunebalsiap sep Bunziesqelay | Bunzieg Jabijenisiyoa. Ul | yoigayleun ‘uapog (ge-ge
9y
Bunpameg pun uabunyiimsny Bunpemag pun puejseg| -uaygoneg Buejagyemuwn

LZWMISNoag Joysinn*® abejueuyomusued aip Jni {moywels) apulewsn uabljiewsays 1ap g} "IN uejdsBunnegag) usyolyuayoH apulsLLBe) Jap
0L "IN seue|dsBunnegag ssp Buniepuy *| a1p Jeqn Bunzies unz Bunpunibeg




L€

600z Jenuer ‘0z — Bunzes puejssbunued

uagoiaq you

P pun ‘o ‘e uagejsyong
uap yoeu sazjnyasyamuun sap uabuejeg
uaujazula uayasimz uabunyiimjasyoapa {1

usyodiag Yol

pun
jeyjenbyn sayoybounsaq Bunyjeys (Y

sauejdsyeyaspue]
saud Bunjiaqiesq ap yoiu wieplops aeizsbunue|d euepURIsA

usjon8q JYoIu

SJYDaIZINYISSUOISSIWIL|
pun -|[ejqy ‘-19sSepp sap aiapuosaqsul
‘aug]d ebnsuos pun suejdsyeyaspue] (6

uayoNaq oI

albiaug
uoA Bunziny swaiziys ‘ewesleds
jueibiaug Jaieqienause Bunziny (3

usBunyimsny
usiapuelan jusyolziesnz suiey Uasmaq gpizsbunue|d spapueiaa

usjonaq ol

ulassemqy
jusjesay Jw Buebuwn Jajyarasabyoes
‘uauglssiwg uoa Bunplauuep (8

Bunpamag pun uabunylimsny

pun

Bunuameg
purlsag

syuaygollag

Buejaqyamuin

SZIaianaag joysing® abe|ueuyomusLIa SIP INy (moyieln spuiswan usbiiewsya jap g N ueidsBunneqag) usysaUaYOH SpuUIBWaL) Jap
01 "IN ssuejdsBunneqag sap Buniopuy *| sip Jeqn Bunzeg inz BunpuniBag




Begriindung zur Satzung {iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
der Gemeinde Hohenkirchen {Bebauungsplan Nr, 10 der ehemaligen Gemeinde
Gramkaow) fiir die Ferienwohnanlage ,Gutshof Beckerwitz”

4.3

Prufung der artenschutzrechtlichen Belange

Eine gesonderte Begehung und gutachtliche Prifung wurde
durchgefihrt. Diese artenschutzrechtliche Prifung
(Artenschutzrechtliche Priifung zur Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 der  Gemeinde  Hohenkirchen
(Bebauungsplan Nr. 10 der ehemaligen Gemeinde Gramkow) flr die
Ferienwohnanlage ,Gutshof Beckerwitz®; Dipl.-Ing. (FH) Steffen Behl,
Mai 2008) wird der Begriindung als Anlage beigeflgt.

Zur Vermeidung der Besiedelung der alten Ferienhéauser durch
Fledermduse und Mehischwatben und damit zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen dieser Arten wurde der Abriss der Gebaude vor
Besiedelung durch besonders geschutzte Arten vorgenommen.

Im Ergebnis wird nachfolgendes, als Auszug aus der
artenschutzrechtliche Prifung festgestellt:

.Die Fledermduse kodnnen innerhalb ihres Verbreitungsgebiets in
einem glnstigen Erhaltungszustand verweilen. Insbesondere fir die
Pipistrellus- Arten werden mind. 5 Fledermauskéasten angebracht, um
den Verlust potentieller Sommerquartiere auszugleichen.

Reptilien - nicht betroffen

Amphibien

Zum Erhalt der Laichgewasserqualitat und des Gewéssersaumes ist
es v.a. flir den Laubfrosch wichtig, dass entsprechende Sperren
(Zaune oder Wassergrdben) einen Zutritt ans Gewdsserufer
verhindern. Gleichzeitig sind Beeintrachtigungen des mesotrophen
Trophiezustandes des Gewassers durch verstarkte Eintrdge von Nahr-
und Schadstoffen, Tausalzen, und sonstigen stofflichen Immissionen
zu verhindern. Diese Eingriffsvermeidung trégt ganz wesentlich dazu
bei, dass die Amphibien im Gebiet in einem ginstigen

Erhaltungszustand verweilen kdnnen.

Die Sommer- und Winterlebensrdume liegen im Bereich der
Niederungen westliche von Beckerwitz (Abstand ca. 550 m) und
sidlich des Plangebietes (Abstand ca. 150 m). Hier sind mit
Grunlandflachen, Feuchtbereichen und Bruchwéldern geeignete
Strukturen vorhanden. Weiterhin ist auch der ca. 175 m nordéstlich
des Plangebietes vorhandene Bruchwaldbereich sowie ein ca. 325 m
entfernter  Feuchtbereich  sidlich von Beckerwitz-Ausbau  als
Sommerlebensraum geeignet. Die Hauptwanderrichtung erfolgt somit
aus Richtung bzw. in Richtung Nordosten, Osten und Sitden. Dadurch
werden die geplanten Bau- und Verkehrsflachen im Plangebiet kaum
gequert. Hochborde werden nur in  Ausnahmeféllen, bei
entsprechender Gelédndesituation angelegt. Da innerhalb der
Grundstlckszufahrien keine Hochborde wvorhanden sein werden,
stellen die geplanten Verkehrsflachen keine wesentliche Barriere dar.
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Begriindung zur Satzung (ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
der Gemeinde Hohenkirchen (Bebauungsplan Nr. 10 der ehemaligen Gemeinde
Gramkow) flir die Ferienwohnanlage ,Gutshof Beckerwitz”

Innerhalb der Ferienhaussiedlung sind keine Gebdude mit Kellern
vorgesehen.

Baugruben, die den Amphibien gefahrlich werden, sind daher nicht zu
erwarten.

Im Gutachten wird bereits dargelegt, dass bau- und betriebsbedingte
Verluste von  Amphibien maglich sind. Eine erhebliche
Beeintrachtigung der lokalen Population wird seitens des Gutachters
jedoch ausgeschlossen.

Weiterhin  sind mit den geplanten Renaturierungsmalinahmen
Verbesserungen der Lebensraumbedingungen fir die Amphibien
absehbar.

Die Nutzung der Mafinahmeflachen als Lebensraum flr die Amphibien
ist wesentlicher Bestandteil der geplanten Mafinahme KM3. Dabei
werden die unterschiedlichen Habitatanspriiche der vorgefundenen
Amphibienarten berticksichtigt. So sind innerhalb des
Mallnahmenbereiches Wasserflachen, Verlandungs- bzw. Uferzonen,
unbeeintrachtigte Saum- und Gehdlzflachen sowie auch extensiv
genutzte Wiesenflachen vorgesehen. Die extensiv zu pflegenden
Wiesenflachen nehmen dabei nur einen Teil der Gesamtflache ein.
Aufgrund der unterschiedlichen Entwicklungszyklen der einzelnen
Amphibienarten, die auch in Abhangigkeit zur jeweiligen Witterung
stehen, wurde auf eine Festlegung von Mahdterminen verzichtet.
Hinsichtlich einer maschinellen Mahd wird aufgrund der Uberwiegend
schmalen Aushildung der Flachen davon ausgegangen, dass keine
Gefdahrdung der Populationen gegeben ist. Ausweichbiotope sind
beidseitig gegeben. Moglichen Verlusten durch eine Mahd stehen
geringere Verluste durch natlrliche Fressfeinde, die aufgrund der
menschlichen Pridsens das Plangebiet nicht oder in geringerem
Urmfang aufsuchen, entgegen.

Brutvogel

Um den Verlust potentieller Nistplatze fir Mehlschwalben
auszugleichen wird der Bau eines sogenannten Schwalbenhauses
vorgenommen.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen werden wahrend der
Revierauswahl und Brutperiode (vom 01.03. bis zum 01.07.) im Gebiet
nur vorbereitende Erschliefungsmafinahmen durchgefiihrt. Davon
sind nur Teilflachen des Plangebietes betroffen. Die lokale Population
der Arten Grauammer, Sperbergrasmiicke und Neuntéter wird dadurch
nicht gefahrdet.

Eine Ausnahme von den Verbotstatbestanden des § 42 BNatSchG
gemafl § 43 (8) BNatSchG in Bezug auf die betroffene Tierarten ist
nicht notwendig, da alle prognostizierten Beeintrachtigungen Uber
eingriffsminimierende MalRnahmen kompensiert werden kénnen. Einer
Realisierung des Vorhabens steht somit aus artenschutzrechtlicher
Sicht nichts entgegen.”

Im Zuge eines baubegleitenden Monitorings bei der Herstellung der
ErschlieBungsanlagen sind Auswirkungen auf die Arengruppen,
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Begriindung zur Satzung lber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
der Gemeinde Hohenkirchen (Bebauungsplan Nr. 10 der ehemaligen Gemeinde
Gramkow) fUr die Ferienwohnanlage ,Gutshof Beckerwitz*

Amphibien, Reptilien, Flederméause und Vogel, durch nochmaiige
Begehung zu Uberpriifen.

4.4 Darstellung des Bestandes und Eingriffs-/
Ausgleichsermittiung

Darstellung des Bestandes

Das Plangebiet befindet sich ca. 1.700 m westlich der Ortslage von
Beckerwitz und ca. 1.450 m nordwestlich von Gramkow. Der Abstand
zur Ostsee befrdgt ca. 550 m in nordwestlicher Richtung. Das
Plangebiet wird allseits wvon Ackerflaichen umschlossen. Die
Ackerflachen {ACL) werden intensiv bewirtschaftet. Durch den Einsatz
von Pestiziden und der regelmaRigen Bodenbearbeitung wird das
Aufkommen ruderaler Pflanzen fast volistédndig unterbunden. In
nérdlicher Richtung befindet sich zwischen Plangebiet und Ackerfidche
ein ca. 6,0 m Streifen. In diesem Bereich ist eine ca. 3,0 m breite
Feldhecke (BHS) entwickelf. Die Feldhecke (BHS-BHF) ist nach § 20
Landesnaturschutzgesetzt von Mecklenburg- Vorpommern (LNatG M-
V) geschitzt. An Gehdlzarten sind Schlehe (Prunus spinosa),
Weifidorn (Crataegus monogyna und Crataegus laevigata), Berg-Ulme
(Ulmus glabra), Haselnuss (Corylus avellana) und Sfrauch-Rosen
(Rosa ssp.) vertreten. Kopfweiden (Salix alba)} Gbernehmen teilweise
die Funktion der Uberschirmung, stehen aber auch einzeln. Innerhalb
der Hecke sind teilweise Bestdnde von der Schneebeere
(Symphoricarpos albus)} vorhanden. Noérdliche der Hecke ist im
Ubergang zur Ackerfléche ein ca. 1,5 m breiter Ruderalstreifen (RHU)
ausgebildet, indem die Grole Brennnessel (Urtica diocica) die
beherrschende Pflanzenart ist,

Der Bestand des Geltungsbereiches wird durch die Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes bestimmt. Ein Grofteil des Gebietes
ist als Bau- und Verkehrsflichen festgesetzt. Weiterhin wurden
grunordnerische Festsetzungen getroffen, die den Erhalf vorhandenen
Biotope und die Herstellung und Entwicklung artenreichen Wiesen und
Gehdlzflachen vorsehen.

Als zu erhaltende Biotope wurden die beiden Gewasser (SKT)} mit
angrenzendem Gehdlzsaum, ein Heckenbereich (PHZ-BHF) im
Westen des Plangebietes sowie diverse Einzelbdume im
Gesamtbereich des Bebauungsplanes festgesetzt. Die Gewasser sind
nach § 20 LNatG M-V geschiitzt.

Die Geholze im Uferbereich werden durch die Arten Weide (Salix
alba), Pappel (Populus canadensis, Populus nigra ,ltalica“}, Bergahorn
(Acer pseudoplatanus} und Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
gebildet. Die Gewasser weisen einen hohen Eutrophierungsgrad auf
und sind fast vollstdndig verlandet. Brennnesselfluren bestimmen die
B&schungsflachen und teilweise auch die ehemalige Wasserflache.
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Begriindung zur Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
der Gemeinde Hohenkirchen (Bebauungsplan Nr. 10 der ehemaligen Gemeinde
Gramkow) fur die Ferienwohnanlage ,Gutshof Beckerwitz”

Der Heckenbereich im Westen ist durch Sukzession einer
geschnittenen Weilldornhecke (PHZ) entstanden. Deutlich wird das
besonders im nérdlichen Teil der Hecke. Hier sind die WeilRdornreihe
und die ehemalige Schnitththe noch erkennbar. Durch Sukzession jst
die Hecke um die Gehélzarten Europdisches Pfaffenhltchen
(Euonymus europaeus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Strauch-Rosen (Rosa ssp.}, Schneebeere (Symphoricarpos albus) und
Berg-Ulme (Ulmus glabra) erweitert worden. Weitere Gehblze, wie
Feld-Ahorn {Acer campestre), Winter-Linde (Tilia cordata) und Apfel
(Malus) sind beigefligt. Der Heckenbereich weist relativ starke
Verschmutzung durch anthropogene Ablagerungen auf. Die ehemalige
Zuordnung zum Siedlungsbereich ist auch aus erhaltenen
Zaunfragmenten erkennbar.

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume des Bebauungsplanes Nr.
10 bestehen vornehmlich aus den Baumen die unmittelbar am
Gewdsser stehen. Im nérdlichen Teil des Bebauungsplanes wurden
neben standortheimischen Bdumen, wie Winter-Linde und Hénge-
Birke, Uberwiegend standortfremde Baumarten, z.B. Gemeine Fichte
(Picea abies) und Séulen-Pappel (Popolus nigra ,ltalica®), zum Erhalt
festgesetzt.

Die festgesetzten Flachen fliir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind durch eine extensive,
maximal 2-schirige Mahd, zu pflegen. Auf den Flachen war die
Anpflanzung von 18 Hochstdmmen vorgesehen.

Weiterhin wurden entlang der westlichen Begrenzung sowie im
nordéstlichen Bereich durch den Bebauungsplan Nr. 10 heckenartige
Anpflanzungen festgesetzt.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung

Fir den rechtskraftigen Bebauungsplan wurden die Eingriffe ermittelt
und interne und externe Kompensationsmafinahmen festgesetzt. Die
Festsetzung der externen Mafinahme wurde notwendig, weil die
Eingriffe nicht vollstdndig innerhalb des Plangebietes ausgeglichen
werden konnten.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 erfolgt eine
geringfiigige Uberarbeitung der Planungsziele. Die grundsitzlichen
Planungsziele bleiben jedoch erhalten.

Deshalb wird auf eine vollstdndige Neubilanzierung des Vorhabens
verzichtet. Die geplanten Anderungen werden jedoch hinsichtlich ihrer
Auswirkungen auf Landschaftsbild und naturrdumliche Funktionen
betrachtet und bewertet.

MaRgebliche Anderung ist ein geandertes ErschlieRungskonzept
sowie die Erhohung der internen Durchgriinung. Weiterhin werden
auch die grinordnerischen Festsetzungen (berarbeitet und teilweise
an eine neu erstellte Vermessungsgrundlage angepasst. Mit der
geanderten Erschliellung sollen die Kosten und der Flachenverbrauch
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Begriindung zur Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
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der Erschlielungsanlagen minimiert werden. Mit der Ausweisung von
Grlnzugen zwischen den einzelnen Bauflachen und am
Plangebietsrand ist eine bessere Einbindung des Gebietes in den
Landschaftsraum verbunden. Gleichzeitig wird Naturllchkeltsgrad des
Gesamtgebietes positiv beeinflusst.

Fir die externe Mafinahme erfolgten weiterhin eine Uberarbeitung
hinsichtlich  der  durchzufiihrenden  Malinahmen und  eine
Konkretisierung der Mafinahmenflache auf der Flache.

Eingriff durch den Verlust von Heckenstrukturen und Kompensation

Negative Auswirkungen auf vorhandene Heckenstrukiuren ergeben
sich durch die Verschiebung der Bauflachen in westlicher und
stdlicher Richtung sowie durch die Berlcksichtigung von Sichtflachen
an den beiden Zufahrtsbereichen im Norden des Gebietes.

Diese Anpassungen resultieren aus der geanderten Erschiielung und
der Ausweisung von zentralen Grunflichen. Im westlichen und
nérdlichen Bereich wird dadurch in vorhandene Heckenstrukturen

eingegriffen.

Insgesamt wird die westliche Hecke um 160 m? reduziert. Von den
160 m? werden 75 m? vollversiegelt. Fir die nérdliche Hecke werden
die Reduzierungen an den Einfahrisbereichen durch Erweiterungen
der Hecke im ostlichen ausgeglichen, so dass hier nicht von einem
zusatzlichen Kompensationsbedarf ausgegangen wird. Der Eingriff in
die Heckenstrukturen wird wie folgt bilanziert:

Flachenverbrauch (m?)
Minimierung durch
Funktionserhalt
Korrekturfaktor fiir
Freiraumbeeintrachtigungs-
grad

Flachendquivalent fiir .
Kompensation in m? KFA

Kompensationserfordernis
Zuschlag Versiegelung

Biotoptyp

Westliche
Hecke

Vollversiegelung | 75 | 2] 0,5 0 0,75 140,62
Bauflachen 86 2| - | 05 0,75 127,50

Gesamtflache: 160 | Gesamteingriff: 268,12

Diese westliche Heckenstruktur ist innerhalb des rechtskraftigen
Bebauungsplanes als geschitzter Landschaftsbestandteil
ausgewiesen, da die Hecke im Bictopverzeichnis des Landkreises als
naturnahe Feldhecke mit der Nr. 09587 verzeichnet ist. Durch die
weiteren Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes, wie
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Begriindung zur Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
der Gemeinde Hohenkirchen (Bebauungsplan Nr. 10 der ehemaligen Gemeinde
Gramkow) fiir die Ferienwohnanlage ,Gutshof Beckerwitz®

ausgewiesene Bau- und Verkehrsflachen sowie Flachen mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten, werden jedoch die Naturndhe der Hecke
und die Lage in Bezug zum freien Landschaftsraum negativ
beeintrachtigt. Naturrdumlichen Funktionen kénnten von der Hecke
aufgrund der bisher festgesetzten umlaufenden Versiegelungen nur
noch eingeschrankt (bernommen werden. Unter Berlicksichtigung
dieser Aussagen und der in der Bestandsbeschreibung getroffenen
Ausflihrungen wird fir die Hecke eine Wertstufe von 2 mit einem
unteren Kompensationswert von 2 festgesetzt. Fir die Bereiche die
vollversiegelt werden erfolgt ein Zuschlag von 0,5 auf die
Kompensationswertzahl. Die unersiegelten Grundstickflachen werden
sich Ziergartenflachen (K-Wert = 0,5) entwickeln. Dadurch bleiben
Funktionen des Naturhaushaltes erhalten und der Kompensationswert
wird in diesem Fall bei der Ermittlung des Eingriffs um 0,5 reduziert.
Durch die Lage unmittelbar an Bau- bzw. Strallenflachen wird
auferdem ein Freiraumbeeintrachtigungsgrad von 1 mit einem
korrigierenden Faktor von 0,75 festgelegt.

Als Ausgleich flr die Rodung der nach §20 LNatG M-V geschiitzten
Hecke ist im Bereich der mit KM 2 festgesetzten und 340 m? grofien
Flache fUr MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ein geschlossener Gehélzbereich zu
entwickeln. Fir die Anpflanzung sind ausschliefllich heimische und
standortgerechte Gehdlzarten zu verwenden.

Fir diese MaRnahme werden eine Wertstufe von 1 und ein
Kompensationswert von 1 festgelegt. Mit der zentralen Lage im
Bebauungsplan wird weiterhin ein Leistungsfaktor von 0,8
berdcksichtigt.

Ausgleichswert: - B
340 m*x1x0,8=272 m?* KFA

Mit der Durchfiihrung der Kompensationsmallnahmen KM 2 werden
die Eingriffe durch die Rodung von geschiitzten Hecken vollstandig
ausgeglichen.

Im Aufstellungsverfahren der Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 wurde bei der unteren Naturschutzbehdrde
ein Ausnahmeantrag nach § 20 Abs. 3 LNatG fur die Rodung von
Heckenabschnitten gestellt. Die erforderlichen Ausgleichsmafinahmen
koénnen im Plangebiet realisiert werden und werden dann als Flachen
fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
festgesetzt.

Die Naturschutzgenehmigung wurde durch die untere
Naturschutzbehtrde des Landkreises Nordwestmecklenburg mit
Schreiben vom 05.08.2008 mit Auflagen erteilt. Durch die getroffenen
Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Auflagen der unteren
Naturschutzbehérde beachtet.
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Begriindung zur Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
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Einariff durch den Verlust und die Beeinfrachtigung von Einzelbdumen
und Kompensation

Durch die mit der 1. Anderung verbundenen Verschiebungen und
durch Beriicksichtigung des aktuellen Bestandes ist auch eine
Uberarbeitung der festgesetzten Erhaltungsgebote flir Einzelbdume
vorgesehen. Insgesamt werden 6 festgesetzte Erhaltungen im
zentralen und im westlichen Teil des Bebauungsplanes nicht mehr zur
Erhaltung festgesetzt. Hierbei handelt es sich um flinf Fichten (Picea
abies und Picea pungens glauca) und eine Hange-Birke (Betula
pendula). Im Gegenzug werden im unmittelbaren Anschluss an das
ostliche Gewasser zusatzlich 3 Einzelbdume erhalten und 3 Baume
neu angepflanzt. Bei den zu erhaltenen und neu anzupflanzenden
Baumen handelt es sich ausschiielllich um standorigerechte und
einheimische Gehdlze (Silber-Weide). Dadurch wird ein gleichartiger
bzw. sogar hoherwertiger Ausgieich fir die entfallenden Einzelbdume
geschaffen.

Ein Teil der zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind nach § 26a
LNatG M-V geschiitzte Einzelbdume. Diese sind entsprechend in der
Planzeichnung gekennzeichnet.

Vier dieser Bdume befinden sich in unmittelbarer Nahe zur geplanten
Strafle bzw. zur geplanten Bebauung. Im Aufstellungsverfahren der
Satzung (ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 wurde fiir
diese Bdume bei der unteren Naturschutzbehdrde ein
Ausnahmeantrag nach § 26a Abs. 3 LNatG gestellt, da
Beeintrachtigungen des Wurzelbereiches nicht ausgeschiossen
werden kénnen. Insbesondere kommt es durch die Versieglungen zu
einem Verlust des Wurzelbereiches. Die Ermittlung des Eingriffs
erfoigt auf Grundiage des rechtskraftigen Bebauungspianes, der
aktuellen Vermessung und der geplanten Bebauung. Durch die
Ausweisung der nicht bebaubaren Wurzelschutzbereichen wird davon
ausgegangen, dass in diesen Bereichen kein Eingriff auf den
Wurzelbereich erfoigt. Dementsprechend werden nur die festgesetzten
Stralenflaichen und die innerhalb von Baugrenzen befindlichen
Wurzelbereiche betrachtet. Von diesen Fldchen werden die Flachen
abgezogen, die bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan als
versiegelte Flachen im  Wurzelbereich festgesetzt waren. Die
Berechnung des notwendigen Kompensationsumfanges wird gemaf
nachfolgender Tabelle durchgefiihrt:

Die Naturschutzgenehmigung wurde  durch die untere
Naturschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg mit
Schreiben vom 05.08.2008 mit Auflagen erteilt. Durch die getroffenen
Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Auflagen der unteren
Naturschutzbehérde beachtet.
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Kronendurchmessers (K)
Vorhandene Versiegelungen
in %
A-B=
Ansatz Wurzelverlust in %
Ausgleichserfordernis je 5%
Waurzelverlust in Baumen
Ausgleichserfordernis in
Baumen gesamt

Einzelbaum mit Angabe der Art,
des Stimmumfanges (S) und des

A=Geplante Versiegelungen in %

B

Baum 1

Hybrid-Pappel in der
zentralen Grinflache 39% 26% 13% 0,1 0.25
S=1,88m

K=10,00 m

Baum 2

Nérdliche Winter-
Linde in der zentralen
Grlnflache

S=1,57m

K=12,00 m

Baum 3

Mittlere Linde in der
zentralen Grinfidche 18% 25% -T% 0,1 0
S=439m

K= 14,00 m

Baum 4

Sudliche Linde in der
zentralen Grunflache 27% 16% 11% 0,1 0,2
S5=3,77m
K=14,00 m

13% 0% 13% 0,1 0,25

Gesamtausgleich | 0,7

Grundlage fiir die Berechnung des Kompensationswertes bildet der
Punkt 3.1.4 des Baumschutzkompensationserlasses. Fiir den Baum 2
ist mit den Planidnderungen eine geringfligige Verbesserung zu
verzeichnen. Fir die Obrigen nach § 26a LNatG M-V geschutzten
Baume konnen Beeintrdchtigungen ausgeschlossen werden, da sich
diese innerhalb der Grinflachen befinden bzw. Nebenanlagen und
Garagen innerhalb der Baugebiete nur aulerhalb der Wurzelbereiche
dieser Einzelbdume zulassig sind. Der Uberwiegende Anteil dieser
Baume sind aulerdem Kopfweiden, die durch regelmafigen
Riickschnitt entsprechend geringere Wurzelbereiche bendtigen. Fur
die Kopfweiden wurde auf die gesonderte Ausweisung von
Wurzelschutzbereich verzichtet.
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Zum Ausgleich der Eingriffe auf die nach § 26a geschiitzten
Einzelbaume ist ein Einzelbaum im Bereich der privaten
Griinflichen mit der 2Zweckbestimmung ,Parkanlage*
anzupflanzen.

Far die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Grinflache
GF 4 war eine extensive Weisennutzung und die Pflanzung von 18
Einzelbdumen der Arten Esche oder Stiel-Eiche vorgesehen. Zur
besseren Einbindung des Plangebietes in den Landschaftsraum wird
auf die Ausweisung dieser Einzelbaumpflanzungen verzichtet.
Stattdessen sollen vorhandene Gehdlzstrukturen (550 m?) im Siiden
des Plangebietes erhalten bleiben und durch  weitere
Heckenanpflanzungen (305 m?) ergdnzt werden. Aufterdem wird auch
die geplante Hecke an der westlichen Plangebietsgrenze um 275 m?
erweitert. Weiterhin  erfolgen Baumpflanzungen entlang der
Erschiiefungsstralle. Von einem zusétzlichen Ausgleichserfordernis
wird deshalb nicht ausgegangen.

Anderungen der MaRnahmenflachen im siidlichen Planbereich und der
Gewésserbiotope

Anderungen ergeben sich fiir die Gewasserbiotope und die
MaRnahmenflaichen im Siden. Hier erfolgte eine redaktionelle
Anpassung an eine neue Vermessung und an die Oberarbeitetete
Bebauung. Mit den geplanten Anderungen werden diese Flachen auf
den heutigen Bestand abgestellt. Gleichzeitig ergeben sich
bereichsweise Reduzierungen fiir Mafnahmenflachen durch die
Anderungen des Bebauungs- und Verkehrskonzeptes. Vordringliches
Ziel der Anpassungen in diesem Bereich ist die verbesserte
Einbindung der geschitzten Gewasser in das Gesamtkonzept des
Bebauungsplanes sowie eine verbesserte Einbindung der Baufldchen
in den Landschaftsraum. Durch die Einhaltung eines
Mindestabstandes der geplanten Bauflachen zu den Gewéssern
werden gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan erhebliche
Verbesserungen im Schutz der geschiitzten Biotope erreicht.

Weiterhin werden die Gewasser in die MalRnahmenflachen integriert.
Ziel ist es einen dauerhaften Erhalt der Gewésser sicherzustellen.
Dadurch werden auch artenschutzrechtliche Belange fliir Amphibien
und Fledermause bertcksichtigt. Die Gewasser sind im Bestand von
einer zunehmenden Veriandung bedroht. Im Oktober 2007 war das
Ostliche Gewasser zu ca. 97 % trockengefallen. Es ist deshalb
vorgesehen, die Gewasser zu entschlammen, um einen dauerhafte
Wasserflache zu schaffen. Durch die Einleitung von nicht schédlich
verunreinigtem Niederschlagswasser soll aullerdem sichergestellt
werden, dass der Eingriff durch die Versiegelung sich nicht negativ auf
den Wasserhaushalt des Gewdéssers auswirken kann. Neben diesen
technischen Malknahmen werden im unmittelbaren Anschluss an das
Gewdsser Sukzessions- und Wiesenflachen sowie Gehdizbestande
erhalten bzw. neu geschaffen. So kann die Biodiversitat des Bereiches
erhoht werden. Durch diese Malknahmen kann neben dem Erhalt des
Gewéssers als Landschaftselement und Biotop auch konkret der
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4.5

Lebensraum flir Amphibien und Fledermiduse dauerhaft erhalten
werden.

Die GroRe der sudlich und sddoéstlich gelegenen Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft die auflerhalb der geschiitzten Biotop liegen bleibt
auch nach den geplanten Anderungen erhalten. Ein zusatzlicher
Ausgleichsbedarf ist deshalb nicht vorhanden.

Gesamthilanz

Zusammenfassend kann unter Berlcksichtigung der aufgeflhrten
Punkte davon ausgegangen werden, dass mit den geplanten
Anderungen und den festgesetzien Kompensationsmalinahmen kein
zusatzlicher Ausgleichsbedarf entsteht. Vielmehr ergeben sich durch
die Reduzierung der Bau- und Verkehrsflachen und mit der Erhéhung
der Granflachen positive Effekte auf die naturraumlichen Funktionen
und die Einbindung des Baugebietes in den Landschaftsraum.
Ebenfalls werden die geschitzten Gewasserbiotope sowie die
naturnahe Ausstattung besser beriicksichtigt.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des
Eingriffes auf die Umwelt

Die Festsetzungen fur grinordnerische Mallnahmen sowie
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen, innerhalb und auferhalb des
Plangebietes, sind im Teil A der Planzeichnung und im Teil B — Text ili
und IV fesigesetzt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Umweltbericht ist gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 auch die Entwicklung
des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung zu
prognostizieren.

Die bestehende, rechtskraftige Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 10 wirde weiterhin wirksam bleiben.

Prognose anderer Planungsmoglichkeiten

Alternative Planungsméglichkeiten werden nicht betrachtet, da ein
rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt.
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7s

7.1

7.2

Zusatzliche Angaben

Hinweise auf Kenntnisliicken

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind weitgehend keine
Schwierigkeiten aufgetreten. Grundlage bildete die rechtskraftige
Satzung zum Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Hohenkirchen
(Bebauungsplan Nr. 10 der ehemaligen Gemeinde Gramkow) fur die
Ferienwohnanlage ,Gutshof Beckerwitz"

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung
der planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Gemall § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung des
Bebauungsplanes eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Ferner sind die [nformationen der Behdrden, insbesondere der
Fachbehdrden zu vorhandenen Monitoring — Instrumenten im Rahmen
der Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 3 BauGB auf Eignung zu
prufen und ggf. zu nutzen.

Nach den Hinweisen zum EAG Bau Meckienburg-Vorpommern sind
Auswirkungen unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/oder Intensitat
nicht bereits Gegenstand der Abwéagung waren.

Im Rahmen der Bauausfithrung scliten Uberwachungen der Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum
Schutz von Natur und Landschaft erfolgen. Dies betrifft die Einhaltung
allgemeingultiger Forderungen des Gehdélzschutzes z.B. DIN 18820
~Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen”
sowie der RAS- LP 4 Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und
Tieren bei Baumalnahmen,

Im Leitfaden zur Durchfihrung der Umweltprifung in der
Bauleitplanung fir die Gemeinden, Planer und Behdrden sowie die
Offentlichkeit, Stand 2005,herausgegeben vom Umweltministerium
und dem Ministerium fir Arbeit, Bau und Landesentwicklung
Mecklenburg —Vorpommern wird empfohlen, die Uberwachung und
Dokumentation des Erfolges der  Kompensations- und
Ersatzmaflinahmen nach Umsetzung des Vorhabens in das Monitoring
zu Ubernehmen. Die Uberwachung und Dokumentation des Erfolges
der KompensationsmalRnahmen wird bis zur Erreichung des
angestrebten Vegetationszustandes durchgefiihrt. Dies umfasst eine
Abnahme und Protokollierung des Erfoiges 3 Jahre nach
Durchfihrung der Kompensationsmalinahmen.

Gegebenenfalls notwendige Nachbesserungen werden dariiber hinaus
bis zum angestrebten Zustand weiterhin kontrolliert.
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7.3  Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wurde geprift, ob von der
Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der
Gemeinde Hohenkirchen (Bebauungsplan Nr. 10 der ehemaligen
Germeinde Gramkow) fir die Ferienwohnanlage ,Gutshof Beckerwitz*
mogliche erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten sind. Im Ergebnis der Prifung der Umweltbelange kdnnen
als Entscheidungsgrundlage flir die gemeindliche Priifung folgende
Aussagen getroffen werden:

Mit der Satzung (ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
sind Uberwiegend keine anderen, als bisher zu erwartenden,
zusatzlichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes verbunden.

Zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt werden
Maflinahmen innerhalb und aullerhalb des Plangebietes festgesetzt.
Erhaltungs- und Pflanzgebote férdern die Einbindung der geplanten
Bebauung in den Siedlungs- und Landschaftsraum.

Alle erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt, die bereits im Rahmen
des rechtskraftigen Bebauungsplanes ermittelt wurden, ko&nnen
voraussichtlich durch geeignete Malknahmen gemindert oder
kompensiert werden. Der Erfolg der Schutz-, Minderungs- und
Kompensationsmafnahmen wird durch Uberwachung erfasst und
sichergestellt.
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D Arbeitsvermerke

1, Beschluss iliber die Begriindung

Die Begrindung =zur Satzung (ber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes  Nr. 10 der Gemeinde  Hohenkirchen
(Bebauungsplan Nr. 10 der ehemaligen Gemeinde Gramkow) flr die

Ferienwohnanlage ,Gutshof Beckerwﬂ .'ge_@\rgt in der Sitzung
der Gemeindevertretung am OHU“ Kipg @\
“P \

Hohenkjfchen, den

2, 5" rbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit dem Amt Klitzer Winkel und
der Gemeinde Hohenkirchen durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon 0 3881/7105-0
Telefax 03881/7105-50
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E Anlage
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