SATZUNG DER GEMEINDE BAD KLEINEN
Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Schulgarten"

Teil A - Planzeichnung
M 1:750

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 19, 20 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl als Hochstmal
1! Zahl der Vollgeschosse als HochstmaRB
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
o offene Bauweise
A ——— Baugrenze
Fléchen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

n Flache fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung : sozialen Zwecken
dienende Geb&ude und Einrichtungen - Kindergarten

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinfléchen - Spielplatz, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Fléchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

. Erhaltung von Bdumen
e & e Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchermn
C O o
o oo oo und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

7/ vorhandene bauliche Anlagen

A

vorhandene Flurstiicksgrenzen
94
1 Flurstiicksnummern

—50— Bemafung in m

® Baum, kiinftig fortfallend

3. Unverbindliche Darstellungen der Ursprungsplanung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

‘WA A Allgemeines Wohngebiet, mit Ifd. Bezeichnung des Teilbereiches
: (§ 4 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 19, 20 BauNVO)
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
03 Grundfiachenzahl als Hochstmaf
0.9 Gescholiflachenzahl als Hochstmal
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
o offene Bauweise
é nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Verkehsberuhigter Bereich

_,ﬁ;:‘;;}: Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung:
Offentliche Parkflsche

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25b BauGB)

LR Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern
L ] [
eeecee und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

m Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Ursprungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

oo 8 0e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Plangrundlagen:
Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 10 i. d. F. der 2. Anderung; Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiiros
Bauer/Siwek, Wismar, vom 08.09.2016; Topografische Karte, © Geo Basis - DE/M-V, 2022; eigene Erhebungen

Unverbindliche Planerlauterung:

Gegenstand der Plananderung ist die Erweiterung des bestehenden Baufensters im nérdlichen Bereich der Flache
fur den Gemeinbedarf sowie die Erhéhung der GRZ von 0,4 auf 0,5.

Praambel

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674) sowie § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI
M-V S. 344), zuletzt geandert am 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung der
Gemeindevertretung der Gemeinde Bad Kleinen vom 10.08.2022 folgende Satzung uber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 mit der Gebietsbezeichnung ,Schulgarten®, umfassend die Flursticke 211/116, 211/117,
2111118, 211/154, 211/156, 211/158 (teilw.), 211/160 und 211/173 (teilw.), Flur 1, Gemarkung Bad Kleinen,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zu-
letzt gedndert durch das Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB sowie § 23 BauNVQO)
Die festgesetzten Baugrenzen durfen gemag § 23 Abs. 3 BauNVO um bis zu 1,0 m Uberschritten werden.
Dies ist auch im Bereich der Grunflache ,Spielplatz® zulassig.

2. Sonstige Festsetzungen
Samtliche Festsetzungen der Ursprungsplanung in der Fassung der 2. Anderung behalten ihre Gultigkeit.

Hinweise

Wer wahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von de-
nen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein offentliches Interesse be-
steht, hat dies unverzlglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegentber der
unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverzlglich an die Denkmalfachbehérde wei-
ter. Der Fund und die Fundstelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werk-
tage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmal-
schutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verléangern, wenn die sachgerechte Untersuchung
oder die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei Tiefbau-
mafRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vor-
sicht durchzufuhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstéande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu-
stellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ord-
nungsbehdrde hinzuzuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverzuglich der 6rtlichen Ordnungsbehérde anzuzeigen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Altablagerungen oder Altlasten-
verdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fUr bisher unbekannte schadliche Bodenverénde-
rungen oder Altlast (unnatrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gemalt § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgemaBRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht
bei der Unteren Abfallbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei
Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zu-
satzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfuhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Scha-
densgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Zum Schutz der Population von (streng) geschitzten Arten durfen gem. § 44 Abs.1 BNatSchG offensichtliche
Quartiersplatze z.B. Altbdume sowie Nischen, Spalten und Béden in Gebauden, Erdkeller) nicht zur Fortpflan-
zungszeit von 01.03. bis 30.09. fur Baumafnahmen beansprucht werden. Die untere Naturschutzbehérde kann
hiervon im Einzelfall auf Antrag Ausnahmen zulassen, wenn ihr gegenuber zuvor gutachtlich nachgewiesen wird,
dass mit der Beseitigung des abzureillenden Gebaudes/ des zu fallenden Altbaums keine Vernichtung von Tieren
besonders geschitzter Arten oder deren Fortpflanzungsstatten verbunden ist.

Zum Schutz der Reptilien und Amphibien ist bei Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieen sind und vorher eventuell hereingefallene
Tiere aus den Graben zu entfernen sind.

Entsprechend § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V sind Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm, ge-
messen in einer Héhe von 1,30 m Uber dem Erdboden, gesetzlich geschitzt. Jegliche Beeintréchtigungen im
Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,50 m) gesetzlich geschitzter Baume sind unzuléssig. Es ist die DIN 18920 ,Ve-
getationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei Bau-
maRnahmen® anzuwenden.

Die der Satzung zu Grunde liegenden Gesetze, Richtlinien, Erlasse und Verordnungen sind im Bauamt des Am-
tes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg, wéhrend der Offnungszeiten ein-
sehbar.
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Verfahrensvermerke

(1)

(2)

(3)

netseite des Amtes Dorf Mecklenburg-Bag
kanntmachung im Amtsblatt ,Macklénbo 1

e
Der Burgermeister

der 3. Anderung des Bebauungsplanes
schriften gebilligt und zur 6ffentlichen Aus-

Ho

Der Burgermeister

legung bestimmt.

Bad Kleinen, denZO, f ZZ

| gen Trager offentlicher Belange wurden mit
g informiert und sind geman § 13a Abs. 2

W—

Der/Burgermeister

Die von der Planung beruhrten Behg
Schreiben vom 09.06.2022 Gber die/gffen}

Bad Kleinen, den ZQ (P, 22

(4)  Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauuhg&p s Nf. 10, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 22.06.2022 bis zum 29.07.2022
wahrend der Dienststunden nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB im Bauamt des Amtes
Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass im Verfahren nach § 13a BauGB von einer Umweltprifung abgesehen wird und dass
Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von jeder Person schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 13.06.2022 durch Verdéffentlichung auf der Internetseite des Amtes
Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen bekannt gemacht worden. Zuséatzlich erfolgte die Bekanntmachung im
Amtsblatt ,Macklenbérger Wegweiser” 25-06-2022. Ebenfalls wurde darauf hingewiesen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellu hirien bei sr Beschlussfassung dber den Bebauungsplan
unberiicksichtigt bleiben kénnen. )

Bad Kleinen, den 7¢), & 27 s l_(7(/_
§ Der Burgermeister

(5) Die Gemeindevertretung hat die vorgeb ,@ch uagnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellung-
nahmen der berthrten Behorden und seng age offentlicher Belange am 10.08.2022 geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. £k N

& W @ 7 TN
Bad Kleinen, den 0 & ZZ - ] ([ 7 \ Y
'; Siege I ;.- i =
5 2 1655 g Def Burgermeister

(6)  Der katastermaRige Bestand innerhal‘éges slturigsbereiches am 12.98 42 wird als richtig darge-
stellt bescheinigt. Hinsichtlich der “:2,’_-_;-‘::‘??%4 fellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Prifung nur grob erfolgte, da die/fechtsverb e'?«f’ e Flurkarte im MaRstab 1: 4712 €2 vorliegt.
Regressanspriche kénnen nicht abgejei d

N\
MA\MQ\( den 1 3'0‘9'&2_ /4\;
g |
Offentlich best. Vermesser
5 S

(7)  Die 3. Anderung des Bebauungsplangs :“’-3“:;.'.-' end aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) wurden am 10.08.20Z2*vpryteq,Gemeiridevertretung als Satzung beschlossen. Die Be-
grindung zur 3. Anderung des Be iz pE esNr. 10 \wurde gebilligt.
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A~ Der Burgermeister
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(8)  Die am 10.08.2022 beschlossene Satzudigibe @l& “Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10, beste-

hend aus der Planzeichnung (Teil d .- %“ Fei @1 wird hiermit ausgefertigt.
Bad Kleinen, den ', :* % 1
208 2 3 Ha.
7 Der Burgermeister
2,

(9) Die Stelle, bei der der Plan auf Da éﬁwﬁhrend d%r nststund}n von jeder Person eingesehen wer-
den kann und tber den Inhalt Auskunft-Z(i\erhialter ist, ist am ({’,3 m Amtsblatt ,Macklenbor-
ger Wegweiser* bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-
sprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen %, tzung Uber die 3. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 10 ist mit der Bekanntmach 4
Bad Kleinen, den Zé. fz I{L\rJ

Der/Burgermeister

Ubersichtsplan
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Topografische Karte, © Geo Basis - DE/M-V, 2022

SATZUNG DER
GEMEINDE BAD KLEINEN

Uber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10
,Schulgarten”

Gelegen im Zentrum von Bad Kleinen an der Schulstral3e und der Stral3e
,Am Schulgarten”

SATZUNGSBESCHLUSS
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