Gemeinde Selmsdorf
Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstucken®

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 3 BauGB

tber die Beriicksichtigung der Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
sowie die Abwégung und die Wahl der Planungslésung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 wurde erforderlich, um die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Neuausweisung eines Gewerbegebietes zu
schaffen. Aufgrund vorausschauender Entscheidungen innerhalb der Gemeinde und
durch die Lagegunst als éstliche Nachbargemeinde von Lubeck, haben sich zahlrei-
che Gewerbebetriebe in der Gemeinde angesiedelt. Dariiber hinaus bietet die Ge-
meinde eine gut ausgebaute Infrastruktur und exzellente Anbindungen an das
iiberértliche und iiberregionale Verkehrsnetz. Ein besonderes Augenmerk wurde da-
bei auf die sudlich gelegene Ortslage Lauen und damit einhergehend auf den Immis-
sionsschutz gelegt. Zudem wurden vielféltig relevante Umweltbelange abgeprift.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 werden landwirtschaftlich
genutzte Flachen beansprucht, die in einer Neuaufstellung des Flachennutzungspla-
nes der Gemeinde Selmsdorf Beriicksichtigung finden sollen. Diese wird zeitlich
nach dem Bebauungsplan behandelt, weshalb der Bebauungsplan dem Landkreis
Nordwestmecklenburg zur Genehmigung vorgelegt wird.

Fir die Neuausweisung eines Gewerbegebietes hat die Gemeinde Selmsdorf bereits
am 03.07.2003 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 9 gefasst. Zu
diesem Zeitpunkt wurde der Satzungsbeschluss des nérdlich angrenzenden Gewer-
begebietes ,Herrenwiekers Camp/Krempelmoor* vorbereitet. Aus Sicht der Gemein-
de Selmsdorf erschien es daher sinnvoll, die gegeniiber der Bundesstrale 104 lie-
gende Fliche ebenfalls fir die Ausweisung von Gewerbestandorten planungsrecht-
lich vorzubereiten. Da sich jedoch zunéchst auf die Vermarktung der vorhandenen
Flachen konzentriert wurde, wurde das Verfahren zunéchst zuriickgestellt. Seit etwa
2009, nachdem absehbar wurde, dass der Bedarf an Gewerbeflachen im Gemeinde-
gebiet kurzfristig nicht mehr zu decken ist, hat die Gemeinde sich erneut intensiv mit
méglichen Standorten fir zukinftige Gewerbeansiedlungen auseinandergesetzt. Auf
der Basis erster stadtebaulicher Uberlegungen wurde daraufhin 2010 eine verglei-
chende Standortanalyse durchgefiihrt, um eine Grundlage fur zukunftige Entschei-
dungen zu haben. Zur Auswahl standen drei Standorte, die bzgl. ihrer Vor- und
Nachteile untersucht wurden. Die Gemeinde Selmsdorf entschied sich daraufhin fir
den Standort sidlich des vorhandenen Gewerbegebietes ,Herrenwiekers
Camp/Krempelmoor“, da dort die Voraussetzungen fur die Schaffung eines weiteren
Gewerbegebietes stidtebaulich am ehesten gegeben sind. Die beiden weiteren
Standorte standen zum Zeitpunkt des Entwurfes des Bebauungsplanes aufgrund
anderweitiger Planungen nicht mehr zur Verfagung.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf hat den Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 9 am 24.10.2013 gebilligt. Vom 09.12.2013 bis zum 16.01.2014 wur-
de die frihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung durchgefiihrt. Aufgrund
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der Lage des Plangebietes im Landschaftsschutzgebiet wurden zum Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung kaum Angaben gemacht. Es wurde in der Stel-
lungnahme der unteren Naturschutzbehérde (UNB) zum Vorentwurf auf die Notwen-
digkeit eines erfolgreichen Herauslésungsverfahrens verwiesen.

Das Plangebiet war zum Zeitpunkt des Vorentwurfs des Bebauungsplanes Teil des
Landschaftsschutzgebietes ,Palinger Heide und Halbinsel Teschow®. In der Gemein-
de Selmsdorf sind mit Ausnahme der Siedlungsflachen groRflachige Ausweisungen
dieses Landschaftsschutzgebietes vorhanden. Das Ansinnen der Gemeinde, am hier
behandelten Standort ein Gewerbegebiet zu errichten, besteht bereits seit lAngerer
Zeit. Ein Herauslésungsverfahren wurde von der unteren Naturschutzbehérde in
Aussicht gestellt. Mit dem Schreiben der uNB vom 09.11.2021 wurde eine Herauslé-
sung zugesichert. Die Bekanntmachung iiber die Verordnung zur vierten Anderung
des Landschaftsgebietes wurde am 20.01.2022 bekanntgemacht.

Fur den Entwurf der Planung wurden neue Gutachten zu den Themen Boden und
L&4rm sowie eine konkretisierte ErschlieRungsplanung erarbeitet. Die zum Vorentwurf
eingegangenen Stellungnahmen wurden zudem erneut geprift und teilweise in die
fortgefiihrte Planung aufgenommen. Das zuvor festgesetzte Sonstige Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik“ war nicht mehr Bestandteil der Planung.

Somit konnte die Gemeinde am 08.04.2021 die 6ffentliche Auslegung des Bebau-
ungsplanes Nr. 9 beschlieBen und zwischen dem 10.05.2021 und dem 15.06.2021
wurde die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung durchgefiihrt. Aufgrund der ein-
gegangenen Stellungnahmen wurden gréRtenteils geringfiigige, meist klarstellende,
Ergéanzungen in der Planzeichnung und dem Teil B - Text aufgenommen. Um die
Herauslésung aus dem Landschaftsschutzgebiet abschlieRend zu regeln, wurde in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg die éstliche Heckenpflanzung in dhnlicher Auspragung des Vorentwurfs wie-
der aufgenommen. Weiterhin wurden einzelne Pflanzfestsetzungen in Art und Um-
fang konkretisiert sowie Hinweise zu Telekommunikationslinien, zu Festsetzungen
hinsichtlich der Larmkontingente sowie zu den Waldabstandsfliichen erganzt.

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Pflan-
zen, Tiere, Boden, Wasser etc.) verbunden. Daher wurde im Rahmen des Umweltbe-
richts geprift, ob durch die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 9 nachteilige
Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, Klima/Luft,
Mensch, Landschafts-/Ortsbild, Kultur- und sonstige Sachglter sowie zu Wechsel-
wirkungen zwischen den genannten Schutzgiitern zu erwarten sind. Der Umweltbe-
richt stellt im Ergebnis fest, dass dies aufgrund der Festsetzungen des Bebauungs-
planes nicht der Fall ist.

Die im Zusammenhang mit der Umsetzung des Bebauungsplanes verbundenen Ein-
griffe in Natur und Landschaft sind unter Beriicksichtigung der vorzunehmenden Mi-
nimierungs- und ErsatzmaRBnahmen als nicht erheblich einzustufen. Die ermittelten
Eingriffe werden innerhalb und auRerhalb des Plangebietes ausgeglichen. Zu erwar-
tende Eingriffe in Natur und Landschaft, welche durch die vorliegende Planung ver-
ursacht werden, sind unter Hinzunahme der ,Hinweise zur Eingriffsregelung fir M-V;
LUNG 1999* dargestellt und bewertet worden. Der Verlust ist hauptséchlich der Ver-
siegelung durch Bebauung und ErschlieBung zuzurechnen. Um das gesamte Kom-
pensationserfordernis zu ermitteln, wurden die berplanten Biotop- und Nutzungsty-
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pen bilanziert. Es werden uberwiegend Ackerflachen uberplant. Erhaltungs- und
Pflanzgebote férdern die Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungs- und
Landschaftsraum.

Innerhalb des Plangebietes sind keine weiteren Schutzgebiete ausgewiesen. Im Um-
feld befinden sich zwei Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und ein Natur-
schutzgebiet, welches sich mit einem der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
uberlagert. Nach § 34 Abs. 1 Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Pla-
ne und Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfithrung auf ihre Vertraglichkeit mit
den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu uberprifen, wenn sie einzeln
oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Pldnen geeignet sind, das
Gebiet erheblich zu beeintrachtigen und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebie-
tes dient. Durch diese Vorschrift wird Artikel 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie (FFH-RL) in
nationales Recht umgesetzt.

In Bezug auf das behandeite Plangebiet wird festgestelit, dass erhebliche Beein-
trachtigungen im:\lorfeld ausgeschlossen werden kénnen. In der Stellungnahme der
unteren Naturschutzbehérde zum Entwurf (06.05.2021) wird bestétigt, dass eine Be-
eintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele der in mittelbarer Ndhe gelegenen
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung durch die hier behandelte Planung der-
zeit nicht erkennbar ist.

Im Zusammenhang mit der hier betrachteten Planung erfolgte eine Auseinanderset-
zung mit dem sogenannten ,Griinen Band". Prinzipiell kann festgestellt werden, dass
das Plangebiet kein Bestandteil des ,Griinen Bandes” ist. Intensiv wurde die Bedeu-
tung der Fliache in der Funktion als sogenannte _Trittsteinflache* diskutiert. Aus Sicht
der Gemeinde erscheint eine Verdichtung der Gewerbefunktion an dieser Stelle ins-
gesamt vorteilhaft. Andere Standorte wurden betrachtet und bewertet, sind jedoch
derzeit nicht mehr verfugbar.

Aus Sicht der Gemeinde kénnen ebenso keine wesentlichen Beeintrachtigungen des
Naturschutzgebietes gesehen werden.

Zur Beachtung der Belange des Artenschutzes wurde ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag in Form einer Potentialabschétzung erarbeitet. Der Bebauungsplan Nr. 9
umfasst im Wesentlichen eine Ackerfliche. Die Gehélzstrukturen in den Randberei-
chen bleiben erhalten. Das Eintreten von Verbotstatbestdnden gemal § 44
BNatSchG wurde unter Beriicksichtigung entsprechender MaRnahmen wie Bau-
zeitenregelungen ausgeschlossen. Mit der Stellungnahme der unteren Naturschutz-
behérde (06.05.2021) wird diese Einschétzung mitgetragen.

Innerhalb des Plangebietes sind gemaR § 19 NatSchAG M-V geschiitzte Baumreihen
vorhanden. Es handelt sich zum einen um eine Baumreihe entlang der B 104 und
zum anderen um eine junge Baumreihe an der Selmsdorfer LandstraBe. Fur die Zu-
fahrt zum Gewerbegebiet an der B 104 ist die Entfernung von drei Baumen notwen-
dig. Hierfir wurde ein entsprechender Ausnahmeantrag bei der unteren Natur-
schutzbehdrde eingereicht und im Ergebnis positiv beschieden.

Fiir die Errichtung eines Geh- und Radweges entlang der Selmsdorfer Landstrale
werden sowohl Méglichkeiten einer Umpflanzung der Béaume als auch einer Fallung
geprift. Die Gemeinde hat sich entschieden die Selmsdorfer StraRe vom Satzungs-
beschluss auszunehmen, bis eine abschlieRende Lésungsvariante fir die Verlange-
rung des FuR- und Radweges erarbeitet wurde.
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Die Schalitechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbegebiet
Kurzstucken“ (Akustik Labor Nord GmbH, 03.09.2020, ergdnzt am 13.01.2021 und
10.03.2021) betrachtet zum einen die Gerduscheinwirkungen durch Gewerbegeriu-
sche nérdlich des Plangebietes sowie zum anderen die StraRenverkehrsgerdusche
der Bundesstrale B 104. Fir das Plangebiet selbst werden im Rahmen der Schall-
technischen Untersuchung Emissionskontingente vorgesehen, um insbesondere die
stdlich gelegene Ortslage Lauen vor Gewerbelarm zu schiitzen.

Die vorliegende Planung sichert somit eine vertragliche, der Umgebung angepasste
und nachhaltige Entwicklung, die den stidtebaulichen Zielen der Gemeinde Selms-
dorf entspricht.
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