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Teil 1 - Begriindung
1. Einleitung
1.1 Ziel und Zweck der Planaufstellung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 9 beabsichtigt die Gemeinde, die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir die Neuausweisung eines Gewerbegebietes nach § 8 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) im Nordwesten von Selmsdorf, siidlich des bestehenden Ge-
werbestandortes und der B 104 sowie nordlich der Ortslage Lauen, zu schaffen. Sie
reagiert damit auf die anhaltende Nachfrage nach Gewerbefldchen.

Diese ergibt sich daraus, dass sich in den vergangenen Jahren, durch vorausschau-
ende Entscheidungen innerhalb der Gemeinde und durch die Lagegunst als ostliche
Nachbargemeinde von Liibeck, zahlreiche Gewerbebetriebe in der Gemeinde ange-
siedelt haben. Dariiber hinaus bietet die Gemeinde eine gut ausgebaute Infrastruktur
und exzellente Anbindungen an das iberértliche und iiberregionale Verkehrsnetz.

In Bezug auf die vorliegende Planung hat sich die Gemeinde entschieden, am westli-
chen Ortsrand von Selmsdorf eine Erweiterung und Ergéanzung des schon vorhande-
nen gewerblichen Nutzungsschwerpunktes vorzunehmen. Die Standortentscheidung
wurde im Vorfeld umfangreich vorbereitet. Ziel ist es, in Ergdnzung des bestehenden
Gewerbegebietes und in einem begrenzten Umfang, auch gréfiere Gewerbegrundstii-
cke ab ca. 1 ha, anbieten zu kénnen. Dieser Bedarf kann auf den noch unbelegten
Flachen des bestehenden Gewerbegebiets nicht mehr gedeckt werden, da die Ver-
marktung der Flachen abgeschlossen ist. Dariiber hinaus verfolgt die Gemeinde die
Zielsetzung, Ansiedlungen in Richtung technologieaffines Gewerbe zu steuern. Neben
der raumlichen Verflechtung sollen so auch wirtschaftliche und technologische Syner-
gieeffekte erzielt werden, da in dem vorhandenen Gewerbegebiet ein deutlicher
Schwerpunkt in diesem Bereich zu verzeichnen ist. Dariiber hinaus kénnen auch Er-
weiterungspotenziale fur die bestehenden Betriebe geschaffen werden. Die Neuaus-
weisung von Gewerbeflichen an diesem Standort soll somit den Fortbestand der orts-
anséssigen Gewerbebetriebe sichern und zukiinftige Erweiterungsflachen vorhalten
und ist dadurch ein wichtiger Baustein der kommunalen Wirtschaftspolitik.

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es auch, ab-
schlieRend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu be-
antworten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse beachtet werden. Dariiber hinaus missen schutzwiirdige Nutzungen
in der Nachbarschaft betrachtet werden und ggf. Emissionsbeschrénkungen fur die
geplante Nutzung festgesetzt werden. Diese beiden Themenbereiche wurden im Rah-
men eines Larmschutzgutachtes untersucht (Akustik Labor Nord GmbH, 03. Septem-
ber 2020, erganzt am 13. Januar 2021 und 10. Mérz 2021).

Insgesamt soll durch die Zuordnung der Flachennutzungen und baulichen Anlagen im
Plangebiet eine Beeintrachtigung der angrenzenden Ortslage Lauen vermieden bzw.
minimiert werden. Dies umfasst sowohl Beeintrachtigungen durch Immissionen als
auch visuelle Stérungen. Obwoh! die Ortslage Lauen planungsrechtlicher AuRenbe-
reich ist, soll die Problematik der raumlichen Nahe zwischen Gewerbe und Wohnbe-
bauung einen hohen Stellenwert innerhalb des stéadtebaulichen Konzeptes erhalten.
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1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Selmsdorf befindet sich im Westen des Landkreises Nordwestmecklen-
burg und grenzt unmittelbar an das Gebiet der Hansestadt Liibeck. Das Plangebiet
befindet sich westlich der Ortslage Selmsdorf, dem Hauptort der Gemeinde. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 umfasst rund 15 ha und liegt direkt an der
Bundesstralle B 104. Er wird begrenzt im Norden durch die BundesstraRe B 104 und
dem Gewerbegebiet ,Herrenwiekers Camp/Krempelmoor*, im Osten durch eine mit
Ginster bewachsene Grinflache, im Suden durch die Ortslage Lauen sowie im Westen
durch Waldflachen.

Abb. : Plangebiet mit Lage des Geltungsbereiches, © GeoBasis DE/M-V, 21.
1.3 Planverfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf hat in ihrer Sitzung am 03. Juli 2003
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstucken® geman §§2
und 8 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses erfolgte durch Veréffentlichung im Amtsblatt des Amtes Schoénberger
Land am 12. August 2003.

Zu diesem Zeitpunkt wurde der Satzungsbeschluss des nérdlich angrenzenden Ge-

werbegebietes ,Herrenwiekers Camp/Krempelmoor® vorbereitet. Aus Sicht der Ge-
meinde Selmsdorf erschien es daher sinnvoll die gegeniiber der Bundesstrale 104
liegende Flache ebenfalls fur die Ausweisung von Gewerbestandorten planungsrecht-
lich vorzubereiten. Da sich jedoch zunichst auf die Vermarktung der vorhandenen Fla-
chen konzentriert wurde, wurde das Verfahren zunachst pausiert.
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Seit etwa 2009, nachdem absehbar wurde, dass der Bedarf an Gewerbefldchen im
Gemeindegebiet kurzfristig nicht mehr zu decken ist, hat die Gemeinde sich erneut
intensiv mit moglichen Standorten fiir zukiinftige Gewerbeansiedlungen auseinander-
gesetzt. Auf der Basis erster stadtebaulicher Uberlegungen wurde daraufhin 2010 eine
vergleichende Standortanalyse durchgefiihrt, um eine Grundlage fur zukinftige Ent-
scheidungen zu haben. Zur Auswahl standen drei Standorte, die im Rahmen der Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Selmsdorf bzgl. ihrer Vor- und
Nachteile untersucht wurden. Die Gemeinde Selmsdorf entschied sich daraufhin far
den Standort siidlich des vorhandenen Gewerbegebietes ,Herrenwiekers Camp/Krem-
pelmoor”, da hier die Voraussetzungen fir die Schaffung eines weiteren Gewerbege-
bietes stadtebaulich am ehesten gegeben sind. Der zweite Standort, im Bereich des
Hauptortes Selmsdorf ist mittlerweile durch die Bebauungsplane Nr. 16 und Nr. 16.1
mit Wohngebieten {iberplant. Der dritte Standort, gegeniber den Flachen der Deponie,
wire von weiteren gewerblichen Betrieben im Gemeindegebiet isoliert und wirde so-
mit einen gréReren Einschnitt in die freie Landschatft darstellen, als der nun gewabhlte
Standort. Mittlerweile stehen die Flachen auRerdem nicht mehr zur Verfiigung, da sie
als Teil einer OkokontomalRnahme der Deponie (Entsiegelung, Beweidung, Vernas-
sung) entwickelt wurden.

Vorteile des Standortes suidlich des Gewerbegebietes ,Herrenwiekers Camp/Krempel-
moor* sind unter anderem die gute verkehrliche Anbindung tber die B 104 und damit
einhergehend ein Anschluss an die vorhandene Ampelkreuzung. Zudem sind Syner-
gieeffekte mit vorhandenen Betrieben im bereits bestehenden Gewerbegebiet mog-
lich. Des Weiteren ist die relativ groRe Entfernung zum Wohnschwerpunkt in der Orts-
lage Selmsdorf ein weiterer Vorteil dieses Standortes.

Das Plangebiet ist derzeit Bestandteil des LSG ,Palinger Heide und Halbinsel Te-
schow*“. Daher ist vor Inkrafttreten der Satzung eine Herauslosung aus dem Land-
schaftsschutzgebiet erforderlich. Ein entsprechender Antrag wurde durch die Ge-
meinde Anfang 2014 gestellt. Die zustdndige untere Naturschutzbehdrde hat bei Fort-
fuhrung der Planung eine Herauslésung aus dem Landschaftsschutzgebiet verbindlich
in Aussicht gestellt. Diese wird vor Satzungsbeschluss durch die Gemeinde rechts-
kraftig vollzogen sein.

Ein weiterer wichtiger Themenbereich war die Auseinandersetzung mit dem Projekt
_Griines Band Deutschland*. Dieses vom Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutsch-
land angestoRene Projekt bezieht sich auf den Streifen der ehemals innerdeutschen
Grenze. Als zentrales Griines Band wird dabei der Bereich zwischen dem sogenann-
ten Kolonnenweg und der ehemaligen Staatsgrenze zwischen BRD und DDR bezeich-
net. Dieser Streifen ist zwischen 50 und 200 m breit. Im weiteren Umfeld des Plange-
biets verlauft dieser nérdlich des vorhandenen Gewerbegebiets entlang der Trave.
Die Bestrebungen, das Griine Band zu einem Biotop- und Grinverbund mit européa-
ischer Bedeutung zu entwickeln, werden von der Gemeinde sehr wohlwollend beglei-
tet. Durch die Bereitschaft, die Entwicklungen durch Fidchenankauf aktiv zu unter-
stiitzen, hat die Gemeinde dies auch zum Ausdruck gebracht. In Vorbereitung des
Planverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 9 wurde daher auch eine mégliche Beein-
trachtigung des Projektraums geprift.

Die Gemeinde kommt zu dem Ergebnis, dass eine Beeintréachtigung des maglicher-
weise relevanten Landschaftsbildes nicht gegeben ist. Zur Trave hin wird der Land-
schaftraum im Wesentlichen durch das vorhandene Gewerbe, im Nordwesten durch
den Libecker Stadtteil Schlutup und im Osten durch die vorhandene Tank- und Rast-
stitte gepragt. Da die gewdhlte Flache nur im Bereich der west- und sudwestlichen
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Waldflache einen tatsachlichen radumlichen Bezug zum offenen Landschaftraum hat,
ansonsten durch StraRen und bebaute Flachen umfasst wird, hat die Flache keine
herausragende Bedeutung im Biotopverbundsystem im weiteren Umfeld des Griinen
Bandes.

Der Vorentwurf der Planung wurde am 24. Oktober 2013 durch die Gemeindevertre-
tung gebilligt. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist
in der Zeit vom 09. Dezember 2013 bis zum 16. Januar 2014 durch eine éffentliche
Auslegung der Planung im Amt Schonberger Land durchgefiihrt worden. Die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB), deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, sind gemiR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
18. November 2013 zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den erfor-
derlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.
Aufgrund der Lage des Plangebietes im Landschaftsschutzgebiet wurden zum Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung kaum Angaben gemacht, eine Herauslé-
sung aus dem Landschaftsschutzgebiet wurde zu dem Zeitpunkt noch nicht in Aussicht
gestellt. Die weiteren vorgebrachten Stellungnahmen wurden Uberpriift und teilweise
in die nun fortgefiihrte Planung aufgenommen. Zum einen werden Hinweise zu Lage-
und Sicherungspunkten sowie vorhandenen Bodendenkmalen ergénzt, zum anderen
wurde die Erschlieungsplanung konkretisiert. Des Weiteren wurden fir den Entwurf
aktualisierte Gutachten erarbeitet.

Der Entwurf der Planung wurde am 08. April 2021 durch die Gemeindevertretung ge-
billigt und zur 6ffentlichen Auslegung gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt. Die Beteili-
gung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB ist in der Zeit vom 10. Mai 2021 bis
zum 15. Juni 2021 durch eine &ffentliche Auslegung der Planung im Amt Schanberger
Land durchgefihrt worden. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(TOB), deren Aufgabenbereich durch die Planung beriuihrt werden kann, sowie die
Nachbargemeinden sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 05. Mai 2021
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden iberprift und folgende Punkte finden
zum Satzungsbeschluss Beriicksichtigung:

- Der Bezugspunkt fir die festgesetzten Firsth6hen wurde entsprechend der ak-
tuellen Rechtsprechung angepasst.

- Die Festsetzungen zum Immissionsschutz wurden entsprechend der Ausfiih-
rungen der Gutachten konkretisiert und ausfiihrlicher aufgenommen.

- Im Einfahrtsbereich des Gewerbegebietes werden Flachen fiir eventuell not-
wendige Versorgungsstrukturen vorgehalten.

- Am ostlichen Plangebietsrand wurde die Griinfliche mit der Zweckbestimmung
»Abschirmgriin®, die im Rahmen des Vorentwurfs bereits dargestellt wurde, nun
mit einer Breite von 7,0 m wieder in die Planung aufgenommen.

- Es wurden Festsetzungen zu Griinflichen entsprechend der Hinweise der un-
teren Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg angepasst
sowie Festsetzungen zu insektenfreundlicher Beleuchtung aufgenommen.

- In die Planung wurden Hinweise zu Telekommunikationslinien, zu Festsetzun-
gen hinsichtlich der Larmkontingente sowie zu den Waldabstandsflichen auf-
genommen.

Da die Grundzige der Planung durch die Anpassungen unberiihrt bleiben, kann die
Gemeindevertretung den Abwégungs- und Satzungsbeschluss fassen.
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2. Planungsgrundliagen
21 Planungsrechtliche Grundlagen und Vorgaben {ibergeordneter Planungen

Die Gemeinde Selmsdorf verfugt (iber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Zum
Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung werden die dafur erforderlichen Flachen im
Flachennutzungsplan noch als Flache fir die Landwirtschaft sowie als Grinfiache dar-
gestellt. Entsprechend den aktuellen und angepassten Zielen der gemeindlichen Ent-
wicklung wird die Uiberplante Flache mit dem Instrument der Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplanes in eine gewerbliche Baufliche umgewidmet. Die Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes wird zeitlich nach der Aufstellung des Bebauungsplanes
weitergefihrt. Der Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstucken“ der Ge-
meinde Selmsdorf wird deshalb nach Satzungsbeschluss dem zusténdigen Land-
kreis Nordwestmecklenburg zur Genehmigung vorgelegt.

Planungsrechtliche Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ok-
tober 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gesndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722). Das Baugesetzbuch wurde wéhrend des
Aufstellungsverfahrens zu diesem Bebauungsplan geéndert, und gilt in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634). GemaR
den Uberleitungsvorschriften des § 233 i.V.m. § 245 ¢, die in der BauGB-Novelle
vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) eingefiihrt worden sind, wird das vorliegende
Verfahren nach bisherigem Recht (BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |, S. 1722)) zu Ende gefiihrt,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 I
S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung glitigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Verordnungen.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse, Normen, Richtlinien
und Verordnungen sind im Amt Schénberger Land, Fachbereich IV - Bauen und Ge-
meindeentwicklung wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

Als Plangrundlagen wurden der Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiros Siwek,
Wismar (Stand November 2020); der Auszug aus der Liegenschaftskarte der Flur 1
der Gemarkung Lauen; die digitale topographische Karte im MaBstab 1:10 000 vom
Landesamt fir innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V sowie eigene Erhebungen
verwendet.
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Das Gebiet der Gemeinde Selmsdorf befindet sich im Nordwesten des Landkreises
Nordwestmecklenburg, unmittelbar an der Landesgrenze zu Schleswig-Holstein. Die
Gemeinde hat etwas mehr als 3 000 Einwohner und ist verwaltungstechnisch Teil des
Amtes Schénberger Land. Das Gemeindeterritorium umfasst eine Flidche von rund
3 610 ha.
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Hauptverkehrsachsen im Gemeindegebiet sind die BundesstraRen B 104 und B 105,

die aus Richtung Lilbeck kommend auf einer Trasse liegen und sich am éstlichen Orts-

rand von Selmsdorf in einem Knotenpunkt trennen. Wahrend die B 104 in siidéstliche |
Richtung verlauft und tiber Schénberg, Rehna, Gadebusch nach Schwerin fiihrt, ver-
lauft die Bundesstralle B 105 in nordéstliche Richtung und fithrt Gber Dassow und
Grevesmiihlen nach Wismar. Die B 104 dient dariiber hinaus als Zubringer zur Auto-
bahn A 20 zwischen Lubeck und Rostock sowie in deren weiteren Verlauf zur A 1 in

Richtung Hamburg sowie in Richtung Liibeck und Liubeck Hafen.

Nachbargemeinden von Selmsdorf sind im Norden und Nordosten die Stadt Dassow,
im Stiden und Siidosten die Stadt Schénberg, im Siiddwesten die Gemeinde Liidersdorf .
und im Westen die Hansestadt Libeck.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM, 2011)
werden der Gemeinde Selmsdorf hinsichtlich der Entwicklung von Wohnen und Ge-
werbe mit einem Grundzentrum vergleichbare raumordnerische Funktionen zugeord-
net. Demnach sollen die im Grenzraum von Hamburg und im Stadt-Umland-Raum
Lubeck liegenden Grundzentren sowie die Gemeinde Seimsdorf in besonderem Mafe
Entwicklungsimpulse fiir Wohnfunktionen und fir Gewerbe aufnehmen.

Leitbild soll dabei eine homogene Entwicklung des angesprochenen raumlichen Gefii-

ges sein. Beziglich dieses Leitbildes sieht die Gemeinde Selmsdorf Entwicklungsbe- l

darfinsbesondere auch im Bereich des Gewerbeflachenangebotes. Die Gemeindeent-
wicklung soll dabei vorhandene Potentiale und Infrastruktur maRvoll und raumvertrag-
lich nutzen. Dies schlieBt auch die Verpflichtung ein, Flichen fiir zentrale Bereiche der
Gemeindeentwicklung, wie die Schaffung von Arbeitsplatzen im Umlandraum, vorzu-
halten.

Seitens des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg ent- .
spricht die vorliegende Planung, auf Grundlage der Stellungnahme zum Vorentwurf
vom 06. Januar 2014, dem Erfordernis der Raumordnung, gewerbliche Bauflichen auf
den Eigenbedarf der Gemeinde auszurichten. Es kénnen der Fortbestand der ortsan-
sassigen Gewerbebetriebe gesichert und gleichzeitig zukiinftige Erweiterungsflachen
vorgehalten werden. Dadurch werden Arbeitsplatze in der Gemeinde Selmsdorf gesi-
chert und die Unternehmen kénnen wettbewerbsfahig bleiben. Zudem entspricht die
Standortwahl im Anschluss an das vorhandene Gewerbegebiet im Norden den Erfor-
dernissen der Raumordnung und Landesplanung hinsichtlich einer umweltvertragli-
chen Siedlungsentwicklung.




Satzung der Gemeinde Selmsdorf Uber den Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstucken*
- Satzungsbeschluss -

2.2 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist durch seine bewegte, teils kuppige Topografie geprégt. Der héchste
Punkt befindet sich im Osten. Zwei weitere Hochpunkte folgen in westlicher Richtung,
von denen aus das Geldnde in Richtung BundesstraRe teils stark abfalit.

Die Flache wird (iberwiegend landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt und ist nahezu
vollstandig durch Gehélzstrukturen eingefasst. Im Westen und Stidwesten handelt es
sich dabei um Wald. Lediglich im Osten des Plangebiets 6ffnet sich die Flache zu den
umgebenden raumlichen Strukturen. Dies sind zum einen der ostliche Bereich des
vorhandenen Gewerbegebietes an der B 104 und zum anderen die Dorfstral3e in Rich-
tung Lauen bis zum Ortseingangsschild. Ostlich des Plangebietes schlief3t eine Gins-
terflache an, die als Ausgleichsflache fiir die benachbarte Tankstelle mit Rastplatz an-
gelegt wurde.

Abb. 2: Geholzstrukturen im Suden des Plange- Abb. 3: Topographie des Geléndes, Senke im

bietes, vorwiegend Birken, eigene Aufnahme. Norden des geplanten Gewerbegebietes, eigene
Aufnahme.
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Abb. 4: Wall mit Gehélzstrukturen im Nordwesten ~ Abb. 5: Vorhandener Knotenpunkt im Norden des
des Plangebietes, eigene Aufnahme. geplanten Gewerbegebietes, eigene Aufnahme.

Bei einem Vor-Ort-Termin mit der zusténdigen Forstbehérde wurden die Waldgrenzen
im Siidwesten des Geltungsbereiches festgelegt. Diese wurden in einem Schreiben
vom 22. Februar 2021 konkretisiert und entsprechend auch in die Planzeichnung auf-
genommen. Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist gemafn
§ 20 des Landeswaldgesetzes M-V bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand
von 30 Metern zum Wald einzuhalten. Dieser wurde ebenfalls in die Planzeichnung
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ubernommen. Ausnahmen gemaR § 2 Waldabstandsverordnung M-V sind zulis-
sig.

2.3 Eigentumsverhiltnisse

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich im Eigentum der Gemeinde. Die
Gemeinde tragt alle Planungskosten. Die Umsetzung und Finanzierung der notwendi-
gen Ausgleichsmaflnahmen erfolgen ebenfalls durch die Gemeinde. Die Kosten wer-
den durch die Grundstiicksverkaufe refinanziert.

3. Inhalt des Bebauungsplanes
3.1 Stédtebauliches Konzept und Festsetzungen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 9 beabsichtigt die Gemeinde, die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Neuausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes im
Nordwesten von Selmsdorf zu schaffen. Das stadtebauliche Konzept begriindet sich
aus den Zielsetzungen der Gemeinde und aus den rdumlichen und technischen Ge-
gebenheiten im Bereich des Plangebiets.

Die duRere ErschlieBung des Gewerbegebietes soll iiber den bestehenden Knoten-
punkt B 104/Selmsdorfer Landstrae erfolgen. Die innere ErschlieRung erfolgt iiber
die Planstralle, die sich im Plangebiet nach Westen und Osten erstreckt. Dabei wurde
vor allem die Topographie des anstehenden Geldndes beriicksichtigt, da das Plange-
biet nach Siden teils stark ansteigt und auch im Westen und Osten Hochpunkte hat.

Die vorhandenen Gehdlze entlang der Bundesstrale bleiben iiberwiegend vorhanden,
lediglich fiir die Anbindung an den Knotenpunkt miissen drei Bdume gefillt werden.
Ebenso bleibt der vorhandene Wall erhalten. Dadurch ist eine Einsehbarkeit aus dem
Bereich der BundesstraBe nur auf dem Teilstiick zwischen nordéstlicher Grenze des
Plangebiets und dem bestehenden Knotenpunkt B 104/Selmsdorfer LandstraRe gege-
ben. Aufgrund der Anbauverbotszone entlang der Bundesstrale von zwanzig Metern
werden in diesem Bereich die Griinflachen mit Gehélzstrukturen sowie die Baume ent-
lang der Bundesstralle iberwiegend erhalten. Auch im siidlichen Bereich werden, als
Abstandsfléachen zu der vorhandenen Wohnbebauung der Ortslage Lauen, umfangrei-
che Granflachen festgesetzt. Im Siidwesten sowie westlich des Plangebietes befindet
sich Wald, der im Bebauungsplan festgesetzt und nach Absprache mit dem zusténdi-
gen Forstamt durch gezielte Festsetzungen durch das geplante Gewerbegebiet nicht
beeintrachtigt wird.

In dem festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind gemaR § 8 Abs. 2
BauGB Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, éffentliche Betriebe sowie Ge-
schafts-, Buro- und Verwaltungsgeb&aude und Anlagen fiir sportliche Zwecke allgemein
zulassig. Ausnahmsweise zuldssig sind geméaR § 8 Abs. 3 BauGB Wohnungen fiir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter. Diese
mussen dem konkreten Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sein.

Im gesamten Plangebiet sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Tankstellen und Lagerplitze
nicht zuldssig. Ostlich des Plangebietes ist bereits eine Tankstelle mit Rastplatz vor-
handen, sodass innerhalb des Gewerbegebietes keine Konkurrenzsituation
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geschaffen werden soll. Auch Lagerpléatze méchte die Gemeinde ausschlieen, da das
Ziel verfolgt wird, hochwertiges, ggf. technologieaffines Gewerbe bzw. kleinere Be-
triebe aus dem Gemeindegebiet an diesem Standort anzusiedeln. Reine Lagerplatze
. sorgen dagegen fiir eine Abwertung des Standortes.
Zudem sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten auch ausnahmsweise nicht zulas-
I sig, da die Gemeinde an diesem Standort im Gemeindegebiet keinen Bedarf fiir solche
Nutzungen sieht.

Einzelhandelsbetriebe, die unter Umstanden im eingeschrénkten Gewerbegebiet all-
I gemein zuléssig wéren, sind im gesamten Plangebiet gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nur

I Satzung der Gemeinde Selmsdorf tiber den Bebauungspian Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstucken*

ausnahmsweise zuldssig, wenn der Verkauf an Endverbraucher nach Art und Umfang
einen unmittelbaren und eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und
Bearbeitung von Gitern einschlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen des im Plan-
gebiet liegenden Betriebes hat. Die differenzierten Festsetzungen sollen die ange-
strebten gewerblichen Nutzungen im Sinne der stadtebaulichen Ziele der Gemeinde
steuern.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet werden Festsetzungen zum MaR der baulichen
Nutzung getroffen. Die Grundflaichenzahl wird auf 0,7 festgesetzt. GemalR § 19 Abs. 4
BauGB darf die zulassige Grundflache inklusive Garagen, Stellplatzen mit ihren Zu-
fahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauGB eine maximale Grundflachen-
zahl von 0,8 nicht tiberschreiten. So kann im Rahmen des eingeschrénkten Gewerbe-
gebietes eine angemessene Freiflichenentwicklung angestrebt werden. Zudem wird
die Geschossflachenzahl auf 1,4 und die maximale Firsth6he auf 11,0 m festgesetzt.
So soll eine Angleichung der Baukérper an das schon bestehende Gewerbegebiet er-
reicht werden.

Fur die festgesetzte Firsthéhe wird gemal § 18 Abs. 1 BauNVO als Bezugspunkt die
mittlere Hohenlage der vom Geb&ude uiberdeckten Geléndeoberflache festgesetzt. Bei
Flachddchern entspricht die Firsthéhe der Gebaudehdhe. Die fir eine gewerbliche
Nutzung vergleichsweise restriktive Begrenzung auf 11,0 m soll gleichzeitig visuelle
Beeintrachtigungen der siidlich gelegenen Ortslage Lauen vermeiden bzw. minimie-
ren. Auch Dachaufbauten, wie Entliftungsschéachte von Filter- und Klimaanlagen, dr-
fen die First- bzw. Gebaudehshe nur um maximal 1,5 m tberschreiten.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Aufschittungen und Abgra-
bungen gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB zur Gelénderegulierung bis zum Tage der

l Verkehrsfreigabe der Planstrae durch die zustindige Verkehrsbehorde bis zu einem

MaR von 2,0 m zuldssig. Aufgrund der bewegten Topographie des Geldndes sind in-
nerhalb der festgesetzten Flachen fur Aufschittungen, Aufschittungen gemaflt § 9
Abs. 2 Nr. 2 BauGB zur Gelanderegulierung bis zum Tage der Verkehrsfreigabe
der Planstrale durch die zustdndige Verkehrsbehérde bis zu einem MaR von 3,0 m
zuldssig. Diese werden im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung behan-
delt. Dies ist notwendig, um die Ver- und Entsorgungsieitungen innerhalb der Plan-
strale mit den notwendigen Gefillen verlegen bzw. das Gefélle der Planstralle
selbst regulieren zu kénnen.

Nach Ablauf des genannten Zeitraumes diirfen die vorhandenen Gelandehohen auf
den privaten Baugrundstiicken nur um maximal +/- 0,75 m verandert werden.

Fir das Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Gebéaude und
bauliche Anlagen sind auch in einer Lange von mehr als 50 m zulassig. Es gelten die
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Regelungen zum Grenzabstand der offenen Bauweise. Gebiude sind mit einem seit- I

lichen Grenzabstand von mindestens 3,0 m zu errichten.

Die iiberbaubare Grundstiicksflache wird im eingeschrankten Gewerbegebiet durch

die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Entlang der Bundesstrale 104 dirfen, wie bereits erwéhnt, in einem Streifen von 20
m, gemessen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn, Hochbauten jeglicher Art
nicht errichtet werden. In dem Streifen gilt das Anbauverbot gemaR § 9 Abs. 1 Satz 1
Bundesfernstralengesetz (FStrG) sowie § 31 StraRenwegegesetz MV (StrWwG-MV).
Fur diesen Bereich wurden Fléachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Anbau-
verbotszone) und Griinflichen festgesetzt. Die Griinflichen sind teilweise als Ver-
kehrsgriin Bestandteil der Flache der B 104.

Im Einmiindungsbereich zur B 104 werden Sichtdreiecke festgesetzt. Hier diirfen Ne-
benanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO nicht errichtet werden.
Grundstiickseinfriedungen und Strauchwerk dirfen eine Héhe von 0,8 m ilber Fahr-
bahnoberkante nicht tiberschreiten. Davon ausgenommen sind vorhandener und zu .
erhaltender Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kronenansatzhéhe von

uber 2,5 m.

3.2 Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen zur duferen Gestaltung wurden auf das von der Gemeinde ver-
folgte stédtebauliche Konzept abgestimmt. Sie sollen zusammen mit den Festsetzun-
gen zu Art und MaR der baulichen Nutzung ein Einfiigen in die stadtebauliche Situation
gewahrleisten. Die Zielstellung liegt dabei in der Gewahrleistung einer hochwertigen
Bebauung in Anpassung an die 6rtlichen Verhditnisse, ohne jedoch die Gestaltungs-

mdglichkeiten beziiglich der festgesetzten gewerblichen Nutzungen zu sehr einzu- I

schrénken. Vor diesem Hintergrund regelt die Gemeinde mit den Festsetzungen uber
die aullere Gestaitung der baulichen Anlagen im Wesentlichen die Gliederung und
Materialverwendung fiir Fassaden sowie die Gestaltung von Werbeanlagen.

Als vorbeugender Brandschutz wird festgesetzt, dass im gesamten Plangebiet weiche
Bedachungen auf den Hauptdachflachen unzuléssig sind. Um das Regenwasser wie .
geplant versickern zu kénnen sind unbeschichtete Metallddcher aus Kupfer, Zink oder

Blei im Plangebiet generell unzuldssig. Griinddcher sind zulassig. Mindestens 25 %

der Hauptdachflachen mussen fiir Anlagen zur Nutzung der Solarenergie verwendet

werden.

Gebéaudefassaden tiber 25 m Linge sind gestalterisch, baulich oder durch eine Fas-
sadenbegriinung zu untergliedern. Zusétzlich sind stark reflektierende Materialien zur
Fassadengestaltung ausgeschlossen. Werbeanlagen mit wechselndem oder sich be-
wegendem Licht sind unzulassig.

Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig han-
delt, wer vorsétzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V erlasse-
nen Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen
kénnen mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.
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3.3 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Selmsdorf besitzt eine gute infrastrukturelle Ausstattung und ist durch die in der Orts-
lage aufeinandertreffenden Bundesstraten B 104 und B 105 optimal an das uberortli-
che Verkehrsnetz angebunden. Zur Steuerung maéglicher zusatzlicher Verkehrsbelas-
tungen in der Ortslage Lauen wird die Gemeinde parallel zum Bebauungsplanverfah-
ren verkehrslenkende Mafnahmen priifen (z.B. Begrenzung der zuldssigen Tonnage,
Durchfahrtsbeschrankungen). Die Ortsdurchfahrt ist bereits als geschwindigkeitsredu-
zierte StralRe mit maximal 30 km/h ausgewiesen.

Die duRere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt durch Ausbau des vorhanden dreiar-
migen Knotenpunktes zu einem vierarmigen Knoten. Plangebietsseitig ist ausreichend
dimensionierte Riickstaufldche vorgesehen.

Die innere ErschlieBung erfolgt Giber die PlanstraBe, die sich im Plangebiet nach Wes-
ten und Osten erstreckt. Jeweils an den Enden befinden sich ausreichend dimensio-
nierte Kreisverkehre mit einem Durchmesser von 30,6 m, in deren Mitte je eine Rotbu-
che gepflanzt wird.

Entlang der Planstrae werden im stdlichen Bereich Parkplatze vorgesehen, die in
Langsaufstellung durch PKW und LKW genutzt werden kénnen, diese erhalten eine
Breite von 3,0 m.

Die Dimensionierung der Querschnitte der Planstrae erfolgt unter dem Gesichtspunkt
des reibungslosen Ablaufs des gewerblichen Verkehrs. Die Fahrbahnbreite betragt
6,5 m, der Querschnitt der éffentlichen Verkehrsflache insgesamt 13,05 m.

Zusatzlich zum gewerblichen Verkehr innerhalb des Plangebietes legt die Gemeinde
Selmsdorf groRen Wert auf eine sinnvolle Fu- und Radwegeverbindung. Deshalb
wurde nérdlich des geplanten Gewerbegebietes die Selmsdorfer Landstral3e in den
Geltungsbereich aufgenommen. Hier soll ein Ful- und Radweg beide Gewerbegebiete
miteinander verbinden. Geplant ist die Ankniipfung an den vorhandenen FuBweg im
Norden. Dieser soll entlang der Selmsdorfer LandstraBe bis zur Ampelkreuzung an der
B 104 gefuhrt werden. Als Abgrenzung zur Fahrbahn dient der vorhandene Graben.
Die im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Herrenwiekers Camp/Krempelmoor* der Ge-
meinde Selmsdorf gepflanzten Linden sollen innerhalb des als StraBenbegleitgrin
festgesetzten Griinstreifens erhalten bleiben. Die vorhandenen Jungbdume sind ggdf.
in westliche Richtung zu versetzen bzw. entsprechende MaRnahmen zum Schutz der
Wurzelschutzbereiche sind in Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehérde
durchzufiihren.

Fortgefiihrt wird die FuBwegeverbindung entlang der Planstrale bis zu den beiden
Kreisverkehren sowie in Richtung Siiden nach Lauen. Dieser suidliche Ful- und Rad-
weg wird in einer Breite von 5,0 m inkl. Bankett von je 0,5 m ausgefihrt und dient
zeitgleich als weitere Notzufahrt fur die Feuerwehr. Entsprechend der RASt 06 kénnen
bei Verkehrsstirken bis 500 Kfz/h Fahrrader und Kraftverkehr auf der Fahrbahn ge-
fuhrt werden. Dieses Verkehrsaufkommen wird innerhalb des geplanten Gewerbege-
bietes nicht iiberschritten, sodass der Radverkehr innerhalb des Gewerbegebietes auf
die StralRe verlagert wird.

Da entlang der StraRe nach Lauen im Stuiden des Geltungsbereiches keine Méglichkeit
besteht, einen FuBweg vorzusehen, wurde im Rahmen einer Einwohnerversammlung
entschieden, dass siidlich des geplanten Gewerbegebietes der vorhandene
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Trampelpfad als Weg in die Planung aufgenommen wird, um eine sichere Verbindung
zwischen Lauen und der Ortslage Selmsdorf zu erméglichen. Dieser Weg soll als was-
sergebundene Decke ausgefiihrt werden und wiirde im weiteren Verlauf durch die 6st-
lich angrenzende Flache verlaufen. Diese Weiterfilhrung befindet sich derzeit in pla-
nungsrechtlicher Vorbereitung und ist deshalb nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
Nr. 9.

Die StraRenquerschnitte werden im folgenden Schaubild differenziert dargestellt:

Empfohlene StralRenquerschnitte PKW= Personenkraftwagen
LKW= Lastkraftwagen
fngatentam P= Radfahrer
F= Fuligénger
P= Parken
Planstralle B= Bankelt
G= Grun

P/IG

S PKW/LKW
\F 74
&
8 ﬁ 8
0.5 2,30 6,50 l 3,00 75
13,05
Zufahrtstralle
PKW/LKW
(aF
& o
8 . ?'\l‘:'_' e
0.5 2,30 6,50
9,80 .

PKWILKW
B BL vorh. Grabenprofil | B i vorh. Fahrbahn
0.5 _}~-1,50 F1.00k10 6,50
Dt 075
15,50

Abb. 6: Empfohlene StraRenquerschnitte, eigene Darstellung.
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3.4 Flachenbilanz

Die Gesamtfliche innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 9 be-
tragt rund 15 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermaRen:

Tab. 1: Flachenmale innerhalb des Plangebietes, gerundete Werte.

Flachennutzung FlachengréBe in m?
Eingeschrinktes Gewerbegebiet 88 040
Verkehrsflachen 24100
Planstralle 8 180
B 104 u. Selmsdorfer Landstralle 11 375
DorfstralRe Lauen 3 000
Wirtschaftsweg RVB 200
FuBweg/Notzufahrt Feuerwehr 695
FuBweg 650
Griinflachen 27 580
Verkehrsgriin, éffentlich 8 080
StralRenbegleitgriin, éffentlich 2 640
Naturnahe Wiese, offentlich 2490
Lichtes Gehdlz, offentlich 7 930
Zasurgriin, offentlich 4780
Abstandsgriin, 6ffentlich 1 660
Abschirmgrin 1200
Wald 8 000
Flachen fiir Ver- und Entsorgung 2100
Regenversickerungsbecken (RVB) 1 940
Loschwasserzisternen 160
Elektrizitat, Trafo 160
Summe Geltungsbereich 151 180

4. Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber vorhandene Leitungen nérdlich der
B 104. Die Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb des Plangebietes sind entspre-
chend auszubauen und hier anzuschliel3en.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind bei Ausbauplanungen frihzeitig in die Aus-
fuhrungsplanung einzubeziehen, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Ent-
sorgungsleitungen zu gewahrleisten. Die Mindestabsténde zu Leitungen sind bei Bau-
und AnpflanzungsmaRnahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erldutert.

4.1 Trinkwasserversorgung

Der Anschluss des Plangebietes an die zentrale Wasserversorgung erfolgt tber die
vorhandenen Leitungen in der Selmsdorfer Landstrale im Norden bzw. der Dorfstrale
in Lauen. Das Leitungsnetz ist von hier ausgehend auszubauen. Die Versorgung ist
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durch den Zweckverband Grevesmiihlen gewéahrleistet. Neuanschliisse zur Wasser-
versorgung sind mit dem Zweckverband abzustimmen.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wasser-
sparenden Technologien (z. B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Eine
Brauchwasserversorgung ist nach § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung dem Ge-
sundheitsamt Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

4.2 Loéschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung wird iiber neu zu errichtende Hydranten aus dem zentra-
len Wasserversorgungsnetz der Ortslage Selmsdorf sichergestellt. Ein entsprechen-
des Netz ist in den vergangenen Jahren durch den Zweckverband ausgebaut worden.
Die neuen Hydranten sind mit dem Zweckverband Grevesmiihlen vertraglich zu bin-
den.

Aufgrund der zukiinftigen Nutzung ist eine Léschwasserkapazitit von 96 m?/h notwen-
dig. Diese Menge muss fiir zwei Stunden zur Verfiilgung stehen. Um diese Menge be-
reitstellen zu kénnen, wird eine Kombination aus Hydranten und Léschwasserzister-
nen vorgesehen.

Die zwischen der Gemeinde Selmsdorf und dem Zweckverband Grevesmiihlen beste-
hende Sondervereinbarung zur Léschwasserentnahme aus Hydranten ist um das Ge-
biet des Bebauungsplanes Nr. 9 zu erweitern. Im Bereich der Wendeanlagen wird je
ein Hydrant zur Léschwasserentnahme vorgesehen. Die Léschwasserzisternen wer-
den ebenfalls nahe den Wendeanlagen festgesetzt.

Die geplanten Verkehrswege innerhalb des Plangebietes sind fiir die Benutzung durch
Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge ausreichend dimensioniert. Im Stiden des Plan-
gebietes wird eine Notzufahrt fiir die Feuerwehr vorgesehen.

4.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Schmutzwasser

Es ist vorgesehen, alle gewerblichen Abwésser zentral zu reinigen und iiber eine vor-
handene Abwasserdruckrohrleitung der Klaranlage in Dassow zuzufiihren. Der An-
schlusspunkt befindet sich nérdlich des Gewerbegebiets in der Selmsdorfer Land-
strale. Der vorhandene Leitungsbestand ist entsprechend zu erweitern. Das vorhan-
dene Schmutzwasserpumpwerk in der StralRe ,An der Trave® ist beim vorhandenen
Anschluss um einen Staukanal als Riickhaltung zu erweitern.

Innerhalb des Gebietes sollen die Schmutzwassersammelleitungen nach Méglichkeit
im Freigefalle verlegt werden. Alle Schmutzwasserhausanschlussleitungen werden bis
1,0 m auf den privaten Baugrund vorgestreckt. Hausanschlussschachte sind in Eigen-
leistung durch die jeweiligen Bauherren zu setzen. Es wird empfohlen, eine Anlage
gegen rickstauendes Schmutzwasser vorzusehen.

Regenwasser
Grundsatzlich gilt innerhalb des Bebauungsplanes die Versickerungssatzung des

Zweckverbandes Grevesmiuhlen. Laut Satzung gilt nach § 3 Abs. 1 die Versickerungs-
pflicht, wonach unbelastetes und gering verschmutztes Niederschlagswasser auRer-
halb von Trinkwasserschutzzonen auf den Grundstiicksflaichen zu versickern ist, auf
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denen es anfillt. Danach missen alle Besitzer eines Grundstiickes innerhalb des Be-
bauungsplangebietes auf den eigenen Flachen die technische Mdéglichkeit zur Versi-
ckerung von gefasstem Oberflichenwasser schaffen. Das ber Dach- und Hofflachen
aufgefangene Regenwasser wird gemaR der Satzung § 2 Abs. 2 als gering ver-
schmutzt eingestuft.

Um Aussagen (iber die Versickerungsfahigkeit des Bodens treffen zu kénnen, wurde
durch die GEO.TECH Ingenieure und Geologen GmbH, Schwerin (Stand: 29. Juni
2020), eine Geotechnische Hauptuntersuchung durchgefiithrt. Diese kommt zu dem
Ergebnis, dass aufgrund der anstehenden wasserdurchléassigen Sande eine Versicke-
rung grundsétzlich méglich ist. Bis zu den Endtiefen von sieben Metern wurde kein
freies Bodenwasser angetroffen.

Deshalb wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass das auf den privaten Grundstlicken
anfallende Niederschlagswasser zu versickern ist. Die Verndssung von benachbarten
Grundstiicken ist auszuschlieRen.

Das auf der Planstrale anfallende Niederschlagswasser wird zentral gesammelt und
in das festgesetzte Regenversickerungsbecken geleitet. Gemafl der Berechnung
durch das Ingenieurbiiro Méller, Grevesmiihlen (Stand 26. Mai 2020) betragt das er-
forderliche Speichervolumen 552 m?, das festgesetzte Regenversickerungsbecken
umfasst ein Speichervolumen von 654 m?.

4.4 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird iber Anschlusskabel der E.DIS Netz
GmbH sichergestellt, die ebenso wie Telefonkabel im &ffentlichen StraBenraum der
B 104 bzw. Selmsdorfer LandstraBe verlegt sind. Die neuen Leitungen sollten ausrei-
chend dimensioniert werden, um kiinftige Entwicklungen im Bereich der Ladeinfra-
struktur beriicksichtigen zu kénnen. Im Einfahrtsbereich des Gewerbegebietes werden
Flachen fur eventuell notwendige Versorgungsstrukturen vorgehalten.

In der Ortslage Selmsdorf ist eine zentrale Gasversorgung vorhanden. Mit dem ortli-
chen Gasversorger, den Stadtwerken Liibeck, ist die Versorgung des neuen Bauge-
bietes rechtzeitig abzustimmen.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Telekom
AG oder die WEMACOM Telekommunikation GmbH sichergestelit. Fir den rechtzeiti-
gen Ausbau sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung Abstimmungsgesprache zu
fihren.

Die Gemeinde Selmsdorf weist darauf hin, dass in allen Straen und Gehwegen (oder
ggf. befestigten Randstreifen) geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbrin-
gung der Telekommunikationslinien vorzusehen sind.

4.5 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet ist die ordnungsgemaRe Abfallentsorgung tber das
geplante und das sich daran anschlieRende Straen- und Wegenetz gewahrleistet. Im
Bereich der Planstralke werden ausreichend dimensionierte Wendeanlagen konzipiert.
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Stellplatze fiir Abfallbehdlter sind so zu gestalten, dass eine leichte Reinigung méglich
ist und eine Ungezieferentwicklung nicht begiinstigt wird.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten bzw. Altlastenver-
dachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Be-
lastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Féarbung, Austritt verun-
reinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grund-
sticksbesitzer gemaR § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ord-
nungsgeméaflen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzei-
gepflicht bei der unteren Abfallbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird
hingewiesen.

Gemal Kreislaufwirtschaftsgesetz sind unbelastete Bauabfille vom Abfallbesitzer der
Wiederverwertung zuzufithren. Die Verwertung ist bereits auf der Baustelle durch Ge-
trennthaltung von mineralischen, héizernen und sonstigen Bauabfillen nach Mafgabe
des Entsorgers vorzubereiten. Zum Zwecke einer stofflichen Verwertung sind die an-
fallenden Baustellenabfélle einer hierfiir zugelassenen Aufbereitungs- und Sortieran-
lage zuzufiihren. Eine Ablagerung dieser verwertbaren Abfalle auf Deponien, die fir
Hausmll oder hausmili&hnliche Gewerbeabfille zugelassen sind, ist unzulassig.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Bend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse beachtet werden. Darliber hinaus miissen schutzwiirdige Nutzungen in der
Nachbarschaft betrachtet werden und ggf. Emissionsbeschrankungen fiir die geplante
Nutzung festgesetzt werden. Diese beiden Themenbereiche wurden im Rahmen einer
Schalltechnischen Untersuchung gepriift (Akustik Labor Nord GmbH, 03. September
2020, ergénzt am 13. Januar 2021 und 10. Mérz 2021).

Untersuchungsgegenstand waren zum einen die Gerduscheinwirkungen durch Ge-
werbegerdusche nordlich des Plangebietes. Zur Sicherstellung des ausreichenden
Schallschutzes in der Nachbarschaft wird im Rahmen des Bebauungsplanes auf das
Instrument der Emissionskontingentierung zuriickgegriffen. Es werden folgende Emis-
sionskontingente Lwa- tags (06.00 bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 06.00 Uhr)
festgesetzt:

Tab. 2: Festgesetzte Emissionskontingente.

Emissionskontingente Lwa- tags und nachts in dB(A)/m?
Teilgebiet FldchengréBe in m? | Lwa- tags Lwa« nachts
1 21484 60 40
2 12 382 60 45
3 17 754 60 50
4 25 580 60 35
l 5 11 935 | 60 35

Hinweis: Eine Emissionsbeschrankung tags von LWA" = 60 dB(A)/m? stellt fir die im Geltungsbereich ange-
strebte Nutzung keine Einschrankung des Betriebes dar.
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Nachweis:

a) Der fiir den Betrieb zuldssige Schallleistungspegel wird aus der fur den Betrieb
vorgesehenen Grundstiicksflache und dem festgesetzten Emissionskontingent
berechnet.

b) Der fir den Betrieb zuldssige Immissionsanteil an maRgeblichen Immissions-
punkten nach TA Larm wird aus dem zuléssigen Schallleistungspegel nach a)
berechnet. Die Schallausbreitungsberechnungen zur Ermittilung der zuldssigen
Immissionsanteile sind bei freier Schallausbreitung nach dem alternativen Ver-
fahren entsprechend ISO 9613-2:1996 vorzunehmen. Die Quellhdhe istin1,0 m
tiber Gelande/Flur anzunehmen.

c) Die durch den Betrieb zu erwartende Gerduschimmission wird entsprechend TA
Larm prognostiziert. Die prognostizierte Gerduschimmission darf den zulassi-
gen Immissionsanteil nach b) nicht iberschreiten.

d) Der Betrieb erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes, wenn die nach c) prognostizierte Gerduschimmission den Immis-
sionsrichtwert nach TA Larm an den maRgeblichen Immissionsorten um min-
destens 15 dB unterschreitet.

/) B-PlanNr. 3, SO Tank und Rast
/" /' Flachenbezogene Schallleistung |/
60/60 dB(A) tags/nachts

/oA
F =

B-Ptan Nr. 9, Teilgebiel 3
| Flachenbezogene Schallleistung
60/50 dB(A) tags/nachts

B-Plan Nr_9, Teilgebiet 4
Flachenbezogene Schallleistung
60/35 dB(A) tags/nachts

B-Plan Nr 9, Teilgebiet 5
Flachenbezogene Schallleislung
60/35 dB(A) tags/nachts
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I'\\ :\\_ Mischg:biet ‘ { |
X |

B-Plan Nr. 9, Teilgebiet 1
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Abb. 7: Auszug aus der Schalltechnischen Untersuchung, Teilgebiete fur flachenbezogene Schallleis-
tungen. Quelle: ALN Akustik Labor Nord, Marz 2021.

Im spateren Genehmigungsverfahren fir konkrete Bauvorhaben ist in einer detaillier-
ten Untersuchung nach TA Larm die Vereinbarkeit mit den getroffenen Festsetzungen
nachzuweisen. Ziel ist, die entsprechenden Immissionsrichtwerte fiir Gerduschimmis-
sionen in der Nachbarschaft nicht zu Gberschreiten.

Zwar ist laut Gerichtsurteil des Bundesverwaltungsgerichtes (Az. 4 CN 7.16 vom
07. Dezember 2017) bei der Emissionskontingentierung von Gewerbeflachen mindes-
tens eine Teilflache fur uneingeschrankte Gewerbenutzung vorzusehen, fur den Be-
bauungsplan Nr. 9 wird hiervon jedoch abgewichen. Gemaft § 1 Abs. 4 S. 2 BauNVO
kénnen Festsetzungen zur Gliederung auch fir mehrere Gewerbe- oder Industriege-
biete einer Gemeinde im Verhdltnis zueinander getroffen werden. Da nérdlich des
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Plangebietes bereits uneingeschriankte Gewerbeflichen vorhanden sind, kann im
Grundsatz auf diese Ergdnzungsgebiete verwiesen werden.

Die festgesetzten Emissionskontingente weisen fiir den Nachtzeitraum eine Kontin-
gentierung fir alle Teilflachen aus, fir den Tagzeitraum stellt die Emissionsbeschran-
kung fur die im Plangebiet angestrebten Nutzungen keine Einschrankung des Betrie-
bes dar.

Satzung der Gemeinde Selmsdorf Uber den Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstucken* l

Zum anderen wurden die StraBenverkehrsgerdusche der Bundesstrale B 104 unter-
sucht. Dazu wurden die Verkehrszahlungsdaten aus dem Jahr 2015 auf das Jahr 2030
prognostiziert und von einer Verkehrssteigerung von 1% pro Jahr ausgegangen. Eine
erhohte Stérwirkung wird auch fur die lichtzeichengeregelte Kreuzung der B 104 und
der Selmsdorfer Landstrale angenommen.

Fur das geplante eingeschriankte Gewerbegebiet liegen die Orientierungswerte fir
Verkehrslarm tags (06.00 bis 22.00 Uhr) bei 65 dB(A) und nachts (22.00 bis 06.00 Uhr)
bei 55 dB(A).

Am Tage ist an straRennahen Baugrenzen in einem Abstand von bis zu 40 m zur Stra-
Renmittelachse mit Uberschreitungen des Orientierungswertes zu rechnen. In diesem .
Bereich betragen die Beurteilungspegel gerundet 66 — 67 dB(A). In der Nachtzeit ist
an stralenzugewandten Baugrenzen in einem Abstand von bis zu 50 m zur Stralen-
mittelachse mit Uberschreitungen des Orientierungswertes von rund 4 dB(A) zu rech-
nen. Aufgrund der Uberschreitungen sind SchallschutzmaRnahmen erforderlich. In
den weiteren Bereichen des geplanten eingeschrénkten Gewerbegebietes werden die
Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete unterschritten.

Innerhalb des Plangebietes werden allerdings fiir schutzbediirftige Aufenthaltsraume,
Betriebsleiterwohnungen oder Blirordume passive SchallschutzmaRnahmen erforder-
lich. Diese werden in den Festsetzungen folgendermafRen geregelt:

Far dem stdndigen Aufenthalt von Personen dienende Riume, wie z.B. Biiros,
Wohn- und Schlafzimmer, sind Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-

Schallddmm-MaRe R'wges der AuRenbauteile unter Beriicksichtigung der unter- l

schiedlichen Raumarten gemaR DIN 4109-1:2018 fir die in der Planzeichnung dar-
gesteliten maRgeblich resultierenden AuRenldarmpegel La res zu erfiillen.

Tab. 3. Festgesetzte Larmpegelbereiche.

MaBgeblicher Gesamt bewertetes Bau-Schalldamm-MaR

[ 1)
AuBenlirmpegel R'w,res (dB)
(dB(A)) Aufenthalts- u. | Biirordume und Ahnli-
Wohnréiume ches

Larmpegel-
bereich

v 66 bis 70 La.res - 30 La,res -35

" resultierendes Schallddmm-MaR des gesamten AuRenbauteils (Wénde/Dach, Fenster und Liftung
zusammen

Far zum Schlafen genutzte Raume sind im Plangebiet schallgedampfte Luftungs-
elemente vorzusehen, wenn der notwendige Luftaustausch wahrend der Nachtzeit
nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann. Das Schallddmm-MaR des Au-
Benbauteils darf durch Luftungselemente nicht unzulassig beeintrachtigt werden.
Das Schallddmm-MaR des gesamten AuRenbauteils aus Wand/Dach, Fenster, LUf-
tungselement R'w.ges muss den Anforderungen nach DIN 4109 entsprechen.
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Wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchli-
chen Lirmbelastung unter Beriicksichtigung der Abschirmwirkung der zur Ausfiih-
rung kommenden Baukérper geringere Anforderungen an den Schallschutz resul-
tieren, kann von den zuvor genannten Festsetzungen abgewichen werden.

Beziiglich der Emissionskontingente wird darauf hingewiesen, dass eine Kontingentie-
rung auf einen flichenbezogenen Schallleistungspegel Lw- tags von 60 dB(A)/m? fir
potentiell im Plangebiet anzusiedelnde Unternehmen nach Einschétzung des Gutach-
ters keine Einschriankung des Betriebes darstellt. Nach DIN 18005 [1] wird die gewerb-
liche Nutzung bei folgenden flaichenbezogenen Schallleistungspegeln als uneinge-
schrankt betrachtet: 60 dB(A)/m?.

Auf Gewerbeflichen mit einem flachenbezogenen Schallleistungspegel Lw =
50 dB(A)/m? nachts sind mit Einschrankungen néchtliche Arbeiten — vorzugsweise in
geschlossenen Hallen — méglich. Auf schalltechnisch relevante Arbeiten im Freien
(z.B. LKW-Verkehr und Ladearbeiten) in gréRerem Umfang muss zwischen 22.00 und
6.00 Uhr jedoch verzichtet werden.

Auf Gewerbeflichen mit einem flachenbezogenen Schallleistungspegel Lw: <
45 dB(A)/m? nachts ist ein Nachtbetrieb praktisch ausgeschlossen.

6. Durchfiihrungsrelevante Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde bekannt. Vor Be-
ginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bo-
dendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese Manahmen trégt der Ver-
ursacher des Eingriffs § 6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Uber die in
Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenk-
male ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erd-
arbeiten zu unterrichten. Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmale unvermutet neu ent-
deckt, ist dies gemaR § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren Denkmal-
schutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverédndertem Zustand zu er-
halten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und sonstige Vorflutlei-
tungen sind in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Jeglicher
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) und § 20 Landeswassergesetz (LWaG) so zu erfolgen,
dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflichenwassers ausgeschlossen ist.
Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mit-
telbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird,
sind diese gemaR § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Was-
serbehérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur notwendige Grundwasserabsenkungen
wahrend der BaumalRnahmen zu.

Vor Beginn von TiefbaumaBnahmen sind Auskiinfte iiber die mégliche Kampfmittelbe-
lastung des Gebietes bei der zusténdigen Behérde einzuholen. Auch wenn das Plan-
gebiet nach gegenwértigem Kenntnisstand als nicht kampfmittelbelastet bekannt ist,
ist nicht auszuschlieRen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kén-
nen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
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durchzufuhren. Sollten bei diesen Arbeiten unvermutete kampfmittelverdéchtige Ge-
genstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit
an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Muni-
tionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtli-
che Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich diverse Aufnahme- und Si-
cherungspunkte des Lagenetzes. Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten.
Falls die Punkte von BaumaRBnahmen beriihrt werden, sind sie durch geeignete Mal3-
nahmen zu sichern. Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen muss gleicherma-
Ren verfahren werden.

Bei Beschédigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf ei-
gene Kosten durch einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das
Kataster- und Vermessungsamt wieder herstellen zu lassen.
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Teil 2 - Umweltbericht

1. Einleitung
1.1 Allgemein

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. GemaR §§ 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden die
Resultate der Umweltpriifung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die Ergebnisse der Ein-
griffsregelung aufgezeigt.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstucken” der Gemeinde Selmsdorf
werden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten, voraussichtlichen Umweltaus-
wirkungen nach der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse
sind nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwégung zu beriicksichtigen.

1.2 Lage und Charakteristik des Plangebietes

Die Gemeinde Selmsdorf befindet sich im Westen des Landkreises Nordwestmecklen-
burg und grenzt unmittelbar an das Gebiet der Hansestadt Lubeck. Das Plangebiet
befindet sich im Nordosten von Selmsdorf, dem Hauptort der Gemeinde. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 9 hat eine GréRe von rund 15 ha und befindet sich
siidlich der Bundesstrate B 104 und nérdlich der Ortslage Lauen.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen eine konventionell bewirtschaftete Ackerfla-
che. In den Randbereichen sind als Abgrenzung zu der Ortslage Lauen und der Bun-
desstraRe 104 Geholzstrukturen vorhanden.

Naturrdumliche Gliederung

Landschaftszone: Héhenriicken und Seenplatte (4)
GrofRlandschaft: Westmecklenburgische Seenlandschaft (40)
Landschaftseinheit: Westliches Hiigelland mit Stepenitz und Radegast (401)

1.3 Bisheriger Planungsverlauf

Im Zusammenhang mit den naturschutzfachlichen Belangen fanden Abstimmungen im
Rahmen der formalen Beteiligung im Planverfahren und dartiber hinaus statt. Die Ab-
stimmungsinhalte sind nachfolgend zusammengefasst:

Entwurf
Stellunanahme der unteren Naturschutzbehérde zum Entwurf vom 16. August 2021
Eingriffsregelung
- Bestatigung der Beendigung des Verfahrens nach den Regelungen der ur-
springlichen ,Hinweise zur Eingriffsregelung” aus dem Jahre 1999
- Forderung der Anpassung der Berechnung der KompensationsmaflRnahmen um
einen Leistungsfaktor zwischen 0,5 und 0,2
- Detaillierung des Pflegeregimes fiir die Kompensationsmafinahme ,Naturnahe
Wiese*
- Festsetzung eines Ausfiihrungszeitraumes fiir die internen Kompensations-
maBnahmen
- Hinweise zur Nutzung eines Okokontos
23




Satzung der Gemeinde Selmsdorf uber den Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstucken*
- Satzungsbeschluss -

Baum- und Alleenschutz
- Verweis auf die gesetzlichen Bestimmungen des § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V
zu Baumreihen und Alieen
Betroffenheit fiir die Planung herausausgestellt
Ausnahmeantrage sowobh! fir die Fallung als auch Umpflanzung erforderlich
VermeidungsmafRnahmen und Alternativen fiir den Geh- und Radweg zu priifen
Hinweis zum Baumschutzkompensationserlass, dort ist u.a. der Ausgleich fur
die Fallung von Alleebdumen geregelt
Anmerkung: Bei einem Vor-Ort-Termin wies die uNB darauf hin, dass fiir die
Umpflanzung ein Baumgutachten gefordert wird, um einen spéteren Anpflanz-
erfolg zu gewébhrleisten.
Natur- und Landschaftsschutzgebiete
- die Herausauslsung ist vorgesehen, jedoch Abschirmung am norddstlichen
Plangebietsrand erforderlich
- Anmerkung: Nach weiteren Abstimmungen mit der uNB kann durch die Etablie-
rung eines Abschirmgriins an der nordéstlichen Plangebietsgrenze eine Her-
auslésung erfolgen.
- Erganzungen zu naturschonender Beleuchtung sollten beriicksichtigt werden
- Médglichst groRe StraBenbidume aus Griinden des Landschaftsbildes und des
verbesserten ,Klimakomforts*
Artenschutz
- die artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen sind
einzuhalten und umzusetzen
- weitere Festsetzungen zu insektenfreundlicher Beleuchtung sollten Gbernom-
men werden
- unter Beachtung der Manahmen sind keine entgegenstehenden Belange er-
kennbar
Biotopschutz
- Planung fiihrt zu keinen zusétzlichen erheblichen Beeintrachtigungen von ge-
setzlich geschiitzten Biotopen
Natura 2000/GGB
- Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele aufgrund der vorgelegten
Planung sind derzeit nicht erkennbar

2. Umweltpriifung
2.1 Vorhaben und Planungsziel

Mit dem Bebauungsplan Nr. 9 beabsichtigt die Gemeinde, die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Neuausweisung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO im
Nordwesten von Selmsdorf, siidlich des bestehenden Gewerbestandortes und der
B 104 sowie nérdlich der Ortslage Lauen, zu schaffen. Sie reagiert damit auf die an-
haltende Nachfrage nach Gewerbefliachen.

Diese ergibt sich daraus, dass sich in den vergangenen Jahren, durch vorausschau-
ende Entscheidungen innerhalb der Gemeinde und durch die Lagegunst als stliche
Nachbargemeinde von Lubeck, zahlreiche Gewerbebetriebe in der Gemeinde ange-
siedelt haben. Dariiber hinaus bietet die Gemeinde eine gut ausgebaute Infrastruktur
und exzellente Anbindungen an das tberértliche und iiberregionale Verkehrsnetz.
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2.2 Umweltschutzziele aus einschligigen Fachgesetzen und Fachplanungen
Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM, 2011)

Die Ausweisung des Gewerbegebietes entspricht der im RREP WM fur die Gemeinde
Selmsdorf beschriebenen Entwicklung von Wohnen und Gewerbe als Teil des Stadt-
Umland-Raumes Liibecks (vgl. RREP WM Punkt 3.2.2 Abs.3). Unterlegt wird diese
Aussage durch die Ausfiihrungen in der Begriindung zum benannten Punkt: ~Entwick-
lungsmédglichkeiten werden insbesondere fiir [...] die im Stadt-Umland-Raum Libeck
liegenden Grundzentren und die Gemeinde Selmsdorf gesehen. Deshalb sollen hier
verstirkt Standortangebote geschaffen werden, um Entwicklungsimpulse fur Wohn-
funktionen und Gewerbeansiedlung aufnehmen zu kénnen.”

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM, 2008)

Die Aussagen des GLRP WM fiir das Plangebiet werden nachfolgend zusammenge-
fasst. Diese werden im Anschluss auf ihre Relevanz und Aussagekraft in Bezug auf
die vorgesehenen Planungen bewertet.

Die dargestellten Schutzwiirdigkeiten in den Karten 3 — 9 kénnen aufgrund ihrer Grol3-
mafRstabigkeit und Ubersichtscharakter nicht fur baugebietsscharfe Betrachtungen
herangezogen werden. Es werden folgende Aussagen fir den nordwestlichen Bereich
der Gemeinde Selmsdorf getroffen:
Schutzwiirdigkeit der Arten und Lebensrdume (Karte 3):

- Bereiche mit hoher bzw. sehr hoher Schutzwirdigkeit dargestelit
Schutzwiirdigkeit des Bodens (Karte 4):

- Bereiche mit mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit
Schutzwiirdigkeit des Grund- und Oberflaichenwassers (Karte 6):

- Bereiche mit hoher bis sehr hoher Schutzwiirdigkeit
Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbilds (Karte 8):

- Bereiche mit hoher bis sehr hoher Schutzwiirdigkeit
Schutzwiirdigkeit landschaftlicher Freiraume (Funktionsbewertung) (Karte 9):

- Stufe 2 — mittlere Schutzwurdigkeit

In der Karte | ,Analyse der Arten und Lebensraume* werden fiir das Plangebiet selbst
keine Aussagen getroffen. Westlich des Plangebietes sind ,Trocken- und Magerstand-
orte mit typischen Lebensgemeinschaften” (T.1) verzeichnet. In &stlicher und westli-
cher Richtung der Ortslage Lauen sind ,Naturnahe Feuchtlebensraume mit geringen
Nutzungseinflissen* (B.1) aufgezeigt und stdlich von Lauen ,schwach bis maRig ent-
wisserte naturnahe Moore* (M.1) und ,stark entwésserte, degradierte Moore® (M.3).

Daraus leiten sich die in Karte 1l ,Schwerpunktbereiche und Manahmen zur Siche-
rung und Entwicklung von 6kologischen Funktionen® dargesteliten MaBnahmen ab:

- 2.1 Ungestérte Naturentwicklung schwach bis méfig entwasserter naturnaher
Moore, teilweise flankierende MaRnahmen zur Verbesserung des Wasserhaus-
haltes

- 6.2 Regeneration gestorter Naturhaushaltsfunktionen von Offenlandschaften,
Trocken- und Magerstandorten
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Satzung der Gemeinde Selmsdorf iiber den Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstucken® l
- 8.4 Verbesserung der Waldstrukturen und langfristige Uberfiihrung in Walder l
mit iberwiegend standortheimischen Baumarten
Biotopverbund
In der Karte Il des GLRP WM wird die Biotopverbundplanung dargestellt:
- Biotopverbund im engeren Sinne entsprechend § 3 BNatSchG
- Biotopverbund im weiteren Sinne:
Europaischer Biotopverbund
* Gemeldete FFH-Gebiete
= Europaische Vogelschutzgebiete
* Verbindende Landschaftselemente nach Artikel 10 der FFH-Richtlinie

Das Plangebiet ist gemaR Karte 10 des GLRP WM als verbindendes Landschaftsele-

ment nach Artikel 10 der FFH-Richtlinie dargestellt.

Teile des Plangebietes sind als ,verbindende Landschaftselemente nach Artikel 10 der
FFH-Richtlinie" verzeichnet. In der Karte Il (Biotopverbundplanung) ist das Plangebiet

als Biotopverbund im weiteren Sinne dargestellt. Des Weiteren ist in der Karte IV (Ziele .
der Raumentwicklung/Anforderung an die Raumordnung) das Plangebiet als ,Bereich

mit besonderer Bedeutung fur die Sicherung 6kologischer Funktion“ verzeichnet. Dies

leitet sich aus der Darstellung des Plangebietes als Biotopverbundflache in Karte II ab.

Tank- und
Rastplatz :

Bestehender
Gewerbqstandort l

Zerschneidungsachse { .
Bundesstralle -

g, oMLY [ geplanter
/ b4 4 | Gewerbestandort
- s

At;b. 1.: Auszug aﬁs Karte II-Biotopverbundeanung aus GLRP (blau=Biotopverbund im engeren Sinne
entsprechend § 3 BNatSchG, gelb= Biotopverbund im weiteren Sinne) mit Kennzeichnung der
Storfaktoren.

Die tatsdchliche Funktion des Plangebietes als ,Biotopverbund im weiteren Sinne* wird
durch die Gemeinde jedoch in Frage gestellt. Die reale Nutzung als ackerbauliche Fl4-
che und die vorhandenen Beeintrachtigungen, wie beispielsweise der vorhandene Ge-
werbestandort, der Tank- und Rastplatz, die BundesstraRe oder die DorfstralRe in
Lauen sprechen gegen die dargestellte Bedeutung. Eine direkte Verbindung zwischen .
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dem ,Biotopverbund im engeren Sinne* und ,Biotopverbund im weiteren Sinne” ist nur
westlich des vorhandenen Gewerbestandortes gegeben. Das Plangebiet kann als
,Sackgassen-Flache" bezeichnet werden, da eine Verbindung nach Norden durch die
BundesstraRe und das sich daran anschlieRende Gewerbegebiet stark beeintrachtigt
bzw. nicht mehr vorhanden ist. Die Griinstrukturen bzw. Gehoélzflachen in den Rand-
bereichen werden im Rahmen des Bebauungsplanes zum Erhalt festgesetzt und blei-
ben somit als funktionale Randbereiche/Puffer, auch als Migrationskorridore zu den
umgebenden Biotopstrukturen (z.B. Waldfléchen), bestehen.

Im GLRP Abbildung l1I-3, welche die Herleitung des ,Biotopverbundes im weiteren
Sinne* darstellt, wird der hier betrachteten Fliche nur eine regionale Bedeutung bei-
gemessen. Eine gewisse Ungenauigkeit der Grenzziehung ist auch aufgrund des ver-
wendeten MaRstabes (1:100 000) anzunehmen.

Im Ergebnis stellt die Gemeinde fest, dass die Entwicklung eines Gewerbestandortes
zu keiner wesentlichen Anderung der Biotopverbundfunktionen fiihrt. Auch eine Schaf-
fung von zusétzlichen Landschaftselementen im Bereich des geplanten Gewerbestan-
dortes wiirde zu keiner tatsachlichen Verbesserung der Férderung und Sicherung ver-
bindender Landschaftselemente im Hinblick auf die Sicherung dieser Flachen fur die
Wanderung und Ausbreitung von wildlebenden Tieren und Pflanzen fuhren. Mit den
oben genannten Stérquellen, wie dem vorhandenen Gewerbestandort und der Bun-
desstralte sowie der Tank- und Raststatte sind diese Funktionen bereits maRgeblich
behindert.

§ 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) befasst sich mit dem Biotopverbund und
der Biotopvernetzung. GemaR § 21 BNatSchG dient der Biotopverbund der dauerhaf-
ten Sicherung der Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer
Lebensstatten, Biotope und Lebensgemeinschaften sowie der Bewahrung, Wiederher-
stellung und Entwicklung funktionsféhiger ékologischer Wechselbeziehungen. Er soll
auch zur Verbesserung des Zusammenhangs des Netzes ,Natura 2000° beitragen.
Die Bestrebungen, das Griine Band zu einem Biotop- und Griinverbund mit europai-
scher Bedeutung zu entwickeln, werden von der Gemeinde sehr wohlwollend begleitet.
Die Gemeinde Selmsdorf begriiRt die Bemihungen eine Biotopvernetzung am inner-
deutschen Grenzstreifen zu erhalten. Durch die Bereitschaft, die Entwicklungen durch
Flachenankauf aktiv zu unterstutzen, hat die Gemeinde dies auch zum Ausdruck ge-
bracht. In Vorbereitung des Planverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 9 wurde daher
auch eine mogliche Beeintriachtigung des Projektraums geprift.

Die Gemeinde ist jedoch an einer dynamischen Weiterentwicklung interessiert. Sie hat
sich als wichtiger Gewerbestandort mit giinstigen Voraussetzungen durch die Ndhe zu
Lubeck und der verkehrstechnischen ErschlieBung entwickelt.

Grilnes Band

Ein weiterer wichtiger Themenbereich war die Auseinandersetzung mit dem Projekt
_Griines Band Deutschland*. Dieses vom Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutsch-
land angestoRene Projekt bezieht sich auf den Streifen der ehemals innerdeutschen
Grenze. Als zentrales Griines Band wird dabei der Bereich zwischen dem sogenann-
ten Kolonnenweg und der ehemaligen Staatsgrenze zwischen BRD und DDR bezeich-
net. Dieser Streifen ist zwischen 50 und 200 m breit. Im weiteren Umfeld des Plange-
biets verlauft dieser nérdlich des vorhandenen Gewerbegebiets entlang der Trave.
Die Bestrebungen, das Griine Band zu einem Biotop- und Griinverbund mit européa-
ischer Bedeutung zu entwickeln, werden von der Gemeinde sehr wohlwollend beglei-
tet. Durch die Bereitschaft, die Entwicklungen durch Flachenankauf aktiv zu
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unterstiitzen, hat die Gemeinde dies auch zum Ausdruck gebracht. In Vorbereitung
des Planverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 9 wurde daher auch eine mdgliche Be-
eintrachtigung des Projektraums gepriift.

Die Gemeinde kommt zu dem Ergebnis, dass eine Beeintrachtigung des méglicher-
weise relevanten Landschaftsbildes nicht gegeben ist. Zur Trave hin wird der Land-
schaftraum im Wesentlichen durch das vorhandene Gewerbe, im Nordwesten durch
den Liibecker Stadtteil Schiutup und im Osten durch die vorhandene Tank- und Rast-
statte gepréagt. Da die gewahlte Flache nur im Bereich der west- und siidwestlichen
Waldfldche einen tatséchlichen raumlichen Bezug zum offenen Landschaftraum hat,
ansonsten durch Straen und bebaute Flachen umfasst wird, werden hier bereits
deutliche Beeintrachtigungen gesehen.

Satzung der Gemeinde Selmsdorf Uber den Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstucken* l
|

Die Gemeinde hat sich im Zusammenhang mit der Aufstellung des hier behandelten
Bebauungsplanes und der dazugehérigen Anderung des Flachennutzungsplanes in-

tensiv mit den Auswirkungen auf das sogenannte ,Griine Band“ auseinandergesetzt.

In weiterfithrenden Abstimmungen mit der zusténdigen unteren Naturschutzbehérde .
wurde herausgearbeitet, dass das Plangebiet kein Bestandteil des Griinen Bandes

ist, sich jedoch im weiteren Funktionsraum dessen befindet. Zwischen dem Griinen

Band und dem Plangebiet befinden sich zwei weitere Gewerbegebiete sowie Griin-
landfldchen, die die Gemeinde zum Schutz des Griinen Bandes erworben hat. Dem-
entsprechend sind mittelbare Beeintrachtigungen im Rahmen des Bebauungsplanes

zu beriicksichtigen.

Schutzgebiete
Schutzgebiete innerhalb des Plangebietes

Landschaftsschutzgebiet (LSG 121) ,Palinger Heide und Halbinsel Teschow".
Das Plangebiet ist derzeit Bestandteil des benannten Landschaftsschutzgebietes. Die-

hier behandelten Bebauungsplanes somit im Vorfeld der Ausweisung des Land-
schaftsschutzgebietes erfolgte, waren diese gemeindlichen Entwicklungsziele formal
noch nicht vorangetrieben worden. .

Im Vorfeld des Herauslésungsantrages fand eine Auseinandersetzung mit Standortal-
ternativen statt. Grundlegende Argumentation im Rahmen der Herauslésung sind der
verhaltnisméRig geringe Flachenanteil des LSG fir die Herauslésung. Es werden
ca. 10 ha aus dem LSG herausgel6st. Die Gesamtfliche des Schutzgebietes betragt
ca. 3 200 ha. Dies entspricht einem Flachenanteil von ca. 0,3 %. Des Weiteren sind
Grlnde der faktischen Funktion der Flédche anzufithren. Generell wird dem Standort
aufgrund seiner Lage zwischen dem bebauten Bereich der Ortslage Lauen und dem
vorhandenen Gewerbestandort und der BundesstraRe in Bezug auf seine biotopver-
bindende Funktion eher eine geringe Rolle zugeordnet.

Der Gewerbesektor hat sich, aufgrund der giinstigen Lage zu wichtigen Verkehrsan-
bindungen u.a. zur Hansestadt Liibeck, gut entwickelt und tragt zu dem erheblichen
Arbeitsplatzangebot in der Gemeinde Selmsdorf bei. Die weiterhin bestehende Nach-
frage an zusatzlichen Gewerbestandortkapazititen soll durch die Schaffung des hier
betrachteten Gewerbegebietes siidlich der B 104 abgedeckt werden. Dabei sollen
Synergieeffekte mit dem bestehenden Gewerbegebiet entstehen.

28

ses wurde im Jahr 2004 (Erstaufnahme) ausgewiesen. Wenngleich die Aufstellung des I




Satzung der Gemeinde Selmsdorf tber den Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstucken"
- Satzungsbeschluss -

Ein Antrag auf die Herauslésung der Flachen wurde durch die Gemeinde Anfang 2014
bei der unteren Naturschutzbehérde (uNB) des Landkreises Nordwestmecklenburg
gestellt.

In der Stellungnahme der uNB zum Entwurf (06. Mai 2021) wird dargelegt, dass das
Herauslésungsverfahren kurz vor dem Abschluss steht. Entscheidend fur den positi-
ven Abschluss sei jedoch die (Wieder-)Aufnahme einer Abschirmhecke an der nord-
ostlichen Plangebietsgrenze. In vertiefenden Abstimmungen zu diesem Thema wurde
eine Gehélzpflanzung aus heimischen Laubgehélzen aus Baumen und Strduchern
vereinbart.

Die zustandige untere Naturschutzbehérde hat bei Fortfiihrung der Planung eine Her-
auslésung aus dem Landschaftsschutzgebiet verbindlich in Aussicht gestellt. Diese
wird vor Satzungsbeschluss durch die Gemeinde rechtskréftig vollzogen sein.

Schutzgebiete aullerhalb des Plangebietes

Im Umfeld des Plangebietes sind zwei Schutzgebiete von internationaler Bedeutung
vorhanden:
- Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (DE 2130-303) ,Moore in der Palinger
Heide“ — Entfernung ca. 300 m siidwestlich des Plangebietes
- Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (DE 2031-301) ,Kiste Kliitzer Winkel
und Ufer von Dassower See und Trave* — Entfernung ca. 500 m nérdlich des
Plangebietes

Des Weiteren sind folgende Schutzgebiete von nationaler Bedeutung im Umfeld des
Plangebietes vorhanden:
- Naturschutzgebiet (Nr. 242) Selmsdorfer Traveufer — Entfernung ca. 500 m nérd-
lich des Plangebietes

Natura 2000-Belange

Nach § 34 Abs. 1 Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Pléne und Pro-
jekte vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhal-
tungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu tiberpriifen, wenn sie einzeln oder im Zu-
sammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich
zu beeintrachtigen und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes dienten. Durch
diese Vorschrift wird Artikel 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie (FFH-RL) in nationales Recht
umgesetzt.

MaRstab fiir die Erheblichkeit von Gebietsbeeintrachtigungen sind die fir das Gebiet
maRgeblichen Erhaltungsziele, also die Festlegungen zur Erhaltung oder Wiederher-
stellung eines giinstigen Erhaltungszustandes der in einem GGB vorkommenden Le-
bensraume und Arten nach den Anhdngen | und Il FFH-RL. Die Erhaltungsziele erge-
ben sich aus der Schutzerkldrung bzw. aus dem Managementplan fiir das Gebiet.

Im Zusammenhang mit dem hier behandelten Plangebiet wird festgestellit, dass erheb-
liche Beeintrachtigungen im Vorfeld ausgeschlossen werden koénnen. Diese Schluss-
folgerung basiert auf folgender Argumentation:
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- Die Planungsziele des hier vorgesehenen Gewerbestandortes beziehen sich im
Wesentlichen auf das Plangebiet selbst. Die Schutzgebiete befinden sich in ei-
nem Mindestabstand von 300 m Entfernung.

- Die Schutz- und Erhaltungsziele beziehen sich zum einen auf die Kiisten- und
Gewasserbereiche und zum anderen auf Moorbereiche. Durch die Planungs-
ziele liegen hier keine Beeintrachtigungen dieser spezifischen FFH-Lebens-
raumtypen und FFH-Arten vor.

- Es sind anthropogene Vorbelastungen zwischen den Natura 2000-Schutzge-
bieten und dem Plangebiet vorhanden. Es handelt sich dabei um weitere Ge-
werbestandorte, eine Ortslage und eine Bundesstrale.

Aufgrund dieser Argumentation wird auf die Durchfiithrung einer FFH-Vorpriifung ver-
Zichtet.

In der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde zum Entwurf (06. Mai 2021)
wird bestétigt, dass eine Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele der in mit-
telbarer Nahe gelegenen Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung durch die hier
behandelte Planung derzeit nicht erkennbar ist.

Naturschutzgebiet

Das hier genannte Naturschutzgebiet Uberlagert sich nahezu vollstandig mit dem im
Kustenbereich vorhandenen Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung. Aus den zuvor
im Rahmen der Betrachtung der Natura 2000-Belange benannten Griinden werden
ebenso Beeintrachtigungen des Naturschutzgebietes ausgeschlossen.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Selmsdorf verflugt iber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Zum
Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung werden die dafiir erforderlichen Flichen im
Flachennutzungsplan noch als Flache fiir die Landwirtschaft sowie als Griinfliche dar-
gestellt. Entsprechend den aktuellen und angepassten Zielen der gemeindlichen Ent-
wicklung wird die berplante Flache mit dem Instrument der Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplanes in eine gewerbliche Bauflache umgewidmet. Die Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes wird zeitlich nach der Aufstellung des Bebauungsplanes
weitergefihrt. Der Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstucken* der Ge-
meinde Selmsdorf wird deshalb nach Satzungsbeschluss dem zustindigen Land-
kreis Nordwestmecklenburg zur Genehmigung vorgelegt.

Geschiitzte Biotope

GemaR der LINFOS-Datenbank sind mit Uberschneidung des Plangebietes und im
Umfeld von 200 m verschiedene gesetzlich geschiitzte Biotopstrukturen gemaf
§ 20 Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V) verzeichnet. Die Kartierungen
fur diese Aufnahmen fanden in den Jahren 1996/97 statt. GemaR der Aussage der
unteren Naturschutzbehérde sind die Biotopstrukturen im Rahmen eines Bebauungs-
planes auf ihre Auspragung und Schutzstatus zu tiberpriifen.

Im Rahmen der Entwurfserarbeitung erfolgte eine Bewertung der bestehenden Biotop-
strukturen anhand von Luftbildauswertungen und Begehungen. Hierbei lieRen sich
Diskrepanzen zwischen den Darstellungen im Kartenportal und der tatsichlichen
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holz (NWM 01077)

baum

l Auspragung feststellen. Nachfolgend sind eine Betrachtung und Bewertung der beste-
henden Biotopstrukturen dargestellt.
l Tab. 1; Gesetzlich geschiitzte Biotope des Kartenportales des Landes Mecklenburg-Vorpommern.
Nr Gesetzesbegriff Biotopname Flche Lage
) (in ha) (PG= Plangebiet)
1 | Naturnahes Feldge- | Gebusch/Strauchgruppe | 0,0877 | Sudlich des PG
holz (NWM 01066)
2 | Naturnahes Feldge- | Gebiisch/Strauchgruppe | 0,1134 | Sidlich des PG/ ge-
I holz (NWM 01068) ringe Uberschneidung
3 | Naturnahes Feldge- | Gebuisch/Strauchgruppe | 0,1180 | Sudlich des PG/ ge-
holz (NWM 01072) ringe Uberschneidung
l 4 | Naturnahes Feldge- | Feldgeholz; luckiger Be- | 0,4796 | Sudlich der Dorfstralle
holz (NWM 01074) stand Entfernung: ca. 50 m
5 | Naturnahes Feldge- | Eiche; sonstiger Laub- | 0,2990 | Sidéstlich des PG/ ge-

ringe Uberschneidung

Verlandungsbereich
des ,Grofen Sees”
bei Lauen

Roéhrichtbestande
Riede; Naturnahe Bruch-,
Sumpf- und Auenwélder;
Quellbereich einschl.
Ufervegetation

und

8,7257

Sudostlich des PG
Entfernung: ca. 80 m

JKleiner See" bei

Lauen

Naturnahe Moore, Natur-

nahe Bruch-, Sumpf- und |

4,1022

Siidwestlich des PG
Entfernung: 70 m

Auenwalder | |

GemalR Anlage 2 zugehorig zum § 20 NatSchAG M-V liegt Naturnahen Feldgeholzen
(Punkt 4.3) folgende Definition zugrunde:

l Feldgehdize sind kleinflachige, nicht lineare (vgl. Feldhecken) Baum- und Strauchbe-
sténde (bis zu einer Fldche von 2 ha) in der freien Landschaft. Sie sind in der Regel
an mindestens drei Seiten von Landwirtschaftsflachen umgeben. Feldgehdize kénnen

l Uberreste eines fritheren, langst gerodeten Waldkomplexes sein oder auf einer nicht
mehr genutzten Fldche durch natirlichen Aufwuchs oder Pflanzung entstanden sein.

l. Typische Feldgehdize sind im Inneren waldéhnlich, sie besitzen einen ausgepréagten,

stabilen AuBenmantel aus kurzen, tiefbeasteten Randgehélzen. Geschutzte Feldge-
hélze sind aber auch kleine Baum- und/oder Strauchgruppen in der freien Landschaft

l ohne diese idealtypische Ausprdgung, soweit sie tberwiegend aus standortheimi-

schen Gehdélzarten bestehen.

Gehélzpflanzungen sind nicht geschiitzte Biotope, wenn sie einen héheren Anteil
(> 50 Prozent) nichtheimischer Baum- und Straucharten (z. B. Hybridpappein, Fichten)
enthalten.

Mindestgrée: 100 m?

Typische Merkmale der Vegetation:

Kennzeichnende Baumarten sind u. a. Stiel-Eiche, Hainbuche, Sand-Birke, Zitter-Pap-
pel, Eberesche, Ulmen-, Linden-, Ahorn- und Wildobstarten, in feuchteren Lagen auch
Schwarz-Erle, Moor-Birke, Esche und Weiden (vgl. 4.1). Prédgende Strducher sind u. a.
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Weildorn-, Rosen- und Brombeerarten, Hasel, Wald-Gei3blatt, Schwarzer Holunder,

Satzung der Gemeinde Selmsdorf Uber den Bebauungsplan Nr. 9 .Gewerbegebiet Kurzstucken* l
Hopfen, Pfaffenhiitchen und Kreuzdorn. l

In der nachfolgenden Abbildung sind die gesetzlich geschiitzten Biotope dargestellt.
Im Anschluss erfolgt eine verbal-argumentative Bewertung der vorgefundenen Bio-
tope.

]
T

Abb. 2: Darstellung der gesetzlich geschiitzten Bip mit Nmmerierng, © GeoBasis DE/M-V, 2021.

dshanye s

Fir die naturnahen Feldgehélze Nr. 1 und 2 I&sst sich feststellen, dass diese sich mitt-
lerweile in Flachen befinden, die forstrechtlich als Wald zu definieren sind. Des Weite-
ren standen die Feldgehdélze Nr. 1 und 2 bereits zum Zeitpunkt der Kartierung im raum-
lichen Zusammenhang mit Gstlich und westlich bewaldeten Bereichen. Somit ent-
spricht die Ausprégung der Feldgehélze Nr. 1 und 2 nicht der grundlegenden Definition .
der gesetzlich geschitzten Biotope. Diese stehen im direkten Zusammenhang mit
Waldkomplexen, wodurch die Lage in der freien Landschaft laut Definition nicht gege-

Gebéaude und einer Ackerflache. Entlang der Ackerflache ist ein unbefestigter Weg
vorhanden, der von Spaziergéngern genutzt wird. Im Weiteren grenzen weitere Ge-
hélz- bzw. Ruderalflichen an. Wegebegleitend befinden sich Birken, die eher als
Baumreihe zu beschreiben sind. Ansonsten sind die Gehélze des eingetragen Biotops
luckig ausgepragt. Das Biotop befindet sich am Rand der Siedlungsstrukturen. Die fla-
chenmaRige Auspragung ist in éstliche und westliche Richtung zu erweitern und von
den angrenzenden Waldflachen im Westen zu differenzieren. Die lineare Struktur ent-
lang des Spazierweges entspricht eher den Strukturen einer naturnahen Feldhecke
gemaf § 20 NatSchAG M-V.

Das naturnahe Feldgehélz Nr. 4 befindet sich siidlich der Dorfstrale zwischen zwei
Wohngebduden und steht somit im rdaumlichen Zusammenhang mit der Ortslage
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Lauen. Die Gehélzstrukturen entlang der StraRe sind heckenartig ausgebildet. Im In-
neren sind Giberwiegend ruderal- und strauchartige Strukturen in liickiger Auspragung
vorhanden. Teilweise haben sich Neophyten angesiedelt.

Aufgrund des fehlenden Tatbestandes der Lage in der freien Landschaft und der vor-
gefundenen Biotopentwicklung wird hier nicht von einem geschitzten Feldgehdlz ge-
maBk § 20 NatSchAG M-V ausgegangen.

Durch das als naturnahes Feldgehélz (Nr. 5) in der Datenbank dargestelite geschutzte
Biotop verlduft die DorfstraRe. Diese Verbindungsstrae war auch schon zum Zeit-
punkt der Kartierungen vorhanden. In der aktuellen Biotopkartierung lasst sich eine
lineare Struktur von Gehélzen beidseitig der Strale erkennen. Die Gehélzstruktur wird
von Baumen dominiert. Somit wird eine gesetzlich geschiitzte Hecke (Baumhecke) im
Rahmen der weiteren Betrachtungen angenommen.

| Die Biotope Nr. 6 und 7 werden entsprechend der Kartierung von 1997 betrachtet und
l bewertet, da hier keine hervorzuhebenden Diskrepanzen vorhanden sind.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass sich insbesondere im sidlichen An-
I schluss an das Plangebiet bzw. mit geringfiigigen Uberschneidungen Gehélzstruktu-
ren vorhanden sind, die dem gesetzlichen Schutzstatus des § 20 NatSchAG M-V un-
terliegen, sich jedoch in ihrer Auspragung von den Angaben der Kartierung von 1997
l teilweise unterscheiden. In Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde wurden die
Biotope anhand des aktuellen Bestandes neu differenziert, wobei teilweise Anpassun-
gen der Biotopcharakteristik oder Abgrenzung erforderlich sind. Eine Anpassung des
I Biotopkatasters iibersteigt die Betrachtung und Bewertung der Biotopstrukturen, wie
sie im Rahmen eines Bebauungsplanes iblich sind. Die Aufnahme und Neubewertung
der Biotopstrukturen sind im Rahmen des Bebauungsplanes erfolgt, um Rickschlisse
I auf mégliche Beeintrachtigungen durch die Planung ziehen zu kénnen.

Mit der Umsetzung der Planung erfolgen keine direkten Eingriffe in die geschitzten

Biotope. Es erfolgt ein Heranriicken von Gewerbeflachen an die Biotopstrukturen. Die

bestehenden Gehdlzstrukturen im siidlichen Bereich des Plangebietes werden zum

Erhalt festgesetzt. Durch die Planung werden im nérdlichen Anschluss Gewerbefla-

. chen ausgewiesen. Diese ergénzen die bestehende Gewerbeansiedlungen nordlich

' der B 104. Im direkten stidlichen Anschluss an das Plangebiet befindet sich die Orts-

lage Lauen. Somit kénnen den betrachteten Biotopen deutlich anthropogene Vorbe-

lastungen zugeordnet werden. Verbindungen zu weiteren Biotopen in nérdliche, éstli-

che und sidliche Richtung sind eingeschrénkt. In westliche Richtung schlieBen sich

Waldbereiche an. Diese Verbindungen werden mit der Errichtung der geplanten Ge-
werbeentwicklung nicht gestort.

l Aufgrund der dargelegten Argumentation kommt die Gemeinde zu der Schlussfolge-
rung das mit der hier betrachteten Planung keine Mainahmen verbunden sind, die zu
I einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder
sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der vorhandenen Biotop-
strukturen fuhren. Dementsprechend ist ein Ausnahmeantrag geméaR § 20 Abs. 3
' NatSchAG M-V nicht notwendig.

Im Rahmen des Bebauungsplanes hat sich die Gemeinde intensiv mit der naturschutz-
fachlichen Bedeutung des Plangebietes auseinandergesetzt. Bei der Uberprifung der
‘ Aussagen der (bergeordneten Planungen konnte aufgrund der bestehenden
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Stérwirkungen nur eine geringe Bedeutung des Plangebietes herausgestellt werden.
Ebenso konnte bei der Erarbeitung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages keine
hervorzuhebende Bedeutung des Plangebietes (z.B. als Migrationskorridor) fiir streng
geschitzte Arten erkannt werden.

GemaR der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde zum Entwurf
(06. Mai 2021) werden keine gegenteiligen Belange geauRert.

Waldbelange

Bei einem Vor-Ort-Termin mit der zustandigen Forstbehérde wurden die Waldgrenzen
im Siidwesten des Geltungsbereiches festgelegt. Diese wurden in einem Schreiben
vom 22. Februar 2021 konkretisiert und entsprechend in die Planzeichnung aufgenom-
men.

Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist gemaR § 20 des Lan-
deswaldgesetzes M-V bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern
zum Wald einzuhalten. Dieser Gesetzesverweis wird als Hinweis in den Bebauungs-
plan ibernommen.
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3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Fir eine Beurteilung voraussichtlicher Umweltauswirkungen wurden die folgenden
fachgesetzlichen Vorgaben des Umweltschutzes auf Bundes- und Landesebene be-
riicksichtigt.

Tab. 2: Fachgesetzliche Vorgaben einzelner Schutzgiter.

Schutzgut | Fachgesetzliche Vorgaben
» Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Mensch = sowie die Verordnung zur Durchfiihrung des BimSchG in der ak-
tuellen Fassung (BImSchV)
Flache = Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Pflanzen » Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V),
und Tiere * Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV),
= FFH-Richtlinie
»  BNatSchG (Eingriffsregelung),
Landschaft *  NatSchAG M-V
Boden * BBodSchG
* Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V),
Wasser » EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL),
» Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)
s =  BImSchG,
Klima/Luft « BImSchV
Kultur- und
Sachgiiter Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)

Der Zustand der Umwelt und deren Merkmale sind fiir das Plangebiet einzeln und auf
das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt. Veréanderungen der Schutzgiter sollen
somit nachvollzogen, dokumentiert und bewertet, sowie Manahmen zur Vermeidung,
zur Verringerung und zum eventuellen Ausgleich negativer Umweltauswirkungen
schutzgutbezogen abgeleitet werden.

3.1 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch umfasst die Beurteilung der Aspekte Leben, Gesundheit und
Wohlbefinden des Menschen. Die raumliche Erfassung der Umwelt fiir das Schutzgut
Mensch orientiert sich an den Grunddaseinsfunktionen des Menschen - Wohnen, Ar-
beiten, Versorgung, Bildung, in Gemeinschaft leben und sich erholen. Diese Funktio-
nen werden iberwiegend innerhalb von Siedlungsbereichen realisiert. Als Flachen mit
freizeitrelevanter Infrastruktur innerhalb von Siedlungsraumen, die fiir die Erholung der
Wohnbevélkerung oder als Standort freizeitinfrastruktureller Einrichtungen Bedeutung
haben, kommen Grun- und Freiflachen, Parkanlagen, spezielle Freizeitanlagen (Sport-
platze, Freibader, etc.) sowie Flachen fiir die naturbezogene Erholungsnutzung wie
Wald- und Seengebiete in Betracht.
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Basisszenario

Der Uiberwiegende Teil des Plangebietes stellt sich aktuell als Ackerbaufléche mit kon-
ventioneller Nutzungsstrategie dar. Mit dem Vorentwurf wurde fir das Jahr 2013 ein
Anbau von Mais auf der Flache beschrieben. Die Bestellung des Ackers mit Mais hat
sich auch in den folgenden Jahren fortgesetzt. Teilweise erfolgte der Anbau von ande-
ren Getreidesorten oder einer Zwischenfrucht. Im vergangenen Jahr 2020 wurde die
Ackerflache nicht bestellt, jedoch gepfligt.

Der Bereich nérdlich des Plangebietes ist gepragt durch das vorhandene Gewerbege-
biet und die BundesstraRe B 104. Sudlich des Plangebietes befindet sich die Ortslage
Lauen sowie landschaftlich gepragte Bereiche mit u.a. Wald- und Gewésserflachen.
Die Ortslage befindet sich in einer Entfernung von ca. 80 m. Diese beiden Themenbe-
reiche wurden im Rahmen eines Larmschutzgutachtes untersucht (Akustik Labor Nord
GmbH, 03. September 2020, ergénzt am 13. Januar 2021 und 10. Mérz 2021).

Die Ackerflache selbst besitzt keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung. Im siidlichen
Randbereich ist ein Wiesenstreifen vorhanden, der augenscheinlich von Spaziergén-
gern (mit Hunden) genutzt wird.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung
Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Bend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse beachtet werden. Detaillierte Aussagen sind dem gesonderten Gutachten zu
entnehmen. Zusammenfassend wird folgendes festgestellt:

Untersuchungsgegenstand waren zum einen die Gerduscheinwirkungen durch Ge-
werbegerdusche nérdlich des Plangebietes. Zur Sicherstellung des ausreichenden
Schallschutzes in der Nachbarschaft wird im Rahmen des Bebauungsplanes auf das
Instrument der Emissionskontingentierung zuriickgegriffen.

Im spéteren Genehmigungsverfahren fiir konkrete Bauvorhaben ist in einer detaillier-
ten Untersuchung nach TA Larm die Vereinbarkeit mit den getroffenen Festsetzungen
nachzuweisen. Ziel ist die entsprechenden Immissionsrichtwerte fiir Gerduschimmis-
sionen in der Nachbarschaft nicht zu Giberschreiten.

Zum anderen wurden die StraRenverkehrsgerdusche der BundesstraRe B 104 unter-
sucht. Dazu wurden die Verkehrszahlungsdaten aus dem Jahr 2015 auf das Jahr 2030
prognostiziert und von einer Verkehrssteigerung von 1 % pro Jahr ausgegangen. Eine
erhéhte Stérwirkung wird auch fiir die lichtzeichengeregelte Kreuzung der B 104 und
der Selmsdorfer LandstraBe angenommen.

Fir das geplante eingeschrankte Gewerbegebiet liegen die Orientierungswerte fiir
Verkehrslarm tags (06.00 bis 22.00 Uhr) bei 65 dB(A) und nachts (22.00 bis 06.00 Uhr)
bei 55 dB(A).

Am Tage ist an straBennahen Baugrenzen in einem Abstand von bis zu 40 m zur Stra-
Benmittelachse mit Uberschreitungen des Orientierungswertes zu rechnen. In diesem
Bereich betragen die Beurteilungspegel gerundet 66 — 67 dB(A). In der Nachtzeit ist
an stralenzugewandten Baugrenzen in einem Abstand von bis zu 50 m zur StraRen-
mittelachse mit Uberschreitungen des Orientierungswertes von rund 4 dB(A) zu rech-
nen. Aufgrund der Uberschreitungen sind Schallschutzmafnahmen erforderlich. In
den weiteren Bereichen des geplanten eingeschrinkten Gewerbegebietes werden die
Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete unterschritten.
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Innerhalb des Plangebietes werden allerdings fiir schutzbedurftige Aufenthaltsrdume,
Betriebsleiterwohnungen oder Biirordume passive Schallschutzmalnahmen erforder-
lich.

Die Erholungsfunktion des Plangebietes dndert sich mit der Umsetzung der Planungs-
ziele nicht. Die Ackerflache wird keine Erholungsfunktion im Sinne als Flache fiir Spa-
ziergange, sportliche Aktivitdten etc. zugesprochen.

Der augenscheinlich als Spazierweg genutzte Ackerrandstreifen stellt keine ausgewie-
sene Erholungsflache dar. Die Gemeinde hat den Bedarf eines Weges an dieser Stelle
erkannt und erhélt diesen Wiesenstreifen auch mit der Umsetzung der Planungsziele.

Innerhalb des Plangebietes sind derzeit keine freizeitrelevanten Infrastrukturen vor-
handen. Im Gegenteil wird mit der Umsetzung der Planungsziele mit der Grunfléche
,Abstandsgriin“ die weitere Nutzung als Spazierweg erméglicht. Das Recht auf Betre-
tung von Waldflachen zur Erholungsnutzung wird mit der Umsetzung der Planungs-
ziele nicht eingeschrankt.

Aufgrund der Abschirmung des Plangebietes und der topographischen Entwicklung
des Gelandes sind die wahrnehmbaren Auswirkungen auf die Wohnfunktion in der
Ortslage Lauen eingeschrankt.

Es kann von der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse unter Vorausset-
zung der Einhaltung der immissionsschutzrelevanten MaBnahmen ausgegangen wer-
den. Mit der Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Mensch zu erwarten.

3.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Erfassung des Baumbestandes
GemaR Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Um-

welt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007 ist der Bestand an geschutzten
Baumen fir das Plangebiet zu erheben.

Innerhalb des Plangebietes sind insbesondere in den Randbereichen Gehélze vorhan-
den. Der ggf. damit verbundene Schutzstatus ist nachfolgend dargestelit.

Gesetzlich geschiitzte Einzelbdume - § 18 NatSchAG M-V
Es sind keine Einzelbdume vorhanden, die in ihrer Charakteristik dem gesetzlichen
Schutzstatus des § 18 NatSchAG M-V entsprechen.

Gesetzlich geschiitzte Baumreihen/Alleen - § 19 NatSchAG M-V

Entlang der Selmsdorfer LandstraBe im Nordwesten des Plangebietes ist eine Baum-
reihe vorhanden. Es handelt sich dabei um Linden mit einen Stammdurchmesser von
ca. 13 bis ca. 17 cm. Formal ist ein Schutzstatus ab einem Stammdurchmesser von
groRer 10 cm erreicht. Diese Baume wurden als Ausgleich fiir den Bebauungsplan
Nr. 6 ,Herrenwiekers Camp/Krempelmoor“ angepflanzt. Die Baumreihe erstreckt sich
iber eine Lange von rund 220 m. Die Baumpflanzungen haben einen Abstand von
ca. 15-20 m. Teilweise sind begleitende Straucher vorhanden.

Die Gemeinde mochte im Zuge der Ergéanzung der Gewerbefldche auch die dazuge-
horige verkehrliche Infrastruktur entsprechend anpassen. Dies beinhaltet u.a. die An-
lage eines Geh- und Radweges entlang der Selmsdorfer LandstraRe. Hierdurch wer-
den teilweise die Standorte bzw. Wurzelbereiche der benannten Baumreihe

37




Satzung der Gemeinde Selmsdorf Uber den Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstucken"
- Satzungsbeschluss -

beeintrachtigt. Entlang der Strale verlduft ein Entwasserungsgraben und im unmittel-
baren westlichen Anschluss befindet sich die Abgrenzung des bestehenden Gewerbe-
gebietes, so dass eine andere Positionierung des Geh- und Radweges nicht méglich
ist. Auf der gegeniiberliegenden StraRenseite stehen ebenso keine Fliachen in ent-
sprechender Breite fir die Einrichtung des Weges zur Verfiigung.

Aufgrund der verhéaltnisméaRig geringen GréRe der Baume wird von der Gemeinde vor-
gesehen, die betroffenen Baume um wenige Meter innerhalb der verbleibenden Griin-
flache zu verpflanzen bzw. MaBnahmen zum Wurzelschutz wie Wurzelbriicken in Be-
tracht zu ziehen, um einen langfristigen Bestand der verhéltnismé&Rig jungen Baum-
reihe zu gewahrleisten.

Zum Sachverhalt der Umpflanzung der Bdume fanden weitere Abstimmungen mit der
unteren Naturschutzbehérde (uNB) statt. Die uNB halt eine fachgutachterliche Ein-
schétzung des Umpflanzerfolges fur erforderlich.

Des Weiteren sind entlang der Bundesstrae 104 Baumpflanzungen vorhanden. Die
Baumreihe verlduft innerhalb des Plangebietes entlang der gesamten Lange von
ca. 450 m und teilweise dariiber hinaus. Es sind Baumpflanzungen im Abstand von
ca. 20 m vorhanden. Im Zusammenhang mit der ErschlieBung des Plangebietes ist die
Entfernung von drei Baumen erforderlich. Da es sich um eine Baumreihe handelt ist
eine Entfernung von Bdumen unausweichlich. Die Position der Zufahrt zum Gewerbe-
gebiet ist durch die bestehende Kreuzungssituation und die topographische Entwick-
lung des Plangebietes begriindet. Hierzu liegen technische Erlduterungen des Er-
schlieBungsplaners vor. Diese wurden dem Baumfillantrag als Anlage beigefiigt.
Diese Ausfilhrungen legen auch dar, dass eine Nutzung der Liicke in der Baumreihe,
wie sie weiter 6stlich vorhanden ist, nicht méglich ist.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Gemeinde das Ziel verfolgt die
Baumreihe zu erhalten. Baumreihen und Alleen zdhlen in der Gemeinde Selmsdorf zu
wichtigen griingestalterischen Elementen. Die Verpflanzung bzw. MaRnahmen zum
Wurzelschutz scheint unter Beriicksichtigung der infrastrukturellen verkehrlichen Er-
weiterung entlang der Selmsdorfer LandstralRe sowie die Fallung von drei Baumen im
Zusammenhang mit der ErschlieBung des Plangebietes ein angemessenes Mittel zu
sein.

Des Weiteren hat die Gemeinde mégliche Standorte fiir die notwendigen Ausgleichs-
pflanzungen gepriift. Hierfir werden Ergdnzungen bestehender Baumreihen im
Hauptort Selmsdorf vorgesehen. Die genauen Standorte werden im Baumfillantrag
dargestelit.

Kommunale Baumschutzsatzung

Gemal §2 der gemeindlichen Baumschutzsatzung sind Einzelbdume mit einem
Stammumfang von mindestens 60 cm geschiitzt. Auch mehrstimmig ausgebildete
Einzelbdume, wenn wenigstens zwei Stamme jeweils einen Stammumfang von min-
destens 30 cm aufweisen, fallen unter den Schutzstatus der ,Satzung zum Schutz des
Baumbestandes der Gemeinde Selmsdorf'. Eine Ausnahme fiir Baume in Hausgérten
ist dort nicht festgelegt. Die Satzung gilt jedoch nicht innerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereiches eines Bebauungsplanes, sodass sie fiir den hier behandelten Bebau-
ungsplan keine Anwendung findet.

Artenschutzrechtliche Betrachtung

Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange wurde eine Potentialabschatzung
erarbeitet. Diese ist als Anlage der Begriindung beigefiigt. Durch die vorliegende
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Prufung soll festgestellt werden, ob durch die Umsetzung der Planungsziele des hier
betrachteten Bebauungsplanes artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde des
§ 44 BNatSchG Abs. 1 eintreten werden und ggf. in Abstimmung mit der unteren Na-
turschutzbehérde weitergehende Betrachtungen erforderlich sind. Im Rahmen der Po-
tentialabschatzung wurde zunichst eine potentielle Betroffenheit der Artengruppen
Brutvégel und Fledermause festgestellt.

Im Ergebnis der Potentialabschatzung werden folgende Festsetzungen und Hinweise
in den Bebauungsplan aufgenommen, um das Eintreten von Verbotstatbestdnden des
§ 44 BNatSchG auszuschlieRen:

e Gehélzbeseitigungen sind geméal § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur auBerhalb der Brutzeiten von Végeln und somit innerhalb des
Zeitraumes vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufithren. Ausnahmen sind
zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht
wird und die Zustimmung der zusténdigen Behdrde vorliegt.

Unter Beachtung der hohen Bedeutung des Insektenschutzes wurden mit dem Entwurf
bereits Festsetzungen zur Farbtemperatur der Beleuchtung aufgenommen. Aufgrund
der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde werden diese um zusétzliche As-
pekte erweitert. Ausschlaggebend hierfiir ist die Kuppenlage des Plangebietes sowie
das umschlieBende Landschaftsschutzgebiet.

Es werden folgende Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

Zur Gewibhrleistung einer naturschonenden und insbesondere insektenfreundlichen
Beleuchtung sind die nachfolgenden Gestaltungsmafnahmen umzusetzen: Im ge-
samten Plangebiet sind im AuRenbereich Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm
(Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur > 2 700 K nicht zu-
lassig. Es sind ausschlieRlich voll abgeschirmte Leuchten mit gerader Glasabdeckung
ohne Abstrahlung in den oberen Halbraum (URL = 0%) und in die Horizontalen zu
verwenden. Die Abstrahlungsgeometrie ist in méglichst steilen Winkeln von oben nach
unten und méglichst geringer Leuchtdichte zu gestalten. Abstrahlungswinkel > 70° sind
unzulassig, Ausnahmen bedirfen besonderen sachlichen Grunden. Die Ausleuchtung
angrenzender Bereiche ist zu vermeiden. Das Licht ist dem tatsachlichen menschili-
chen Bedarf im Bereich der Straken, Wege, Stege und Geb&ude (erforderliche Min-
destbeleuchtungsstirke) anzupassen. Lichtimmissionen aus Innenrdumen mit gréRe-
ren Fensterflichen sind wéhrend der Dunkelheit abzudecken.

Biologische Vielfalt

Generell wird die Biologische Vielfalt innerhalb des Plangebietes als gering eingestuft,
da es sich im Wesentlichen um eine konservativ bewirtschaftete Ackerfliche handelt.
Die Griinstrukturen sind hierbei héher zu bewerten. Diese bleiben jedoch mit der Um-
setzung der Planungsziele erhalten.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich unter Beachtung der genannten Maf-
nahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen.
3.3 Schutzgut Boden

Im Natur- und Landschaftshaushalt und Stoffkreislauf hat das Schutzgut Boden we-
sentliche Funktionen. Er {ibernimmt das Filtern, Speichern, Puffern und die
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Umwandlung verschiedenster Stoffe und ist fiir Bodentiere, Mikroorganismen sowie
fur Pflanzen und deren Wurzeln Lebensraum. Die Eigenschaften des Bodens (Sub-
strat, Humusgehalt und Hydromorphie) sind wesentlich fiir die Auspragung der natiir-
lich auftretenden Vegetation.

Hinzu kommt laut § 2 BBodSchG die Bedeutung des Bodens fiir den Menschen als
Produktionsgrundlage fiir dessen Ernéhrung, als Standort fiir die Besiedelung und als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Basisszenario

Fir das Plangebiet liegt ein Bodengutachten Geotechnische Hauptuntersuchung
GEO.TECH Ingenieure und Geologen GmbH, Schwerin (Stand: 29. Juni 2020) vor. Im
Rahmen der Untersuchungen wurden Sandersande festgestellt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde bekannt.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung

Die oberen Bodenschichten sind durch die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung des
Plangebietes verdndert. Den sickerwasserbestimmten Sanden wird eine Ackerzahl
von <20 zugeordnet. Die Wirtschaftlichkeit der Béden als landwirtschaftliche Produkti-
onsflache ist somit eingeschrénkt. Die geringe Ackerzahl und die sich daraus ergeben-
den geringen Ertrdge sowie die Tatsache, dass im Gemeindegebiet von Selmsdorf im
sudlichen Bereich deutlich héhere Ackerzahlen vorliegen, sprechen u.a. fiir die Stand-
ortwahl.

Die maRgeblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden entstehen durch die
Bodenversiegelungen bzw. Uberbauung. Im geplanten Gewerbegebiet ist eine Grund-
flachenzahl von 0,7 (max. bis 0,8 mit Uberschreitung) festgelegt. Zusétzlich zu der
Beeintrachtigung durch Versiegelung/Uberbauung kann es zu Beeintrachtigungen
durch Bodenauftrag und -abtrag kommen.

Die genaue Beurteilung der Bodenverhaltnisse in Bezug auf beispielsweise die Versi-
ckerungsféhigkeit und der Niederschlagswasserentsorgung erfolgen im Rahmen des
Schutzgutes Wasser. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Auf-
schittungen und Abgrabungen gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB zur Gelanderegulierung
bis zum Tage der Verkehrsfreigabe der Planstrake durch die zustandige Verkehrsbe-
hérde bis zu einem Maf von 2,0 m zuléssig. Aufgrund der bewegten Topographie des
Gelédndes sind innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Aufschiittungen, Aufschiit-
tungen gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB zur Gelénderegulierung bis zum Tage der
Verkehrsfreigabe der PlanstraBe durch die zustandige Verkehrsbehérde bis zu ei-
nem MaR von 3,0 m zuldssig. Diese werden im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung behandelt.

In der Bauphase besteht die Gefahr, dass es zu Bodenverdichtungen durch den Ein-
satz von schweren Baugeréten und Lagerung von Baumaterialen kommt. Nach Been-
digung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenverdichtun-
gen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation
der Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese MaRnahmen tragt der
Verursacher des Eingriffs § 6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Uber die in
Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der
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Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Be-
ginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmale unver-
mutet neu entdeckt, ist dies gemaR § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziiglich der unteren
Denkmalschutzbehsrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen ei-
nes Vertreters des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverédndertem Zu-
stand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das Potenzial des Plangebietes als Sandmagerrasen, aufgrund der anstehenden ma-
geren Sande, ist auch fir Flachen nérdlich/nordéstlich des vorhandenen Gewerbege-
bietes vorhanden. Im Leitbild/Landschaftsmodell (Karte 10 des Landschaftsplanes) ist
der Bereich des Plangebietes ebenso wie die Flachen nérdlich des bestehenden Ge-
werbegebietes als Naturschutz/Magerrasen dargestelit. Jedoch ist in Karte 12 die Er-
weiterung des Gewerbegebietes Bestandteil des Landschaftsplanes.

Im Vorfeld der Ausweisung weiterer Gewerbeflachen innerhalb des Gemeindegebietes
erfolgte eine intensive Auseinandersetzung von Standortalternativen. Die gewdbhlte
Flache besitzt deutliche Stérwirkungen durch die BundesstraBe und die bestehende
Gewerbenutzung. Gleichzeitig werden positive Synergieeffekte zwischen den Gewer-
begebieten erwartet. Die Nutzung des hier behandelten Plangebietes ist bereits lan-
gerfristig Ziel der Gemeinde.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen wird nicht von erheblichen Beeintrachti-
gungen auf das Schutzgut Boden ausgegangen.

3.4 Schutzgut Wasser

Basisszenario

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand betragt 2,5 m. Die Grundwasserressourcen werden als
potentiell nutzbares Dargebot mit hydraulischen Einschrénkungen beschrieben. Dem
Gebiet des Geltungsbereiches wird nach GLRP WM hinsichtlich der Schutzwirdigkeit
des Grund- und Oberflichenwassers dem Bereich mit sehr hoher Schutzwirdigkeit
zugeordnet.

Oberflachenwasser

Generell ist die Region des Plangebietes durch zahlreiche Vorkommen an Kleinge-
wissern, ehemalig abflusslosen Niederungen, Senken mit wechselnd hohem Grund-
wasserstand und Entwasserungsgraben gepragt.

Im Plangebiet selbst sind keine Oberflichengewésser vorhanden. Es liegen keine de-
taillierten Angaben iiber das Vorhandensein von Ackerdrainagen vor.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Grundwasser

Der Grundwasserstand unter Flur muss im Zusammenhang mit der Leitbodenart ge-
sehen werden. Sande zeichnen sich im Allgemeinen durch eine hohe Durchldssigkeit
aus. GemaR den Aussagen des vorliegenden Geotechnischen Berichtes (GEO.TECH,
Juni 2020) ist nach den Geldndebefunden davon auszugehen, dass der Grundwasser-
stand unterhalb von 13,25 m u. AP (maximale Ausschlusstiefe) zu erwarten ist. Bei der
vorgefundenen Geldndehshe von mindestens 5,25 m u. AP ist eine Beeinflussung der
Flachen durch Grundwasser dementsprechend laut gutachterlicher Aussage nicht zu
erwarten.
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Nachhaltige Auswirkungen auf das lokale Grundwasservorkommen sind durch den
vorliegenden Bebauungsplan ausgeschlossen.

Oberfldchenwasser

Grundsétzlich gilt innerhalb des Bebauungsplanes die Versickerungssatzung des
Zweckverbandes Grevesmihlen. Laut Satzung gilt nach § 3 Abs. 1 die Versickerungs-
pflicht, wonach unbelastetes und gering verschmutztes Niederschlagswasser auer-
halb von Trinkwasserschutzzonen auf den Grundstiicksflichen zu versickern ist, auf
denen es anfallt.

Um Aussagen lber die Versickerungsfahigkeit des Bodens treffen zu kénnen wurde
durch die GEO.TECH Ingenieure und Geologen GmbH, Schwerin (Stand: 29. Juni
2020), eine Geotechnische Hauptuntersuchung durchgefithrt. Diese kommt zu dem
Ergebnis, dass aufgrund der anstehenden wasserdurchlédssigen Sande eine Versicke-
rung grundsétzlich maéglich ist. Bis zu den Endtiefen von sieben Metern wurde kein
freies Bodenwasser angetroffen.

Deshalb wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass das auf den privaten Grundstiicken
anfallende Niederschlagswasser zu versickern ist. Die Verndssung von benachbarten
Grundstiicken ist auszuschliefRen.

Das auf der Planstrae anfallende Niederschlagswasser wird zentral gesammelt und
in das festgesetzte Regenversickerungsbecken geleitet. GemaR der Berechnung
durch das Ingenieurbiiro Méller, Grevesmiihlen (Stand 26. Mai 2020) betrégt das er-
forderliche Speichervolumen 552 m? das festgesetzte Regenversickerungsbecken
umfasst ein Speichervolumen von 654 m?.

Von erheblichen Beeintréchtigungen des Schutzgutes Wasser durch die Planung wird
nicht ausgegangen.

3.5 Schutzgut Luft und Klima

Basisszenario

Das Kiima des Untersuchungsraumes ist Uberwiegend von ozeanischer Pragung be-
einflusst. Die durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge von ca. 550 — 600 mm liegt
weit unter der durchschnittlichen Menge anderer Regionen in Mecklenburg-Vorpom-
mern. Weiter driickt sich der maritime Einfluss in der hohen Luftfeuchtigkeit und dem
ausgeglichenen Temperaturjahresgang von 7,9°C - 8,1°C aus. Westliche Hauptwind-
richtungen bei mittleren Windgeschwindigkeiten um 5 m/s pragen weiter die klimati-
sche Situation im Planungsgebiet.

Bewertung
Als Folge der Errichtung von Baukérpern und Flachenversiegelungen und das zusétz-

liche Verkehrsaufkommen kénnen sich Auswirkungen auf das Regional- und Stand-
ortklima ergeben. Generell lasst sich jedoch die Aussage treffen, dass konventionell
bewirtschafteten Ackerflichen kaum eine Bedeutung fiir die Kaltluftentstehung zuzu-
ordnen ist. Die diesbeziiglich zu beachtenden Gehélzstrukturen in den Randbereichen
bleiben erhalten. Eine gewisse Durchgriinung des Plangebietes wird durch die Pflan-
zung von Baumen entlang der ErschlieBungsstralen erreicht. Ebenso werden Fest-
setzungen zu Baumpflanzungen innerhalb der Gewerbeflachen getroffen. So ist pro
1 000 m? Gewerbeflache je ein GroBbaum (Baum |. Ordnung) zu pflanzen.
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Die Gemeinde hat sich entschieden entlang der Planstralle A weiterhin kleinkronige
Baumarten festzusetzen. Aus Sicht der Gemeinde ist es sinnvoll eher kleinere Baume
zu pflanzen, die mit den Standortbedingungen entsprechend besser zurechtkommen
werden. Auch die Ausdehnung der Kronen wird dadurch kinftig eher nicht problema-
tisch sein. Auflerdem kann davon ausgegangen werden, dass innerhalb der vorgese-
henen Baumscheiben, kleinere Baume vorteilhafter sind.

Die Gemeinde setzt jedoch Baume I. Ordnung in der Gehélzpflanzung ,Abschirmgrin®
am ostlichen Plangebietsrand fest sowie innerhalb der Wendeanlagen

Griundacher, zur Verbesserung des Kleinkimas, sind im festgesetzten eingeschrénkten
Gewerbegebiet grundsatzlich zulassig.

Erhebliche negative Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft werden auf-
grund der Auspriagung des Plangebietes sowie der bestehenden Vorbelastungen
durch BundesstraRe und weitere Gewerbeansiedlungen sowie die Ortslage Lauen
nicht erwartet.

3.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Basisszenario

Gemal der Stellungnahme des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege M-V zum
Vorentwurf (18. Dezember 2013) sind Bodendenkmale bekannt, die durch die geplan-
ten MaRnahmen beriihrt werden. Diese sind gemaR § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in
den Bebauungsplan zu ilbernehmen.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation
der Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese MaRnahmen tragt der
Verursacher des Eingriffs § 6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Uber die in
Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenk-
male ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erd-
arbeiten zu unterrichten. Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmale unvermutet neu ent-
deckt, ist dies gemaR § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverzuglich der unteren Denkmal-
schutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unveréandertem Zustand zu er-
halten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Unter Beachtung der dargestellten MaRnahmen ist nicht mit erheblichen Beeintréachti-
gungen des Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachgiiter zu rechnen.
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3.7 Schutzgut Landschaft

Basisszenario

Im Hinblick auf das Landschaftsbild weist der Standort bereits starke Vorbelastungen
z.B. durch die Bundesstralle, Tank- und Rastanlage und das vorhandene Gewerbe-
gebiet auf. Dem Plangebiet wird dementsprechend keine (ibergeordnete Relevanz be-
zuglich des Schutzgutes Landschaftsbild zugeordnet.

Sensible Nutzergruppen sind mit den Einwohnern der Ortslage Lauen vorhanden. Bun-
desstralRennutzer oder Nutzer innerhalb des vorhandenen Gewerbegebietes werden
als weniger empfindlich gegeniiber Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes einge-
stuft. Die Sichtbeziehungen sind in der nachfolgenden Abbildung dargestellt.

Abb. 3; Landschaftsbﬂd Darstellung wichtiger Sichtbeziehung, topographlsche Karte © GeoBasis
DE/M-V, 2021, eigene Darstellung.

Vom vorhandenen Gewerbegebiet ist keine Einsehbarkeit zum geplanten Standort ge-
geben. Verkehrsnutzer der BundesstralRe haben partiellen Einblick auf das geplante
Gewerbegebiet bei Unterbrechung der Griinstrukturen entlang der Verkehrsachse.
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Abb. 4: Partielle Einsehbarkeit des Plangebietes von  Abb. 5: Vorhandenes Gewerbegebiet als Beeintrach-
der B104, eigene Aufnahme. tigung des Landschaftsbildes, eigene Aufnahme.

Die visuellen Eindriicke des BundesstraRennutzers sind gepragt durch Wald- und
Ackerflachen. Das vorhandene Gewerbegebiet wirkt bereits als starke visuelle Stor-
quelle. Die zusétzlichen Einblicke bzw. Stérwirkungen in das geplante Gewerbegebiet
werden als gering betrachtet. Aus Richtung Westen kommend ist das geplante Gewer-
begebiet aufgrund der bestehenden Bepflanzung auf einem Wall erst sehr spat gege-
ben. Auch fiir Touristen wird das zuséatzliche Gewerbegebiet den typischen Eindruck
des Landes Mecklenburg-Vorpommers kaum mindern. Es wird auf die wirtschaftliche
Entwicklung bzw. Bedeutung von Gewerbe im Land verwiesen.

Die Ortslage Lauen ist durch Gehélzstrukturen im nérdlichen Bereich eingegrenzt. Der
Gewerbestandort ist im Geliande etwas héher gelegen als die Ortslage. Teilweise sind
Einblicke in das Gewerbegebiet aus siid-/siidwestlicher Richtung méglich. Die zulas-
sige Firsthéhe wurde jedoch so gewéhlt, dass der vorhandene Baumbestand die Ein-
sehbarkeit aus der Ortslage Lauen weitestgehend minimiert.

Durch die Festsetzung der Gehdlzstrukturen im Stiden des Plangebietes und entlang

. der BundesstraRe zum Erhalt werden die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
gemindert.

Abb. 6: Gehdlzbestand entlang der Dorfstrale, Abb. 7: Blick von Plangebiet nach Lauen,
eigene Aufnahme. eigene Aufnahme.
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Auch in der Bewertung der landschaftlichen Freirdume im Gutachterlichem Land-
schaftsprogramm MV (GLP MV) wird dem geplanten Gewerbegebietsstandort keine
hervorzuhebende Bedeutung beigemessen (siehe nachfolgende Abbildungen 8 und
9). Die Flache selbst befindet sich in einem nicht bewerteten Bereich (Pufferzone von
Zerschneidungsachsen bzw. bebaute Bereiche). Erst siidéstlich bzw. siidwestlich der
Ortslage Lauens schlieBen sich unzerschnittene Freirdume mit einer geringen bzw.
mittleren Bewertung an. Die Funktionsbewertung ist fiir die genannten Bereiche mit
mittel bis hoch dargestellt (vgl. GLP MV ~ Textkarten 7a und b).

# ﬂ Y Ny

/ -

R s

Abb.8: Auszug GLP (Textkarte 7a): Unzerschnittene landschaftliche Freiraume: Bewertung Flachen-
grofie und Verkehrsarme R&ume (insgesamt 4-stufig), Gelb: Stufe 1 gering - <600 ha; Hellgrin: Stufe
2 mittel — 600-1199 ha; Mittelgrin Stufe 3: hoch — 1200-2399 ha
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Abb. 9: Auszug GLP (Textkarte 7b): Unzerschnittene landschaftliche Freiraume: Bewertung Funktionen
(insgesamt 4-stufig), Rosa: Stufe 2 — mittel, Rot: Stufe 3- hoch

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung
Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass dem Plangebiet keine hohe Bedeu-
tung bezogen auf das Landschaftsbild zukommt. Grund hierfur sind die bestehenden
Vorbelastungen durch das vorhandene Gewerbegebiet und die BundesstralRe. Zudem
bleiben die Griinstrukturen in den Randbereichen des Plangebietes erhalten. Die Hohe
der Gebzude wird auf maximal 11 m Firsthéhe beschrénkt. Die Gemeinde trifft gleich-
zeitig Festsetzungen uber die dulere Gestaltung der baulichen Anlagen im Wesentli-
chen die Gliederung und Materialverwendung fiir Fassaden, wodurch die Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild abgemildert werden.

Wenngleich es sich um einen Standort mit Kuppenlage handelt, ist die Einsehbarkeit
des geplanten Gewerbegebietes aufgrund der bestehenden Gehélzstrukturen entlang
der Bundesstrafte aus Sicht des Planverfassers als geringer einzuschétzen als bei
dem bestehenden Gewerbegebiet. Auch die Ortslage Lauen ist durch vorhandene Ge-
hélze visuell von der geplanten Bebauung abgeschirmt. Die derzeitige Ackerflache ist
von den umgebenden Verkehrsflachen kaum einsehbar. Somit ist im Zusammenhang
mit der Betrachtung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild die Ausgestaltung der
Gewerbeflichen entscheidend. Hierzu wurden entsprechende Festsetzungen aufge-
nommen.

Die mit dem Bebauungsplan festgesetzten Pflanzungs- und Erhaltungsgebote férdern

die Einbindung in das Orts-/Landschaftsbild. Mit erheblichen negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Landschaft ist nicht zu rechnen.
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3.8 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzgiiter

GeméR § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltpriifung die Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu berlcksichtigen.
Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen werden kann, erfillen bestimmte
Strukturen im Plangebiet vielfiltige Funktionen. Umweltfachliche Entwicklungsziele
und Wirkungen auf die Schutzgiiter kénnen sich gegenseitig sowohl positiv als auch
negativ verstarken oder abschwéchen.

MafRgeblich fiir die Planung ist die zusatzliche Uberbauung bzw. Versiegelung. Der
Boden interagiert mit seinen spezifischen Funktionen des Wasserhaushaltes. Ebenso
bestehen Wechselwirkungen des Bodens als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere.
Diese fallen jedoch aufgrund der iiberwiegenden intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung eher gering aus.

Die Lage des Plangebietes bewirkte u.a. eine intensive Auseinandersetzung mit den
Schutzgitern Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt sowie Landschaftsbild.

Aufgrund der bestehenden starken anthropogenen Uberformung sind die Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgiitern generell als gering einzuschatzen. Die Wechsel-
wirkungen, wie beispielsweise zwischen Bodenversiegelung und Versickerungsfahig-
keit sowie Verlust an Lebensraum, wurden bereits im Rahmen der Schutzgutabarbei-
tung beriicksichtigt.

3.9 Storfélle

Gefahrdungssituation durch Betriebsunfélle mit gefahriichen Stoffen

Die Novelle des Baugesetzbuchs (BauGB) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) setzen die EU-Richtlinie 214/52/EU iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVP) und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt um. Demnach miis-
sen Stérfallbetriebe mit ihren Abstidnden von Betriebsbereichen zu schutzwiirdigen
Nutzungen in der Bauleitplanung beriicksichtigt werden. Hintergrund hierzu bildet die
von der Europdischen Union erlassene sogenannte ,Seveso-lI-Richtlinie (Richtlinie
2003/105/EG).

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Umfeld des Plangebietes keine Stérfallbe-
triebe vorhanden.
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3.10 Kumulierung mit anderen Projekten

Innerhalb des Gemeindegebietes sind keine ahnlich gelagerten weiteren Planungen
vorgesehen. Mit der Ausweisung méchte die Gemeinde der anhalitenden Nachfrage
nach Gewerbestandorten nachkommen.

4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
41 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Mit der Umsetzung der Planung sind zusammenfassend die folgenden Auswirkungen
auf den Umweltzustand und die zuvor behandelten Schutzgiiter zu erwarten:

Schutzgut Mensch
- stetigen Nachfragen nach weiteren Gewerbefléachen im Gemeindegebiet wird
nachgekommen
- die Erhéhung von Immissionen wird durch entsprechende MaBnahmen beriick-
sichtigt
- Erholungsfunktion (geringe Einstufung) bleibt nahezu unverandert bestehen

Schutzgut Tiere und Pflanzen
- mit der Umsetzung der Planungsziele kein Eintreten von Verbotstatbestanden
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten

Schutzgut Boden
- zusétzliche Flachenversiegelung auf einem Standort mit bestehenden Vorbe-
lastungen

Schutzgut Wasser
- groRtenteils Versickerung innerhalb des Plangebietes mdoglich aufgrund des
sandigen Bodens
- Regenversickerungsbecken fir die Ableitung des Niederschlagswassers von
den Verkehrsflachen konzipiert

Schutzgut Landschaft
- Grin- bzw. Gehdlzstrukturen in den Randbereichen bleiben erhalten
- Plangebiet gliedert sich an weitere Gewerbeflachen an
- Festsetzung zur Gestaltung von Fassanden etc. mildern die Auswirkungen auf
das Landschaftsbild

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
- Bekannte Bodendenkmale wurden im Bebauungsplan gekennzeichnet

Schutzgut Klima und Luft
- keine signifikanten Auswirkungen
- Ackerflichen kaum eine Bedeutung fur die Kaltluftentstehung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes kénnen sich gemaf § 1a BauGB Ein-
griffe in Natur und Landschaft mit den oben aufgefiihrten Umweltauswirkungen
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ergeben. Durch entsprechende MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zur l
Kompensation kénnen Eingriffsauswirkungen verringert bzw. kompensiert werden.

Mit dem hier betrachteten Bebauungsplan werden die Griin- und Gehélzflichen in den
Randbereichen erhalten. Die Gemeinde hat sich im Vorfeld mit Standortalternativen
auseinandergesetzt. Im Rahmen des Bebauungsplanes wurden bei der Entwicklung
der stadtebaulichen Konzeption die naturrdumlichen Gegebenheiten beriicksichtigt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass durch die Vorhaben des Bebau-
ungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Selmsdorf die Entwicklung des Umweltzustandes des
planungsrelevanten Bereiches nicht erheblich negativ beeinflusst wird.

4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der vorliegenden Bebauungsplanung wiirde ein GroRteil

des Plangebietes entsprechend der aktuellen Nutzung weiterhin als landwirtschaftliche

Flache genutzt werden. Die bestehenden Griin- bzw. Gehélzstrukturen im Siiden des .
Plangebietes und entlang der BundesstraRe wiirden ebenso weiterhin erhalten wer-

den.

Insbesondere im Zusammenhang mit der notwendigen Herauslésung des Plangebie-
tes aus dem Landschaftsschutzgebiet sowie der Relevanz im Hinblick auf das soge-
nannte ,Griine Band" erfolgte eine intensive Auseinandersetzung mit der naturschutz-
fachlichen Bedeutung der Fléche.

Das Plangebiet kénnte sich potentiell aufgrund der Auspragung der Bodeneigenschaf-
ten etc. nach der Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung als Magerrasen entwi-
ckeln. Aufgrund der Lage in der Nahe des Griinen Bandes kann hier ebenso eine Be-
deutung im weiteren Funktionsraum zugesprochen werden. Die Gemeinde hat sich
jedoch fir naturschutzfachliche Aufwertungen in unmittelbarer Nihe des Griinen Ban-

des entschieden. I

4.3 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Fur die Neuausweisung eines Gewerbestandortes wurden durch die Gemeinde ver- .
schiedene Standortalternativen gepriift. Die Gemeinde war bei der Entscheidungsfin-
dung um eine gesamtheitliche Betrachtung aller naturrdumlichen und stadtebaulichen
Belange bemiiht, wobei Konflikte zwischen Wohn- und Gewerbenutzung gering gehal-
ten werden sollten. Der gewéhlte Standort ist aus stadtebaulicher Sicht zu bevorzugen.

Seit etwa 2009, nachdem absehbar wurde, dass der Bedarf an Gewerbeflichen im
Gemeindegebiet kurzfristig nicht mehr zu decken ist, hat die Gemeinde sich erneut
intensiv mit méglichen Standorten fiir zukiinftige Gewerbeansiedlungen auseinander-
gesetzt. Auf der Basis erster stadtebaulicher Uberlegungen wurde daraufhin 2010 eine
vergleichende Standortanalyse durchgefiihrt, um eine Grundlage fiir zukiinftige Ent-
scheidungen zu haben. Zur Auswahl standen drei Standorte, die im Rahmen der Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Selmsdorf bzgl. ihrer Vor- und
Nachteile untersucht wurden. Die Gemeinde Selmsdorf entschied sich daraufhin fiir
den Standort siidlich des vorhandenen Gewerbegebietes ,Herrenwiekers Camp/Krem-
pelmoor®, da hier die Voraussetzungen fiir die Schaffung eines weiteren Gewerbege-
bietes am ehesten gegeben sind. Der zweite Standort, im Bereich des Hauptortes .

50




Satzung der Gemeinde Selmsdorf Uber den Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstucken"
- Satzungsbeschluss -

Selmsdorf ist mittlerweile durch die Bebauungsplane Nr. 16 und Nr. 16.1 mit Wohnge-
bieten tberplant. Der dritte Standort, gegeniiber den Fidchen der Deponie, wére von
weiteren gewerblichen Betrieben im Gemeindegebiet isoliert und wiirde somit einen
gréReren Einschnitt in die freie Landschaft darstelien, als der nun gewahlte Standort.
Die Flichen gegeniiber dem bestehenden Deponiegeldnde stehen fur eine gewerbli-
che Entwicklung mittlerweile ebenso nicht mehr zur Verfigung. Die Flache wurde fur
die Einrichtung eines Okokontos genutzt.

Vorteile des Standortes sidlich des Gewerbegebietes ,Herrenwiekers Camp/Krempel-
moor* sind unter anderem die gute verkehrliche Anbindung tber die B 104 und damit
einhergehend ein Anschiuss an die vorhandene Ampelkreuzung. Zudem sind Syner-
gieeffekte mit vorhandenen Betrieben im bereits bestehenden Gewerbegebiet mog-
lich. Des Weiteren ist die relativ groRe Entfernung zum Wohnschwerpunkt in der Orts-
lage Seimsdorf ein weiterer Vorteil dieses Standortes.

Aus Sicht der Gemeinde iberwiegen diese Argumente im Abgleich der Standortalter-
nativen fiir das Gewerbegebiet gegeniiber dem Vorschlag des Fortsamtes diese Fla-
che fur die Waldvermehrung als naturschutzrechtliche und forstrechtliche Ausgleichs-
flachen zu nutzen. Grundsatzlich kann auch die untere Naturschutzbehérde einer An-
siedlung von Gewerbe an diesem Standort zustimmen.

Aufgrund des anstehenden mageren Sandbodens besitzt es ein 6kologisches Poten-
tial fur die Ausbildung von Sandmagerrasen und wird im Landschaftsplan als Flache
fur Naturschutz/Magerrasen (Karte 10 Leitbild/Landschaftsmodell) dargestellt. Dies
spricht zusétzlich gegen eine Nutzung fur Waldvermehrung.

Die Migrationsbewegungen durch das Plangebiet sind durch die bestehenden Zer-
schneidungswirkungen durch die Bundesstrae und gewerblichen Ansiedlungen so-
wie die Ortslage Lauen stark gestort. Somit kann sich eine solche Flache nicht im aus-
reichenden MaRe entwickeln. Die Funktionsfahigkeit ist aufgrund der Vorbelastungen
eingeschrankt.
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5. Eingriffsregelung

5.1 Gesetzliche Grundlage der Bilanzierung
§ 14 BNatSchG - Eingriffe in Natur und Landschaft

(1) ,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verinderun-
gen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen des mit
der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Land-
schaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.*

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Selmsdorf werden gemaf
der Begriindung sowie den Ausfiihrungen des Umweltberichtes Eingriffe in die Leis-
tungs- oder Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes bzw. des Landschaftsbildes vor-
bereitet. Diese miissen im Rahmen der Eingriffsregelung bilanziert und ausgeglichen
werden.

Mit dem Vorentwurf wurde die Bilanzierung nach den Vorgaben der ,Hinweise zur Ein-
griffsregelung 1999 (HzE) begonnen. Das Planverfahren wird nun nach den Bestim-
mungen dieses Bilanzierungsmodells beendet. Es erfolgt keine Umstellung auf die
Bestimmungen der Neufassung aus dem Jahre 2018.

Mit der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde zum Entwurf (vom 16. Au-
gust 2021) wird bestatigt, dass das Verfahren nach den bisherigen Regelungen der
HzE 1999 zu Ende gefiihrt werden kann.

5.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Um far die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
grélRen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache gemé&R der benannten Fachschriften, da lediglich
Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz und die Landschaftspflege
betroffen sind. Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung“ (HzE) werden die natur-
schutzfachlichen Wertstufen der Biotoptypen iiber die Kriterien .Regenerationsfahig-
keit* und ,Gefahrdung” in Anlehnung an die Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen
Deutschlands (BfN, 2006) bestimmt. Demnach werden Wertstufen von 0 bis 4 verge-
ben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lokalen Auspra-
gung. Jeder Wertstufe wird bei der vereinfachten Biotopwertansprache ein durch-
schnittlicher Biotopwert zugeordnet. Ausnahme bildet die Wertstufe 0, bei der sich der
durchschnittliche Biotopwert nach der Formel 1 abzuglich Versiegelungsgrad berech-
net (HzE -2.1 Ermittlung des Biotopwertes).

In der nachfolgenden Tabelle sind die Biotoptypen des planungsrelevanten Bereiches
(Geltungsbereich und direktes Umfeld) hinsichtlich der Bewertung der qualitativen
Auspragung der Werte und der Funktionen des jeweiligen Biotoptypes dargestellt. Im
Anschluss werden die Biotoptypen verbal beschrieben und die Wahl des Biotopwertes
begriindet. Im Rahmen der Bestandserfassung werden sowohl die Biotoptypen inner-
halb des Plangebietes aufgenommen, als auch angrenzende Biotoptypen aullerhalb
des Plangebietes um ggf. mittelbare Wirkungen bzw. Beeintrachtigungen fiir die Ein-
griffsbilanzierung zu berechnen. Hier sind alle Biotoptypen mit einer Wertstufe ab 3
entscheidend.

52




Satzung der Gemeinde Selmsdorf iber den Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstucken®
- Satzungsbeschluss -

l Mit der Erarbeitung des Entwurfes erfolgte eine Uberprifung der Biotop- und Nut-
zungsstrukturen. Nachfolgend sind die Biotoptypen im Umfeld des Plangebietes von
200 m beschrieben. Als Grundlage dienten Gelandeaufnahmen, Luftbildauswertungen
l sowie die bestehenden fachlichen Grundlagen des landeseigenen Kartenportals und
die Aussagen des Landschaftsplanes der Gemeinde. In diesem Zusammenhang er-

I folgte eine Uberprifung der Aktualitat.

Tab. 3: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs und der Umgebung.

Nr. Bio- s Wert- | Kompensations-
toptyp Biotoptyp M- V stufe erfordernis
111 WNA Birken- (und Erlen-)Bruch nasser, 4 8
mesotropher Standorte
Erlen- (und Birken-)Bruch nasser,
1.1.2 WNR euthropher Standorte 4 9
Sonstiger Kiefernwald trockener bis
1.8.4 WKS frischer Standorte 1 1.5
. 1103 WXS i(r)tr;itlger Laubholzbestand heimischer 1 15
211 BLT | Gebusch trockenwarmer Standorte 3 5
213 BLS | Laubgebisch bodensaurer Standorte 3 5
29 1 BEX Feldgehélz aus uberwiegend heimischen 3 5
Baumarten
2.6.2 BRR | Baumreihe * s
2.3.3 BHB | Baumhecke 3 5
5.4 SE Nahrstoffreiche Stillgewasser 3 5
853 TZG Troc!.<ene Zyvergstrauchhelde mit hohem 3 5
Geholzanteil
9.3.3 GIM | Intensivgriinland auf Mineralstandorten | 1 1
10.1.3 RHU Rt_Jderal Staudenflur frischer bis trockener 5 3
Mineralstandorte
12.1.1 ACS | Sandacker 1 1
13.10.1 PSJ | Sonstige Grunanlage ohne Altbdume 1 1
14.5.1 ODF | Landlich gepragtes Dorfgebiet 0 -
14.7.3 OVU | Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt 0 0,2
. 14.7.5 OVL | Strale 0 -
14.7.6 OVB | Bundesstralie 0 -
14.8.2 OIG | Gewerbegebiet 0 -
Tankstelle auBerhalb Geschlossener 0
Gewerbegebiete i

* Eingriffe werden auf der Grundlage des Baumschutzkompensationserlasses des Landes
Mecklenburg-Vorpommern beurteilt.
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Biotoptypen innerhalb des Plangebietes

2.2.1 Feldgehélz aus iiberwiegend heimischen Baumarten (BF X)

Am sudlichen Rand des Plangebietes ist als Abgrenzung zur Ortslage Lauen ein Ge-
holzstreifen aus uUberwiegend heimischen Laubgehdlzen vorhanden. Im westlichen
Teil ist der Gehdlzbestand weniger dicht ausgepragt. Im weiteren westlichen An-
schluss schliefien sich Waldbereiche an.

2.6.2 Baumreihe (BRR)

Entlang der BundesstraRe ist eine Baumreihe vorhanden, die sich in einem Abschnitt
astlich der Selmsdorfer LandstraRe als liickig darstellt und aus diesem Grund nicht als
Biotoptyp ,Geschlossene Baumreihe* (BRG) aufgenommen wird.

Ebenso ist entlang der Selmsdorfer Landstralle eine Baumreihe vorhanden. Wenn-
gleich es sich um Bidume mit einem Stammdurchmesser von mindestens 10 cm han-
delt und sie deshalb nicht als Biotoptyp ,Neuanpflanzung einer Baumreihe* (BRJ) kar-
tiert wird, handelt es sich jedoch um eine vergleichsweise junge Baumreihe, die als
Ausgleich im Zusammenhang mit dem angrenzenden Gewerbegebiet ,2Herrenwiekers
Camp/Krempelmoor* (Bebauungsplan Nr. 6) gepflanzt wurden.

1.10.3 Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten (WXS)

Am sidwestlichen Rand des Plangebietes befinden sich Gehélzbesténde, die im Zu-
sammenhang mit Waldflachen im siidlichen Anschluss stehen und im Rahmen der
Kartierungen zum Entwurf (Winter/ Frithjahr 2020/21) als Biotoptyp .Sonstiger Laub-
holzbestand heimischer Arten* aufgenommen wurden. In den Randbereichen zu den
Ackerflichen dominieren Birken.

12.1.1 Sandacker (ACS)

Der uberwiegende Teil des Plangebietes stellt sich als konventionell bewirtschaftete
Ackerfliche dar. Zum Zeitpunkt der Kartierungen zum Vorentwurf 2013 war die Acker-
fliche mit Mais bestellt. In den darauffolgenden Jahren wurden neben Mais vereinzelt
auch andere Getreidesorten angebaut.

13.10.1 Sonstige Griinanlage ohne Altbdume (PSJ)

Entlang der BundesstraBe 104 bzw. der Selmsdorfer LandstraRe sind straRenbeglei-
tende Griinflichen vorhanden, die von Rasen dominiert werden. Des Weiteren befin-
den sich verschiedene Gehélze im Bestand. Im Falle der Selmsdorfer Landstrafle han-
delt es sich um eine Baumreihe.

14.7.3 Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt (OVU)

Es besteht ein unbefestigter Weg, der die Ackerfliche aus Richtung der Ortslage
Lauen erschlieRt. Dieser Weg unterbricht die Geholzstruktur.

14.7.5. StraRe (OVL)

Die HaupterschlieRungsstrae (Dorfstrae) durch die Ortslage Lauen sowie die Haupt-
erschlieBung (Selmsdorfer Landstrae) werden dem Biotoptyp OVL zugeordnet. Es
handelt sich um asphaltierte Straflen.
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14.7.6 BundesstralRe (OVB)

Im nérdlichen Teil des Plangebietes verléuft die BundesstraRe 104. Aufgrund der Be-
deutung des Begleitgriins fir die Planung, werden die straRenbegleitenden Griinstruk-
turen separat aufgenommen.

Biofoptypen aul3erhalb des Plangebietes

1.1.1 Birken- (und Erlen-)Bruch nasser, mesotropher Standorte (WNA)
Um den Kleinen See befindet sich ein Bruchwaldgirtel.

1.1.2 Erlen- (und Birken-)Bruch nasser, euthropher Standorte (WNR)
Um den GroRen See befindet sich ein Bruchwaldgiirtel.

1.8.4 Sonstiger Kiefernwald trockener bis frischer Standorte (WKZ)
Nérdlich der B 104 und westlich des bestehenden Gewerbegebietes befindet sich ein
Kiefernholzwald.

1.10.3 Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten (WXS)
Westlich des Bruchwaldes um den Kleinen See setzt sich ein Laubholzbestand fort.

2.1.1 Gebiisch trockenwarmer Standorte (BLT)
Angrenzend an das bestehende Gewerbegebiet nérdlich der Bundesstrae 104 befin-
det sich eine Flache mit strauchartiger Vegetation.

Ostlich des Plangebietes befindet sich eine Magerrasenflache, die von Besenginster
dominiert wird. Es handelt sich hierbei um eine Ausgleichsflache.

2.1.3 Laubgebiisch bodensaurer Standorte (BLS)
Nérdlich des bestehenden Gewerbegebietes ist ein Bereich mit Laubgebiischen aus-
gebildet.

Des Weiteren befindet sich auf der gegeniiberliegenden StraRenseite ebenso eine Ma-
gerrasenflache.

2.2.1 Feldgehdlz aus Uberwieaend heimischen Baumarten (BFX)
Um ein kleineres Soll, siidwestlich der Tank- und Raststitte, befindet sich auf einer
Ackerflache ein Gehélzstreifen.

2.3.3 Baumhecke (BHB)

Entlang der Dorfstrale, die u.a. die Verbindung zwischen der Tank- und Raststitte
und der Ortslage Lauen bildet, befindet sich beidseitig ein Gehélzstreifen, der von Biu-
men dominiert wird.

Hier erfolgte im Rahmen der Erarbeitung des Entwurfes des Bebauungsplanes eine
Uberpriifung der Biotopstrukturen. Nach Auffassung des Planverfassers ist hier ge-
genuber der Darstellung als gesetzlich geschiitztes Feldgeholz eher die Charakteristik
einer Baumhecke gegeben.
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5.4 Nahrstoffreiche Stillgewésser (SE)

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich innerhalb von bewaldeten Bereichen Ge-
wisser (Kleiner und GroRer See). Des Weiteren ist ein Soll in der Ackerflache sudlich
der Tank- und Raststétte vorhanden.

8.5.3 Trockene Zwergstrauchheide mit hohem Gehélzanteil (TZG)
Zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet und Waldbereichen nérdlich der B 104
befinden sich Strauchheidenbereiche.

Ebenso sind Strauchheidenbereiche westlich des Plangebietes vorhanden.

9.3.3 Intensivariinland auf Mineralstandorten (GIM)
Ostlich der Ortslage Lauen befinden sich Grunlandflichen, die intensiv bewirtschaftet
werden.

10.1.3 Ruderal Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)
Angrenzend an die Griinlandflichen im Ubergang zu Waldbereichen befinden sich Ru-
deralflachen.

12.1.1 Sandacker (ACS)
Ostlich des Plangebietes und &stlich der DorfstraRe befindet sich eine weitere Acker-
flache.

14.5.1 Landlich gepréagtes Dorfgebiet (ODF)
Die Ortslage Lauen befindet sich im stdlichen Anschluss an das Plangebiet.

14.8.2 Gewerbegebiet (OIG)
Nérdlich der BundesstraRe 104 bzw. beidseitig der Selmsdorfer LandstraRe befindet
sich das Gewerbegebiet Herrenwiekers Camp/Krempelmoor.

14.8.3 Tankstelle auBerhalb geschlossener Gewerbegebiete (OIT)
Nordéstlich des Plangebietes befindet sich eine Tank- und Raststétte.

5.3 Eingriffsbilanzierung

Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder vor-
belasteten Raumen wird iiber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert be-
ricksichtigt:

- <100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen = Lagefaktor 0,75
- > 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen = Lagefaktor 1,25

Das Plangebiet befindet sich am Siedlungsrand, angrenzend an bestehende Wohn-
und Gewerbenutzung sowie Verkehrsflichen. Dementsprechend wird ein Lagefaktor
von 0,75 veranschlagt.
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Das Eingriffsdquivalent fiir Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung wird wie folgt
berechnet:

Flache [m?] des Biotopwert des E'E?J:gsﬁgzgzlelﬂ: iaF
betroffenen X betroffenen X | Lagefaktor | = b BP 9t dg
Biotoptyps Biotoptyps zw. Biotopverande-

rung [m? EFA]

Innerhalb des Plangebietes geht es im Wesentlichen um die Schaffung eines Gewer-
bestandortes in der Ergédnzung der gewerblichen Nutzung nérdlich der B 104. Es wer-
den hauptsédchlich Ackerflichen Uberplant. Die Geholzstrukturen in den Randberei-
chen bleiben erhalten. Fir die Feuerwehrnotzufahrt im Stiden des Plangebietes wird
eine bestehende Zuwegung genutzt.

Geméal §12 Abs. 1 Nr.2 NatSchAG M-V sind Abgrabungen, Aufschiittungen, Auf-
oder Abspiilungen von mehr als zwei Metern Héhe oder Tiefe oder mit einer Grundfla-
che von mehr als 300 Quadratmetern im AuRenbereich als Eingriff in Natur und Land-
schaft zu werten.

Innerhalb des Plangebietes sind ebenfalls Bereiche fur Aufschiittungen dargestellit.
Diese werden im Rahmen des Biotopverlustes bereits beriicksichtigt.

Tab. 4: Eingriffsberechnung durch die Biotopbeseitigung bzw. Biotopverédnderung.
Fla-
chen- ! Korrektur-Frei-
MaBnahme ver- ;(:s'?:ketgﬁlt;) raumbeeintréchti- KFA
brauch gungsgrad
(A in m?)
Gewerbegebiet
GE | 71514 | 1 | 0,75 53 636
Verkehrliche ErschlieBung
PlanstraRe 8 182 1 0,75 6 137
Weg (Nord) 741 1 0,75 556
Weg (Sid) - Teil 1 723 1 0,75 542
Weg (Sud) - Teil 2 166 0,2 0,75 25
Weg (Ost) 651 1 0,75 488
Versorgungseinrichtungen
Versorgungseinrichtungen 160 1 0,75 120
RVB 1938 1 0,75 1454
Gesamteingriff - Biotop- und Funktionsverlust = A x K x KF 62 957

Versiegelung und Uberbauung

Das Eingriffsédquivalent fiir Versiegelung und Uberbauung wird wie folgt berechnet:

Teil-/Vollversie- Zuschlag fir Teil-/ Eingriffsaquivalent fur Teil-/
gelte bzw. tber- | X | Vollversiegelung bzw. | = Vollversiegelung bzw. Uberbau-
baute Flache [m?] Uberbauung 0,2/0,5 ung [m? EFA]

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Selmsdorf ist innerhalb der
Gewerbeflichen eine maximale Versiegelung von 80 % méglich. Fiir die Erschlie-
Bungsstralen einschlieBlich der Feuerwehrnotzufahrt/fuléufige Verbindung in Rich-
tung der Ortslage Lauen wird eine Vollversiegelung berechnet. Der FuRweg am
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sudéstlichen Plangebietsrand in Richtung Tank- und Raststétte wird gemén den Fest-
setzungen als wassergebundene Wegedecke hergestellt und somit als Teilversiege-
lung in der Eingriffsbilanzierung dargestelit.

Tab. 5: Eingriffsberechnung durch Versiegelung.

Flidchenverbrauch Zuschla =
Maknahmo A Versiegelung (2) | "FA
Gewerbegebiet
GE 71514 0,5 35 757
RRB 1938 0 0
Planstralle 8 182 0,5 4 091
Weg (Nord) 741 0,5 371
Weg (Sud) - Teil 1 723 0,5 362
Weg (Sid) - Teil 2 166 0,5 83
Weg (Ost) 651 0,2 130
Versorgungseinrichtungen 160 0,5 80
Gesamteingriff - Versiegelung = A xZ 40 873

Wirkzonen

GemaR der Hinweise zur Eingriffsregelung (1999) werden unter Punkt 2.4.1 Bestim-
mung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen folgende
Aussagen zur Beriicksichtigung von Wirkzonen getroffen:

3. Stufe: Beriicksichtigung mittelbarer Eingriffswirkungen aufgrund von negativen
Randeinfliissen des Vorhabens

Biotoptypen und KompensationsmalRnahmen selbst kénnen unmittelbar oder mittelbar
von Wirkungen des Vorhabens betroffen sein. Vom Vorhaben bzw. Vorhabensort (und
von vorhandenen Infrastruktureinrichtungen) gehen in unterschiedlicher Intensitéat
auch erhebliche und nachhaltige Einwirkungen auf die Umgebung bzw. umgebende
Biotoptypen aus. Hierbei handelt es sich um projektbezogene negative Randeinflisse,
wie z. B. Larm, stoffliche Immissionen, Stérungen, optische Reize, Eutrophierung
u. a. m. Aufgrund der zu erwartenden Beeintrachtigungen sind i. d. R. eine bzw. zwei
Wirkzonen zu bilden, innerhalb deren Grenzen die von den Beeintrdchtigungen be-
troffenen Biotope oder MafRnahmen liegen kénnen.

Im Bereich der Wirkzone(n) sind im Regelfall alle Biotoptypen mit einer Werteinstufung
> 2 zu berticksichtigen. Die rdumliche Auspragung der Wirkzone(n) hédngt vom Ein-
griffstyp ab und muss daher individuell ermittelt werden und verbal-argumentativ be-
griindet werden 1. Zur rdumlichen Festlegung der Wirkzone(n) lassen sich die projekt-
begleitenden Auswirkungen mit der weitesten rdumlichen Ausdehnung heranziehen.

Beschrénken sich negative projektspezifische Auswirkungen eines Vorhabens auf
Vorkommen stérungsempfindlicher Tierarten oder auf Biotope, in denen aufgrund ihrer
Ausstattung sensible Arten regelmaBig vorzufinden sind, kann innerhalb der Wirk-
zone(n) auf die flichendeckende Beriicksichtigung aller Biotoptypen mit einer Wertein-
stufung verzichtet werden. In diesen Féllen sind nur solche Biotoptypen zu beachten,
bei denen - durch Untersuchungen nachgewiesen - die entsprechenden Kriterien zu-
treffen. Ausgenommen von dieser einschrénkenden Regelung bleiben aber stets die
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Biotoptypen mit einer Werteinstufung, soweit sie in Bereichen liegen, die in Gutachtli-
chen Landschaftsrahmenplénen als ,Bereiche mit hervorgehobener Bedeutung fiir
den Naturhaushalt” dargestellt sind.

Im Rahmen der Biotopkartierungen wurden die Biotoptypen im Umfeld des Plangebie-
tes bis zu einer Entfernung von 200 m erfasst. Innerhalb dieses Untersuchungsraumes
befinden sich Biotoptypen mit einer Werteineinstufung = 2. Es handelt sich hierbei um
verschiedene Wald- und Gehélzbiotope sowie Bereiche mit Heide und Ruderalstruk-
turen. Jedoch befinden sich diese héherwertigen Biotoptypen gleichzeitig im unmittel-
baren Umfeld eines bestehenden Gewerbegebietes oder der Ortslage Lauen und an
der Bundesstrafle 104.

Im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages konnte keine Betroffenheit sto-
rungsempfindlicher Tierarten oder auf Biotope, in denen aufgrund ihrer Ausstattung
sensible Arten regelmaRig vorzufinden sind festgestellt werden.

Aufgrund der dargelegten Argumentation der vorhandenen Stérwirkungen in zentralen
Bereichen des Untersuchungsgebietes sowie der fehlenden artenschutzfachlichen Re-
levanz des Plangebietes wird von einer Beriicksichtigung von Wirkzonen im Rahmen
der Eingriffsbilanzierung verzichtet.

Kompensationsmindernde MaRnahmen

Unter kompensationsmindernden MaBnahmen sind MaRnahmen zu verstehen, die
nicht die Qualitdt von KompensationsmaBnahmen besitzen, aber eine positive Wir-
kung auf den Naturhaushalt und somit eine mindernde Wirkung auf den Eingriff haben.

Flache der kompensati- Wert der kompensations- Flachenaquivalent der

onsmindernden Malf3- X - = | kompensationsmindernden
nahme [m?] mindernden MaRnahme MaBnahme [m? FA]

Innerhalb der Gewerbeflachen wird auf den verbleibenden nicht versiegelten Fldchen
von der Entwicklung verschiedenartiger Griinflichen ausgegangen, die wiederum den
Eingriff des Totalverlustes relativieren. Der Biotopwert der Griinflichen wird als Mini-
mierung angerechnet.

Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei den kompensationsmindernden Manahmen
faktisch nicht um KompensationsmaRnahmen handelt, werden hier auch nicht die Kri-
terien der Tabelle 6 zu Wirkzonen und die Anforderungen der Anlage 11 angewandt.
Die Grunflachen innerhalb der Gewerbefldchen tragen zu einer Verbesserung des
Orts- und Landschaftsbildes bei. Des Weiteren wirken diese sich, je nach Auspragung
auch kleinklimatisch positiv aus. Es wird ein geringer Minimierungsfaktor angewandt,
welche der Auspragung der Griinflache als Zierrasen entspricht. Die Minimierung wird
dem zuvor getéatigten Totalverlust entgegengestellt. Deshalb werden hier nicht die
Wirkzonenregelungen der Tabelle 6, sondern der Freiraumbeeintréchtigungsgrad an-
gewandt, um die angrenzenden Beeintrdchtigungen zu beriicksichtigen.
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Tab. 6: Zusammenstellung kompensationsmindernder Manahmen.

: Minimie- | Korrektur-Freiraum-
MaRnahme Flad;:"i‘r" err'z;auch rungsfaktor | beeintrdchtigungs- KFA
(M) grad
Gewerbegebiet
Grinflachen | 17 879 [ 05 | 0,75 | 6 704
Gesamteingriff - Minimierung = A x M x KF 6704

Multifunktionaler Kompensationsbedarf

Tab. 7: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

Biotopbeseitigung bzw. Biotopverénderung 62 957
Versiegelung und Uberbauung 40 873
Wirkzonen -
Minimierung 6 704
Multifunktionaler Gesamteingriff 97 126 m2 FA

5.4 Kompensationsmaflinahmen

Fur die Eingriffe in Natur und Landschaft, hervorgerufen durch die Vorhaben des hier
betrachteten Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Selmsdorf, werden sowohl inner-
halb als auch auferhalb des Plangebietes Ma3nahmen erforderlich, die diese Auswir-
kungen mindern bzw. ausgleichen. Es werden hauptséchlich Ackerflachen Uberplant.
Es erfolgen kaum direkte Eingriffe in wertvolle Biotopstrukturen. Die Gehélzstrukturen
in den Randbereichen bleiben, bis auf die Einrichtung einer fuBlaufigen Wegeverbin-
dung, die gleichzeitig als Feuerwehrnotzufahrt dient, vollsténdig erhalten. Fir diese
Zufahrt wird ein bestehender unbefestigter Wirtschaftsweg genutzt, der die Ackerfla-
che aus Richtung der Ortslage Lauen erschlief3t.

Mit dem Entwurf des Bebauungsplanes wurden Festsetzungen zu den Griinmafnah-
men prazisiert. Es werden Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstralle vorge-
sehen sowie Einzelbaume innerhalb der Gewerbeflachen (ein Baum pro 1000 m?). Des
Weiteren werden die Griinstrukturen entlang der BundesstraBe durch einen Abschnitt
einer extensiven Wiesenstruktur erganzt.

Des Weiteren wird in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde (UNB) am 6st-
lichen Randbereich ein Gehélzstreifen zur Abschirmung des Gewerbegebietes aufge-
nommen. Aus Sicht der uNB ist dieses Abschirmgriin im Zusammenhang mit der Her-
ausldsung des Plangebietes aus dem Landschaftsschutzgebiet entscheidend.

Alle internen KompensationsmaBnahmen sind im Vorfeld der Bebauung im Zusam-
menhang mit der Herstellung der ErschlieBung des Gewerbegebietes umzusetzen.

Interne KompensationsmaRnahmen (KMI)

Innerhalb des Plangebietes werden Griinstrukturen geschaffen bzw. ergénzt. Diese
Griinflachen férdern eine Einbindung in die umgebenden Strukturen und gliedern den
stadtischen Raum. GemaR der Tabelle 6 der Hinweise zur Eingriffsregelung wird hier
ein Leistungsfaktor von 0,5 angewandt.
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KMI1-Naturnahe Wiese
Durch die Festsetzung der naturnahen Wiese wird ein Pufferstreifen zwischen der
BundesstralRe und den Gewerbeflachen geschaffen.

Die 6ffentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Naturnahe Wiese" ist als Land-
schaftsrasen mit einer standortgerechten Regelsaatgutmischung mit Krauteranteil an-
zulegen und dauerhaft zu erhalten. Fiir die ,Naturnahe Wiese" wird eine Entwicklungs-
pflege durch eine Aushagerungsmahd festgesetzt. Hierzu ist im 1. bis 5. Jahr eine
zweimal jéhrliche Mahd zwischen dem 1. Juli und 30. Oktober durchzufiihren. Dabei
ist das Méhgut abzutransportieren. Darauffolgend ist zur Unterhaltungspflege die Fl4-
che héchstens einmal jéhrlich, aber mindestens alle 3 Jahre zu mahen. Die Mahd hat
nicht vor dem 1. Juli eines Jahres zu erfolgen. Das Méahgut ist abzufahren.

Fur die MaRnahme werden entsprechend Punkt 1.6 (Anlage von naturnahen Wiesen
und Weiden auf ehemaligen Acker- oder Wirtschaftsgriinlandflachen) der Anlage 11 in
den Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert
von 2 angenommen. Aufgrund des festgesetzten Mahdregimes ist ein langfristig Nut-
zungs- und Pflegemanagement gewéhrleistet. Mit der Satzung des Bebauungsplanes
werden Aussagen zur Aushagerungsmahd in der Festsetzung ergénzt.

Es bestehen Vorbelastungen durch die angrenzenden Verkehrsflachen der Bundes-
stralRe sowie des bestehenden Gewerbegebietes.

KMI2-Stralenbdume

Die Festsetzung von StraRenbdumen dient unter anderem dem Zweck die Parkflichen
entlang der PlanstraRe A zu gliedern. Aus Sicht der Gemeinde ist es sinnvoll eher
kleinere Baume zu pflanzen, die mit den Standortbedingungen entsprechend besser
zurechtkommen werden. AuRerdem kann davon ausgegangen werden, dass innerhalb
der vorgesehenen Baumscheiben, kleinere Bdume vorteilhafter sind. Es sollen Kosten
durch Schéden an Pflasterung usw. durch Wurzeldruck vermieden werden.

Im Bereich der Wendeanlagen sowie auf den Gewerbeflachen selbst werden GrofR-
baume gepflanzt. Des Weiteren werden innerhalb des Abschirmgriins Baume |. Ord-
nung festgesetzt.

Darin sieht die Gemeinde Selmsdorf einen geeigneten Kompromiss um sowohl Klima-
verbesserungen zu erzielen und gleichzeitig die gewiinschte Funktionalitiat des Ge-
werbegebietes zu gewahrleisten.

Entlang der PlanstraRe sind zur Untergliederung der Parkflachen, gemaR der Darstel-
lung in der Planzeichnung, StraRenbdume einer der Arten Breitblittrige Mehlbeere
(Sorbus latifolia) oder Echter Rotdorn (Crataegus laevigata) mit der Mindestqualitit
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16/18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Die Baumstandorte kénnen im Rahmen der Erfordernisse der ErschlieRung
geringfiigig verschoben werden.

Die Wendeanlagen sind mit jeweils einer Rotbuche (Fagus sylvatica) zu bepflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Baumscheibe ist mit Landschaftsrasen oder niedrig
wachsenden Strauchern zu gestalten.
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Fiir die MaRnahme werden entsprechend Punkt 1.5 (Anpflanzung von Einzelbdumen)
der Anlage 11 in den Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein
Kompensationswert von 2 angenommen.

KMI3-Einzelbdume innerhalb der Gewerbeflichen

Die Gewerbeflachen sollen durch die Pflanzung von GroRbaumen gegliedert werden.
Es sind des Weiteren kleinklimatische Verbesserungen zu erwarten.

Innerhalb der neu zu schaffenden Gewerbeflichen ist je 1 000 m?* Grundstiick ein
standortgerechter, heimischer Laubbaum (. Ordnung) mit der Mindestqualit&t Hoch-
stamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16/18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Fir die MaRnahme werden entsprechend Punkt 1.5 (Anpflanzung von Einzelbdumen)
der Anlage 11 in den Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein
Kompensationswert von 2 angenommen.

KMI4-Abschirmarin

Entlang der éstlichen Plangebietsgrenze soll ein Schutzstreifen gegentber der angren-
zenden Freifliche geschaffen werden. Dabei handelt es sich um Gebiisch trockenwar-
mer Standorte mit gesetzlich geschiitzten Biotopstatus gemaR § 20 NatSchAG M-V.
Gleichzeitig erfolgt eine Verbesserung des Landschaftsbildes.

Die 6ffentliche Grunfliche mit der Zweckbestimmung ,Abschirmgriin® ist als Pflanzung
von Gehdlzgruppen mit Krautsaum zu gestalten. Das Abschirmgrin ist in einer Min-
destbreite von 7 m auszufithren. Es sind Gehélzgruppen aus heimischen, standortge-
rechten Laubgehdlzen mit einer Mindestqualitit Heister =150/175, Strducher
> 80/100, Uberhalter 16/18 (Stammumfang) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Der Anteil der Bdume innerhalb des Abschirmgriins hat mindestens 30% zu betragen.
Dabei sind mind. funf GroBbdume (I. Ordnung) in die Pflanzung zu integrieren. Die
Gehélzgruppen sind aus mindestens sieben Gehélzen herzustelien. Dabei sind Lu-
cken von maximal fiinf Metern zul&ssig.

Nachfolgend ist eine Zusammenfassung der internen Kompensationsmafinahmen
dargestellt. Der Hinweis der uNB beziiglich der Anwendung des Leistungsfaktors wird
beriicksichtigt. Der Leistungsfaktor wird auf 0,5 angepasst.

Ausnahme bildet das Abschirmgriin am éstlichen Plangebietsrand. Diese Flachen ver-
bleiben im LSG und werden als ,Wertbiotope* gemaR Tabelle 6 eingestuft und ein
Leistungsfaktor von 0,7 verwendet.

Tab. 8: Zusammenstellung der internen Kompensationsmaflnahmen

KompensationsmaR- Fliche | Wert- | Kompensations- ttﬁlss-- Flichen-
nahmen inm? | stufe wertzahl g dquivalent
faktor
KM1 - Naturnahe Wiese 2490 2 2 0,5 2490
KMI2- StraRenbidume 250 2 2 0,5 250
KMI3- Baume im GE 2 250 2 2 0,5 2 250
KMi4- Gehdlzstreifen 1064 2 2,5 0,7 1862
Interne Kompensationsmafinahmen - Gesamt in m2KFA 6 852
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Externe KompensationsmaRnahmen (KME)

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 9 verbundenen Eingriffe kénnen nicht vollstandig in-
nerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Deshalb werden weitere externe
KompensationsmafRnahmen festgelegt. Unter Beriicksichtigung der internen Kompen-
sationsmaflinahmen verbleibt ein Kompensationsdefizit von 90 274 m?KFA (Kompen-
sationsflachendquivalent/Okopunkten).

Die Gemeinde Selmsdorf verfiugt Uiber ein gemeindeeigenes Okokonto, welches fiir
den hier betrachteten Bebauungsplan genutzt werden soll. Es handelt sich um die
OkokontomalRnahme ,Magerrasenflaiche am Griinen Band“ Gemeinde Selmsdorf. Mit
dem Schreiben der unteren Naturschutzbehérde vom 04. Oktober 2017 liegt ein Aner-
kennungsbescheid fiir diese OkokontomaRnahme vor. Fiir die MaRnahme wurde ein
MaRnahmenwert von 94 649 m> Kompensationsflichendquivalent (KFA) bestétigt.

Es kann mit der Nutzung des Okokontos ein vollstindiger Ausgleich fur die natur-
schutzrechtlichen Eingriffe durch den Bebauungsplan Nr. 9 erfolgen. Folgender Hin-
weis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit
wird durch die Nutzung des gemeindeeigene Okokontos ,Magerrasenfiédche am Grii-
nen Band“ beglichen.

Die Gemeinde Selmsdorf hat gegentiber der zustéandigen unteren Naturschutzbehérde
mit den Planunterlagen die schriftliche Bestétigung zur verbindlichen Reservierung der
OkokontomafRnahmen vorzulegen (siehe § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

Griinordnerische Festsetzungen und Hinweise
Festsetzungen

Innerhalb der &ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin® ist die
Baumreihe zu erhalten. Die Ubrigen Flachen sind als Landschaftsrasen oder mit
strauchartiger Bepflanzung zu gestalten bzw. dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,StraRenbegleitgriin“
ist die Baumreihe im Bestand zu erhalten. Zur Errichtung des straBenbegleitenden
Geh- und Radweges sind die vorhandenen Jungbidume ggf. in westliche Richtung zu
versetzen bzw. entsprechende MalRnahmen zum Schutz der Wurzelschutzbereiche in
Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehérde durchzufithren. Die tibrigen Fla-
chen sind als Landschaftsrasen mit lockerem Strauchbestand zu erhalten bzw. wie-
derherzustellen.

Die Fulwegeverbindung im siidéstlichen Teil des Plangebietes, in norddstliche Rich-
tung fiihrend, ist in der Bauweise einer wassergebundenen Wegedecke herzustellen.

Die 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Naturnahe Wiese"“ ist als Land-
schaftsrasen mit einer standortgerechten Regelsaatgutmischung mit Krauteranteil an-
zulegen und dauerhaft zu erhalten. Eine Mahd ist mindestens alle ein bis drei Jahre
durchzufiihren. Das Méhgut ist zu entfernen und fachgerecht zu entsorgen.
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Die 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Abschirmgriin® ist als Pflanzung
von Gehélzgruppen mit Krautsaum zu gestalten. Das Abschirmgriin ist in einer Min-
destbreite von 7 m auszufiihren. Es sind Gehélzgruppen aus heimischen, standortge-
rechten Laubgehélzen mit einer Mindestqualitit Heister 2150/175, Stréucher
2 80/100, Uberhélter 16/18 (Stammumfang) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Der Anteil der Baume innerhalb des Abschirmgriins hat mindestens 30% zu betragen.
Dabei sind mind. finf GroBb&ume (I. Ordnung) in die Pflanzung zu integrieren. Die
Gehélzgruppen sind aus mindestens sieben Gehélzen herzustellen. Zwischen den Ge-
hélzgruppen sind Liicken von maximal fiinf Metern zuléssig.

Innerhalb der éffentlichen Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Zasurgriin sind
die Gehélz- und Pflanzenstrukturen in ihrer derzeitigen Ausbildung dauerhaft zu
erhalten. Manahmen, die den aktuellen Charakter sowie die derzeitige Gestalit ver-
andern kénnen, sind unzulassig.

Innerhalb der éffentlichen Grinfliche mit der Zweckbestimmung , Lichtes Gehélz*
ist ein zuséatzlicher verdichtender Bewuchs mit Gehélzen zu verhindern. Hierzu sind
geeignete MaRnahmen wie eine extensive Beweidung oder einer Mahd mindestens
alle ein bis drei Jahre durchzufilhren. Das Mahgut ist zu entfernen und fachgerecht zu
entsorgen.

Die 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgriin® ist als extensiver
Landschaftsrasen zu erhalten.

Entlang der PlanstraRe sind zur Untergliederung der Parkflachen, gemaR der Darstel-
lung in der Planzeichnung, StraBenbdume einer der Arten Breitblattrige Mehlbeere
(Sorbus latifolia) oder Echter Rotdorn (Crataegus laevigata) mit der Mindestqualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16/18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Die Baumstandorte kénnen im Rahmen der Erfordernisse der ErschlieBung
geringfiigig verschoben werden.

Die Wendekreisel sind mit jeweils einer Rotbuche (Fagus sylvatica) zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Baumscheibe ist mit Landschaftsrasen oder niedrig wach-
senden Strauchern zu gestalten.

Innerhalb der neu zu schaffenden Gewerbeflachen ist je angefangener 1 000 m?
Grundstiicksfliche ein standortgerechter, heimischer Laubbaum (I. Ordnung) mit der
Mindestqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16/18 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Alle internen KompensationsmaBnahmen sind im Vorfeld der Bebauung im Zusam-
menhang mit der Herstellung der ErschlieBung des Gewerbegebietes umzusetzen.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste MaR zu beschrénken. Nach
Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenver-
dichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere
Mutterboden, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung
zu schiitzen und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung
zuzufiihren.
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Far alle neu angepflanzten 6ffentlichen Griinflichen gilt eine dreijahrige
Entwicklungspflege.

Hinweise

Die gemaR §§ 18 und 19 Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V) geschiitz-
ten Einzelbdume sind einschlieBlich des Wurzelschutzbereiches (= Kronentraufe
+ 1,60 m Abstand) dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Beeintrachtigungen, die
den Fortbestand geféhrden, einschliellich wahrend der BaumaRnahmen, fachgerecht
zu schitzen. Pflegeschnitte sind zulassig um die Verkehrssicherungspflicht zu erhal-
ten. Sofern Eingriffe in den Wurzelschutzbereich notwendig sind, ist eine Ausnahme-
genehmigung bei der zusténdigen unteren Naturschutzbehérde zu erwirken.

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit
wird durch die Nutzung des gemeindeeigene Okokontos ,Magerrasenfliche am Gri-
nen Band® beglichen.

Die Gemeinde Selmsdorf hat gegeniiber der zustandigen unteren Naturschutzbehérde
mit den Planunterlagen die schriftliche Bestatigung zur verbindlichen Reservierung der
OkokontomaRnahmen vorzulegen (siehe § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

Die Beseitigung von Gehdlzen gemaR § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzge-
setzes darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt wer-
den. Ausnahmen sind zuléssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verur-
sacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehélzflachen keine Brutvégel briten und die
Zustimmung der zustandigen Behérde vorliegt.

6. Zusitzliche Angaben
6.1 Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Umweltbericht erfolgt eine Abarbeitung der Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und ergénzend nach § 1a BauGB. Hierbei werden die einzelnen Schutzgiiter, bezogen
auf die Bestandssituation (Basisszenario) untersucht und anschlieBend wird eine
Prognose fiir die Entwicklung mit Umsetzung der Planungsziele erstellt.

Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegenden
Planungsaufgabe und dem gegenwaértigen Wissensstand. Zur Erfassung der Be-
standssituation fanden Ortsbegehungen statt. Ebenso wurden Luftbilder und Karten-
materialien ausgewertet.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Im Zusammenhang mit der Erarbeitung des Entwurfes erfolgte eine Uberpriifung der
in der LINFOS-Datenbank eingetragenen gesetzlich geschiitzten Biotope. Diese Neu-
bewertung war mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Ebenso sind teilweise mit der Umsetzung der Planungsziele Eingriffe in Baumreihen
notwendig. Hier sind ebenso in Rahmen eines Ausnahmenantrages gemaR § 19
Abs. 2 Abstimmungen mit der zustdndigen Behérde notwendig.
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Des Weiteren gab es in der Vorbereitung der Entwurfsunterlagen einen Vor-Ort-Termin
mit dem zustandigen Forstamt zur Abgrenzung der forstrechtlich als Wald zu bewer-
tenden Flachen.

Es fanden des Weiteren intensive Abstimmungen bezigliche der LSG-Herauslfsung
und der Beeintrachtigungen des Griinen Bandes statt.

Ansonsten waren keine wesentlichen Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben zu verzeichnen.

6.2 Hinweise zur Durchfithrung der Umweltiiberwachung
Allgemein dient eine Uberwachung der Umwelt insbesondere der Feststellung von er-
heblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen. Da durch die Auf-

stellung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu er-
warten sind, kdnnen MalRnahmen, welche der Uberwachung dienen, unterbleiben.
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7.  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. GemaR § 2 Abs. 4 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden die
Resultate der Umweltpriifung sowie nach § 1a Abs .3 BauGB die Ergebnisse der Ein-
griffsregelung aufgezeigt. Fir den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Selmsdorf wur-
den innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten, voraussichtlichen Umweltauswir-
kungen nach der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse der
Abwéagung des Entwurfes wurden beriicksichtigt.

Das Plangebiet umfasst eine FlachengréRe von rund 15 ha und befindet sich nérdlich
der Ortslage Lauen und siidlich der Bundesstrafle 104. Das Plangebiet stellt sich ak-
tuell iberwiegend als konservativ bewirtschaftete Ackerfliche dar. In den Randberei-
che befinden sich teilweise Gehdlzstrukturen als Abgrenzung zur Ortslage Lauen bzw.
der B 104. Mit dem Umweltbericht wurde geprift, ob von dem Bebauungsplan Nr. 9
der Gemeinde Selmsdorf mit dem Ziel der Schaffung von Gewerbeflichen mégliche
erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Im Rahmen der hier behandelten Planung erfolgte eine Auseinandersetzung mit den
Belangen der Gbergeordneten Planungen. Dazu zéhlen die Bewertung des Plangebie-
tes als Teil eines Landschaftsschutzgebietes sowie angrenzender Natura 2000-
Schutzgebiete. Des Weiteren wurde die Funktion des Plangebietes in Relation zu der
Ausweisung des sogenannten ,Griinen Bandes“ betrachtet und bewertet. Diese Aus-
einandersetzung steht ebenso im Zusammenhang mit der Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde Selmsdorf.

In der Gemeinde Selmsdorf sind mit Ausnahme der Siedlungsflichen groBflichige
Ausweisungen des Landschaftsschutzgebietes ,Palinger Heide und Teschower Ufer”
vorhanden. Fir den Bebauungsplan Nr. 9 wurde ein Herauslésungsverfahren einge-
leitet. Hierzu fanden umfangreiche Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbe-
hérde (uNB) statt. Mit der E-Mail vom 07. Oktober 2021 wird von der uNB bestétigt,
dass unter Beriicksichtigung der Abstimmungsergebnisse und Ubersendung der Pla-
nungsunterlagen das Herauslésungsverfahren abgeschlossen werden kann.

Zum Zeitpunkt der Erarbeitung der Planunterlagen fir den Abwagungs- und Satzungs-
beschlusses (11. Oktober 2021) lag der Gemeinde die Inaussichtstellung der bean-
tragten LSG-Herauslésung vor. Der abschlieRBende Abwéagungs- und Satzungsbe-
schluss selbst wird von der Gemeinde erst vorgenommen, wenn die Herauslésung
formal abgeschlossen ist.

Innerhalb des Plangebietes sind keine weiteren Schutzgebiete ausgewiesen. Im Um-
feld befinden sich zwei Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und ein Natur-
schutzgebiet, welches sich mit einem der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
Uberlagert. Nach § 34 Abs. 1 Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Plane
und Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfithrung auf ihre Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu tiberpriifen, wenn sie einzeln oder im
Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Plinen geeignet sind, das Gebiet er-
heblich zu beeintréchtigen und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes dient.
Durch diese Vorschrift wird Artikel 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie (FFH-RL) in nationales
Recht umgesetzt.

In Bezug auf das behandelte Plangebiet wird festgestellt, dass erhebliche Beeintréach-
tigungen im Vorfeld ausgeschlossen werden kénnen. In der Stellungnahme der
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unteren Naturschutzbehérde zum Entwurf (06. Mai 2021) wird bestatigt, dass eine Be-
eintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele der in mittelbarer Néhe gelegenen Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung durch die hier behandelte Planung derzeit
nicht erkennbar ist.

Im Zusammenhang mit der hier betrachteten Planung erfolgte eine Auseinanderset-
zung mit dem sogenannten ,Griinen Band“. Prinzipiell kann festgestellt werden, dass
das Plangebiet kein Bestandteil des ,Griinen Bandes"” ist. Intensiv wurde die Bedeu-
tung der Flache in der Funktion als sogenannte ,Trittsteinfliche” diskutiert. Aus Sicht
der Gemeinde erscheint eine Verdichtung der Gewerbefunktion an dieser Stelle ins-
gesamt vorteilhaft. Andere Standorte wurden betrachtet und bewertet.

Aus Sicht der Gemeinde kénnen ebenso keine wesentlichen Beeintrdchtigungen des
Naturschutzgebietes gesehen werden.

Mit der Erarbeitung des Entwurfes erfolgte eine Uberprifung der eingetragenen ge-
setzlich geschiitzten Biotope und einer Uberpriifung eines ggf. Ausnahmetatbestan-
des gemaR § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V. Mit der Umsetzung der Planungsziele erfolgen
keine Eingriffe in geschiitzte Biotopstrukturen. Aufgrund der bestehenden anthropoge-
nen Vorbelastungen wird von Seiten der Gemeinde von keiner Handlung, die zu einer
Zerstorung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sons-
tigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der geschiitzten Biotope fuhrt,
ausgegangen. Mit der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde (06. Mai 2021)
wird diese Argumentation mitgetragen.

Es besteht keine Betroffenheit von gemaR § 18 NatSchAG M-V geschitzten Einzel-
baumen.

Innerhalb des Plangebietes sind gemaR § 19 NatSchAG M-V geschiitzte Baumreihen
vorhanden. Es handelt sich zum einem um eine Baumreihe entlang der B 104 und zum
anderen um eine junge Baumreihe an der Selmsdorfer LandstraBe. Fiir die Zufahrt
zum Gewerbegebiet an der B 104 ist die Entfernung von drei Baumen notwendig. Hier-
fur wurde ein entsprechender Ausnahmeantrag bei der unteren Naturschutzbehérde
eingereicht.

Fur die Errichtung eines Geh- und Radweges entlang der Selmsdorfer Landstrale
werden sowohl Méglichkeiten einer Umpflanzung der Badume als auch einer Fallung
geprift.

Die Umweltbelange wurden ausfihrlich im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 9
beschrieben und beriicksichtigt. Es wurden die Auswirkungen auf die Schutzguter
Mensch, Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft sowie Kultur- und
Sachgiter untersucht. Mit erheblichen Beeintréchtigungen durch die mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 9 verbundenen Planungsabsichten auf die Umwelt bzw. die benannten
Schutzguter ist im Wesentlichen nicht zu rechnen. Im Umfeld des Plangebietes sind
anthropogene Vorbelastungen durch die Bundesstrale und ein weiteres Gewerbege-
biet, eine Tank- und Raststétte sowie die Ortslage Lauen vorhanden.

Zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft, welche durch die vorliegende Pla-
nung verursacht werden, sind unter Hinzunahme der Ausfiihrungen der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung fir M-V; LUNG Ursprungsfassung 1999 dargestellt und bewertet
worden. Der Verlust ist hauptséachlich der Versiegelung anzurechnen, die durch die
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vorgesehenen Bebauungen und deren ErschlieBungen verschuldet wird. Um das ge-
samte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden die iiberplanten Biotop- und
Nutzungstypen bilanziert. Die Versiegelung und der Verlust von Biotopflichen wurden
beriicksichtigt. Diese geplanten Eingriffe werden durch geeignete AusgleichsmaRnah-
men innerhalb und auBerhalb des Plangebietes kompensiert. Erhaltungs- und Pflanz-
gebote fordern die Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungs- und Land-
schaftsraum. Fiir das verbleibende Kompensationsdefizit wird ein gemeindeeigenes
Okokonto genutzt.

Zur Beachtung der Belange des Artenschutzes wurde ein Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag in Form einer Potentialabschéatzung erarbeitet. Der Bebauungsplan Nr. 9 um-
fasst im Wesentlichen eine Ackerfliche. Die Gehdlzstrukturen in den Randbereichen
bleiben erhalten. Das Eintreten von Verbotstatbestdanden gemédR § 44 BNatSchG
wurde unter Beriicksichtigung entsprechender MaRnahmen wie Bauzeitenregelungen
ausgeschlossen. Mit der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde
(06. Mai 2021) wird diese Einschétzung mitgetragen.
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