Praambel Verfahrensvermerke

Bebauungsplan Nr. 9 wurde am 03.07.2003
\chlusses ist durch Verdffentlichung im Amts-

hoces (rof

Der Blrgermeister

1.  Der Aufstellungsbeschluss der GemeindgieH

SATZUNG DER GEMEINDE SELMSDORF

Uber den Bebauungsplan Nr. 9 "Gewerbegebiet Kurzstucken”
Teil A — Planzeichnung 3 \%/

[

Nach der Uberleitungsvorschrift in § 245 ¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vo
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), wird nach Beschlussfassung der Gemeinde Selmsdorf vom 09..4..-.20ﬂ
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstucken®, begrenzt im Norden durch die
Tl | @] BundesstraRe B 104 und dem Gewerbegebiet ,Herrenwiekers Camp/Krempelmoor, im Osten durch eine AT
Griinflache, im Suden durch die Ortslage Lauen sowie im Westen durch Wald, mit einer Gesamtgroie von Selmsdorf, den 93444024
rd. 15 ha, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), aufgrund des § 10 BauGB in der Fas-

sung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Ge-

setzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), sowie folgende Satzung tber die 6rtlichen Bauvorschriften auf- "

grund des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma- 2. Die fur Raumordnung und Landesplan
chung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 worden.

|
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NN Teil B - Text 3. Die frahzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nath &-5.AbS. 1 BauGB ist in der Zeit vom 09.12.2013 bis zum
e 16.01.2014 durch eine 6ffentiiche Auslegung der Planung durchgefuhrt worden. Die Behérden und sonsti-
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Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | 9. Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO gen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabontigeiuhdprch die Planung berthrt werden kann, sind ge-
i) 8| s S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). vy e ° e ’ mAR §:4 Abs. 1 BauGE mit Schrelben vom M ABabe einer Stellungnahme auch im Hinblick
= 9.1 Im gesamten Plangebiet sind weiche Bedachungen auf den Hauptdachflachen unzulassig. Unbe- auf den erforderlichen Umfang und Detaillief§ Blprufung aufgefordert worden.
1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 8,16, 18 und19 BauNVO) schichtete Metalldacher aus Kupfer, Zink oder Blei sind generell unzulassig. Grindacher sind zulas- 05 AL, 10JA r"lQ) CeS C’dz
1.1 Im festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB Gewerbebetriebe sig. Mindestens 25 % der Hauptdachflachen mussen fur Anlagen zur Nutzung der Solarenergie ver- Selmsdorf, den D3.:23..78 )
aller Art, Lagerhauser, dffentliche Betriebe sowie Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude und wendet werden. Der Burgermeister
Anlagen fur sportliche Zwecke allgemein zuléssig. 9.2 Gebaudefassaden Uber 25 m Lange sind gestalterisch, baulich oder durch eine Fassadenbegriinung
12 Ausnahmsweise kénnen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO im GEe Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit- zu untergliedern. 4 Di ind h 08.0 .. mbg o | Nr. 9 mit Begrind :
Herrmwiekers Camp schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet 9.3  Stark reflektierende Materialien sind zur Fassadengestaltung unzulassig. ' 'ﬁl,Ggr_“e“; e"e"lt,’er:“"QB at am _-ﬂ4-20 SQERI ebauxnglspanesb r. m; BIROUEg oif
und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen werden. 9.4  Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind generell unzulassig. schliefilich der ortlichen Bauvorschriften g ' #ichen Auslegung bestimmi. ﬁ’F
1.3 Im gesamten Plangebiet sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Tankstellen und Lagerplatze nicht zulassig. 9.5 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vor- Selmsdorf. den Q% .14, 1934 (84
1.4 Im gesamten Plangebiet sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und satzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern erlassenen e S Der Bligsritmisier
gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten auch ausnahmsweise nicht zulassig. Satzung Gber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer s
1.5  Einzelhandelsbetriebe sind im gesamten Plangebiet gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise GeldbuRBe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.
zulassig, wenn der Verkauf an Endverbraucher nach Art und Umfang im eindeutigen Zusammenhang N7 Ty 2 ; : ;
mit dercrroduktion, der Ver- und Bearbeitgng von Gitern einschlieBlich Reparatur- und Serviceleis- =i 3:’5;;%?{53:: c?aezza:ilri:?:lswﬁ:ea&?:hwfn%e?tbr E,'ftﬂ,ﬁe,fdhe",”g'ﬁ'ig,Z':‘%)aﬂﬂg,gﬁhmﬁ;:,’,‘t,gggﬁﬁ
tungen des im Plangebiet liegenden Betriebes liegt. ; = o : o
16 ot enguiome Frshons m G wird gamah § 18 Abs. 1 SaulVO s Sezugspnk i it Gocaskpo U100 Ty 1R Salen o Dbt S Comaer L e £
kil bde; URemosciaen Lmanceocberiiaciie. IBsgesotel. FiRLNe 1L JoICH cie mationen zur Verfugung stehen, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfris‘t abgegeben werden
Et‘.’:hegllgg':ei dz&gbg i Datchb'e%rteg.zur;gsltﬁnlt"e, :!so getr)éucl’.?.er:e Schmtt;;unl;:)der beldgn g a?h;chen- . . kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Be-
el. Bei Flachdachern entspricht die Firsthbhe der Gebaudehdhe. Dachaufbauten, wie EntiiRungs- Hinweise bauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 30.04.2021 durch Verdffentichung im Amtsblatt des Am-

schachte von Filter- und Klimaanlagen, dirfen die zulassige Firsthéhe um bis zu 1,5 m Uberschreiten.
1.7 Die vorhandenen Gelandehdhen dirfen auf den privaten Baugrundstiicken nur um maximal +/-0,75 m . ) Ry — )
verandert werden. Als Bezugspunkt gilt die vorhandene hergestelite Gelandehéhe (s. hierzu Punkt 6) Im Geltyngsbere:ch des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde bekan_nt. Vor Beginn jeghche_r Erdarbeiten
tiber HN (§ 16 Abs. 5 BauNVO). muss die fachgerechte Bergung und Dokumentaﬂpn der Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fur
1.8  GemaR § 19 Abs. 4 BauGB darf die zulassige Grundflache inklusive Garagen, Stellplatzen mit ihren diese MaRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs § 6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Uber die in
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauGB eine maximale Grundflachenzahl von 0,8 Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur
nicht tberschreiten. Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
Werden bei Erdarbeiten weitere Bodendenkmale unvermutet neu entdeckt, ist dies gemaR § 11 Abs. 2 DSchG
2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines

eite des Amtes Schonberger-Land bekannt ge-
her Belange, deren Aufgabenbereich durch die
021 Uber die dffentliche Auslegung informiert

e aufgefordert worden.
HQ_\CL',.S 06(‘#

Der Burgermeister

In den Baugebieten mit festgesetzter abweichender Bauweise sind Gebaude und bauliche Anlagen Vertreters des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflich- 6. Der katastermafige Bestand innerhalb des’ e, g5 r— 23, AN 24 wird als richt g dargestellt be-

mit einer Lange von mehr als 50,0 m zulassig. Es gelten die Grenzabstande der offenen Bauweise. tung ertischt 5 Werktage nach Zugang der Anzsige. scheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung-der Grenzpunkte it der Vorbehalt, dass eine Prifung

Fur das eingeschrankte Gewerbegebiet gilt, dass Gebaude mit einem seitlichem Grenzabstand von i indlich ’ i ' oo i

mindestensg?:.o m zu errichten sing. g Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieften, dass bei Tiefbau- Eg:]g;zbn;r;?lagéz.e?;tgimzr;tﬁverblnﬁ_ﬂl_chg F!urkarte BAMGERED Tom i Voot Regresssnepriiche
mafBnahmen Munitionsfunde auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vor- ' 15

3. Flichen fiir Nebenanlagen sowie die Flichen fir Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahrten sicht durchzufthren. Soliten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden Wismar. den 30: 1.2 02 1 \= g
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 u. 14 BauNVO) werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu- e Offentlich best. Vermesser

Die notwendigen PKW- sowie LKW-Stellplatze fir Angestellte, Kunden und Lieferanten sind auf den stellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ord- N7 '

jeweiligen privaten Grundstiicken vorzuhalten. nungsbehdrde hinzuzuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger 7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungy@ SrrdarOfferiichkeit sowie die Stellungnahmen der Behor-
Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverzuglich der értlichen Ordnungsbehérde anzuzeigen. den und sonstigen Trager dffentlicher Bel? " : drift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

4. Flichen, die von einer Bebauung freizuhalten sind und deren Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und ’ ) y R T ;
Abs. 6 BauGB, § 9 Abs. 1 S. 1 FStrG, § 31 StrWG - MV) Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, Selmsdorf, den 9. M. 1024

49 Enﬂang der Bundesstralte B 104 dirfen in einer Entfernung bis zu 20|0 m, gemessen vom &uleren Llnl"lﬁtlge Vel'miSChung oder VEféndel'ungen des BOdEHS, Verlust von Oberboden, VBrdiChlung oder Erosion her-

Rand der befestigten Fahrbahn, Hochbauten jeglicher Art nicht errichtet werden (Anbauverbot gem. vorrufen kénnen, vermieden werden.
§ 9 Abs. 1 S. 1 Bundesfernstraiengesetz (FStrG) sowie § 31 Straen- und Wegegesetz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (StrWG - MV)).

4.2 Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundstticksflachen (Sichtdreiecke) sind Nebenan-
lagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO unzulassig. Grundstuckseinfrie-
dungen und Strauchwerk dtrfen eine Hohe von 0,8 m Uber Fahrbahnoberkante nicht tberschreiten.
Davon ausgenommen sind vorhandener und zu erhaltender Baumbestand sowie Neuanpflanzungen
mit einer Kronenansatzhdhe von Gber 2,5 m.
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Der Burgermeister

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen bekannt. 8. Der Bebauungsplan Nr. 9, bestehend aus A&t Pra
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnaturiicher Geruch, chen Bauvorschriften wurden am Q2.1%Z41yo
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der ;
Grundstlicksbesitzer gemaR § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafen Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des Land-
kreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

hriung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die ortli-
gindevertretung als Satzung beschlossen. Die
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Der Burgermeister

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und sonstige Vorflutiei-
tungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Jeglicher Umgang mit wassergefahrden- 9.
den Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und § 20 Landeswassergesetz
(LWaG) so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers ausgeschlossen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fir
Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaR § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumal-

6. Fiir einen bestimmten Zeitraum zulidssige Nutzungen sowie Fldchen filr Aufschuttungen nahmen zu.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 2 Nr. 2 BauGB) . ) ) ]

6.1 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Aufschattungen und Abgrabungen geman Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenet-
§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB zur Gelanderegulierung bis zum Tage der Verkehrsfreigabe der Planstraie zes. Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von Baumafinahmen berdhrt werden, sind

durch die zustandige Verkehrsbehérde bis zu einem MaR von 2,0 m zulassig. Nach Ablauf des sie durch geeignete MaBnahmen zu sichern. Mit den Grenzpunkten der Flursticksgrenzen muss gleichermafen
verfahren werden. Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kos-

genannten Zeitraumes gelten die unter Punkt 1.7 vorgenommenen Festsetzungen. p ; - - ;
6.2 Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Aufschittungen sind Aufschuttungen gemaf § 9 Abs. 2 Nr. 2 ten durch einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt wie-
der herstellen zu lassen. 11

BauGB zur Gelanderegulierung bis zum Tage der Verkehrsfreigabe der Planstralle durch die
zustandige Verkehrsbehérde bis zu einem MaR von 3,0 m zuldssig. Nach Ablauf des genannten
Zeitraumes gelten die unter Punkt 1.7 vorgenommenen Festsetzungen.

5. Fliachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser und Wasserflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

5.1 Das auf den privaten Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen privaten
Flachen zur Versickerung zu bringen. Die Vernassung von benachbarten Grundsticken ist auszu-
schlielen.

52 Das auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist dem festgesetzten
Regenversickerungsbecken zuzufithren und dort zur Versickerung zu bringen.

fldbenbestimmungen und Hinweisen erteilt.
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Der Burgermeister

10. Die

Der Birgermeister
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s der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
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Der Blrgermeister

Hinsichtiich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser solite der Einsatz von wassersparenden Technologien
(z.B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Eine Brauchwasserversorgung ist nach § 13 Abs. 3 Trinkwasser-
versorgung dem Gesundheitsamt des Landkreises Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

7. Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

itarfi] " Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Weiterfohning des Ful- und Radweges Vermeidung oder Minden?ng solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen ur?d sonstigen Die Gemeinde Selmsdorf weist darauf hin, dass in allen Strafen und Gehwegen (oder ggf. befestigten Randstrei-

befindet sich in planungsrechtlicher Vorbereitung technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und § 1 Abs. 4 BauNVO) fen) geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen sind. 12.

7.1 Zum Schutz schutzbedirftiger Nutzungen in der Nachbarschaft werden gemal § 1 Abs. 4 Nr. 2
BauNVO im festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet Emissionskontingente Lwa- festgesetzt.
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lwa- tags (06.00 bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 06.00 Uhr)
nicht tberschreiten.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes und-digxStelfe tei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
a8 n. . : stunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
Hinweise zur Festsetzung von Emissionskontingenten: 18 oM. 2. durch Versffentlichung im Amtsblatt des Amtes Schénberger Land sowie nachrichtlich auf der In-
Fléchennutzung tags ternetseite des Amtes Schénberger-Land bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gel-
Eine Kontingentierung auf einen flichenbezogenen Schallleistungspegel Ly tags von 60 dB(A)/m? stellt fur poten- tendmachung der Verletzung von Verfahrens-e ¥dmagrschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
tiell im Plangebiet anzusiedelnde Unternehmen nach Einschatzung des Gutachters keine Einschrankung des Be- auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weif igke d Erléschen von Entschadigungsansprichen
triebes dar. Nach DIN 18005 [1] wird die gewerbliche Nutzung bei folgenden flachenbezogenen Schallleistungs- (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Safzpmg SN in Kraft. ~

| s r;&‘q—

98

N pegeln als uneingeschrankt betrachtet: 60 dB(A)/m?>.
Emissionskontingente Lwa- tags und nachts in dB(A)/m? Fléchennutzung nachts Selmsdorf, den 02.93. 0L

utzungsschablone ; e ’ ot i Auf Gewerbeflachen mit einem flachenbezogenen Schallleistungspegel Lw = 50 dB(A)/m? nachts sind mit Ein- g
Teilgebiet Flachengrofe in m? Lwa- tags Lwa- nachts schrankungen nachtliche Arbeiten — vorzugsweise in geschlossenen Hallen — méglich. Auf schalltechnisch rele-

1 21 484 60 40 vante Arbeiten im Freien (z.B. LKW-Verkehr und Ladearbeiten) in groRerem Umfang muss zwischen 22.00 und
GEe a 2 12 382 80 45 6.00 Uhr jedoch verzichtet werden.

Auf Gewerbeflachen mit einem flachenbezogenen Schallleistungspegel Ly < 45 dB(A)/m? nachts ist ein Nachtbe-

GRZ 0,7 | FHmax 11,0 3 17754 60 50 trieb praktisch ausgeschlossen.

2 43 54 L & Die gemaR §§ 18 und 19 Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V) geschitzten Einzelbaume und Baum-
GFZ 1 :4 5 11935 60 35 reihen sind einschlieBlich des Wurzelschutzbereiches (= Kronentraufe + 1,50 m Abstand) dauerhaft zu erhalten
Hinweis: Eine Emissionsbeschréankung tags von LWA“ = 60 dB(A)/m? stellt fur die im Geltungsbereich und vor jeglichen Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, einschlieBlich wahrend der BaumaRnah-
angestrebte Nutzung keine Einschrénkung des Betriebes dar. men, fachgerecht zu schiitzen. Pflegeschnitte sind zuldssig um die Verkehrssicherungspflicht zu erhalten. Sofern
Eingriffe in den Wurzelschutzbereich notwendig sind, ist eine Ausnahmegenehmigung bei der zustandigen unte-
Nachweis: ren Naturschutzbehdrde zu erwirken.
a) Der fur den Betrieb zulassige Schallleistungspegel wird aus der fur den Betrieb vorgesehenen
. Grundstucksflache und dem festgesetzten Emissionskontingent berechnet. Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit von 90 274 m*KFA wird durch
Empfohlene Stralenquerschnitte PKW= Personenkraftwagen b) Der fiir den Betrieb zulassige Immissionsanteil an maRgeblichen Immissionspunkten nach TA die Nutzung des gemeindeeigenen Okokontos ,Magerrasenflache am Griinen Band" beglichen.
Angaben in m g Larm wird aus dem zulassigen Schellleistungspegel nach a) berechnet. Die
F= Fugénger Schallausbreitungsberechnungen zur Ermittlung der zuldssigen Immissionsanteile sind bei freier Die Gemeinde Selmsdorf hat gegenilber der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde mit den Planunterlagen
A i ) Schallausbreitung nach dem alternativen Verfahren entsprechend ISO 9613-2:1996 vorzunehmen. die schriftiche Bestatigung zur verbindlichen Reservierung der OkokontomaRnahmen vorzulegen (siehe § 9
; : Die Quellhéhe istin 1,0 m Gber Gelande/Flur anzunehmen. Abs. 3 OkoKtoVO M-V).
- c) Die durch den Betrieb zu erwartende Gerauschimmission wird entsprechend TA Larm
prognostiziert. Die prognostizierte Gerauschimmission darf den zulassigen Immissionsanteil nach Die Beseitigung von Gehdlzen gemaR § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes darf nur im Zeit-
b) nicht Gberschreiten. raum zwischen 1. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zuléssig, sofern der gut-
d) Der Betrieb erfilit auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn achterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Geholzflachen keine Brutvé-
die nach c¢) prognostizierte Gerauschimmission den Immissionsrichtwert nach TA L&rm an den gel briten und die Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.
mafRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet. '

Der Birgermeister

PKW/LKW
* Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist gemaB § 20 des Landeswaldgesetzes M-V

7.2 Fur dem standigen Aufenthalt von Personen dienende Raume, wie z.B. Bdros, Wohn- und bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten. Ausnahmen
Schlafzimmer, sind Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R'yges der gemiB § 2 Waldabstandsverordnung M-V sind zuldssig.
AuRenbauteile unter Berticksichtigung der unterschiedlichen Raumarten geman DIN 4109-1:2018 fur
5 2,30 6,50 75 die in der Planzeichnung dargestellten maRgeblichen resultierenden AuRenlérmpegel Lares Zu Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Verordnungen sind im Bauamt des Am-
13,05 erfullen. tes Schénberger Land, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.
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Gesamt bewertetes Bau-Schalldamm-Mag

PIanStraBe B-B MaBgeblichel’ |w (dB)ﬂ
Larmpegelbereich AuBenlarmpegel e

(dB(A)) RUSHING D, BUtheamme tnd ok Geandert gemét den Auflagen und Hinweisen des Landkreises Nordwestmecklenburg zur erteilten
Wohnréume Ahnliches Genehmigung vom 05.04.2022.

v 66 bis 70 Lares — 30 Lares — 35
T resultierendes Schalldamm-MaR des gesamten AuRenbauteils (Wande/Dach, Fenster und
Liftung zusammen

PKW/LKW

% 7.3  Fir zum Schlafen genutzte Raume sind im Plangebiet schallgedampfte Luftungselemente vorzuse-

hen, wenn der notwendige Luftaustausch wahrend der Nachtzeit nicht auf andere Weise sicherge-

stellt werden kann. Das Schalldamm-MaR des AufRenbauteils darf durch Liftungselemente nicht un-

zulassig beeintrachtigt werden. Das Schalldamm-MaR des gesamten AuBenbauteils aus Wand/Dach,
Fenster, Liftungselement R’y ges muss den Anforderungen nach DIN 4109 entsprechen.

7.4  Wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung

unter Beriicksichtigung der Abschirmwirkung der zur Ausfuhrung kommenden Baukorper geringere

Anforderungen an den Schallschutz resultieren, kann von den Festsetzungen unter Punkt 7.2 bis 7.3

Selmsdorfer Landstrale C - C abgewichen werden.

@-}l Feuerwehrnotzufahrt |
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Ubersichtsplan

8. MaRnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sowie Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonsti-
FR gen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, § 1a BauGB)
ﬁ PKWILKW 8.1 Innerhalb der &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgrin® ist die Baumreihe zu
Vi
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orh. Fahrbahn erhalten. Die Ubrigen Flachen sind als Landschaftsrasen oder mit strauchartiger Bepflanzung zu ge-

OO YO Yoo stalten bzw. dauerhaft erhalten.

05 2 50 1.50— -~1.00|-1.0 6.50 8.2 Innerhalb der offentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Stralenbegleitgrun® ist die Baum-

' 05— 075 ' reihe im Bestand zu erhalten. Zur Errichtung des straRenbegleitenden Geh- und Radweges sind die

15,50 vorhandenen Jungbaume ggf. in westliche Richtung zu versetzen bzw. entsprechende Manahmen
zum Schutz der Wurzelschutzbereiche in Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehérde durch-
zufihren. Die Ubrigen Flachen sind als Landschaftsrasen mit lockerem Strauchbestand zu erhalten

12 . bzw. wiederherzustellen.

Schnitt D - D 8.3 Die FuBwegeverbindung im stidéstlichen Teil des Plangebietes, in nordostliche Richtung fuhrend, ist
in der Bauweise einer wassergebundenen Wegedecke herzustellen.

F /R [ Feuerwehmotzufahrt 8.4 Die Gehdlz- und Pflanzenstrukturen innerhalb der festgesetzten Grunflachen mit Bindungen fir Be-
pflanzungen und far die Erhaltung von B&dumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind in ih-
rer derzeitigen Ausbildung zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Manahmen, die den aktuellen Cha-
rakter sowie die derzeitige Gestalt verandern kénnen, sind unzulassig.

8.5 Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Naturnahe Wiese“ ist als Landschaftsrasen mit
einer standortgerechten Regelsaatgutmischung mit Kréuteranteil anzulegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Fur die ,Naturnahe Wiese* wird eine Entwicklungspflege durch eine Aushagerungsmahd festge-
setzt. Hierzu ist im 1. bis 5. Jahr eine zweimal jahrliche Mahd zwischen dem 1. Juli und 30. Oktober
durchzufihren. Dabei ist das Mahgut abzutransportieren. Darauffolgend ist zur Unterhaltungspflege
die Flache héchstens einmal jahrlich, aber mindestens alle 3 Jahre zu mahen. Die Mahd hat nicht vor
dem 1. Juli eines Jahres zu erfolgen. Das Mahgut ist abzufahren.

8.6 Innerhalb der &ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Zasurgrin® sind die Gehdélz- und
Pflanzenstrukturen in ihrer derzeitigen Ausbildung dauerhaft zu erhalten. Maknahmen, die den aktu-
ellen Charakter sowie die derzeitige Gestalt verandern kénnen, sind unzulassig.

8.7 Die &ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Abschirmgrin® ist als Pflanzung von Gehdlz-
gruppen mit Krautsaum zu gestalten. Das Abschirmgrin ist in einer Mindestbreite von 7 m auszufih-

Fldchen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser- Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von Boden- Sonstige Planzeichen 7Yy U'mgrenzung der Flﬁchep, die von der Bebauung freizuhalten [ ;ri?;'{ E:i:tlenf 2G1e5hoc:'l1z ?g':’ps':f;uzﬁzrh: E')ﬁ?; nﬂﬁteiggﬁsf?E?:gt?gt;:#nbggmgnaribghlfzgﬁngﬁgtggz-
~ beseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) schitzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) LT sind - Wurzelschutzbereich (Kronentraufe + 1,50 m) erhaft zu erhalten. Der Anteil der Baume innerhalb des Abschirmgriins hat mindestens 30% zu betra-

Kikikii m Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrénkungen oder fir Vorkehr- gen. Dabei sind mind. fanf GroRbaume (1. Ordnung) in die Pflanzung zu integrieren. Die Gehdlzgrup-

B B vorh.G'abenproﬁll B
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI | S. 1802).

Flachen fur Versorgungsanlagen 4 ™ B  Flachen fur Aufschuttungen ungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des 3. Nachrichtliche Ubernahme pen sind aus mindestens sieben Gehdlzen herzustellen. Dabei sind Licken von maximal funf Metern

Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 u. Abs. 6 BauGB) zulassig. . ) ) . o )
8.8 Innerhalb der dffentlichen Grinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Lichtes Geholz* ist ein zusatzlicher

1. Festsetzungen | T ; e
. Loéschwasserzisterne, unterirdisch Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) e . o o _ < Lagefestpunkt der Hierarchiestufe D verdichtender Bewuchs mit Gehdlzen zu verhindern. Hierzu sind geeignete MaBnahmen wie eine ex-
0 ereiche mit festgesetzten Emissionskontigenten, mit Ifd. Nummerierung ! tensive Beweidung oder eine Mahd mindestens alle ein bis drei Jahre durchzufuhren. Das Mahgut ist

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)
Eingeschrénktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Elektrizitdt, Trafo - Flachen fiir Wald zu entfernen und fachgerecht zu entsorgen.
- Larmpegelbereiche (LPB) IV -V 8.9 Die &ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin® ist als extensiver Landschafts-

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO) - Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum rasen zu erhalten. . . '
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten 8.10 Entlang der PlanstraBe sind zur Untergliederung der Parkflachen, gemaf der Darstellung in der Plan-
Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) sind, Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) ‘ zeichnung, Stral’&enbau'me elner'der Arteq Breitblattrige Mehlbeere (Sorbus latifolia) oder Echter Rot-
) dorn (Crataegus laevigata) mit der Mindestqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang
16/18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumstandorte kénnen im Rahmen der Erfor-
Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten dernisse der ErschlieBung geringfugig verschoben werden.
sind, Anbauverbotszone 8.11 Zur Gewahrleistung einer naturschonenden und insbesondere insektenfreundlichen Beleuchtung sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB, § 9 Abs. 1 S. 1 FStrG, § 31 Str'WG-MV) die nachfolgenden Gestaltungsmafnahmen umzusetzen: Im gesamten Planget?iet sind im Auftenbe-
Anpflanzen von Baumen reich Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- qnd !JV-Berelch) und mit einer korrelle[ten Farb- Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2021
[ g Grerizedss rauriichen Gelungsbereiches des Bebatungspianes temperatur > 2 700 K nicht zuléssng. Es sind ausschlieBlich voll abgeschirmte Let._schten.mnt gerader
uminen Geitings ehaHUngRp Glasabdeckung ohne Abstrahlung in den oberen Halbraum (URL = 0%) und in die Horizontalen zu
Erhaltung von Baumen [ ] (§ 9 Abs. 7 BauGB) verwenden. Die Abstrahlungsgeometrie ist in méglichst steilen Winkeln von oben nach unten und

méglichst geringer Leuchtdichte zu gestalten. Abstrahlungswinkel > 70° sind unzuléssig, Ausnahmen S ATZUN G DER GEMEIN D E SE LMS DORF

. Erhaltung von B&umen, teilweise Umpflanzung geplant (siehe Pkt. 8.2) ~=0-9-0-9 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen ; bedurfen besonderer sachlicher Griinde. Die Ausleuchtung angrenzender Bereiche ist zu vermeiden.
Das Licht ist dem tatsachlichen menschlichen Bedarf im Bereich der StraRen, Wege, Stege und Ge-
CECIC ]
L ] L
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GRZ Grundflachenzahl als Héchstmaf

GFZ Geschossflachenzahl als HéchstmaR Verkehrsgrin, ¢ffentlich : Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

-

FH zulassige Firsthohe als Hochstmal in m . HN StraRenbegleitgrin, 6ffentlich

=T=
4+
-

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) Naturnahe Wiese, offentiich

a abweichende Bauweise Abschirmgriin, éffentlich

Zasurgrin, offentlich
g Hallende B4 h k baude (erforderliche Mindestbeleuchtungsstarke) anzupassen. Lichtimmissionen aus Innenraumen .
entfallende B&ume 2. Darstellungen ohne Normcharakter mit groReren Fensterflachen sind wahrend der Dunkelheit abzudecken. Uber den Bebauungsplan Nr. 9
. 8.12 Alle internen KompensationsmaBnahmen sind im Vorfeld der Bebauung im Zusammenhang mit der . “
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir // ] veifiahtiene Ballche Ariagen Herstellung der ErschlieBung des Gewerbegebietes umzusetzen. ,,Gewerbegeblet Kurzstucken
0o o 8 o die Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 7 8.13 Die Wendeanlagen sind mit jeweils einer Rotbuche (Fagus sylvatica) zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Baumscheibe ist mit Landschaftsrasen oder niedrig wachsenden Strauchern zu gestal- 2 . .
vorhandene Flurstiicksgrenzen e begrenzt im Norden durch die Bundesstrae B 104 und dem Gewerbegebiet

of fa i -
e e g S L Regelungen fir den Denkmalschutz (§ 8 Abs. 6 BauGB) J¢ 8.14 Innerhalb der neu zu schaffenden Gewerbeflachen ist je angefangener 1000 m* Grundsticksfldche _Herrenwiekers Camp/Krempelmoor*, im Osten durch eine Griinfléche,

und die Regelungen des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) 40 . A : i -

ET8 Flursticksnummern ein standortgerechter, heimischer Laubbaum (. Ordnung) mit der Mindestqualitat Hochstamm, N p T : G
P Parkplatze Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unter- 15 3 x verpflanzt, Stammumfang 16/18 cm zu pfianzen und dauerhaft zu erhalten. W PLANUN GSBURO im Studen durch die Ortslage Lauen sowie im Westen durch Wald,
o 8.15 Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste MaR zu beschranken. Nach Beendigung der HUEMANN mit einer Gesamtgrofe von rd. 15 ha

.......... Baugrenze

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Abstandsgran, sffentlich

Lichtes Gehdélz, dffentlich

B E A

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Umgrenzung von Flachen fiir die W. rwirtschaft, den Hochwasser- i - .
schﬁ; u. dig Regelung des W::se,:z;zssgsf oenwasser KSR - Sl e vorhandene Geldndehshen in m 0. HN Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoff-
reste) zuriickzunehmen. STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Regenversickerungsbecken
9 9 []IDIIID Boschung Planarundlagen: ‘ 8.16 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterboden, ist in nutz- y ;
o Dipl. Ing. Martin Hufmann SATZUNGSBESCHLUSS

Ful®- und Radweg Topographische Karte MaRstab 1:10 000, Landesamt fur innere Verwa"ung Meck|enburg_V°rpommErn; barem Zustand zu efhaltef.‘. vor Vernichtung oder VeTQEUdung zu schitzen und an Ort und Stelle "
' »—30 _,  BemaBung Auszug aus der Liegenschaftskarte der Flur 1 der Gemarkung Lauen; Lage- und Héhenplan Vermessungsbiro wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufuhren. ‘ Alter Holzhafen 8 25966 Wismar
8.17 Fur alle neu angepflanzten &ffentlichen Grinflachen gilt eine dreijahrige Entwicklungspflege. Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de 09.11.2021

Siwek, Wismar, Stand: November 2020; eigene Erhebungen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
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