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1 Einleitung

Der Umweltbericht enthalt die Ergebnisse der zur vorliegenden 3. Anderung des F-Plans
durchgefiihrten Umweltpriifung und wird entsprechend dem Stand der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung und der Abwéagung fortgeschrieben. Er ist ein gesonderter Teil der
Begriindung.

Da die 3. Anderung des F-Plans dem Inhalt / der Flache des Bebauungsplanes Nr. 10
~Westlich der Zufahrt Deutsches Haus B104/Gletzower Straf3e" in der Gemarkung Rehna
entspricht und Gegenstand der Anderung ist, sind die Texte der Umweltberichte im
wesentlichen deckungsgleich.

Den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hat die Stadt Rehna nach
Beteiligung der von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange entsprechend § 4 (1)
S. 1 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 10 bestimmit.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans fur die F-
Plananderung

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Stadt Rehna plant die Umwidmung einer Siedlungsbrache in eine Sondergebietsflache.
Der Geltungsbereich befindet sich in sidwestlicher Randlage der Stadt Rehna.

Der Bebauungsplan Nr. 10 fur das Sondergebiet ,Lebensmittelmarkt westlich der Zufahrt
Deutsches Haus B104/Gletzower Stral3e* hat eine Gro3e von ca. 0,8 ha. Zur Schaffung von
Ansiedlungsvoraussetzungen fir die kinftige Nutzung ist ein Bebauungsplanverfahren
durchzufihren.

Die Nutzungsgrenzen, stimmen nicht immer mit den Flurstiicksgrenzen Uberein. Im Westen
befindet sich der Blrgermeistergraben. Im Nordwesten grenzt ein Wohnhaus mit Garten und
Hofflache und im Nordosten die B104 an. Im Osten befinden sich hinter der Zufahrt mit
Wendeschleife fir das deutsche Haus Wohnh&user und zugehérige Garten.

Ziel ist die Starkung der regionalen Siedlungsstruktur, die Sicherung der Funktion als
Wirtschafts- und Sozialraum und die Verbesserung der wirtschaftlichen, infrastrukturellen,
sozialen und kulturellen Verhaltnisse.

Anderung oder Neufestsetzung von Baugebieten, StraRen, Ausbauten u.d. /| Umfang des
Bedarfs an Grund und Boden

In der folgenden Ubersicht werden die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgefiihrt, von
denen erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen kdnnen:

Kurzbez. | Art/MalR} der baulichen Nutzung Standort (Lage, Nutzung) Umfang / Flache

SO Sondergebiet Einkauf Gebaude / Gebaudenaher Freiraum, ca. 0,74 ha
Siedlungsbrachen, Hochstaudenfluren
und Feuchtgebiische

1.2 Umweltfachgesetzliche Ziele und Ziele Gibergeordneter Planungen mit Bedeutung
fir den Bebauungsplan (und damit fiar die F-Plandnderung) und deren
Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Bei Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen und in die Abwagung der
offentlichen und privaten Belange einzustellen (8 1 (6) u. (7) BauGB). Bauleitplane sind den
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Zielen der Raumordnung anzupassen (8 1 (4) BauGB); Bebauungspléane sind aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln (8§ 8 (2) BauGB).

Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir den Bebauungsplan
Nachhaltige Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der
Regenerationsfahigkeit und Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, der Tier- und Pflanzenwelt,
einschliellich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume, sowie der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit und des Erholungswertes von Natur und Landschaft im besiedelten und
unbesiedelten Bereich (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, §1
Bundesnaturschutzgesetz BNatG).

Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt, betreffend die Vielfalt an Lebensraumen
und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt (aus: Grundsatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, §2 (1) Nr. 8 BNatG).

Ausweisung besonderer Schutzgebiete fir die Schaffung eines zusammenh&ngenden,
europdaischen o©kologischen Netzes mit der Bezeichnung ,NATURA 2000“ zur
Wiederherstellung und Wahrung eines glnstigen Erhaltungszustandes der natirlichen
Lebensrdume und der Arten von Gemeinschaftlichen Interesse. Das Netz ,NATURA 2000*
bestent aus Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung [FFH-Gebiete] und aus
Européaischen Vogelschutzgebieten (aus Richtlinie EG 92/43 vom 21.05.1992, FFH-
Richtlinie).

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Begrenzung der
Bodenversiegelung auf das notwendige MalR, Nutzung der Mdglichkeiten zur
Wiedernutzbarmachung von Flachen zur Nachverdichtung sowie anderer Mallnahmen zur
Innenentwicklung (aus § la (2) BauGB).

Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére
sowie der Kultur- und sonstigen Sachgtter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gefahren,
erhebliche Belastigungen oder erhebliche Nachteile fiir die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeifiihrende Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen), Vorbeugung des Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen (aus 8 1 u.
3 BImSchG).

Derartige Bewirtschaftung der Gewasser (oberirdische Gewésser, Grundwasser), dass sie
dem Wohl der Allgemeinheit und somit dem Nutzen Einzelner dienen. Vermeiden der
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhangigen
Landbkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt. Insgesamt soll
eine nachhaltige Entwicklung gewdhrleistet sein (aus: Grundsatz der Wasserwirtschaft, § 1la
Wasserhaushaltsgesetz WHG); In Bezug auf die Gewdasser sind die Belange des
Allgemeinwohls u.a. die Vermeidung der Behinderung der Grundwasserneubildung durch
Versiegelung von Bodenflachen oder durch andere Beeintrachtigungen des
Versickerungsvermogens des Bodens. Verhinderung einer Verunreinigung der Gewasser
oder einer sonstigen nachteiligen Verdnderung der Gewassereigenschaften bei der
Einbringung von Stoffen. Erhebliche Bedeutung der Gewasser und die Uferbereiche fur die
Natur und das Landschaftsbild (aus Ziele der Wasserwirtschaft, 8 3 Landeswassergesetz,
LWaG).

Verwertung von Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser auf den Grundstiicken, auf
denen es anfallt, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen. Mdglichst Versickerung von Niederschlagswasser (§ 39 LWaG).

Gebot zur Vermeidung von Abféllen, insbesondere durch die Verminderung ihrer Menge und
Schéadlichkeit; stoffliche oder energetische Verwertung von vorhandenen Abfallen (aus
Grundsatze der Kreislaufwirtschaft, 8 4 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz); die
Verwertung von Abfallen hat in der Regel Vorrang vor deren Beseitigung (aus 8 5 KrWw-
IADbfG).
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Ziele der Raumordnung fur den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbereich des
B-Plans (und damit fur die F-Planénderung)

Die Stadt Rehna ist in dem als Landesverordnung erlassenen Regionalen
Raumordnungsprogramm Westmecklenburg (RROP, 1996) als landlicher Zentralort
ausgewiesen. Die Stadt Ubernimmt damit Versorgungs- und Dienstleistungsfunktionen fir
einen Nahbereich von ca. 8.000 - 10.000 Einwohnern. Sie ist Schwerpunkt fir den
Wohnungsbau. Rehna ist Amtssitz fur 16 umliegende Gemeinden mit ca. 9.500 Einwohnern.
Rehna liegt auf der Verbindungsachse der beiden Oberzentren Schwerin und Libeck, die
durch die B 104 gebildet wird.

Darstellungen des F-Plans fir den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbereich
des B-Plans

Im wirksamen Flachennutzungsplan (F-Plan) der Stadt Rehna (Rechtskraft besitzt die 2.
Anderung vom 27.12.2004) ist der Plangeltungsbereich im nordlichen Teil als
~Wohnbauflache" (W) und im sudlichen Teil als ,Flache fur die Landwirtschaft* dargestellt.
Zur planerischen Sicherung der stadtebaulichen Zielstellung der Umnutzung des gesamten
Gelandes der ehemaligen Seilerei / Wohngebaude wird parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 10 auch der Flachennutzungsplan geéndert.

Die 3. Anderung wird gem. § 8 Abs. 3 BauGB parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 10 fur das Sondergebiet ,Lebensmittelmarkt westlich der Zufahrtstrale Deutsches Haus
Gletzower StraBe/B104“ StralRe" erfolgen (Parallelverfahren). Sie wird fir ihren
Geltungsbereich gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. mit 8§ 1 Abs. 2 BauNVO ein
~Sondergebiet* darstellen.

2 Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen

2.1 Umweltzustand in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten Gebiet

Die in der Umweltprifung zu berlcksichtigenden Einzelbelange des Natur- und
Umweltschutzes entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden in der folgenden Ubersicht
hinsichtlich ihrer Betroffenheit und ihres Zustandes in dem vom Bebauungsplan erheblich
beeinflussten Gebiet beschrieben.

Der Untersuchungsraum, der mindestens das vom B-Plan voraussichtlich erheblich
beeinflusste Gebiet (Wirkraum) enthalten muss, wurde anhand der voraussichtlichen
Planauswirkungen schutzgutspezifisch bestimmt:

Auswirkungen mittlerer Reichweite (Wirkraum von 500 m Radius) kénnen sich auf die
Schutzgiter Mensch, sowie Tiere, Pflanzen und Lebensrdume aufgrund von Emissionen und
auf das Landschaftsbild aufgrund des Bauvolumens und der zulassigen Bauhthe der
Gebéaude ergeben.

In die Betrachtung werden auch besonders die in diesem Raum befindlichen Schutzgebiete
und Schutzobjekte des Naturschutzes einbezogen, wobei die Wirkungen hier ebenfalls das
0.g. Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensraume betreffen kdnnen.

Bei den Ubrigen Schutzgitern (vgl. folgende Tabelle) orientiert sich die Betrachtung im
Wesentlichen auf den Geltungsbereich.

Der Analyse des Umweltzustands liegen insbesondere Daten des LINFOS 4.0 (Erteilung
durch Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG) M-V) sowie erganzende
Bestandsaufnahmen im Gelande zugrunde.

Umweltbelang Betroffenheit* (ja/nein, Beschreibung / Rechtsgrundlage
Umfang)

Erhaltungsziele und Schutzzweck der | Nein, im Geltungsbereich BNatG, LNatG, FFH-Erlass MV

Gebiete von gemeinschatftlicher befinden sich keine
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3. Anderung Fliachennutzungsplan der Stadt Rehna

Umweltbelang

Betroffenheit" (ja/nein,
Umfang)

Beschreibung / Rechtsgrundlage

Bedeutung (FFH) u. Europaischen
Vogelschutzgebiete *

internationalen Schutzgebiete.

Im 500-m-Untersuchungsraum
befinden sich internationalen
Schutzgebiete.

FFH- Gebiet DE 2132-303

Nationale Schutzgebiete
(Nationalparke, Biospharenreservate)

Nein, im Geltungsbereich
befinden sich keine nationalen
Schutzgebiete.

Im 500-m-Untersuchungsraum
befinden sich keine nationalen
Schutzgebiete.

Schutzgebiete und Schutzobjekte des
Naturschutzes nach
Landesnaturschutzgesetz (NSG, LSG,
Naturparke, Naturdenkmale,
Geschtzte Landschaftsbestandteile,
Geschiitzte Biotope/Geotope, Alleen
und Baumreihen)

Nein, nach derzeitigem
Kenntnisstand befinden sich im
Geltungsbereich keine nach §
20 LnatG M-V gesetzlich
geschutzten Biotope.

Im 500-m-Untersuchungsraum
befinden sich geschiitzten
Biotope

Im 500-m-Untersuchungsraum
befinden sich Schutzgebiete.

Biotope nach § 20 LNatG

Alleen und Baumreihen nach § 27
LNatG

naturnahe Feldhecken (jingerer
Bestand 13031/13021) und
naturnahe Simpfe, seggen und
binsenreiche Nasswiesen (13029 —
Atlas der gesetzlich geschutzten
Biotope NWM)

NSG ,Radegasttal”

gesetzlich geschiitzte Bdume, nach
Baumschutzsatzung/Verordnung
geschitzte Baume o. GroR3straucher

Ja, im Geltungsbereich
befinden sich geschitzte
Baume

§ 26a LnatG
(siehe Bestandplan)

Gewasserschutzstreifen Ja, am Geltungsbereich § 19 LnatG
befindet sich der

und Waldabstand Burgermeistergraben
(Gewasser 2. Ordnung) § 20 LWaldG
nein, nicht betroffen

Wald nein, nicht betroffen 8§ 2 LWaldG

Tiere und Pflanzen, einschlielRlich ihrer
Lebensraume

Ja, im Geltungsbereich sind Pflanzen, Tiere oder Lebensraume dieser
betroffen.

Im Geltungsbereich sind Feuchtgebiisch / Hochstaudenfluren stark
entwasserter Standorte, standorttypische Sdume an Flie3gewassern,
Zierrasen / Staudenfluren und Hochstaudenfluren anzutreffen.

Im Geltungsbereich befinden sich Gehdlzbiotope / Einzelbaume
(Kopfweiden)
Faunistischen Kartierung erfolgten nicht

Bewertung den Arten- und Biotopschutz: groRrdumig betrachtet
Bereich mit hoher Schutzwirdigkeit, im Geltungsbereich geringe
—hohe Schutzwirdigkeit.

Artenschutz (8842ff BnatSchG, §812ff
FFH-RL, §85ff VS-RL) °

nein, im Geltungsbereich nicht betroffen.

Arten der Roten Liste mit Brut und Nahrungsraum sind nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Boden

Ja, durch Versiegelung und Umbau. Im Geltungsbereich stehen unter
Aufschittungen sickerwasserbestimmte Sande an. Der Flurabstand
des obersten Grundwasserleiters ist > 2 m. Im Westen
(Niederungsbereiche stehen zersetzte Torfe mit einem Flurabstand
des obersten Grundwasserleiters > 0,5 m an.

Bewertung des Bodenpotenzials: Boden mit geringer bis mittlere
Schutzwirdigkeit.

Grundwasser

Ja, Grundwasser kann indirekt betroffen sein:

Das Grundwasser ist gegeniber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen nicht geschiitzt. Bei hoher Versickerungsleistung des
Bodens, aber hoher Verdunstungsrate bei Offenland und hoch
anstehendem Grundwasser, besteht keine positive
Grundwasserneubildung und lediglich im Bereich der Aufschiittungen
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3. Anderung Fliachennutzungsplan der Stadt Rehna

Umweltbelang

Betroffenheit" (ja/nein, Beschreibung / Rechtsgrundlage
Umfang)

die Mdglichkeit der Versickerung, aber hier erhdhte Gehalte an PAK
(Dachpappe).
Festgesetzte Trinkwasserschutzzonen sind nicht vorhanden.

Ja, Oberflachenwasser sind vorhanden:

Oberflachenwasser Birgermeistergraben, lokaler Entwasserungsgraben
Bewertung: groB3rdaumig betrachtet Bereich mit sehr hoher
Schutzwiirdigkeit des Grundwassers (Potenzialanalyse, GLRP)
hoher Schutzwurdigkeit des Oberflachenwassers

Klima und Luft Ja, Klima / Luft kdnnen durch das Sondergebiet betroffen sein.

maritim gepragtes Binnenplanaarklima, relative Luftfeuchte, lebhafte
Luftbewegung und ausgeglichene Lufttemperatur

bisher sehr geringe regionale u. értliche Grundbelastung mit
Luftschadstoffen

Bewertung Klima/ Luft: geringes bioklimatisches
Belastungspotenzial, geringe lufthygienische Belastung

Wirkungsgefiige der Komponenten des
Naturhaushaltes

Ja, Wirkungsgefiige, Wechselbeziehungen kénnen betroffen sein:

Wirkungsgefiige kénnen sehr umfassend und vielfaltig sein, so dass
sich die Beschreibung auf die drtlich wesentlichen Sachverhalte
beschréanken muss.

Typische Wirkungsgefiige und Wechselbeziehungen im 500-m-
Untersuchungsraum sind:

Zusammenhang von Versickerungsleistung des Bodens, im
Zusammenwirken mit der Struktur und Verdunstungsleistung der
Vegetation, und dem Vermdgen des Landschaftshaushaltes
Niederschlagswasser zuriickzuhalten. (Vorbelastungen sind zu
berlcksichtigen)

Zusammenhang zwischen 6rtlichem Kleinklima und
Vegetationsstruktur / Bebauung der Landschaft. Verlust der
kleinklimatischen Ausgleichsfunktion von Freiflachen und
Warmeakkumulation durch Bebauung.

Landschaft (landschaftliche Freirdume,
Landschaftshild)

Ja, der B-Plan kann durch Bebauung Veranderungen des
Landschaftsbildes hervorrufen, die das Gebiet betreffen. Sichtkorridor
zur Bllower Hohe vorhanden.

Bewertung des Landschaftsbildes am Ort des B-Plans:
Landschaftsraum mit insgesamt hoher Schutzwiirdigkeit des
Landschaftsbildes.

Biologische Vielfalt

Ja, biologische Vielfalt kann durch Lebensraumverlust betroffen sein:

Biologische Vielfalt* umfasst die Variabilitat unter Organismen jeglicher
Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige
aquatische Okosysteme und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie
gehdren; dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen
den Arten und die Vielfalt der Okosysteme (Art. 2 (2)
Biodiversitatskonvention).

Die Beurteilung der biologischen Vielfalt kann nur naturraumgebunden
erfolgen und hat die naturlichen Verhaltnisse sowie Einflisse des
Menschen auf die Vielfalt an Standorten und Biotopen zu
berlcksichtigen.

Gewasser- und Feuchtlebensrdaume sowie Siedlungsbiotope sind
vorhanden. Vielfalt und Alter (Reifegrad) der Okosysteme auRerhalb
der Siedlungsbiotope sprechen fur eine mittlere Artenvielfalt an Tieren
und Pflanzen.

Bewertung: groBraumig betrachtet Bereich mit hoher
Schutzwirdigkeit, im Geltungsbereich geringe Schutzwirdigkeit.

Menschen, menschliche Gesundheit,
Bevdlkerung

Ja, Wohnbereiche kénnen durch Immissionen betroffen sein:

Nachstgelegene Wohnbauflachen befinden sich nordéstlich /
nordwestlich des Geltungsbereiches,

Zur Bestandssituation bezuglich Larm / Immissionen siehe unter
~vermeidung von Emissionen”.

Bewertung: sehr hohe Schutzwiirdigkeit
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Umweltbelang

Betroffenheit" (ja/nein,
Umfang)

Beschreibung / Rechtsgrundlage

Kultur- und sonstige Sachguter (z.B.
Boden- und Baudenkmale)

Bodendenkmale

Baudenkmale

ja, im Geltungsbereich befinden sich Kultur- oder sonstigen Giiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden nach Angaben des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege einige archéologische
Fundplatze vermutet.

Die hinreichende Konkretisierungsgrad ist in diesen Fallen aufgrund
der siedlungsgeographischen und topographischen Verhéltnisse bzw.
durch Oberflachenfunde gegeben. Nahere Untersuchungen der
Fundplatze haben bisher nicht stattgefunden.

Diese archaologischen Fundplatze sind als Bodendenkmale im Sinne
des 8 2 Abs. 5 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Land Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz -
DSchG M-V) vom 06.01.1998 zu betrachten und unterliegen daher
dem Schutz dieses Gesetzes.

Die Realisierung des Bebauungsplanes, d.h. die Errichtung der
vorgesehenen Gebaude, Stralen und Wege, fuhrt aufgrund der
notwendigen Erdeingriffe zu einer parziellen Veranderung bzw.
Zerstérung der Bodendenkmale und die Belange der
Bodendenkmalpflege werden zuriickgestellt.

Fir die Zurlckstellung spricht das in der Begriindung aufgefiihrte Ziel
des Bebauungsplanes zur Bedarfsdeckung der Einkaufsversogung fir
die Bevolkerung in Stadtlage. Die Stadt hat sich im Rahmen ihrer
Abwagung fir die Zuriickstellung des Belanges der Denkmalschutz
entschieden. Damit wird zwar die Primarquelle das Bodendenkmal
(nach der Feststellung) zerstort, es bleibt jedoch zumindest die
Sicherung der Sekundarquelle als Dokumentation von Fund und damit
Quelle erhalten.

Der Eingriff in das betroffenen Bereich kann jedoch durch folgende
MafRnahmen vermindert werden. Wenn bei Erarbeiten kultur- und
erdgeschichtliche Bodenpfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Verfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach 8§11 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG M-V) die
Entdeckung der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen und die
Entdeckungsstétte funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche zu erhalten, um so
eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kdnnen.

Wechselwirkungen: Der Eingriff in das Bodendenkmal kann aufgrund
der oben aufgezeigten Erlauterungen nicht vermieden werden, hier ist
lediglich ein Verminderung durch die dargestellten
Sicherungsmafnahmen und Dokumentation mdéglich.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind in der Nachbarschaft 2
Baudenkmale (Wohnh&user) im Umgebungsbereich betroffen.

Vermeidung von Emissionen

Ja, durch das Planvorhaben kénnen Auswirkungen durch Emissionen
von Larm, Schadstoff entstehen, deren Wirkung auf Menschen
besonders zu untersuchen, bzw. durch Festsetzungen im B-Plan auf
ein maximales Maf3 zu beschranken ist.

Sachgerechter Umgang mit Abwassern

LWaG (Pflicht zur ordnungsgemafen
Abwasserbeseitigung)

Ja, im geplanten Baugebiet
fallen Abwasser an.

Sachgerechter Umgang mit Abféllen

Ja, das Aufkommen an
entsorgungspflichtigen Abfallen
wird erhoht.

AbfG (Pflicht zur Abfallvermeidung,
zur Abfallverwertung und zur
gemeinwohlvertraglichen
Abfallbeseitigung)

Nutzung erneuerbarer Energien /
effiziente Nutzung von Energie

Soweit derartige Anlagen im
Geltungsbereiches errichtet und
betrieben werden sollen, sind ggf.
gesonderte Genehmigungsverfahren
durchzufuhren.

Nein, das Planvorhaben dient
nicht vordringlich der
Erzeugung erneuerbarer
Energien.

Darstellungen von Landschaftsplanen

Ja, Landschaftsplan ist LP Okoregion Radegasttal

vorhanden.

Darstellungen anderer Umwelt-

Nein
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Umweltbelang Betroffenheit" (ja/nein, Beschreibung / Rechtsgrundlage
Umfang)

Fachplane

Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat in | Nein
Gebieten, in denen durch
Rechtsverordnung festgesetzte
Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden

Wechselwirkungen zwischen den Ja, Wechselwirkungen kénnen | Siehe unter Emissionen
einzelnen Belangen der Schutzglter durch anlagebedingte
Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Emissionen verursacht werden.

Klima/Luft, Mensch, Kultur- und
sonstige Sachguter

! Betroffenheit = sachliche Betroffenheit bzw. raumliche Uberschneidung mit dem vom Plan erheblich
beeinflussten Gebiet; bei Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européischen Vogelschutzgebieten,
die ggf. eine gesonderte Priifung erfordern, raumliche Uberschneidung mit dem Wirkungsbereich des Plans
unter Beachtung des geltenden Erlasses uber die Vertraglichkeitsprifung 2,

2 EFH-Erlass = Gemeinsamer Erlass des Umweltministeriums, des Wirtschaftsministeriums, des Ministeriums fiir
Erndhrung, Landwirtschaft, Forsten und Fischerei und des Ministeriums fir Arbeit und Bau M-V ,Hinweise zur
Anwendung der §8§ 18 und 28 LNatG und der 88 32 bis 38 BNatG in Mecklenburg-Vorpommern“ vom
16.07.2002 (ABI M-V Nr. 36, S. 965), geandert durch ersten Anderungserlass vom 31.08.2004 (Abl. M-V, 2005,
Nr. 4, S. 95).

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung und bei Nichtdurchfithrung der Planung

Voraussichtliche Merkmale und Auswirkungen des Baugebietes entsprechend der geplanten
Festsetzungen

Bei Ausschopfung der Festsetzungen im B-Plan kann voraussichtlich von folgenden
Auswirkungen des Baugebietes ausgegangen werden:

= GroRflachige Uberbauung mit Gebauden, Versiegelung und sonstige durchlassige
Befestigung von Flachen.

= Bau grofRvolumiger Gebaude mit Hohen bis 4 m und Gebaudelangen bis zu 50 m.
= An- und Ablieferverkehr, Nutzerverkehr mit entsprechenden Larmemissionen.

Vorbehaltlich kénnen fir die geplante Betriebsart Hinweise zur voraussichtlichen Nutzungen
abgeleitet werden:

= Erzeugung gewerblicher Abwasser und lichtemittierende Anlage, Larmemissionen
der Anlage. Die gesetzlichen Anforderungen an den Umgang mit boden-, luft- und
wassergefahrdenden Stoffen sind unabhéangig vom Genehmigungserfordernis
einzuhalten.

= Versickerungsmoglichkeiten  des  anfallenden  Niederschlagswassers  der
Dachflachen und der Verkehrs- und Lagerflachen innerhalb des Plangebietes sind
nicht unbeschrankt, wenn auch 6kologisch wiinschenswert. Naheres, insbesondere
zu Erfordernis und Umfang der Klarung und Ruckhaltung von Oberflachenwasser,
hat aufgrund der komplizierten Baugrundverhaltnisse das Entwasserungskonzept
der ErschlieBungsplanung zu bestimmen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Fur die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange wird in der folgenden Ubersicht
eine prognostische Beschreibung der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit
mdglich, eine Bewertung (Einschatzung UUber die Erheblichkeit) der Auswirkungen
vorgenommen.
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Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung erheblich
(ja/ nein)
Erhaltungsziele / Schutzzweck | FFH Gebiete werden nicht Gberplant Nein
der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH) u. Europaischen
Vogelschutzgebiete *
Nationale Schutzgebiete Im Geltungsbereich befinden sich keine nationalen Nein
(Nationalparke, Schutzgebiete
Biosphéarenreservate)
Schutzgebiete und Im Geltungsbereich befinden sich keine Schutzobjekte. Nein
Schutzobjekte des
Naturschutzes nach
Landesnaturschutzgesetz
(NSG, LSG, Naturparke,
Naturdenkmale, Geschiitzte
Landschaftsbestandteile,
Geschitzte Biotope/Geotope,
Alleen und Baumreihen)
Nach LNatG, Im Geltungsbereich befinden sich geschitzten Bdume. Ja
Baumschutzverordnung / -
satzung geschitzte Bdume o.
Grol3straucher
Wald Es befindet sich kein Wald im Geltungsbereich oder der Nein
naheren Umgebung
Tiere und Pflanzen, Im Geltungsbereich werden Pflanzen, (Tiere) und die Ja
einschlielich ihrer Lebensraume beeinflusst.
Lebensraume
Boden Vollstandiger Verlust der natirlichen Bodenfunktionen durch Ja
Abtrag des Oberbodens (Aufschittungen) und Versiegelung im
Bereich der Bauflachen.
Grund- und Oberflachenwasser | VergroRerung versiegelter Bauflache mit Verlust der Ja (Nein)
Versickerungsfunktion des Bodens und Erzeugung héher
Abflisse von versiegelten Flachen bei starken
Niederschlagsereignissen, Tauwetter usw. Naheres zum
Erfordernis der Klarung und Rickhaltung (Versickerung) von
Oberflachenwasser regelt die Erschlieungsplanung.
Bei ordnungsgemaiem Betrieb, Uberwachung der ggf.
Verschmutzungen des zur Versickerung gelangenden
Oberflachenwassers zum Schutz vor schadlichen
Verunreinigungen des Grundwassers. Naheres zum
Erfordernis der Klarung und Art der Versickerung der
Oberflachenwasser regelt die ErschlieBungsplanung.
Klima und Luft Lokale VergroRerung des kleinklimatischen Belastungsraums | Nein
durch Gewerbe- und Industrieflachen. Keine Beeintrachtigung
lokal klimarelevanter Luftaustauschbeziehungen.
aber siehe auch unter Vermeidung von Emissionen
Wirkungsgefiige der Das Vermdgen des Landschaftshaushaltes, Nein
Komponenten des Niederschlagswasser zuriickzuhalten wird durch Vergréerung
Naturhaushaltes versiegelter Flache beeintrachtigt. Durch Anlagen und
Vorkehrungen zur (Versickerung), Reinigung und Rickhaltung
von Oberflachenwasser sind Malinahmen zur Regelung der
Entwasserung zu treffen.
Lokale VergroRerung des kleinklimatischen Belastungsraums
durch Bauflachen. Keine Beeintréchtigung lokal
klimarelevanter Luftaustauschbeziehungen.
Verlust der Lebensraume ist kompensierbar.
Landschaft (Landschaftsbild) Fir zu errichtende Gebaude wird eine maximale Hohe von 4m | Nein

Uber Héhenbezugspunkt zugelassen. Dabei ist von
Gebaudelangen bis 50 m auszugehen.

Innerstadtische Randlage mit Sichtachse zur Bilower Hohe
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Umweltbelang

Beschreibung der Auswirkung der Planung

erheblich
(ja/ nein)

Biologische Vielfalt

Innerstadtische Randlage

Brutraume von geschuitzten Arten sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht betroffen.

Nein

Menschen, menschliche
Gesundheit, Bevdlkerung

Siehe bei Vermeidung von Emissionen

Nein

Kultur- und sonstige Sachgtter
(z.B. Boden- und
Baudenkmale)

Im  Geltungsbereich werden archaologische Fundplatze
vermutet, deren Uberbauung mit Auflagen verbunden ist.

Baubegleitende Beobachtung organisieren und mogliche
Bauverzdgerung beachten.

Der Neubau des Einkaufsmarktes wird innerhalb des
Baufeldes in die Tiefe zurlickgesetzt. Damit werden die
aufgefuihrten Baudenkmale in ihrer Wirkung nicht
beeintrachtigt.

Eine straBenbegleitende Baumreihe nimmt die ehemalige
Bauflucht der nicht mehr existierenden Geb&ude auf und
versucht so den Bebauungszusammenhang in der Gletzower
StralRe aufzunehmen.

Ja

Nein

Vermeidung von Emissionen

Durch das Sondergebiet entstehen Emissionen von Larm,
Schadstoff und Licht.

Zu erwartende Auswirkungen wurden im Rahmen spezieller
Fachprognosen untersucht. Diese kommt zum Ergebnisse das
bei Beachtung der Nachtzeiten zur Belieferung und
gerauscharmer Einkaufswagen keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Nein

Sachgerechter Umgang mit
Abwassern

Schmutzabwasser wird dem bestehenden Abwassersystem
zugefihrt.

Nein

Sachgerechter Umgang mit
Abfallen

Siedlungsabfalle werden Uber kommunale Abfallentsorgung im
Gebiet abgefihrt.

Nein

Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Belangen der
Schutzguter Tiere/Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima/Luft,
Mensch, Kultur- und sonstige
Sachglter

Unter ,Vermeidung von Emissionen“ wurde dargelegt, dass
anlagebedingt Emissionen entstehen kdnnen, die auf
umliegende Flachen aul3erhalb des Geltungsbereichs
einwirken, aber nicht erheblich sind.

Der schlechte Baugrund (Aufschittungen) und den ggf.
notwendigen tieferen Abgrabungen mit den Auswirkungen auf
Grundwasser und auf die vermuteten arch&ologischen
Fundplatze ist zu beachten.

Ja

Beriicksichtigung der Umweltschutzbelange nach 81a BauGB

NATURA-2000: nicht betroffen

Bodenschutz: Durch das Bauvorhaben wird die Bodenstruktur grof3flachig zerstort. Far
Wohnzwecke genutzte Flachen werden in Anspruch genommen.

Zur Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz wurde eine
Eingriffs- / Ausgleichsplanung erstellt und in der Begriindung dokumentiert. Es werden
entsprechende Festsetzungen als Flachen oder Mal3nahmen zum Ausgleich getroffen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist von einem Fortbestehen der Feuchtgeblsche stark
entwasserter Standorte, standorttypischer Gehélzraumen an FlieRgewassern, Zierrasen /
Staudenfluren und Hochstaudenfluren auszugehen. Relevante Umweltbe- und entlastungen

sind nicht zu erwarten.
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2.3 MaRBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Vorkehrungen und MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes.

Dazu gehdren folgende Maflinahmen:

Bei Festsetzung der GRZ mit bis 0,6, zuziiglich zulassiger Uberschreitung ist von einem
geringen Vermeidungspotential bei den natirlichen Ressourcen auszugehen.

Vorkehrungen zur Vermeidung sind somit Uberwiegend technischer Natur.

Die zu erwartenden Larmauswirkungen wurden im Rahmen spezieller Fachprognosen durch
den TUV Nord untersucht.

MalRnahmen zum Ausgleich verbleibender erheblicher Auswirkungen
A. Grunordnerische Malinahmen im Geltungsbereich

private Grinflache

Die private Grunflachen P1 ist im Bestand auf Dauer zum Schutz des L119
(Burgermeistergraben) zu erhalten. Eine 2-3 malige Mahd im Jahr ist zulassig.

In der privaten Grinflache P2 ist die Einordnung des umzulegenden Iokalen
Entwasserungsgrabens (4m Breite) zulassig. Bei Arbeiten im Kronentraufbereich der
Birke/Weide ist ein Wurzelvorhang laut RAS-LP einzuordnen. Ein Ruckschnitt der
bodenberiihrenden Teile der Weide in diesem Bereich ist zulassig. Eine Aufweitung des
Grabens aulRerhalb des Kronentraufbereiches unter 6kologischen Gesichtspunkten ist
zulassig. Die Unterhaltung des Grabens regeln die Flurstickseigentiimer. Eine 2-3 malige
Mahd im Jahr ist zulassig.

offentliche Grunflache
Die offentliche Grunflache ist landschaftsgartnerisch als Rasenfliche mit Solitdrgehdlzen
anzulegen.

strallenbegleitende Baumpflanzung

Entlang der BundesstraRe sind in einheitlichem Abstand zum Stral3enbord 5 Baume als
Reihe in der Qualitat Hst. 2 x v. STU 16-18 cm zu pflanzen zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Eine offene Pflanzflache von mind. 7mz2 ist ebenso wie ein Schutz vor Befahrung zu
gewabhrleisten.

Stellflachen

Im Geltungsbereich wird fir den Bau der Stellplatze (je angefangene Anzahl) die
Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Gehdélzen mit 1 Baum/ pro 10 Stellplatze
festgesetzt. Die Baume in der Qualitat Hst. 2 x v. STU 12-14 cm sind auf Dauer zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Eine offene Pflanzflache von mind. 7m?2 ist ebenso wie ein Schutz
vor Befahrung zu gewabhrleisten.

Um die Entwicklungsziele zu erreichen, sind folgende Anforderungen bei der Pflanzung und
Pflege zu beachten: Die Fertigstellung der Pflanzung ist bei Austrieb der Gehdlze in der auf
die Pflanzung folgenden Vegetationsperiode abnahmefahig. Im Pflanzjahr und den beiden
Folgejahren ist bei Bedarf zu wassern und der Krautaufwuchs der Baumscheibe zu
entfernen. Es ist insgesamt eine zweijahrige Entwicklungspflege erforderlich.

B. zugeordnete MalRnahmen im sonstigen Gemeindegebiet

Zur Zeit sind die im Landschaftsplan festgesetzten KompensationsmalRnahmen nicht zu
realisieren. Einige MaRnahmen befinden sich aber in Vorbereitung (ggf. Okokonto). Als
Ausgleich fir dieses Vorhaben wird aber auf Flachen fur Ersatzmalnahmen in der
GroRYlandschaft (Fliesgewassersystem Stepenitz- Radegast- Maurine) zuriickgegriffen. Als
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ErsatzmalRnahme wird in der Gemarkung Neschow Flur 1 Flurstiicke (anteilig) 9; 13; 18; 20;
21; 22; 23 und Gemarkung Pogez Flur 1 Flurstiicke (anteilig) 90; 88; 86/4 die wasserbauliche
MalRnahme des Baus einer Sohlrampe in der FlieRtrecke der Maurine an der Maurine —
Milhle anteilig zugeordnet. Angerechnet werden die erforderlichen FA entsprechend
Bilanzierung (von denen die anteiligen 30 % der gemeindlichen Finanzierungsanteils
angerechnet werden kénnen).

2.4 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Als alternative Planungsmaoglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der
Bauleitplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhaltnismafigen
Aufwand erreicht werden kdnnen. Die Alternativenprifung bei der Planerarbeitung sowie im
Prozess der Offentlichkeitsbeteiligung und der Abwagung ergab, dass alternative
Planungsmadglichkeiten nicht bestehen.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung und
Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Folgende Methoden und technische Verfahren wurden verwendet:
Biotopkartierung unter Verwendung der ,Anleitung fir Biotopkartierungen im Gelande*
(Schriftenreihe des LAUN 1998 / Heft 1),

Ermittlung des Umfangs der Ausgleichsmafinahmen im B-Plan unter Verwendung der
LHinweise zur Eingriffsregelung” (Schriftenreihe des LUNG 1999 / Heft 3, Stand der
Uberarbeitung 01.2002),

Immissionstechnische Untersuchung (TUV Nord, Juli 2007),
Baugrundgutachten (URST, Juni 2007).

Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es traten keine besonderen Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auf.

3.2 MaRBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der
Durchfihrung des Bebauungsplans

Die  Gemeinde sieht entsprechend 84c BauGB nachfolgend  genannte
UberwachungsmaRnahmen vor, um bei der Durchfiilhrung des Bebauungsplans
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln.

Art der MaBhahme Zeitpunkt, Turnus Hinweise zur Durchfiihrung

Kontrolle der Herstellung und Funf Jahre nach Ortsbegehung durch Bauamt,
ordnungsgemafen Entwicklung der | Erlangung der Ergebnisdokumentation

festgesetzten Rechtskraft, in der

Ausgleichsmaf3inahmen Folge alle finf Jahre

Gab es unerwartete Konflikte auf Veranlassung, Ortsbegehung durch Bauamt,

zwischen der gewerblichen Nutzung | oder nach Information | Ergebnisdokumentation, ggf. MalRnahmen
und benachbarten Nutzungen durch Fachbehdrden

(L&rm, Geruch) oder Auswirkungen

auf die Umwelt
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3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Zum Bebauungsplan Nr. 10 fur das Sondergebiet ,Lebensmittelmarkt westlich der Zufahrt
Deutsches Haus B104/Gletzower StraRe* der Stadt Rehna, und fir die parallel
vorgenommene 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde fir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse im vorliegenden
Umweltbericht dargelegt sind. Die Anregungen und Bedenken aus der Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden wurden beriicksichtigt und der Umweltbericht wird im Zuge
des Aufstellungsverfahrens fortgeschrieben.

Ziel  des Bebauungsplanes ist  die Umwidmung einer  Siedlungsbrache
(Seilerei/Wohngebaude) und angrenzender Niederungsbereiche in eine Gewerbeflache. Der
Geltungsbereich hat eine Grol3e von ca. 0,8 ha.

Von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind die Umweltbelange Tiere und Pflanzen,
einschlielich ihrer Lebensraume, Grund- und Oberflachenwasser, Mensch, Kultur- und
sonstige Sachguter, sowie Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen der
Schutzgiter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige
Sachguter betroffen. Hierbei sind die Auswirkungen auf Tiere / Pflanzen (angrenzende
Biotope), auf Boden, Kultur- und sonstige Sachguter und auf die Wechselwirkung zwischen
den einzelnen Belangen der Schutzgiter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Mensch, Kultur- und sonstige Sachguter als erheblich einzustufen.

Zur Minderung der Umweltauswirkungen sind insbesondere Festsetzungen zur
Grundflachenzahl, zur baubegleitenden Beobachtung der vermuteten archdologischen
Fundplatze vorgesehen. Die verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes sollen durch Festsetzung von Griunflachen sowie durch Mal3nahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im sonstigen
Untersuchungsgebiet ausgeglichen werden.

Als besondere technische Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurde eine
Biotoptypenkartierung durchgefuihrt und eine Schalltechnische Untersuchung und ein
Baugrundgutachten erstellt.

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen,

auf Veranlassung Kontrollen durchzufihren und die Umsetzung der festgesetzten
Ausgleichsmalinahmen zu kontrollieren.

Der Birgermeister
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