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Teil 1 - Begrindung

1. Einleitung
1.1  Anlass der Planaufstellung

In der Gemeinde Ostseebad Insel Poel, Ortslage Gollwitz, erfolgt die erneute Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 9 fiir das Sondergebiet "Ferienpark Gollwitz".

Der Bebauungsplan Nr. 9 "Ferienpark Gollwitz" wurde von der Gemeinde Ostseebad
Insel Poel erstmalig am 18.08.1997 aufgestellt. Der Bebauungsplan hat das Aufstel-
lungsverfahren vollstandig durchlaufen und wurde am 14.12.1998 von der Gemein-
devertretung als Satzung beschlossen. Die Genehmigung des damaligen Ministeri-
ums flur Arbeit und Bau MV erfolgte am 05.01.2000 mit MafRgaben und Auflagen.
Diese wurden von der Gemeinde erfiillt. Eine Bekanntmachung des Bebauungspla-
nes erfolgte jedoch nicht. Aufgrund der Nichteinhaltung der Uberleitungsfristen des
novellierten Baugesetzbuches wurde der von der Gemeinde beschlossene Bebau-
ungsplan am 21.06.2006 gegenstandslos.

Von den angestrebten und im Ursprungsbebauungsplan vorgesehenen 66 Ferien-
wohneinheiten wurden bislang 30 Einheiten realisiert. Die Eigentimer beabsichtigen
nunmehr, die restlichen Einheiten umzusetzen und den Ferienpark Gollwitz auch ge-
stalterisch seiner vorgesehenen Form zuzuflihren. Die Umsetzung dieser Mal3nah-
men ist jedoch zum jetzigen Zeitpunkt nicht zuldssig, da der gesamte Ferienpark
rechtlich im Aufenbereich steht und daher keine Baugenehmigungen erteilt werden
kdnnen.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes verbindet die Gemeinde zeitgleich die
Absicht, die im Ursprungsplan vorgesehene starke Verdichtung, soweit mit der
Grundstiicksfliche vereinbar, aufzulésen. Insbesondere das Ostlich der Hofflache
geplante Ferienhaus soll einen neuen Standort erhalten. Damit reagiert die Gemein-
de auf die Erfordernisse eines heute zeitgemaRen Ferienhausgebietes.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Norden der
Insel Poel, im Siidwesten der Ortslage Goll-
witz. Der festgelegte Geltungsbereich um-
fasst ein ca. 1,3 ha groRes Gebiet, das die
Flurstiicke 3 und 4 der Flur 3, Gemarkung |
Gollwitz beinhaltet. Es wird begrenzt im &
Norden durch die Sportflachen und Stellplat- :
ze des Inselhotels, im Osten durch private &5
Grundstiicke und im Siden und Westen
durch Ackerflachen.
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1.3 Planungsrecht, Flichennutzungsplanung und Raumordnung

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel verfiigt {iber einen wirksamen Fldchen-
nutzungsplan. Dieser weist den siidlichen Teil des Plangebistes als Sondergebiet
Ferienwohnanlage/Ferienhausgebiet gemén § 10 BauGB und den nérdlichen Tell als
Umgrenzung von Fléchen fliir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft aus. In diesem Bereich befindet sich sine private
Griinanlage mit einem Teich. Der Bebauungsplan kann somit als aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt angeseshen werden.

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.9.2004 (BGBL. | S. 2414), einschlieRlich aller rechtsgliltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBL. | 8. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.1.1991),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpomtriern (LBauQ M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V 8. 102) einschlieRlich aller
rechtsgtiltigen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gdltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Als Plangrundiagen wurden der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8, Stand
14.11.2000, der Lage- und Ho&henplan des Vermessungsbiiros Kattner, Stand
04.06.2008, die Topographische Karte im Mafistab 1:10000 vom Landesamt fiir inne-
re Verwaltung sowie eigene Erhebungen verwendet.

Die Gemeinde Ostsesbad Insel Poel mit der Ortslage Gollwitz befindet sich im Nor-
den der Region Westmeckienburg. Gem&R des Regionalen Raumordnungspro-
gramms (RROP) befindet sie sich im Landlichen Raum, im Vorsorgeraum bzw. Im
Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege, im Fremdenverkehrsschwer-
punktraum und im Raum mit besonderer natfirlicher Eignung fir die Landwirtschaft.
Des Weiteren wurden groRe Telle der Insel Poel als FFH-Gebiet und als EU-
Vogelschutzgebiet ausgewiesen. Kirchdorf als Hauptort der Gemeinde Ist als landli-
cher Zentralort definiert.

Durch die Errichtung des Ferienparks Gollwitz kdnnen die Kapazitaten fur den Tou-
rismus auf der Insel Poel welter ausgebaut werden und die Bedeutung des fiir die
Insel wichtigen Fremdenverkehrssektors kann welter gestérkt werden.

Im Rahmen der Erarbeitung des Flachennutzungsplanes wurden die Ausweisungen
mit dem Amt filir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg sowie mit den
Naturschutzbehdrden abgestimmt.

Unter Beachtung der raumordnerischen Parameter geht die Gemeinde Insel Poel
davon aus, dass das Planvorhaben mit den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung vereinbar ist.
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2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Zum Zeitpunkt der erstmaligen Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 befand sich
das Plangebiet in einem seit ldngerem ungenutzten und stadtebaulich unattraktiven
Zustand. Noch vorhandene Gebaude wie eine Biro-/ Aufenthaltsbaracke, ein Heiz-
gebaude und eine Kohlenlagerhalle standen leer und verfielen. Die Aufenflachen
waren durch eine starke Versiegelung mit Betondecken gepragt.

Im Vergleich dazu, hat sich das Plangebiet bis heute betrachtlich verandert. Bis auf
eine Baracke wurde das Gebiet beraumt und zu grof3en Teilen bereits bebaut. Siid-
lich der Baracke befindet sich noch eine Bauschutthalde. Dort wurden Teile des bei
der Baufreimachung anfallenden Materials zwischengelagert. Innerhalb des Ferien-
parks befinden sich heute zwei Doppelhduser und ein Einzelhaus mit insgesamt 30
der geplanten 66 Ferienwohnungen. Die Hauser wurden in zweigeschossiger Bau-
weise, mit Kriippelwalmdachern, die eine Dachneigung von unter 50° aufweisen, er-
richtet. Sie wurden mit roten Ziegeln gedeckt und besitzen eine gelbe Putzfassade.
Fiir ein weiteres Ferienhaus wurde bereits die Bodenplatte erstellt. Das Gebaude
wurde jedoch bislang nicht fertiggestellit.

Die Baracke, die derzeit als Abstell- und Gemeinschaftsraum genutzt wird, sowie die
Bauschutthalde sollen im Zuge der Neubebauung entfernt werden.

Die fur die jetzigen Nutzer der Ferienwohnungen erforderlichen Parkplatze befinden
sich am oOstlichen Rand des Baugebietes. Von den Parkflachen fiihren befestigte
FuBwege zu den verschiedenen Ferienhdusern sowie in das Ortszentrum Gollwitz.
Zwischen bzw. vor den Hausern wurde eine begriinte Platz- bzw. Hofsituation ge-
schaffen. Flr Feriengaste mit Kindern steht im Nordosten des Gebietes ein Spiel-
platz zur Verfiigung.

Die fiir den Ausgleich der Bebauung vorgesehenen Ausgleichsmafinahmen wurden
nur in Teilen umgesetzt. Die Anpflanzung von Baumen und Strauchern erfolgte auf
Teilflachen entlang der nordlichen und westlich Plangebietsgrenze. Im Norden des
Plangebietes, auf dem speziell fiir die Umsetzung der AusgleichsmalRinahmen erwor-
benen Flurstiick 4, der Flur 3, Gemarkung Gollwitz, befindet sich ein wasserfuhren-
des Soll. Im Bereich des Solls befinden sich etwa 10 schitzenswerte Kopfweiden.
Entlang der Plangebietsgrenzen sind teilweise Siedlungsgebiische vorzufinden. Im
stidwestlichen Bereich existiert eine erhaltenswerte Erlenreihe (vgl. Bestandsplan in
der Anlage). Die Topographie des Gebietes weist ein geringfligiges Gefélle in nord-
ostliche Richtung auf.

Bereits entstandene Ferienhauser Alte Baracke mit dahinter liegendem Bauschutt
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2.2 Stidtebauliches Konzept, Art und MaRB der baulichen Nutzung, Bauweise

Das Plangebiet wird im Bebauungsplan Nr. 9 entsprechend der Nutzung und den
stidtebaulichen Zielstellungen als Sondergebiet geméalR § 10 BauNVO festgesetzt.
Mit der Aufstellung des B-Planes Nr. @ fiir das Sondergsbiet "Ferienpark Gollwitz"
soll Baurecht fiir zwei weltere Doppelhduser und ein Einzethaus fiir Ferienwohnun-
gen geschaffen werden. Des Weiteren soll ein Gebaude mit ausschliefllich Gemein-
schaftsanlagen errichtet werden. Durch den Ausschluss von Ferienwohnungen in
diesem Gebaude reduzlert sich die Anzahl der Wohneinheiten gegeniiber dem Ur-
sprungsplan um sechs Wohneinheiten. Die Fertigstellung des Ferienparks soll auf
diesem Wege ermbglicht werden.

Die Planung sieht die Errichtung eines etwa 15 x 30 m grof3en Doppelhauses im Be-
reich der noch vorhandenen Baracke vor. Sdlich davon soll, in Flucht mit der siidli-
chen Grenze des Plangebietes, ein welteres Doppelhaus mit den gleichen Mafen
entstehen. Die jewelligen Doppelhaushéiften sollen beim Bau durch einen Versatz
von 5 m untergliedert werden, um eine aufgelockerte Bauweise zu erreichen. Ziel ist
es, die neuen Héuser an die Bauweise bzw. Gestaltung der bereits bestehenden
Hauser anzupassen, um dem Ferlenpark eine gleichmaBige und ansprechende Ges-
taltung zu geben. Je Haus werden 6 neue Ferisnwohnungen zur Verfligung stehen.
Dementsprechend wird die Flache fiir Stellpldtze nach Norden und Siiden erweltert
um den ndtigen Bedarf abzudecken.

Im silidwestlichen Bereich des Plangebistes soll ein welteres etwa 15 x 16 m groRes
Gemeinschaftsgebéude entstehen. In diesem sollen Aufenthaltsrdume, Abstellrdume
z.B. fiir Fahrrader, Entsorgungseinrichtungen, sportlichen Zwecken dienendse Einrich-
tungen und Waschmaschinenstellplétze untergebracht werden.

Bedingt durch die Korrektur einer ungenauen Darstellung im Ursprungsplan hat sich
der Geltungsbereich des Plangebietes im Nordosten geringfligig geéndert. Er verl&uft
nun korrekter Weise entlang der Grenze des Flurstiicks 3 der Flur 1 der Gemarkung
Gollwitz.

Die Haupffirstrichtungen werden festgesetzt, um eine ansprechende Gestaltung des
kisinen Ferienhausgebietes zu gewéhrleisten. Zur welteren Aufwertung und zum
Ausgleich der geplanten Bebauung des Gebletes, sind verschiedene Hecken- und
Baumpflanzungen sowie die Anlage einer Streucbstwiese ndrdlich der Ferienh&user
vorgesehen.

2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Satzung Gber die &rtlichen Bauvorschriften dient der Anpassung der Baulichkei-
ten an die drtlichen Verhéltnisse und soll die stddtebaulichen Zielstellungen unter-
stlitzen, ohne jedoch die Gestaltungsmoglichkeiten zu sehr einzuschranken. Um ein
harmonisches Gesamtbild innerhalb des Ferienparks Gollwitz zu schaffen, wurden
die ortlichen Bauvorschriften in Anlehnung an die bereits vorhandene Bebauung
entwickelt.

Dementsprechend sind die Dacher als symmetrische Satteldécher oder als Kriippel-
walmdéacher mit einer Dachnelgung von 35° - 48° auszubilden. Fiir die Dacheinde-
ckungen der Gebédude sind nur nicht engobierte und nicht glasierte (d.h. nicht glén-
zende) rote Tonziegel oder Betonpfannen zulésslg.

Um ein harmonisches Gesamtbild zu erreichen, sind die Fassaden in Anpassung an
die vorhandene Bebauung als verputzte Flachen oder als rotes bis rotbraunes
Sichtmauerwerk auszufiihren. Die Putzfassaden sind nur in gebrochenen Ténen der
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Farben weil, gelb oder rot zuldssig. Durch diese Festsetzung soll die Anpassung an
die vorhandene Bebauung erméglicht werden. Dariiber hinaus soll aber auch vertret-
barer Spleiraum flir andere Architekturldsungen geschaffen werden. Die Verwendung
von Fassadenmaterialien oder von Fassadenverkleidungen, die andere Baustoffe
vortduschen, ist generell nicht zuldssig. Bel Doppelhdusern sind Fassaden, Dacher,
Fenster und Tilren einheitlich in Materialien gleicher Art und Farbe auszufiihren,
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind in den Sondergebleten geméaR der &rt-
lichen Bauvorschriften zuldssig. Damit soll die alternative Energlenutzung gefdrdert
werden. Mit Ausnahme von Glasfidchen wird die Verwendung anderer refiektierender
Dach- und Fassadenmaterialien aus Griinden des Natur- und Landschaftsschutzes
sowie zum Schutz des Orisbildes ausgeschlossen.

Millbehalter sollen sich ortshildgerecht einfiigen und deren Stellpldtze begriint wer-
- den. Einfriedungen sind nur aus Laubholzhecken einhelmischer Arten oder als
Drahtzaun bis 1,25 m Héhe in Verbindung mit einer Hecke herzustellen. Oberirdische
Ol- oder Gastanks werden ausgeschlossen, da diese in kelner Weise dem Geblets-
charakter entsprechend wiirden.

Wer vorsétzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoRt,
handelt rechtswidrlg im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mit Bugeld belegt
werden.

24 VerkehrserschlieBung / Ruhender Verkehr

Die VerkehrserschlieBung des Plangebletes erfolgt {iber eine, kurz hinter dem Orts-
eingang nach Westen abzweigende, bestehende Zufahrt. Sie erféhrt durch das Plan-
vorhaben keine Anderungsen.

Die Zufahrt besitzt eine Lénge von ca. 856 m und eine durchgehende Brsite von 10 m.
Sie ist daher fiir die ErschlieRung des Ferienhausgebietes sowie fiir die Sicherstel-
lung der Ver- und Entsorgung ausreichend dimensioniert.

Innerhalb des Gebietes existleren derzeit ca. 30 Stellplétze. Durch den Bebauungs-
plan wird die Ermichtung von Insgesamt 30 weiteren Ferlenwohnungen ermaglicht.
Aus dlesem Grund beinhaltet der Bebauungsplan dle Ausweisung von weiteren ca.
40 Stellpldtzen. Somit stehen den Nutzern der 80 Ferisnwohnungen im Endausbau
ca. 70 Steliplétze zur Verfligung.

Das Im Grundbuch eingetragene existierende Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Elgentiimer und Nutzer des Wohngrundstiickes Gollwitz 2 wird in den Bebauungs-
plan mit aufgenommen und entsprechend dargestellt.
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2.5 Fldchenbilanz

Die Gesamtfiiche innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 8 betrégt rund
1,3 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermafien:

| . Flachennutzung 1 FiachengréBe ca.inm?
Sondergebiet (SO) 4530
Sondergebiet SO 1 4100
Sondergebiet SO 2 430
Verkehrsflachen 410
Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen 100
Grinflachen 4080
Zierrasen 2560
Spielplatz 290
Uferrandbepfianzung 380
Streuobstwiese 850
Wasserfidchen 320
Flache fiir Nebananlagen, Stellplétze 1990
Fl&chen mit Bindungen 370
Flachen zum Anpflanzen 1160
Y. Plangebiet 12 950

3. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb des Plangebietes sind entsprechend
auszubauen. Fiir die leltungsgebundenen Anlagen existieren in ausreichendem Ma-
e Anbindungspunkte an vorhandene Leltungssysteme der jewelligen Ver- und Ent-
sorgungstriger. Die Versorgungstriger werden als Tréger &ffentlicher Belange in das
Planungsverfahren eingebunden. Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter
der Ver- und Entsorgungsinfrastruktur dargestelit.

Die vorhandenen Leitungen und deren Schutzabstinde sind bei allen Bau- und
PflanzmaRnahmen zu beachten.

3.1 Trink- und Loschwasserversorgung

Das Plangebiet wird indirekt vom Zweckverband Wismar mit Trinkwasser versorgt.
Elne vorhandene Trinkwasserleitung befindet sich im Berelch des Hotel "Ferienpark
Insel Poel" (FIP). Von hier zweigt derzeit eine Untervertsilung in das Plangebiet zur
Versorgung der Ferienwohnungen ab. Vor Baubeginn werden sich die Eigentiimer
rechtzeitlg mit dem Zweckverband Wismar in Verbindung setzen, um die bendtigte
Wasserversorgung sicherzustellen.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von was-
sersparenden Technologien {z.B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden.
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Fiir das Plangebiet liegt eine Léschwasserkonzeption vor, die in Abstimmung mit der
Ortlichen Feuerwehr erarbeitet wurde. Aus dieser geht hervor, dass zur Erstbrandbe-
kémpfung dis Tankfahrzeuge der Feuerwehren zum Einsatz kommen, wéhrend die
Dauerbrandbekémpfung Giber den sich im Zentrum der Ortslage Gollwitz befindenden
Teich erfolgt. Die zur Verfligung stehenden Wassermengen sind ausreichend, die
Loschwasserversorgung ist gesichert.

Dis Verkshrswege innerhalb des Plangebietes sind flr die Benutzung durch Feuer-
wehr- und Retfungsfahrzeuge ausreichend dimensioniert.

3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

In der Orislage Goliwitz existiert eine zentrale Schmutzwasserentsorgung. Das anfal-
lende Schmutzwasser wird (iber Hausanschlussleitungen in der Dorfstrae zusam-
mengeflhrt und anschlieBend Ober ein vorhandenes Pumpwerk in die Abwasser-
druckleltung gefilihrt. Von dort erfolgt die Uberleitung zur Kléranlage in Kirchdorf.

Das Im Plangeblet anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist (iber eine Sam-
melleitung in das Weidensoll, den Teich im Norden des Geltungsbereiches, zuzufih-
ren. Von dort aus erfolgt die Uberleitung in die bestehende Vorfiut.

3.3 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit slektrischer Energie wird durch die e-onfe.dis AG sichergestelit.
Vorhandene Leltungen und Anlagen sind zu beachten.

Ein Anschluss an die zentrale Erdgasversorgung ist in Gollwitz nicht vorhanden. Die
Helzungen werden vorwiegend mit Ol oder Fllissiggas betrieben. Diesbezliglich wird
darauf hingewiesen, dass die Neuaufstellung von oberirdischen Gas- und Oltanks
aus gestalterischen Griinden im Plangeblet nicht zuldssig ist.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie cder
Erdwérme zu empfehlen. Anlagen zur Solarenergienutzung sind gemanR den &rtlichen
Bauvorschriften auf den Déchemn zugelassen. Die Méglichkeit zur Nutzung der Son-
nensnergie sollte bei der Exposition der Gebdude und der Dachflachen beachtet
werden.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Tele-
kom AG und die Kabel Deutschland GmbH sichergestellt. Fiir den rechtzeitigen Aus-
bau sind Abstimmungsgespréache zu fiihren.

3.4 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet ist die ordnungsgemRe Abfallentsorgung Gber das
Straflen- und Wegenetz gewéhrleistet. In der Planzeichnung ist die kiinftige Anlage
der Stellpldtze dargestelit. Bei der geplanten Parkplatztiefe von 4,5 m bis 5,0 m ist
elne Wendemdbglichkeit fir 3-Achs-Entsorgungsfahrzeuge innerhalb der ausgewle-
senen ca. 8 m breiten Fahrgasse zwischen den senkrecht angeordneten Stellplatzen
gegeben. Ein Wenden mit einmaligen RiickstoRen Ist hier moglich. Dies wurde an
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Hand einer digitalen Schieppkurvenschabione fiir 3-achsige Miilifahrzeuge {iberpr(ft.
Die Anforderungen der RAST 06 werden beachtet.

Stellplétze flr Abfallbehélter sind entsprechend den &rilichen Bauvorschriften so zu
gestalten, dass eine leichte Reinigung mdglich ist und Ungezieferentwicklung nicht
beglinstigt wird.

Eine noch vorhandene Baracke, deren Abriss vorgesehen Ist, ist mit elnem Asbest-
dach eingedeckt. Die Entsorgung der asbesthaltigen Abfélle ist nur durch dafiir zuge-
lassene Firmen vorzunehmen. Das erfordert, dass Arbeiten an asbesthaltigen Abfal-
len nur unter Nachweis der Sachkunde nach der Gefahrstoff VO v. 01.01.2005, An-
hanhg Il (TRGS 519) und unter vorheriger Anmeldung belm Landesamt fiir Gesund-
heit und Soziales, Abtellung Arbeltsschutz und technische Sicherheit, Dezernat
Schwerin durchgefuhrt werden diirfen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten bekannt. Auf-
grund der Nutzungscharakteristik des Plangebletes bestehen seitens der Gemeinde
auch keine entsprechenden Verdachtsmomente.

Werden bel Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnatirlicher Geruch, anormale Férbung, Austritt verunreinigter Fl{issigkei-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angstroffen, ist der Grundstlicksbesitzer geméf}
§ 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméaRen Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzsigepflicht bei der unte-
ren Abfallbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

4. Immissiohsschutz

Aufgabe von stadtebaulichen Planungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es,
abschlieRend die Frage nach den auf das Plangebiet sinwirkenden Immissionen zu
beantworten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse beachtet werden.

Prinzipiell ist nur eine auf das Plangebiet sinwirkende Immissionsquelle, zu erken-
nen. Diese besteht aus dem sich Im Slidosten des Plangebietes befindenden Park-
platz, der vor allem von Tagestouristen genutzt wird und der als Strandparkplatz
ausgewiesen wurde.

Im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 9 wurde eine schalltechnische Unter-
suchung von der TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG bzgl. der genannten
Immissionsquelle erarbeitet. Der Unterstuchung liegen die schalltechnischen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 zu Grunde. Im Ergebnis der Untersuchung wurds festge-
stellt, dass der Orientisrungswert flir Ferienhausgebiete innerhalb des Plangebietes
eingehalten bzw. unterschritten wird. Es sind keine zusétzlichen Schallschutzmaf-
nahmen erforderlich. (vgl. Schalltechnische Stellungnahme inkl. Rasterlérmkarte in
der Anlage)

Andere Emittenten, die nachhaltig auf das Plangebiet einwirken, sind nicht bekannt.
Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -ndchte z.B. zur Erntezeit auf den angren-
zenden Ackerflachen sowie gelegentliche Geruchsbeldstigungen durch das Ausbrin-
gen von Gllle sind im {&ndlichen Raum von den Anwohnern zu tolerieren.
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5. Eigentumsverhaltnisse und Planungskosten

Die Fléchen innerhalb des Plangebietes befinden sich im Privatsigentum einer Ei-
gentimergemeinschaft. Die Planungskosten werden vollstéandlg von der privaten Ei-
gentiimergemeinschait Gibernommen, die Gemeinde wird von allen Kosten freige-
stellt.

Die Umsetzung und Finanzierung der notwendigen AusgleichsmaRnahmen erfoigt
ebenfalls durch die privaten Eigentiimer, auf deren Grundstiick die Eingriffe verur-
sacht werden.

6. Sonstiges

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mainahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landkrels Nordwestmeckienburg den Beginn der Erdarbsiten rechtzeitlg, mindestens
zwel Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdecki, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zusténdi-
gen Behdrde anzuzelgen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen sines Vertre-
ters des Landesamtes filr Kultur- und Denkmalpfiege bzw. der Krelsbodendenkmal-
pflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hlerfir sind der Entde-
cker, der Leiter der Arbsiten, der Grundeigentlimer sowle zuféallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt § Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Vorhandene Drainleitungen und andere Rohrlsitungen sind in ihrer Funktionsfahig-
kelt zu erhalten bzw. wiederherzustellen oder zu ersetzen.
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Teil 2 - Umweltbericht

1. Einleltung

Die Gemeindeveriretung des Ostseebades Insel Poel beabsichtigt die emeute Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 9 fiir das Sondergebiet "Ferienpark Gollwitz", Mit
der Aufstellung soll Baurecht im Sondergebiet des Ferienparks Gollwitz fiir zwei wei-
tere Doppelhduser und ein Einzelhaus mit Ferlenwohnungen sowle fiir ein Haus mit
Gemeinschaftsanlagen geschaffen werden, um so das vor Jahren begonnene Bau-
vorhaben des Ferienparks vollsténdig fertlg zu stellen.

Das Plangebiet mit einer Flachengréfe von rund 1,3 ha liegt im nérdlichen Tell der
Insel Poel im Sudwesten der Ortslage Goliwitz.

Fir die Bearbeitung standen die Vermessungsunterlagen zum Bebauungsplan, die
topographischen Karten im MaRstab 1:10 000 (Stand 1980 mit Ergénzungen) sowie
der Vorentwurf zum Bebauungsplan zur Verfligung.

Die Gibergebenen Unterlagen sind mit Erhebungen vor Ort komplettiert worden. Es
wurden der vorhandene Geholzbestand und dle vorkommenden Blotoptypen aufge-
nommen und bewertet,

Neben den planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Erarbeitung der Satzung zum

Bsbauungsplan wurden nachfolgende Unterlagen fiir den Umweltbericht herangezo-

gen:

- Gutachterliches Landschaftsprogramm M-V, Umweltministerium M-V

- Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan, Erste Fortschrelbung September 2008,
Landesamt fiir Umwelt und Natur M-V

- Regionales Raumordnungsprogramm Wastmecklenburg, 1996

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009

~ Naturschutzausfiihrungsgesetz {(NatSchAG M- V) vom 23.02.2010

- Hinwelse zur Eingriffsregelung, Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
M-V, 3/ 1999

- Anleitung zur Biotoptypenkartierung

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostsseebad Insel Poel

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Angaben zum Standort
Das Plangebiet befindet sich im Sldwesten der Ortslage Gollwitz. Es schlieRt die

Flurstiicke 3 und 4 der Flur 3, Gemarkung Gollwitz mit einer GréRe von rund 1,3 ha
sin. Das Geblet wird von der Gemeindestra3e, aus Richtung der Orischaft Vorwerk,
erschlossen.

Das Plangebist wird ndrdlich durch die Sporiflichen und Stellplatze des Inselhotels,
im Osten durch mehrere kleine Privatgrundstiicke und im Sliden und Westen durch
landwirtschaftlich genutzte Fl&achen begrenzt.

Bislang wurden im Baugebiet zwei Feriendoppelhduser, sin Einzelhaus und eine Be-

tonbodenplatte fir Ferienwohnungen mit den dazugehdrigen Stellplétzen und Er-
schlieBungsflachen errichtet. Die Zufahrten wurden mit einfachem Betonpflaster als
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vollversiegelte Flachen und die Stellpldtze mit Rasengitterplatten als teilversiegelte
Flachen hergestellt. Mit Ausnahme der Randbereiche sind die Gbrigen Geléndefla-
chen mit Rasen bewachsen, der regelimafig geméht wurde.

Das untersuchte Gabiet geht (iber das Plangebiet hinaus und bezieht die unmittelbar

angrenzenden Fléachen ein.

Art des Vorhabens und der Festsetzungen

Ziel der gemeindlichen Planung ist es, eine vertrdgliche Entwicklung und abschlie-
Rende stidtebauliche Ordnung fiir den Bersich des Sondergebietes ,Ferienpark
Gollwitz® zu finden.

Die {iberplanten Flachen sollen als Sondergebiet gemal § 10 BauNVO entwickelt
werden. Flir das geplante Sondergebiet wird dis neue Bebauung an die bereits vor-
handenen zwel Doppelhduser und das vorhandene Einzelhaus in Bauweise und
Gestaltung angepasst.

Es sind zwei neue Doppelhduser und ein Einzelhaus auf der bereits fertig gestellten
Bodenplatte vorgeseshen. Die Doppelhduser haben eine FlachengroRe von ca. 15 x
30 m. An der slidlichen Plangsbletsgrenze wird ein Sondergebiet 2 mit der Bebauung
einer zweigeschossigen Gemeinschaftseinrichtung in der Grif3e 15 x 15 m vorgese-
hen. Die Stellplatzflache wird nach Siiden mit teilversiegelten Stellplatzen und voll-
versiegelter Fahrgasse entsprechend dem zusétzlichen Bedarf erweitert.

Die Zahl der Vollgeschosse aller Gebdude wird auf zwei Vollgeschosse begrenzt und
die Firsthdhe auf 8,5 m beschrankt.

Das Sondergebiet wird verkehrstechnisch von der Dorfstrale (iber eine bestehende
Zufahrt erschlossen. '

Stadtebauliche Werte

Innerhalb der Plangebietsflache von ca. 1,3 ha werden folgende Teilflachen
ausgewiessn:

Plangebiet Gollwitz 12.950 m?
Sondergebiet (SO) 4,530 m?
Verkehrsflache 410 m?

Flache Versorgungsanlagen 50 m?
Nebenanlagen, Stellpldtze 1.980 m?
Wasserflachen 320 m*
Griinflachen 5.660 m?

Die Grundfléchenzahl wird fiir das Baugsbiet einhsitlich auf 0,4 festgesetzt.

1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Fachplanungen:

Der gutachterliche Landschaftsrahmenplan fiir die Region Westmecklenburg weist

die Insel Posel als Bereich mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und
gleichrangiger Funktion fiir die landschaftsgebundene Erholung aus.
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Schutzgebiete:

Die Vertriglichkeit der Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 9 “Ferienpark Goll-
witz" mit dem FFH- Gebiet Wismarbucht und dem EU Vogelschutzgebist Kiisten-
landschaft Wismarbucht wurde mit einem gesonderten Gutachten untersucht. In dem
selt August 2005 vorliegenden FFH-Gutachten wurde die Vertréglichkeit festgestelit.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Umweltzustand und Umweltmerkmale werden fiir das Plangebiet einzeln und auf das
Schutzgut bezogen dargestellt. Damit sollen Veranderungen der Schutzgiiter nach-
vollzogen, dokumentiert und bewertet sowie Malnahmen zur Vermeldung, zur Ver-
ringerung und zum Ausgleich negativer Umweltauswirkungen und Eingriffe, Schutz-
gut bezogen, abgeleltet werden.

2.1.1 Schutzgut Mensch und Bewertung

Fiir den Menschen sind Auswirkungen einer Planung auf sein Wohnumfeld und oder
die Erholungsfunktionen in der Landschaft bedeutsam.

Bei dem betrachteten Plangebiet handelt es sich um die Ergnzung der Bebauung in
einem selt vielen Jahren bestehenden Sondergeblet mit Ferlenwohnungen am siid-
westlichen Orisrand von Goliwitz.

Mit der angestrebten Planung werden Verdnderungen innerhalb der engen Grenzen
der vorhandenen Ortslage vorbereitet.

Die angestrebten Planungsziele haben keinen Einfluss auf andere Wohnsiedlungen
innerhalb der Orislage und in der ndheren Umgebung. Auch die bisher anséssigen
Bewohner werden durch die angestrebte Planung nicht besintréchtigt.

2.1.2 Schutzgut Tlere und Pflanzen und Bewertung

Im Rahmen der Bestandserfassung wurden die vorhandenen Biotop- und Nutzungs-
typen auf Grundlage der Vermessungsunteriagen erhoben.

Um fiir die Eingriffs- Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
gréRen zu erhalten, wurden die aufgenommenen Biotoptypen bewertet. Die Bewer-
fung folgt den "Hinweisen zur Eingriffsregelung” fir M- V.

Danach wurden die Regenerationsféhigkeit des vorkommenden Biotoptyps und die
regionale Einstufung in die "Rote Liste der gefdhrdeten Biotoptypen BRD" als wert-
bestimmende Kriterien herangezogen.

Es sind Wertstufen von 0 bis 3 vergeben worden. Der konkrete Zustand des Biotop-
typs wird bei der Zuordnung des Kompensationserfordernisses ber{icksichtigt.

In der Tabelle 1 sind die innerhalb und im unmittelbaren Umfeld des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes kartierten Biotop- und Nutzungstypen zusammengefasst
worden.
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l. Tab. 1 Biotop- u. Nutzungstypen gem. Anlage 9 der Eingriffsregelung

Nr. Biotoptyp | Biotoptyp M-V | Worlstufe | Schutzstatus
233 Baumhecke 3 LNatG §20(1)
272 Jingerer Einzelbaum 1
4.5.1 Graben mit extensiver bzw. ohne Instandhaltung 2
5.3.2 Naturnaher Tlimpel 3 LNatG §20(1)
9.3.2 Intensivgriinland auf Mineralstandort 1
12.1.2 Lehm bzw. Tonacker 1
13.2.1 Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten 1
13.2.2 Siedlungsgebiisch aus nichtheimischen Gehdlzarten -
13.2.3 Siedlungshecke aus heimischen Geholzen 1
13.2.4 Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehdlzen
13.3.2 Artenarmer Zlerrasen -
13.3.3 Best, Rabatten -
. 13.8.4 Ziergarten -
14.7.3 Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt -
14.7.4 Wirtschaftsweg, versiegelt -

2.3.3 Baumhecke

Am sidwestlichen Rand der Grundstiicksgrenze hat sich aus Erlenjungwuchs eine
Baumhecke entwickelt.

Bewertung:
Der aufgenommene Erlenbestand stellt sich vital dar. Die Bdume werden In der

Planzeichnung festgesetzt. Mit Pflegeschniften, zur Entnahme von Totholz, sollte der
Bestand dauerhatft erhalten werden.

2.7.2 Jiingerer Einzelbaum

Der vorhandens Baumbestand wurde aufgenommen und bewertet. In unmittelbarer
Néhe der Zufahrt zum Plangebiset stehen auf der slidlichen Seite zwei jlingere Kasta-
nienbdume mit einem Stammdurchmesser von ca. 60 cm.

Bewertung:

Die Kastanienbdume sind in einem schlechten Vitalitdtszustand. Einer der beiden
Baume wurde bersits sehr stark zurlickgeschnitten. Der Austrisb und Zuwachs durch
diese baumpfiegerische MalRnahme ist in seiner Wirksamkeit abzuwarten. Der zweite
Baum stellt sich in einem etwas besseren Vitalititszustand da. Die Baume werden In
der Planzeichnung festgesetzt.

4.5.1 Graben mit extensiver bzw. ohne Instandhaltung
An der ndrdlichen Grundstlicksgrenze befindet sich der Uberlauf des naturnahen

Tumpels, der in einen offenen stark verwilderten Graben entwéssert. Der Graben
liegt bereits auerhalb der Grundstlicksgrenze.
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5.3.2 Naturnaher Tiimpel

Das Flurstiick 4, der Flur 3 Gemarkung Gollwitz wurde zum Zwecke von Ausgleichs-
maRnahmen erworben. Der mit Kopfweiden umstandene naturnahe Tiimpel befindet
sich auf dieser Ausgleichsflédche an der ndrdlichen Grundstlicksgrenze des Plange-
bietes.

Bewertung:
Die Planung verfolgt keinen Eingriff in dieses nach LNatG §20(1) geschiitzte Biotop.

9.3.2 Intenslivgriinland auf Mineralstandort

AuBerhalb der westlichen Grundstlicksgrenze schlielt eine intensiv bewirtschaftete
Grinlandfléche an das Plangeblet.

Bewertung:
Die Planung hat keine Auswirkungen auf die benachbarte Griinlandfliche.

12.1.2 Lehm- bzw. Tonacker

Im Sudwesten grenzt die Plangebietsfiache an intensiv genutzte Ackerfldchen.

Bewertung:
Fir die Planung werden keine intensiv genutzten Ackerflachen in Anspruch genom-

men.

13.2.1 Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten

Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze wurden im Zuge von frilheren Aus-
gleichsmaBnahmen Anpflanzungsn mit Weiden und Brombeeren vorgenommen.

Bewertung:
Die Planung verfolgt keinen Eingriff in diese Gebiische.

13.2.2 Siedlungsgebiisch aus nichthelmischen Gehdlzarten

Aufierhalb der vorhandensn Bebauung am nordwestlichen Rand des Sondergebistes
2 ist elne Fléche von ca. 113 m? mit Zitterpappsln, Weiden und Hartriegel bestanden.
Inmitten dieser Anpflanzung stehen auch mehrere Lebensbaumgewséchse, so dass
dieses Gebilsch den nichtheimischen Gshdlzen zugeordnet wird.

Bewertung:
Die Planung verfolgt keinen Eingriff in diese Gebilische.

13.2.3 Siedlungshecke aus helmischen Gehdlzen

An der nérdlichen Plangebletsgrenze wurde Im Zuge fritherer AusgleichsmaRnah-
men eine Hecke mit den Arten Sanddorn, WeiRdorn und Feildahorn angepflanzt.

Bewertung:
Die Hecke hat sich gut entwickelt. Die Planung verfolgt keinen Eingriff in diese He-

cke.
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13.3.2 Artenarmer Zisrrasen

GroRe Teile der nicht liberbauten Flachen des Plangebietes wurden mit Rasen an-
gesat. Dies betrifft sowohl die flir eine neue Bebauung vorgesshenen Flachen zwi-
schen den bereits errichteten Hausern des Ferienparks als auch die Rasenfldchen
um den naturnahen TUmpel. Diese Flachen wurden sehr regelméRig geméaht.
Bewertung:

Bedingt durch die regelméRige Pflege konnte sich auf diesen Fldchen keln artenrei-
cher Rasen entwickeln. In sinen Tell der Rasenfléchen wird durch die Planung ein-
gegriffen, da diese Flachen mit Gebéuden und Stellplatzfidchen {iberbaut werden.
Die um die ndrdliche Halfte des Timpels gelegenen Rasenflachen mit einer GroRe
von rund 850 m? sollen Im Zuge von Ausgleichsmalnahmen als extensiv zu pfle-
gende Streuobstwisse angelegt und aufgewertet werden.

13.3.3 Beest, Rabatten

Entlang des fuBlaufigen schmalen Zugangsweges zu den vorhandenen Ferienhéu-
sern wurden vereinzelt schmale Beete mit Zlerpflanzen angelegt.

Bewertung:
Diese aus Gestaltungsgriinden angelegten Zlerpflanzungen, mit zum Teil kleineren

nichtheimischen immergriinen Gehdlzen, sind aus naturschutzfachlicher Sicht be-
deutungslos.

13.8.4 Ziergarten / (iberwiegend Rasenflachen

Die Garten zwischen den Stellplétzen an der dstlichen Plangebietsgrenze und dem
Inselhotel zelchnen sich durch einen groRen Antell an Rasenfléchen aus. Kleinfli-
chen sind mit Zlergehdlzen und Hecken bepfianzt.

Bewertung: Eingriffe in diesen Gartentyp werden durch die Planung nicht vorbereitet.

14.7.3 Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt

Aufierhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verlauft stdlich, parallel
zum Grundstiick, ein 5 m breiter geschotterter Weg. Dieser Weg flihrt von der Dorf-
straBe zu den landwirtschafilichen Nutzflichen. Im Plangebiet wurden Flachen fiir
die Stellplatze mit Rasengitterflichen teilversiegeit.

Bewertung:
Die Neuplanung sleht keine Verénderung an den vorhandenen Flé&chen vor. Das

Ausmal der Teilversiegelung wird durch neu zu schaffende Stellplétze erhiht.

14.7 .4 Wirtschaftsweg versiegslt

Im Plangebiet wurden die Fahrgassen zwischen den Stellplatzen und Telle der Stell-
platzflachen aus Betonpflaster angelegt.

Bewerfung:
Die Neuplanung sieht eine Erweiterung der versiegelten Fahrgassen zwischen den

neu anzulegenden Stellplétzen vor.
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2.1.3 Schutzgut Luft und Klima und Bewertung

Das Klima der Insel Poel ist atlantisch geprégt. Die Insel liegt Im Regenschatten
Schleswig-Holsteins und liegt mit 535 mm/a ca. 100 mm unter dem Niederschlag in
Schleswig-Holstein. Die hohe Luftfeuchtigkeit von ca. 84 %, der ausgeglichene Tem-
peraturjahresgang bel 8,0 °C, bei deutlich weniger Frosttagen - 76 pro Jahr - als auf
dem benachbarten Festland, sind Ausdruck des maritimen Einflusses. Hauptwind-
richtungen sind aus westlichen Richtungen.

Durch die vorgesehens Planung wird das Srtliche Mikroklima nicht beeinflusst.

2.1.4 Schutzgut Landschaft und Bewertung

Die Insel Poel, mit ca. 36 km? drittgrRte Insel Mecklenburg- Vorpommerns, liegt Im
Landkrels Nordwestmecklenburg.

Landschaftsrdumlich gehort die Insel in das Nordwestliche Hiigelland mit der Wis-
marbucht, genauer in die Landschaftseinheit Wismarbucht mit der insel Posl.

Die Insel in der Wismarbucht Ist Tell der Grundmorénenlandschaft der Pommerschen
Hauptendmorane. Die Insel wird durch die Kirchsee in Ost- und Westtell zerschnit-
ten. Die hichsten Erhebungen sind der Kickelberg mit 27 m und der Ackerrlicken
nordwestlich von Fahrdorf mit 22 m. Die groRten Hohenunterschiede finden sich an
der Steilkiiste sldlich von Timmendorf mit 12 m.

Das Relief stellt sich iberwiegend flachwellig und homogen dar. Die Mor&nenhoch-
flachen aus Geschisbelehm und -mergel bilden die wertvollen Ackerbdden im Innern
der Insel. In die Grundmoréne eingebettet sind abflusslose Senken, teillweise mit S&l-
len. Insgesamt stellen sich die groRen Ackerflichen weit hin einsehbar, karg und
strukturarm dar.

In dieser Landschaft wird am stidwestlichen Rand der Ortslage Gollwitz die Fertig-
stellung des ,Ferienparks Goliwitz" mit zwel weiteren Doppelhdusern, einem Einzel-
haus und einem Gemsinschaftsgebdude geplant.

Die Geb&udshdhen werden auf 8,5 m Hohe beschrénkt. An der Nordselte des Geble-
tes wird auf einer 850 m? groRen Fliche eine Streuobstwiese angelegt, die die be-
bauten Flachen besser in die Landschaft einbinden sollen. Das Landschaftsbild wird
sich damit nicht verdndem.

Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild m{issen demzufolge nicht berlicksichtigt
werden.

2.1.5 Schutzgut Boden und Bewertung

Die Insel Poal ist Tell der Grundmorénenlandschaft der Rosenthaler Staffel, der
Pommerschen Hauptendmoréne. Durch das stindige Vorrlicken und Zurlickweichen
des Eises ist der geologische Ausbau der Insel ein amorphes Mosaik, vorwiegend
fidachig und horizontal lagernden Geschiebemergels, der zu fruchtbaren Lehmbdden
verwittert ist. Die Geschiebelehm- und Mergeldecke bedeckt nahezu 90 % der Insel-
flache. Der verwitterte Geschiebelehm hat als Béden sandige Lehme mit bis zu 4 m
Méchtigkeit hervor gebracht. Der Bodentyp ist braune Walderde mit hohem Kalkge-
halt. Die Ackerwertzahlen liegen im Durchschnitt bel 50, bei Niendorf bei 65. Durch-
schnittlich sind die Humushorizonte 0,5 m, &rtlich 1,0 m méchtig.
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In abflusslosen Senken kommen saure Flachmoortorfe, Erlen- und Schilftorfe vor.
Das Salzgrasland steht auf jahrlich Gberfluteten mineralischen Marschschlickboden.
Auf Poel dominleren insgesamt die humusreichen Béden.

Die Béden des unmittelbaren Plangebietes werden selt Jahrzehnten als Wirtschafts-
fidchen, Gérten, Grinland und am Rand als Ackerland genutzt. Sie sind daher urban
beelnflusst, {iberformt und teilweise ruderal.

Purch die Planung wird dauerhafter Verlust von Bodenflachen vorbereitet.

2.1.6 Schutzgut Wasser und Bewertung

Oberflachenwasser

Wegen der geringen Niederschlagsmengen und dem relatlv kleinen Einzugsgebiet
gibt es auf der Insel keins natiidichen oberirdischen Abfliisse. Vorfluter wurden durch
Melioration in gréerer Zahl geschaffen. Dariiber hinaus gibt es sine griRere Anzahl
abflussloser Niederungen und Senken mit wechselnd hohem Grundwasserstand. Die
Sélle der Insel sind wasserflihrend mit starken jahrlichen Wassersplegelschwankun-
gen. Senken und Sdlle haben insbesondere regulierende Funktion und Bedeutung
als Grundwassersammler fiir Trockenzeiten.

Durch die vorgesshene Planung wird das Oberﬂachenwasserregime des Plangebie-
tes nicht beeinflusst.

Crundwasser

Der Grundwasserstand unter Flur ist im Zusammenhang mit der Leitbodenart zu se-
hen. Die unteren Grundwasserstockwerke besitzen in 20 - 30 m Tiefe Verbindung
zum Festland. Sie sind In der Ergiebigkeit zuverléssig und teilweise durch Tiefbrun-
nen erschlossen. Trinkwasserschutzgebiete bestehen beim Gut Malchow, in Kirch-
dorf und nérdlich von Kirchdorf sowie auf dem Zeltplatz Timmendorf.

Alle oberflichennahen Grundwasserleiter sind durch bsrhShten Néhrstoffeintrag
aus landwirtschaftlicher Nutzung belastet.

Durch die vorgesshene Planung werden die Grundwasserverhéltnisse des Plange-
bletes nicht beeinflusst.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgilter und Bewertung

Da mit den Planungszielen keine groRfléchigen und weit reichenden Veréinderungen
des Bestandes vorgesshen sind, werden Einfliisse auf das Schutzgut ausgeschlos-

sen.
Ur- und Frihgeschichiliche Funde werden fiir das unmittelbare Plangebiet nicht er-

wartet.

2.1.8 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Mit der Planaufsteliung soll innerhalb des Gebietes am sGdwestlichen Rand der Orts-
lage Gollwitz ein Sondergebiet ausgewlesen werden, das die Flache fiir eine Ferien-
hausbebauung mit zugehdrigem Gemeinschaftshaus und den fiir die Nutzung erfor-
derlichen Stellplatzen erschlieRen soll.

Mit der Neuordnung des Plangebietes werden erhebliche Flachen entsiegelt. Die
Umweltauswirkungen reichen nicht Gber das Plangebiet hinaus.
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2.2 Entwicklungsprognose zum Umweitzustand
2.21 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der planerischen Ordnung fir die zu {iberplanende Fliche in Gollwitz sind keine
erheblichen oder nachhaltigen Eingriffe in die Schutzgiiter verbunden. Mit Realisie-
rung der Planung soll die dérfliche Entwicklung positiv weitergeflihrt werden.

2.2.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Planung des Gebletes kann der Ausbau des Ferienparks mit den restlichen
Ferienhdusern, dem Gemeinschaftsgebdude und die am Bedarf orientierte Erweite-
rung der Stellplatzfidchen nicht abgeschlossen werden.

Eine planerische Ordnung des Gesamtgebietes, einschlieflich der Einbindung der
Bebauung in dle umgebende Landschaft, wére ohne Planverfahren nicht méglich.

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange von Natur und Umwelt sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Auf-
stellung und in der Abwéigung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Auf der Grundlage
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelungen sind gem. § 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 18 Abs. 1 BNatSchG vom 29.07.2009 die Beeintrdchtigungen von Natur und Land-
schaft zu ermitteln und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
zu entwicksin.

Einzelne Schriite zur Vermeidung und Verminderung werden nachfolgend fiir die be-
troffenen Schutzgliter sinzeln dargestellt und unvermeidbare Belastungen aufge-
zeigt.

2.3.1 Schutzgut Mensch

Die ergénzende Bebauung zur Fertigstellung des Ferlenparks Gollwitz ist so geplant,
dass der Charakter der Ortslage erhalten wird.

Beeintréchtigungen kénnen sich kurzzeitig baubedingt beim Neubau der Ferienhéu-
ser ergeben. Beeintrdchtigungen werden {iber das Gebiet jedoch nicht hinaus rei-
chen.

2.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Gehdlzbestand

Mit der Planung soll der (iberwiegende Tell des Gehdlzbestandes des Gebistes dau-
erhaft erhalten werden. Der vorhandene Hecken-, Geblsch- und Baumbestand wur-
de aufgenommen und die Charakteristik des Plangebistes untersucht.

In den Planteil A und in die Textlichen Festsetzungen, Tell B, ist der Baumbestand
tibernommen worden, um den dauerhaften Erhalt zu sichern.
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Dariiber hinaus muss durch Festsetzungen eine Beeintrichtigung des Bestandes
ausgeschlossen werden. Insbesondere wéhrend der Baumaf3nahmen ist fiir Baum-
und Wurzelschutzmalnahmen zu sorgen.

Planerische Festlegungen

Mit der Ausweisung des Sondergebietes sollen die Fidchen des Ferienhausgebietes,
mit den Geb&uden, Garten- und ErschlieBungsfldchen, in den Grenzen des Bebau-
ungsplanes, am siidwestlichen Rand der Orislage Gollwitz abschllefend geregelt
werden,

Durch die Festsetzung zur Anlage siner 850 m? groRen Streuobstwiese und dem Er-
halt der vorhandenen Hecken und Geblische, sollen die bereits vorhandenen und die
neu zu errichtenden Ferlenhduser in die umgebenden Acker- und Griinlandflachen
eingebunden werden.

An den Grundstlicksgrenzen werden neue Fldchen fiir die Anpflanzung von Baumen
und Strauchern festgesetzt. Die Uibrigen Fldchen werden als Rasenflichen angelegt
und errelchen damit perspektivisch sinen Biotopwert von mindestens 1.

2.3.3 Schutzgut Boden

Die srmittelten Eingriffe betreffen zum grofRen Teil das Schutzgut Boden, da fir die
Inanspruchnahme von Fléchen fiir den Bau von Ferlenhdusern und ErschlieBungs-
flachen vorhandener Boden dauserhatt vollflachig versiegelt wird.

2.3.4 Schutzgut Wasser

Dem Schutzbedirfnis des Oberflachen- und Grundwassers ist besondere Aufmerk-
samkelt zu schenken. Aufgrund der Gr6Re der geplanten Grundstiicke ist unbelaste-
tes Oberflachenwasser von Déchern und unbelastetes Nlederschlagswasser der
Verslegelungsflachen im Gebist (ber eine Sammlerleltung, dem mit Weiden umstan-
denen naturnahen Timpel im nérdlichen Plangebiet, zuzufithren. Von dort wird das
Oberflachenwasser in die Vorflut Uibergeleitet.

Das Wasser der teilversiegelten Flachen der Rasengitterstellpldtze versickert antei-
lig.

Das Schmutzwasser wird in der gesamten Gemeinde zur Kléranlage Kirchdorf ver-
bracht und ordnungsgemab entsorgt.

2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Andere Planungsmdglichkeiten, insbesondere Standortalternativen kommen fiir die-
ses Planverfahren nicht in Betracht. Bel dem Plangebist handelt es sich um das ge-
samte Sondergeblet des ,Ferienparks Gollwitz" in der Ortschaft Gollwitz auf der Insel
Posl.

Mit dem Planverfahren verfolgt die Gemeinde das Anliegen, dle Errichfung von Fe-
rienhdusem im Sondergebiet vollsténdig abzuschlieRen.
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2.5 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Der Bllanzierung des Eingriffs und der erforderlichen AusgleichsmaRnahmen wurden
die Hinwelse zur Eingriffsregelung fiir Mecklenburg- Vorpommern (LUNG 1999)
zugrunde gelegt. Zur Dimensionlerung der Ausglelchs- und Ersatzmafinahmen wird
die GroRe der betroffenen Flchen und die Intensitét des Eingriffs ermittelt.

Die bislang filr sine spétere Bebauung freigehaltenen Flachen wurden als kurz ge-
schnittene Rasenfldchen {iber mehrere Jahrs regeiméRig gepflegt, so dass sich der
Eingriff in Natur und Landschaft ausschlisBlich auf diese artenarmen Zierrasenfis-
chen beschrankt.

Dadurch ist in diesem Bereich neben der Inanspruchnahme von Bodenfldchen nur
sin verhéitnismaRig geringer Biotop- und Funktionsverlust fiir den Naturhaushalt zu
erwarten.

Tab. 2: Fisichenbestand im Eingriffsgeblet mit Biotop und Funktionsverlust (m?)

13.3.2
Artenarmer Zierrasen
m2
RA1 140
RA2 331
RA3 518
989

Durch den Bau der zwei neuen Feriendoppelhéuser, des Einzelhauses, des Gemeln-
schaftsgebdudes und der zugehorigen vollfiichig versiegelten Erschliel&ungsﬂachen
entstehen Versiegelungsflichen mit einer FléichengrdRe von insgesamt 1370 m? (vgl.
Tab.3). Der liberwiegende Tell der neuen Gebauds und ErschlieBungsflichen wird
auf vorherigen Rasenfldchen errichtet. Ein geringerer Teil entsteht auf der Fldche der
Bauschutthalde und dem zum Abriss vorgesehenen Nebengebédude. Es steht der
vollﬂéchigen Neuversiegelung von 1370 m? (Tab. 3) elne Entslegelungsfléiche von
329 m? (Tab. 4) gegeniiber.

Verslegelungsfléiche neu 1370 m?
Abzug Entslegelung - 329m?

Verbleibende Neuversiegelung + 1041 m?

Mit Umsetzung der Planung erhoht sich die vollfldchige Versiegelung um insgesamt
1041 m Diese Fliche geht zukiinftlg fiir Lebensraumfunktionen dauerhaft verloren
und wird Im Rahmen der Kompensationsermittiung mit einem Zuschlag von 0,5 wirk-
sam.
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Tab. 3: Neu vollflichig zu versiegelnde Flachen (siehe Anlage 2)

Sondergebiet | Vollversiegelung Fahrgassen, Pldtze
(m?) (m?)
801 3.188
801 910
Abzug $O1 (alt) -2.496
$02 426
220
339
Fligchenzuwachs Neuplanung Sonderge-
blete gesamt 2.028
SO Neubebauung,
Fliche 2.028 m® GRZ 0,4 811
Erschlielungsflichen neu 550
Neuverslegelungsflache gesamt ' 1.370

Tab. 4: Flachenbestand im Eingriffsgebiet, Ausgleich durch Enisiegelung {Anlage 2)

14.7.4
Wirtschaftsweg | Geb&ude
verslegelt
(m%) {m%)
Platzfidche o6 153
Gehweg 33
Platz/Spilelplatz | 48
Entslegelungsflichen 176 153
Gesamt - 329

Mit Umsetzung der Planung werden durch zusétzliche Steliplatzflachen, insgesamt
380 m? mit Rasengitterplatien teilversiegelt. Auf diesen Flachen gehen dauerhaft Le-
bensraumfunkiionen verloren, die im Rahmen der Kompensationsermittiung mit el-
nem Zuschlag von 0,2 wirksam werden.

Tellversiegelung Rasengitterplatten
(m%
213
167
Teilversiegelungsflachen gesamt 380

Fiir das geplante Bauvorhaben gehen bel Umsetzung der Planung Flachen mit vor-
herigen Lebensraumfunktionen dauerhaft verloren. Die betroffenen dauerhaft verlo-
ren gehenden Flachen, wurden in threm Biotoptyp nach der Anlage 9 der Eingriffsre-
gelung ermittelt und der folgenden Weristufe zugeordnet, um das Fldchendquivalent
fiir die Kompensation des Eingriffes ermitteln zu kdnnen.
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Tab. 5: FladchengréfRen und Weristufen der Eingriffsrelevanten Biotopformen

Nr. Biotoptyp | Blotoptyp M-V Wertstufe | Fldche m®

13.3.2 Artenarmer Zierrasen 1 289

Um die Werte und Funktionen des Naturhaushaltes wieder herzustellen ist das Kom-
pensationsverhaltnis gemal Anlage 10 Tab. 2 der Eingriffsregslung zu ermitteln.

Wegen der Vorbelastung des Sondergebietes und der Néhe des Eingriffsgebletes l
zur vorhandenen Bebauung wird ein Korrekturfaktor von 0,75 fiir die Flachenbeein-
tréchtigung der vorhandenen Biotope bel der Berechnung des Flachendquivalentes l
berlicksichtigt.

Nach Fertigstellung aller Baumafnahmen werden die unbefestigten Geléndefliéichen
im Eingriffsgebiet in kleinen Tellflichen mit Hecken und Stréduchern bepflanzt bzw.
zum weit groReren Teil mit Rasen angeséat. Diese Wiederherstellung der Vegetati-
onsflachen in Gebdudenahe (vgl. Tab. 6) wird mit der Wertstufe 0,8 als Minderungs-
mafRnahme angerechnet. .

Tab. 6: Ermittlung des Kompensationserfordernisses

Eingriff durch Biotop- u. Funktionsverlust
Flichenver- | Werstufe nach | Kompensa- x  Komekturfektor | Flachendqui-

brauchinm® |Anlage 9 Eingriffs- | ionserfor- Flichenbesin- |valent  fur
regelung dernis tréchtigungsgrad | Kompensation
Mafinahme Blotoptyp Eingriff (m”)
Verlust Artenammer  Zler- | 988 0 0,8 x 075 593,40
rasen
Summe Flachenéquivalent Eingriff Biotop u. Funktionsver-

lust gesamt 593

Eingriff durch Fldchenverslegelung

Flachenver- | Wertstufe Zuschlag X Komekturfaktor | Flchendqui-
brauch in m* | nach Anlage 9 | Versiegelung Fichenbesin- |valent  fOr

Eingriffsrege- triichtigungsgrad | Kom
MaBnahme Blotoptyp hmg Etngriff (m’)
Neuversiegsiung  von | Rasen /Bauschutt 1.041,00 0.5 x 078 390
schiieBungsfiichen
Zuschlag Tellverslege- | Ragen 380,00 0,2 x 0,7 87
lung fir Stellplitze

Summe Fliichenéquivalent Eingriff Fldchenversiegelung gesamt 447
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MinderungsmaBnahmen
Fiichen- | Weristufe | Minderunige- x  Korrekturfaktor | Flichenéqul
grile warfzahl Fldchenbeein- | valent fir
richigungsgrad | Kempensation
Ausgleich
RilckbaumaBnahmen Nutzungstyp {m®)
Neuanlage Vegetations-
flachen
Neuanlage Vegetationsflichen, Zisrrasen und | 12168 0.8 0.8 x 075 730,08
In GebAudendhe 2028 m**0,6  Anpflanzungen
Summe Flachenéquivalent MinderungsmaBnahmen gesamt 730
| Gegeniibarstellung von Eingriff und Minderung
Summe Elngriff Blotop u. Funktionsverlust 503
Summe Eingriff Fidchenvoliversiegelung 447
Summe Minderung Anlage Vegetationsflichen ~730
Verbleibendes Kompensatlonserfordernis (Summe Eingriff) | 311

Entsprechend der Tabelle 6 wird zur Kompensation des Eingriffs ein Flichen&quiva-
lent von 311 Wertpunkien flir MaBnahmen des Naturschuizes und der Landschafts-

pflege notwendig.

AusgleichsmaBnahmen

Nachfolgend werden Kompensations- und GestaltungsmalRnahmen zum Ausgleich
der Eingriffe in den Naturhaushalt beschrieben.

Anlage von Siedlungshecken

An den Plangebietsgrenzen ist die Anlage mehrerer ca. 2 bis 3 m breiter Heckenan-
pflanzungen mit einheimischen Heckenpflanzen festgesetzt. Dieser Gestaltungs-
mafBinahme wird ein Kompensationsflichenédquivalent zugeordnet. Auf Grund der
Lage in Ndhe der bebauten Fl&chen wurde ein Korrekturfaktor von 0,75 flr den Fl&-
chenbeeintréchtigungsgrad vergeben. Auf Grund der Lénge und Breite der Hecken-
neupflanzungen und der Néhe zur Bebauung wird die Ausgleichspflanzung nach
13.2.3 Anlage 9 als Siedlungshecke bewertst, so dass eine Kompensationswertzahl
von 1,0 zu zuordnen ist.

Anlage einer Streuobstwiese

Auf den unbebauten Flachen, die um die ndrdliche Hélfte des vorhandenen Tiimpels
liegen, soll eine rund 850 m? groRe Rasenfliche als Streuobstwiese angelegt wer-
den.

Je 100 m? Flache soll ein hochstdmmiger Obstbaum mit verschiedenartigen Apfel-
und Birnensorten in der Qualitdt 3 mal verpflanzt mit Ballen in der GréRe 10/12 an-
gepflanzt und dauerhaft erhalten werden. Die neu gepflanzten Obstbaume sollen mit
einem Zweibock mit Zopfdicke 8 cm gesichert und mit einem Zaun eingsfriedet wer-
den. Die bisher kurz geméhten Rasenfldchen sollen zukiinftig extensiv gepflegt und
nur noch ein- bis zweimal jahriich geschnitten werden. Der 1. Schnitt ist im Juni und
der 2. Schnitt im September durchzufiihren.
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Berechnung des Ausgleiches
Tab. 7: Berechnung der Ausgleichs- bzw. Gestaltungsmafnahmen

Flichen- WVertstufe Koempen- Korrekturfaktor
grdfle Tab, 2 safionswert- Flachenbeein- | valent fiir
Aniage 10 zahl tréchtigungsgrad | Kempensation
Mafinahme Ausgleloh
Siedlungshecke 13.2.3
Anlege ® 887,00 1 1,0 0,75 728
Streuobstwiese 851 2 2 0,75 1277
Summe Fl&chendquivalent Ausgleich Vegstationsmanahmen im Plangebiet 2.002
|§umme Kompensationsmanahmen Iz.ooz
| Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation
Summe Elingriff =31
Summs Kompensation 2.002
Summe Uberschuss [1.801

Entsprechend der Tabelle 7 wird durch dis Ma3nahmen zur Kompensation des Ein-
griffs ein Flachen&quivalent von 2.002 Wertpunkien erreicht. Es verblelbt ein Uber-
schuss von 1.691 Wertpunkten Fl&chenaquivalent. Damit kann der mit der Umset-
zung des Bebauungsplanes Nr. @ verbundens Eingriff fir die Errichtung neuer Fe-
rienhduser und der zugehdrigen ErschlieBungsflichen im Plangsbiet vollsténdig
ausgeglichen werden.

3. Zusatzliche Angaben
3.1 Beschreibung der wichtigsten Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Fach-
beiplan mit Anlagen erarbsitet.

Neben der Nutzung groRrdumiger Planvorgaben fiir M-V wurden die Biotop- und
Nutzungstypen vor Ort erhoben und die ermittelten Eingriffe mit Hilfe der Empfehlun-
gen zur Eingriffsregelung fiir M-V bilanziert.

Die Ergebnisse des Fachbelplanes sind mit der Eingriffsermittiung und der Aus-
gleichsdarstellung im Umwaeltbericht, in der Anlage zur Begriindung zu finden

3.2 Hinwelse zur Durchfithrung der Umweltiiberwachung
Die Herstellung der AusgleichsmaRnahmen und Auflagen obliegt den Eingriffsverur-
sachern, den Eigentlimern der Fldchen in Gollwitz. Zur Regelung der grundstiicksbe-

zogenen Ausgleichsmalnahmen wird beabsichtigt einen stadtebaulichen Vertrag ab-
zuschlieRBen.
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Die Ausfithrung der Manahmen wird durch die Verwaltung der Gemeinde Insel Poael
ein Jahr nach Inkraftireten des Bebauungsplanes und nach weiteren drel Jahren kon-
trolliert.

3.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Mit der Planaufstellung zum Bebauungsplan Nr. 9 ,Ferienpark Gollwitz" der Gemein-
de Insel Poel soll ein Sondergebiet fiir Ferienh&user ausgewlesen werden, um den
seit mehreren Jahren unvollsténdigen Bau des Ferienparks mit allen Ferienh&usem,
Gemeinschaftshaus und ErschlieBungsflachen fertig stellen zu kénnen.

Die durch die Planung verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft wurden mit
sHilfe der Eingriffsregelung fiir Mecklenburg- Vorpommem* dargestelit und bewertet.
Die Eingriffe beschrénken sich auf den Verlust von Boden, Biotopen und ihren jewei-
ligen Boden- und Biotopfunktionen durch die VersiegelungsmafBnahmen fiir die zu-
kinftigen Gebé&ude und die zugehdrigen ErschlieBungsflachen.

Die Bdden sind seit Jahrzehnten durch gértnerische und landwirtschaftliche Nutzun-
gen anthropogen berformt.

MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen wer-
den im Umweltbericht dokumentiert. In geringem Umfang werden Betonflichen ent-
siegelt und sin vorhandenes Gebédude abgebrochen, so dass der Eingriff In erhebli-
chem MafRe gemindert werden kann,

Der vorhandene Baumbestand wird im Plan zum Erhalt festgesetzt.

Zum Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt und zur Einbindung der Bebauung
werden an den Grundstlicksgrenzen freiwachsende naturnahe Gehdlzflachen und
Siedlungshecken zum dauerhaften Erhalt vorgesehen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass mit Umsetzung der Mal3nahmen
zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich, durch die Gebletsentwicklung zum
Sondergeblet-Ferienhausgsblet, keine nachtelligen Umweltauswirkungen zu erwar-
ten sind.

Gemeinde Ostscebad Insel Poel, den(Z.8%4.6.4% %_‘;ﬁz
Schénfeldt, Blirgermeisterin
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Schalltechnische Stellungnahme
zu
Parkplatzgerduschimmissionen innerhalb des
Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 9 der Gemeinde Gollwitz

1. Aufgabensteliung

Die Gemeinde Gollwitz stellt den B-Plan Nr. 9 auf, in dem Sondergebiete f{ir Ferienhausbe-
bauung ausgewiesen werden. An die sliddstliche Ecke des Plangebletes grenzt sin bewirt-
schafteter Parkplatz, der als Auffangparkplatz fiir Strandbesucher dient.

Die Partnergesellschaft Stadt- und Regionalplanung beauftragte dis TUOV NORD Umwelt-
schutz GmbH & Co. KG mit der Erarbsitung einer schalltechnischen Stellungnahme. Ziel der
Untersuchungen ist es, die Immissionen innerhalb des Plangebistes, die durch den genann-
ten Parkplatz hervorgerufen werden, zu ermitteln und, bei Uberschreiten der Richtwerte,
MaBnahmen zur Larmminderung herauszuarbeiten.

Fdr die Untersuchungen standen folgende vorhabensspezifischen Unterlagen zur Verfligung:

- Planzeichnung zum B-Plan;
- Luftbild.

2. Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen

Bei der stidiebaulichen Planung sind nach § 50 Bundes-Immissionsschutzgesstz
(BlmSch@) [01] die fiir elne bestimmte Nutzung vorgesehenen Flichen sinander so zuzu-
ordnen, dass u. a. schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieslich oder liberwiegend
zum Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbed(irftige Gebiete soweit wie
méglich vermieden werden.

Im Bereich der stadtebaulichen Planung ist bel der Beurteilung des Larms von den schall-
technischen Qrientierungswerten des Belblattes 1 zur DIN 18005 [03] auszugehsen.

Als MaB fir die durchschnittliche Langzeitbslastung von betroffenen Personen oder ausge-
wahlten Immissionsorten werden Beurteilungspegel benutzt. Die Beurteilungspegel werden
auf die Zeitr&ume tags (06.00 Uhr bis 22,00 Uhr) und nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) bezogen.

Fir gewsrbliche Anlagen, die dem Geltungsbereich der TA Larm unterliegen sowie Sport-
und Freizeitaniagen ist fiir den Nachtzeitraum die volle Stunde mit dem maximalen Beurtei-
lungspegel maBgebend. Der Beurteilungspegel L, wird gemaB DIN 18005 [02] aus dem
Schalllsistungspegel Ly der Schaliquelle unter Berlicksichtigung der Pegelminderung auf
dem Ausbreitungsweg und von Zu- oder Abschlagen fiir bestimmte Ger8usche, Ruhezeiten
oder Situationen gebildet.
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Flr die genaue Berechnung der Schallimmissionen flir verschiedens Arten von Schaliquellen
(z.B. StraBen-, und Schienenverkehr, Gewerbs, Sport- und Freizeitanlagen) wird auf die je-
weiligen Rechtsvorschriften verwiesen.

Im Beiblatt 1 der DIN 18008 sind als Zielvorstellungen filr die stadtebauliche Planung schall-
technische QOrientierungswerte angegeben. Sie sind in Tabslle 1 zusammengefasst.

Tabelle 1: Schalltechnische Onentierungswerte nach DIN 18005

Orientlerungswerte [dB(A)]

Gebletanutzun sart -

geart “Tag(8-22UhY) | Nacht (226 U
Reine Wohngeblete (WR), Wochenend- und Fe-

a) rishhausgebiste 50 40/35
Allgemeine Wohngeblete (WA}, Kleinsiedlungs-

b) gebiste (WS8) und Campingplatzgeblete 5 45740

¢} | Friedhiife, Kleingarten- und Parkanlagen 55 55

d} |Besondere Wohngebilete (WB) 60 45/ 40

¢) | Dorf- und Mischgebiete (MI) 60 50/45

fi |Kerngebiete (MK), Gewerbegebiete (GE) 65 55750

g} | Sonstige Sondergebiete 45 ... 65 35...65

Bel zwei angegebenan Nachiwerten gilt der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitiirm sowle fiir Ge-
réusche von vergleichbaren Sffentlichen Betrieben. Der héhere ist auf Verkehrsgeriusche anzuwenden,

Die im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung durch Messung oder Prognose ermittel-
ten Beurteilungspegel der zu erwartenden Gerdusche sind jeweils mit den Orientierungswer-
ten zu vergleichen. Die schalitechnischen Orientisrungswerte kénnen beziiglich verschiede-
ner Arten stédiebaulich relevanter Schallquellen angewandt werden. Die eritsprechenden
Beurtsilungspegsl von Verkehr-, Industrie-, Gewerbe- und Freizeitidrm sollen wegen der un-
terschiedlichen Elnstellung der Betroffenen zu diesen Geriuschquellen jeweils fr sich allein
mit den Crientierungswarten verglichen und nicht addiett werden.

Die schalltechnischen Orientierungswerte gemé&B Tabelle 1 sind keine Grenzwerte, haben
aber vorrangig Bedeutung fiir die stédtebauliche Planung. Sie sind als sachversténdige Kon-
kretisierung flr die in der Planung zu berficksichtigenden Ziele des Schallschutzes zu nut-
zen,

Die Orientlerungswerte sollten bereits auf den Rand der Bauflichen oder der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen in den jewsiligen Baugebieten bezogen werden. lhre Einhaliung oder
Unterschreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes
oder der betreffenden Bauflfiche verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor
Lérmbeldstigungen zu erfillen. Der Belang des Schallschutzes ist bei der Abwégung aller
Belange als wichtiger Planungsgrundsatz bei der stadtebaulichen Planung zu beriicksichti-
gen. Die Abwagung kann jedoch in begriindeten Fallen bei Uberwiegen anderer Belange zu
einer Zurickstellung des Schallschutzes fiihren.
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3. Ermittlung und Beurtellung der Geréuschimmissionen

3.1. Untersuchungsmethodik

Die Ermittiung und Bewertung der Schallimmissionen erfolgen auf der Grundlage von
Rasterberechnungen nach Berechnungsverfahren der im Quellenverzeichnis genannten
Richtlinien und Vorschriften mittels der Ausbreitungssoftware LIMA, Version 5.2.02 der Sta-
pelfeldt Ingenisurgeselischaft mbH Dortmund mit A-bewerteten Schallielstungspegeln,

Die Berechnungsergebnisse gelten fiir eine Woetterlage, welche die Schallausbreitung be-
ginstigt (Mitwindwetterlage bis 3 m/s und Temperaturinversion). Erfahrungsgemas lisgen
Langzeitmittelungspegel unterhalb der berechneten Werte.

Der von einer Schallquelle in fhrem Einwirkbereich erzeugte immissionspegel hangt von den
Eigenschaften der Schallquelle (Schallleistung, Richtcharakteristik, Schalispektrum), der Ge-
ometrie des Schallfeldes (Lage von Schallquelle und Immissionsort zueinander, zum Boden
und zu Hindernissen im Schallfeld), den durch Topographie, Bewuchs und Bebauung bs-
stimmten &rtlichen Ausbreltungsbedingungen und von der Witterung ab.

Zur Berechnung der zu erwartenden Immissionssituation fir Immissionsorte im Untersu-
chungsgebiet wird die zu erwartende Emissionssituation auf ein hinreichend genaues Prog-
nesemodell abgebildet.

3.2. Schutzanspruch

Innerhalb des Plangebietes sollen Baufléchen fir die Bebauung mit Ferienhiusern ausge-
wiesen werden. Die Zuordnung der Schutzbeddrftigkelt erfolgte auf Grundlage der geplanten
Ausweisung im B-Plan als Ferienhausgsebiet.

3.3. Emissionskennwerte

Gerduschemissionen des Parkplatzes werden als gleichmaBig in den Halbraum strahlende
Flachenschallquelle in einer H8he von 0,5 m (iber dem Boden modelliert. Fiir die Ermittiung
der Parkplatzisrmemissionen wird das zusammengefasste Berechnungsverfahren der
6. Auflage der Bayerischen Parkplatzlirmstudie [04] herangezogen.

Der Parkplatz bietet Platz fiir 60 Pkw. Zur Abschétzung der Bewegungshéaufigkeit werden
folgende Annahmen getroffen, die einen Maximalfall (ein schénes Sommerwochenende)
charakterisieren:

der Parkplatz fiillt sich ab 09.00 Uhr und ist bis 10.00 Uhr voll belegt ist.

Zwischen 10.00 und 20.00 Uhr ist der Parkplatz stindig zu 100 % belegt. Ab
20.00 Uhr leert er sich und ist ab 21.00 Uhr Iger.

- Die Verweilzeit der Strandbesucher betragt 3 Stunden.
- Im Nachtzeitraum ist kein Betrieb auf dem Parkplatz.

Damit ergibt sich im Tagzeitraum eine Bewegungshaufigkeit von 8 Bewegungen pro Steli-
platz. Zwischen 09.00 und 21.00 Uhr entspricht dies siner Bewegungshéaufigkeit von 0,67
Bewegungen pro Stellplatz und Stunde.
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Durch die Zuschlige Kpa und K; werden die Besonderheiten des Parkplatzes berlicksichtigt.
Der Zuschlag Kp beschreibt den Schallanteil, der von den durchfahrenden Kiz verursacht
wird.

Die Berechnungsparameter f{ir den Parkplatz sind in Tabelle 2 zusammengestslli.
Tabelle 2:  Schallleistungspegel Parkplatz

StoiMachon | B(AY | B(A | [4B(AT

B Ken | K | Koo oo | oA
Nr: / Bezelchhung | Anzani der las*es'f"::f:: ‘-‘?“;’ U ascan

___Tag/Nacht | Tag /Nacht

Q01 / Parkplatz 80 0 4 4,3 0,67/0 87,370

Fiir eine 12-stiindige Offnungszeit an Sonn- und Feiertagen’, davon 3 Stunden innerhalb der
Tagesruhezeiten (13.00 — 15.00 und 20.00 — 21,00 Uhr), ergibt sich ein Ruhezeitenzuschlag
von 1,2 dB(A).

3.4. Beurtellungspegel

Auf Grundlage der beschriebenen Berechnungsparameter wurde innerhalb des Plangebietes
eine Rasterl@rmkarte flr den Tagzeitraum berechnet. Die Berechnungen erfolgten fiir sine
Aufpunkthdhe von 2 m und freie Schallausbreitung innerhalb des Plangebietes, d.h. chne
Bericksichtigung der abschirmenden Wirkung vorhandener Geb&ude.

Die Berechnungen erfolgten fiir Sonn- und Feiertage, da diese gegeniiber Werktagen den
kritischern Fall darstellen.

Das Ergebnis der Berechnungen ist ein farbiger Plot mit Ausgabe von Fléchen gleichen Be-
urteilungspegels. Die Rasterldrmkarte ist im Anhang dargestslli.

Es ist ersichtlich, dass an der Baugrenze in der sidéstlichen Ecke des Plangebistes Beurtel-
lungspegel (inklusive Ruhezeltenzuschlag von 1,2 dB(A)} von 50 dB(A) erzielt werden. Der
Orlentlerungswert fiir Ferienhausgebiete wird innerhalb des Plangebietes somit singehalten
bzw. unterschritten.

Spitzenpegel von 99,5 dB(A) kdénnen durch Tiiren- und Kofferraumschlagen auf dem Park-
platz hetvorgerufen werden. Bei einem Abstand der dichtesten Baugrenze zum dichtesten
Stellplatz von ca. 7 m werden dann an der Baugrenze Immissionspegel von 75 dB(A) er-
zeugt. Der zulassige Tagwert von 80 dB(A) wird damit durch Spitzenpegel auf dem Parkplatz
unterschritten.

Rostock, 06.11.2009

P ecsle

Dipl.-Ing. Doris Meister
TOV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG

' Sonn- und Felertage stellen gegeniiber Werktagen den kritischern Zeltraum dar.
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4. Quellenverzeichnis

[01]  Bundesrepublik Deutschland: Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgan-
ge, (BImSchG}, in der neuesten Fassung

[02] DIN 18005-1, Teil 1 — Grundlagen und Hinweise fiir die Planung, Juli 2002

[03] Bbl. 1 zu DIN 18005, Teil 1 - Schallschutz im Stédtebau — Berechnungsverfahren,
Schalitechnische Orientisrungswerte fiir die stidtebauliche Planung, Mai 1987

[04] Bayerisches Landesamt flir Umweltschutz: Parkplatzl&rmstudie, 6. Auflage 2007

05] TA Larm: - Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm (TA Larm): Carl-
Heymanns-Verlag - Kéln, 1898

5. Formel- und Abk{irzungsverzeichnis

Zeichen Einheit Bedeutung

B - Anzah! der Stellpldtze

Ko dB(A) Schallanteil, der von den durchfahrenden Kfz verursacht wird
Ke dB(A) Abschlag auf Grund der effektiven Einwirkzeit
K dB(A) Impulszuschlag

Kpa dB(A) Zuschlag flir den Parkplatztyp

Kr dB(A) Ruhezeitenzuschlag

L, dB(A) Beurteilungspegel

lwa dB(A) Schallleistungspegel

Lwa dB(A) beurteilter Schallleistungspege!

N - Bewegungen pro Stellplatz und Stunde

ORW dB(A) Orientisrungswert
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Aultraggeber Gemeinde Gollwitz Anhang 1
Stadt - und Regionalplanung B-Plan Nr. 9
Mecklenburger Stralle 32
23966 Wismar

Auftrag:
Datum: 0411 2009
MafRstab: 1.1000

Farbzuordnung zu den Ergebniswerten filr
Leg/Lr Tag

Rasterlarmkarte Tag

Aufiragnehmer

| B <= 350 0BlA) E <= 7000814
TUV NORD Umweltschutz /W Beurteilungspegel in einem <= 400 0B(A) <= 750088
- = 45008 <= 80048
Blre Rostock TOVNORD Abstand von 1 dB{A) 5 :ou uﬁlx E > e OB{'A:

i = 60 0 aBlA)
18107 Rostock Berechnungsraster: 1 m e L

o
Trelleborger Str 15 Berechnungshéhe: 2 m E <= 550 dB(4)
0




