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Teil A - Begriindung

1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziel der Planaufstellung, Planverfahren

Gemal § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stadtebauliche Ordnung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 9 lasst aufgrund der festgesetzten Grundfla-
chenzahl (GRZ) die Umsetzung der geplanten Gebaude nicht zu, eine Anderung des
Bebauungsplanes wird erforderlich.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel hat am 17.05.2021 die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Ferienpark Gollwitz* be-
schlossen. Es wird das Ziel verfolgt, eine der derzeitigen Nutzung des Gebietes ent-
sprechende, gednderte Art der baulichen Nutzung auszuweisen. Die westliche Griin-
flaiche mit der Zweckbestimmung Zierrasen, privat, wird dem neuen Baugebiet zuge-
wiesen. Aufgrund der bestehenden und beabsichtigten stadtebaulichen Dichte des Ge-
bietes wird die zuldssige Grundflache angepasst. Ebenso werden die festgesetzten
Firsthéhen zur Sicherung einer einheitlichen Héhenentwicklung angepasst. Das beste-
hende Stellplatzkonzept wird iberarbeitet. Teile der siidlichen Stellplatzflaichen wer-
den in eine neue Tiefgaragenzufahrt umgewidmet. Fiir die sidwestliche Baufliche
wird zudem eine Flache fur Tiefgaragen festgesetzt. Durch die Schaffung neuer, un-
terirdischer Stellplatze werden die festgesetzten, nérdlichen Stellplatzflichen in eine
Anpflanzflaiche umgewidmet.

Der Bebauungsplan Nr. 9 ,Ferienpark Gollwitz“ wurde von der Gemeinde Ostseebad
Insel Poel erstmalig 1997 aufgestellt und von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Eine Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte nicht. Aufgrund
der Nichteinhaltung der Uberleitungsfristen des novellierten BauGB wurde der von der
Gemeinde beschlossene Bebauungsplan 2006 gegenstandlos. Mit der Neuaufstellung
des Bebauungsplanes im Jahr 2010 beabsichtigte die Gemeinde, die Schaffung von
Baurechten fiir den Ferienpark Gollwitz.

Im Ursprungsplan wurden die siidwestlichen Bauflachen als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Ferienhausgebiet nach § 10 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt. Die Gebietsausweisung entspricht baurechtlich nicht der in Teilen bereits
realisierten Gebaudenutzung. 1977 wurde § 10 BauNVO in das Stadtebaurecht einge-
fuhrt. Mit dem klassischen Wochenendhaus-, Ferienhaus- und Campingplatzgebiet
stand typischerweise die Nutzung der AuRenwohnbereiche im Vordergrund. Die Au-
Benwohnbereiche verfigten Giber eine groRziigige, der Nutzung entsprechenden Aus-
dehnung. Das Ferienhaus definiert zudem ein Gebaude mit einer Ferienwohnung. Fe-
rienhduser besitzen aufgrund ihrer Belegenheit in einem Ferienhausgebiet folglich eine
andere stadtebauliche Qualitét als Ferienwohnungen.

Ein Ferienhausgebiet weist der Rechtsprechung folgend eine aufgelockerte stadtebau-
liche Struktur, mit je einer Ferienwohnung je Geb&ude auf. Die bereits realisierten Fe-
riengebdude entsprechen faktisch nicht dem im Ursprungsplan ausgewiesenen Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet. Die Gebaude weisen aufgrund
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der Gebaudedimensionierung mehr als eine Ferienwohnung je Gebaude auf. Die Au-
Benwohnbereiche erfahren dariber hinaus keine, dem Erholungswohnen dienende
Nutzung. Gleichwohl sind die AuBenwohnbereiche von geringer Flachenausdehnung.

Die realisierten Gebaude erfahren eine (ber das festgesetzte Baugebiet hinausge-
hende Nutzung. Die im Ursprungsplan ausgewiesenen Baugebiete erméglichen des
Weiteren keine maximale Ausnutzung der méglichen, Gberbaubaren Grundsticksfla-
chen. Um eine dem aktuellen Gebietscharakter entsprechende planungsrechtliche Si-
cherung zu gewabhrleisten, wird das Plangebiet mit Sonstigen Sondergebieten gemal
§ 11 BauNVO ausgewiesen.

Die 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 9 beinhaltet:

Umwidmung / Ausweisung von drei Sonstigen Sondergebieten
Erhéhung der Grundflachenzahl (GRZ)

Anpassung der Firsthéhen

Festsetzung zur Anzahl der Vollgeschosse

Ausweisung von Flachen fur Tiefgaragen

Umwidmung einer Flache fiir Stellplatze in eine Anpflanzflache

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 umfasst eine
Grundflache von rund 9 000 m2. Die 1. Anderung wird im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB wird abgesehen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel hat am 14.03.2022 den
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 fiir die 6ffentliche Auslegung
bestimmt. Die Auslegung fand im Zeitraum vom 12.04.2022 bis zum 13.05.2022 statt.
Gleichzeitig fand die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange statt. Nach Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen wurden folgende
Anregungen in die Planunterlagen aufgenommen:
- Ergéanzende Ausfiihrung zur Niederschlagswasserbeseitigung
- Ergéanzung der noch gultigen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes
Nr. 9
- Ergéanzung zu den Ermittlungsflachen der zuléssigen Grundflache
- Anpassung der Festsetzung zur maximalen Grundflachenzahl von unterbauten
Baugrundstticken
- Anpassung der zulassigen Bauweise des SO 1

Die Anderungen sind Klarstellungen der Festsetzungen zur Planungssicherung sowie
redaktionelle Anderungen. In den eingegangenen Stellungnahmen wurde auf den feh-
lenden Nachweis der gesicherten Niederschlagswasserbeseitigung hingewiesen.
Durch die Gemeinde Ostseebad Insel Poel wurde ein Entwasserungskonzept erarbei-
tet. Das Regenwasserkonzept gewahrleistet eine gesicherte Niederschlagswasserbe-
seitigung. Die Erganzungen und Anpassungen resultieren aus den eingegangenen
Stellungnahmen und stellen keine inhaltlichen Anderungen dar. Die Gemeinde sieht
daher keinen Anlass flir eine erneute Auslegung.




.Ferienpark Gollwitz*

Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 I
1.2 Lage und Geltungsbereich . l
Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel befindet sich im Nordosten des Landkreises
Nordwestmecklenburg, gelegen an der Wismarer Bucht. Die Gemeinde wird (iber die
LandesstraBe 121, die an die LandesstraBe 12 anbindet, erschlossen. Die Insel verfiigt

somit Ober eine gute Verkehrsanbindung an das Mittelzentrum Wismar.

Das Plangebiet befindet sich im Stden der Ortslage Gollwitz. Die Ortslage Gollwitz l
befindet sich rund 3 km norddstlich des Hauptortes Kirchdorf. Der Geltungsbereich

umfasst eine Flache von rund 0,9 ha und grenzt im Osten an Wohnbebauung mit zu-

gehdérigem Gartenland an. Im Norden wird der Geltungsbereich der 1. Anderung durch I
die festgesetzte Griinflache des Ursprungsplanes begrenzt. Ostlich bilden Baum- und
Heckenstrukturen eine natirliche Grenze zu weiteren Grinflachen. Im Siden wird das

Plangebiet durch einen Wirtschaftsweg mit Verkehrsanbindung zum Ortsteil Kaltenhof I
sowie Stellplatzflachen fiir den ruhenden Verkehr begrenzt.

Luftbild des Ingebietés, © GeoBasis - DE/M-V,_Z

-_
022

1.3  Flachennutzungsplanung, Planungsrecht und Raumordnung

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel verflgt tiber einen rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan in der Fassung der 5. Anderung aus dem Jahr 2020. Der Geltungsbereich
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 wird im Flachennutzungsplan als Son-
dergebiet ,Ferienwohnanlage / Ferienhausgebiet” dargestellt. Der nordliche Geltungs-
bereich wird als Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Zur Beriicksichtigung des
Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung wird
der Flachennutzungsplan gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Weger einer Berichti- .
gung angepasst. Klnftig wird eine Sonderbaufiache ,Fremdenverkehr, Ferien- und
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Dauerwohnen® dargestelit. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde
wird nicht beeintrachtigt.

Ausschnitt aus dem Fléch'ennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Insel Poel

Planungsrechtliche Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 10.09.2021
(BGBI. 1 S. 4147),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802),

die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt geandert durch das Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert am
26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen sowie die sonstigen planungsrelevan-
ten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung giiltigen Gesetzesvorschriften, Erlasse und
Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze, Erlasse, DIN-Normen und Richtlinien kénnen
im Bauamt der Gemeinde Ostseebad Insel Poel, Gemeindezentrum 13, 23999 Kirch-
dorf, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Die Gemeinde Inselbad Poel befindet sich im Norden der Region Westmecklenburg.
Das Gemeindegebiet befindet sich gemaB dem Regionalen Raumentwicklungspro-
gramm Westmecklenburg (RREP WM 2011) in einem landlichen Raum mit glnstiger
Wirtschaftsbasis und wird als Siedlungsschwerpunkt dargestellt. Im Wesentlichen wird
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die Gemeinde als Tourismusschwerpunktraum und Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
definiert. Die Gemeinde liegt im Nahbereich um das Mittelzentrum Wismar.

Ziel des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg ist es landliche
Raume mit glinstiger Wirtschaftsbasis unter Nutzung ihrer hervorgehobenen Entwick-
lungspotenziale und Standortbedingungen als Wirtschafts- und Siedlungsstandort zu
starken und weiterzuentwickeln, dass die landlichen Rdume einen nachhaltigen Bei-
trag zur wirtschaftlichen Entwicklung der Region leisten und als Impulsgeber fiir die
Entwicklung der strukturschwachen landlichen Raume fungieren kénnen.

Die Siedlungsschwerpunkte sollen die ortsnahe Grundversorgung fiir die Bevélkerung
gewabhrleisten und zur Steuerung der réumlich geordneten Siedlungsentwicklung bei-
tragen.

2. Inhalt der Plananderung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 9 verfoigte die Gemeinde Ostseebad Insel Poel das Ziel,
Baurecht fiir ein neues Ferienhausgebiet zu schaffen. Drei Feriengeb&ude, mit insge-
samt rund 30 Ferienwohnungen sind bereits entwickelt worden. Der Flacheneigenti-
mer beabsichtigt den Abschluss der stadtebaulichen Entwicklung des Plangebietes.

Um dem Flacheneigentiimer eine planungsrechtliche Entwicklung des Gebietes zu ge-
wéhrleisten, wird der Geltungsbereich der 1. Anderung mit drei Sonstigen Sonderge-
bieten mit der Zweckbestimmung Ferienwohnen (SO 1 und SO 3) sowie der Zweck-
bestimmung Ferien- und Dauerwohnen (SO 2) nach § 11 BauNVO festgesetzt. Dem
Baugebiet SO 1 wird die im Ursprungsplan festgesetzte Griinfliche mit der Zweckbe-
stimmung Zierrasen, privat des Flurstlckes 3 der Flur 3, Gemarkung Gollwitz zuge-
wiesen.

Folgende Festsetzungen werden in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ge-
troffen:

In den festgesetzten Sonstigen Sondergebieten SO1 und SO 3 mit der Zweckbestim-
mung Ferienwohnen gemaf § 11 Abs. 2 Satz 2 BauNVO sind Ferienwohnungen, die
berwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung dienen
zulassig. In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestim-
mung Ferien- und Dauerwohnen gemaB § 11 Abs. 2 Satz 2 BauNVO sind Ferienwoh-
nungen, die Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erho-
lung dienen sowie Wohnnutzungen, die dem Dauerwohnen dienen, zuléssig. In dem
Baugebiet sind Dauer- und Ferienwohnungen in einem raumlich-funktionalen Zusam-
menhang zulassig. Ferienwohnungen sind in dem SO 2 nur zuldssig, soweit sie dem
Dauerwohnen flachenmaBig untergeordnet sind. Aufgrund der GréBe des Ferienparks
Gollwitz und der damit einhergehenden hohen Anzahl an Ferienwohnungen sowie der
differenzierten Eigentumsverhéltnisse erachtet es die Gemeinde als sinnvoll, fiir das
Plangebiet Wohnraum flir Bewirtschaftungspersonal / Hausmeister vorzuhalten. Mit
dem zulassigen Dauerwohnen beabsichtigt die Gemeinde Ostseebad Insel Poel vor-
wiegend Wohnraum fiir Betriebsleiter des Ferienparks bereitzustellen.

Far die Ermittlung der zulassigen Grundflache sind die gemaR § 19 Abs. 3 Satz 2
BauNVO im Bebauungsplan festgesetzten Sonstigen Sondergebiete SO 1, SO 2 und
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SO 3 maBgebend. Die in dem Bebauungsplan wei3 dargesteliten Flachen sind als
Flachen fir die Errichtung von Stellplatzen sowie als Geh- und Fahrrechte festgesetzt
und bei der Ermittlung der zulassigen Grundfiache nicht berlicksichtigt. Da das Plan-
gebiet iberwiegend nur ein Flurstiick betrifft und die bestehende sowie die geplante
Bebauung unterschiedliche Eigentimer aufweist, beabsichtigt die Gemeinde mit der
Festsetzung die Klarstellung zur Ermittlung der zulassigen Grundflache innerhalb der
festgesetzten Sonstigen Sondergebiete.

In dem Sonstigen Sondergebiet SO 1 ist eine maximale Firsthdhe von 10,8 m zulassig.
In den Sonstigen Sondergebieten SO 2 und SO 3 ist eine maximale Traufhéhe von
4,25 m und eine maximale Firsthohe von 8,50 m zulassig. Fur die festgesetzten Trauf-
und Firsthdhen gilt als Bezugspunkt die Oberkante der anbaufahigen ErschlieBungs-
straBe. Die Traufhéhe ist der Schnittpunkt der verlangerten AuBenwand mit der Dach-
auBenhaut. Die Firsthohe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante.
Die Festsetzungen zu den maximalen Trauf- und Firsthéhen nehmen Bezug auf die
Dachentwicklung der bereits realisierten Gebéaude und die urspringlichen Festsetzun-
gen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ist bereits von gewachsenen Strukturen
gepragt. Die erforderlichen Abstandsflachen der bestehenden Gebaude des Sonstigen
Sondergebietes SO 1 sowie die des Baufeld 3 werden nicht eingehalten. Um fir die
Bestandsbebauung sowie die zukiinftige Bebauung des Baufeldes 3 den Nachbar-
schutz planungsrechtlich zu gewahrleisten wird fur das SO 1 eine abweichende Bau-
weise festgesetzt. Abweichend von § 6 Abs. 5 LBauO M-V betragt die Tiefe der Ab-
standsflachen fiir das Sonstige Sondergebiet SO1 0,2 H. Eine Mindesttiefe der Ab-
standsflachen wird nicht festgesetzt.

Die Errichtung von Carports und Garagen ist im gesamten Plangebiet unzuléssig. Die
erforderlichen Stellplatze sind ausschlieBlich auf der festgesetzten Flache fur Stell-
platze und in der festgesetzten Fléache fiir Tiefgaragen zulassig. Um dem Grundstiick-
seigentiimer eine flexible Errichtung von Tiefgaragen in der dafur festgesetzten Flache
zu erméglichen, sind diese gemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu einer maximalen
Grundflachenzahl von 0,9 zulassig. Die Festsetzungen von Flachen fiir Stellplatze,
Garagen und Nebenanlagen orientieren sich an den Festsetzungen der Ursprungspla-
nung. Um ein attraktives Erscheinungsbild des Plangebietes zu sichern, werden die
urspringlichen Festsetzungen fir den ruhenden Verkehr im Siiden, um unterirdische
Stellplatzflachen, durch Tiefgaragen erganzt.

Die Ubrigen Festsetzungen der Ursprungsplanung des Bebauungsplanes Nr. 9 gelten
weiterhin fort.

Ortliche Bauvorschriften

Alle Festsetzungen iiber die értlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes Nr. 9 gel-
ten unverandert fort.

Es wird auf § 84 Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsatzlich oder fahriassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V erlassenen
Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kon-
nen mit BuBgeld geahndet werden.
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3. Ver- und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt durch die vorhandenen Lei-
tungen. Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 werden an der Ver- und
Entsorgung keine Anderungen vorgenommen. Die Aussagen der Ursprungsplanung
behalten mit Ausnahme dieser zur Schmutz- und Regenwasserentsorgung ihre Gil-
tigkeit.

Im Folgenden werden die Parameter zur Schmutz- und Regenwasserversorgung er-
lautert.

Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Laut Aussagen des Zweckverbandes Wismar kann der bestehende Grundstiicksan-
schluss im Bereich des Flurstiicks 1 sowie das private Schmutzwassernetz im weiteren
Verlauf weiterhin genutzt werden. Der private Nachweis iiber entsprechende Leitungs-
rechte ist dem Zweckverband Wismar vor Baubeginn vorzulegen.

GemaB der unteren Wasserbehérde ist die Niederschlagswasserbeseitigung bisher
rechtlich nicht geregelt, da die Versickerungsleistung fiir das Plangebiet nicht nachge-
wiesen ist und derzeit anfallendes Niederschlagswasser iiber die Binnenvorflut priva-
ter Grundstiicke und alte Rohrleitungen in Richtung Ostsee abgefiihrt wird.

Die Gemeinde hat durch das Ingenieurbiiro Méller Grevesmiihlen ein Entwéasserungs-
konzept vom Juli 2022, welches den hydraulischen Nachweis des anfallenden Nieder-
schlagswassers erbringt, erarbeiten lassen. Nachfolgend werden die Ergebnisse er-
lautert.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist aufgrund der anstehen-
den bindigen Béden nicht méglich. Das anfallende Niederschlagswasser muss daher
gesammelt und entsprechend abgeleitet werden. Es wird eine Einleitung in die bereits
existierenden Entwésserungsleitungen empfohlen und den nérdlich des Geltungsbe-
reiches befindlichen Teich als Regenriickhalteraum zu nutzen. Die Berechnungen des
Ingenieurbliros zeigen, dass der Teich ein ausreichendes Volumen fiir die Aufnahme
des gesammelten Regenwassers besitzt und diese gedrosselt in die Vorflut abgeben
kann. Die schadlose Ableitung des anfallenden Oberflaichenwassers ist somit sicher-
gestellt.

4, Umweltbelange
4.1 Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB

Bei Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaf § 13a BauGB ist die Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht durchzufiihren. Es wird kein Umweltbericht nach
§ 2a BauGB erstellt. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 umfasst einen Ge-
samtflachen von ca. 9 000 m?, daher wird der Schwellenwert von 20.000 m2 nach
§ 13a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB nicht Uberschritten. Demnach gelten Eingriffe als im
Sinne des §1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Somit entféllt die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Eingriffsre-
gelung. Eine Vorprifung des Einzelfalls ist nicht notwendig. Jedoch sind Umweltbe-
lange nach allgemeinen Grundsétzen zu ermitteln und zu bewerten. Diese miissen im
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Anschluss gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen werden. Diese Ab-
wagung erfolgt im Folgenden in verbal-argumentativer Form.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 .Ferienpark Goll-
witz* befindet sich am stidwestlichen Rand der Ortslage Gollwitz. Der Geltungsbereich
umfasst die Flurstiicke 3 (teilw.) und 4 (teilw.) der Flur 3, Gemarkung Gollwitz. Das
Plangebiet wird im Norden und Osten durch die Ortslage Gollwitz begrenzt, im Suden
und Westen durch Ackerflachen. Das Planungsziel der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 9 besteht im Wesentlichen in der Ausweisung einer geanderten Art der
baulichen Nutzung, die der derzeitigen Nutzung entspricht.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Ferienpark Gollwitz* wird der Bereich
einer Ferienanlage Uberplant.

4.2 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiete
In der naheren Umgebung des Plangebietes befinden sich folgende Schutzgebiete:
- NSG 6 ,Insel Langenwerder“, nordwestlich des Plangebietes in ca. 640 m Ent-
fernung
- GGB DE1934-302 ,Wismarbucht®, nérdlich des Plangebietes in ca. 420 m Ent-
fernung
- SPA DE1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff‘, stidlich des Plangebietes in ca.
7 m Entfernung

Schutzobjekte
Innerhalb des Plangebietes sind keine gemaR § 20 NatSchAG M-V unter Schutz ste-
hende Biotope vorhanden.

In einem Umkreis von ca. 200 m befinden sich folgende gemaB § 20 NatSchAG M-V
geschiitzte Biotope:
- NWMO00364 — Stehendes Kleingewasser einschlieBlich der Ufervegetation (Kar-
tierungsjahr 1996), nérdlich des Plangebietes in ca. 90 m Entfernung
- NWMO00365 - Naturnahe Feldgehdlze (Kartierungsjahr 1996), nérdlich des
Plangebietes in ca. 180 m Entfernung
- NWMO00363 — Stehendes Kleingewasser einschlieBlich der Ufervegetation (Kar-
tierungsjahr 1996), westlich des Plangebietes in ca. 95 m Entfernung
- NWMO00362 — Naturnahes Feldgehdlz (Kartierungsjahr 1996), westlich des
Plangebietes in ca. 100 m Entfernung

Aufgrund der Vorbelastung durch die Lage der geschiitzten Biotope innerhalb der Orts-
lage Gollwitz wird von keiner erheblichen Beeintrachtigung dieser durch die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 9 ausgegangen. Zumal es mit der hier betrachteten
Anderung im Wesentlichen nur um geringfiigige Anpassung der Firsthéhen und ge-
ringfiigige Sondergebietsausweisungen geht.

Gesetzlich geschlitzter Baumbestand
Innerhalb des Plangebietes befindet sich keine geméan § 18 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzten Baume.
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4.3  Artenschutzrechtliche Betrachtung - Potenzialabschitzung

Auf der Ebene des Genehmigungsverfahrens sind prinzipiell alle im Lande M-V vor-
kommenden Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle im Lande M-V vorkommen-
den européischen Vogelarten gemaB Art. 1 Vogelschutzrichtlinie betrachtungsrele-
vant. Dieses umfangreiche Artenspektrum (56 Arten des Anhangs IV der FFH - Richt-
linie sowie alle im Land wildlebenden Vogelarten) soll im Rahmen der Relevanzprii-
fung zunéchst auf die Arten reduziert werden, die unter Beachtung der Lebensrauman-
spruche im Untersuchungsraum vorkommen kénnen und fur die eine Beeintrachtigung
im Sinne der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch Wirkungen des
Vorhabens nicht von vornherein ausgeschlossen werden kann (Abschichtung).

Dabei wird so vorgegangen, dass im Rahmen der Relevanzpriifung die Arten jheraus-
gefiltert“ werden, fiir die eine Betroffenheit hinsichtlich der Verbotstatbestiande mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle) und die daher
einer artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden missen
(FROELICH & SPORBECK, Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommem
20.09.2010).

Bestandteil der Potentialabschatzung sind ggf. auch erforderliche Vermeidungs- bzw.
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen). Bei Eintritt von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestanden geman § 44 Abs. 1 sind in Abstimmung mit der unte-
ren Naturschutzbehdrde weitergehende Betrachtungen erforderlich.

Potentialabschatzung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 beabsichtigt die Anderung der Firsthdhe
der vorhandenen und laut Ursprungsplan geplanten Gebdude sowie die Ausweisung
des gesamten Plangebietes als Sonstiges Sondergebiet gemaB § 11 BauNVO. Der
Geltungsbereich stellt sich derzeit als genutzte Ferienhausanlage mit 3 vorhandenen
Gebauden, Zierrasenflachen und Hecken dar. Das Plangebiet ist Teil der Ortslage
Gollwitz sowie an intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen an.

Brutvogel

Das Plangebiet ist bereits stark anthropogen tiberformt. Hinzu kommen optische und
akustische Stérungen. Aufgrund der bestehenden Biotopausstattung sind potentiell Ar-
ten des Siedlungsraumes zu erwarten.

In Verbindung mit der Planung wird ein Gehodlzbestand im Stiden des Plangebietes
beseitigt.

Generell sei darauf verwiesen, dass Rodungen von Gehélzen oder sonstigen Vegeta-
tionsstrukturen geman § 39 BNatSchG auBerhalb der Brutperiode der Végel zu erfol-
gen haben.

Unter Beachtung des nach § 39 BNatSchG genannten Zeitraumes zur Durchfithrung
von Fall- bzw. Rodungsarbeiten sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die po-
tentiell vorkommenden Brutvégel zu erwarten. Eine néhere Betrachtung zu den Ver-
botstatbestédnden des § 44 BNatSchG wird nachfolgend durchgefiihrt.
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Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde

1. Tétungstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Im Allgemeinen kann es im Zuge der Flachenvorbereitungen (z.B. Rodung der Ge-
holze, Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen) zu Verletzungen oder direkten T6-
tungen von Individuen der Gehdlz-, Gebdude- und Bodenbriter kommen, wenn die
Arbeiten zur Brutzeit durchgefiihrt werden.

Generell sind zur Vermeidung des Tétungsverbotes Bauzeitenregelungen zu beach-
ten, die gewihrleisten, dass samtliche Rodungsarbeiten sowie das Beraumen der
sonstigen Vegetationsstrukturen auBerhalb der Brutzeit durchgefihrt werden. Diese
sind bereits im § 39 verankert, wonach die Entfernung von Geholzen und sonstigen
Vegetationsstrukturen nur auBerhalb der Brutperiode der Vogel (vom 01. Oktober bis
28. Februar) erfolgen darf. Ein entsprechender Hinweis wird im Bebauungsplan auf-
genommen.

Bei Beriicksichtigung der angegebenen Bauzeitenregelung ist das Eintreten von Ver-
botstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlie3en.

2. Stérungstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Von einer erheblichen Stérung ist auszugehen, wenn dadurch der Reproduktionserfolg
der Arten und die Uberlebenschancen der Population gemindert werden. Bei Arten,
bei denen sehr wenige Individuen die lokale Population bilden, kénnen bereits gering-
fugige Storungen, welche den Reproduktionserfolg oder die physische Restitution bzw.
Nahrungsaufnahme bei der Rast beeintrachtigen, erhebliche Auswirkungen auf die lo-
kale Population haben. Das Stérungsverbot ist auch bei allgemein haufigen Arten an-
zuwenden, allerdings I6sen kleinrdumige Stérungen weniger Individuen bei diesen Ar-
ten das Verbot nicht aus. Bezugsebene der Betrachtung ist die Wirkung auf die lokale
Population (s.u.), wobei ein enger Bezug zum Schutz der Lebensstatte der Art beste-
hen kann. Schadensvermeidungs- und Minimierungsmagnahmen sind in die Betrach-
tung einzubeziehen. Hierzu gehdren auch aktive MaBnahmen zur Biotopgestaltung mit
lenkender Wirkung auf das Vorkommen der Arten. Abweichend davon liegt ein Verstof3
gegen das Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population fuhrt.

Baubedingte Stérungen gelten als temporar und nicht nachhaltig. Es wird nicht mit
einer Neuansiedlung von Vogelarten wahrend der Bauphase gerechnet. Die Habitat-
ausstattung andert sich auch mit der Umsetzung der Planungsziele nicht wesentlich.
Unter Beriicksichtigung der beanspruchten FlachengréBe sowie bestehender anthro-
pogener Vorbelastungen werden erhebliche Auswirkungen auf die lokale Population
ausgeschlossen.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist auszu-
schlieBen.

3. Stérungstatbestande (Fortpflanzungs- und Ruhestétten) nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Der Verbotstatbestand geméaB § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG greift nur, wenn regelmaBig
genutzte Reviere vollstandig beseitigt werden. Dies beinhaltet die Uberpragung des
gesamten Bruthabitats oder wesentlicher Teile des Habitats sowie eine durch
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Storungen hervorgerufene Beendigung der Nutzung. Der Verbotstatbestand greift
nicht, wenn Nistplatze oder Reviere jahrlich neu gebildet werden.

Mit der Uberplanung einer bereits anthropogen genutzten Flache erfolgt die Zerstérung
einer Geholzstruktur und damit wird eine Fortpflanzungs- und Ruhestéatte von Gebau-
debritern entfemnt.

Das Plangebiet ist von Heckenstrukturen umgeben, die mit der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 9 erhalten bleiben. Zusétzlich entsteht auf einer Flache im Norden
des Plangebietes eine Streuobstwiese. Mit der Erhaltung der Hecken, der Schaffung
der Streuobstwiese im funktionalen Zusammenhang und der Einhaltung der Bau-
zeitenregelungen, die gewahrleisten, dass samtliche Rodungsarbeiten sowie das Be-
raumen der sonstigen Vegetationsstrukturen auBerhalb der Brutzeit durchgefiihrt wer-
den, wird das Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 damit ausge-
schlossen.

Rastvdgel

Das Plangebiet befindet sich im nahen Umfeld des Européischen Vogelschutzgebietes
DE1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff*. Das Schutzgebiet grenzt hier auch an die
Ortslage Gollwitz an, ist dadurch in diesem Bereich bereits anthropogen beeintrachtigt.
Zudem bleiben zur Abschirmung des Plangebietes, auch zum SPA hin, die umgeben-
den Heckenstrukturen erhalten. Aus den genannten Griinden ergeben sich mit der
vorliegenden Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen des SPA.

Aufgrund der Habitatausstattung des Anderungsbereiches ist hier keine Rastfunktion
gegeben. Im Rahmen der Potentialabschétzung kann das Eintreten von Verbotstatbe-
standen geménB § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Saugetiere (ohne Fledermause)

Im Ergebnis der Relevanzpriifung wurde ein Vorkommen von Saugetieren nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie im Untersuchungsraum ausgeschlossen. Die in Mecklen-
burg-Vorpommern potentiell vorkommenden Arten, wie beispielsweise Fischotter
(Lutra lutra), Biber (Castor fiber) und Haselmaus (Muscardinus avellanarius), sind auf-
grund fehlender Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht festzustellen. Fiir die
Haselmaus fehlen im Plangebiet strauchbestandene geeignete Waldbereiche mit ei-
nem vorzugsweise hohen Haselanteil.

Aufgrund der dargestellten Argumentation (Biotopausstattung, Nahe zum Siedlungs-
raum) ist keine Betroffenheit der Artengruppe Saugetiere gegeben. Eine Prufung der
Verbotstatbestande geman § 44 BNatSchG entfalit.

Saugetiere/Flederméause

Das Plangebiet stellt sich iberwiegend als bereits bestehende Ferienanlage mit Ge-
bauden fiir Ferienwohnungen, versiegelten Flachen, Hecken, Gehélzstrukturen und
Zierrasenflachen dar. Mit der vorliegenden Planung bleiben die meisten dieser Struk-
turen und damit mégliche Sommerquartiere fiir Flederméause erhalten. Die Gehdlz-
struktur im Siden des Plangebietes weiBt keine geeigneten Strukturen fiir Fleder-
mause auf (Spalten und Risse in den Baumen). Vorsorglich sind die Gehélze dennoch
nur in dem Zeitraum geman des § 39 vom 1. Oktober bis zum 28. Februar zu entfernen.
Es fehlen frost- und stérungsfreie Bereiche als Winterquartiere. Ebenso stellt das Plan-
gebiet aktuell keinen mafgeblichen Bestandteil eines Nahrungshabitates dar.
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Unter Beriicksichtigung der Bauzeitenregelungen, die gewéhrleisten, dass sémtliche
Rodungsarbeiten sowie das Berdumen der sonstigen Vegetationsstrukturen auB3er-
halb der Brutzeit durchgefiihrt werden, wird das Eintreten des Verbotstatbestandes
nach § 44 Abs. 1 damit ausgeschlossen.

Reptilien

Das Plangebiet ist anthropogen stark Uberpréagt. Es handelt sich um eine bestehende
Ferienanlage mit Gebéuden fir Ferienwohnungen, versiegelten Flachen, Hecken, Ge-
hélzstrukturen und Zierrasenflachen. Die vorhandenen Biotopstrukturen stellen kein
maBgebliches Habitat fir Reptilien dar. Die Europaische Sumpfschildkréte und
Schlingnatter kénnen aufgrund ihrer speziellen Habitatanspriiche generell ausge-
schlossen werden. Im Plangebiet sind keine grabbaren, siidexponierten Flachen bzw.
Béden firr die Eiablage bzw. Reproduktion der Zauneidechse vorhanden. Die Freifla-
chen weisen eine zu hohe Stérungsintensitat und Verdichtung auf. Ebenso sind fir die
anderen geschiitzten Arten des Anhangs 1V der FFH-Richtlinie keine geeigneten Le-
bensraume vorhanden.

Aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen wird eine Betroffenheit der Artengruppe
Reptilien ausgeschlossen. Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44
BNatSchG Abs. 1 ist somit auszuschlieBen.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Laichgewésser oder sonstige maB-
gebliche Habitatbestandteile. Es handelt sich um eine bestehende Ferienanlage mit
Gebauden fiir Ferienwohnungen, versiegelten Flachen, Hecken, Gehdlzstrukturen und
Zierrasenflachen. Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen (temporare Ge-
wasser, Klein- bzw. Stillgewasser) konnte im Ergebnis der Relevanzprifung festge-
stellt werden, dass der Untersuchungsraum keine Bedeutung flir Amphibien besitzt.
Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG ist somit auszuschlie-
Ben.

Fische

Die spezifischen Habitatanspriiche der Artengruppe werden im Untersuchungsraum
nicht erfilllt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine relevanten Gewéasser vorhan-
den. Das Vorkommen geschiitzter Arten im Plangebiet ist auszuschlieBen, zumal der
Europaische Stér als einzige Anhang IV- Art dieser Artengruppe in Mecklenburg-Vor-
pommern als ausgestorben oder verschollen gilt. Aufgrund der dargestellten Argumen-
tation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Fische und Rundméuler gegeben. Eine
Prifung der Verbotstatbestande gemaB § 44 BNatSchG entfallt.

Tag-/Nachtfalter

Der Untersuchungsraum wird von trockenwarmen Standortbedingungen bestimmt und
liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in Anhang IV der FFH-Richtlinie auf-
gefiihrten Tag- und Nachtfalter. Die artspezifischen Habitatanspriiche der geschutzten
Falter liegen in Lebensraumen feuchterer Auspragung, wie Feucht- und Moorwiesen
und blitenreichen Saumen, weshalb ein Vorkommen von Tag- und Nachtfaltern im
Untersuchungsraum nicht zu erwarten ist. Bei den Kartierungsarbeiten konnten auch
keine spezifischen Futterpflanzen beispielsweise fiir Nachtkerzenschwarmer festge-
stellt werden.
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Aufgrund der dargesteliten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Tag-
und Nachtfalter gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestinde gemaB § 44
BNatSchG entfallt.

Kéafer

Der planungsrelevante Bereich stellt kein geeignetes Habitat fiir Kaferarten dar. Es
fehlen blitenreiche S&ume als Nahrungshabitat und geeignete Gehélze als
Wohnstatte. Gerade die Arten GroBer Eichenbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Os-
moderma eremita) sind auf das Vorhandensein élterer Gehélze, im Falle des GroBen
Eichenbocks speziell Eichen mit ausreichendem Mulmanteil, angewiesen. Der
Schmalbindige Breitflligel- Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) und die Schwimmka-
fer-Ant Breitrand (Dytiscus latissimus) benétigen hingegen permanent wasserfiihrende
Stillgewasser.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Eintreten der nach § 44 BNatSchG festgelegten
Verbotstatbestande sind auszuschlieBen. Die weitere Analyse potentieller Beeintrach-
tigungen entfalit.

Libellen

Der Untersuchungsraum liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in An-
hang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Libellenarten. Ein potentielles Vorkommen
der Arten innerhalb des Untersuchungsraumes ist auch aufgrund fehlender artspezifi-
scher Merkmale, wie entsprechende Stillgewésser mit Réhrichtbestanden oder Seg-
genrieden, ausgeschlossen. Eine weitere Analyse potentieller Beeintrachtigungen ge-
man § 44 BNatSchG entfallt.

Weichtiere

Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fiir die Arten-
gruppe der Weichtiere auf. Klare Stillgewasser, wie sie die zierliche Tellerschnecke
(Anisus vorticulus) besiedelt, und schnell flieBende Béche als Habitat der Gemeinen
Flussmuschel (Unio crassus) sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Erhebli-
che Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
kdnnen eindeutig ausgeschlossen werden.

4.4 Griinordnerische Festsetzungen / Hinweise

Unter Bericksichtigungen der artenschutzrechtlichen Belange werden folgende Fest-
setzungen getroffen bzw. Hinweise in die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
aufgenommen;

Festsetzungen:

Innerhalb der festgesetzten Anpflanzflache mit der Bezeichnung Streuobstwiese ist
zur Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes die westliche angrenzende Streuobst-
wiese zu ergénzen. Dazu ist die bestehende versiegelte Flache im Norden der An-
ptlanzflache zu entsiegeln. Je 75 m2 ist ein hochstammiger Obstbaum nachfolgender
Arten, in der Pflanzqualitat 3 mal verpflanzt mit Ballen mit einem Stammumfang von
mind. 10 — 12 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Apfel-Malus domestica, Sorten z.B.: Boskoop, Goldparméne, Grafensteiner, Klarapfel;
Birne-Pyrus communis: Sorten z.B.: Williams Christ, Gute Luise, Gellerts Butterbirne.
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Die neu gepflanzten Hochstamme sind mit einem Zweibock mit Zopfdicke 8 cm zu
sichern und zum Schutz vor Wildverbiss mit einem Zaun einzufrieden. Die Rasenfla-
chen sind langfristig in extensive Wiesenflachen umzuwandein und nur noch ein- bis
zweimal jahrlich zu méhen. 1. Schnitt im Juni, 2. Schnitt im September.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste MaB zu beschranken. Grunfla-
chen sind wahrend der HochbaumaBnahmen und Herstellung von Flachenbefestigun-
gen durch ortsfesten Bauzaun vor Verdichtung und Verschmutzung zu schitzen. Bau-
beginn anderer Arbeiten ist erst nach Fertigstellung dieses Bauzauns zulassig. Nach
Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenver-
dichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen. Bauschutt und Mullabta-
gerungen sind ordnungsgemaf zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufuh-
ren.

Es ist zu verhindern, dass (ber einen ldngeren Zeitraum hohlraumreiche Ablagerun-
gen entstehen, die von Amphibien und Reptilien als Quartiere aufgesucht werden kén-
nen.

Hinweise:

Die Beseitigung von Gehdlzen gemaB § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) darf nur im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und 1. Marz durch-
gefiihrt werden. Ausnahmen sind zuléssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch
den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Geholzflachen keine Brutvogel bru-
ten und die Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

5. Immissionsschutz

Mit der 1. Anderung werden keine Planungen vorbereitet, die zu zusétzlichen Immis-
sionen filhren kénnten. Immissionen, die unzulassiger Weise auf das Plangebiet ein-
wirken kénnen, werden nicht gesehen.

6. Eigentumsverhéltnisse, Planungskosten

Die Flachen des Plangebietes befinden sich in privatem Eigentum. Die Planungs- und
ErschlieBungskosten sind durch den Grundstiickseigentimer zu tragen. Die Ge-
meinde wird von allen Kosten freigehalten.

7. Durchfiihrungsrelevante Hinweise

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mafinahme keine Bau-
oder Bodendenkmale betroffen. Wer wéahrend der Baumafnahmen Sachen, Sachge-
samtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass
an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein offentliches Interesse be-
steht, hat dies unverziiglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer, zufilligen Zeugen, die den Wert des Ge-
genstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniber der unteren Denkmalschutzbe-
hérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziiglich an die Denkmalfachbehérde
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weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher An-
zeige spéatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist
im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstédnde oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemaf § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutz-
gesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafir, dass eine schadliche Boden-
veranderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziglich dem Landrat des Landeskreises
Nordwestmecklenburg als zustdndige Bodenschutzbehérde (Sachgebiet Abfall, Bo-
denschutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§2 LBodSchG M-V). Bei allen MaBnah-
men ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Ver-
schmutzung, unnétige Vermischung oder Verénderung des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung und Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden § 1
LBodSchG M-V).

Kirchdorf, den 4ST 0 Qw/{“

..............................
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