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Bemsinde Ostsechad Boltenhagen
3, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 “Am Resk®

Begrindung

1 Anlass und Zielsetzung

Der Bebauungsplan Nr. & "Am Reek” der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist seit dem 29. Oktober
2004 rechtskraftig. Er ermdglicht planungsrechtlich an der Ostsesalles/ Ecke Mariannenweg die
Fremdenbeherbergung. Ostlich anschlieRend Ist ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Das Gebiet zur
Fremdenbeherbergung hebt sich gegeniiber dem sowohl dstlich als auch westlich anschlieflenden All-
gemeinen Wohnen mittels eines erhdhten Males der baulichen Nutzung und einer dichter an der Ostsee-
allee ermdglichten bzw. bereits gelegenen Bebauung ab.

Wahrend sich westlich des Mariannenweges Ferienwohnungen etabliert haben, entwickelte sich dstlich
des Mariannenweges die Fremdenbeherbergung in Form eines kleinen Hotels/ Pensionsbatrisbes mit
dazugehdriger Gastronomie.

Im Zuge der Entwicklung dieses Pensionsbetriebes wurden mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan
bereits entsprechende Mglichksiten aus planungsrechtlicher Sicht vorgehalten, jedoch eher in geringem
Mafle und nicht ausreichend. Somit wurde der Bereich der Fremdenbeherbergung bereits mit der 1.
Anderung des B-Pianes Nr. 9 fiberplant, welche seit mit Ablauf des 16. Marz 2007 rechtskraftig ist.

Seit dem haben sich auf Grund der veranderten eigentumsrechtlichen Situation Anderungen hinsichtlich
des Hotelstandories ergeben, die erheblichen Einfluss auf die weitere Entwicklung des Hotelstandortes
haben.

Unter Beriicksichtigung der Kraftigung des Ostseebades Boltenhagens als Fremdenverkehrsschwerpunkt
und weiterhin unter wirtschaftlichen Aspekien des Hotelbetriebes soll hier eine ausgedehntere Ent-
wicklungsmdglichkeit des Hotelbetriebes planungsrechtlich ermdglicht werden. Abhebend von der ab-
weichenden Nutzung der Nachbarbebauung und der kistennahen Lage soll hier eine flachenmaRige Er-
weiterung der Hotelnutzung sowie eine Anderung der Gberbaubaren Grundstiicksflache und damit einher-
gehenden Anderung des MaRes der baulichen Nutzung mit der vorliegenden Bebauungsplaninderung
erm8glicht werden.

2 Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich dstlich des Ortszentrums Boltenhagens und liegt stdlich der Ostseeallee an
der Einmindung des Mariannenweges.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches der Anderung des Bebauungsplanes folgt dem Grundsatz der
planerischen Konflikibewaltigung. Es sind die Flurstiicke, die sowohl bereits direkt dem Betrieb des
Hotelbetriebes dienen als auch kiinftig dienen sollen und somit von der Planénderung berdhrt sind, in den
Geltungsbereich einbezogen.

3 Stiddtebauliche Bestandsaufnahme

3.1 Fléchennutzung

Das beplante Gebiet befindet siidlich der Ostseeallee an der Einmilindung des Mariannenweges auf der
ostlichen Seite.

Das Gebist ist durch den Bebauungsplan Nr. 9 und die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 beplant.
Wie bereits unter Pkt. 1 erwéhnt, sind der Bebauungsplan Nr. 9 und die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. ¢ der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen rechtskraftig und setzen hier ein sonstiges Sonder-
gebiet Hotel sowie ain aligemeines Wohngebiet fest.

Anfang der 1950er Jahre wurde hier ein Stlick Land des Gelandes des Flugplatzes zur Verfiigung ge-
stellt, damit Familien ihre Siedlungshauser errichten konnten. Diese Einfamilienhduser sind noch heute
hier zu finden.

....................................................................................................................................................................................................................
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Im sonstigen Sondergebiet wird bereits seit 1993 die Pension Kiihne betrieben und 1997 durch einen
Anbau erweitert, Bislang stehen den Gésten insgesamt 22 Hotelzimmer und 3 Ferienappartments zur
Verfligung. Das zugshdrige Restaurant mit Wintergarten bietet etwa 50 Gésten Platz. Zum Haus gehdrt
ein kleiner Wellnessberelch. Auch dieses Grundstiick wurde urspriinglich 1952/53 mit einem Haus und
einer Werkstatt bebaut.

Ein Auszug aus den Ursprungsbebauungsplanen ist dem Anhang zu entnehmen.

Weiterhin wurde dem Hotelbetreiber vom Grundstiickseigentimer Ostseeallee 94 ein Vorkaufsrecht fiir
das Grundstiick Ostseealles 94 vertraglich zugesichert; ebenso die Uberplanung des Grundstiicks mit
einem Bebauungsplan ab sofort. M8glicherweise damit verbundene Einschrankungen der Bebauungs-
méglichkeiten flir den Eigentiimer Ostseeallee 94 werden hingenommen.

3.2 Bebauung

Die Wohnbebauung besteht aus eingeschossigen Einfamilienhausern. Die Bebauung des Hotels Kithne
st vorrangig zweigeschossig mit ausgebautem Dachgeschoss. Auf der Wastseite des Mariannenweges
befindet sich ebenfalls ein zweigeschossiges Gebaude mit ausgebautem Dachgeschoss. Vorherrschende
Dachform ist das Satteldach mit einer Nelgung von ca. 40°.

4 Planungsgrundlagen

4.1  Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Ostsesbad Boltenhagen hat mit Schreiben vom 23. Februar 2010 beim zusténdigen Amt
fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg die beabsichtigte Aufstellung der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr, € gemaR § 17 des Landesplanungsgesetzes angezeigt. Mit Schreiben vom 23,
Marz 2010 hat das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg erklart, dass die 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 mit den Ziglen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist,

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen z&hit entsprechend des Regionalen Raumordnungsprogrammes
Westmecklenburg zum Versorgungsbersich des I&ndlichen Zentralortes Klitz. Boltenhagen soll sich als
giner der Fremdenverkehrsschwerpunkte gemaR RROP zu einem ganzjahrigen Erholungsort mit {iber-
regionaler Ausstrahlung entwickeln.

4.2 Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. [ S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Jult 2009 (BGBI, [ 2585)

4, Verordnung Gber die Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1980 (BGBI | S. 132) zuletzt geéndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | 8. 466)

» 5. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleifpl&ne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1890 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S, 58)

» Landesbauordnung M-V (LBauO M-V} vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 8. 102), zuletzt geéndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2008 (GVOBI. M-V 8. 729)

4.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist mit Ablauf des 25. August 2004
wirksam.

........................................................................................................................................
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Im Bereich der vorlisgenden Bebauungsplandnderung sind im Flachennutzungsplan ein sonstiges
Sondergebiet Fremdenbeherbergung sowie ein allgemeines Wohngebiet dargestellf.

Da die vorliegende Bebauungsplananderung gemal § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt wird, wird weitergehend der Flachennutzungsplan entsprechend berichtigt.

Somit wird dann die Ubereinstimmung der Bebauungsplanénderung mit den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes erreicht.

4.4 Geltendes Recht

Zur Beurteflung sind hier der Bebauungsplan Nr. 9, rechtskréftig seit dem 29. Oktober 2006, und die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9, rechtskréftig mit Ablauf des 16. Marz 2007, zu Grunde zu legen.
Der Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen setzt westlich des Sondergebietes ein
allgemeines Wohngebiet fest. Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 8 sefzt ein sonstiges Sondergebiet
"Hotel" fest.

Die Gemeinde schatzt ein, dass die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
nach § 13a BauGB gegeben sind. Diese Einschatzung wird im Folgenden begriindet.

Die BauGB Novelle 2007 ermdglicht den Stadten und Gemeinde mit dem § 13a BauGB die Mdglichkeit,
ziigig Baurecht zugunsten der Innenentwicklung zu schaffen bzw. zu &ndem. So kann ein Bebauungsplan
bzw. eine Anderung oder Erg&nzung eines Bebauungsplanes fir

- die Wiedernutzbarmachung von Flachen,

- die Nachverdichtung

- oder andere MalBnahmen der [nnenentwickiung

im beschleunigten Yerfahren aufgestellt werden.

Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung wird teilweise die Nutzungsart geéndert (allgemeines
Wohnen => sonstiges Sondergebiet Hotel); welterhin die Bebauungsdichte. Das Plangebist zahlt zum
Innenbereich (besiedelte Orislage), der durch verbindliche Bauleitplanung bereits liberplant ist. Somit
liegen fiir die vorliegende Bebauungsplananderung "andere Malnahme der Innenentwickiung” vor.

Die Mbglichkeit, einen Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufzustellen,
ist an bestimmte Schwellenwerte gekoppelt. Hierbei wird an die festgesetzte Grile der Grundflache (§§
18, 19 BauNVO) angekniipft, wobel die insgesamt und nicht nur die neu zu versiegelnde Fléche maRgeb-
lich ist. In der vorliegenden Bebauungsplanénderung ist eine max. zul. GRZ von 0,4 festgesetzt, somit ist
gine max. Grundflache von ca. 2.372 m? erreichbar. Uberschreitungsmadglichkeiten nach § 19 Abs. 4
BauNVO bleiben unberiicksichtigt. Somit liegt die max. Grundflache unter dem Schwellenwert von 20.000
m? Weitere Grundflachen von Bebauungsplanen, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeit-
lichen Zusammenhang aufgestellt werden, sind nicht anzurechnen.

Weiterhin werden durch die vorliegende Bebauungsplananderung keine Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Gber die Umweltvertrag-
lichkeltsprifung oder nach Landesracht unterliegen.

Es liegen auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe B ge-
nannten Schutzgliter vor.

Somit liegen alle Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB vor.
5  Anderungen des stédtebaulichen Konzeptes

5.1 Nutzung/ Bebauung

Auf Grund der geanderten Eigentumsverhaltnisse besteht nun die Moglichkeit, den bereits bestehenden
Hotel-/ Pensionsbetrieb unter Hinzunahme der &stlich angrenzenden Grundstiicke bis zu siner Tiefe von
ca. 30 bis 35m (bis zur Grundstiicksgrenze) zu erweitern.

....................................................................................................................................................................................................................
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Die Bebauung soll entlang des Mariannenweges und der Osiseeallee erfolgen. Auf dem riickwértigen
Grundstiick soll ebenfalls eine Bebauungsmaglichksit fiir eine Hauptanlage geschaffen werden.

Die Bebauungsdichte und Hohe wird gemaR der umliegenden Bebauung der Nutzung "Fremden-
beherbergung” leicht erhdht angepasst und kann bis zu zwei Vollgeschossen und einem ausgebauten
Dachgeschoss ausgefiihrt werden (sh. gegenlberliegende Bebauung am Mariannenweg). Die
Orientierung erfolgt an der gegeniiberiiegenden Bebauung des Mariannenweges, da diese sowohl
nutzungsmaRig als auch von der Lage (Eckdefinition Mariannenweg/ Ostseeallee) her eher dem Bereich
der vorliegenden Bauleitplanung entspricht, leicht erhdht, da eine Hotelnutzung doch etwas kompakter
erfolgen kann.

5.2 Loschwasser

Aus brandschutztechnischer Hinsicht ist von einem Ldschwasserbedarf gemaR “Richtwerte fiir den
Léschwasserbedarf” DVGW Arbeitsblatt W 405 liber eine Dauer von 2h auszugshen. In Anbetracht der
bisherigen Nutzungen und sfadiebaulichen Planungen ist dieser Grundschutz durch die Gemeinde
sicherzustellen.
Nach Auskunft des Zweckverbandes Grevesmihien vom 21./ 22, April 2010 befinden sich in der Nahe
des Plangebietes folgende Hydranten, die zur Brandbek&mpfung herangezogen werden kdnnen:

- Hydrant "Am Reek®, OFH 123 m*Mh

- Hydrant "Ostseealiee 84", UFH 99 m3h

- Hydrant "Mariannenweg 38", UFH 80 m?h

- Hydrant "Parkplatz Strandklinik®, OFH 100 m%h

- Hydrant "Eingang Ostseetherme®, UFH, 105 m%h

- Hydrant "Ostseealles, gegenliber A.-Kdbis-Siedlung®, UFH, 107 m¥h.
Alle aufgefithrien Hydranten sind Bestandtell der Vereinbarung Gber die Bereitstellung von Trinkwasser
zu Loschzwecken aus dem Trinkwasserversorgungssystem zwischen der Gemeinde Boltenhagen und
dem Zweckverband Grevesmiihlen. Weiterhin kann zur Sicherstellung des Ldschwasserbedarfs die Ent-
nahme des LOschwassers aus angrenzenden Regenriickhaltebecken bzw. natiirlichen Teichen heran-
gezogen werden.
Darilber hinaus ist im Rahmen der weiterfihrenden Planung und Durchfiihrung der BaumaBnahmen fiir
Hotels der Objektschutz nachzuweisen.

6 Begriindung der gednderten Festsetzungen

6.1 Artund MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVQ})

Die verénderten Planungsabsichten (sh. Ausfiithrungen unter Pkt. 1) ermdglichen eine Stérkung und Ent-
wicklung des Standortes als Hotelbetrieb mittlerer GroRe. So soll mit der vorliegenden Bebauungsplan-
anderung den geénderten Eigentumsverhlinissen Rechnung getragen werden und das an den bereits
bestehenden Hotelbetrieb angrenzende Areal in einer Tiefe von ca. 30 — 35m zur VergrdBerung der Bau-
gebietsflache fiir den Hotelbetrieb kiinftig als sonstiges Sondergebiet "Hotel” fesigesetzt werden.

Unter Berlicksichtigung der Ziele der Planung sowie auch der umliegenden Bebauung wird die Grund-
flachenzahl GRZ mit 0,4 sowie die Geschossflachenzahl GFZ mit 0,9 festgesetzt. Die Gebietsentwicklung
und der Gebietscharakter wird mit der Konkretisierung des "SO Hotel" per textliche Festsetzung fest-
gesetzt. Der Zweckbestimmung Hotel untergeordnet, sollen hotelspezifische Nutzungen ermdglicht
werden; d.h. neben den Gastezimmern auch Anlagen fir die Verwaltung und Bewirtschaftung. Um nicht

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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nur die Hotelgéste zu versorgen, sondem auch weitsre Urlaubsgaste/ Einheimische des Ostseebades ist
weiterhin eine Schank- und Speisewirtschaft zulassig. Um einen wirtschaftlichen Betrieb und damit auch
eine Auslastung auBerhalb der Badesaison zu erreichen, werden Sport-, Freizeit- und gesundheitliche
Anlagen ermdglicht; wie bspw. Well- u. Fitnessbereich etc.; ebenso unter diesem Aspekt sollen Laden
und Dienstleistungsbetriche, wie bspw. Kosmetikstudic mit Verkauf zuldssig sein. Im Hinblick auf den
Storungsgrad sollen diese Einrichtungen der Nutzung Hotel untergeordnet sein. Auf eine konkrete Auf-
zéhlung und Benennung der einzelnen Einrichtungen verzichtet die Gemeinde bewusst, da es sich um
eine Angebotsplanung handelt und dem Unternehmergsist lediglich im Rahmen der Hotelnutzung Ein-
schrankung geboten werden soll, um letztlich einen wirtschaftlichen Betrieb flihren zu kdnnen, aber auch
nachbarliche Belange zu berticksichtigen.

Da es sich hier um ein familiengefiihrtes Unternehmen handelt und jetzt als auch in Zukunft die Nahe zum
Gast wichtiger Bestandteil der Firmenphilosophie ist, sollen hiet 4 Wohnungen flir Befriebsinhaber,
-petreiber und -mitarbeiter zulassig sein.

Weiterhin werden unter Ber{icksichtigung der umliegenden Bebauung maximale Zahlen fiir die Traufhdhe
und Firsthohe festgesetzt. Um gestalterische Elemente hinsichtlich der Auflockerung der Fassade
integrieren zu k6nnen, wie bspw. Risalite, und disse in der Dachlandschaft weiterzufiihren, wird fest-
gesetzt, dass die Traufhdhe fiir diese untergeordneten Elsmente um bis zu 2m (iberschritten werden darf.

6.2 Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Auf Grund der veranderten Planungsabsichten werden die berbaubaren Flachen angepasst. [hre Lage
wird so geéndert, dass groRtmégliche Flexibilitét bei der Anordnung der baulichen Anlagen gewahrt wird.
Um einen harmonischen Ubergang zur benachbarten Wohnbebauung zu gewahrieisten, werden auf dem
dstlichen Grundstlickstsil des sonstigen Sondergebietes "Hotel" zwel (berbaubare Flachen fesigesetzt,
wie dort auch. Die Baugrenzen ermdglichen eine Bebauung entlang der Verkshrsflachen und der sfid-
lichen Grundstucksgrenze Die Riickspriinge dienen der Gliederung der Baukérper.

Wie schon in der 1. Anderung des B-Planes Nr. 9 wird nun jedoch fiir das gesamte SO "Hotel" die ab-
weichende Bauwsise festgesetzt, was kiinftig die Fassadenlénge von Einzelhdusern und Hausgruppen
von maximal 55 m ermdglichen soll.

Um die Stellung des kiinftigen Gebaudeensembles zu betonen, nimmt die Gemeinds von der Festsetzung
des Ursprungsplanes welche die Begrenzung der Fassadenlénge fiir Einzelhduser auf maximal 25m
vorsieht, nun — wie auch schon in der 1. Anderung des B-Planes Nr. 9 — auch fiir das jetzige gesamte SO
Hotel Abstand.

Zur Wahrung des Ortshildes wird eine entsprechende bauordnungsrechtliche Festsetzung zur duBeren
Gestaltung der Fassaden getroffen.

6.3 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

(§ © Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Ursprungsplan Nr. 9 ist bereits eine gesonderte Flache fiir Stellplatze zugunsten des Sondergebistes
Fremdenbeherbergung festgesetzt, da bislang auf dem befreffenden Grundstiick keine Schaffung von
Stellplatzen méglich war. Mit der 1. Anderung des B-Planes Nr. 9 wurde hier eine redaktionelle Anderung
vorgenommen: da sich die Gebietsbezelchnung konkretisiert hat zu SO "Hotel”, wurden hier auch Ge-
meinschaftsstellplatze zugunsten des SO "Holel" festgesetzt.

Auf Grund der geanderten Grundstlicksverhaltnisse steht klinftig mehr Platz fir die Hote[anlage zur Ver-
fligung und es besteht nunmehr die Moglichkeit, die etforderlichen Stellplatze auf dem eigenen Grund-
stfick unterzubringen. Um dieses zu gewahrleisten, wird die Uberschreitung der Grundflache gemat § 19
Abs. 4 BauGB bls zu 70 vom Hundert festgesetzt.

................................................................................................................................................................................................................
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Aufgrund der Anderung der Fldche fiir das SO "Hotel" sowie auch des MaRes der baulichen Nutzung
wurde im Rahmen der Erarbeitung der vorliegenden Planung die Anzahl der erforderlichen Stellplatze
(berprift. Hierbel wurden folgende Parameter zu Grunde gelegt:
- ca. 60 Zimmer Hotel (22 Zimmer Hotel-Pension Bestand + Planung)
& 2 Betten = 120 Betten
- Restaurant zum Hotel gehdrend
Die Verwaltungsvorschrift zur Landesbauordnung M-V gibt folgende Orientierungswerte flir den Stell-
platzbedarf an:
- Hotels, Pensionen: 1 Stellplatz je 2 bis 6 Betten
- Gastronomie von 6rtlicher Bedeutung: 1 Stellplatz je 8 — 12 Sitzplatze
Auf dieser Grundlage werden folgende Annahmen getroffen:
- Hotel, Pension: 1 Stellplatz je 3 bis 5 Betten
- Restaurant: keine zusatzlichen Stellplatze
Die Annahmen resultieren aus dem berelts laufenden Betrieb und berticksichtigen lokale Er-
fahrungswerte. Das Restaurant steht vorrangig den Gasten des eigenen Hauses zur Verfigung.
Weitere Gaste benétigen oftmals keinen Pkw-Stellplatz auf Grund der guten Erreichbarkeit per
Rad oder zu FuB.
Unter diesen Annahmen sind flir die Hotelnutzung im Piangebiet ca. 40 bis 24 Stellplatze zu realisieren.

Die in der 1. Anderung des B-Planes Nr. 9 festgesetzten 32 Stellplatze zugunsten des Sondergebietes
“Hotel” sollen nicht weiter in Anspruch genommen werden und kiinftig als &ffentlicher Parkplatz fest-
gesefzt. Dies bietet sich an, da benachbart bereits ein dffentlicher Parkplatz planungsrechtlich mit dem B-
Plan Nr. 9 gesichert ist.

Zur Deckung des Bedarfes an Stellplatzen durch die Hotelnutzung wurde zuséatzlich zur Méglichkeit der
Schaffung von Garagen und Stellplétzen innerhalb der festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksflache
eine Fléche flir Stellplatze und Garagen festgesetzt. Hiermit ist auch die Maglichkeit zur Errichtung einer
Tiefgarage gegeben.

6.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Mittels Festsetzung wird hier die Ausfithrung von Park- und Stellplatzflachen aus wasser- und luftdurch-
[&ssigen Materialien geregelt, um eine hohe Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers zu ge-
wahrlgisten.

Der im Plangeltungsbereich befindliche Baum, der gemaR § 18 NatSchAG geschiitzt ist, wird hier als "zu
erhalten” festgesetzt. Um das Erhaltungsgebot fiir den Baum zu regeln, wird der Schutz des Wurze!-
bereiches textiich festgesetzt.

6.5 Aufschiebend bedingtes Baurecht

(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Wahrend des Planverfahrens wurden vom Eigentiimer des Grundstlickes Ostseeallee 94 (innerhalb des
Plangebietes) Belange geltend gemacht, die die Fortflihrung des Wohnens auf dem Grundstiick berfihren.
Die Wiedererrichtung des Wohnhauses an gleicher Stelle bzw. die Fortsetzung der Wohnnutzung wére im
Falle des Fortfalls des Bestandsschutzes (z. B. durch hdhere Gewalt) nach Rechtskraft der vorliegenden
Anderung des B-Planes auf Grund der Festsetzung des SO Hotels nicht mdglich, obwoh| das Grundstiick
zum dauerhaften Wohnen von den Eigentlmem bis zum Eintritt dieses mdglichen Ersignisses genutzt
wird. Um diese auftergew6hnliche stadtebauliche Situation (sh. auch hierzu "3.1 Flachennutzung) ent-

...................................................................................................................................................................................................................
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sprechend zu beriicksichtigen, wurde diese Wohnnutzung umstandsbedingt als zulassig festgesetzt; die
Bedingung (Verkauf und Eintragung des Eigentimerwechsels ins Grundbuch) wurde benannt und fest-
gesetzt und ist somit durch die objektive Feststellbarkeit eindeutig bestimmbar. Weiterhin wird die dann
zulassige Folgenutzung festgesetzt.

Ansonsten gelten alle unveridnderten Festsetzungen des Ursprungsplanes weiterhin.

7 Flédchenbilanz

Art der Flichennutzung ' Grofe der Flichen [m?]

1 Baugebiete 5.930
= Sonstiges Sondergebiet Hotel 5.930]

2 Verkehrsfldchen 760
= Verkehrsfichen bes. Zweckbestimmung (5ff. Parkfliche) 760

GraBe des rdumlichen Geltungsberelches | ' 6.690

Tabelle 1:  Zahlen und Daten zum Baugebiet
{gemassans Fléichen wurden angegeben)

8 Wechselwirkungen mit der Umgebung

Bel der geplanten Erweitetung der Hotelanlage ist die vorhandene dstlich benachbarte Bebauung (All-
gemeines Wohngebiet WA) hinsichtlich einer méglichen Beeintrachtigung durch den Betrisb des Hotels,
speziell durch den Besucherverkehr, zu berlicksichtigen. Der Lieferverkehr erfolgt direkt {iber die an-
grenzenden Verkehrsflachen Ostseeallee bzw. Mariannenweg, womit das dstlich benachbarte Allgemeine
Wohngebiet nicht berihrt wird. Da geplant ist, bei einer langfristigen Erweiterung die Stellplatze im dst-
lichen Geltungsbergich im Sondergebiet Hotel unterzubringen, ist eine Besintrachtigung des westlich des
Mariannenweges liegenden Sondergebietes Fremdenbeherbergung nicht zu erwarten. Ebenso ist nicht
mit einer Beeintrachtigung des im Geltungsbereich liegenden Grundstiicks Ostseeallee 94 zu rechnen.
Solange hier noch die Wohnnutzung im Sinne des allgemeinen Wohnens zulassig ist, wird der Hotel-
betrieb auf die (brigen Grundstiicke beschrénkt und damit einhergehend auch die Stellplatze auf dem
riickwartigen Grundstiick.

Fir die weitere Einschatzung der mdglichen Beeinfréchtigungen ist anzumerken, dass bereits jetzt ein
Hotel am Mariannenweg betrieben wird und das Grundstiick Ostseealles 94 hier direkt angrenzt und das
S0 Fremdenbeherbergung sbenfalls auf Grund seiner Lage gegeniiber am Mariannenweg betroffen Ist.

Um die zu erwartenden Auswirkungen hinreichend prognostizieren und bewerten zu kdnnen, wurde eine
Larmprognose unter Berticksichtigung der geplanten Situation filr die Einwirkungen auf die Grundstiicke
Ostseeallee 98a ([P 1) und 98 (IP 2} vorgenommen (sh. Anlage an diese Begriindung). Es wurden die zu
erwartenden Ger8uschimmissionen an den dichtesten Punkten auf diesen Grundstiicken ermittelt.
MaRgeblich fiir den Immissionspunkt [P 1 war hierbei die Stellplatzanlage, fiir den Immissionspunkt [P 2
war der Zuweg zur Stellplatzaniage.

Die Stellplatzanzahl wurde in dieser Begrindung unter Punkt 6.3 ermittelt. Es wurde letztlich bel der
Larmprognose von einer maximalen Aufstellung in 3 Stellplatzreihen mit insgesamt maximal 43 Stell-
platzen ausgegangen. Die Stellplatzbelegung wurde entsprechend dem zu erwartenden Verhalten der
Gaste unter Beriicksichtigungen des bisherigen Hotelbetriebes berlicksichtigt.
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Die Prognoseberechnung erfolgte gemaR DIN 18005 "Schallschutz im Stadiebau” und den "RLS-90-
Richtlinien fiir den Larmschutz an Strafien”.

Gerguschimmissionen des geplanten Hotels, resultierend aus den Stellplatzen, errgichen im Immissions-
punkt [P 1 tagsiiber 47 dB (A), nachts 37 dB {A). Die Orientierungswerte flir aligemeine Wohngebiete
werden somit weit unterschritten.

Ebenso wurden die Schallimmissionen durch die Zuwegung zu den Stellplatzen fir den immissionspunkt
IP 2 untersucht. Im Ergebnis wird mit tagsiber 41 dB (A) und nachts 34 db (A) der jeweilige
Orientierungswert unterschritten,

Es werden somit keine Beeintrachtigungen der benachbarten Wohnbebauung prognostiziert. Fest-
setzungen bzw. MalRnahmen zum Schuiz der Wohnbebauung sind daher nicht zu treffen.

Weiterhin gilt die "Gemeindeverordnung zum Schutz der offentlichen Sicherheit und Ordnung betreffend
den Kurbetrieb und den Fremdenverkshr”, welche jedoch unabhéngig von den schalltechnischen Unter-
suchungen innerhalb des Ostseebades zu beriicksichtigen sind.

9 Umweltbericht

Da es sich hier um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemas § 13a BauGB handelt, und dieser
im beschlgunigten Verfahren aufgestellt werden soll, gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
gemaf § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1. Somit wird von der Umweltpriifung und dem Umweltbericht sowie der
Angabe, welcher Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen.

Alle im Ursprungsplan getroffenen Festsetzungen sind hinsichilich ihrer Umweltauswirkungen bereits
betrachtet und ausreichend gewirdigt.

Weiterhin wird auf das nachfolgende Kapitel "Ermittlung und Beriicksichtigung der Umweltbelange” ver-
wiesen.

10  Ermittlung und Beriicksichtigung der Umweltbelange

10.1 Gesetizliche Grundlagen und Rahmenbedingungen der Naturschutzgesetz-
gebung

Natura-2000-Geblete

Ndrdlich an das Gemeindegebist angrenzend befindet sich das Vogelschutzgebiet DE 1934-401 *Kiisten-
landschaft Wismarbucht (Stand: Kabineftsbeschluss vom 29.1.2008).

Die Gemeinde Ostsesbad Boltenhagen grenzt mit dem &stlichen Gemeindegebiet an das FFH-Gebiet
"Wismarbucht® (DE 1934-302) und mit dem westlichen Gemeindegebiet an das FFH-Gebiet "Kiiste
Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave® (DE 2031-301).

Die untere Naturschutzbehdrde forderte die Gemeinde im Rahmen des Planverfahrens auf, auf Grund der
Kapazitatserweiterung des bestehenden Hotelbetriebes die Auswirkungen auf die Natura-2000-Gebiete
zu betrachten.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplanénderung befindet sich dstiich des Ortszentrums
bereits im Ortsteil Tarnewitz, sldlich der Ostseeallee. Das Plangebiet ist durch die Ostseeallee sowie das
Familienferiendorf des diakonischen Werkes, die Klstenschuizdiine und den Badestrand vom Vogel-
schutzgebiet SPA DE 1934-401 ,Kistenlandschaft Wismarbucht® getrennt. Das Plangebiet befindet sich
in einem Abstand von ca. 250m bis 350m zum Vogelschutzgebiet, und in einem Abstand von ca. 300m
zum FFH-Geblet "Wismarbucht'. i

Wie bersits dieser Begriindung zu entnehmen, handelt es sich hier um die Anderung eines Bebauungs-
planes innerhalb einer bestehenden Ortslage. Am Standort ist bereits ein kleines Hotel vorhanden,
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weiterhin ein allgemeines Wohngebiet. Der Standort des Hotels soll ausgedehnt werden, dafiir wird die
Flache des allgemeinen Wohngebiets umgewandelt. Mit der Ausdehnung des Hotelstandortes ist eine
Kapazitatserweiterung von derzeit 22 Zimmer auf ca. 60 Zimmer (120 Betten) angestrebt. Mit einer 1.
Anderung des B-Planes Nr. 9 wurde bereits eine Intensivierung des bestehenden Hotelstandortes
p[anungsrechtltch ermdglicht. Da nunmehr eine flachenméaRige Erwsiterung auf die Nachbargrundstiicke
in Aussicht steht (bzw. die Anderung der Eigentumsverhaltnisse z.T. erfolgt ist), werden die mit der 1.
Anderung des B-Planes Nr. 9 gefroffenen Festsetzungen fir die GRZ und GFZ (sh. Anlage 2) mit der
vorliegenden Anderung des B-Planes Nr. 3 wieder reduziert.

Zum Standort: Es wird auf die vorhergehenden Ausfilhrungen verwiesen. Das Plangebiet befindet sich
auBerhalb der Natura-2000-Gebiete.

Zur Grolke des Vorhabens: Das Plangeblet liegt innerhalb einer bestehenden Orislage, die bereits mit
einem Bebauungsplen bzw. der 1. Anderung dieses B-Planes iiberplant ist. Die mit der vorliegenden
Anderung des Bebauungsplans festgesetzte Nutzungsart SO Hotel besteht bereits und soll erweitert
werden (sh. vorhergehend). Die rechtskraftige 1. Anderung des B-Planes Nr. 9 erlaubt bereits eine
Nutzungsintensivierung, die mit der vorliegenden Anderung der Bauleitplanung wieder etwas reduziert
wird.

Im Rahmen des bisherigen Verfahrens zur vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes wurde an-
geregt, die festgesetzte Hotelflache im westlichen Gebiet des Ursprungsplanes Nr. 9 komplett In eine
Wohnbauflache umzuwandeln. In diesem Fall wére dann sogar eine geringere Ausnutzung als bislang zu
erwarten.

Vorhabensspezifische Wirkungen: Die Planung stellt keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Es
werden keine genehmigungspflichtigen Anlagen nach BimSchG erméglicht; ebenso keine Gewésser-
benutzung nach WHG, die erlaubnis- oder bewilligungsbedingt ist.

Bei entsprechenden Schénwetteriagen ist mit Aufenthalt der Gberwiegenden Anzahl der Hotelgéste am
Strand zum Baden/ Ruhen zu rechnen. Es ist jedoch nicht davon auszugehen, dass alle Hotelgaste
gleichzeitig den Sfrand aufsuchen werden. Unter Beriicksichtigung des bereits bestehenden Hotel-
betriebes (44 Zimmer) und der Annahme, dass max. 2/3 der Géste in Spitzenzeiten gleichzeitig den
Stand aufsuchen werden, ist mit max. 50 Gasten (76 "neue” Gaste x 2/3) zusétzlich am Strand zu
rechnen.

Die Besucher sind durch die nahe Strandlage (ca. 250m) nicht auf das Auto oder andere Verkehrsmittel
angewiesen, um an den Strand zu gelangen, sondem kdnnen diesen futlaufig erreichen.

In der Regel wird nach einem geeigneten Liegeplatz/ Badeplatz in einer max. Entfernung von ca. 50-
100m vom jewelligen Strandzugang gesucht. Da im westlichen Strandbereich der Hundestrand vorzu-
finden ist, wird sich also der grolte Tell der Gaste in westliche Richtung am Strand orientieren.

Mit der Erweiterung des Hotelbetricbes sind keine weiteren Aufnahmen bzw. Intensivierungen wasser-
seitiger Nutzungen, wie Jet-Ski 0. &. zu erwarten.

Es Ist ebenfalls nicht davon auszugehen, dass das Hotel gezielt weitere Tagesgaste nach Boltenhagen
zieht (z. B. durch das Restaurant}.

Im Fokus stehen somit ca. 50 Gaste, mit denen mehr als bislang am Strand an Spitzentagen gerechnet
werden kdnnte, wobei davon auszugehen ist, dass sich diese in der {iberwiegenden Zeit ihres Strand-
besuches an Land und nicht im Wasser aufhalten.

Standortbezogenen Vorbelastungen: Wie schon vorangegangen etldutert, liegt das Hotel innerhalb einer
Ortslage und ist bereits durch seinen Bestand als auch rechtsverbindliche Bauleitplanung (B-Plan Nr. 8,
1. Anderung des B-Planes Nr. 9) vorgepragt.

Kumulative Wirkungen: Die Anzahl der Personen, welche den Strand besuchen, bestimmt maBgeblich die
mégliche Beeintrachtigung der Natura-2000-Gebiete. Die bestehenden Bettenkapazitaten als auch ge-
plante zuzlglich der Tagesg&ste geben Aufschluss Gber die Situation.
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Da es hier um mégliche Belastungen geht, die aus der Strandnutzung in Boltenhagen resultieren, kann
eine Begrenzung auf die Gastezahlen in Boltenhagen staftfinden. '
- aktueller Bettenbestand (Hotel, Ferienwohnung, Camping, Kiinik, etc.) 9.800 Betten (Stand
Ende 2009}
- Planungen, die im nennenswerten Umfang zusatzliche Bettenkapazitaten schaffen:
L Strandhotel  rd. 300 Betten
L Tarres Ressort rd. 550 Beften
u Villa Rehse  rd. 150 Betten
u Seniorenanlage am Kliitzer Bach rd. 200 Betten.
Somit werden rund 1.200 Betten als GroRenordnung anzusetzen sein. Davon ausgehend, dass sich in
Spitzenzeiten ca. 2/3 aller Gaste gleichzeitig am Strand authalten, so ermittelt man ca. 7.300 Gaste.
Weiterhin sind an Spitzentagen ca. weitere 10.000 bis 15.000 Tagesgaste in Boltenhagen, so dass sich
dann mehr als 20,000 G&ste am Strand aufhalten. i i}
Die Tagesgaste verteilen sich gleichmaRig Uber den gesamten Strandbereich; hingegen bleiben Uber-
nachtungsgéste i.d.R. in der Nahe des zum Quartier nachstgelegenen Strandaufganges.

Vogelschutzgebiet DE 1934401 "Kustenlandschaft Wismarbucht (Stand: Kabinetisbeschluss vom
29.1.2008): Die Schutzgebietsgrenze verléuft entlang des gesamten Badestrandes des Ostseebades
Boltenhagen. Die Wasserflache wird dem marinen Lebensraumtyp 1160 (flache grolle Meeresarm- und —
buchten (Flachwasserzone und Meeresgraswiesen) zugeordnet. Die strandnahe Flachwasserzone, die
von den Badegéasten genutzt wird, erfiillt nur bedingt die Funktionen fiir das Schutzgebist. Neben den
Badegasten sind auch in der restlichen Zeit des Jahres Strandspaziergénger zu verzeichnen.

Die geschiitzten Klstenraumlebenstypen 1210 (einj. Splils@ume), 2120 (Weilkd{ine mit Strandhafer),
2160 (Dinen mit Sanddorn) kommen in ungestorter Ausprégung nur im dstlichen Abschnitt, welcher fiir
Gaste gesperrt ist vor; ansonsten nur untergeordnet,

Im Badestrandbereich werden ohnehin wahrend der Badesaison die Splilsdume geraumt, so dass ss hier
nicht zur Ausbildung naturnaher Strukturen kommt.

FFH-Gebiet "Wismarbucht” (DE 1834-302): Da mit dem Strandbereich-Sandregenpfeifer hier der Land-
bereich gesperrt ist, kann davon ausgegangen werden, dass weder Land- noch Wasserbereich von der
vorliegenden Bauleitplanung betroffen sind. Durch die vorliegende Bauleitplanung sind auch unter Be-
ricksichtigung der Kumulation Beeintrachfigungen nichf zu erwarten.

FFH-Gebist "Kiiste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave® {DE 2031-301): auf Grund der
Lage angrenzend an das westliche Gemeindegebiet und der weiten Entfernung vom Plangebiet ist hier
keine Betroffenheit zu erwarten.

Gesamtbetrachtung: Es ist davon auszugehen, dass die vorlisgende Anderung des Bebauungsplanes im
Ergebnis nur sine auierst geringflgige Erhdhung der Badegaste (bezogen auf die Gesamtanzahl 0,25%).
Selbst wenn man durch die zusétzlichen Badegaste eine Verdrangung bzw. eine Umverteilung der Bade-
gastzahlen von bzw. an verschiedenen Strandabschnitten beriicksichtigt, kdnnen schadigende Einflisse
auf das Schuftzgebiet durch die geringfigige, bei 0,25 % liegende Zunahme des Badebetriebes wahrend
der Sommermonate nicht erwartet werden. Der dstlichste Strandabschnitt (wo Landfléchen Bestandteil
des Schutzgebietes sind) ist nicht fir die Badegéste zug@nglich und somit geschiitzt (Bereich Sand-
regenpfeifer}. Unter Beriicksichtigung der gesamten geplanten Zunehmendsn Géstezahlen (ca. 1.200) ist
mit einer ca. 4%igen Erh8hung der Anzahl der Badegéste an Spitzentagen zu rechnen. Auch dies ist
noch als geringfiigig einzuschatzen.

Im Ergebnis ist anzunehmen, dass sowohl auf Grund der geringen Zunahme der Badegéste in Spitzen-
zeiten durch die vorliegende Planung allein als auch in Summation mit weiteren, nennenswerten
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Planungen und weiterhin auch in der restlichen Zeit des Jahres bei wesentlich geringerer Frequentierung
des Strandes keine schadigenden Wirkungen auf die Schutzziele der Natura-2000-Gebiste zu erwarten
sind.

Bundesrecht Naturschutz

Am 1.3.2010 ist das BNatSchG vom 28.7.2009 in Kraft gefreten. Das Gesetzt gilt nach Aufhebung des
Rahmenrechts nunmehr auch auf Landersbene.

Artenschutzrechtliche Belange sind gemaf § 42 ff BNatSchG zu beachten. Es lisgen jedoch keine Anhalts-
punkte flir den Plangeltungsbereich vor, dass streng oder besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten be-
troffen sind.

Landesrecht Naturschutz

Im Plangebiet steht ein Baum, der nach § 18 NatSchAG M-V besonders geschiitzt sind. Die Beseitigung oder
erhebliche Beeintrachtigung geschiitzter Baume ist verboten. Es handelt sich hier um einen Walnussbaum.
Dieser wird zum dauerhaften Erhalt festgesetzt.

Weiterhin wurde mit Schreiben vom 23,12.2009 die Genehmigung zur Fallung eines geschiitzten Einzel-
baumes von der Unteren Naturschutzbehdrde erteilf. Der gefordert Ausgleich wurde bereits auerhalb des
Plangeltungsbereiches in der Nahe der Bootshallen in Abstimmung mit der Gemeinde erbracht und ist im
Rahmen des vorliegenden Planverfahrens nicht weiter zu berlicksichtigen.

11  Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB

Im beschleunigten Verfahren gelten die Yorschriften des vereinfachfen Verfahrens gem. § 13 Abs. 2 und
3 Satz 1 BauGB entsprechend. Daher wird von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

Def {irg (/36
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Anlage 1: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Ursprungsplan Nr. 9 (ohne Mafistab)
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Anlage 2: Ausschnitt aus der rechtskréftigen 1. Anderung des B-Planes Nr. 9 (ohne MaBstab) Anlage 3: Darstellung zur Larmprognose Stellplatze
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Anlage zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.
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Schallimmission durch dle Stellplatze fiir den Punkt [P (Qatscealles 88a)

Prognoseberesimning gent. (IN 18.005
Berechnungsgrundiagen: DIN 18005 Schallsohutz im Stéidtebau

RLS.90 Hichilinien fir den Lirmachutz an Streken, Zifer 4.5 Parkplatz”

ohng Schallschirm und ohne Splageischaliquslen

1 Stelplatzfithe, Zerlegung In Telschaliguslian
A. Vorgeben
Nr. der Tellflsche 1 2 3 4 5 8 7 8 8 ) 11
Fitchangrdtien 8 m 7 53 4 83 48 2 8 & 3 17 2
Abstand zumn Imtssionsert 6 m  BE #8197 04 A5 48 M2 B/E 1 NI 7§
Avizahd det Perkplitzs n' st 10 1,0 20 20 20 20 18 45 05 15 04
Zuschiag fir unterschisdichs . ;
o ot DP dBA} 00 00 G0 04 G0 00 00 60 00 00 00
mjﬂm‘fmmwm S‘Uif N KeStm G128 042 05 0125 O4% 015 01% 0% 01B 015 0135
mitfigre Anzah er 26 N KfSTh) 0015 0013 001 0013 0013 0013 0093 0013 0013 0013 0013
Bewsgungen nachls Uhr
mitiiare Hohe by m 305 3,08 308 306 305 305 305 305 306 30 3
Emissionsottimmssionsort
E. Beutellungspegel Gesamtfizche Ly tage
C. Bourtellungepopel Gosamtfische Lo,  nachts
D. Etnzelbarachnungen
Telliitche 1 2 $ 4 5 8 7 8 8 . 11
Emmissionspepe! tags N 31} Lae dB w57 79T S 008 3088 8098 Tyr MU M8 BT W
Emmissionspepel naciis (NL3T Le 6B 1800 1808 2040 2150 240 2140 1809 2483 1508 1985 1414
Pepeltndanung (e2t) Do B 6% 168 481 1850 618 228 1885 645 35 402 138
Abstent un Lufisbsorplion
Pepettndening 2% Dy 68 000 GO0 000 060 G000 GO0 000  GOC 000 000 000
Boen- u. Mateorologiedampty
Pegalindenng Mr23 D, 48 060 GO0 000 000 GO0 000 000 GO0 000 000 000
topograt. Gegebenheltan und baul.
Malnghmen
Pegelerithung durch 24 Do 63 000 GO6 000 000 GO0 000 G600 80D 000 000 000
Mahrlechrafiedon
Baeurtallunpispege! tags Nr. 30, Lo dB 2563 25,16 3397 2838 3230 370 2692 305 /A0 8 27,08
Beurtalumgspegel nachts N80, Ly dB 1578 1828 2330 1851 292 2583 1625 2518 18B3 2883 78
D. Nachwels
Immissionsgrenzwerts der 18, BimSohY  Krankenhaus, Schuls, WR, WA, K Kem-! Dorfgeb.] Mi GE

Km'uhltmﬁ‘telm

togs d8 5 o 89
nachts o8 4 49 6
Orlenflerumgswerts der DIN 18,008 S0 WRESOF WAWS WB Ceingarter MDMI MKGE

tegs 45 0 [ | & 8 60 65
. 8

[ 47,25
naglts s & [ &1 4 &
baw. s 3 [ 4] %

Die Stellplatzbalegung wurde entsprechend dem zu erwarienden Verhalten der Oéste berticksichtigt.
Die An- und Abfaitrt z3hlen ats [o elne Bowegung.

58
88

Es wurde angenoimimen, dass tags (8 - 22 Utr} ca. 2 Bewegungen Jo Stellplatz vorkommen, Hioraus

arglbt sloh dor Wert N von 0,125 Falrzengbewegungen jo Stellplatz umd Stimda,

Es wurde angenammen, dass In der Nachtzelt {von 22-8 Uhr} ca. 0,1 Bawegungen j& Steflplatz In 8 Stunden vorkommen. Hieraus
erplbt slch dar Wert N von 0,013 Fahrzeughewsgumgen Jo Stollplatz imd Stmda.

138

01

0g

0,125
0,013

305

12
1797
8,08
11,72

0,00

0,00

0,00

133

4
10,2

10

)

0,128
0013

gk
a8
18,08

0.00

0,00

0,00

14
10
RS

10

00

0,125
003

3,06

%
pisrd
1898
8,67

0,00

4,00

£ E

15

6

1.0

0.0

0,125

0613

3,08

15
Zer
18,09
-18.92

0,00

0,00

16,18

18

41

45

o

0,128

0013

1
3,50
2483
~16,66

000

0,00

0,00

17

181

0.4

0o

6,125

305

17

2309
14,11
14,04

0,00

0,00

107

18

142

01

0,425

0,013

305

i
17,07

11,80

000

000

1319

19
10

100

00

0,125

0,013

305

19
87
18,08
886

0,00

0,00

0.00

35,12
824

10

168

a0

0,125

0,013

3,06

agr
18,09

0,00

0,00

3848
25t

1840

0,5

0o

D125

0,013

306

24,88
16,08
<1401

0,00

0,00

0.00

56
18,08

18
129
46

0%

0,013

3,05

2073
16,88
11,08

a.00

35,88

122
323

40

0o

0425

0,013

3%

8389
21
-18,15

0,00

4,00

0,00

.
2198

0,126

305

2
.58
2,10
-16,85

248

160

20

04

0,125
0,013

30,68
2,10

0,00

00

0,00

242

248

20

0.0

0126

3,08

30.58
2110
16,82

0,00

3,18
.28

20,1

0,6

0,12
0,013

3.05

21,10
1496

0,00

0,00

0,00

2314



Anlage 4: Darstellung zur Larmprognose Zuwegung Stellplatze

Anlage zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Schallimmission durch die Zuwegung zu den Stellplétzen fiir den Punkt IP 2

Prognoseberechnung gemaf DIN 18.005
Berechnungsgrundlagen: DIN 18.005 Schallschutz im Stadtebau
RLS-90 Richtlinien fiir den Larmschutz an Stralen, Ziffer 4.2 ff.
ohne Schallschirm und ohne Spiegelschallquellen
Prognosedaten aufgrund der geplanten Parkplatznutzung mit einfachem Wechsel (43 St)
Berechnungsformel: Beurteilungspegel an einer Stralle
Zerlegung in Teilschallquellen

A. Vorgaben
Durchschnittliche Kiz/
Tagliche Verkehrsstarke ~e 24h 2
mafgebliche stiindliche 2
Verkehrsstarken und § w200 F (2200600
maRgebliche Lkw - Anteile “
M P M P
Kfz/h % Kfz/h %
Gemeindestralte 0,06 0,0 0,011 0,0
M/ p 5,52 1,012
zulassige
Hochstgeschwindigkeit fur v km/h 10
PKW und LKW
L%%&S O1.10 mittlere Hohe zwischen i i G
<\ Emissionsort/Immissionsort :
Korrektur fiir Straflenoberflache DLgyo dB 0,0
Zuschlag fiir Steigung DLgy dB
Zuschlag fiir Stralkenkreuzung DLy dB 0,0

Summe aller Teilstlicke m 426



Korrektur flr
Absorptionseigenschaften
reflektierenden Flachen

Pegelerhéhnung durch
Mehrfachreflektion

Pegelminderung durch
Einzelhindernisse

Unterteilung in Teilstiicke
Lange I
Abstand So

Mittelungspegel Teilstiick tags

Mittelungspegel Teilstiick nachts
Beurteilungspegel

Mittelungspegel tags

Mittelungspegel nachts

resultierender Beurteilungspegel
resultierender Beurteilungspegel

C. Ermittelte Zwischenwerte

Mittelungspegel (25m) fir 1 PKW
Mittelungspegel (25m) fir 1 LKW
Differenz Mittelungspegel
Geschwindigkeitskorrekturwert, tags
Geschwindigkeitskorrekturwert,nachts

Mittelungspegel (25m) tags
Mittelungspegel (25m) nachts
Emmisionspegel tags
Emmisionspegel nachts
Unterteilung in Teilstiicke
Emmisionspegel Teilstiick tags
Emmisionspegel Teilstiick nachts

DE

Dref

m
m

Lm,t
Lm,iN

Lm,T
Lm.N

LrT
Lr,N

L pxw
L kw
D
Dv
Dv

Lm(25)T
Lms)N

LmEeT
Lm,EN

LmET
Lm,EN

B | 00

@ | 00

B | 00

el s e
B R

[ 137 | 114 | 104 | 104 | 113 | 138 | 187 |

31,47 | 32,40 | 32,95 | 32,97 | 32,49 | 31,81 30,42
2410 | 25,03 | 25,58 | 25,60 | 25,12 | 24,44 | 23,05
a8 | 40,60
B | 3323
tags | 40,60 dB
nachts | 33,23 dB
w [2773
B | 3560
B | 787
B | 957
B | 957
dB 44,72
@ | 37,35
@ | 3515
& | 21,79
Ty P
35,15 | 35,15 | 35,15 | 35,15 35,15 | 35,15 | 35,15
27,79 | 27,79 | 27,79 | 27,79 | 27,79 | 27,79 | 27,79

Abstand und Luftabsorption

Boden- und Meteorologiedampfung

Topographische und
bauliche Gegebenheiten

Korrekturwert
Teilstiicklange

Orientierungswerte der DIN 18.005

tags

bzw.

nachts
bzw

Ds |-11,60] 998 [ -9,18 | 9,16 | -0,92 |-11,65|-14,32|
Dev | 0,00 [ 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 |
Ds | 000 [ 000 | 0,00 | 0,00 0,00 000 | 0,00
D | 792 | 7,23 | 697 | 697 | 7,25 | 831 | 9,59
SO WR/SOF WAWS WB Kleing. Kleing. Kleing.
40,60 45 50 95 60 95 95 95
40,60 65
33,23 35 40 45 45 55 55 55
33,23 65 35 40 40




