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Begriindung zum B-Plan Nr. 9 ,Zum Gutshaus® in Preveskirchen
der Gemeinde Blowatz

Aufgabé und Inhalte der Planung

In der Ortslage Dreveskirchen westlich der Landesstralle L12 befindet sich das alte
historische Gutshaus, welches als Kindertagesstétte genutzt wird. Im Bereich dstlich der
ZufahrtsstraBe zum Gutshaus méchte die Gemeinde ein kleines Wohngebiet entwickeln.
Die innerdrtliche Lage und die bereits vorhandene Erschlieung in der Zufahrtsstrate zum
Gutshaus bieten optimale Bedingungen fir die geplante Bebauung.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen Flachen, die zur ehemaligen Gutsanlage
gehérten und einen hieran angrenzenden Flichenstreifen, entlang der ZufahrisstralRe zum
Gutshaus. Bis auf das Gutshaus und die Scheune in axialer Lage hierzu ist von der
historischen Bausubstanz der Gutsanlage nichts mehr vorhanden. Die Flachen innerhalb
des Plangebietes werden derzeit als Granlandfliachen genutzt bzw. liegen brach.

Die vorhandene Bebauung im direkten Umfeld [4sst keinen baulichen Zusammenhang
erkennen. Die Gemeinde ist deshalb bestrebt, diese innerdrtliche Baulandreserveflache fur
die stddtebauliche Entwickliung des Dorfes zu nutzen.

Die Umgebungsbebauung- und Nutzung weist eine intakte doérfliche Nutzungsstruktur auf.
Nordwestlich des Plangebietes befinden sich neben dem ehemaligen Gutshaus, das als
Kindertagesstétte ausgebaut und genutzt wird, Lager- und Wirtschaftsgebdude eines
Landwirtschaftsbetriebes. Der Bereich ndrdlich der Strafe zum Gutshaus ab Anbindung an
die L12 ist durch eine verdichtete Wohnbebauung in Form ehemaliger Landarbeiterhduser
gepréagt. Im sudostlichen Bereich bis an die Ortsdurchfahrt der L12 befinden sich
vereinzelte Wohnhauser in einer sehr offenen Siedlungsstruktur. Hier befindet sich z.B.
auch die ehemalige Scheune des Gutes, die zu Wohnzwecken genutzt wird. Zur dorflichen
Wohnnutzug gehort hier auch eine Klein- und Hobbytierhaltung. Stidwestlich wird das
Plangebiet durch die Parkanlage des ehemaligen Gutes begrenzt.

Entsprechend der umliegenden Bebauung sind im Plangebiet grorSe Grundstiicke und eine
Einzelhausbebauung geplant.

Durch die Uberplanung dieser Baulandreserve, mochte die Gememde attraktive
Wohngrundstiicke zur Deckung ihres Eigenbedarfes zur Verfligung stellen.

Da die Flache des Plangebietes mit ihrer Strukturen keinen im Zusammenhang bebauten
Bereich darstellt, ist sie planungsrechtlich eine AuBenbereichsflache im Innenbereich. Die
Umsetzung der Planungsziele erfordert deshalb die Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Belange der Land- und Forstwirtschaft

Landwirtschaftlich Belange sind im unmittelbaren Plangebiet nicht betroffen. Die
vorhandene Gutsanlage existiert nicht mehr und samtliche landwirtschaftlich genutzten
Hofgebdude wurden beseitigt bzw. werden zu Wohnzwecken genutzt. Das ehemalige
Gutshaus selbst wird wie bereits erwdhnt fir kommunale Einrichtungen genutzt. Die
Belange des Landwirtschaftsbetriebes im nordwestlichen Bereich der Ortslage wurden bei
der Planaufstellung beriicksichtigt. In Abstimmung mit dem Landwirt erfolgte eine
gutachterliche  Abstimmung zur Feststellung der immissionsschutzrechtlichen
Vertraglichkeit zwischen der geplanten Wohnbebauung und dem vorhandenen
Landwirtschaftsbetrieb. Der Bestandschuiz des Betriebes stand hierbei im Vordergrund.
Die mit dem Landwirt abgestimmten MaRnahmen zum Larmschutz im Bereich der
Hofstelle sind Bestandteil der Planung, sh. dazu Punkt 11.2 der Begriindung.

Die forstlichen Belange werden durch die Planung berihrt, da das Plangebiet im
siidwestlichen Bereich direkt an Waldflachen angrenzt. Ein wesentlicher Grundsatz der
stadtebaulichen Planung ist die Schaffung eines rdumlichen Abschlusses der bebauten
Ortslage im Bereich des ehemaligen Gutshauses durch das entsprechend angeordnete
Baufeld WA2. Die geplante Bebauung schafft eine Riegelwirkung im Ubergang zum
offenen Landschaftsraum. Zudem erfolgte die rdumliche Anordnung des Baufeldes WA 2
unter Berlcksichtigung der vorhandenen Gelandetopographie mit Héhenunterschieden
von bis zu 2,00 m, um gréRere Geldnderegulierungen zu vermeiden.
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Begrindung zum B-Plan Nr. 9 ,Zum Gutshaus* in Dreveskirchen
der Gemeinde Blowatz

Unter Beriicksichtigung forstwirtschaftlicher Belange wurde im Planverfahren bereits auf
ein urspringlich weiteres Baufeld im WA 2 verzichtet. Ein weiterer Verzicht auf eine
weitere WE bzw. eine straBenparallele Ausrichtung der Bebauung widerspricht den
Grundsatzen und der Zielstellung der Planung und ist auch unter wirtschafilichen
Gesichtspunkten nicht vertretbar. Bei der geplanten einseitigen Bebauung stelit die Anzahl
von 8 WE eine Mindestforderung hinsichtlich einer wirtschaftlichen ErschlieRung dar.

Die geplante stadtebauliche Entwicklung setzt voraus, dass die an das Baufeld WA 2
angrenzende Waldfliche in einem Bereich von 30 Meter durch Waldumwandlung in eine
andere Nutzungsart Uberfuhrt wird. Dadurch wird sichergestellt, dass die geplante
Bebauung im WA 2 aulierhalb des 30 m —-Waldabstandes errichtet werden kann.

Die Gemeinde hat im o&ffentlichen Interesse der Ortsentwicklung einen diesbeziglichen
Antrag auf Waldumwandlung gestellt. Die Waldumwandiungsfliche wurde in den
Geltungsbereich des B-Planes aufgenommen und als Flache fir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Da in der Gemeinde keine aufforstungsfahige Flache zur Verfiigung steht erfolgt der
Ausgleich fir die Waldumwandlung durch die Zahlung einer Walderhaltungsabgabe
{Kategorie 2) in Héhe von 1.792,50 EUR.

Ubefgeordnete Planungen
Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung sind im RREP WM unter Pkt. 4.1 Siedlungsstruktur

folgende Ziele bzw. Grundsétze der Raumordnung definiert:

(3) ... In den anderen Gemeinden ist die Wohnbauflachenentwicklung auf den Eigenbedarf
der ortsansassigen Wohnbevélkerung auszurichten. Stehen innerdriliche Baulandreserven
nachweislich nicht zur Verfiigung, sind neue Wohnbauflachen an die bebaute Ortslage
anzulehnen. (Z)

(7) Bei der Ausweisung neuer Bauflachen soll auf eine rationelle Nutzung der Anlagen und
Netze der sozialen und technischen Infrastruktur und auf mdéglichst geringe
Wegeentfernungen  zwischen den  Wohnungsstandorten,  Arbeitsstdtten  und
Versorgungseinrichtungen geachtet werden.

Die Planung entspricht somit den Grundsatzen und Zielen des Regionalen
Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg.

Das Plangebiet ist im Flichennutzungsplan als Dérfliches Mischgebiet dargestellt.
Entsprechend der vorliegenden Planung der Gemeinde wird der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren geandert.

Eigendedarfsanalyse .
Die Gemeinde Blowatz weist keine zentralortliche Funktion auf. Geman 4.1 (3) (Z) RREP

WM ist die Wohnbauflachenentwicklung der Gemeinde Blowatz als nicht zentraler Ort auf
den Eigenbedarf der ortsansassigen Bevélkerung (ca. 3% des Wohnungsbestandes von
2005) auszurichten.

Der danach auf Basis des Wohnungshestandes von 2005 ermittelte Eigenbedarf betragt
fur die Gemeinde Blowatz bis zum Jahr 2020 ca. 16 WE. Laut Baufertigstellungsstatistik
sind in den Jahren 2007-2014 24 WE bereits errichtet worden.

Von den 24 fertiggesteliten WE sind 6 WE zu Wohnzwecken, 6 WE zum Ferienwohnen
und 1 WE Gewerbe sowie 1WE Betriebswohnen zuzuordnen. Von den 16 WE bestand fur
7 WE Baurecht. Demnach werden 9 WE auf den Eigenbedarfsrahmen angerechnet und so
verbleibt fiir den Zeitraum bis 2020 ein Entwicklungsrahmen von 7 WE.

Die ortlichen Bedingungen zur ErschlieBung des Baugebietes sind derart, dass acht
groRziigige Wohngrundstlicke entstehen kénnen. Eine gezwungene VergréReérung der
Grundstiicke zur Einhaltung der Kapazitatsgrenze von 7 WE ist aus stadtebaulichen und
wirtschaftlichen Griinden nicht sinnvoll. Eine Reduzierung der Anzahl bzw. VergréRerung
der Baugrundsticke beeinflusst das stadtebaulich gewollte Stralenbild einer
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Begriindung zum B-Plan Nr. 9 ,Zum Gutshaus* in Dreveskirchen
der Gemeinde Blowatz

zusammenhdngenden Bebauung. Eine Reduzierung der Baugrundsticke kénnte ebenso
die Wirtschaftlichkeit der ErschlieBungsmafnahmen in Frage stellen.

Die Gemeinde wird daher die um 1 WE erhthte Neubaukapazitét bei kinftigen Planungen
beriicksichtigen.

Die Wohnbaukapazitdt des B-Planes Nr. 4 bleibt bei der Eigenbedarfsanalyse
unberiicksichtigt, da eine Realisierung des B-Planes Nr.4 auch nach nunmehr 16 Jahren
nicht abzusehen ist. Eine Aufhebung ist aus Griinden des Schadensrisikos fir die
Gemeinde derzeit nicht beabsichtigt.

Die aktuelle 3. Anderung des B-Planes diente der Schaffung von Baurecht zum Neubau
eines Mehrgenerationenzentrums gemaR den Férderrichtlinien des Landes M-V und bleibt
deshalb ebenfalls unberiicksichtigt.

Belange des Klimaschutzes

Die Gemeinde hat bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ebenfalls die Méglichkeiten
zum Klimaschutz in Betracht gezogen. Die getroffenen Festsetzungen gewahrleisten eine
~Solartaugliche” Ausrichtung und eine energieeffiziente Bauweise der Gebdude. Die
Grundsticke werden zentral erschlossen und an die Ortlich vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen angeschlossen. Mit dem B-Plan wird eine &riliche
Baulandreservefldche genutzt, wodurch die allgemeinen Ansatzpunkte fir den
Klimaschutz, wie z.B. die Reduzierung der Flacheninanspruchnahme im Auenbereich, die
Konzentration der Siedlungsstrukturen und die dadurch resultierende Verringerung des
klimaschéadlichen Individualverkehrs, erflllt werden. Der B-Plan entspricht somit den
Anforderungen des Klimaschutzes.

Grundiagen der Planung / Aufstellungsverfahren

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fir die Aufstellung des

Bebauungsplanes:

o das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634),

o die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

e die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58) einschlieBlich aller zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses rechtskréftigen
Anderungen

e der § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 einschiieflich aller zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses rechtskraftigen Anderungen,

» die Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777),

Kartengrundlage ist die Vermessung vom Januar 2015 und Luftbilder aus dem GIS.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 9 ,Zum Gutshaus“ in Dreveskirchen
der Gemeinde Blowatz

3. Geltungsbereich

Plangebiet: Gemeinde Blowatz
Gemarkung Dreveskirchen
Flur 1

Plangeltungsbereich: Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 37/11 sowie Teilflachen
der Flursticke 37/10, 37/13, 37/23 und 38 (6ffentliche
Verkehrsflachen)

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Fldche von ca. 1,24 ha und wird wie folgt

begrenzt:

im Nordosten : durch die Strale ,Zum Gutshaus”

im Sadosten : durch dorflich gepragte Bauflachen

im Stdwesten : durch geholzbestandene Grinflachen

im Nordwesten : durch dérfliche Baufldchen (Gutshaus und Hofanlage)

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind im Teil A - Planzeichnung des Bebauungs-
planes festgesetzt.

Flachenbilanz

Nr. Flachenbezeichnung - m? %

1. Bebaubare Flache 8.725,5 70,27
2. Verkehrsflachen 1.631,0 13,13
3. Verkehrsgrin 395,5 3,18
4, Fuf’- und Radweg 169,0 1,36
5. Steliplatzanlage 163,0 ‘ 1,31
6. Fléchen fur Ver- und Entsorgung (Trafo) 11,0 0,09
7. Flache Waldumwandlung 1.322,0 10,66
Gesamtflache des Plangébietes 124170 100,00

4. Festsetzungen
4.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung nach Art und Maf} der baulichen Nutzung im Plangebiet erfolgte unter
Berticksichtigung der vorhandenen stédtebaulichen Strukturen und den ortsbildpragenden
Bauweisen.

Das Plangebiet befindet sich abseits der HauptverkehrsstraRe, die ErschlieRung erfoigt
lber eine Stichstra’e mit Wendeanlage. In unmittelbarer N&he befindet sich das Gutshaus
mit der Kindertagesstatte fur die Gemeinde Blowatz.

Die ortlichen Gegebenheiten der ErschlieBung und der Nutzung der vorhandenen
Umgebungsbebauung schlieBen Nutzungsarten aus, die mit einem erhéhten
Verkehrsaufkommen verbunden sind.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 9 ,Zum Gutshaus* in Dreveskirchen
der Gemeinde Blowatz

4.2

Aus diesen Griinden werden gemaR § 1 (6) BauNVO folgende Nutzungen im Plangebiet
ausgeschlossen:

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe (§4 Abs.3 Nr.2)

- Anlagen fiir Verwaltungen (§4 Abs.3 Nr.3)

- Gartenbaubetriebe (§4 Abs.3 Nr.4)

- Tankstellen (§4 Abs.3 Nr.5)

Da die Errichtung von Mehrfamilienhdusern ortsuntypisch und stadtebaulich nicht
erwiinscht ist, wird die Zahl der zulassigen Wohneinheiten je Wohngebaude auf zwei
Wohneinheiten beschrinki. Die Festsetzung dient dariber hinaus den Belangen der
Raumordnung, die Entwicklung der Wohnkapazitét auf den Eigenbedarf zu beschrénken.

Die uberbaubare Grundstiicksfliche wird durch die Festsetzung der zuldssigen
Grundflachenzahl bestimmt.

Als MaR der baulichen Nutzung wird fir das Wohngebiet die Zahl der zuléssigen
Vollgeschosse, die maximalen Firsthéhen sowie die Grundflachenzahl bestimmt.

Die Bezugspunkte der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen sind wie folgt definiert:

als unterer Bezugspunkt  gilt die in den einzelnen Bereichen festgesetzte absolute-Héhe
Uber HN 76.

als oberer Bezugspunkt ~ gilt hier die Firsthdhe, also die Hohe der obersten
Dachbegrenzungskante Uber den in den einzelnen Bereichen
festgesetzten unteren Bezugspunkt.
Die obere Dachbegrenzungskante wird dabei wie folgt definiert:
s Dbei Satteldachern die dul3ere Schnittgerade der beiden Dachflachen,
« Dbei versetzten Satteldachern die oberste Dachbegrenzungskante,
« bei Walm- und Kriippelwalmdachern als die dufRere Schnittgerade der Dachschenkel

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

Im Bebauungsplan ist eine offene Bauweise festgesetzt. Die Gebdude sind nur als
Einzelhauser zu errichten. Die {iberbaubaren Grundsticksflachen sind durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Um die Sichtverhalinisse im Bereich der Zufahrisstralen zu gewahrléisten sowie eine
groRziigige offene Gestaltung des Strallenraumes zu ermoglichen wird festgesetzt, dass
die Errichtung von Nebenanlagen in Form von Gebduden, Garagen und Carports zwischen
den stralenseitigen Baugrenzen und den Stralen unzuldssig bzw. nur eingeschrankt
zulassig sind.

Deshalb ist in den 3 Baugebieten (WA1 bis WA3) die Errichtung von Gebauden als
Nebenanlage im Sinne des § 14 (1) BauNVO sowie von Garagen und {iberdachten
Stellpiatzen (Carports) auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich mit
einem Abstand von 5,00 m gemessen vom &uReren Rand der Wendeanlage und der
Planstrale A nicht zuldssig.

Carports darfen hier ebenfalls die stralenseitige Baugrenze um maximal 2,00 m
tberschreiten.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die offentliche StralRe ,Zum Gutshaus“ erschlossen. Zur
ErschlieBung der geplanten Wohngrundstiicke wird die vorhandene Stichstralle zum
Gutshaus bedarfsgerecht ausgebaut und am Ende mit einer Wendeanlage versehen.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 9 ,Zum Gutshaus® in Dreveskirchen
der Gemeinde Blowatz

6.1

6.2

Die neue WohnstralRe wird als verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet, d.h. Fu3ganger
dirfen die StraRe in ihrer ganzen Breite benutzen und Kinderspiele sind tberall erlaubt.
Entsprechend der StraBenverkehrsordnung gilt innerhalb dieses Bereiches:
» Die Fahrzeugfuhrer missen Schrittgeschwindigkeit fahren.
» Die Fahrzeugfihrer dirfen die FuRganger weder gefédhrden noch behindern; wenn
notig missen sie warten.
Die FuRganger diurfen den Fahrverkehr nicht unnétig behindern.
Das Parken ist auRerhalb der dafir gekennzeichneten Flichen unzuldssig, ausge-
nommen zum Ein- oder Aussteigen, zum Be- oder Entiaden.
Der verkehrsberuhigte Bereich wird entsprechend der StVO mit den Zeichen 325.1 und
325.2 gekennzeichnet.

Der Ausbau der ErschlieBungsstralie erfolgt entsprechend den Anforderungen der RASt
06. Dies gilt besonders fur die Ausbaubreite, die Sicherheitsabsténde, das Lichtraumprofil
und die Mindestbedarfsflachen far Kurvenfahrten bzw. Einbiegeradien.

Maste der StraBenbeleuchtung, Schaltschrénke, StraRennamenschilder u. dgl. sind
auferhalb des Lichtraumprofils der Strale so anzuordnen, dass durch sie keine
zusétzlichen Gefahren ausgehen.

Die StraRenplanung ist mit dem zusténdigen Amt abzustimmen.

Auf Grund der Nutzung des Gutshauses als Gemeindehaus wird im Bereich des Zuganges
zum Gutshaus eine 6ffentliche Stellplatzanlage mit 13 Einsteliplatzen vorgesehen. Geman
RASt 06 ist vor den PKW-Parkflache eine Fahrbahnbreite von 6,00 m erforderlich.

Die Ausfiihrungsunterlagen fiir die ErschlieBungsstraBe sind gemaR § 10 St'WG-MV der
Stralenaufsichtsbehdrde zur Erteilung der Fachgenehmigung vorzulegen.

Die vorhandene, kiirzeste und verkehrssicherste Wegeverbindung aus Blowatz zur
Kindertagesstatte im Gutshaus Dreveskirchen ist fir die Gemeinde und ihrer Einwohner
von zentraler Bedeutung und soll daher im Plan festgeschrieben werden. Auf Grund des
vorhandenen Leitungsbestandes wird die Lage des Weges etwas verschoben.

Innerhalb des Geltungsbereiches wird der Fu- und Radweg als éffentliche Verkehrsfliche
festgesetzt, da dem Grundstiickseigentiimer hier kein eigenes Nutzungsrecht mehr
verbleiben soll. Die Nutzung des vorhandenen Weges im Anschluss des Plangebietes bis
an die SchulstraBe (L12) wird durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der
Versorgungsunternehmen bzw. durch ein Wegerecht zu Gunsten der Allgemeinheit
gesichert. Die Sicherung erfolgt durch Eintragung einer entsprechenden Baulast auf den
betroffenen Grundstiicken.

Ver- und Entsorgungsanlagen
Trinkwasserversorgung

Fiur die Versorgung mit Trinkwasser ist der Zweckverband Wismar zustidndig. In der
StraBe ,Zum Gutshaus” verlauft eine betriebsfertige Wasserversorgungsleitung DN 50 (d
63 x 5,8 PE). Grundstiicks- und Hausanschlussieitungen kdnnen nach entsprechenden
Einzelantragstellungen hergestelit werden.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung liegt im Verantwortungsbereich des Zweckverbandes
Wismar. Ein betriebsfertiger Schmutzwasserkanal (DN 200 Stz) befindet sich in der Strale
,Zum Gutshaus®. Grundsticks- und Hausanschliisse koénnen nach entsprechender
Einzelantragsstellung hergestellt werden.

Seite 7
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6.3

6.4

Suidwestlich des Plangebietes in einem Abstand von ca. 30 m, befindet sich ein
Abwasserpumpwerk des Zweckverbandes Wismar. In der Schalltechnischen
Begutachtung wurden die Gerduschemissionen der Abwasserpumpanlage als
vernachlassigbar beurteilt. Auf Grund der Entfernung zur geplanten Bebauung von mehr
als 30 m ist auch eine eventuelle Geruchsbelastigung nicht zu erwarten.

Im Bereich des Plangebietes verlaufen zwei vorhandene Schmutzwasserkanéle iber
geplante Baugrundstiicke. Diese sind im Plan gekennzeichnet. Zur Baufreimachung der
Grundsticke sind diese in Abstimmung mit dem Zweckverband vorzugsweise in den
Bereich des geplanten Geh- und Radweges umzuverlegen.

Niederschlagswasserableitung

Die Niederschlagswasserableitung liegt in der Verantwortung der Gemeinde.
Das unbelastete Niederschlagswasser von den Grundstiicken ist auf den Grundstiicken zu
versickem. Die GréRe der Grundstiicke bietet dafur gute Voraussetzungen.

Das auf den Verkehrsflachen (PlanstraRe A) anfallende Niederschlagswasser wird im
Sffentl. Verkehrsraum zur Versickerung gebracht. Hierzu ist vorgesehen, paraliel entlang
der Planstrafie eine Versickerungsmulde auszubilden, die das Niederschlagswasser vom
Quergefélle der StralRe aufnimmt. Der Ausbau der Versickerungsmulde gehdrt zum
StralRenausbauprojekt. Eine gesonderte Flachenausweisung dafur ist im B-Plan nicht
erforderlich. ¢

Die Moglichkeit der Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser obliegt dem
Bauherrn und wird durch die Planung nicht ausgeschlossen.

Elektroenergieversorgung

Die e.dis als Versorgungstrager ist am Planverfahren beteiligt.

Im Bereich des Plangebietes befinden sich erdverlegte Mittelspannungs- und
Niederspannungskabel sowie eine Trafostation. Die ungeféhre Lage dieser Anlagen ist im
Plan gekennzeichnet. Rechtzeitig vor dem Beginn eventueller Bauarbeiten muss daher
eine Einweisung durch den Meisterbereich erfolgen.

Das Mittelspannungskabel verlduft vom Trafo uber das 6ffentliche Verkehrsgrundstick und
weiter entlang der Flurstiicksgrenze zwischen den Flurstiicken 37/13 und 37/23. Zur
Sicherung des Kabels wird der vorhandene Gehweg von der KITA ins Ortszentrum an
diese Grundstlicksgrenze verlegt, so dass sich das MS-Kabel im Bereich des neuen Geh-
und Radweges befindet.

Auf Grund der geplanten Bebauung und Erschlieung ist die Umverlegung des auf den
Flurstiick Nr. 37/23 vorhandenen NS-Kabels erforderlich. Die Umverlegung, vorzugsweise
in den Bereich des geplanten Geh- und Radweges, ist mit dem Versorgungsunternehmen
rechtzeitig abzustimmen.

Fir einen eventuell weiteren Anschluss an das Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der
Stromverteilungsanlagen erforderlich. Zur weiteren Beurteilung des Standortes,
insbesondere zur Einschatzung der Aufwendungen fir die kinftige Stromversorgung ist
rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Informationen an den Versorgungstrager:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mafstab 1 : 500;

- ErschlieRungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf;

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrombedarf,
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Begriindung zum B-Plan Nr. 9 ,Zum Gutshaus* in Dreveskirchen
der Gemeinde Blowatz

6.5

6.6

Allgemeine Hinweise:
Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stdrungsbeseitigung zu gewébhrleisten,

ist darauf zu achten, die Leitungstrassen von Baumbepflanzungen freizuhalten. Im
Rahmen der konkreten Planung von PflanzmaBnahmen im Bereich elektrischen Anlagen
ist eine entsprechende Abstimmung mit dem Versorgungstréger erforderlich.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundséatzlich Absténde nach DIN
VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel
durfen weder freigelegt noch (berbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten
Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zuldssig. In Kabelndhe ist
Handschachtung erforderlich.

Telekommunikation
Der Anschluss an das Telekommunikationsnefz obliegt dem Bauherrn und wird durch die
Planung nicht geregelt.

Im Bereich des Plangebietes befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom. Die
ungefahre Lage der Leitungen ist im Plan gekennzeichnet. Zur Baufreimachung der
geplanten Baugrundstiicke ist eine Teilumverlegung, vorzugsweise in den Bereich des
geplanten Geh- und Radweges, erforderlich. Rechtzeitig vor dem Beginn eventueller
Bauarbeiten ist daher eine Einweisung zur Feststellung der genauen Lage der Leitungen
erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StralRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Versorgungstrdger ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Planbereich der
Deutschen Telekom Technik GmbH, Tl Niederlassung Nordost, PTI 23 so friih wie
moglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Gasversorgung

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsanlagen aus dem Verantwortungsbereich der
Gasversorgung Wismar Land GmbH. Diese befinden sich entlang der ErschlieBungsstrafie
mit Anschluss an das ehemalige Gutshaus (Kindergarten). Die Lage ist im Plan
gekennzeichnet.

Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten sind durch die ausfihrende Firma rechtzeitig
aktuelle Planausziige anzufordern.

Zum Schutz der vorhandenen Hochdruckgasleitungen sowie der Hausanschlisse sind

folgende Forderungen/Hinweise zu beachten:

« Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind
die nach dem jeweils gliltigen Regelwerk geforderten Mindestabstande/Schutzstreifen
einzuhalten.

¢ Keine Uberbauung mit Bitumen, Beton oder &hnlichen Material, auRer im direkten
Kreuzungsbereich. Freigelegte Gasleitungen sind fachgerecht gegen Beschéadigung zu
sichern.

Schaden an Gasleitungen/Anlagen sind unverziglich zu melden.

Die Uberdeckung der Gasleitung darf sich nicht andern.

Die genaue Lage und Uberdeckung der Gasleitungen ist durch Suchschachtungen zu
ermitteln.

e Ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen dirfen in Lage und Standort nicht
verandert werden.

o Der Bauausfiihrende hat vor Beginn der Bauarbeiten einen Aufgrabeschein zu
beantragen.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 9 ;,Zum Gutshaus* in Dreveskirchen
’ der Gemeinde Blowatz

« Eventuell notwendige Umverlegungen/Anderungen/Sicherungen sind nicht in dieser
Zustimmung enthalten und bediirfen einer gesonderten Klarung.

¢ Die Durchftihrung von Baumafinahmen (z. B.: Instandhaltungsarbeiten, Einbindungen
oder die Verlegung von Hausanschliissen) im Bereich der Gasleitungen muss
gewabhrleistet sein,

Das Merkblatt "Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten” (Anlage 4) ist bei den
Planungen zu beachten.

Léschwasserversorgung

Auf Grund der im B-Plan festgesetzten baulichen Nutzung ist ein Léschwasserbedarf von
mindestens 48 m3h fiir 2 Stunden = 96 m? vorzuhalten.

Die Bereitstellung der erforderlichen Léschwassermenge von 48 m®h ist durch die
Léschwasserentnahme aus dem Trinkwassernetz des Zweckverbandes gewéhrleistet.

Als Entnahmestelle befindet sich an der Einmindung Schulstrae/Zum Gutshaus ein
Oberflurhydrant mit einer Entnahmekapazitét von 48 m*h.

Zusatzlich besteht die Mbglichkeit der Léschwasserentnahme aus dem in unmittelbarer
N&he vorhandenen Loschwasserteich.

Das Plangebiet liegt volistdndig im 300-m Umfeld zu den Entnahmestellen.

Ist auf Grund der geplanten Bebauung oder Nutzung eines Grundstiickes von einer
erhéhten Brandlast oder Brandgefdhrdung auszugehen und deshalb eine besondere
Loschwasserversorgung erforderlich, hat hierfir der Eigentimer, Besitzer oder
Nutzungsberechtigte Sorge zu fragen.

Bodenschutz und Abfall

|. Bodenschuiz

Bei allen Malknahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdénnen, vermieden
werden. (§ 4 BBodSchG)Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden / Oberboden ist
gemall § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiltzen.Bei den Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (Unterboden /
nicht Mutterboden) ist vorrangig innerhalb des Grundsticks zu verwerten, sofern keine
Hinweise auf schéadliche Bodenverdnderungen bestehen. Bodenaushub, der nicht
innerhalb des Grundstlicks verwertet wird, ist einer fir die Bodenentsorgung zugelassenen
Anlage zuzufiihren.

Die Untersuchungserfordernis nach LAGA M 20, T Il, TR Boden fir Bdden u.a. aus
Mischgebieten, aus Gebieten in denen mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde
oder bei z.B. durch Aufschittungen anthropogen verdnderten Bdéden, ist zu beachte
(http://iwww.regierung- :
mv.de/cms2/Regierungsportal prod/Regierungsportal/de/wm/Themen/Abfaliwirtschaft/Ver
wertung  von_Abfaellen/index.jsp). Durch die chemischen Untersuchungen wird
sichergestellt, dass Aushubboden keine héheren Belastungen hat, als fir die Verwertung
am Einbauort zuldssig sind. Boden mit Untersuchungserfordernis oder Boden, dessen
unbelastete Herkunft nicht liickenlos dokumentiert ist, kann ohne reprasentative
Dekiarationsanalyse nicht als unbelastet gelten.
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Hinweis: Auffullungen und Abgrabungen kdnnen selbst genehmigungsbeddirftig sein.
Auskuntft erteilt die untere Bauaufsichisbehoérde.

Il. Mitteilungspflichten nach dem Landes-Bodenschutzgesetz

Das Altlastenkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fir
Umiwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpomimern anhand der Erfassung
durch die Landrite der Landkreise und Oberbiirgermeister/Birgermeister der kreisfreien
Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Entsprechend den Angaben aus dem KGIS sind im Planungsgebiet keine Altlasten bzw.
altlastenverdschtigen Fldchen bekannt. Trotzdem ist deren Vorkommen nicht
auszuschliellen.

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt {ber ein
Grundstick sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine
schidliche Bodenverianderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich der Landrétin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zusténdiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fir die Bauherren und
die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachversténdige und Untersuchungsstellen. (§ 2 LBodSchG MV) Konkrete Anhaltspunkte
fur schadliche Bodenveranderungen koénnen auffilige Farbungen, Gerliche oder
Konsistenzen sein. Haufig sind allerdings auch erhebliche Belastungen z. B. in
Aufschiittungen nicht ohne Laboranalyse erkennbar.

|1l. Munition

Kampfmittelbelastungen liegen in der Zusténdigkeit des Munitionsbergungsdienst
(abteilung3@Ipbk-mv.de).

V. Entsorgung von Abféllen der Baustelle 7.9 und 15 KrwG

Alle MaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass eine gemeinwohl-
vertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist. Bauabfille (Bauschutt,
Baustellenabfille, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen
Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch
Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen
Bauabfillen nach MaRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfir gesondert
zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen. (§ 8 GewAbfV). Die Abfallentsorgung der
Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten
abgeschlossen sein. '

V. Abbrucharbeiten

Bei Abbrucharbeiten in Bausubstanz, besonders die vor 1990 errichtet wurde, ist mit dem
Vorkommen asbesthaltiger und kohlenteerhaltiger Baustoffe zu rechnen. Hierbei sind
besonders Dichtungen, Elektroanlagen, Dacheindeckungen (Wellasbest, teerhaltige
Dachpappe) und Zwischendecken (Planasbest) vor Beginn der MaBnahmen zu
untersuchen.

Besondere Gefahrdungen gehen von schwach gebundenen Asbestprodukten aus (z.B.
Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial, Isoliermaterial). Bestehen Zweifel Uber Art und
Menge von asbest- oder kohlenteerhaltigen Bauprodukten wird zur Vorbereitung des
Rickbaus empfohlen, durch einen Sachverstdndigen ein Schadstoffkataster fir das
Gebidude anfertigen zu lassen. Abbruch-, Sanierungs- und Instandhaltungsarbeiten mit
Asbest sowie die Entsorgung asbesthaltiger Abfdlle dirfen nur von qualifizierten
Fachbetrieben durchgefihrt werden. Zusténdige Arbeitsschutzbehérde ist das LAGUS-
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9.1

9.2

Landesamt fir Gesundheit und Soziales, Abt. Arbeitsschutz und technische Sicherheit,
Dezernat Schwerin, Friedrich-Engels-Strae 47, 19061 Schwerin, Tel. 0385-3991-102, -
572.

Bei industrieller oder gewerblicher Vornutzung, oder wenn Anhaltspunkte fiir besondere
Schadstoffbelastungen der Gebaudesubstanz bekannt sind, muss rechtzeitig vor
Baubeginn das Schadstoffgutachten eines zuverldssigen Fachkundigen vorliegen, welches
Belange des Arbeitsschutzes und des Abfallrechtes beriicksichtigt. Es gehoért grundsétzlich
zur Bauherren-Verantwortung (z.B. bei der Berdumung und ErschlieBung) fur die
Kalkulationssicherheit, vorhandene produktionsspezifischen und die baustoffimmanenten
Schadstoffe sowie durch Diffusionsvorgange sekundér kontaminierte Baustoffe sowie die
Kontaminationen in Béden zu beschreiben. Dazu sind die betroffenen Massen und deren
Schadstoffklassifizierung (z.B. gemaR der LAGA) zu ermitteln und die Lage der Baustoffe
auf dem Geldnde und deren Ausbaubarkeit sowie die Zugénglichkeit zu beschreiben.

Schadstoffe in der Gebaudesubstanz sind nicht im Altlastenkataster erfasst.

V1. Entsorgung von Abféllen

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung aus privaten Haushaltungen in der Regel
durch den Abfallwirtschaftsbetrieb. Verantwortlich fir die Anmeldung ist der
Grundstiickseigentimer. Von der Entsorgung durch den O6ffentlich rechtlichen
Entsorgungstrager ausgeschlossene gewerbliche Abfdlle sind einem zugelassenen
Entsorgungsfachbetrieb zu Giberlassen.

Denkmalschutz

Bodendenkmale
Derzeit bekannte Bau- oder Bodendenkmale sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Hinweise bei Zufallsfunden _

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemall § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur- und
Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf (5) Werktage nach Zugang
der Anzeige bei der Behdrde

Baudenkmale

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich das denkmalgeschiitzte Gutshaus
Dreveskirchen (Zum Guishaus 5/7, Flst. 37/16). Sudostlich der Hauptfassade des

. Gutshauses erstreckte sich die Gutsanlage, deren siidostliche Hofbegrenzung heute durch

den Stallspeicher noch erlebbar ist.

Um eine Sichtbeziehung zwischen dem Gutshaus und dem Stalispeicher zu ermdéglichen
wurde die geplante Bebauung so umstrukturiert, dass ein unbebauter Korridor erhalten
bleibt. Eine Bebauung in der ehemaligen Hofstruktur ist aber nicht mdglich. Da es nicht
mdoglich sein wird, auch nur annéhernd die Bebauung der ehemaligen Gutsanlage wieder
erlebbar zu machen, wurde hiervon abgesehen.

Der Sachverhalt wird im Umweltbericht naher begriindet.
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10. Gewdsserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf den Grundstiicken eventuell vorhandene Drainleitungen und
sonstige Vorfiutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzusteilen.
Ein Uberbauen ist unzuldssig.

Jeglicher Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG
und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefshrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf
die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese
gemaR § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdérde

Begriindung zum B-Plan Nr. 9 ,Zum Gutshaus* in Dreveskirchen

anzuzeigen. Dies trifft ebenso fiir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen zu.
|
|

11. Immissionsschutz

11.1  Genehmigungsbediirftige Anlagen nach Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG)

In der immissionsschutzrelevanten Umgebung des Plangebietes befinden sich folgende
Anlagen und Betriebe, die nach BImSchG genehmigt bzw. angezeigt wurden.

- Agrargenossenschaft Stove e.G. - Anlage zum Halten von Rindemn

- Propan-RheingasGmbH Co. KG - Flissiggasbehalteranlage

Fir diese Anlagen besteht Bestandsschutz. Die vorliegende Planung befindet sich im weiten
Umfeld zu den genannten Anlagen und Beirieben, so dass deren Bestandschutz
uneingeschrankt gewahrt bleibt.

11.2 Lirmimmissionen

Zur  Gewdhrleistung des Immissionsschutzes sind die  schalltechnischen
Orientierungswerte fir die stidtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet
selbst wie auch in den angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung gemaf
Baunutzungsverordnung sinzuhalten und nach Mdglichkeit zu unterschreiten.

Folgende Immissionsrichtwerte "Auften” (Larm) dirfen nicht iiberschritten werden:

allgemeine Wohngebiete (WA) tags 55 dB (A)
nachts 45 dB (A) bzw. 40 dB (A)

Der niedrigere Nachtwert gilt fir Gewerbe- und Freizeitldrm sowie fir Larm wvon

vergleichbaren o6ffentlichen Betriehen. Kurzzeitige Gerduschspitzen miissen vermieden

werden, wenn sie die 0. g. Richtwerte tags um mehr als 30 dB (A) und nachts um mehr als
| 20 dB (A) uberschreiten.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage von Dreveskirchen. Die
Umgebungsbebauung ist GUberwiegend durch Wohnnutzung gepragt. Im &stlichen Bereich
bis an die Ortsdurchfahrt L12 befinden sich vereinzelte Wohnhauser in einer sehr offenen
Siedlungsstruktur. So wird z. B. auch ein ehemals der landwirtschaftlichen Nutzung
dienendes Gebdude zu Wohnzwecken genutzt. Der Bereich nordlich der Strake ,Zum
Gutshaus“ ab Anbindung an die L12 ist durch eine verdichtete Wohnbebauung in Form
ehemaliger Landarbeiterhduser gepréagt.

Durch den Abstand des geplanten Wohngebietes von ca. 100 m zur Ortsdurchfahrt der
L12 ist keine Uberschreitung der zul&ssigen Immissionsrichtwerte, hervorgerufen durch
Verkehrslarm, zu erwarten.
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11.3

Die Dorfstrafte ,Zum Gutshaus” ist keine DurchfahrtsstraRe und dient somit ausschlieRlich
dem Anliegerverkehr.

Im . nordwestlichen Bereich der Orislage befindet sich die Hofanlage eines
Landwirtschaftsbetriebes. Von den unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden
betrieblichen Nutzungen und Einrichtungen, wie Lager und Wirtschafisgeb&ude, gehen
keine immissionsschutzrechtlich relevanten Belastungen aus. Die Hofzufahrt erfolgt uber
den Weg Richtung Damekow. Der Hof selbst wird durch die Lager- und
Wirtschaftsgebadude gegentiber der geplanten Wohnbebauung weitestgehend abge-
schirmt. Die Ilandwirtschaftlichen Einrichtungen mit einem zeitweise erhohten
Larmpotential, wie z.B. Getreidetrockner, befinden sich in nordwestlicher Orisrandlage in
weiter Entfernung zum geplanten Wohngebiet.

Zum Nachweis des Gerdusch-Immissionsschutzes hat deshalb die Gemeinde eine
schalltechnische Begutachtung durchfiihren lassen. Als Hauptgerduschquellen wurden die
Anlagen und Fahrzeugbewegungen des benachbarten Landwirtschaftsbetriebes in die
Untersuchung einbezogen. Des Weiteren wurden die Gerduschimmissionen des PKW-
Verkehrs durch die KITA mit dargestelit. Im Ergebnis des rechnerischen Nachweises
wurden Uberschreitungen _ der Immissionsrichtwerte, hervorgerufen durch die

Geriuschabstrahlungen der Trocknungsanlage in der Getreidelagerhalle festgestelit.

Zur Einhaltung der zuldssigen Immissionswerte sind vor Aufnahme der Wohnnutzung

folgende Schalltechnische Ma3nahmen erforderlich und zu realisieren:

1. Zusétzliche Schallddmpfer an der Abgasesse und der Zuluftéffnung des stationdren
Trockners, die die Mindestddmpfungsmaie entsprechend Nr. 9.1 und 9.2 des
Gutachtens erfillen.

2. Messtechnischer Nachweis der Wirksamkeit der Schalldampfer durch eine nach §26
BImSchG zugelassene Stelle. (Zusendung an zustdndige Untere Immissions-
schutzbehdrde)

3. Soweit realisierbar und zweckm#Rig, ist an den mobilen Liiftern, wenn sie nicht haufig
bewegt werden missen, zusatzlich eine Abschirmung aus Quaderballen vorzusehen.
(Nach Rucksprache mit Lw. Oldemeyer am 14.04.2016 wére dies am mobilen Lufter-
Halle 4 vorstelibar.)

Die Sicherung der oben genannten Larmschutzmafinahmen erfolgt durch Abschluss eines
stadtebaulichen Vertrages mit dem betroffenen Landwirt.

Staubimmissionen - Pferdehaltung

Das geplante Wohngebiet befindet sich in dérflicher Umgebung mit noch aktiv betriebener
Landwirtschaft. Die Pferdehaltung auf dem benachbarten Grundstiick, Flurstiick Nr. 37/23,
erfolgt als Hobbytierhaltung mit ca. 4 Pferden.

Da die Pferdehaltung in weiterer Entfernung zum Wohngebiet im ehemaligen, zur
Wohnnutzung umgebauten Stahlgebdude des Gutshofes stattfindet, sind keine
Nutzungskonflikte durch Geruchs- und Gerduschbeldstigungen zu erwarten.

Die GroBe des Grundstlickes bietet die Moglichkeit, den Pferdeauslauf und den
Dressurplatz deutlich vom Wohngebiet abzusetzen.

Der Dressurplatz kann auf Grund der geplanten Bebauung in seiner jetzigen Lage nicht im
Bestand erhalten bleiben. Bei einer eventuellen Neuanlage des Dressurplatzes ist ein
Mindestabstand von ca. 10 m zur Grenze des Plangeltungsbereiches einzuhalten. In
Richtung der kiinftigen Bebauung ist der Dressurplatz mit einer staubabfangenden
Bepflanzung zu begrenzen.

Diese Regelungen werden Bestandteil eines stadtebaulichen Vertrages mit dem
Eigentiimer.
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12.

13.

kénnen. ,

Kataster- und Vermessungswesen

In dem B- Plan- Bereich befindet sich ein Aufnahme- und Sicherungspunkt des
geodétischen Lagenetzes. Diese werden im Plan gekennzeichnet. Vor BaumaBnahmen
sind diese zu sichern bzw. nach Fertigstellen von BaumaBnahmen gegebenenfalls
wiederherzustellen. Entsprechend ist auch mit Grenzsteinen von Grundsticksgrenzen zu
verfahren, falls diese von den BaumaBnahmen beruhrt werden.

Die Arbeiten fur die Sicherung bzw. Wiederherstellung der Punkte sollten durch das
Katasteramt bzw. von zugelassenen offentlich bestellten Vermessungsingenieuren
ausgefiihrt werden.

Ortliche Bauvorschriften

Mit den im Bebauungsplan gleichzeitig festgesetzten ortlichen Bauvorschriften werden
Rahmenbedingungen vorgegeben die gewéhrleisten, dass sich die baulichen Anlagen den
bestehenden ortlichen Verhéitnisse anpassen, der einzelne Bauherr aber dennoch
genugend :S'r’)lelrelaigim.~ pat, um seine individuellen Gestaltungsabsichten realisieren zu

L

" Durch den Erlass der 6rtlichen Bauvorschriften will die Gemeinde in dem neuen Baugebiet

positive -Gestaltungspflege betreiben. Die Anforderungen an die &uflere Gestaltung
baulicher Anlagen werden hierbei nach dem Grundsatz der Verhaltnismafigkeit und dem
Ubermalverbot auf die Gestaltung der Dacher und AuRenwinde der Gebaude sowie der

“Nebenanlagen, Zufahrten und Einfriedungen beschrankt.

Déacher

Mit der Festsetzung zuldssiger Dachformen und deren Neigungswinkel sowie der Art der
Ausfiihrung der Dachaufbauten wird die artstypische Dachlandschaft beriicksichtigt und fir
das Plangebiet als Gestaltungsmerkmal aufgegriffen,

Zusatzlich wird die ebenfalls geneigte Dachform des Walmdaches zugelassen, um die
Errichtung von Einfamilienhdusern in einer modernen Bauweise, wie dem Bungalowstil, zu
ermoglichen. ‘

Durch die Begrenzung der Gesamtbreite von Dachaufbauten (Gauben und Zwerchgiebel)
auf max. 1/2 der jeweiligen Hausbreite (AuRenwand) wird sichergestellt, dass sich die
zukinftige Bebauung harmonisch in das Orisbild einfligt.

AuBenwidnde _

Mit der zulassigen Materialwahl fir AuRenwidnde konnen neben der Verwendung
traditioneller AuRenwandbaustoffen wie Putze und Verblendmauerwerk auch moderne
Fassadenverkleidungen fir die AuBenwandgestaltung verwendet werden. Die
Verwendung gidnzender und blendender Baustoffe sowie unnatirlicher Baustoffe ist nicht
orts- und landschaftstypisch und deshalb nicht zulassig.

Nebenanlagen

Die Festsetzung, Nebenanlagen wie oberirdische Gas-, Ol- und Miillbehaiter zu umkleiden
bzw. mit lebenden Hecken zu umschlieRen, soll dazu beitragen, dass das
Erscheinungsbild der Wohnsiedlung nicht durch Behalter und Container beeintrachtigt
wird.

Zufahrten, Stellplatze, Zugange

Um die Bodenversiegelung der Grundstiicke auf ein Minimum zu begrenzen, sind die
notwendigen befestigten Flachen als kleinteilige Pflasterbeldge (Beton-, Ziegel- oder
Natursteine) oder wassergebundenen Decken auszubilden. Durch die Verwendung
kieinteiliger Pflasterbeldge wird zudem die Gestaltung der Hof- und Freifldichen positiv
beeinflusst.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 9 ,Zum Gutshaus“ in Dreveskirchen
der Gemeinde Blowatz

Einfriedungen

Die Begrenzung der H&hen von Einfriedungen auf 1,20 m soll den offenen Charakter der
WohnstraBe begiinstigen. Hierzu geh6ért auch, dass die Verwendung von
Sichtschutzwanden als Grundstiickseinfriedung nicht zulassig ist.

Die Verwendung von Maschendraht- und Stabgitterzaunen nur in Verbindung mit der ,
Pflanzung lebender Hecken soll dazu beitragen, diese Form der Einfriedung natirlich zu

gestalten.

Gebilligt durch die Gemeindevertretung am : "'25:09'201 8.
11,70k, 2018

Ausgefertigt am:

Seite 16




GEMEINDE BLOWATZ
BEBAUUNGSPLAN NR. @
+ZUM GUTSHAUS” IN DREVESKIRCHEN
LANDKREIS NORDWESTMECKLENBURG

UMWELTBERICHT

Anlage 1



- STADT
| LAND
@& FLUSS

PARTNERSCHAFT MBB HELLWEG & HOPFNER
Dorfstraffe 6, 18211 Rabenhorst

Fon: 038203-733990

Fax: 038203-733993

info@slf-plan.de

PLANVERFASSER www.slf-plan.de

Dipl.-Ing. Anne Hépfner
BEARBEITER Dipl.-Ing. Oliver Hellweg

PROJEKTSTAND Uberarbeitete Endfassung

DATUM 18.09.2018




B-Plan Nr. ? Gemeinde Blowatz .Zum Gutshaus” in Dreveskirchen Umweltbericht

Inhaltsverzeichnis
1. Einleitung und Grundlagen...........ccccoeveeiiieiiiiieeiiiiicciniee e 2
1.1, Anlass und Aufgabe ......ccoooiiiiiiiii 2
1.2.  Lage und Kurzcharakterisierung des Standortes.........cccocciviiiniiiniiiinnnininieennn 3
PO T Ty R PN 3
1.4, Schutzgebiete ......ccvuiiiiiiiiii e 6
L.l InRernalonole SCHOIBGEEIING ..o s cvverssivemmsisis i sasmbrm s issb i s ab i é
142  Nofionaie SeNUBgeliel. . ..c.covisssrisssiisinsmsrisivissiisiessssasasisgssess 117
2. Standortmerkmale und Schutzgiter...........ueevvveeeiiveeiirieeeninnen, 12
2.1 Mansch N NUBBURGEIN <..ouswisiscisasssmsensasismsmsnrasssssisvasisiisrnsisos s s ers R obnios 12
2.2, DObertlachen- Und GrontWassme. . omisinsmsmiisssemsintisrvirisisssssssovesssrssn 15
2.3, BOeN. ittt se s sns 15
24 B URd B conmmmrniiim i e BRI AR S AR 16
2.5, tondschiolsbild . uusisimnsrusssavasnissiiisas st s psies 17
2.6.  Lebensrdume und Flora ........oooviiiiiiiiiiiii i 20
Bl b OURENI BORNIE . v smissassnin oo eomas sa R AR AT R SRS B PR B 20
2.6.2. lebensréume im Bereich des EiNGriffs .........coccuuuuivivsvivivseseerirsnssrisinsesenns 22
0 T O PR S RS S S RO DR 23
BTy COINUROIEE s i sinessins saauieREsk RIS T ATl SR RN SRS TR SRS 23
28,  Sonshge BSOS, cois i s s A RS R s S 23
3.  Wirkung des Vorhabens auf die Umwelt ...........ccoevviviieininnnnn. 24
3.1.  Umweltentwicklung ohne Realisierung des Vorhabens.............cccccviiiiiniiininnnnnn. 24
3.2.  Umweltentwicklung bei Realisierung des Vorhabens ..............ccocvvviiiiiiniiinininnn. 24
B2 1, EOEIBING ixreersvs snvsisisnsisntss sinentess sririentssorisnomn AR SR AAS AR SRR 24
222  Bovbedingte WEKOIOBN..cvvvismvmassivsisiaisasessisssisisimsavms e 24
3.2.3.  Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen................ccccccvviuiiiviiiriririiuninns 24
3.2.4. Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintrichtigungen................. 24
3.3. Verbleibende, erhebliche Beeintréichtigungen pro Schutzgut ........ccoviiiiiiirnnnnn. 25
3.4. Ermittlung der planbezogenen Wirkungen gem. Eingriffsregelung .......c.cooeueee. 25
3.5.  Eingriffskompensation.............eueueususunisrsssissasnisisrersininrereerierrisisisiesisissessssn 29
4.  Zusammenfassung und Eingriffsbilanz ............cooooeeiiiiiiiiiinnnnn. 31
5.  CHRllnCin0oRE. . e sisssinsnsssisissiisiasasssnsiisissamcrssss bR e 32

Seite 1




B-Plan Nr. 9 Gemeinde Blowatz .Zum Guishaus” in Dreveskirchen Umweltbericht

1. Einleitung und Grundlagen

1.1.  Anlass und Aufgabe

Dreveskirchen ist ein Ortsteil der Gemeinde Blowatz. Westlich der LandesstraBe L12 befindet
sich das alte historische Gutshaus, welches als Kindertagesstétte genutzt wird. Im Bereich
ostlich der ZufahrtsstraBe zum Gutshaus méchte die Gemeinde ein kleines Wohngebiet
entwickeln. Die inneroriliche Lage und die bereits vorhandene ErschlieBung in der
ZufahrtsstraBe zum Gutshaus bieten optimale Bedingungen fir die geplante Bebauung.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen Flachen, die zur ehemaligen Gutsanlage gehérten
und einen hieran angrenzenden Fléchenstreifen, entlang der ZufahrsstraBe zum Gutshaus.
Bis auf das Gutshaus und den 1937 errichteten ehemaligen Stallspeicher (heute mit
Wohnnutzung) in axialer Lage hierzu ist von der historischen Bausubstanz der Gutsanlage
nichts mehr vorhanden. Die Fléchen innerhalb den Plangebietes werden derzeit als
Grinlandflachen genutzt bzw. liegen sie brach.

Die vorhandene Bebauung im direkten Umfeld ldsst keinen baulichen Zusammenhang
erkennen. Die Gemeinde ist deshalb bestrebt, diese innerériliche Baulandreserveflache fir
die stadtebauliche Entwicklung des Dorfes zu nutzen.

Die Umgebungsbebauung- und Nutzung weist eine intakte dérfliche Nutzungsstruktur auf.
Nordwestlich des Plangebietes befinden sich neben dem ehemaligen Gutshaus, das als
Kindertagesstatte ausgebaut und genutzt wird, Lager- und Wirschaftsgebéude eines
Landwirtschaftsbetriebes. Der Bereich nérdlich der Strafle zum Gutshaus ab Anbindung an
die L12 ist durch eine verdichtete Wohnbebauung in Form ehemaliger Landarbeiterhéuser
gepragt. Im siddstlichen Bereich bis an die Orsdurchfahrt der L12 befinden sich vereinzelte
Wohnhéuser in einer sehr offenen Siedlungsstruktur. Hier befindet sich z.B. auch die
ehemalige Scheune des Gutes, die zu Wohnzwecken genutzt wird. Zur dérflichen
Wohnnutzug gehért hier auch eine Klein- und Hobbytierhaltung. Stdwestlich wird das
Plangebiet durch die Parkanlage des ehemaligen Gutes begrenzt.

Entsprechend der umliegenden Bebauung sind im Plangebiet 8 grole Grundsticke und eine
Einzelhausbebauung geplant.
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Abbildung 1: Ubersicht Gber die raumliche Lage des Vorhabengebietes im Oristeil Dreveskirchen, roter Kreis =
Lage des Plangebietes. Kartengrundlage: Topografische Karte Kartenportal Umwelt M-V 2015.
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GeméB § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung obligatorischer Bestandteil eines
Bauleitplanverfahrens. Die Umweltprifung zum Bebauungsplan bzw. zum Vorhaben erfolgt
im vorliegenden Umweltbericht.

1.2. Lage und Kurzcharakterisierung des Standortes

Das Plangebiet befindet sich innerorts von Dreveskirchen und umfasst ein Geldnde sidlich
und &stlich des historischen Gutshauses, welches als Kindertagesstétte genutzt wird.

Der Geltungsbhereich hat eine Gréfle von ca. 11.100 m? und umfasst innerhalb der Flur 1
der Gemarkung Dreveskirchen das Flurstick 37/11, sowie Teilflachen der Flurstiicke 37/10,
37/13, 27/23 und 38 (sffentliche Verkehrsflache).

Die Plangebietsflache grenzt im Nordosten an die éffentliche StraBe ,Zum Gutshaus” im
Stdosten und Nordwesten an dérflich gepragte Baufléchen sowie an gehdlzbestandene
Grinflachen im Sudwesten.

./ ¥

Abbildung 2: Ubersicht Gber die Lage des Plangebietes (rot umrandet). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2016.

1.3.  Plankonzept

Mit dem vorliegenden B-Plan wird die bauliche Nutzung des Gebietes nach § 4 BauNVO als
Gebiet mit der Zweckbestimmung ,Allgemeines Wohnen” vorbereitet.

Im Fléchennutzungsplan ist der Bereich des Plangebietes als Dérfliches Mischgebiet
dargestellt. Um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmungen zu bringen, wird im
Rahmen einer Fléchennutzungsplanénderung der Bereich des B-Plangebietes geéndert.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gebietes, wodurch die Attraktivitét des Standortes insgesamt
wesentlich verbessert werden kann.

Im Bebauungsplan ist eine offene Bauweise festgesetzt, die nur die Errichtung von
Einzelhdusern zuldsst.
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Umweltbericht

B-Plan Nr. 9 Gemeinde Blowatz ,Zum Gutshaus” in Dreveskirchen

SATZUNG DER GEMEINDE BLOWATZ

iiber den Bebauungsplan Nr. 9 "Zum Gutshaus” in Dreveskirchen

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 500

Gemeinde : Blowatz
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Ai;bilgung 3: Ausschnitt Bebauungsplan, Darstellung des Plangebietes. Quelle: BAB Wismar 21.2.2018.
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Das MaB der baulichen Nutzung im festgesetzten Plangebiet wird durch die Festsetzung einer
GRZ bestimmt. Diese betrégt in allen ausgewiesenen Bereichen 0,3.

AuBlerdem wird die Zahl der zuléssigen Vollgeschosse, die Trauf- und Firsthéhe, sowie die
Dachform und Dachneigung der baulichen Anlagen im Plangebiet festgesetzt. Im
Bebauungsplan ist eine offene Bauweise festgesetzt. Die Gebdude sind als EinzelhGuser zu
errichten. Die Gberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Festsetzungen von Baugrenzen
bestimmt.

Um die Sichtverhalinisse im Bereich der ZufahrsstraBen zu gewdhrleisten sowie eine
groBzigige offene Gestaltung des Stralenraumes zu erméglichen wird festgesetzt, dass die
Errichtung von Nebenanlagen in Form von Gebé&uden, Garagen und Carports zwischen den
straBenseitigen Baugrenzen und den Stralen unzuléssig bzw. nur eingeschrénkt zuléssig sind.

Das Plangebiet wird (ber die vorhandene &ffentliche Strale ,Zum Gutshaus” erschlossen.
Zur ErschlieBung der Grundsticke im Plangebiet ist es vorgesehen, die vorhandene
StichstraBle zum Gutshaus bedarfsgerecht auszubauen und am Ende mit einer Wendeanlage
zu versehen.

Die neue Wohnstrafle wird als verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet, d.h. FuBgénger
dirfen die Strafle in ihrer ganzen Breite benutzen und Kinderspiele sind Uberall erlaubt.

Entsprechend der StraBBenverkehrsordnung gilt innerhalb dieses Bereiches:
* Die Fahrzeugfihrer missen Schrittgeschwindigkeit fahren.

* Die Fahrzeugfihrer dirfen die FuBgénger weder geféhrden noch behindemn; wenn nétig
mussen sie warten.

* Die FuBlgénger dirrfen den Fahrverkehr nicht unnétig behindern.

* Das Parken ist auBerhalb der dafir gekennzeichneten Fléachen unzuléssig, ausgenommen
zum Ein- oder Aussteigen, zum Be- oder Entladen.

Der verkehrsberuhigte Bereich wird entsprechend der SVO mit den Zeichen 325.1 und
325.2 gekennzeichnet.

Auf Grund der Nutzung des Guishauses als Kindertagesstétte wird im Bereich des Zuganges
zum Gutshaus eine dffentliche Stellplatzanlage mit 13 Einstellplétzen vorgesehen. Geméf
RASt 06 ist vor den PKW-Parkfléche eine Fahrbahnbreite von 6,00 m erforderlich.
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1.4, Schutzgebiete

1.4.1.  Infernationale Schutzgebiete

\ |

BE FFH-GEBIETE (Flachen)

B EUROP. VOGELSCHUTZGEB.

&= DTKSO-V {grau)

) 0.7 1.9 2.1 2.8 3.5 kn
Abbildung 4: Europgische Schutzgebiete im Umfeld des Plungebietes (Kreis). Blau = FFH-Gebiet, braun = EU-
Vogelschutzgebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2016.

Das Plangebiet beansprucht kein internationales Schutzgebiet, da es sich im Inneren der
Ortschaft Dreveskirchen befindet.

Das FFH-Gebiet DE 1934-302 ,Wismarbucht” mit einer Fléche von 23.828 ha und einem
Anteil von ca. 92,8 % Meeresfléche befindet sich ca. 2,5 km nordwestlich des Plangebietes.
Die Wismarbucht stellt einen komplexen und représentativen Landschaftsausschnitt der
westlichen Ostsee dar, der alle charakteristischen marinen und Kistenlebensréume enthélt.

Es geht um den Erhalt dieser Ostseebucht mit marinen und Kistenlebensraumtypen sowie
Habitaten fur Charakteristische FFH-Arten.

Als relevante Arten, die im Anhang Il der Richtlinie 79/409/EWG aufgefihrt werden,
kommen vor: Meerneunauge - Petromyzon marinus, Seehund - Phoca vitulina, Lachs -
Salmo salar, Schweinswal - Phocoena phocoena, Schmale Windelschnecke - Vertigo
angustior, Kegelrobbe - Halichoerus grypus, Fischotter - Lutra lutra, FluBneunauge -
Lampetra fluviatilis, Kammmolch - Triturus cristatus.

Als gréBite relevante Lebensraumtypen werden im Standarddatenbogen folgende genannt:

* 1160 - Flache groBe Meeresarme und -buchten (Flachwasserzonen und
Seegraswiesen) 57 % an der Gesamffléiche

¢ 1150 - Lagunen des Kistenraumes (Strandseen) 15 % an der Gesamtflache

e 1170 —Riffe 11 % an der Gesamffléche

e 1110 - Sandbénke mit nur schwacher sténdiger Uberspiilung durch Meerwasser 8 %
an der Gesamtfléiche
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Die Ortschaft Dreveskirchen selbst ist umgeben vom SPA DE 1934-401 ,Wismarbucht und
Salzhaff’. mit einer Gréfle von 42.462 ha. Es wird als stark gegliederte Ostsee-
Boddenlandschaft mit Untiefen, Inseln und Halbinseln sowie angrenzender offener bis
halboffener Ackerlandschaft im Kistenhinterland beschrieben und teilt sich fléchenméBig in

drei grofle Lebensraumklassen. Diese bestehen aus ca. 71 % Meeresgebieten und —armen,
21 % Ackerland, 3 % Grinland und anteilméfig kleineren Gebieten.

Fir das SPA "Wismarbucht und Salzhaff' liegt ein Managementplan vor. Managementpléne
dienen der gebietsspezifischen Darstellung der Erhaltungsziele auf der Grundlage der
Vogelschutzgebietslandesverordnung  (VSGLVO M-V, siehe Anhang). Ein ginstiger
Erhaltungszustand der im Gebiet vorkommenden Vogelarten von européischer Bedeutung
und ihrer Lebensrdume gilt es mit Hilfe der Managementpléne zu bewahren oder ggf.
wiederherzustellen. Die betreffende Flache wird innerhalb des Managementplans nicht weiter
betrachtet. lhre innerértliche, vom Menschen bereits aktuell stark frequentierte Lage (Strafle,
Kindergarten, Reitplatz, Pferdekoppel, FuBweg Dorf - Kindergarten) schlieBt eine
Habitatfunktion als maBgeblicher Gebietsbestandteil fir die Zielarten des SPA génzlich aus.
Das Plangebiet ist allseitig von vergleichbaren und zum Teil intensiveren Nutzungen
eingeschlossen, so dass die hier geplante Wohnnutzung keine negative Wirkung nach auBBen
(in das SPA hinein) enffalten kann; durch die umgebende Bebauung, Wohn- und
Freizeitnutzung sowie insb. Kinderbetreuung im Guishaus und im AuBengelénde und Park
ergeben sich bereits langjdhrig existente, intensive und ganzjéhrig andauvernde Einflisse auf
das umgebende SPA, so dass die von der Umsetzung der Planinhalte (Wohnnutzung)
ausgehende Wirkung zu keiner relevanten Zusatzbelastung fihren kann; die damit
verbundenen Stérreize (Léarm-, Lichtemissionen, Présenz von Mensch und Haustieren,
Naherholung) verbleiben angesichts der anthropogenen Vorbelastung in einem Bereich, der
keine zusatzlichen Beeintréchtigungen des SPA in seinen maBgeblichen Gebietsbestandteilen
hervorrufen wird.
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Abbildung 5: Laut Managementplan zum SPA liegen Nahrungshabitate von Zwergschwan, Singschwan, Grau-
und Bléssgans mind. 150 m westlich bzw. mind. 120 m siidéstlich bzw. mind. 80 m nordéstlich des Plangebietes
{rot). Erléuterung im Text. Quelle: Auszug Managementplan DE 1934-401 "Wismarbucht und Salzhaff’, Karte 2¢.
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Abbildung 6: SPA-Schutzgebiet im unmittelbaren Umfeld der Ortslage Dreveskirchen und im Zusammenhang mit
dem Plangebiet, braun = EU-Vogelschutzgebiet, gestrichelte Linie = Plangebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt
M-V 2016.

Anhand der Abb. 5 lgsst sich im Zusammenhang mit Abb. 6 erkennen, dass sich Rastgebiete
der Aren Zwerg-, Singschwan, Grau- und Bléssgans mind. 150 m westlich bzw. mind.
120 m sidéstlich bzw. mind. B0 m nordéstlich des Plangebietes (rot) liegen. Bei Betrachtung
von Abb. é wird ersichtlich, dass etwaig vom Plangebiet ausgehende Wirkungen nach
Westen hin durch den dichten Baumbestand des Parks und zusétzlich eine geschlossene,
hohe Feldhecke abgeschirmt werden, so dass die Nahrungsflachenfunktion fir die o.g. Arten
vom Plangebiet unbeeinflusst bleibt. Gleiches gilt infolge der geschlossenen und massiven
Abschirmung durch Gehélze, Geb&ude und die vielbefahrene OrtsdurchgangsstraBBe nach
Nord- und Sidosten hin.
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Abbildung 7: Habitate der relevanten Brutvogelarten Weiflstorch, Neuntéter, Sperbergrasmiicke, Rotmilan sowie
Sturm- und Schwarzkopfméwe laut Managementplan DE 1934-401 "Wismarbucht und Salzhaff', Karte 2c.
Quelle: Auszug Managementplan DE 1934-401 "Wismarbucht und Salzhaff’, Karte 2c.

Abb. 7 zeigt das Plangebiet im Kontext mit Habitaten der fir den Gebietsschutz laut
Managementplan relevanten Brutvogelarten WeiBlstorch, Neuntdter, Sperbergrasmicke,
Rotmilan sowie Sturm- und Schwarzkopfméwe.

For Neuntdter und Sperbergrasmicke tatséichlich relevante Brut- und Nahrungshabitate
(Dichte Feldhecken, hier jedoch derzeit ohne Staudensaum / Grinland) finden sich ca.
120 m westlich des Vorhabens. Diese werden durch das Gutshaus und die Parkanlage
(genutzt als Kindertagesstatte) vom Plangebiet abgeschirmt. Die Fluchtdistanz dieser Arten
bei Anndherung eines Menschen betréigt ca. 30 — 50 m. Einflisse auf diese Habitate durch
Umsetzung der Planinhalte sind daher ausgeschlossen.

Dies gilt entfernungsbedingt selbst dann, wenn es zur Umsetzung der laut Managementplan
winschenswerten MaBBnahme L6 in diesem Bereich kommt:

,Schaffung von Ackerrandstreifen mit Grinlandcharakter an Hecken durch folgende
alternative Méglichkeiten:

a) extensiv genutztes Grinland

b) brachliegende Fléichen, Puffer- und Waldrandstreifen sowie Flichen mit Grindecke im
Sinne der OVF-Vorgaben,

¢) jéhrlich angesdte Blihstreifen und Gewdsserschutzstreifen im Sinne der AUKM
Regelungen,

d)) Ackergrasflichen mit Kleebeimischungen.
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Auf den Ackerrandstreifen sind gestaffelt die landwirtschaftlichen Tétigkeiten zuldssig, die
sicherstellen, dass fir diese Flcichen der Status Ackerland erhalten bleibt.”

Abbildung 8 zeigt den entsprechenden Auszug aus der MaBnahmenkarte des
Managementplans. Das oben wiedergegebene Zitat bezieht sich auf die heckenparaallel
angeordneten, schraffierten Fléchen westlich und nordwestlich des Plangebietes. Sie finden
im Rahmen des vorliegend zu bewertenden B-Plans Nr. 9 bei der Umsetzung von
KompensationsmaBnahmen Bericksichtigung.
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Mafinahmen zum Erhalt Nutzung und Schutz

) Ratzung (L2 LA 14, 15, K3) undioder
| Schutz (W1W10, G1-G5, §6. 58, 89, S11, 12 514, 516, S18.5)

ackerbaukche Nutzung der Oflientandfachen (L1)
Erhal von Offenlandfachen durch andwirtschafliche Nutzung (L1a)
Schutz der Boddengewasser (G1)

Sctuty des offenen Mewsres (G2)

Mafinahmen 2ur Entwickiung

Abbildung 8: MaBnahmen im Umfeld des Plangebietes (rof). Quelle: Auszug Managementplan DE 1934-401
"Wismarbucht und Salzhaff', Karte 3.

Die potenzielle Nahrungsfléchenfunktion des an den Gutspark angrenzenden Ackers fir die
Ubrigen Arten Weiflstorch, Rotmilan sowie Sturm- und Schwarzkopfméwe bleibt indes
ebenfalls infolge der abschirmenden Wirkung der als Kindertagesstitte genutzten
Gutsanlage (Haus & AuBengeléinde) von den Planinhalten unbeeinflusst; durch die bereits
vorhandene Nutzung ist ohnehin davon auszugehen, dass die Nahrungsflachenfunktion
dieser Flache insb. aufgrund der ganzjéhrigen Présenz von Menschen (Kindern) auf dem
Gutsgelaénde nur sehr begrenzt vorhanden ist.

Eine vorhaben- bzw. planbedingte erhebliche Beeintréichtigung der Schutzgebiete in den fur
die Erhaltungsziele maBgeblichen Gebietsbestandteilen ist somit ausgeschlossen.
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Al;bildung ; Nqﬁon:le Schufz;ebiefe ir: Umfeld :i;s Plangebietes (rot umrandet). Grin = LSG, rot = NSG.
Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2016.
Folgende nationale Schutzgebiete befinden sich im weiteren Umfeld:
e Landschaftsschutzgebiet L 72a ,Boiensdorfer Werder”, Entfernung: >3 km nérdlich,
® Naturschutzgebiet 82 , Rustwerder”, Entfernung: >3 km nérdlich,

® Naturschutzgebiet 6 , Insel Langenwerder”, Entfernung: >4 km nordwestlich.

Infolge des geringen Umfangs des B-Plans, der lediglich lokalen Auswirkungen der
Festsetzungen sowie der grolen Entfernungen zu den nationalen Schutzgebieten kann eine
Betroffenheit ausgeschlossen werden.
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2. Standortmerkmale und Schutzgiter
2.1.  Mensch und Nutzungen
Wohn- und Erholungsfunktion

Die Wohnfunktion ist in der Umgebung des Planbereiches bereits existent, so dass im hier
keine génzlich neue Nutzung vorbereitet wird. Der Bereich nérdlich der Strale zum Gutshaus
ab Anbindung an die L12 ist durch eine verdichtete Wohnbebauung in Form ehemaliger
Landarbeiterhéduser gepréigt. Im sidéstlichen Bereich bis an die Orsdurchfahrt der L12
befinden sich vereinzelte Wohnhéuser in einer sehr offenen Siedlungsstruktur.

Die Realisierung der Planinhalte fihrt zur Erweiterung der Wohnfunktion. Das vorhandene
Wohngebiet und auch das Plangebiet haben keine ausgepragte Erholungsfunktion.

Land-, Forstwirtschaft, Energienutzung

Energienutzung spielt im Plangebiet selbst keine Rolle. Die Uberplanten Fléchen werden
derzeit Uberwiegend als Pferdekoppel und Reitplatz genutzt, unterliegen jedoch nicht wirklich
einer landwirtschaftlichen Nutzung im eigentlichen Sinne.

Hinsichtlich der Forstnutzung bestehen dagegen Konflikte im Zusammenhang mit den im
Bebauungsplan als Wohnbaufléchen ausgewiesenen Bereichen.

GemdfB Stellungnahme der Landesforst vom 09.09.2015 zur frihzeitigen Beteiligung besteht
eine Waldbetroffenheit durch die Ausweisung von Wohnbauflachen.

hen B-Plan 9 Waldabstand und Kahlhieb
500 :

s Landesforst
e et

Abbildung 10: chrte;::\mge zur Stellungnahme vom 9.9.2015 Landesforst. e

In der Stellungnahme wird darauf hingewiesen, dass ein Kahlhieb von Waldflachen
stattgefunden habe. Diese Fléche sei weiterhin Wald. Es tréfe daher ein einzuhaltender
Waldabstand von 30 m innerhalb des Geltungsbereiches zu, der auch Wohnbaufléchen
betrifft.

Bei dem derzeit als Waldfléche eingestuften Bereich handelt es sich um den ehemaligen Park
des historischen Gutshauses. Gemafl Forstgrundkarte Umweltkartenportal M-V 2016 sind
die nérdlichen und Teile der westlichen Gehélzfldchen Waldbestand.
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N —
0 0.01 0.02 0.03 0.04 0.05 kn

Abbildung 11: Forstgrundkarte Quelle: Umweltkarten M-V 2016

Der in der Stellungnahme zur frihzeitigen Beteiligung als Kahlhieb eingestufte Bereich
befindet sich gréBtenteils auBerhalb dieser Waldgrenzen. Vom laut Forstgrundkarte als Wald
eingestuften Bereich miissen geméaB Stellungnahme 30 m Waldabstand eingehalten werden.
Die Abbildung unten verdeutlicht, dass dieser Waldabstandsbereich auch in den aktuellen,
reduzierten Geltungsbereich hineinragt.

Abbildung 12: Verdeutlichung 30 m Waldabstand zum als Waldeingestuften Bereich im Zusammenhang mit dem
ehemaligen Geltungsbereich des B.-Plans Nr.9; die Kahlhiebsflache wurde nunmehr in den Geltungsbereich
integriert.

Hinsichtlich der tatséchlich als Wald definierbaren Bereiche bestand fir die Gemeinde indes
Klarungsbedarf. Die Historie zeigt, dass der an das Plangebiet grenzende und jetzt als Wald
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eingestufte Bereich — die vermeintliche Kahlhiebsfléche — friher von Gebé&uden bestanden
war. Dies ist auch deutlich vor Ort erkennbar. Die dort aufgewachsenen Junggehélze
entwickelten sich per Sukzession auf Flachen, auf denen noch deutliche Spuren
(Fundamentreste, Geléndeplanie) erkennbar sind.

TK aktuel Luftbild 2002
Abbildung 13: Verdeutlichung der Historie von Gebéuden, Park und Wald

Luftbild aktuell

Zudem ist auf den Luftbildern eindeutig eine Zuwegung aus Richtung Sidwesten zum
Gutshaus erkennbar. An dieser Zuwegung befindet sich eine abwasserwirtschaftliche Anlage
des Zweckverbandes ebenfalls mitten innerhalb des als Wald deklarierten Bereiches.

Die Gemeinde ging insofern davon aus, dass der sidlich des Weges/der Klérgrube
befindliche Bereich nicht der Definition von Wald entspricht. Die hier befindliche ca.
1.195 m? grofle, gerodete Sukzessionsflache auf einer ehemaligen Gebéudefléche, die laut
Topografischer Karte bis mind. 1995 bebaut war, erillt fir sich betrachtet nicht die
Definition einer Waldfldche, da sie < 2000 m2 grof ist (vgl. § 2 Abs. 3 WaldG M-V).

Vorsorglich wurde jedoch nach erneuter Vor-Ort-Absprache mit der zusténdigen
Forstbehérde am 5.7.2016 ein Antrag auf Waldumwandlung gestellt. Gem. § 15 Abs. 5
Waldgesetz M-V ist der Antragsteller zum Ausgleich verpflichtet, vorrangig durch Aufforstung
und Pflege einer hinsichtlich Grofle, Lage, Beschaffenheit und kinftiger Funktion
gleichwertigen  Flache oder Durchfihrung  anderer  Pflege-,  Schutz-  und
GestaltungsmaBnahmen. Sofern MaBnahmen dieser Art nicht umsetzbar sind, besteht nach
§ 15 Abs. 6 Waldgesetz M-V die Méglichkeit der Zahlung einer Walderhaltungsabgabe; von
einer solchen kann im Ubrigen in unbedeutenden Féllen von einer Erhebung abgesehen
werden. Auch kann gem. § 15 Abs. 7 WaldG M-V auf die Umsetzung eines Ausgleichs
nachteiliger Folgen der Umwandlung verzichtete werden, ,soweit nach der Umwandlung das
offentliche Betretungsrecht nicht eingeschréinkt wird und es sich ausschlieBlich um

1. eine naturschutzrechtliche Ausgleichs- und Ersatzmafinahme zur Wiederherstellung
des natiirlichen Wasserhaushaltes oder

2. die historische Gestaltung von denkmalgeschiitzten Parkanlagen handelt.”

Die Bewertung des damit verbundenen Eingriffs in Natur und Landschaft in Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes erfolgt dessen ungeachtet dagegen in Kapitel 3.4.
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2.2. Oberflachen- und Grundwasser

Der Planbereich befindet sich nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Westlich/nordwestlich des Plangebietes existiert ein Kleingewdisser, welches sich innerhalb
der Parkanlage zum Gutshaus befindet. Ein weiteres Kleingewéisser grenzt nordéstlich an den
Geltungsbereich. Zum Aufnahmezeitpunkt war es wasserflhrend und umgeben von
einzelnen Strduchern. Der Teich ist stark eutroph. Es handelt sich um ein geschiitztes Biotop,
welches jedoch vom Vorhaben unberiihrt bleibt.

Die Niederschlagswasserableitung liegt in der Verantwortung der Gemeinde.

Das unbelastete Niederschlagswasser von den Grundstiicken ist auf den Grundsticken zu
versickern. Die Gréfle der Grundstiicke bietet dafir gute Voraussetzungen.

Das auf den Verkehrsflachen (PlanstraBe A) anfallende Niederschlagswasser wird im &ffentl.
Verkehrsraum zur Versickerung gebracht. Hierzu ist vorgesehen, parallel entlang der
Planstrafle eine Versickerungsmulde auszubilden, die das Niederschlagswasser vom
Quergefdlle der StraBe aufnimmt. Der Ausbau der Versickerungsmulde gehért zum
StraBenausbauprojekt. Eine gesonderte Fléchenausweisung dafir ist im B-Plan nicht

erforderlich.

Die Méglichkeit der Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser obliegt dem
Bauherrn und wird durch die Planung nicht ausgeschlossen.

2.3. Boden

‘o P - R L B 11
Abbildung 14: Geplanter Standort (Pleill im Kontext der geologischen Oberfléche. Kartengrundlage:

Geologische Karte von Mecklenburg-Vorpommern 1994, M 1:500.000 © LUNG M-V Gistrow;
verkleinerter Ausschnitt.

Das Planvorhaben ist in der weichseleiszeitlichen flachwelligen bis kuppigen Grundmoréne
nahe der méglichen Verbreitungsgrenze der Grundmoréne des Mecklenburger VorstofBes
(W3) lokalisiert. Der Vorhabenstandort befindet sich in einem Ubergangsbereich zwischen
Geschiebelehm und — mergel der Grundmoréne und glazilimnisch gebildetem Schluff in
Becken, der z.T. gebéindert ist.
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Abbildung 15: Geplu;-n‘e-r Standort (Pleil) im Konfext der anstehenden gellhﬂen. Koengrundiug;:
Bodeniibersichtskarte von Mecklenburg-Vorpommern, M 1:500.000 © LUNG M-V Gistrow; unmaBstéblicher
Ausschnitt, Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2016.

Am Vorhabenstandort finden sich Béden der Bodengesellschaft Nr. 15 wie Tieflehm-oder
Lehm-Parabraunerden. Sie stehen z.T. unter starkem Stauwasser- und /oder
Grundwassereinfluss und es bilden sich dementsprechend Staugleye.

Das Vorhaben beansprucht durch Weidenutzung genutzten Kulturboden und Fléchen, auf
denen zuvor Gebdude standen, so dass infolge der Uberbauung keinesfalls seltene
und/oder besonders schitzenswerte Bodengesellschaften betroffen sein werden.

Die damit verbundene Vermeidung von Eingriffen in stérungsarme Béden folgt dem
bauleitplanerischen Prinzip, mit Béden sparsam umzugehen.

Gleichwohl ist die Funktionseinschrénkung des Bodens eingriffsrelevant.

2.4. Klima und Luft

Die im Plangebiet vorgesehene Bebauung fihrt nicht zu einer Unterbrechung eines
Frischluftkorridors oder zur Zerstérung eines Frischluftentstehungsgebietes. Durch
obligatorisch notwendige Einhaltung einschlégiger Normen, Verordnungen und Richtlinien
bei der Planung der vorgesehenen Wohngebdude ist eine ausreichende Beriicksichtigung
des Schutzgutes Klima und Luft gewéhrleistet.
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2.5. Landschaftsbild

GemdB § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der méglichen erheblichen
Beeintréchtigung des Landschafisbildes. Die Eingriffsregelung schitzt Natur und Landschaft
damit nicht nur in ihrer dkologischen Bedeutung, sondern ebenso in ihrer dsthetischen, den
Naturgenuss prigenden Funktion. Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich
wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft.

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrichtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Eine derartige
Beeintrachtigung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Verénderung der Landschaft in
ihrer gegenwdartigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintréichtigung des Landschaftsbildes
besteht nicht erst bei einer Verunstaltung der Landschaft durch das Vorhaben, sondemn schon
dann, wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkérper in der Landschaft erscheint bzw. eine
wesensfremde Nutzung darstellt. Ausgehend von dieser Definition ist die Realisierung der
Planinhalte nicht als erhebliche Beeintréichtigung des Landschaftsbildes zu werten. Die
mogliche Uberbaubare Grundstiicksfldche wird festgesetzt, und nur EinzelhGuser mit
Héhenbeschrénkung in offener Bauweise sind zuléssig. Unfer Berlcksichtigung der
Sichtbeziehung zwischen Gutshaus und ehem. Wirschaftsgeb&ude belésst der B-Plan eine
breite Licke zwischen der zuléssigen Bebauung. So wird erméglicht, dass sich die Bebauung
vertriglich zu den bestehenden Baustrukturen in Lage und Ausrichtung gestaltet und eine
gute Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild erfolgt. Dies wird durch eine Vielzahl von
baugestalterischen Festsetzungen, die beispielsweise, Dachgestaltungen, Nebenanlagen,
Einfriedungen u.a. unterstitzt.

AW

1

- .

A:Eiung 16: Abbiegende StraBle ,Zum Gutshaus” mit Blick auf das Pingebie von Nordosten. Foto: Stadt Land
Fluss 15.04.2015.

Der nordéstliche Teil des Plangebietes ist gepréigt von einer siUdéstlich der StraBe
befindlichen Freifléche mit anschlieBender Wohnbebauung.
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Abbilciung Blick von Sudwesten auf den nordastlichen Teil des Plangebietes mit anschlieBender

Wohnbebauung. Foto: Stadt Land Fluss 15.04.2015.

Das westliche Umfeld des Plangebietes préagt das heute als Kindertagesstétte eingerichtete
Gutshaus.

L s gt R S
R T -

Abbildung 18: Blick auf das als Kindertagesstétte g:nuizte Gutshaus nodwesﬂich an das Plangebiet angrenzend.
Foto: Stadt Land Fluss 15.04.2015.

Sudlich der ErschlieBungsstraBe befindet sich der ehemalige, 1937 errichtete Stallspeicher,
der zu Wohnzwecken genutzt wird.
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Aldung 19: Blick auf den zu Wohnzwecken genu?zf ehemaligen Stallspeicher. Foto: Stadt land Fluss
15.04.2015.

Die Planinhalte beriicksichtigen diese unmittelbar im Zusammenhang stehende Bebauung.
Damit die Sichtachse zwischen diesen beiden historisch bedeutsamen Gebéuden in
Dreveskirchen nicht unterbrochen wird, ist im B.-Plan festgesetzt, dass dieser Bereich nicht
bebaut werden kann.

Abbildung 2
Foto: Stadt Land Fluss 15.04.2015.

Abbildung 21: Blic auf die Bauflachen im westlichen Planbereich Foto: Stadt Land Fluss 15.04.2015.
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2.6. Lebensrdume und Flora

2.8.1. Geschditzte Biotope

Abbildung 22: Luftbild des von der Planung betroffenen Umfeldes mit Darstellung der geschiifzten Biotope, rot
umrandet=Plangebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2016.

Im Plangebiet bzw. daran angrenzend befinden sich gem&B Biotopkataster nachfolgend
aufgefihrte geschitzte Biotope:

1. Laufende Nummer im Landkreis: NWM20017
Biotopname: permanentes Kleingewdsser

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewésser, einschl. Ufervegetation
Flache in gm: 611

2. Laufende Nummer im Landkreis: NWM20014
Biotopname: Feldgehélz, Erle, Weide, Esche, frisch-trocken
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehalze

Flache in gm: 18.667

3. Laufende Nummer im Landkreis: NWM20010
Biotopname: permanentes Kleingewéisser, beschattet, Gehélz
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. Ufervegetation

Flache in gm: 1132

4, Lavfende Nummer im Landkreis: NWM20015

Biotopname: Hecke, strukturreich
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken
Flache in gm: 8645

Das einzige geschitzte Biotop in unmittelbarer Néhe zum Plangebiet ist ein Kleingewdsser
(Biotop Nr. 1). Der Teich befindet sich auf dem Hofbereich einer landwirtschaftlichen
Anlage. Er ist von einigen Stréuchern umstanden und eutroph. Das Wasser ist klar.
Grinfrésche, Teichlinsen und Wasserpest konnten nachgewiesen werden.
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Vom Vorhaben gehen keine direkten und mittelbaren erheblichen Auswirkungen auf das
geschtzte Biotop aus.

¥ ‘f"la ) ., i

“Foto: Stadt Land Fluss 15.04.2015.

= 61 / & r l!
en. Foto: Stadt Land

7 e
Abbildung 24: Starker Bewuchs des geschitzten Kleingewdissers mit W.
Fluss 15.04.2015.

asserbfldl';zen und Alg
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2.6.2. Lebensréiume im Bereich des Eingriffs

Abbildung 25: Lebensrdume. Farben und Nummern siehe nachfolgend im Text, Kar‘tengruloe: B.-Plan Entwurf
bab Wismar 2016, Luftbild: Quelle Kartenportal Umwelt M-V, 2016.

Eine Biotopkartierung vom 15.04.2015 hat folgende Ergebnisse innerhalb der
Vorhabenfléche ergeben:

1. Ziergarten/Nutzgarten (PGZ/PGN)

Sonstige Sport- und Freizeitanlage (PZS), hier: Reitplatz

StraBe, versiegelt (OVL)

Frischwiese/Frischweide (GMF/GMW), hier: Pferdekoppel / Paddock
Siedlungsgehdlz aus heimischen Gehdlzen/Brachfléche der Dorfgebiete(PWX/OBD)
Einzelbdume (a - d= Winterlinden; e - h = Spitzahorn)

Kahlhiebsfléche

Die Abbildung 23 verdeutlicht die Biotopstruktur innerhalb des Geltungsbereiches. Auf
Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans sind die ausgewiesenen Stellplatzfléchen
sowie der offentliche FuB- und Radweg vollstéindig als versiegelte Fléchen in die
Eingriffsbilanz einzustellen. Fir die Wohnbauflachen ist eine Gberbaubare Grundflachenzahl
von 0,3 festgesetzt. Durch die Zuldssigkeit von baulichen Nebenanlagen auf bis zu 50% der
zuléssigen Flache ist fur die Eingriffsermittlung die Wohnbaufléche mit 45% anzusetzen. Ein
Eingriff findet in die Biotoptypen Ziergarten/Nutzgarten (PGZ/PGN), Siedlungsgehdlz aus
heimischen Gehélzen/Brachfléche der Dorfgebiete(PWX/OBD), Sonstige Sport- und
Freizeitanlage (PZS) und Frischwiese/Frischweide (GMF/GMW) statt, wobei lefzteres den
gréBten Flachenanteil besitzt.

N oA w N
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Abbildung 26: Darstellung der Fldchenverteilung im B.-Planbereich.

Die Eingriffe in Lebensréume und Boden werden in Kapitel 3.4. quantitativ ermittelt.

263 Fauna

Es ist davon auszugehen, dass eine eingriffsrelevante Betroffenheit des Schutzgutes Tiere
durch Umsetzung der Planinhalte nicht gegeben sein wird. Weitere Ausfihrungen zur Fauna
finden sich im Fachbeitrag Artenschutz.

2.7. Kulturgiter

Aus der Stellungnahme des Landesamtes zur Denkmalpflege zur friihzeitigen Beteiligung vom
30.09.2015 geht hervor, dass das Gutshaus denkmalgeschitzt ist und somit Bau- und
Kunstdenkmale im Umfeld des Geltungsbereiches vorhanden sind.

Im Vergleich zum Vorentwurf wurde im vorliegenden Entwurf zum B.-Plan die Freihaltung der
Sichtachse zwischen Gutshaus und Stallspeicher, wie auch bereits im Kapitel 2.5
Landschaftsbild beschrieben, bericksichtigt.

GemdfB Stellungnahme sind im Bereich des Plangebietes keine Bodendenkmale bekannt.

Davon unabhéngig gelten die Bestimmungen von § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die
Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg unverziiglich Gber das
Auftreten von Bodendenkmalen (z.B. aufféllige Verférbungen im Boden) zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage

nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fir eine fachgerechte Untersuchung im
Rahmen des Zumutbaren verléngert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen bietet die zusténdige
Untere Denkmalschutzbehérde bzw. das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Dornhof
4/5, 19055 Schwerin.

2.8. Sonstige Sachgiter

Eine negative Betroffenheit von sonstigen Sachgitern ist nicht zu erwarten.
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3. Wirkung des Vorhabens auf die Umwelt

3.1.  Umweltentwicklung ohne Realisierung des Vorhabens

Es ist damit zu rechnen, dass ohne Umsetzung der Planinhalte die bereits vorhandene
landwirtschaftliche Nutzung der Fléchen auch weiterhin bestinde.

3.2.  Umweltentwicklung bei Realisierung des Vorhabens
3.2.1]. ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die vorhandene éffentliche Strafle ,Zum Gutshaus” erschlossen.
Zur ErschlieBung der Grundsticke im Plangebiet ist es vorgesehen, die vorhandene
Stichstrafle zum Gutshaus bedarfsgerecht auszubauen und am Ende mit einer Wendeanlage
zu versehen. Die neue WohnstraBe wird als verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet, d.h.
FuBgénger dirfen die StraBe in ihrer ganzen Breite benutzen und Kinderspiele sind Uberall
erlaubt. Auf Grund der Nutzung des Gutshauses als Gemeindehaus wird im Bereich des

Zuganges zum Gutshaus eine &ffentliche Stellplatzanlage mit 13 Einstellplatzen vorgesehen.
Geméf RASt 06 ist vor der PKW-Parkfléche eine Fahrbahnbreite von 6,00m erforderlich.

3.2.2.  Baubedingte Wirkungen

Baubedingt kommt es im direkten Umfeld der vorhandenen Wohnbebauung sowie im
Bereich des &ffentlich genutzten Gutshauses zu Beeintréichtigungen. Die neuen Baufléchen
lassen Eingriffe in die Biotoptypen PGZ/PGN ,Ziergarten/Nutzgarten®, Siedlungsgehdlz aus
heimischen Gehdlzen/Brachfliche der Dorfgebiete(PWX/OBD), Sonstige Sport- und
Freizeitanlage (PZS) und Frischwiese/Frischweide (GMF/GMW)) erwarten. Diese
MaBnahmen sind Eingriffe in Natur und Landschaft, die bilanziert und kompensiert werden
mussen.

3.2.3.  Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Die anlage- und betriebsbedingten Wirkungen des geplanten Vorhabens entsprechen einer
innerdrtlichen Einzelhausnutzung. Die Frequentierung des Plangebietes durch den Menschen
wird sich dabei nicht erhéhen, schon jetzt wird das Plangebiet vollumfénglich mit intensiver
Frequenz vom Menschen zu FuBl, per Rad, Pferd oder Auto genutzt. Auch das
Plangebietsumfeld ist nahezu allseitig von Wohnnutzung (Norden, Osten, Westen) bzw.
wohnéhnlicher Nutzung (Sidwesten, Kindergarten) und dem erschlieBungsbedingten Verkehr

gepragt.
3.2.4. Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintréchtigungen

Folgende Gesichtspunkte zielen auf die Vermeidung eines Eingriffs bzw. Verbesserung des
Status Quo:

* Die vorgesehene Nutzung ist in der Umgebung des Plangebietes nicht neu, sondern
erh&ht sich innerhalb eines vertréiglichen Rahmens lediglich in ihrer Intensitét. Damit
wird den Entwicklungszielen der Gemeinde, die bereits &hnlich (Dérfliche
Mischnutzung) im Fléchennutzungsplan vorgesehen sind, gefolgt.

* Die vorhandenen Zuwegungen bleiben bestehen und missen nur durch eine
Stellplatzfléche und einen FuB- und Radweg erweitert werden.

* Die mégliche Bebauung wird durch Baugrenzen festgesetzt, vorhandene
Grinstrukturen mit dem Erhaltungsgebot versehen (Ausnahme ein Baum im Bereich
des Fulweges).
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3.3. Verbleibende, erhebliche Beeintréichtigungen pro Schutzgut

Wie den Ausfiilhrungen oben zu entnehmen ist, ergeben sich aus verbal-argumentativer Sicht
in Anbetracht des geringen Umfangs des Bauvorhaben keine bzw. nur geringe
vorhabenbezogene, erhebliche Beeintrichtigungen der Umwelt bzw. von Natur und
Landschaft. Erheblich und damit kompensationspflichtig beeintréchtigt wird nur das
Schutzgut Boden.

Dieser Sachverhalt wird nachfolgend unter Heranziehung der Methodik ,Hinweise zur
Eingriffsregelung in M-V* (HZE M-V) untermavert.

3.4. Ermittlung der planbezogenen Wirkungen gem. Eingriffsregelung

Plangebiet

Die vorgenannte Methodik verfolgt den biotopbezogenen Ansatz bei der Ermittlung von
Eingriffen. Ausschlaggebend ist dabei die anteilige GroBe der jeweils betroffenen
Biotoptypen. Deren dkologische Wertigkeit flieBt in die Bewertung der Intensitét des Eingriffs
und die Bemessung des daraus resultierenden Kompensationsbedarfs ein.

Die GRZ fir alle mit WA gekennzeichneten Bereiche mit einer Gréfe von 8.726 m? betrégt
0,3. Damit kénnen inklusive der méglichen 50% Uberbauung durch Nebenanlagen maximal
3.926,7 m? bebaut werden. Der Eingriff erfolgt in die Biotoptypen PGZ/PGN
JZiergarten/Nutzgarten”, Siedlungsgehdlz aus heimischen Gehélzen/Brachfléche der
Dorfgebiete(PWX/OBD),  Sonstige  Sport- und Freizeitanlage  (PZS)  und
Frischwiese/Frischweide (GMF/GMW).

Der Bereich fir Stellplétze hat eine Gréfle von rd. 163 m2. Der Eingriff ist fir die gesamte
Flache zu ermitteln. Der Eingriff erfolgt in den Biotoptyp GMF/GMW
JFrischwiese/Frischweide”. Dieser Biotoptyp besitzt nach Anlage 9, Tabelle 2 HZE M-V die
aufgefihrten Wertstufen RF (Regenerationsféhigkeit) 2 und RL (Rote Liste der Biotoptypen der
BRD) 3.

Der Fléchenbedarf fir den Rad- und FuBBweg betrégt 169 m?, davon entfallen ca. 30 m? auf
die ,Sonstige Sport- und Freizeitanlage” (PSZ) und 139 m? den Biotoptyp GMF/GMW
JFrischwiese/Frischweide”.

Die in Anlage 9, Tabelle 2 HZE M-V pro aufgefihrten Wertstufen RF (Regenerationsféhigkeit)
und RL (Rote Liste der Biotoptypen der BRD) flieBen in die Ermittlung des
Kompensationserfordemisses mit dem jeweils héheren Wert ein.

Bericksichtigt werden hierbei nicht nur die Uberbaubaren Fléchen, sondern auch die nicht
Uberbaubaren, die jedoch nach HZE einem Biotopfunktionsverlust durch Uberprégung per
Zierrasen/Ziergarten unterliegen. Die Anlage von Zierrasen/Ziergarten wird als
kompensationsbedarfsmindernde MaBnahme mit dem Faktor 0,5 bericksichtigt.
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Werteinstu- Kompensationserfor- Bemerkungen
fung dernis (Kompensations-
wertzahl)
o' 0-0,9 fach Bei der Werteinstufung ,0" sind

Kompensationserfordernisse je nach dem Grad
der Vorbelastung (z.B. Versiegelung) bzw.der
verbliebenen dkologischen Funktion in
Dezimalstellen zu ermitteln.

1 1-1,5fach Bei der Werteinstufung 1, 2, 3 oder 4 sind
Kompensationserfordernisse in ganzen oder
halben Zahlen zu ermitteln

2-3,5fach
4 -75fach
= 8 fach Bei Vollversiegelung von Flachen erhdht sich
das Kompensationserfordernis um einen Betrag
von 0,5 (bei Teilversiegelung um 0,2).

Tabelle 1: Zusammenhang zwischen Werteinstufung und Kompensationserfordernis gem&B Anlage 10, Tabelle 2

HZE M-V. Quelle: HZE M-V 1999, unveréndert.

BwWN

Auf die Einteilung der Bebauungsfléche in mehrere Wirkzonen wird aufgrund der in Bezug
auf die Schutzgiter rdumlich eng begrenzien Wirkung des Vorhabens verzichtet. So wird zur
Ermittlung des Kompensationserfordernisses der Wirkfaktor (WF) fir die Biotoptypen mit der
jeweils niedrigsten Stufe festgelegt (entsprechend der 100%-igen Wirkung des Eingriffs) plus
dem Zuschlag fir Versiegelung von jeweils 0,5. Durch die umgebende menschliche Nutzung
ergeben sich Stérquellen. Der Freiraumbeeintréichtigungsgrad betrégt infolge der damit
verbundenen Einflisse 0,75 (HZE M-V, Anlage 10, Tab. 4 und 5).

Nachfolgende Tabelle gibt den Fléchenverbrauch und das entsprechende Fléchendquivalent
fur die Kompensation wieder.

Regenerat- nicht : Freiraum- | Kompensations-
Ort des Eingriffs Biii:'::t;fp F fonsfahig- E‘::: KWz | aberb. ::f:&; V';: '::‘::"s KWF |beeintrach-| fischensqui-
keit Fliche m? tigungsgrad| valentin m?
PGZ/ PGN - - 0,5 104 0,5 1,0 0,75 78
PGZ/PGN = - 0,5 127 0,0 0,5 0,75 47
GMF/GMW ) 3 4 3.262 0,5 4,5 0,75 11.008
Baufliche 8726 m? GMF/GMW 2 3 4 3.986 0,0 4,0 0,75 11.959
PWX/OBD 1-2/1 - 1 444 0,5 15 0,75 S00
PWX/OBD 1-2/1 - 1 543 0,0 1,0 0,75 407
PZS - - 0,5 117 0,5 1,0 0,75 88
PZS - - 0,5 144 0,0 0,5 0,75 54
Stellplatz 163 m* GMF/GMW 2 3 4 163 73 0,5 4,5 0,75 248
Verkehrsflache (FuR{ PGZ/PER - - 0,5 139 63 0,5 1,0 0,75 47
und Radweg) 169 m? PZS s : 0,5 30 14 0,5 1,0 0,75 10
|Gesamt:| 5.131 Gesamt FAQ in m*: 24.445

Tabelle 2: Ermittlung des Kompensationsbedarfes.

Die Uberprigung des Biotopstyps GMF/GMW |, Frischwiese/Frischweide” zu Ziergarten wirkt
sich positiv bzw. kompensationsmindernd auf die Eingriffs-/Ausgleichbilanz aus, sodass hier
ein Faktor von 0,5 auf die entstehende Zierrasenfldche angewendet wird:

Fléche x Kompensationswertfaktor x Freiraumbeeintréichtigungsgrad

4.799x0,5x0,75 = 1.799,625 m?

For die Umsetzung des im Bebauungsplan dargestellten Vorhabens ergibt sich so ein
Kompensationsflachenéquivalent von 24.445 m2 FAQ — 1.800 m2 FAQ = 22.645 m?2.

Seite 26




B-Plan Nr. ? Gemeinde Blowatz ,Zum Gutshaus” in Dreveskirchen Umweltbericht

Mittelbare Beeintréchtigungen

|y s— ]
0 D.04 0.08 0.12 0.18 0.2 kn

Abbildung 27: Darstellung von Plangebiet (rote Linie, ausgenommen Kahlhiebsfléche) und Wirkzone | (50 m,
gelbe Linie). Biotope mit einer Wertigkeit = 2 sind mit A (Teich, 611 m?, blau) und B (Gehélzstreifen, 4.181 m?,
rot) gekennzeichnet. Erléduterung im Text.

Unter Anwendung von Anlage 10, Nr. 2.4.1, 3. Stufe sind mit einem Teich im Nordwesten
(611 m?2) und einem Siedlungsgehdlz heimischer Baumarten im Sidwesten (4.181 m?2) zwei
Biotope der Weristufe = 2 innerhalb der Wirkzone | (50 m) gem. Anlage 10, Nr. 2.4.1,
Tabelle 6 mit einem Wirkungsfaktor von 0,3 — 0,7 zu beriicksichtigen. Infolge der von den
Planinhalten voraussichtlich ausgehenden Beeintréichtigungsintensitéit sowie der umgebenden
Vorbelastung  durch ~ Wohnbebauung  (Teich),  Landwirtschaftsbetrieb  (Teich),
Kleingartenanlage (Gehdlz) und Strafle (Teich und Gehélz) wird der Wirkungsfaktor hier mit
dem Mittelwert 0,5 festgelegt. Die Methodik HZE MV geht davon aus, dass die von den
Planinhalten ausgehenden zukinftigen, mittelbaren Beeintréchtigungen erheblich und somit
eingriffsrelevant sind.

Von diesem Ansatz ausgehend, berechnet sich der durch mittelbare Beeintréchtigungen
hervorgerufene Kompensationsbedarf wie folgt:

Flache x Kompensationswertfaktor x Wirkungsfaktor x Freiraumbeeintréichtigungsgrad

Biotop A (Teich): 611 m?2x2,0x0,5x0,75 = 458,25 m2 FAQ
iotop B (Geholz): 4 2 0.5x0,75 = 3.135,75 m? FA
Gesamt: 3.594,00 m? FAQ

In Wirkzone Il (50 — 200 m) mangelt es entweder am Vorhandensein von Biotopen der
Wertstufe = 2 oder/und es bestehen so erhebliche Vorbelastungen durch bereits
vorhandene Nutzungen (Wohnen, StraBBenverkehr, Kleingartenanlage), dass ein Einfluss der
Planinhalte Uber die Distanz von 50 m hinaus nicht mehr als erhebliche, d.h.
kompensationspflichtige Beeintréichtigung einzustufen ist.
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Waldumwandlung

Wie in Kap. 2.1 dargestellt, erfolgte sidwestlich des Plangebietes die Rodung von Ahom-
Jungwuchs auf einer ehemals mit einem Wirtschaftsgebéude der Gutsanlage bestandenen

Flache.

Der sukzessionsbedingt erfolgte Aufwuchs ist infolge der Einstufung als Wald dem Biotoptyp
WXS ,Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten” zuzuordnen. Dieser Biotoptyp weist gem.
Anlage 9 HZE MV die Weristufe 1 (Rote Liste BRD) auf. Als Kompensationserfordernis kommt
demzufolge die Wertspanne 1- 1,5 in Betracht. Da die Fléche infolge des angrenzenden
Parks — dieser wird von der Landesforst ebenfalls als Wald mit den entsprechenden
Abstandsforderungen deklariet — und aus Verkehrssicherungsgriinden (Nutzung der
angrenzenden Freiflache als Auengelénde der Kindertagesstitte) dauverhaft unbebaut und
gehélzirei bleiben wird, ist davon auszugehen, dass sich dort eine Ruderale Staudenflur
frischer bis trockener Standorte entwickeln wird. Insofern wird sich hier eine gegeniber dem
Ausgangszustand andere, jedoch grundsétzlich nicht durch anthropogene Nutzungen oder
Uberbauung eingeschrénkte &kologische Flachenfunktion einstellen. Dieser Umstand fihrt
dazu, dass der rodungsbedingte Eingriff mit einem Kompensationserfordernis von 1,0
bewertet wird.

Infolge der direkt angrenzenden Freifléchennutzung sind Stérmerkmale zu beriicksichtigen,
die hinsichtlich des Freiraumbeeintréchtigungsgrades einen Korrekturfaktor von 0,75
ergeben.

Das aus der Waldumwandlung resultierende Kompensationserfordernis beléauft sich
demnach auf einen Wert von

1.195m2x1,0x0,75 = 896 m2 FAQ.

Additives Kompensationserfordernis

Es ist zudem erorderlich, einen Spitzahorn im Bereich der neu zu schaffenden Stellplétze zu
entfernen.  Dieser  Eingriff ist  additv.  zu  kompensieren.  Nach  dem
Baumschutzkompensationserlass MV 2007 sind Einzelbdume im Sinne dieses Erlasses
Béume mit einem Stammumfang ab 50 Zentimetern, gemessen in einer Héhe von 130
Zentimetern Uber dem Erdboden. Der Kompensationsumfang bei der Beseitigung von
B&umen erfolgt in Anlehnung an den Baumschutzkompensationserlass (Verwaltungsvorschrift
des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007
— VI 6 - 5322.1-0). Dabei erfolgt die Bemessung der Kompensation nach Anlage 1 und ist
nachfolgend dargestellt.

Stammumfang Kompensation im Verhdiltnis
50 em bis 150 em PR
> 150 em bis 250 em 2
> 250 ecm 1:3

For die Umsetzung des im Bebauungsplan dargestellten Plangebiets ergibt sich ein
Kompensationserfordemis von zusétzlich 1 Einzelbaum.
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Gesamtkom tionsbed

Plangebiet: 22.645 m? FAQ
Wirkzone |: 3.594 m?2 FAQ
Waldumwandlung: 896 m? FAQ
Gesamt: 27.135 m? FAQ

3.5. Eingriffskompensation

Als KompensationsmafBnahme sollte urspringlich die Aufwertung und Wiederherstellung der
sukzessionsbedingt kaum mehr nachvollziehbaren parkartigen Strukturen im ehemaligen
Gutspark in Dreveskirchen erfolgen.

Trotz Ableitung dieser MaBnahme aus § 15 Abs. 3 BNatSchG ist sie auf Grundlage der
Hinweise zur Eingriffsregelung in M-V 1999 nicht als KompensationsmaBBnahme
anrechenbar.

Demzufolge bedarf es einer alternativen KompensationsmafBnahme. Diese findet sich in der
Anlage von 11,5 m breiten, heckenbegleitenden Streifen durch Umwandlung von Acker zu
Extensiv-Grinland nordwestlich des Plangebietes innerhalb der im Managementplan des SPA
Wismarbucht und Salzhaff gekennzeichneten wiinschenswerten MafBnahmenfléchen (vgl.
Abb. 8).

Abbildung 28: Lage und GréBe der vorgesehenen Kompensationsmafinahme. Kartengrundlage: Kartenportal
Umwelt M-V 2017,

Der Anlage von naturnahen Wiesen und Weiden auf ehemaligen Acker- oder
Wirtschaftsgrinlandflichen mit Aushagerung des Standortes und langfristig gesichertem
Nutzungs- bzw. Pflegemanagement wird gem. Anlage 11 Nr. 1.-6. Die Weristufe 2
zugeordnet. Die entsprechende Bewirtschaftung erfolgt durch den Flécheneigentimer unter
Beachtung folgender Hinweise:
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Zur schnellstméglichen Herstellung einer geschlossenen Vegetationsschicht zur Vermeidung
von Oberflachenerosion ist nach Umbruch und Feinplanie eine Raseneinsaat vorzunehmen.
Hierbei ist auf zertifiziertes Regiosaatgut des VWW (Verband deutscher Wildsamen- und
Wildpflanzenproduzenten e.V.) oder BDP (Bundesverband Deutscher Pflanzenziichter)
zuriickzugreifen.

In den ersten vier Jaohren nach Ausbringung der Regionalsaatgutmischung auf die
Kompensationsfléiche ist diese je nach Bedarf héufiger zu méhen, mindestens drei Mal pro
Jahr, und das Méhgut abzutransportieren. Damit soll die Durchsetzung konkurrenzstarker
ortsansdssiger Wildkrautarten gegeniber den Zielarten gemindert werden.

Danach bietet sich dann die nur noch einmalige Jahresmahd mit Abtransport des Mahdgutes
an. Zum Schutz der sich dort erwartungsgemdf einstellenden Bodenbriter ist die jahrliche
Mahd jeweils nicht vor dem 15.08. eines jeden Jahres durchzufihren.

Der regelhafte Verzicht auf Dinger und Pestizide unterbindet mittel- bis langfristig eine
landwirtschaftliche Nutzung — die Fléche wird mittelfristig nur noch geringe Ertrége von
eiweiBarmem, mineralreichen Raufutter liefern, welches allenfalls nur noch fir die private
Schaf- oder Perdehaltung von Interesse sein wird.

Zusammenfassung:
® Herstellung durch Einsaat.

e Einmalige Jahresmahd zur Optimierung der Nahrungsfléchenfunktion zugunsten von
Sperbergrasmiicke und Neuntéter nicht vor dem 15.08. eines jeden Jahres.

* Abtransport des Mahdgutes.
e Keine Verwendung von Dinger und Pestiziden.

Da die MaBBnahme den Zielen einer Ubergeordneten Planung (hier: Managementplan SPA
Wismarbucht und Salzhaff) entspricht, somit der Wiederansiedlung von Zielarten (hier:
Sperbergrasmicke und Neuntdter) und im Ubrigen der Aufwertung eines gesetzlich
geschitzten Biotops (hier: Feldhecke NWM20015) in stérungsarmer Lage dient, besteht
gem. Kap. 2.6.1 iV.m. Tab. 2 Anlage 10 HZE MV die Méglichkeit, zur Ermittlung des
Kompensationswertes den mittleren bis oberen Bereich der dort dargestellten Spannbreite in
Betracht zu ziehen.

Anthropogene Stérquellen liegen mind. 200 m entfernt (nérdlicher Teil der MaBBnahme) oder
werden durch die Hecke abgeschirmt (sUdlicher Teil der MaBnahme). Es besteht insofern
kein Anlass zur Reduzierung des Leistungsfaktors.

Unter Beachtung der Formel

Ermittelte Flache Konkretisierte Kompen-
des Zielbiotops X mafinahmenbezogene (X Leistungsfaktor)’ = sations-
Kompensationswertzahl flachen-

aquivalent

ergibt sich fir die Mafinahme ein Kompensationswert von

800 Ifd. mx11,5m x3,0x 1,0 = 27.600 m? Flachen&quivalent.
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4, Zusammenfassung und Eingriffsbilanz

Die geplante Realisierung der Planinhalte des B-Plans Nr. @ der Gemeinde Blowatz generiert
unter Anwendung der Methodik HZE M-V auf Grundlage der festgesetzten Grundfléchenzahl
einen kompensationspflichtigen Eingriff durch Teilverlust der Biotoptypen PGZ/PGN, PZS
PWX/OBD und GMF/GMW.

Der daraus resultierende Kompensationsbedarf betréigt 22.645 m2 FAQ + 3.594 m? FAQ
= 26.239 m? Flachenéquivalent und die additive Pflanzung eines Einzelbaums.

Hinzu kommt der waldumwandlungsbedingte Eingriff mit einem Wert von 896 m2 FAQ.

Der Gesamteingriff beléuft sich somit auf 27.135 m? FAQ.

Die Kompensation des Eingriffs erfolgt durch heckennahe Umwandlung von Acker zu
Extensiv-Grinland auf einer Gesamfflache von 10.120 m2? und einer durchgehenden Breite
von 11,5 m. Diese Mafinahme generiert einen Kompensationswert von 27.600 m?

Flachendquivalent.
In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz ergibt das einen geringfigigen Uberschuss, sodass der
entstehende Eingriff komplett mit dieser Kompensationsmafinahme ausgeglichen wird.

Die Kompensation des Einzelbaums erfolgt durch Neupflanzung eines heimischen
Laubbaumes (StU 16/18, 3 x v. mit Ballen) oder Obstgehélzes (StU 10/12, 3x v. mit Ballen)
innerhalb des Gemeindegebietes.
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FACHBEITRAG ARTENSCHUTZ

zum Bebauungsplan Nr. 9
,Zum Gutshaus”

Dreveskirchen in der Gemeinde Blowatz

Quelle Lutibild: Kartenporial Umwelt MV 2016
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1. Anlass

Dreveskirchen ist ein Oristeil der Gemeinde Blowatz. Westlich der LandesstraBe L12 befindet
sich das alte historische Gutshaus, welches als Kindertagesstétte genutzt wird. Im Bereich
dstlich der ZufahrisstraBe zum Gutshaus méchte die Gemeinde ein kleines Wohngebiet
entwickeln. Die innerérliche Lage und die bereits vorhandene ErschlieBung in der
ZutahrtsstraBe zum Guishaus bieten optimale Bedingungen fiir die geplante Bebauung.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen Flachen, die zur ehemaligen Gutsanlage gehérten
und einen hieran angrenzenden Fléachenstreifen, entlang der Zufahrisstrafle zum Gutshaus.
Bis auf das Gutshaus und die 1937 errichtete Scheune/Stallanlage (heute mit Wohnnutzung)
in axialer Lage hierzu ist von der historischen Bausubstanz der Gutsanlage nichts mehr
vorhanden. Die Flachen innerhalb den Plangebietes werden derzeit als Grinlandfléchen
genutzt bzw. liegen sie brach.

Die vorhandene Bebauung im direkten Umfeld lasst keinen baulichen Zusammenhang
erkennen. Die Gemeinde ist deshalb bestrebt, diese innerértliche Baulandreserveflache fir
die stadtebauliche Entwicklung des Dorfes zu nutzen.

Die Umgebungsbebauung- und Nutzung weist eine intakte dérfliche Nutzungsstruktur auf.
Nordwestlich des Plangebietes befinden sich neben dem ehemaligen Gutshaus, das als
Kindertagesstatte ausgebaut und genutzt wird, Lager- und Wirschaftsgebdude eines
Landwirtschaftsbetriebes. Der Bereich nérdlich der Straffe zum Gutshaus ab Anbindung an
die L12 ist durch eine verdichtete Wohnbebauung in Form ehemaliger Landarbeiterhéuser
geprégt. Im stdéstlichen Bereich bis an die Ortsdurchfahrt der L12 befinden sich vereinzelte
Wohnhéuser in einer sehr offenen Siedlungsstruktur. Hier befindet sich z.B. auch die
ehemalige Scheune des Gutes, die zu Wohnzwecken genutzt wird. Zur dérlichen
Wohnnutzug gehért hier auch eine Klein- und Hobbytierhaltung. Studwestlich wird das
Plangebiet durch die Parkanlage des ehemaligen Gutes begrenzt.

Entsprechend der umliegenden Bebauung sind im Plangebiet 8 groBe Grundstiicke und eine
Einzelhausbebauung geplant.

Im Zuge der Planung und Planredlisierung sind die Belange des im Bundesnaturschutzrecht
verankerten Artenschutzes zu bericksichtigen. Insbesondere ist zu prifen, ob bzw. in
welchem Ausmafl das Vorhaben Verbotstatbesténde im Sinne von § 44 BNatSchG (s.u.)
verursachen kann. Der vorliegende Fachbeitrag legt dar, ob bzw. inwieweit besonders bzw.
streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten vom Vorhaben betroffen sein kénnen.

Ausschlaggebend sind dabei der direkte Einfluss der Nutzung auf den betroffenen
Lebensraum (Tétung, Verletzung, Beschadigung, Zerstérung) sowie indirekte Wirkungen des
Vorhabens auf umgebende, stérungsempfindliche Arten durch L&rm und Bewegungen
(Stérung durch Scheuchwirkung).

2. Artenschutzrechtliche Grundlage (§ 44 BNatSchG)
§ 44 BNatSchG benennt dlie zu prifenden, artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde:
,Es ist verboten,

» wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arfen nachzustellen, sie zv fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

* wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arfen und der europdischen Vogelarfen
wihrend der Forfoflanzungs-, Auvfzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren, eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechfert,

STADT LAND FLUSS, DorfstraBe 6, 18211 Rabenhorst - 2 -




B-Plan Nr. 9 Gemeinde Blowatz ,Zum Guishaus” Fachbeitrag Artenschutz

» Fortoflanzungs- oder Ruhestdften der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

* wild lebende Pllanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
ous der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu
zerstéren (Zugriffsverbote). |...)”"

3. Raumliche Lage und Kurzcharakterisierung

Das Plangebiet befindet sich innerorts von Dreveskirchen und umfasst ein Gelénde sidlich
und 8stlich des historischen Gutshauses, welches als Kindertagesstétte genutzt wird.

Der Geltungsbereich hat eine Gréfle von ca. 11.100 m? und umfasst innerhalb der Flur 1
der Gemarkung Dreveskirchen das Flurstick 37/11, sowie Teilflachen der Flursticke 37/10,
37/13, 27/23 und 38 (sffentliche Verkehrsflache).

Die Plangebietsfliche grenzt im Nordosten an die éffentliche Strafe ,Zum Gutshaus” im
Stdosten und Nordwesten an dérflich gepragte Bauflachen sowie an gehdlzbestandene
Grinfléchen im Sidwesten.

d ¥
Abbildung 1: Ubersicht Giber die Lage des Plangebietes (rot umrandet). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2016.

4. Merkmale der geplanten Gelandenutzung

Mit dem vorliegenden B-Plan wird die bauliche Nutzung des Gebietes nach § 4 BauNVO als
Gebiet mit der Zweckbestimmung ,Allgemeines Wohnen” vorbereitet.

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich des Plangebietes als Dérfliches Mischgebiet
dargestellt. Um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmungen zu bringen, wird im
Rahmen einer Fléchennutzungsplanénderung der Bereich des B-Plangebietes geéindert.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete
stédtebauliche Entwicklung des Gebietes, wodurch die Attraktivitat des Standortes insgesamt
wesentlich verbessert werden kann.

Im Bebauungsplan ist eine offene Bauweise festgesetzt, die nur die Errichtung von
Einzelh&usern zulésst.
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Abbildung 2: Ausschnitt Bebauungsplan, Darstellung des Plangebietes. Quelle: BAB Wismar Februar 2018.
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Das MaB der baulichen Nutzung im festgesetzten Plangebiet wird durch die Festsetzung einer
GRZ bestimmt. Diese betrégt in allen ausgewiesenen Bereichen 0,3.

AuBerdem wird die Zahl der zuléssigen Vollgeschosse, die Trauf- und Firsthdhe, sowie die
Dachform und Dachneigung der baulichen Anlagen im Plangebiet festgesetzt. Im
Bebauungsplan ist eine offene Bauweise festgesetzt. Die Gebdude sind als Einzelhduser zu
errichten. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Festsetzungen von Baugrenzen
bestimmt.

Um die Sichtverhdlinisse im Bereich der ZufahrsstraBen zu gewéhrleisten sowie eine
grofiziigige offene Gestaltung des StraBBenraumes zu erméglichen wird festgesetzt, dass die
Errichtung von Nebenanlagen in Form von Gebé&uden, Garagen und Carports zwischen den
strafBenseitigen Baugrenzen und den Straflen unzuldssig bzw. nur eingeschrénkt zuléssig sind.

Das Plangebiet wird iber die vorhandene éffentliche Strafle ,Zum Gutshaus” erschlossen.
Zur ErschlieBung der Grundsticke im Plangebiet ist es vorgesehen, die vorhandene
StichstraBe zum Gutshaus bedarfsgerecht auszubauen und am Ende mit einer Wendeanlage
zu versehen.

Die neue WohnstraBe wird als verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet, d.h. FuBgéanger
dirfen die Strafle in ihrer ganzen Breite benutzen und Kinderspiele sind Uberall erlaubt.

Entsprechend der StraBBenverkehrsordnung gilt innerhalb dieses Bereiches:
* Die Fahrzeugfihrer missen Schrittgeschwindigkeit fahren.

* Die Fahrzeugfihrer dirfen die FuBgénger weder geféhrden noch behindern; wenn nétig
mussen sie warten.

* Die FuBlgénger dirfen den Fahrverkehr nicht unnétig behindern.

* Das Parken ist auBBerhalb der dafir gekennzeichneten Fléchen unzuléssig, ausgenommen
zum Ein- oder Aussteigen, zum Be- oder Entladen.

Der verkehrsberuhigte Bereich wird entsprechend der SVO mit den Zeichen 325.1 und
325.2 gekennzeichnet

Auf Grund der Nutzung des Gutshauses als Kindertagesstétte wird im Bereich des Zuganges
zum Gutshaus eine éffentliche Stellplatzanlage mit 13 Einstellplatzen vorgesehen. Gemaf
RASt 06 ist vor den PKW-Parkflache eine Fahrbahnbreite von 6,00m erforderlich.

5. Bewertung

Die nachfolgenden Abbildungen verdeutlichen die topografische Lage des Plangebietes im
Kontext mit den umgebenden internationalen Schutzgebieten. Nationale Schutzgebiete
befinden sich im weiten Umfeld des Plangebietes. Diesbeziiglich wird hier auf eine
graphische Darstellung verzichtet und auf den Umweltbericht erwiesen.

* Landschaftsschutzgebiet L 72a ,Boiensdorfer Werder”, Entfernung: >3 km nérdlich,
¢ Naturschutzgebiet 82 , Rustwerder”, Entfernung: >3 km nérdlich,
* Naturschutzgebiet 6 , Insel Langenwerder”, Entfernung: >4 km nordwestlich.

Infolge des geringen Umfangs des B-Plans, der lediglich lokalen Auswirkungen der
Festsetzungen und den groflen Entfernungen zu den nationalen Schutzgebieten kann eine
Betroffenheit ausgeschlossen werden.
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Das SPA DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff befindet sich im Umfeld des
Plangebietes.

Abbildung 3: Evuropdische Schutzgebiete im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes. braun = EU-
Vogelschutzgebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2016.

Dreveskirchen selbst ist umgeben vom SPA DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff”. mit
einer Grofle von 42.462 ha. Es wird als stark gegliederte Ostsee-Boddenlandschaft mit
Untiefen, Inseln und Halbinseln sowie angrenzender offener bis halboffener Ackerlandschaft
im Kustenhinterland  beschrieben und feilt sich flachenméBig in drei grofle
Lebensraumklassen. Diese bestehen aus ca. 71 % Meeresgebieten und —armen, 21 %
Ackerland, 3 % Grinland und anteilméBig kleineren Gebieten.

For das SPA "Wismarbucht und Salzhaff' liegt ein Managementplan im Entwurf vor.
Managementpléne dienen der gebietsspezifischen Darstellung der Erhaltungsziele auf
der Grundlage der Natura2000-Verordnung M-V. Ein ginstiger Erhaltungszustand der im
Gebiet vorkommenden Vogelarten von européischer Bedeutung und ihrer Lebensréume gilt
es mit Hilfe der Managementpléne zu bewahren oder ggf. wiederherzustellen. Die
betreffende Fldche wird innerhalb des Managementplans nicht weiter betrachtet. |hre
innerériliche, vom Menschen bereits aktuell stark frequentierte Lage (StraBBe, Kindergarten,
Reitplatz, Pferdekoppel, FuBweg Dorf — Kindergarten) schlieBt eine Habitatfunktion als
maBgeblicher Gebietsbestandteil fir die Zielarten des SPA génzlich aus.

Eine vorhaben- bzw. planbedingte erhebliche Beeintriichtigung der Schutzgebiete ist somit
ausgeschlossen. Der Aufbau und die Umsetzung der Ziele des Natura 2000-Netzes kénnen
auch nach Umsetzung des Plangebiets ungehindert erfolgen.
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5.1. Pflanzen-, Biotop- und Habitatpotenzial fir den Artenschutz
511 Geschdiitzte Biofope

Abbildung 4: Luftbild des von der Planung betroffenen Umfeldes mit Darstellung der geschitzten Biotope, rot
umrandet=Plangebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2016.

Im Plangebiet bzw. daran angrenzend befinden sich gemé&B Biotopkataster nachfolgend
aufgefUhrte geschitzte Biotope:

1. Laufende Nummer im Landkreis: NWM20017
Bictopname: permanentes Kleingewdésser

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. Ufervegetation
Fléache in gm: 611

2. Laufende Nummer im Landkreis: NWM20014
Biotopname: Feldgehslz, Erde, Weide, Esche, frisch-trocken
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehslze

Flache in gqm: 18.667

3. Laufende Nummer im Landkreis: NWM20010
Biotopname: permanentes Kleingewdsser, beschattet, Geholz
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. Ufervegetation
Flache in gm: 1132

4. Laufende Nummer im Landkreis: NWM20015
Biotopname: Hecke, strukturreich
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken

Flache in gm: 8645

Das einzige geschitzte Biotop in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet ist ein Kleingewésser
(Biotop Nr. 1). Der Teich befindet sich auf dem Hofbereich einer landwirtschaftlichen
Anlage. Er ist von einigen Stréuchern umstanden und eutroph. Griinfrésche, Teichlinsen und
Wasserpest konnten nachgewiesen werden.
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Vom Vorhaben gehen keine direkten und mittelbaren erheblichen Auswirkungen auf das
geschitzte Biotop aus.
b R
&
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Abbildung 6: starker Bewuchs des geschitzten Kleingewdssers mit Wasserpflan Algen. Foto: §
Fluss 15.04.2015.

Eine erhebliche Beeintréichtigung von Gestalt und Funktion der geschiitzien Biotope im Sinne
eines Eingriffes in Natur und Landschaft ist mit der Umsetzung der Planinhalte nicht zu
erwarten. Das Vorhaben fihrt nicht zu einer artenschutzfachlich relevanten Beeintréachtigung
dieser Biotope (Habitatfunktion).
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S Biotope und Lebensréume

Abbildung 7: Lebensrdume. Farben und Nummern siehe nachfolgend im Text, Kaﬂengrulage: B.-Plan Entwurf
BAB Wismar 2016, Luftbild: Quelle Kartenportal Umwelt M-V, 2016.

Eine Biotopkartierung vom 15.04.2015 hat folgende Ergebnisse innerhalb der
Vorhabenflache ergeben:

1. Ziergarten/Nutzgarten (PGZ/PGN)

Sonstige Sport- und Freizeitanlage (PZS), hier: Reitplatz

StraBe, versiegelt (OVL)

Frischwiese/Frischweide (GMF/GMW), hier: Pferdekoppel / Paddock
Siedlungsgehélz aus heimischen Gehélzen/Brachfléche der Dorfgebiete(PWX/OBD)
Einzelb&dume (a - d= Winterlinden; e - h = Spitzahorn)

Kahlhiebsflache

Die Abbildung 7 verdeutlicht die Flachenzusammenstellung innerhalb  des
Geltungsbereiches. Auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans sind die
ausgewiesenen Stellplatzflachen sowie der &ffentliche FuB- und Radweg vollsténdig als
versiegelte Flachen in die Eingriffsbilanz einzustellen. Fir die Wohnbaufléachen ist eine
Uberbaubare Grundfléichenzahl von 0,3 festgesetzt. Durch die Zuléssigkeit von baulichen
Nebenanlagen auf bis zu 50% der zulGssigen Flache ist fur die Eingriffsermittlung die
Wohnbaufléche mit 45% anzusetzen. Ein  Eingriff findet in die Biotoptypen
Ziergarten/Nutzgarten (PGZ/PGN), Siedlungsgehélz aus heimischen Gehélzen/Brachfléche
der Dorfgebiete(PWX/OBD), Sonstige Sport- und Freizeitanlage (PZS) und
Frischwiese/Frischweide (GMF/GMW) statt, wobei letzteres den gréfiten Flachenanteil
besitzt.

N o R W N
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Abbildung 8: Darstellung der Fléchenverteilung im B.-Planbereich,

Nachfolgend wird auf die einzelnen Artengruppen néher eingegangen.

5.2. Bewertung nach Artengruppen

Végel

Von der Uberbauung betroffen sind hauptséchlich die Biotoptypen ,Frischweide und
Frischwiese”, aber auch kleinere Fléchenanteile von ,Ziergarten/Nutzgarten”, ,Brachfléchen
dérflicher Bereiche und Sonstige Sport- und Freizeitanlagen”. Die Erfassung des Plangebietes
erfolgte am 15.04., 15.10.2015 und 20.01.2016. Aufgrund der in 2015 vorgefundenen

Biotopstruktur wird eine Potentialabschétzung fir Brutvégel vorgenommen.

In den wenigen Gehélzstrukturen im Plangebiet befanden sich zu den Aufnahmezeitpunkten
keine Nester. Strukturen, die fir Gehélzbriter wesentlich besser geeignet sind, grenzen
insbesondere sidwestlich, sidlich und sidéstlich an das Plangebiet. Hier treten potenziell
folgende gehdlzgebunden britende Arten auf, die gréBtenteils auch vor Ort als
Nahrungsgast beobachtet wurden:

Amsel, Rotkehlchen, Zaunkénig, Goldammer, Blaumeise, Kohlmeise, Ménchsgrasmicke,
Ringeltaube, Buchfink, Gimpel, Grinfink, Heckenbraunelle. Diese Arten zeichnen sich
allesamt durch eine jéhrlich hohe Flexibilitét bei der Brutplatzwahl und eine geringe Scheu
gegeniber dem Menschen aus, so dass die Planumsetzung in den umliegenden potenziellen
Bruthabitaten keine Anderung der Habitatpotenziale generieren wird.

Mit der Umsetzung der Planinhalte einher geht neben der Bebauung auch die Umwandlung
von Grinland, Siedlungsbrachen v.&. zu Zier- und Nutzgérten. Die sich damit einstellende
Biotopstruktur ist fir alle vorgenannten Arten sowohl als Brut- als auch Nahrungshabitat
geeignet, so dass in Verbindung mit den Ausweichméglichkeiten im direkten Umfeld in
jedem Fall dem dauerhaften Verlust von Fortpflanzungsstétten wirkungsvoll begegnet werden
kann.

Siedlungsnah auftretende Bodenbriter wie insbesondere der Zilpzalp konnten 2015 im
Plangebiet nicht beobachtet werden, sehr wohl jedoch am Rande des angrenzenden
Gutsparks  (singendes Ménnchen); auch hier bleibt die etwaige Brut- und
Nahrungsfléchenfunktion uneingeschrénkt erhalten.
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Gebdudebriter werden sich im Plangebiet erst nach Umsetzung der Planinhalte innerhalb
des Geltungsbereiches ansiedeln kénnen, derzeit fehlt es hierzu an Gebduden.

Tétung? Nein

Die Tétung adulter Tiere und das Zerstdren von Nestern und Nestlingen sind wahrend der
Bauphase nicht méglich, da im Geltungsbereich des Plangebietes keine Nester vorhanden
sind. Adulte Végel werden wéhrend der Bauzeit auch nicht getdtet, da diese vor Menschen,
Baumaschinen etc. flichten.

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

Bei den genannten Arten handelt es sich um verbreitete Arten, die héufig in der Néhe des
Menschen anzutreffen sind. Daher ist eine Stérung der Arten mit Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen durch das Vorhaben unwahrscheinlich.

Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Foripflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

Im Geltungsbereich gibt es keine Fortpflanzungsstétten von Vogeln.

Sdugetiere
EEL{; msse:rst:.l::;tehcher dentecher Arimarie AnlII;mgAn;!\a’ng
Sidugetiere:
1308 Barbastella barbastellus Mopsfledermaus % X
1313 Eptesicus nilssonii Nordfledermaus X
1327 Eptesicus serotinus Breitflligelfledermaus X
1320 Myotis brandtii GroBe Bartfledermaus X
1318 Myotis dasycneme Teichfledermaus X 5
1314 Myotis daubentonii Wasserfledermaus X
1324 Myotis myvotis GrofBes Mausohr X X
1330 Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus X
1322 Myotis nattereri Fransenfledermaus X
1331 Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler X
1312 Nyctalus noctula Abendsegler X
1317 Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus %
1309 Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus ¥
ipist eus Mickenfledermaus X
1326 Pleco ri Braunes Langohr X
1329 Plecotus austriacus Graues Langohr X
1332 Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus X
1337 Castor fiber Biber X X
1341 —gfluslcardmus Haselmaus X
1351 Phocoe ena Schweinswal X X
1352 * Canis lupus Wolf X X
1355 Lutra lutra Fischotter X X
1364 Halichoe us Kegelrobbe X
1365 Phoca vitulina Seehund X

Tabelle 1: Gem. Anh. Il bzw. IV geschiitzte Séugetieraren in M-V. Quelle: LUNG M-V 2016.

Séugetierarten, die dem besonderen Artenschutz unterliegen, sind im Hinblick auf die
Planinhalte irrelevant bzw. ausgehend von den vorhandenen Biotoptypen sehr wahrscheinlich
nicht vorhanden. Dies gilt insbesondere fir Flederméuse, fir die das Plangebiet maximal
eine gewisse Nahrungshabitat-, aber keinerlei Quartiefunktion aufweist. Die
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Nahrungsflachenfunktion wird weiterhin  Bestand haben (Zier- und Nutzgérten),
Quartierfunktionen kénnen infolge der zu erwartenden Bebauung hinzukommen.

Fir alle Gbrigen artenschutzrechtlich relevanten, d.h. in Anhang IV FFH-RL gelisteten
Séugetierarten (vgl. Tab. 1) spielt das Plangebiet keine Rolle, da die hier vorhandene
Biotopstruktur nicht mit den Anspriichen der jeweiligen Art Gbereinstimmt.

Konflikte (§44 BNatSchG):
» Jotung? Nein

»  Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

»  [Entnahme/Beschédigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten? Nein

Amphibien

Das Vorhandensein von Amphibien im stark eutrophen Kleingewésser NWM20017 (s. Abb.
5 und 6) auBBerhalb des Plangebietes ist gegeben, beschrénkt sich aber auf Exemplare des
Grinfrosches. Diese Art wandert nicht, sondern Uberwintert in der Regel am Grunde des
Laichgewdssers. Die Planung greift jedoch weder in das Gewdsser selbst, noch in dessen
Uferbereiche ein. Vorkommen wandernder Arten, insb. Rotbauchunke und Kammmolch,
konnten nicht nachgewiesen werden.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o [otung? Nein

o [rhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

» Entnahme/Beschédigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

Reptilien

Infolge der fir Reptilien im Plangebiet ungeeigneten, weil durch Beweidung, Tritt (Pferde)
und menschliche Nutzung geprégte Strukturen ist mit deren Betroffenheit nicht zu rechnen.
Das gilt insbesondere fir die Zauneidechse, die innerhalb des Plangebietes weder geeignete
Sonnplétze, noch Sommer-/Winterquartiere sowie sandige, vegetationslose Eierlegeplétze
vorfindet. Die ebenfalls nach Anhang Il und IV der Richilinie 92/43/EWG bedeutsamen
Arten Européische Sumpfschildkréte und Glattnatter kommen im Plangebiet wegen erheblich
von deren Habitatanspriichen abweichender Biotopstrukturen nicht vor.

Konflikte (§44 BNatSchG):
e Tétung? Nein

» [frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

*  [Entnahme/Beschéddigung/Zerstérung
von Foripflanzungs- oder Ruhestitten? Nein

STADT LAND FLUSS, DorfstraBe 6, 18211 Rabenhorst - 12 -
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Rundméuler und Fische

Vorhabenbedingte Auswirkungen des Vorhabens auf diese Artengruppe sind nicht gegeben.
Mit einem Vorkommen der in Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG fir M-V gelisteten
Zielarten (Fluss-, Bach-, Meerneunauge, Lachs, Rapfen, Bitterling, Steinbeifer,

Schlammpeitzger, Maifisch, Finte, Groppe) nicht zu rechnen.
Konflikte (§44 BNatSchG):
» Jotung? Nein

o [Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

»  [Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Foripflanzungs- oder Ruhestétten? Nein
Schmetterlinge

For die in M-V gemé&B Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG geschitzten Arten
Skabiosen-Scheckenfalter, Kleiner Maivogel, Grofier Feuerfalter und Nachtkerzenschwérmer
existieren im Plangebiet keine geeigneten Habitate.

Konflikte (§44 BNatSchG):
e Jétung? Nein

e  [frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

*  Fntnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Foripflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

Kafer

Mit dem Auftreten der in M-V gemd&B Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG
geschitzten Zielarten GroBler Eichenbock, Breitrand, Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkéfer,
Eremit, Hirschkéfer und Menetries” Laufkéfer ist infolge der im Plangebiet ungeeigneten
Biotopstrukturen nicht zu rechnen.

Konflikte (§44 BNatSchG):
e Jétung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

»  Fninahme/Beschédigung/Zerstérung
von Forlpflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

Libellen

Das Kleingewdsser bleibt vom Vorhaben unbeeinflusst, ist jedoch fur Libellen fir eine
Eiablage und Entwicklung der Larven kaum geeignet. So sind vorhabensbedingte, mittelbare
Auswirkungen des Vorhabens auf diese Artengruppe in jedem Fall nicht gegeben.

Konflikte (§44 BNatSchG):
e Jotung? Nein

e frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

*  [Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Foripflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

STADT LAND FLUSS, Dorfstrafie 6, 18211 Rabenhorst - 13 -
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Weichtiere .
|
Mit dem Aufireten der in M-V gemaB Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG
geschitzten Zielarten Schmale Windelschnecke, Bauchige Windelschnecke, Vierzéhnige
Windelschnecke (allesamt feucht- und Nasswiesenarten) sowie die Kleine Flussmuschel (Art
oligo- bis mesotropher Bache und Flusse) ist infolge der im Plangebiet nicht geeigneten
Biotopstrukturen nicht zu rechnen.
Konflikte (§44 BNatSchG):
o Jétung? :

o Frhebliche Stérung
{negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

Nein

*  Fntnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Foripflanzungs- q;aa’er Ruhesftétten? Nein
b

3

3

Pflanzen .

Das Vorkommen von-Pﬂcnzgnarten, die dem Besonderen Artenschutz im Sinne von § 44
BNatSchG unterliegen, ist inrj:erhalb des Geltungsbereichs ausgeschlossen:

Konflikte (644 BNatSchG):

*  Fntnahme aus der Nc?:fur? Nein
*  Beschddigung der Pflanzen oder Standorte? Nein
o ZerstSrung der HVan"zian oder Standorte? Nein

LR

6. Zusammenfassung °
Der B-Plan Nr. 9 der Gememde Blowciz bereitet die Nutzung des Gelandes zur

L] .

Von der betroffenen Fléche geht eine fir den Artenschutz untergeordnete Bedeutung aus.
Auf Grundlage der in 2015 durchgefihrten Geldndeerfassungen und der daraus
abgeleiteten PoIenz;clelnschotzung ist mit dem vorhabensbedingten Eintritt von
Verbotstatbestanden im Smne von § 44 BNatSchG nicht zu rechneh. Eine Durchfihrung
vorbeugender Mafinahmen ° zur Férderung bestimmter Arten (CEF-Mafinahmen) ist nicht
erforderlich.

Rabenhorst, den 0§.04.20]$
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Messstelle nach § 26 BImSchG
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1 Aufqabenstell'unq

Das Biiro fiir Architektur und Bauleitplanung aus Wismar arbeitet im Auftrag der Ge-
meinde Blowatz, vertreten durch das Amt Neuburg, an einem vorhabenbezogener Be-
bauungsplan Nr. 9 ,Zum Gutshaus" in Dreveskirchen zum Baurecht fiir eine Wohnbe-
bauung.

Auf Forderung des Landkreises Nordwestmecklenburg vom 11.09.2015 besteht die Auf-
gabe, den rechnerischen Nachweis des Gerédusch-Immissionsschutzes flir die Wohnfla-
chen WA1 und WA2 des B-Plan-Entwurfes Nr. 9 ,Zum Gutshaus" in Dreveskirchen vor
dem benachbarten Landwirtschaftsbetrieb zu fihren. Als Hauptgerauschquellen sind
die 2 stationéren und 2 mobilen Trocknungsanlagen und die Fahrzeugbewegungen zu
berlcksichtigen.

Des Weiteren werden die Gerauschimmissionen des Pkw-Verkehrs durch die KITA mit

dargestelit.

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Gemeindeteil Dreveskirchen nérdlich
von Blowatz. Zur Lage siehe den Ubersichts-Lageplan in Bild 1 sowie Anlage 1.1.1 und

Anlage 3.1.

Landwirts;:haﬂsbetrieb
i 4 ) Y gt

Kita

B-Plan-Flache
Bild 1: Ubersichts-Lageplan Dreveskirchen, Quelle: © GeoBasis-DE-M-V <2015>
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2 Grundlagen

Vom Auftraggeber wurden folgende Unterlagen zur Verfugung gestelit:

¢ B-Plan Nr. 9 ,Zum Gutshaus" in Dreveskirchen Datum: 07.07.2015
(Vorentwurf)

¢ Begriindung zum B-Plan Nr. 9 ,Zum Gutshaus” in
Dreveskirchen der Gemeinde Blowatz Datum : 07.07.2015

¢+ Schreiben Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst
Bauordnung und Planung mit AuRerungen und Hinweisen
zum Vorentwurf B-Plan Nr. 9 Datum: 11.09.2015

¢ Schreiben Amt Neuburg, Bau und Liegenschaften,
Betr. Abwasserpumpwerk Datum 11.12.2015

Der Begutachtung liegen folgende Vorschriften zugrunde:

[1] TA Larm .
Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz '
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm)
vom 26. August 1998

[2] DIN ISO 9613
Akustik; Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien

Teil2  Aligemeines Berechnungsverfahren
Ausgabe Oktober 1999

[3] VDI-Richtlinie 2571
Schallabstrahlung von Industriebauten
Ausgabe August 1976

[4] Hessisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie

Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerédusch-
emissionen durch Lastkraftwagen auf Betriebsgeldnden
von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und
Verbrauchermérkten sowie weitere typischer Gerdusche
insbesondere von Verbrauchermarkten

Larmschutz in Hessen, Heft 3, 2005

[5] ARS 8/1990
Allgemeines Rundschreiben Straenbau Nr. 8/1990;
Sachgebiet 12.1.; Larmschutz
Richtlinien fur den Larmschutz an Stral3en
- Ausgabe 1990 - RLS-90
vom 10. April 1990

3159 gw docx
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[6] Parkplatzlarmstudie
Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus
Parkplatzen, Autohéfen und Omnibusbahnhéfen
sowie von Parkhausern und Tiefgaragen
Bayerisches Landesamt fir Umwelt
6. Uberarbeitete Auflage, August 2007

3 Schalltechnische Situation

3.1 Allgemeine Situation

In der Begriindung zum B-Plan Nr. 9 (siehe Anlage 1.2) heif3t es:

i Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Orislage von Dreveskirchen. Die
Umgebungsbebauung ist Uberwiegend durch Wohnnutzung geprégt. Im Ostlichen Bereich
bis an die Ortsdurchfahrt L12 befinden sich vereinzelte Wohnh&user in einer sehr offenen
Siedlungsstrukiur. So wird z. B. auch ein ehemals der landwirtschaftlichen Nutzung
dienendes Gebaude zu Wohnzwecken genutzt. Der Bereich nérdlich der Stralle ,Zum
Gutshaus” ab Anbindung an die L12 ist durch eine verdichtete Wohnbebauung in Form
ehemaliger Landarbeiterhduser gepragt.

Die Dorfstrafle ,Zum Gutshaus” ist keine Durchfahrtsstrafse und dient somit ausschlieBlich !
dem Anliegerverkehr.

Im nordwestlichen Bereich der Ortslage befindet sich die Hofanlage eines

Landwirtschaftsbetriebes. Von den unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden

betrieblichen Nutzungen und Einrichtungen, wie Lager und Wirlschaftsgeb&ude, gehen

keine immissionsschutzrechtlich relevanten Belastungen aus. Die Hofzufahrt erfolgt iiber

den Weg Richtung Damekow. Der Hof selbst wird durch die Lager- und

Wirtschaftsgebsude gegeniiber -der geplanten Wohnbebauung weitestgehend abge-

schirmt. Die landwirtschaftlichen Einrichtungen mit einem zeitweise erhdhten '
i Larmpotential, wie z.B. Getreidetrockner, befinden sich in nordwestlicher Ortsrandiage in

weiter Entfernung zum geplanten Wohngebiet.

| Das landwirtschaftliche Betriebsgelénde befindet sich nordwestlich in ca. 60 m Entfer-
nung von der Baugrenze des B-Plangebietes. Es besteht im Wesentlichen aus 6 Gebéu-
den, in denen liberwiegend Stroh, Getreide und z.B. Dinger gelagert und die landwirt-
schaftlichen Maschinen abgestellt werden.

Eine Tierhaltung, bis auf 4 Pferde, findet nicht statt.

Auf dem Hof arbeitet der Inhaber mit zwei Angestellten.

Das Geldnde kann flr den vorliegenden Betrachtungsfall als eben angesehen werden.
For die folgenden internen Betrachtungen wurden die Hallen durchnummeriert (siehe An-

lage 3.1.2).

3159 gadocx
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3.2 Betriebszeiten

Gem. Aussage des Betreibers erfolgt der Hof-Betrieb werktags 7-17 Uhr, wahrend der
Erntezeit an ca. 10 Tagen auch bis 22 Uhr.

Die beiden station&ren Trocknungsanlagen kénnen wahrend der Erntezeit bis max.
Ende September bis zu 24 Stunden am Tag laufen. Der Einsatz der mobilen Trockner
beschrankt sich auf die Zeit von 7 bis max. 22 Uhr.

Im vorliegenden Fall wird die Beurteilungszeit ,werktags” und ,lauteste Nachtstunde® mit
den durch die zuséatzlichen Fahrbewegungen am héchsten zu erwartenden Beurtei-
lungspegeln betrachtet.

3.3 Malkgebliche Gerduschquellen

Als maBgebliche Gerauschquellen sind
- die dieselbetriebene Getreidetrocknungslage im kleinen Kalksandstein-Anbau
auf der Nordwestseite der Getreidelagerhalle (Haus 6) mit Abgasesse,
- die elektrisch betriebenen Trocknungsanlage in Haus 6 und die
- beiden mobilen, elektrisch betriebenen Trocknungsaggregate vor Halle 1 und
Halle 4 zu benennen.

Die berucksichtigten Gerauschquellen werden in nachfolgender Tabelle benannt:

ifd. | GQ-Bezeichnung Gerauschquelle (GQ) Tag/
Nr. | : Nacht
1 | Abgasesse Anbau7 | Abgasesse auf dem Anbau 7 X X
2 | Anbau7 Wa-N . | Anbau 7, Wand-Nord - x| x
3 ' Anbau? Fenster-0 Anbau 7, Beinﬁungsfens{er Wand- « «
Ost
4 | moblifter Halle1 mobiler Lufter vor Halle 1 X -
moblifter Halle4 mobiler Lifter vor Halle 4 X -
6 | Tor Halle6 Sud Tor Halle 6, Stidfassade X X

Kfz-Werkstattgerdusche aus gedff-

7 | Tor Werkstatt3 netem Tor, Sudfassade

Fahrweg 20 Lkw Getreidetransport
8 | Fw 40Lkw &ffentiStr | von der L12 bis zur Hof-Betriebs- X -
grenze (hin und zurtick)

Fahrweg 10 Lkw Getreidetransport

9 | Fw 10Lkw Halle6 (zur Halle 6, ohne Rangierzuschlag) X )
Hermannsir. 22 Tel: {0381)4903473
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_ Fahrweg 10 Lkw Getreidetransport
10 | Fw 10Lkw Halie1 (rickwarts in die Halle 2 mit Ran- X -
gierzuschiag)

Ew 50Trakt&Radla- Fahrweg Traktoren, Radlader und

T Stapler auf dem Hof-Betriebsge- x | -
der g
lande
12 | Lade Stapler2 Ladevorgénge Diesel-Stapler vor < )
a | Halle 2
13 | Lade Stapler5 Ladevorgénge Diesel-Stapler vor y ] .
Halle 5
14 | Lade Staplers Ladevorgénge Diesel-Stapler vor y )
| ' Halle 6
15 | 14Stp Kita l?kw-SteI!pIatzverkehr der Kita-Ein- . y )
richtung

Zur Lage der Gerauschquellen siehe Anlagen 3.1.1 bis 3.1.3.

Die Gerduschemissionen der Abwasserpumpanlage ca. 34 m westlich der Kita-Einrich-
tung sind nach Héreindruck vernachléssigbar.

3.4 Immissionsorte

Folgende Immissionsorte wurden berlicksichtigt:

Bezeich- Geschoss /

Gebiude - Entfernung | Gebiet”
nung , Héhe
zur Diesel-
10-1 auf nordwestlicher Bebauungs- 0G/4.0m Trocknungs- WA
grenze WA 1 anlage
ca. 150 m
auf westlicher Bebauungs- zu den Pkw- :
I0-2 |grenze WA 1 in unmittelbarer 0OG/4,0m | Stellplatzen WA
Nahe der Pkw-Stellplatze ca.7m
*} Quelle: Begriindung zum B-Plan Nr. 9, siehe Anlage 1.1.2
llﬂglmxl
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4 Schalltechnische Anforderungen

Die fur die verschiedenen Gebietseinteilungen giiltigen Immissions-Richtwerte sind der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm, kurz TA Larm, zu entnehmen. In die-

ser Veroffentlichung werden folgende Werte genannt:

Die Immissionsrichtwerte fir den Beurteilungspegel betragen fir Immissionsorte aufler-
halb von Gebauden

e in allgemeinen Wohngebieten und Kléinsiedlungsgebieten
tags 55 dB(A)
nachts 40 dB(A)

In der TA Lérm heil3t es weiterhin, dass einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen die Im-
missionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht
mehr als 20 dB(A) Uberschreiten dirfen.

Ist wegen voraussehbarer Besonderheiten beim Betrieb einer Anlage zu erwarten, dass
in seltenen Fallen oder Gber eine begrenzte Zeitdauer, aber an nicht mehr als zehn Ta-
gen oder Nichten eines Kalenderjahres und nicht mehr als an jeweils zwei aufeinander-
folgenden Wochenenden die Immissionsrichtwerte fiir den Beurteilungspegel aulierhalb
und innerhalb von Gebauden auch bei Einhaltung des Standes der Technik zur Larm-
minderung nicht eingehalten werden kénnen, kann eine Uberschreitung im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens fiir genehmigungsbedirftige Anlagen zugelassen werden.
Bei seltenen Ereignissen betragen die Immissionsrichtwerte fiir den Beurteilungspegel
fur Immissionsorte auBerhalb von Gebauden auler in Industriegebieten

tags 70dB(A)
nachts 55 dB(A).

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen durfen diese Werte

- in Gewerbegebieten am Tag um nicht mehr als 25 dB(A) und in der Nacht um nicht
mehr als 15 dB(A)

- in allen anderen Gebieten mit Ausnahme von Industriegebieten am Tag um nicht .
mehr als 20 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr ais 10 dB(A)

tiberschreiten.

Die Immissionsrichtwerte gelten wéhrend des Tages fiir eine Beurteilungszeit von

16 Stunden. MaRgebend flr die Beurteilung der Nacht ist die volle Nachtstunde mit dem
héchsten Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage relevant beitragt. Die
Nachtzeit betragt 8 Stunden. Sie beginnt im Aligemeinen um 22.00 Uhr und endet um
06.00 Uhr. '

3159 gadocx
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Fur allgemeine Wohngebiete, Kleinsiedlungsgebiete, reine Wohngebiete und in Kurge-
bieten u.4. ist die erhhte Stdrwirkung von Geréduschen durch einen Zuschlag Kr,j von 6
dB zu berlicksichtigen. Dieser Zuschlag gilt fur folgende Tageszeiten mit erhdhter Emp-
findlichkeit:

1. an Werktagen: 06.00-07.00 Uhr
20.00-22.00 Uhr-
2. an Sonn- und Feiertagen 06.00-09.00 Uhr
13.00-15.00 Uhr
20.00-22.00 Uhr

Treten in einem Gerausch wahrend bestimmter Teilzeiten Tj ein oder mehrere Téne
hérbar hervor oder ist das Gerausch informationshaltig, so betrégt der Zuschlag fur
Ton- und Informationshaltigkeit Kr,; zum Mittelungspegel Laeg, fur diese Teilzeiten je
nach Auffalligkeit 3 oder 6 dB.

Enthalt das zu beurteilende Gerausch wahrend bestimmter Teilzeiten T; Impulse, so be-
tragt der Zuschlag fur Impulshaltigkeit Ki,j zum Mittelungspege! Laeq,j je nach Stérwir-
kung 3 oder 6 dB.

Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsgrundstiick sowie bei der Ein- und Ausfahrt, die
im Zusammenhang mit dem Betrieb der Anlage entstehen, sind der zu beurteilenden
Anlage zuzurechnen und zusammen mit den Ubrigen zu berlicksichtigenden Anlagen-
gerauschen bei der Ermittlung der Zusatzbelastung zu erfassen und zu beurteilen.

Zu den Immissionswerten ist letztlich noch festzustellen, dass es sich um Beurteilungs-
pegel handelt. Sie entsprechen den gemessenen Schallpegeln fiir den Fall, dass von
einer Anlage Dauergerausche ausgehen. Sofern schwankende Schallpegel auftreten,
ist aus den einzelnen Intensitaten der energiedquivalente Dauerschall-pegel Laeq in
dB(A) zu berechnen. Danach erfolgt - unter Berticksichtigung eventuell erforderlicher
Zuschlage fur Ton- und Informationshaltigkeit, Impulshaltigkeit oder Tageszeiten mit er-
héhter Empfindlichkeit - die Bildung des Beurteilungspegels Lr. Bei Messungen ist die
meteorologische Korrektur Cmet nach DIN 1SO 9613-2 zu beriicksichtigen und aufler-
dem ist vor dem Vergleich der Beurteilungspegel mit den immissionsrichtwerten ein
Messabschlag von 3 dB vorzunehmen.

Die mafgeblichen Immissionsorte, d.h. die Orte im Einwirkungsbereich der Anlage, an
denen eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte am ehesten zu erwarten ist, liegen

— bei bebauten Flichen 0,5 m auRerhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des
vom Gerausch am starksten betroffenen schutzbedurftigen Raumes nach DIN 4109,
Ausgabe November 1989;

— bei unbebauten Flachen oder bebauten Flachen, die keine Gebaude mit schutzbe-
durftigen Raumen enthalten, an dem am stérksten betroffenen Rand der Flache, wo
nach dem Bau- und Planungsrecht Gebaude mit schutzbediirftigen Raumen erstellt
werden dirfen.

3189 gudoce
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5 Messdurchfihrung

5.1 Messapparatur

Zur Ausfihrung der Schallpegelmessungen stand ein Echtzeitanalysator vom Typ
Nor 140, Fabrikat Norsonic, zur Verfugung. Dieses Gerat entspricht den Forderungen
der DIN EN 61 672-1:2003-10, ,Elektroakustik — Schallpegelmesser — Teil 1,

Klasse 1.

Die Messgeratekette bestand aus folgenden Komponenten, die gemaR Eichschein 4 -
1.4.1.018/13 vom Landesbetrieb Mess- und Eichwesen NRW, Betriebsstelle fiir Sonder~
aufgaben, Eichamt Dortmund am 17.01.2013 geeicht wurden:

Gerat Typ Ser.-Nr. Hersteller Sensitivity
Schallpegelmesser NOR 140 » 1405239 Norsonic
Mikrofonkapsel 1225 157325 Norsonic 26,0
Vorverstérker | 1209 15346 Norsonic

Software: Version 2.1.6100

Norsonic NorXfer v5.0 und NorReview v5.0

Vor und nach Ausfithrung der Messungen fand eine Uberpriifung der Geratekalibrierung
mit dem akustischen Kalibrator Typ 1251 von Norsonic, Ser.-Nr. 19743 statt.

5.2 Ausfilhrung der Messung

Ausfiihrende: Dipl.-Met. Lutz Richter und Holger Regber
Messzeitpunkt: 14.12.2015, 9:30 bis 12:00 Uhr

Temperatur: : ca. 3° C, wolkig

Wind: 2 Bft aus SW

Betriebszustand: Betrieb der dieselbetriebenen Trocknungsanla-

gen im Anbau Haus 6 unter Volllast

Fremdgerdusche: StraRenverkehr auf L12, Gerdusche aus der
Kita, Vogelgezwitscher

Auswertung: Es wurden nur Zeitabschnitte in den Fremd-
gerduschpausen ausgewertet.

Messort: am 10-1 (nordwestliche Bebauungsgrenze WA1

des B-Plangebietes, Mikrofonhéhe h = 4 m) und
im Nahbereich der Trocknungsanlage Anbau

3159 gra decx
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5.3 Gerauschimmission von dieselbetriebener Getreidetrock-
nungsanlage im Anbau

Die Messung am Messort |O-1 erfolgte fiir den Betriebszustand wie unter Ziffer 5.2 be-
schrieben.

Messwertart
LAeq 43,6 dB | A-bewerteter Mittelungspegel |
Lceq | 57,2 dB C-bewerteter Mittlungspegel

Gemaf Héreindruck war das Anlagengerdusch tonhaltig und kontinuierlich, d.h. eine

Impulshaltigkeit war nicht wahrnehmbar. Die Bestimmung der Tonhaltigkeit nach DIN

45681-2006 ergab einen zu berticksichtigenden Tonzuschlag von 6 dB (Pegelspitzen in
der 125 Hz-Terz).

Die Dokumentation der Messergebnisse erfolgt in Anlage 2.1.1.

Zusétzlich erfolgten Messungen im Nahbereich der Trocknungsanlage am Anbau.

In Anlage 2.1.2 sind die Messergebnisse in 10 m Entfernung von der Wand-Ost, Wand-
Nord und Wand-West sowie an der Esse in 8 m Héhe (Abstand 1 m) ausgewiesen.

3159 gadocn
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6 Zusammenstellung aller Gerduschquellen

Aufgrund der unterschiedlichen Arbeitsregime, selbst wahrend der Erntezeit, gestaltet
es sich als schwierig, einen mittleren Arbeitsablauf nachzubilden,

Im Folgenden werden in Absprache mit dem Betreiber die zu beriicksichtigenden Ge-
rduschquellen fur einen Arbeitstag ,auf der sicheren Seite zusammengestelit.

6.1 Trocknungsanlagen

6.1.1 Dieselbetriebene Getreidetrocknungslage im kleinen Kalksandstein-
Anbau auf der Nordwestseite der Getreidelagerhalle (Haus 6) mit Abgas-
esse

Nachstehende Fotos zeigen die dieselbetricbene Trocknungsanlage (110 kW) im
Kalksandstein-Anbau von Haus 6. Auf dem Dach des Anbaus befindet sich eine Abluft-
Esse. Nach Aussage des Betreibers ist die Fenster6ffnung auf der Ostseite bei Anla-
gennutzung gedffnet.

VL

Vvt MOTORI = 2D

A DETROIT DIESEL CQ.

PESQO IMOTORE ! ENGINE WEIGHT

MATR. N. 7 SEHIAL Kr,

158 022394]

KMOYORE JIFO 7 EWGINE TYPE

1 &P) CF-4, CE, €D, CCMC D4IPD2
-| 198 220.1, MACK E0-K12, WILL-23
| MILA4B152 E, ALLISOR -4

"SAE A5W - 40

|

Abgasesse

Bild 2-4: dieselbetriebene
Trocknungsanlage im
Anbau an Haus 6
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Vorgehensweise fur die Ermittiung der Gerausch-Emissionswerte als Eingangsparame-
ter in Modelirechnung:

Es wurden Schallpegelmessungen im Nahbereich der Trocknungsanlage am Anbau
(Abstand 10 m) und an der Abgasesse in einem Meter Abstand (Lw,a = 101 dB(A)) bei
vollem Betriebszustand (Beliftungsfenster an der Ostwand geéffnet) durchgefihrt.

Diese schalltechnische Situation wurde dem Berechnungsmodell zugrunde gelegt.
Die Trocknungsanlage l&auft kontinuierlich 24 Stunden am Tag.

(Gerduschquellen im Modell: ,Abgasesse Anbau7“, ,Anbau7 Wa-N*, ,Anbau7 Fenster-
O(G)

Auftrag Nr. 3159 Akustikbiiro Schroeder und Lange GmbH
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6.1.2 Elektrisch betriebene stationédre Trocknungsanlage in Haus 6

Die stationare, elektrisch betriebene Trocknungsanlage in Haus 6 (4 kW) war bei gedff-
netem Hallentor am 10-1 kaum wahrnehmbar.

Bild 5; elektrisch betriebene Trocknungsanlage im Haus 6

Unter Zugrundelegung der Messergebnisse wird ein Halleninnenpegel der Anlage unter
Volllastbetrieb von Lw,a = 72 dB(A) zugrunde gelegt. Die Trocknungsanlage lauft konti-
nuierlich 24 Stunden am Tag. Ein Zuschlag far Tonhaltigkeit wird nicht berucksmhtagt
(Gersuschquelle im Modell: ,Tor Halle6 Stid*)

Slﬁﬁgﬂm
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6.1.3 Elektrisch betriebene mobile Trocknungsgerate

Die beiden Gerate werden nur bei Bedarf vor den gedffneten Toren der Halle 1 und
Halle 4 eingesetzt. Die Betriebszeit nach Angaben des Betreibers maximal 7 bis 22 Uhr.
Die Geréte haben eine elektrische Leistung von 5,5 kW.

Unter Zugrundelegung der Messergebnisse wird ein Schallleistungspegel der Anlagen
unter Volllastbetrieb von L = 102 dB(A) zugrunde gelegt.

(Gerauschquellen im Modell: ,mobLufter Halle1“, ,mobLifter Halle4“)

Die Anlage 2.5 beinhaltet alle Gerduschquellen-Eingabedaten in das IMMI-
Berechnungsprogramm. Anlage 3.1.1 zeigt die Lage der Gerauschguellen im IMMI-
Rechenmodell ,Digitalisierter Lageplan®.

6.2 Gerdusche aus der Werkstatt

Nach Aussage des Betreibers finden in der Werkstatt (Halle 3) bei gedffnetem Tor ca.
30 Minuten am Tag Reparaturarbeiten an Maschinen und Fahrzeugen statt.

Fur die weiteren Berechnungen wird, zur Betrachtung auf der sicheren Seite, von einem
hdchstzulassigen Mittlungspegel (= Innenpegel) von Li = 70 dB(A) ausgegangen. Dabei
wird weiterhin zugrunde gelegt, dass die Einwirkzeit im Rechenmodell wéahrend der Be-
triebszeit 0,5 Stunden betragt.

Zur Vereinfachung des Rechenmodells wird unter der Annahme, dass im worst-case-
Fall das Tor vollstandig geéffnet sind, das Schalldamm-MafR Rw = 0 dB fir die Torfla-
che angesetzt. (Gerduschquelle ,Tor Werkstatt3")

3159 ga.docx
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6.3 Fahrgerdusche

Die Fahrwege der Lkw, Traktoren, Radiader und des Staplers auf dem Betriebsgrund-
stick sind nicht eindeutig beschreibbar, da sie stark in Abhangigkeit von den anstehen-
den taglichen Arbeitsaufgaben schwanken kénnen.

Zur Vereinfachung des Rechenmodells wurden in Abstimmung mit dem Auftraggeber
folgende Annahmen ,auf der sicheren Seite" getroffen:

- im Maximalfall kommen an einem Tag 7-17 Uhr 20 Lkw {Diingeranlieferung, Ge-
treidetransport) von der L12 tber die StralRe ;,Zum Gutshaus” auf das Betriebsge-
lande. (Gerauschquelle: ,Fw 40Lkw 6ffentlStr").
weitere Annahmen: 10 Lkw davon umfahren das Haus 6 (,Fw 10Lkw Halle6")
und 10 Lkw befahren den Hofbereich zur Halle1 (,Fw 10Lkw Halle1", mit Beriick-
sichtigung Rangierzuschlag)

- fur die Fahrwege der Traktoren, des Radladers und des dieselbetriebenen Stap-
lers (Typ OK-04, 75 kW) wurden vereinfachend insgesamt 50 Fahrrunden pro Ar-
beitstag auf dem Betriebsgelande als Annahme ,auf der sicheren Seite” veran-
schlagt (Gerauschquelle ,Fw 50Trakt&Radlader”).

Die Anlieferung von Diinger und Getreide bzw. die Abholung von Getreide erfolgt durch
verschiedene Typen von Lastkraftwagen.

Um die méglichen Lkw-Arten zu berlicksichtigen, werden die infolge der Fahrbewegun-
gen der Lkw verursachten Gerauschemissionen gemaR dem Emissionsansatz des
HLUG (siehe [4], Ziffer 2) in Form einer Linienschallquelle berficksichtigt.

Der Verlauf der modellierten Linienschallquelien fur die Lkw entspricht dabei dem Fahr-
weg der Lkw von der L12 tber die StraBe ,Zum Gutshaus” bis auf das Betriebsgrund-
stiick in 1,0 m Hohe tber der Fahrbahnoberflache. ,
Es wird sicherheitshalber auf eine Unterscheidung von verschiedenen Leistungsklassen
der Lkw verzichtet und von jeweils einem leistungsstéarkeren Lkw (Leistung > 105 kW)
als ungiinstigste Emissionsvariante (Maximalfallbetrachtung) ausgegangen.

Ein Zuschlag fur Rangiergerdusche wird fur den Fahrweg ,10Lkw Halle 1" vergeben, da
z.B. das Ruckwartseinfahren einen héheren Rangieraufwand bedeutet.

Far die Traktor-Fahrgerausche (Typ 824 Favorit, nach Angabe des Betreibers der leis-
tungsstéarkste seiner 4 Traktoren) und Radladerfahrgerdusche (Typ Kramer Allrad 880)
wurde aus Messungen ein Lwa,1n = 63 dB(A) berechnet und fiir die Berechnung als mo-
dellierte Linienschallquelle als Gerduschquelle ,Fw 50Trakt&Radlader” zugrunde gelegt.

Die nachfolgende Tabelle beinhaltet zusammengefasst die Eingaben in das Rechen-
modell.
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Langenbezogener Zur Lage
" Lange | Schallleistungspegel | Dokumenta- . 9
Gerauschquelle . siehe
[m] 06 - 22 Uhr Lw.tag | tion in Anlage Anlage
[dB(A)]
Fw 40 Lkw o6ffentIStr 500 66,6 2.2
Fw 10Lkw Hallet 302 61,9 222 112
Fw 10Lkw Halle1 45 65,9 2.2.3 o
Fw 50Trakt&Radlader 549 ‘ 68,9 2.3

(zur Namensbildung: Fw = Fahrweg)

Spitzenpegel Lkw
GemaR [4] verursacht die Betriebsbremse eines Lkw einen mittleren maximalen Schall-
leistungspegel von

Lwa = 108 dB(A).
Diese Annahme wurde fur zwei Lkw-Beladungsorte vor Halle 1 und Halle 6
(,SP Lkw Halle1* und ,SP Lkw Halle6") zugrunde gelegt.

Die Anlage 2.5 beinhaltet alle Gerauschquellen-Eingabedaten in das IMMI-
Berechnungprogramm.

6.4 Ladegerdusche

Fur die Ladevorgange mit dem dieselgetriebenen Stapler (Typ OK-04, 75 kW) wurde
aus Messungen ein Lw= 102 dB{(A) berechnet und fur die Berechnung als drei Punkt-
schallquellen vor Halle 2, Halle 5 und Halle 6 (,Lade Stapler. “, Lade Stapler5*, ,Lade
Staplerg") berticksichtigt. (Einwirkzeiten nach Angaben des Betreibers taglich jeweils 10
Minuten).

Weitere Annahme: Ladegerdusche bei Getreidetransporten sind in den Radlader-Fahr-
gerauschen (,Fw 50Trakt&Radlader"} beriicksichtigt.
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6.5 Pkw—SfeIIpIé'\tze der Kita

Nach Aussage der Leiterin Frau Erpen kommen morgens nach 6:30 Uhr ca. 40 Autos,
mit denen Eltern Kinder in die Einrichtung bringen. Am Nachmittag bis spatestens 17
Uhr werden die Kinder bei ca. 50 Pkw-Anfahrten wieder abgeholt.

Zur Berechnung des Schallleistungspegels der Parkplatzflachen wird das so genannte
getrennte Berechnungsverfahren fiir ebenerdige Parkplatze gemaR der Parkplatzlarm-
studie des Bayerischen Landesamtes flir Umweltschutz [6] herangezogen.

Dabei entfallt das Glied Kb fur den Durchfahranteil.

In der folgenden Tabelle ist der Mittelungs-Schallleistungspegel fur die Stellplatzfléachen
angegeben. Die Berechnung dazu ist in den Anlagen 2.4 dokumentiert; Anlage 3.1.3
zeigt die Lage der Gerduschquelle.

I
Gerauschquelle i
Stellplitze Bgyvegungen Je Bezugs- | rischenbezo-
grofe und Stunde in der | gener Schall- | Mittelungs-Schall-
Flache Beurteilungszeit leistungspegel | leistungspegel
[m?] L waeg Lwaeq [dB(A}],
[dB(A)], 6-22 Uhr
Anzahl/ Bezeichnung 7.20 |20.02 | lauteste 6-22 Uhr
87 Un Nacht-
T oUnr o | GO0
14StoKita | 175 | 425|060 - - 57,9 73,2
Spitzenpegel Pkw

GemanR [6] verursacht das Heck- bzw. Kofferraumkiappe schlieBen von Pkw auf Park-
platzen einen mittleren Maximalpegel von 74 dB(A) in 7,5 m Abstand.

Das entspricht einem Schallleistungspegel von ' '
Lwa = 99,5 dB(A). ;
Diese Annahme wurde fiir die 14 Pkw-Steliplatze Kita (,SP Pkw Kita“) zugrunde gelegt.

Die Anlage 2.5 beinhaltet alle Gerauschquellen-Eingabedaten in das IMMI-
Berechnungprogramm.

Die Anlagen 3.1.1 bis 3.1.4 zeigen die Lage aller Gerauschquellen im IMMI-Rechen-
modell ,Digitalisierter Lageplan®.
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7 Berechnung der Gerauschimmissionen

7.1 Rechenverfahren - Schallausbreitung nach DIN ISO 9613-2

Der aquivalente Oktavband-Dauerschalldruckpegel Lir, den eine einzelne Schallquelle
an einem Punkt im Abstand d bei Mitwind erzeugt, wird gemai DIN ISO 9613-2 [2], wie
folgt berechnet:

Lr(DW) = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Abar - Amisc
Dabei ist:

Lw = QOktavband-Schallleistungspegel

Dc = Richtwirkungskorrektur

Adiv = Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung,
berlicksichtigt die kugelférmige Schallausbreitung
von einer Punkischallquelle im Freifeld

Aatm = Dampfung aufgrund von Luftabsorption

Agr = Dampfung aufgrund des Bodeneffektes

Abar = Dampfung aufgrund von Abschirmung

Anmisc = Dampfung aufgrund verschiedener anderer  Ef-

fekte (Bewuchs Asl, Industriegelande Asite, be-
bautes Gelénde Ahous)

Der aquivalente A-bewertete Dauerschalidruckpegel bei Mitwind Laeqg = Lat(DW) fir den
jeweils betrachteten Schallausbreitungsweg ergibt sich gemaf DIN 1SO 9613-2 aus der
energetischen Summe der A-bewerteten Oktavband-Dauerschalldruckpegel bei Mitwind
fur die Oktavbander i=1 bis M:

LarDW) = 10-ig[i 100t @4y ("’)}
i=t
Dabei ist As die genormte A-Beweriung.

Sind nur A-bewertete Schallleistungspegel der Schallquellen bekannt, kénnen die
Dampfungswerte bei 500 Hz verwendet werden, um die resultierende Dampfung abzu-
schéatzen. Dies ist in der vorliegenden Begutachtung geschehen.
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Hermannstr, 22 Tel.: (0381) 4903473
18055 Rostock - Selte 16 von 28 - Fax: (0381} 4903472




Auftrag Nr. 3159 Akustikblro Schroeder und Lange GmbH
IMMI B-Plan Nr. 9 Zum Guishaus, Dreveskirchen . Bauakustik - Raumakustik — Schallschuiz

s

7.2 Berechnung der Beurteilunaspegel

7.2.1 Beurteilungspegel

Der Beurteilungspegel wird nach Anhang A.1.4, Gleichung (G2) der TA Larm [1] wie

folgt gebildet:
Aus dem A-bewerteten Schalidruckpegel Laeq und der Einwirkzeit (Betriebszeit) Te einer
Schallquelle wird fuir jede der drei Beurteilungszeiten Tr;

an Werktagen an Sonn- und Feiertagen
T1 = 06% bis 072 Uhr Tt = 06% bis 092 Uhr
Tre2 = 079 bis 209 Uhr Te2 = 09% his 13% Uhr/ 152 bis 209 Uhr
Tra = 209 bjs 229 Uhr Tes = 139 bhis 152 Uhr/ 209 bis 229 Uhr

der Mittelungspegel (fur die Beurteilungszeit) berechnet.
Daraus ergibt sich dann unter Berlicksichtigung der Zuschlage

Krj = Zuschlag fir Ton- und Informationshaltigkeit
Kij = Zuschlag fur Impulshaltigkeit
KRrjj = Zuschlag fir Tageszeiten mit erhéhter Empfindlich-

keit (T r1und Tr.3)

der Beurteilungspegel L: fur Tag und Nacht zu:

= L . 0.k peq =Crmet K7 4+, +Kn 1)
Le 101 ; T, A0 ]
mit
N
Tr = Y T,;=16 h tags von 6.00-22.00 Uhr
H
. i
= 1 h nachts nach MaRRgabe von Nummer 6.4
Fur die Nacht ist die unglnstigste volle Stunde (z.B. ’
1.00 bis 2.00 Uhr) mit dem héchsten Beurteilungspe- '
gel, zu dem die zu beurteilende Anlage relevant bei-
tragt, zugrunde zu legen.
N = Zahl der gewahlten Teilzeiten .
Laeq, = Mittelungspegel wahrend der Beurteilungszeit T;
Cmet = meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2,
Ausgabe Oktober 1999, Gleichung (6)
. 3159 gadock
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7.2.2 Zuschlage

Zuschlag fur Ton- und Informationshaltigkeit Kr

Fur die Teilzeiten, in denen in den zu beurteilenden Gerauschimmissionen ein oder
mehrere Téne hervortreten oder in denen das Geréusch informationshaltig ist, ist fur
den Zuschlag Kt je nach Auffalligkeit der Wert 3 oder 6 dB anzusetzen. Bei Anlagen,
deren Geriausche nicht ton- oder informationshaltig sind, ist Kt = 0 dB. Falls Erfahrungs-
werte von vergleichbaren Anlagen und Anlagenteilen vorliegen, ist von diesen auszuge-
hen.

Fur die dieselmotorbetriebene Trocknungsanlage wurde entsprechend dem Messergeb-
his ein Tonzuschlag von 6 dB und fir die elektrisch betriebenen mobilen Trocknungsan-
lagen von 3 dB beriicksichtigt.

Zuschlag fur Impulshattigkeit Ki

Fur die Teilzeiten, in denen das zu beurteilende Gerausch Impulse enthalt, ist fur den
Zuschlag Ki je hach Storwirkung der Wert 3 oder 6 dB anzusetzen. Bei Anlagen, deren
Gerausche keine Impulse enthalten, ist Ki = 0 dB. Falls Erfahrungswerte von vergleich-
baren Anlagen und Anlagenteilen vorliegen, ist von diesen auszugehen.

Ein Impulszuschlag wurde nicht beri.‘:cksichtigt.

Zuschlag fur Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit Kr

Fur die Beurteilungszeiten Tr1 und Tr3 gemaB Ziffer 6.2.1 ist in Kleinsiedlungsgebieten,
in aligemeinen und reinen Wohngebieten und in Kurgebieten bei der Ermittlung des Be-
urteilungspegels die erhdhte Stérwirkung von Gerauschen durch einen Zuschlag von 6

dB zu bericksichtigen.

Der Zuschlag Kr wurde im Rechenmodell bertcksichtigt.

7.2.3 Meteorologische Korrektur

Fur die Emittiung des Beurteilungspegels an den Immissionsorten und des Einwir-
kungsbereiches der Anlage mittels Ausbreitungsrechnung nach Ziffer 7.1 wird von Mit-
windbedingungen ausgegangen (Annahme auf der ,sicheren Seite®).
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7.3 Ausfiuihrung und Dokumentation der Berechnungen

Die Berechnungen wurden mit dem Immissionsprognoseprogramm IMMI-Version 2015
[405] vom 28.10.2015", der Fa. Wélfel MeRsysteme Software GmbH & Co. KG ausge-
fuhrt. Das Programm arbeitet u. a. nach den Berechnungsvorschriften

ISO 9613-2 / RLS-90 / VDI 2571 / DIN 45691

Die Eingabe der geometrischen Daten erfolgte durch Import von GAIA-MV-Onlinedaten.
AnschlieRend wurden die Daten im Konstruktionsmodus bearbeitet bzw. ergénzt.

Alle wesentlichen Eingabedaten der Elemente

- Gerauschquellen
- Hindernisse (Geb&ude)
- Immissionsorte

sind in einem Datensatz zusammengefasst und als FILE ,3159 IMMI.IPR" abge!egt. Sie
stehen fur weitere Berechnungen zur Verfligung.

In der Anlage 3.1 sind die Basisdaten des IMMI-Rechenmodells dokumentiert.

3159 gu ducx
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8 Berechnungsergebnisse

8.1 Beurteilunaspegel und Vergleich mit den Immissionsrichtwer-
ten

Mit den unter Ziffer 6 getroffenen Annahmen lauten die Immissionsanteile an den mai-
geblichen Immissionsorten gemaR Berechnungsdokumentation in Anlage 4.1 wie folgt:

Immissionsanteile Lri [dB(A)]
werktags lauteste Nachtstunde
Gerauschquellen (6-22 Unn) (2.8, 22-23 Uhr)
10-1 10-2 10-1 10-2
Anteil Trocknungsanlagen
Abgasesse Anbau7 44,6 41,4 42,7 39,4
Anbau? Fenster-O 37,2 33,0 35,3 31,1
Anbau? Wa-N 26,0 22,5 24,1 20,5
Tor Halle6 Sid 29,9 24,0 28,0 22,0
Summe Trockner Anbau 7 45,5 42,1 43,6 40,1
| Tonhaltigkeitszuschiag” 6,0 6,0 6,0 6,0
Anteil Trocknungsanl. Anbau 7 51,5 48,1 49,6 7 46,1
Mobile Trockner

mobLufter Halle1 48,0 32,7 - | -
mobLifter Halle4 47,5 40,1 . -

Summe mobile Trockner | 508 40,8

Tonhaltigkeitszuschlag 3,0 3,0

Anteil mobile Trockner 53,8 43,8

Tor Werkstatt3 9,3 -
Summe Trocknungs-Anteil

(Wertkeninn!fettdruck) 55,8 495 49,6 461

‘) Anmerkung: entsprechend dem Messergebnis wurde fir die Gerauschquelle Abgasesse ein Tonzu-

schlag von 6 dB, fur die elektrisch betriebenen mobilen Trocknungsanlagen von 3 dB berucksichtigt.
3153 ga dacx
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Immissionsanteile L, [dB(A)]
}} werktags lauteste Nachtstunde
Gerauschquellen (6-22 Uhr) (z.B. 22-23 Uhr)
10-1 10-2 101 10-2
Ubertrag:
Summe Trocknungs-Anteil 55,8 49,5 49,6 46,1
Lade Stapler6 31,5 24,7 - -
Lade Staplerb 20,1 20,3 “ -
Lade Stapler2 24,6 26,2 - -
Fw 10Lkw Halle1 Rang 30,9 20,0 - -
Fw 10Lkw Halle6 31,4 23,9 - -
Fw 50Trakt8&Radlader 42,7 34,4 - -
14Stp Kita 25,9 49,7 - -
Summe Verkehrs-Anteil 43,6 49,9 - -
Beurteilungspegel (Trocknung &
Verkeh r) Lr‘ tags/nachts [dB(A)] 56’1 52’7 49,6 46'1
Beurteilungspegel L;, tagsiachts
[dB(A)] (gerundet) 56 53 50 46
Immissionsrichtwert fiir WA [dB(A)] 55 55 40 40
eingehalten? nein ja nein nein
Tag

Der berechnete Beurteilungspegel unterschreitet am 10-2 den immissionsrichtwert fr

allgemeines Wohngebiet, tags. Die Unterschreitung (besser) betragt 2 dB.

Der berechnete Beurteilungspegel Uberschreitet am 10-1 den Immissionsrichtwert fur
allgemeines Wohngebiet, tags. Die Uberschreitung (schlechter) betragt 1 dB.

Lauteste Nachtstunde

Die berechneten Beurteilungspege! Gberschreiten an den maRRgeblichen Immissionsor- |
ten den Immissionsrichtwert fur allgemeines Wohngebiet in der lautesten Nachtstunde.
Die Uberschreitungen (schlechter) betragen 10 dB am 10-1 und 6 dB am 10-2.

Die Anforderung geméR TA Larm wird nicht eingehalten.

Die Uberschreitungen werden mafigeblich hervorgerufen durch die Gerauschabstrah-
lungen der dieselbetriebenen Trocknungsanlage im Anbau an Haus 6.
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8.2 Spitzenpegel

Gemal Berechnungsdokumentation Anlage 4.2 Tab. 3 treten an den mafigeblichen Im-
missionsorten vor den Fenstern folgende Spitzenpegel am Tag (6-22 Uhr):

Spitzenpegel Lr,Sp
Gerauschquellen [dB(A)]
10-1 10-2
Entlaftungsgerausch der Lkw-Betriebsbremse vor Halle 1
, 57,8 70,2
(SP Lkw Halle1)
Entliiftungsgerausch der Lkw-Betrisbsbremse vor Halle 6
959 57,4 50,9
(SP Lkw Halle6)
Heck- bzw. Koffi ki hlieRen Kita-Pkw-Stp.
c zw. offerraumklappeschliellen Ki a. p 432 41,0
(SP Pkw Kita) _
Spitzenpegel Lr,Sp, Tag (gerundet) [dB(A)] 58 70
Immissionsrichtwert
85 85
Tag + 30 dB(A
eingehalten Tag/Nacht? ja ja

Die berechneten Spitzenpegel unterschreiten den Immissionsrichtwert fur Spitzenpegel
am Tag.

Die Anforderung gemaB TA Larm wird eingehalten.
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8.3 Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Ver- '

kehrsflachen

GemaR der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm [1]) sind die Ge-
rausche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen in einem Ab-
stand von bis zu 500 m von dem Betriebsgrundsttick (hier: Hofbetrieb) durch Mafinah-
men organisatorischer Art soweit wie moglich zu mindern, soweit

1. sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgeréusche fur den Tag oder die Nacht rech-
nerisch um 3 dB(A) erhdhen,

2. keine Vermischung mit dem (brigen Verkehr erfolgt ist und

3. die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) erst-
mals oder weitgehend Uberschritten werden.

Diese Kriterien gelten kumulativ, d. h. nur wenn alle drei Bedingungen erfulit sind, sollen
durch MalRnahmen organisatorischer Art die Gerdusche des An- und Abfahrtsverkehrs
so weit wie maglich vermindert werden (,Zusammenstellung von Fragen zur TA Larm
98", Landerausschuss fiir Immissionsschutz in Abstimmung mit dem Unterausschuss
,Larmbekampfung” und dem Unterausschuss ,Recht").

Priifung von 3.

Die folgende Tabelle stellt den Beurteilungspegel des zusatzlichen StraRenverkehrs auf
der Strale ,Zum Gutshaus" infolge des Landwirtschaftsbetriebes (v = 30 km/h ) den
Immissionsgrenzwerten IGW der 16. BlmSchV gegentber.

MaRgeblicher Immissionsort 10-1

Tag | Nacht

zusétzlicher StralRenverkehr
durch Lkw-Ein- und Ausfahrt, 53 -
Beurteilungspegel (gerundet)

Immissionsgrenzwerte IGW der 59 49
16. BImSchV fiur WA
eingehalten? o ja -

Die Immissionsgrenzwerte fiir den Tag werden durch den zusétzlichen Straienverkehr

auf der Strale ,Zum Gutshaus" infolge des Landwirtschaftsbetriebes um ca. 6 dB unter-

schritten. Das bedeutet, dass davon ausgegangen werden kann, dass es infolge des
Landwirtschaftsbetriebes zu keiner Uberschreitung der immissionsgrenzwerte der 16.

BimSchV kommt. :

Die Dokumentation der Berechnungen erfolgte in Anlage 2.2.1 und 4.2.Tab. 2.

Das Ergebnis der Priifungen 3. zeigt, dass es keiner weiteren organisatorischen
MaRnahmen zur Minderung des durch den Landwirtschaftsbetrieb bedingten Ver-
kehrs auf der StraRe ,,Zum Gutshaus* bedarf.
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9 Larmschutzmalnahmen zur Einhaltung der Anfor-
derungen am 10-1 und 10-2

Am 14.12.15 wurden Schallmessungen im Nahbereich des Anbaus mit der Trocknungs-
anlage zur Ermittiung von LarmschutzmaBnahmen ausgefiihrt.

Als Hauptschallquellen wurden ermittelt:

¢ Abgas-Esse auf dem Dach des Anbaus
¢ Zuluftéffnung in der Wand-Ost des Anbaus

Hinweis:

Es wird empfohlen, nach Umsetzung der vorgeschlagenen Larmschutzmalinahmen
Kontrollmessungen durchzufithren, um festzustellen, ob die ausgefihrten Ldrmschuiz-
mafBnahmen fiir die Einhaltung der Gerduschimmissions-Anforderungen an den Immis-
sionsorten ausreichend wirksam sind.

Folgende LarmschutzmaBnahmen werden vorgeschlagen:

9.1 Abgasesse

Einbau eines Schalldimpfers in die Abgasesse (,,Abgasesse Anbau7*)

Der Abluft-Schalldampfer soll zusétzlich zu dem Schallddmpfer im Bestand in den nach-
folgend genannten Oktav-Frequenzbander mindestens folgende Einfiigungsddmpfun-
gen De besitzen:

f [Hz] 63 | 125 | 250 | 500 | 1000 | 2000 | 4000
erf.De[dB] | 210 | 228 | 220 | 215 | 215 | 215 | 212
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9.2 Zuluftéffnung (Fensterdffnung)

Einbau eines Schallddmpfers in die Zuluftéffnung (,,Anbau7 Fenster-O*)
Der Schallddmpfer soll in den nachfolgend genannten Oktav-Frequenzb&nder mindes-

tens folgende Einfiigungsd@mpfungen De besitzen:

f [Hz] 63 | 125 | 250 | 500 | 1000 | 2000 | 4000
edf.De[dB] | 26 | 227 | 220 | 220 | 215 | 215 | 212

Damit ist fur den Fall, wenn die Trocknungsanlage auch nach 22.00 Uhr in Betrieb ist,
o gewibhrleistet, dass an den Immissionsorten 10-1 und 10-2 der Immissionsrichtwert fir
die Nacht eingehalten wird.

stsogagoes
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10 Zusammenfassung

Das Biiro fur Architektur und Bauleitplanung aus Wismar arbeitet im Auftrag der Ge-
meinde Blowatz, vertreten durch das Amt Neuburg, an einem vorhabenbezogener Be-
bauungsplan Nr. 9 ,Zum Gutshaus" in Dreveskirchen zum Baurecht fiir eine Wohnbe-

bauung.

Auf Forderung des Landkreises Nordwestmecklenburg vom 11.09.2015 bestand die
Aufgabe, den rechnerischen Nachweis des Gerausch-Immissionsschutzes fur die
Wohnflachen WA1 und WA2 des B-Plan-Entwurfes Nr. 9 ,Zum Gutshaus" in Dreveskir-
chen vor dem benachbarten Landwirtschaftsbetrieb zu fuhren. Als Hauptgerduschquel-
len sind die 2 stationéren und 2 mobilen Trocknungsanlagen und die Fahrzeugbewe-
gungen zu beriicksichtigen.

Des Weiteren wurden die Gerauschimmissionen des Pkw-Verkehrs durch die KITA mit

dargestellt.

Zur schalltechnischen Situation, den Betriebszeiten, den maBgeblichen Gerauschquel-

len und zu den Immissionsorten siehe Ziffer 3.

Ziffer 6.1 enthalt die Zusammenstellung der Gerauschemissionen der stationéren und
mobilen Trocknungsanlagen. Dabei wird davon ausgegangen, dass die beiden stationa-
ren Anlagen 24 Stunden am Tag laufen, die beiden mobilen Geréte in der Zeit von 7 bis

22 Uhr.
Ziffer 6.3 beinhaltet die Annahmen zum Fahrzeugverkehr, Ziffer 6.4 Annahmen zum La-
deverkehr auf dem landwirtschaftlichen Betriebsgeldnde. Annahme: Betriebszeit 7.00 -

17.00 Uhr.

Zu den weiteren Gerduschemissionen siehe Ziffer 6.

Anlage 3.1.1 bis 3.1.4 zeigt die Lage der Gerduschquellen im IMMI-Rechenmodell
,Digitalisierter Lageplan®.
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Ergebnisse:

Mit den unter Ziffer 6 getroffenen Annahmen lauten die Beurteilungspegel an den maR-
geblichen Immissionsorten geméf Berechnungsdokumentation in Anlage 4.1 wie folgt.

Immissionsanteile Lri [dB(A)]
‘gez”zdzis lauteste Nachtstunde
Gerduschquellen (6- " (2.B. 22-23 Uhr)
10-1 10-2 10-1 10-2
Beurteilungspegel (Trocknung &
Verkehr) Ly, tagsinaonis [AB(A)] 56,1 52,7 49,6 461
Beurteilungspegel Ly, tagsinachts | 4¢
[dB(A)] (gerunde) % > >0 4@
Immissionsrichtwert flir WA [dB(A)] 55 55 40 40
eingehalten? ' nein ja nein nein
Tag

Der berechnete Beurteilungspegel unterschreitet am 10-2 den Immissionsrichtwert fur
allgemeines Wohngebiet, tags. Die Unterschreitung (besser) betragt 2 dB.

Der berechnete Beurteilungspegel tberschreitet am 1O-1 den Immissionsrichtwert fiir
allgemeines Wohngebiet, tags. Die Uberschreitung (schlechter) betrégt 1 dB.

Lauteste Nachtstunde

Die berechneten Beurteilungspegel Giberschreiten an den maBgeblichen Immissionsor-
ten den Immissionsrichtwert fur aligemeines Wohngebiet in der lautesten Nachtstunde.
Die Uberschreitungen (schiechter) betragen 10 dB am 10-1 und 6 dB am 10-2.

Die Anforderung gemiRB TA Larm wird nicht eingehalten.

Die Uberschreitungen werden mafgeblich hervorgerufen durch die Gerduschabstrah-
lungen der dieselbetriebenen Trocknungsanlage im Anbau an Haus 6.
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Gerédusche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflichen

‘Die Immissionsgrenzwerte flr den Tag werden durch den zuséatzlichen StraRenverkehr

auf der Strale ,Zum Gutshaus" infolge des Landwirtschaftsbetriebes um ca. 6 dB unter-
schritten. Das bedeutet, dass davon ausgegangen werden kann, dass es infolge des
Landwirtschaftsbetriebes zu keiner Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16.
BimSchV kommt.

Die Priifung zeigt, dass es keiner weiteren organisatorischen MaBnahmen zur
Minderung des durch den Landwirtschaftsbetrieb bedingten Verkehrs auf der
StraRe ,,Zum Gutshaus* bedarf. |

Ziffer 9 enthalt bauliche LarmschutzmaRnahmen fiir die dieselbetriebene Trocknungs-
anlage im Anbau zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte in der Nacht.

Akustikblro Schroeder und Lange GmbH
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Akustikbliro Schroeder und Lange GmbH
Bauakustik — Roumakustik - Schallschutz

@ Auftrag Nr. 3159 - 23.12.2015 — Anlage 1.2.1
IMMI B-Plan-Nr. 9 . Zum Gutshaus”, Dreveskirchen’

Begrindung zum B-Plan Nr. 9 ,Zum Gutshaus" in Dreveskarchen

der Gemeinde Blowatz
Varentwurf o Stand: 07.07.2015

Hinweise bei Zufallsfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffilige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gema® § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beaufiragten des Landesamtes fir Kultur- und
Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufillige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpfiichtung erlischt finf (5) Werktage nach Zugang
der Anzeige bei der Beh&rde

!

10. Gewisserschutz

Mit den Bauarbelten sind auf den Grundstiicken eventuell vorhandene Drainleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzusteflen.
Ein Uberbauen ist unzuléssig.

Jeglicher Umgang mit wassergefahtdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG
und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund-und
Oberflachenwassers nicht zu besargen ist. :

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse {auch Fidchenkollektoren oder
Erdwérmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf
die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese
gem3n § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehtrde
anzuzeigen, Dies trifft ebenso flir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen zu.

11. Immissionsschutz
11.1 Larmimmissionen

Zur  Gewdhrleistung des  Immissionsschutzes sind die  schalltechnischen
Orientierungswerte flr die stidtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet
selbst wie auch in den angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung geman
Baunutzungsverardnung einzuhaiten und nach Méglichkeit zu unterschreiten.

Folgende Immissionsrichtwerte "Aullen” {Larm) dirfen nicht Uberschritten werden:

aligemeine Wohngebiete (WA) tags 55 dB (A)
: nachts 45 dB (A) bzw. 40 dB (A)

Der niedrigere Nachtwert gilt flir Gewerbe- und Frelzeitiirm sowie fir Lirm von
vergleichbaren &ffentlichen Betrieben. Kurzzeitige Geriuschspitzen missen vermieden
werden, wenn sle die 0. g. Richtwerte tags um mehr als 30 dB (A) und nachts um mehr als
20 dB (A) uberschreiten.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage von Dreveskirchen. Die
Umgebungsbebauung ist iberwiegend durch Wohnnutzung gepragt. Im éstlichen Bereich
bis an die Ortsdurchfahrt L12 befinden sich vereinzelte Wohnh#user in einer sehr offenen
Siedlungsstruktur. So wird z. B. auch ein ehemals der landwirtschaftlichen Nutzung
dienendes Geb#dude zu Wohnzwecken genutzt. Der Bereich ndrdlich der Strae ,Zum
Gutshaus” ab Anbindung an die L12 ist durch eine verdichtete Wohnbebauung in Form
ehemaliger Landarbeiterhduser geprigt.

Durch den Abstand des gepianten Wohngebietes von ca. 100 m zur Ortsdurchfahrt der
L12 ist keine Uberschreitung der zuldssigen Immissionsrichtwerte, hervorgerufen durch
Verkehrslarm, zu erwarten.

‘Seite 8




Akustikbiiro Schroeder und Lange GmbH
Bauakustik — Raumakustik —~ Schallschuiz

% Auftrag Nr. 3159 - 23.12.2015 — Anlage 1.2.2
IMMI B-Plan-Nr. 9 ,Zum Gutshaus”, Dreveskirchen

Begriindung zum B-Flan Nr. 9 nZum Gutshaus® in Dreveskirchen

der Gemeinde Blowatz
Vorentwurl Stand: 07.07.2015

D'ie Dorfstrale ,Zum Gutshaus" ist keine Durchfahrtsstrae und dient somit ausschliefilich
dem Anliegerverkehr,

Im nordwestlichen Bereich der Ortslage befindet sich die Hofanlage eines
Landwirtschaftsbetriebes. Von den unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden
betrieblichen Nutzungen und Einrichtungen, wie Lager und Wirtschaftsgebdude, gehen
keine immissionsschutzrechtlich relevanten Belastungen aus, Die Hofzufahrt erfolgt liber
den Weg Richtung Damekow. Der Hof selbst wird durch die Lager- und
Wirtschaftsgebdude gegeniber der geplanten Wohnbebauung weitestgehend abge-
schirmt. Die landwirtschaftlichen Einrichtungen mit einem =zeitweise erhdhten
Larmpotential, wie z.B. Getreidetrockner, befinden sich in nordwestlicher Ortsrandlage in
weiter Entfernung zum geplanten Wohngebiet.

12. Kataster- und Vermessungswesen

In dem B- Plan- Bereich befinden sich diverse Grenzsteine von Grundsticksgrenzen. Vor
eventuellen BaumaRnahmen in diesen Bereichen sind die Grenzsteine zu sichern bzw.
nach Fertigstellen von Baumafinahmen gegebenenfalls wiederherzustelien.

Die Arbeiten fur die Sicherung bzw. Wiederherstellung der Punkte sollten durch das
Katasteramt bzw. von zugelassenen &ffentlich bestellten Vermessungsingenieuren
ausgefihrt werden.

13. Ortliche Bauvorschriften

Mit dem Erlass ortlicher Bauvorschriften will die Gemeinde in dem neuen Baugebiet

positive Geslaltungspflege betreiben. Die Anforderungen an die dufere Gestaltung

baulicher Anlagen werden hierbei nach dem Grundsatz der Verhaltnism&Rigkeit und dem

Ubermafverbot auf die Gestaltung der Dacher und Aufienwande der Gebdude sowie der
. Nebenanlagen, Zufahrten und Einfriedungen beschrénkt.

Décher

Mit der Festsetzung zuléssiger Dachformen und deren Neigungswinkel sowie der Art der
Ausfiihrung der Dachaufbauten wird die ortstypische Dachlandschaft berticksichtigt und fiir
das Plangebiet als Gestaltungsmerkmal aufgegriffen.

Auftenwande

Mit der zuldssigen Materiatwahl fir AuBenwinde kdnnen neben der Verwendung
traditioneller AuRenwandbaustoffen wie Putze und Verblendmauerwerk auch moderne
Fassadenverkleidungen fir die AuBenwandgestaltung verwendet werden. Die
Verwendung glinzender und blendender Baustoffe sowie unnattriicher Baustoffe Ist nicht
orts- und landschaftstypisch und deshalb nicht zul4ssig.

Nebenaniagen

Die Festsetzung, Nebenanlagen wie oberirdische Gas-, Ol und Mullbehlter zu umkleiden
bzw. mit lebenden Hecken zu umschlielen, soll dazu beitragen, dass das
Erscheinungsbild der Wohnsiedlung nicht durch Behélter und Container beeintrachtigt

wird.

Zufahrten, Stellplatze, Zuginge

Um die Bodenversiegelung der Grundsticke auf ein Minimum zu begrenzen, sind dfe
notwendigen befestigten Flichen als kieinteilige Pflasterbelage (Beton-, Ziegel- oder
Natursteine) oder wassergebundenen Decken auszubilden. Durch die Verwendung
kleinteiliger Pflasterbeldge wird zudem die Gestaltung der Hof- und Freifiichen positiv
beeinfiusst.

Seite 9




AKkustikblro Schroeder und Lange GmbH

Bauakustik = Raumakustik - Schallschufz

Auftrag Nr. 3159 - 23.12.2015 — Anlage 1.3.1
IMMI B-Plan-Nr. 8 ,Zum Gutshaus", Dreveskircher

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landrétin .
Fachdienst Bauordnung und Planung

Laadkreis Nords klenburg ® Postfach 1565 ® 23958 Wismar Auskuntt erteilt thnen:
~ Franziska Sack
Amt Neuburg Dienstgebaude:
Der Amtsvorsteher Birzower Weg 3, 23936 Grevesmilhlen
i i Zimmer  Telefon Fax
Fur d‘e Gememde B‘Dwatz 2,218 0384130406303 304086303
Hauptstraie 10a "
] E-Mail;
tsack@nordwestmecklenburg.de
23974 Neubur, tmeckl
' Unser Zsichen:
.Ort, Datum:

Grevesmihlen,11.09.2015

‘ Bebauungsplan Nr. 9 ,,Zum Gutshaus* in Dreveskirchen der Gemeinde Blowatz
AuBerungen und Hinweise des Landkreises Nordwestmecklenburg geman § 4
Abs. 1 BauGB aufgrund des Anschreibens vom 06.08.2015 (Eingang am
11.08.2015)

Sehr geehrter Herr Lange,

Grundlage fur die Stellungnahme sind die Vorentwurfsunterlagen zum B-Plan Nr. 9 der
Gemeinde Blowatz mit der Planzeichnung im Magstab 1:500, Planungsstand ist der
07.07.2015 und die dazugehérige Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten
und dem Abfaliwirtschaftsbetrieb des Landkreises:

FD Umwelt FD Bauordnung und Planung
¢ Untere Naturschutzbehtrde . e Bauordnung
: ¢ Untere Wasserbehérde * Brandschutz
¢ Untere Abfallbehtrde o Bauleitplanung
= Untere Immissionsschutzbehtrde e Unters Denkmalschutzbehérde
FD Kemmunalaufsicht FD Offentlicher Gesundheitsdienst
o FD Ordnung/ Sicherheitund FD Bau und Gebidudemanagement
Stralenverkehr e Untere Stralenaufsichtsbehdrde
e Untere StralRenverkehrsbehérde __e StraBenbaulasttrager
Stabsstelle Wirtschafts- und Fachdienst Kataster und Vermessung
Regionalentwicklung .
Abfallwirtschaftsbetrieb

Die eingegangenen Auferungen und Hinweise sind diesem Schreiben als Anlage
beigefugt und in der weiteren Bearbeitung zu beachten.

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:
Kraissitz Wismar, Kanto bel der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

Postanschrift:23870 Wismar « Rostacker Str. 76 BLZ 140510 00; Konto-Nr. 1 000 024 549
IBAN: DE6B1 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS

@ (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 8559 ;‘ﬁ% Glaubiger ID: DE4BNWMO0000033673
E-Mail; infe@nordwesimacklenburg.de 'ﬁ Homepage: www.nordwestmecklenburg,de
e
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Die SPA in Mecklenburg-Vorpommern sind mit der VSGLVO M-V nach nationalem Recht unter
Schutz gestelit worden. Schutzzweck der Europdischen Vogelschutzgebiete ist der Schutz der
wildlebenden Vogelarten sowie ihrer Lebensrdume (§ 1 Abs, 2 VSGLVO M-V). Erhaltungsziel
des jeweiligen Européaischen Vogelschutzgebietes ist die Erhaltung oder Wiederherstellung
eines glinstigen Erhaltungszustandes der maRgeblichen Bestandteile des Gebietes (§ 4
VSGLVO M-V). In Anlage 1 VSGLVO M-V werden als mafigebliche Bestandteile die Vogelarten
und die hierfur erforderlichen Lebensraumelemente gebletsbezogen festgesetzt.

Grundsétzlich ist jede Beeintrachtigung von Erhaltungszielen des SPA erheblich und muss als
Beeintrachtigung des Gebietes gewertet werden. Eine FFH-Vertraglichkeitspriifung ist
durchzuflihren, wenn Beeintrachtigungen von Erhaltungszielen des SPA nicht offensichtlich
ausgeschlossen werden kénnen.

Grundlage der fachgutachterlichen Bewertung muss die aktuelle Fachliterétur (u. a. Lambrecht
u. Trautner 2007") und das Fachinformationssystem des Bundesamtes fiir Naturschutz zur
FFH-Vertraglichkeitsprifung® sein.

Derzeit wird unter Federfilhrung des StALU Westmecklenburg der Managementplan fir das
SPA ,Wismarbucht und Salzhaff* erarbeitet. Es wird empfohlen, die bereits vorliegen
Zwischenergebnisse der Managementplanung (z. B. naturschutzfachliche Grundlagendaten,
Abgrenzung und Bewertung der mafigeblichen Lebensraumelemente) in die gutachterliche
Arbeit elnzubeziehen. '

Damit ein zlgiger Planungsablauf gewahrieistet ist, wird dem Plangeber und dem beauftragten
Gutachter empfohlen, inhaltliche und methodische Fragen der FFH-Vertraglichkeitspriifung ge-
meinsam mit dem fur die Managementplanung zustandigen Staatlichen Amt fur Landwirtschaft
und Umwelt Westmecklenburg und der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg vor Beginn der gutachterlichen Tétigkeit abzustimmen.

5. Artenschutz:
Bearbeiter Herr Dr. Podelleck

Mit dem beabsichtigten Detalllierungsgrad der artenschutzrechtlichen Bewertung besteht
Einverstandnis.

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, x ’
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden missen. )

Die Steilungnahrﬁe weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

' 1.ambrecht u. Trauiner (2007): Fachinfonnationssystem und Fachkonventionen zur Bestimunung der Erheblichkeit im Rahmen der FFH-VP.
Endbericht zum Teil Fachkonventionen. FuE-~Vorhaben im Rahmen des Umweltforsehungsplunes des Bundesministeriums Tiir Unnwvelt,
Naturschulz und Reaktorsicherheit. FKZ 804 82 004.

zmg'a;[[ﬂh-_vp-ig fo de/FEHYP/Puge.jspIname=intra

Verwaltung des Landkreises Nordwestmeckienburg Bankverbindung:
Krelssitz Wismar, Konto bel der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Postanschrift:23970 Wismar = Rostocker Str. 76 BLZ 140510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

o IBAN: DEBS1 1405 1000 1000 0345 43; BIC: NOLADE21WIS
2 (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6559 @%ﬁ_‘, Gitubiger ID: DE4BNWMO0000033673

E-Mail: info@nordwestmecklenburg.ds

&

2 " é,g Homepage: www.nordwestmecklenburg.de
[a] gt




w
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%@ Auftrag Nr. 3158 - 23.12.2015 - Anlage 1.3.3
IMMI B-Plan-Nr. 9 ,Zum Gutshaus”, Dreveskirchen

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gibt es zu 0.g. Vorhaben folgende Hinweise und
Anregungen.

Die geplanten Wohnnutzungen rlicken dichter an den benachbarten Landwirt heran, als der
bishefige Bestand. Die unmittelbar benachbarte vorhandene Wohnbebauung (HsNrn, 28-34)
durfte als Gemenge oder bestenfalls Randlage eines Wohngebietes zu betrachten sein. Eine
Ortsbesichtigung ergab Tags wahmehmbare LUfter-/Trocknergerdusche und andere :
landwirtschaftlich typische Aktlvttaten Vor diesem Hintergrund ist die Einhaltung der
Orientierungswerte der DIN 18005 fraglich und ist gutachterlich darzustellen. Der
Landwirtschaftsbetrieb darf durch das Heranrlicken empfindlicher Wohnnutzungen im Bestand
nicht gefahrdet werden. Dies ist durch eine schalltechnische Prognose nachzuweisen.

Im stdlichen Teil des WA1 durchschneidet die Baugrenze einen vorhandenen
Pferdedressurplatz. Auf diese benachbarte Pferdehaltung und die notwendigen Abstinde eines
WA zu Pferdehaltungen und den zu beruckswhtlgenden Bestandsschutz wurde ebenfalls nicht 1
eingegangen. Hier ist eine gutachterliche Einschétzung zu Einwirkungen durch Staub und -
Geruch vornehmen zu lassen. Ggf. sind staubfangende Anpflanzungen vorzusehen.

Die Bewertung des Verkehrslarms wird aus immissionsschutzrechtlicher Sicht geteilt.

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes
zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt gedndert mit
Art.1 des Gesetzes zur Umsetzung der Meeresstrategie-Rahmenrichtlinie sowie zur
Anderung des BundeswasserstraRengesetzes und des Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetzes vom 11.06.2011 (BGBI. | S. 1986)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 (GVOBI.
M-V $.669), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern zur Ergénzung und Ausflhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
Anderung anderer Gesetze vom 4.Juli 2011 (GVOBI. M-V 8, 759)

VAWS Verordnung tber Aniagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und tiber
Fachbetriebe -~ Anlagenverordnung - vom 05.Oktober 1993 (GVOBI. M-V S.887), zuletzt
geandert durch Art, 1 der Dritten Verordnung zur Anderung der Anlagenverordnung (GVOBI.
Nr.15, S. 862)

BauGB Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09,2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artike! 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S, 1748)

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz zuletzt gedndert durch Art. 5 Abs. 30 G v. 24.2.2012

BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, zuletzt geéndert durch Art. 5 Abs. 31

Gv. 24.2.2012

LBodSchG M-V - Landesbodenschutzgesetz vom 4.7.2011

KrWG - Kreislaufwirtschaftsgesetz, zuletzt gedndert 22.5.2013 '

AbfWG M-V Abfaliwirtschaftsgesetz flr Mecklenburg-Vorpommern, zuletzt geéndert 22.6.2012

LAGA, TR Boden - Mitteilung der Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20,Teil Ii, 1.2

Bodenmaterial (TR Boden) , Stand 5.11.2004

J DIN 18005 (Deutsches Institut fir Normung e.V. - Normenausschuf Bauwesen), Tell 1 Mal 1987 Schallschutz im
Stadtebau.

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:
Krelssilz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Postanschrift;23970 Wismar e Rostocker Str. 76 Bl.Z 140 510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

. {BAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC; NOLADEZ21WIS
R (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6559 _@fwﬁl Giiubiger ID; DE4BNWMO0000033673
E-Malf: Enfo@nordwas!mecktenburg de S&é ¢ Homepage: www.nordwestmecklanburg.de
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' Bauakustik - Raumakustik - Schallschutz
Schallschutz-Priifstelle Nr. VMPA-SPG-108-97-MV
nach DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau -

Messstelle nach §26 BimSchG

Auftraggeber:

Amt Neuburg

Auftrag Nr.: 3159

Objekt: Dieseltrockner Voll-Last, N-Seite von Halle 6 {Anbau)

Messort: am [0-1 in 4 m Hohe, an Bebauungsgrenze WA1. (Entfernung zur GQ ca. 150 m)

Projekt File-Name: 11 |Bearbeiter: Dipl.-Met. Lutz Richter
Instrument: Norsonic Typ 140 SerialNr.: 1405239 . v
Vorverstérker: Typ 1209 Serial-Nr.: 15346
Mikrofon: Typ 1226 SerialNr.: 167325
Elchschein-Nr.: 4141018113
' Letzte Elchung: Dortmund, 17.01.2013, gliltig bis 31.12.2015
Kallbrator: Typ 1261 “[SerialNr: 19743

Elchschein-Nr.:

T 4-1.4.1.018713

Letzte Eichung:

Dortmund, 17.01.2013, gliltig bis 31.12.2016

Mikrofonposition:
Mess-Tltel: 7 Datum; 14.12.2015 10:00:24
Messdauer: 0'00:00:23.625 Filter Bandbrelte: 1/3-octave
Initial-Kalibrator-Level:  113,9dB {inst.SensEbilitét: -25,7 dB Ende-Kalibrator-Level: 113,9dB
zzzza LAeq = 43,6 dB LAFmax = 46,1 dB
“iFTsg T #5408 LAF95% = 424 dB

| Lceq 57,2 dB Ki= Lapreqlas= 1.8
60

| _/’.5{'3"‘.// X AR -

1 AR L

a AN

; 0575595 -

‘ AN

(48]
<
| PO Sp—

10

—_——

q;z(\'

WX
N

S




IMMLBRIGNNF..2.. ZUum Guishaus", Dreveskirchen Auftrag Nr. 3159 - 23.12.2015 - Anlage 2.1 .~2'_

AkustikbUro Schroeder und Lange GmbH /f"f P
Bauakustik ~ Raumakustik - Schallschutz
Schallichutz-Profstelie Nr, VMPASPG-108-97-MV U> %
P sioto nocn s 2% ompsents | LI
Messergebnisse Anbau
Auftrag Nr.: 3159
Objekt: B-Plan Nr.9 Dreveskirchen )
Messort; 10 m entfemt von den Wanden
Gerduschquelle: Anbau mit Diesel-Trockner [
Betriebszustand. Volllast : h=8m
File 3 4 5 9
f{Hz] Wa-O |Wa-N Wa-W Esse
50 73,6 75,6 63,5 73,8
63 73,4 78,2 58,7 . 75,4 ,
80 66,0 68,9 61,4 81,0
100 83,8 73,8 684 101,1
125 - 84,4 69,5 68,3 102,9
160 911 82,4 76,6 84,6
200 77,2 73,2 64,8 ' 88,0
250 74,1 73,3 60,0 89,8
315 80,7 74,7 63,2 82,9
400 73,0 69,0 58,6 ' 76,2
500 753] 702 603 , 78,0
630 76,8 69,4 60,8 778
800 77,0 67,9 58,7 73.8
1000 77,8 67,9 59,9 747
1250 76,9 68,5 59.3 74,9
1600 727 64,3 55,2 75,0
2000 71,0 65,0 53,8 76,0
2500 706 62,2 52,4 75,8
3150 69,1 61,2 50,6 70,7
4000 68,5 59,3 47,5 68,1
5000 68,9 56,5 44,2 67,8
6300 64,6 53,2 39,8 59,2 1
8000 60,3 49,3 35,9 51,8
10000 574/ _ 458 323 48.1 .
A-Bewertung: 86,1 78,2 69,3 90,9
C-Bewertung: 93,7 86,3 79,1 105,2
100 X v We-0
%0 £ /\' >eﬁ1§ ------- Wa-N
© 8o ¥ AT AN LR
£ = Ll ANSTE o oy o SR T N —— WaW
3 70 \,'.‘_...r‘ Y = - = oy
2 g0 ™l e Tt Pt S a5 M > ——
g 50 .nq-..__ < a3 8 ..:‘..:zc
k<] ‘ .
"g %0 ~- ~ — X~ Esse
¢ 30
20
10 - - -
50 100 200 400 800 1600 3150 6300
Frequenz in Hz =

Hermannstr, 22
18055 Rostock

Tel.: (03 81) 49034 73
Fax: {03 81) 4903472




IMMI B-Plan-Nr, 2 ,,Zum Guishaus", Dreveskirchen Auftrag Nr. 3159 - 23.12.2015 - Anlage 2.2.1

For 200w SHeniStdam - 22,12 2015

Akusiikbiro Schroeder und Lange GmbH J——

Bauakustik - Raumakustik - Schallschutz | &) =y
Schallschulz-Prifstelie Nr. VMPA-SPG-108-97-MV -
nach DIN 4109 - Schalischulz im Hochbau - =
Maessstelle nach § 26 BimSehG

Gerauschemissionen einer StraRe nach RLS 90

Auftrag Nr.  : 3159
Objekt : B-Plan Nr. 9 Dreveskirchen
Bezeichnung : Fw 40Lkw &ffentiStr, werktags

Berechnungsvorschrift fur den Emissionspegel Ly, g:

Lmg =12 4D, +Dgy +Dgg +Dg dB(A)

Tag Nacht
Verkehrsstérke M [Kfz/h] 2,50
" Lkw-Anteil p (%] 100
zul. Hochstgeschwindigkeit Pkw Vaul, Pw [km/h] 30
zul. Hochstgeschwindigkeit Lkw Vaul Lkw [km/h} 30
Mittelungspege! in 25 m Abstand ~ L,® [dB(A)] 50,9
‘Geschwindigkeitskorrektur D, [dB(A)] -54
Korrektur StraRenoberflache Dsyvo [dB(A)] 1,0
Zuschlag fur Steigung und Gefélle  Dgyq [dB(A)] 0
Laénge des StraRensticks | fm] 500
Emissionspegel Lome [dB(A)] 46,6
Hermannsir, 22 Tel: {0381) 4903473

18055 Rostock Fox: (0381) 49034 72




IMMI B-Plan-Nr. 9 ,,Zum Gutshaus®, Dreveskirchen

Akustikbiro Schroeder und Lange GmbH

N
Bauakustik - Raumakustik - Schallschutz :) _/Q y
Schalischulz-Prifstelle Nr. YMPA-SPG-108-97-MV 5’:;2,_/ )
et e g o

nach DIN 4109 - Schalischutz im Hochbou -
Messstelle nach § 26 BimSchG

Gerduschemissionen von Lkw auf Betriebsgelidnden

Auftrag Nr.  : 31589
Objekt : B-Plan Nr. § Dreveskirchen ‘
Bezeichnung : Fahrweg 10Lkw Halle 6 (ohne Rangier)

Berechnungsvorschrift nach /1/ fur den Schallleistungs-Beurteilungspegel Ly,

Lwr = Lt + 10-Ig (n) + 10-Ig (/1m) - 10-Ig (T,/1h) dB(A)

Berechnungsvorschrift fir den langenbezogenen Schallleistungs-Beurteilungspegel Ly -

Luve = Ly - 10+ (1) dB(A)

laut il
Schallleistungspegel fur 1 Lkw/h Lwan  [dB(A)] | 63,0 63,0 63,0 63,0
Anzahi_Lkw in der Beurteilungszeit n . 10,0
L&nge des Stralenstlicks | [m] 302,0
Beurteilungsteilzeit Ty [h] 1 13 2
mittlerer Schallleistungspegel Lweq;  [dB(A)] 0,0 86,7 0,0 0,0
mittlerer [dngenbezogener » :
Schallleistungspegel Lwesj  [dB(A)] 0,0 61,9 0,0 0,0
Zuschlag fur Tageszeiten mit
ethhter Empfindlichkeit Koy [dBA)
Zuschlag flr Rangiergerdusche Krangier [dB(A)]
Zuschlag fir Steigungs- und
Gefallestrecken Ketg  [dB(A)]
Schallleistungs-Beurteilungspegel '
fur die jeweilige Beurteilungszeit Lwej  [dB(A)] 0.0 86,7 0.0 0.0
Schalli‘eistungs-Beurteilungs-
pogel L [dB(A)] 85,8
lingenbez. Schallleistungs-
Beurteilungspegel bwe  [dB(A)] 61,0
mittlerer Schallleistungspegel lweq [dB(A) | 858
Spitzenpegel: nicht beriicksichtigt _LW [dB(A}]

Quelle: 71/ Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerauschemissionen durch Lastkraftwagen auf
Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbraucher-
mérkten sowie weiterer typischer Gerausche insbesondere von Verbrauchermarkten
Larmschutz in Hessen, Heft 3, 2005

Eingabedaten furs Immissions-Prognoseprogramm: Tag Ly .= 61,8 dB(A)
langenbezogene Schallleistungs-Beurteilungspegel Nacht : Ly, =

(SLBP) ohne Zuschlag Kg, Ruhe ' Lw,=

Hermannsir, 22 i Tel.: (0381) 49034 73

18055 Rostock . . ' Fax: (03 81) 490 34 72

Auftrag Nr. 3159 - 23.12.2015 - Anlage 2.2.2




IMMI B-Plan-Nr. 9 ,,Zum Gutshaus", Dreveskirchen Auftrag Nr. 3159 - 23.12.2015 - Anlage 2.2.3
Fyr 10Uk Hatel nﬂ&mamwﬂ'ws et - £5.122015 -

——
Bauakustik ~ Raumakustik - Schallschutz & y
Ry
/ -

Schallschuiz-Priffstelle Nr. VMPA-SPG-108-97-MV
Gerduschemissionen von Lkw auf Betriebsgeldnden

nach DIN 4109 - Schallschutz im Hochbay -
Messstelle nach § 26 BImSchG

Akustikbiro Schraeder uﬁd Lange GmbH %«\) o

Auftrag Nr,  : 3159
Objekt : B-Plan Nr. 9 Dreveskirchen
Bezeichnung : Fahrweg 10Lkw Halle 1 (mit Rangier)

Berechnungsvorschrift nach /1/ fur den Schallleistungs-Beurteilungspegel Ly,

Lwe = Ly g + 1019 (n) + 10:ig (/1m) - 10:Ig (T/1h) dB(A)

Berechnungsvorschrift fir den langenbezogenen Schallleistungs-Beurteilungspegel Ly .

Lywr = Liwe = 10-Ig () dB(A)

6.7 | 7°.20% | 200.22% | [aesevole

{ Schallleistungspegel fur 1 Lkw/h Lw 1 [dB(A)] 63,0 63,0 63,0 63,0

Anzahl Lkw in der Beurteilungszeit n 10,0

Lange des Straflenstiicks I [m] 90,0

Beurteilungsteilzeit | Ty [h} 1 13 2

mittlerer Schallleistungspegel  Lweq;  [dB(A)] 0,0 81,4 00 | 00

mittlerer lingenbezogener '

Schallleistungspegel : Lareq)  [dB(A)] 0,0 61,9 0,0 0,0

Zuschlag fur Tageszeiten mit

erhohter Empfindlichkeit Kej [dB(A)]

Zuschlag fur Rangiergerdusche Krangler [dB(A)] 4

Zuschiag fiir Steigungs- und

Gefallestrecken Ksg  [dB(A)] |

Schallleistungs-Beurteilungspegel

far die jeweilige Beurteilungszeit by [4B(A)] 00 | 854 0,0 0.0

Schallleistungs-Beurteilungs

pegel ‘ Lwe [dB(A)] 84,5

langenbez. Schallleistungs-

Beurteilungspegel Lbwe  [dB(A)] 65,0

mittlerer Schallleistungspegel Lweq  [dB(A)] v 80,5

Spitzenpegel: nicht beriicksichtigt Lw [dB(A)]

Quelle: 11/ Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerauschemissionen durch Lastkraftwagen auf
Betriebsgeldnden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbraucher-
mérkten sowie weiterer typischer Gerdusche insbesondere von Verbrauchermarkten
Larmschutz in Hessen, Heft 3, 2005

Eingabedaten fors Immissions-Prognoseprogramm; Tag Lw = 65,9 dB(A)
langenbezogene Schallleistungs-Beurteilungspegel Nacht : Ly =

(SLBP) ohne Zuschlag Kg, Ruhe : Ly r =

Hermannstr, 22 . Tel:{0381) 4903473

18055 Rostock Fax: (0381} 490 34 72




IMMI B-Plain-Nr. 2 ,Zum Gutshaus®, Dreveskirchen

Auftrag Nr. 3159 - 23.12.2015 - Anlage 2.3,

Fw Trait & Radladerasm - Beutedungspegel - 15,32 2013 ——

Akustikbliro Schroeder und Lange GmbH

Bauakusiik - Raumakustik - Schalischulz

Schallschutz-Prifstelle Nr. VMPASPG-108-97-MV
nach DIN 4109 - Schdllschuiz imi Heehbau -
Messstelle nach § 26 BimSchG

Gerduschemissionen von Lkw auf Betriebsgeldnden

Auftrag Nr. :3159
Objekt : B-Plan Nr. 9 Dreveskirchen
Bezeichnung : Fahrweg Traktoren & Radlader

Berechnungsvorschrift nach /1/ fir den Schallleistungs-Beurteilungspegel Ly,

Lo = Lw.gn + 10-1g (n) + 10-lg (V1m) - 10-1g (T,/1h) dB(A)

Bérechnungsvorschrift fur den blangenbezogenen Schallleistungs-Beurteilungspegel Ly

Love = L - 10-Ig (1) dB(A)

00 00 ;00 00 00 oo | lauteste volle
6"-7 -2 207 -227 § Nachistunde

Schallleistungspegel fiir 1 Lkw/h Lww [dBA) | 63,0 | 630 83,0 63,0
Anzahl Lkw in der Beurteilungszeit  n : 50,0 |

Lange des Straftenstiicks o [m] 531,0

Beurteilungsteilzeit : T {a}] 1 13 2

mittlerer Schallleistungspegel Lweq;  [dB(A)] 0,0 96,1 0,0 0,0

mittlerer ldangenbezogener

Schallleistungspegel Lweay  [4B(A)] 0.0 689 | 00 0,0
e ™ Kt

Zuschlag far Rangierger‘a‘psche KRang;er [dB(A)]

S ey e

S maings et Ly ) | 00 | 91 | o0 | 00
i:;::Heistungs-Beurte'ilungs- Lus [dB(A)] 95,2

langenbez. Schallleistungs- Lo, [dB(A)] 67,9

Beurteilungspeg’el

mittlerer Schallleistungspegel Lweq  [dB(A)] 95,2

Spitzenpegel: nicht beriicksichtigt Ly [dB(A)]

Quelle: 1/ Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerduschemissionen durch Lastkraftwagen auf
Betriebsgeldnden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbraucher-
markten sowie weiterer typischer Gerdusche insbesondere von Verbrauchermérkten
Larmschutz in Hessen, Heft 3, 2005

Eingabedaten flirs Immissions-Prognoseprogramm: Tag Lw,

= 68,9 dB(A)
langenbezogene Schalileistungs-Beurteilungspege! Nacht : Lyer =
{SLBP) ohne Zuschlag Kg Ruhe : Ly ¢ =
Hermannsir, 22 Tel.: (0381) 4903473

18055 Rostock Fax: {0381) 49034 72




IMMI B-Plan-Nr. 9 ,Zum Gutshaus", Dreveskirchen © Auftrag Nr. 3159 - 23.12.2015 - Anlage 2.4

Kita sbsem + Bewtelui -185.12.2013 i
Akustikbiiro Schroeder und Lange GmbH E T
Bauakustik - Raumakustik - Schallschutz | 8 /( =
Sehallschulz-Prifstelle Nr. VMPA-SPG-108-97-MY ’},
fach DIN 4109 - Schalischulz im Hochbou - s
. Messstelle nach § 26 BimSchG

Mittlerer Schallleistungspegel eines Parkplatzes nach Bayerischer
Parkplatzldrmstudie und Schallleistungs-Beurteilungspegel

Auftrag Nr.  : 3159
Objekt : B-Plan Nr. 9 Dreveskirchen
Bezeichnung : 14Stp Kita, werktags

Parkplatzart nach Bewegungshaufigkeit:  Bewegungsh&ufigkeit nach eigenen Annahmen (s. Tab. 33, PLS)
Parkpiatzart nach Zuschlagen : P+R-Parkplétze (s. Tab. 34, PLS)

Berechnungsvorschritt fur den flachenbezogenen Schallieistungspegel Ly, nach der Parkplatziarmstudie:
Lw = Lo + Kpa + Ki + Kp + Kgyo + 10:1g (B-N) - 10-Ig (S/1m?) in dB(A)

Mittlerer flachenbezogener Schallleistungspegel Lyreq in Anlehnung an TA Larm:
Lwregs = Lwe - K; dB(A)

Berechnungsvorschrift fir den Schallleistungs-Beurteilungspege! Ly

1< weas |
LWr,Tag =10lg Ii-i—s-ZT,J X 100’1(L'"‘“’ +KR"+KT"+K"'):] dB(A) LiwrNacht = Lweq.Nacht + Ky + K; dB(A)
' =1
6°-7% | 7%0.20% | 20%. 5% | ese vole
Ausgangsschalileistungspegel fir
L
eine Bewegung pro Stunde™ wo [dB(A)] 63 63
Zuschlag fur die Parkplatzart Kea [dB(A)] 0 0
Zuschlag fur Durchfahrverkehr Ko [dB(A)] 0,0 0,0
Zuschlag Oberflache Fahrgasse? Kstro [dB(A)] _
: . 5
Anzah! Bewegungen je Bezugsgroie N 4,25 0,60
und Stunde
BezugsgroRe® B 14
Gesamtfldche des Parkplatzes S [m?3] 175 175
mittlerer Schallleistungspegel (SLP) Lweqy  [dB(A)] 80,7 72,2 0,0
mittlerer flichenbezogener SLP Lyweqy  [dB(A)] 58,3 49,8 0,0
Zuschlag fur Tageszeiten mit '
erhohter Empfindlichkeit Kry [aB(A)] 6
Zuschlag fur Einzeltbne und
Informationshattigieit Koy (4B
Zuschlag fur Taktmaximalpegel Ky [dB(A)] 4 4
Schallleistungs-Beurteilungspegel (SLBP) , ’
far die jeweilige Beurteilungszeit L [dB(A)] 9,7 76,2 0.0
SLBP Lwe [dB(A)] 80,4
flaichenbezogener SLBP Ly r [dB(A)] 57,9
mittlerer Schallleistungspegel Lweq  [dB(A)] 73,2
1) auf efnem P+R-Parkplatz 2) enifallt gemaR Ziff, 8.2.2.1 PLS 3) Einheit By der Bezugsgrsiie B: 1 Steliplatz
Eingabedaten fiirs Immissions-Prognoseprogramm: Tag Ly, = 53,8 dB(A)
flachenbezogene Schallleistungs-Beurteilungspegel Nacht : Ly, =
(SLBP}) ohne Zuschiag Kg; Ruhe "~ Ly .= 57,5dB(A)
Hermannsir, 22 Tel.: (0381) 4903473

18055 Rostock . Fax: (0381) 49034 72
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Akustikbiiro Schroeder und Lange GmbH
Bavuakustik — Raumakustik — Schallschutz

%@ Auftrag Nr. 3159 - 23.12.2015 - Anlage 2.5.1
IMMI B-Plan-Nr. 8 ,Zum Gutshaus", Dreveskirchen”

Punkt-SQ_f1S0 9613 alles
Element Bezeichnung | BEementgruppe |ZA| “hohe | DO | Spekium | Emiss. [T
. Quefle | A8 Variante | #dB{A)
EZGi001 Abgasesse Anbau? Trockner OE Nein  [€, 0} A-Pegel Tag 101,0
Nacht 101,0
I Ruhe 101,0
EZQi003 moblofer Hals! [ Trockner o'l Wein |0,0} A-Pegel Tag 102,0
Nacht
! Ruhe 102, 0.
EZ0i011 mobk Ofier Halled Trockaer 0} Nein [0,0f Afegel Tag 102,0
N i Nacht
I Ruhe 102,0
EZQD0S  [Lade Staplers Verkehr o WNein |0,0f APegel | Tag 102, 0
| Nachl
Ruhe
E2Qi004 Lade Slapler5 Verkehr 0| Nein [0,0] APeget | Tag 102,90
i Nachl
i Ruhe 1
EZQI005  [Lade Stapler? Verkehr O} Nelin (0,0 A-Pegel Tag 102,0
Hacht
Ruhe .
|
Punkt-8Q #S09513 I - : ) alles
Element Bezelghnung Beurtellungs-Vorschalt Spitzenpeg. | impuls-Z. Info-Z. Ton-Z | Exral
) 1dB(A) 8, 8 ) 148
EZQi001 __ JAbgasesse Anbau? 'ALarm {1998) 9,0 0,0 0,0 0,0
mobLifer Hallei A Linm {1998) 0,0 0,0 .0 0,0
mobLéfler Halled A Lamm (1998) ] 9,0 0,0 ;0 0,0
Lade Slaplert AL3m (1998) i 0,0 0,0 X 0,0
Lade Stapler A L& (1398) 6,0 0,0 0,0 0,0
Lade Stapler; TA Larm (1998) 0,0 0,0 0,0 0,4
Punkt-3Q NS0 9513 1 aties {ohne Ruhezeltzuschlﬁ)
Element Bezeichnung Beurlelungs zeltraum Dauer Zeilzone Dauer | Emiss.- Lw ne Einwairk- ds Lwr
BIR M ZZM | vadante | KdB(A) mal 6t M a8 MB{A}
EZQI001 | Abgasesse Anbsu? Werklag (ot-22n) 16, 0] Wetklag, RZ (Gi-7h) Ruhe 103,0 -12,0
0 1,00 1.000; 1,0000
Werkiag {Th-20h) 13, 0{Tag 101,0 13,000 -0,9
0 1.000 0 !
Werktag,R2(20h-22h} Ruhe 101,0 ) -9,0 101, 0]
. 2,00 1.0006( 2,0000
Nacht {22h-6h) Nacht {22h-6h Nacht 101,90 0,0] 101,0 1
1,00 1,00 1,000| 1,0000
EZQi003 mobLéfler Haliet Werklag {6h-22h) 16, 0| Werktag, RZ {§h-7h} Ruhs 102,0
o] 1,00 a.000| 1, 0000
Werkiag (Th-20k) 13,0|Tag io0z,0 13,000 -0,9
0 1.000 o
Werklag RZ{20m22h) Ruhe 102,0 -g,0|  101,7
2,00 1.000] 2,0000
Nacht (22h-6h} Nacht {22h-6h) Nacht 0,0
1,00 1,00 1.000} 1,0000
EZQi01 mobl.0fer Halled Werklag (6h-22h} 16, 0| Werktag, RZ (8h-7h) Ruhe 102,0
of 1,00 .| 0.000| 12,0000
’ Wetklag (Th-20h) 13,0|Tag 102,90 13, 000 -0,9
0 1.000 o
Werklag,RZ{20n-220) Ruhe 102,0 -9,0{ 101,7
o 2,00 1.000| 2,0000
Nacht (22h-6h) Nacht (22h-6h) Naght 6,0
. .. , 1,00 1,00 1.000} 11,0000
EZQi006  }Lade Staplert Werklag [Bh-22) 16, O Werktag, R (Gh-70) Ruhe
[+] 1,00 0.000] 1,0000
Werklag {7h-20h) 13, 0{Tag 102,0 ) -19,9 .
¢ 1.000} O,1687
Wark{ag,RZ{20h-22h) Ruhe 82,2
2,00 6,000 2,0000 .
Naght (22h-6h) Nacht (22h-6h) Nacht 0,0
1,00 1,00 1,000( 1,0000
EZQI004  [Lade Stapler5 Werkiag (6h-22h) 16, 0fWerkiag, RZ (8h-7h) Ruhe
o 1,00 0.000{ 1,0000
Werklag {7h-20h) 13,0{Tag 102,0 ~19,8
0 1.000| ©,1667
Werktag,RZ(20h-22h) Ruhe 82,2
2,00 ¢.o00! 2,0000
Nacht {22h-6h) | Nocht {22h-6h} Nacht 0,0
1,00 1,00f . 1.0060f 1,0000
EZQiG05 Lade Stapler2 Werkiag (6h-22h) 16, O} Werklag, RZ {6h-7h) Ruhe
D; 1,00 0.000] 1,0000
Werktag (7h-20h) 13,0{Tag 102,0 -19,8
S ] 1.000| ©,1667
Werkiag,RZ(20h-22h) Ruhe 82,2
2,00 0.000] 2Z,0000
Nacht (22h-6h} . MNecht (22-6h) Nacht 0,0
. 1,00 . . 1,00 . 1,000} 1,0000 -
Unien-5Q 150 9613 . s
Element Bezeichrung Elementoruppe [ ZA[] hohe Langeim | DO | Spektrum | Enmiss.- Lw' Lw
Quetla - B . Variante 1dB(A) 1dB{A)
LIQiIg02 Fw 10Lkw Hallel Rang | Verkehe 17} Neln 45,10}0,0] A-Pegel Tag 65,9 82,4
Nacht -82,5
Ruhe -82,8
LIQi003 Fw 100k Halleg Verkehr 171 Nein 302,88}0,0] A-Pegel Tag 61,9 86,7
Nacht -74,2
i Ruhe -74,2
Ligi005 Fw 50Traki2Radlader Verkehe 18] Nein 548,9510, 0 A-Pegel Tag 68,9 9¢,3
Nacht -71,6
Ruhe Y ] :
Linten-SQ S0 9613 ales
Element Bazeichnung Beurtedungs-Vorschifl Spilzenpag, | Inpuls-Z. Info-Z. TonZ Exva-Z
idBA} 108 HB i) 18
LIQiG02  1Fw t0Lkw Hallel Rang  |TA Lamm (1999) 108,90 0,0 0,0 0,0 0,0




. Akustikbiro Schroeder und Lange GmbH
Bauakustik — Raumakusiik ~ Schallschutz
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Auftrag Nr. 3159 - 23.12,2015 - Anlage 2.5.2
IMMI B-Plan-Nr. 9 ,Zum Gutshaus", Dreveskirchen

LQB03 | Fw t0Lkoy Halieb TAL3m (1938 [ 1o08,0] 0,0] 0,0] 0, 0] 0,0
LIQions Fis 50TrakiSRadiader TA L3rm {1998) A 108, 0f 0, 0] 0,0 0,0} 6,0}
Linlen-5Q-AS0 9813 alles {ohne Ruhezeitzuschi
Efement Bezeichaung Beurtellungszeiaum Daver Zeltzona Dauer | Emiss.- L [ Einwirk- Lwr
BZR'th ZZh [ vaiante | JBIA) mal zeith B 1dB{A)
LGi002 | Fw 100k Hallel Rang | Werklag (oh-22h) 16, O|Werklag, RZ [Gh-7h) Ruhe
0 1,00 0.000} 1,0000
Weiklag (7h-20h) 13,0 Fag 65,9 13,000 -0,9
0 1.000 ]
Werkiag.RZ{20n-22h) Ruhe §5,0
. B 2,00 0.000{ 2,0000
Nacht [22h-6h) Nacht {22h-6h) Nacht 0,0
1,00 1,00 1,000 1,0000
LlQiog3 Pw 10Lkw Halled Werktag (6h-22h} 16, 0] Werktag, RZ (8h-7h} Ruhe
0 1,00 0.000| 1,0000
Werkiag {7h-20h} 13,0(Tag 62,9 13,000 ~0,9
0 1.000 [}
Werklag RZ{20h-22h) Ruhe 61,0
2,00 0.000| 2,0000
Nacht (22h-6h) Nacht (22h-6h} Nacht 0,0
1,00 1,00 1,000] 1,0000
1I0/605  |Fw S0Traki8Radiader | Werklag (60-22h} 16, 0| Werklag, RZ (6t-7h} Ruhe 12,0
] 1,00 1.000} 1,0000
Werklag (7h-20n} 13,0{Tag 68,91 - 13,000 -0,9
0 1.000 0
Werktag,RZ{20h-22h) Ruhe -9,0 68,0
2,00 1.000] 2,0000
Nacht {22h-6h) Nacht (22h-6h) Nacht 0,0
. 1,00 1,00 1.000] 1,0000
Fi2chen-SQ 4SO 9513 alfes|
Etement Bezeichnung Elementgruppe | ZA| hohe (Netio-} | 00 | Spekbum | Emiss.- Lw* Lw
Quefle | Fiachem® | foB Variante AB(A) HIB{A)
FLQI20  {Anbau? Wa-N Trockner 0| HNein 16,75{0, 0] A-Pegef Tag 88,0 100,2
Nacht 88,0 100,2
Ruha 98,0 100,2
FLQI005  [Anbau Fenster-O0 Trockner 33]  Nein 1,53)0,0] A-Pegel Tag 110, 0 111,9
Nacht 110,90 11,9
Ruhe 110,0 111,9
FLQI00Y | Tor Werkstatid Trackner 0] Nein 10,19[0,0( A-Pegel T8 66,0 76,1
Nachl -88,9
Ruhe -88,9
FLQI014 | Tor Halled Sad Trackner 0] Nein 20,34[0,0{ A-Pegel Tag 68,0 81,1
Nacht 68,0 81,1
. Ruhe 68,0 81,1
FLQI001 145t Kita Verkebr 40|  Nein 174,97[0,0f APegel | Tag 53,8 76,2
Nacht ~76,6
Ruhe 57,5 79,9
Fifichen-5Q S0 8613 afes
Element Bezelchnung Beurleilungs-Vorscheift Spitzenpeg. | Impuls-Z, Inlo-Z, Ton-Z. Extra-Z,
1dB{A) 1dA B 1B 148
Anbau? Wa-N A L3nn (1938) 0.0 0,0 0,0 0,0
Anbau? Fenster-0 A L8 (1998) 9.0 [N) 0,0 0,0
Tor Werkstalid A L3 (1998) 0,0 0,0 0,0 0,
Tor Halle8 S0d AL (1998) 0,0 6,0 0,0 0,
FLQIDO1 48ip Kita A Lamn (1968 99,5 0,0 6,0 0,0 0,0
Flachen-SQ ASO 9613 alias (ohne Ruhezeitzuschlag)
Etement Bezeichnung Beurieilungszeiyaum Daver Zslizone Dater | Emiss.- L [y Elnwrirk- et Lw'r
BZR M . ZZM | varante | MB(A) mat et i fd8 HBIA}
FLO020  |Anbau? Wa-N Weiklag (6h-225) 16, 0| Werktag, RZ (Bh-7h} Ruhe 8,0 -iz,0
o 1,00 1.000| 1,0008
Werktag {7h-20h) 13,0|Tag 88, 0 13,000 -0,9
0 1,000 0
Werklag RZ{20h-22h) Ruhe BB, 0 -5,0 88,0
2,00 1,000 2,0000
[ vacht 22060y Nachl (22568} - {Machl 88,0 o0 85,0
1,00 1,00 1.000] 1,0000
FLQI00S  |Anbau7 Fenster.Q Werklag (6h-22h) 186, 0|Werktag, RZ {6h-Th) Ruhe 116,90 -12,0
0 1,00 1.000} 1,0000
Werktag (7h-20h) 13,0iTx 110,0 13,000 -0,9
) o 1.000 0
WerklagR2(20h-22h) Ruhe 110,0 -9,6/ 110,0
2,00 1.¢00| 2,0000
Nacht {22h-6h) Nacht (22h-6h) Nacht 110,0 0,0 110,0
1,00 1,80 1,000) 1,0000
FLOOO3 | Vor Werkstattd Werklag (6n-22h) 16, O} Werkiag, RZ (8h-7h) Ruhie ]
0 1,00 1.000| 0,0000
Werktag (7h-20h} 13,0|Yag 65,0 -15,1
0 1,000| 0,5000
Weiklag,RZ(20h-22h) Rune 50,9
2,00 1.000{ 0,0000
Nacht (22h-6h} Nacht {22h-8h} Nachl ' 0,0
1,00 1,00 1.000| 1,0000
FLOi014  [TorHalle Sid WWerktag {6h-22h} 16, 6] Werktag, RZ (6h-7h) Ruhe 68,0 -12,0
0 1,00 1.000| 1,0000
Werktag {7h-20R} 13,0{Tag 68,0 | 13,000 -0,9,
¢ 1.000 0
Werktag RZ(20h-22h) Ruhe 68,0 -9,0 68,0
2,00 1.000{ 2,0000
Nacht{22h-6h) Nacht (22h-6h) Nacht 68,0 0,0 68,0
1,00 1,00 1,000} 1,0000
FLOI0OT 14Slp Kita Werktag (6h-22h) 16, 0] Werktag, RZ (6h-7h) '|Ruhe 57,5 -12,0
0 1,00 1.000] 1,0000
Werktag (7h-20%) 13,01Tag 53,8 13,000 -0,9
] 1,000 o
Werktag RZ{20h-22h} Ruhe 57,5 -9,0 54,8
2,00 1,000} 2,0000
Nacht {22h-6h} Nacht (22h-6h) Nacht 0,0
1,00 1,060 1.000{ 1,0000
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Asbeilshereich
X i X max ymin ¥ max zmin Zmax 3] 22 23 24
Im m im im im m m im m im
v,00 1060, 60 0,00 1000, 00 0,00] 100,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rechenmodel
Freifeld vor Reflexionshachen Jm
for Quelien 1,00
fir Immigsionspunkle 1,00
Haus: weiller Rand bej Raster Nein
Frequenzen
Spekbanlyp ) Sumemen-Pegel (A)
Erstes Frequenzband OHz
Lelztes Frequenzband OHz
Berechnung for IPKT Relerenzeinsteliung
Berechnung fir Raster Referenzelnstetiung
Parameler Refarenzelnsteliung IPKT-Berechnung Rasterberechnung
Relchwelte vori Quetien begrenzen:
" Suehradiss Im [Abstand Quelle-IP) begrenzen: Nefn Nein Nein
* Mindest-Pegaiabsland /dB: Neln Nein Nain
Projekiion von Linlerwuellen: 2 Ja s
Projekion von Flachenquelien: da Ja Ja
Beschriinkung der Projekfon Nein Nein Nein
* Radivs /m um Quefle heram:
* Radius fm um IP herem:
Mindestiange fUr Tellslicke iy 10 1.0 1,0
Vadable Min.-Linge fir Teilshicke:
* In Prozent des Abstandes IP-Quefle Nefn Nein Nein
Zus. Faktor Rl Abslandskriteriume 10 1.0 1.0
Einfigungsdampfung abwelchend von Regehserk: Neln Nein Nein
* Einflgungsdémpfuag bagrenzen: Ja* Ja Ja
* Gisnzwart /dB fif Elsfachheugung: 200 20,0 200
* G it /I8 Mir Mehrfachbeugung 250 250 250
Berechaung der Abschimung bei VDI 2720, 1509613
* Selllicher Umwag: Ja Ja Ja
* Settilcher Umweg bei Spiegelquelien: Nein Nein Mein
Reflexion {max. Ordnung): ) 1 1 1
Suchradius /m (Abstand Quege-IP) begrenzen: Nein Nein Nein
Ralchweite von Refl.Flachan begrenzen: Nein Nein Neln
Splegetquelen durch Projektion: Ja Ja Ja
Keina Refl bel volisténdiger Abschirmung: Ja Ja R Ja
Strahlen als Hilfsknlen sichern: Nein Nein Nein
Mehrfachrefexion Nein Nein Nein
Tefstilck-Kontrolte nach Schak 03: Ja Ja Ja
Teilstick-Kontrofle auch fir andere Regelwerke: Nein Nein Nein
Beschicunigte leration {Naherung); Nein Nein Nein
Zvischenergebnisse anzeigen: Nein Nein Nein
Geforderte Genauigkeit /dB: 0.1 04 (Al
Paramster der 1S0 9513
Mitwind- ~ Mittlere Relative G Spekirentyp Bodendimplung Cco
Weltedage Temperatur Feuchte fily die Berechnu verelpfacht B
Ja 15°C 8,00 . Summen-Pegel (A} . 3,00
Verfiighare Raster
Bezeichnung xin - xmax dx ymin ¥ max dy n ny Bezug | Hdhe/m Bereich
m im im fiu] im m
Rasler 0 0,00 1000,00{ 20,00 0,00 1000, 00] 20,00 51 S1| relativ 0,00 Arbeitsbereich
Zugrdoung von Ele n 2u den Vadanten
* Flementgruppen Vartanie 6 Trocknet Verkehr Spitzenpegel afles Emlssion Anba
Gruppe 0 + + + ¥ ¥ N S
Trocknes + + +
Verkeht + + *
8p + +
Erission Anbau ¥ +
aus +
Imemissionspunkt : N alles
Element Bezelchnang Elementgruppe | ZA Nutzung Ruhezeit- | Richtwerte /dB(A) | Richiwena/dB{A} | Richiverte /dB(A)
: uschiag Tag Nacht Auhe
1PK001 18-1 {Gruppe 0 0 ] Allg. Wohngebiat Ja 55,0 55,0 40, 0]
IPki062 10-2 Grupse 0 0 Wohngebiel Ja 55,0 55,0 40,0
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Tab. 1: Beurteilungspegel nach TA-Lirm (Gerduschquellen: Trockner und Verkehr Hofgelénde)
Mittlere Punktberechnung i :
Immissior Beurteilung nach TA Lirm (1998)
IPkt001 »|10-1 alles Einstellung: Referenzeinstellung
| x'= 188,09 m |y = 219,47 m [2=4,00 m
| Werktag {6h-7 Nacht (22h-6h)

%\g Auftrag Nr. 3159 - 23.12.2015 — Anlage 4.1
IMMI B-Plan-Nr. 9 ,Zum Gutshaus”, Dreveskirchen

| Lir,L,A LrA Lr,i,A Lr,A
/dB /dB /dB /dB
EZQi001 3 Abgasesse Anbau? ! 44,6 44,6 42,7 42,7
EZQi003 ymobLiifter Halle1 i 48,0, 49,6 42,7
EZQi011 ymobLifter Halle4 1 47,5 $1,7 42,7
EZQi006 jLade Stapler6 i 31,5 51,7 42,7
EZQi004 syjLade Stapler5 4 20,1 51,7 42,7
EZQi005 3 Lade Stapler2 , 24,6 51,7 42,7
LIQi002 »|Fw 10Lkw Halle1 Rang | 30,9 51,8 42,7
, LIQiI003 »|Fw 10Lkw Halle6 ] 31,4 51,8 42,7
‘ LIQi005 »|Fw 50Trakt&Radlader | ! 42,5 52,3 42,7
FLQi020 ¥Anbau7 Wa-N ) 26,0 52,3 24,1 42,7
| FLQi005 % Anbau? Fenster-O i 37,2 52,4 35,3 43,5
| FLQI003 #Tor Werkstatt3 | 9,3 52,4 43,5
| FLQi014 5 Tor Halle6 Siid : 29,9 52,5 28,0 43,6
FLQI0O01 % 14Stp Kita 25,9 52,5 43,6
n=14  [Summe ) 52,5 43,6
1Pkt002 »{10-2 alles Einstellung: Referenzeinstellung

x=124,57m |y=112,00m |z=4,00m
Werktag (6h-3Nacht {22h-6h)

LF,i,A Lr,A LriA  |LrA
/dB /dB /dB /dB
EZQi001 ) Abgasesse Anbau? . 41,4 41,4 39,4 39,4
EZQi003 4 moblLiifter Hallel 32,7 41,9 39,4
; EZQi011 sfmoblLiifter Halle4 ] 40,1 44,1 39,4
' EZQi006 »|Lade Stapler6 f 24,7 44,2 394
| EZQi004 yLade Stapler5 i 20,3 44,2 39,4
| EZQi005 jLade Stapler2 i 262 443 39,4
LIQI002 »|Fw 10Lkw HallelRang | | 20,0 44,3 39,4
LIQi003 »|Fw 10Lkw Halle6 23,9 44,3 ‘ 39,4
LIQi005 »|Fw 50Trakt&Radlader " 344 44,7 39,4
FLQi020 yAnbau7 Wa-N i 22,5 44,8 20,5 39,5
FLQI005 »Anbau? Fenster-O , 33,0 45,1 31,1 40,1
FLQI003 »{Tor Werkstatt3 i -8,3 45,1 B 40,1
FLQi014 »Tor Halle6 Siid [ 24,0 45,1 22,0 40,1
FLQI001 #14Stp Kita ! 49,7 51,0 40,1
n=14 Summe 51,00 40,1
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Tab. 2: Beurteilungspegel nach 16. BlmSchV fiir "40Lkw &ffentiStr"

Mittlere [ Punktberechnung
Immissior| Beurteilung nach 16. BimSchv
IPkt001 »]10-1 Verkehr Einstellung: Referenzeinstellung
x=188,09m |y=219,47m [z=4,00m |
Tag (6h-22h) Nacht {(22h-6h)
LriA - LrA . LriA LrA
3 /dB /dB /dB /d8
LIQI006 »|Fw 40Lkw &ffent!Str 52,9 52,9
Summe : 52,9
fPkt002 »|10-2 _ Verkehr ~_ Einstellung: Referenzeinsteliung
x=124,57m |y=112,00m [z=4,00m |
Tag {6h-22h}) Nacht (22h-6h)
LriA Lr,A LriA LrA
/dB /dB 1/dB {/dB
LIQi006 »|Fw 40Lkw &ffentiStr 36,0 36,0
Summe 36,0
Tab. 3: Spitzenpegel
Mittlere L Punktberechnung
ImmissionBeurteilung hach TA Ldrm (1998}

[Pkt001 »{l0-1 N Spitzenpegel Einstellung: Referenzeinstellung
' ' x=188,09m {y=219,47m |z=4,00m

Lw,Sp RW,Sp LriA
JdB(A) JdB(A)  1/dB
EZQi008 % SP Lkw Hallel 108,0 85,0 57,8
EZQi009 »SP Lkw Halle6 108,0 85,0 57,4
EZQi007 »{SP Pkw Kita ) 99,5 85,0 43,2
IPkt002 »[10-2 Spitzenpege! Einstellung: Referenzeinsteliung

Xx=12457m |y=112,00m |2z=4,00 m

Lw,Sp RW,Sp Lr;i,A

/dB{A) ~  |/dB(A) /dB

EZQi007 %SP Pkw Kita 108,0 85,0 70,2
EZQi009 »SP Lkw Halle6 108,0 850, 509
EZQi008 »SP Lkw Hallel ) 99,5 85,0 41,0
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Merkbiatt ;
-Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten -
Im Netz der Gasversorgung Wismar Land GmbH (GWL)

Um Schédden an Gasversorgungsanlagen zu vermeiden, sind bei Bauarbeiten folgende Hinweise zu beachten:
Vorbemerkung )

Diese technischen Forderungen b’rasleren auf dem Regelwerk DVGW sowie der DIN-Normen.

Sie sollen die Rohrnetzanlagen der GWL sicher und einen stérungsfreien Ablauf der Versorgung aller Abnéhmeér garantieren.
Unter Einhaltung dieser Forderungen wird gleichzeitig ein Schutz der Bauausfiihrenden gewahrleistet. Zu den
Rohrnetzanlagen gehdren Rohrleitungen, Armaturen, Fernmeldekabel, Einrichtungen fiir den kathodischen
Komrosionsschutz, Gasdruckregelanlagen, Einrichtungen der GasstraBenbeleuchtung, StraBenkappen von Armaturen und
Hinweisschilder sowie Flugmarkierungshauben.

Gasrohrnetzantagen bediirfen hoherer Sicherheitsanforderungen. Dementsprechend werden sie errichtet, gewartet und
instand gehalten. Rohrnetzbeschidigungen bei Tiefbauarbeiten beeintrachtigen die 6ffentliche und betriebliche Sicherheit.
Es besteht unter Umsténden Lebénsgeﬁhr durch Explosion und Brinde sowie Erstickungsgefahr.

Die GWL betreibt Hoch-, Mittel-und Niederdruckgasnetze aus Stahl-, PVC-und PE-HD Rohren in verschiedenen Dimensionen.
1.4, Hoch-und TiefbaumaBnahmen sind so zu projektieren und durchzufiihren, dass die Forderungen dieses Merkblattes
eingehalten werden. ;‘

Pllichten der Bauunternehmer

Jeder Bauuntemehmer hat bei Durchfiihrung ihm lbertragener Hoch-und Tiefbauarbeiten auf dffentlichem und privatem
Grund mit dem Vorhandensein ur'{_terirdisch verlegter Gasversorgungsaniagen zu rechnen.
Der Bauunternehmer ist verpﬂich"tet:

- rechtzeitig vor Beginn der Arbelten bei GWL Auskunft ber die Lage der im Aufgrabungsbereich befindlichen
Gasversorgungsanlagen emzuholen,

- aus Sicherheitsgriinden vor Begmn der Bauarbeiten die tatsichliche Lage und Uberdeckung der Gasversorgungsanlagen
durch fachgerechte ErkundigungsmaBinahmen, z. B. Probeaufgrabungen, setbst zu kldren,

- jegliche Aufgrabung im Bereich von Gasversorgungsanlagen der GWL rechtzeitig bekanntzugeben,
-im Bereich von Gasversorgungsanlagen so zu arbeiten, dass deren Beschédigung ausgeschlossen ist,
- seine Mitarbeiter und ggf. Sublinternehmer entsprechend zu unterweisen und zu ilberwachen.

U
Durch die GWL zur Verfiigung gestellte Bestandsunterlagen und Infoblatter sind auf der Baustelle vorzuhalten und auf

verlangen vorzuzeigen. H

‘Lage der Gasversorgungsaniagen

Die GWL verlegten ihre Gasleitur!’gen sowohl in ffentlichem als auch in privatem Grund und geben, soweit méglich,
Auskiinfte Giber die im Baubereich vorhandenen Gasversorgungsaniagen.
L}

Die Uberdeckung betrigt in der Regel:

] . .
0,40- 1:00 m  in &ffentlichem Grund,
0,40 0‘;30 m  inprivatem Grund.

*(It. DVGW 0,6 - 1,0 mim 6ffenthchem Grund; aber It. TGL war bis 1990 eirie Verlegetiefe von 0,4 - 1,0 m mbglich, in
landwirtschaftlicher Nutzfliche 1,20 m)

L]
Durch anschlieBende Bauarbeiten Dritter an der Oberflédche kénnen Verdnderungen eingetreten sein.
In den Gasleitungen sind Einbauten vorhanden (z B. Absperrarmaturen, Kondensatsammier, Rohrstutzen), die seitlich
abzweigen und/oder iber den RJhrsd'ueiteI hinaus zum Teil bis in Hohe der Gelandeoberfldche reichen. Kreuzungen mit
anderen Leitungen sind vomehmilch so durchzuflihren, dass die Umlegung der vorhandenen Gasleiturigen
nicht erforderlich wird. Die Abst.’inde der Gasleitungen und ihrer Einbauten zu anderen unterirdischen Anlagen sind bei
Kreuzungen und Parallelverlegung aus Sicherheitsgriinden, unter Beriicksichtigung der Abmessungen, des Betriebsdruckes
und des Rehrwerkstoffes (Stahl, Il(runststoff) unbedingt einzuhalten.

Die Mindestabstinde betragen:

020m  bei Kreuzungen,
0,40 m. Bei Paralleiverlegungen,
1,00m  Bei Horizontalbohrungen.

[
Diese Mindestabstinde diirfen ohne besondere Vorkehrungen fiir die Gasleitungen nicht unterschritten werden. Art und
Umfang der Schutzvorkehrungenw‘;sind rechtzeitig mit GWL abzustimmen.

!
}

Stand 10.2007 !! Seite 1 van 3
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Fiir PVC-Leitungen ergeben sich folgende Mindestabsténde:

Die Mindestabstande betragen: Lichter Mindestabstand in m

Objekt: Kreuzung Paraltelfihrung / Ndherung
und Al {eitung 0,2 0,6
Fernwdrmeleitung 1,0 1,0
Stromkabel, Fernmeldekabel 06 06

41

42

43

4.4

45

46

47

48

410

411

Wurden bei Aufgrabungen Gasrohmetzanlagen aufgefunden, die nicht in den Leitungsplinen enthalten sind, ist der
zustindige Rohrnetzmeister der GWL sofort telefonisch zu benachrichtigen. Die Arbeiten in diesem Bereich sind so lange
einzustellen, bis die notwendigen Untersuchungen durch einen Beauftragten der GWL vorgenommien wurden.

Schutz- und Sicherheitsmafinahmen

Jede Freilegung von Gasleitungen ist der GWL sofort zu melden. Die Bauarbeiten sind ohne schadigende Einwirkungen auf
vorhandene Gasleitungen auszufiihren.

Die Anwesenheit eines Beauftragten der GWL an der Baustelle befreit den Bauunternehmer nicht von der Verpflichtung, in
eigener Verantwortung sémtliche zum Schutz der Gasleitungen erforderlichen Matnahmen durchzufiihren.

Der Beauftragte der GWL ist weder berechtigt noch verpflichtet, den Arbeitskrdften des Bauunternehmens direkte
Anweisungen zu erteilen.

Bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten sind folgende Schutz-und Sicherheitsmafinahmen zu beachten:
Baugerite sind nur so einzusetzen, dass eine Gefdhrdung der Gasléitungen und ihrer Einbauten ausgeschlossen ist.

Gasleitungstrassen mit nichttragfahigen Oberflichen diirfen erst nach deren’ Befestigung (z. B. durch Baggermatratzen,
Bitumenkiesabdeckung) mit Baufahrzeugen befahren werden.

In unmittelbarer Nahe von Gasleitungen darf Boden nur mit besonderer Vorsicht ausgehoben werden —Handschachtung!

Vor Beginn von Rammarbeiten sind Gasleitungen durch Handschachtung freizulegen, zu schiitzen und zu sichern (auch gegen
Schwingungen). Mit der Rammung darf] erst unterhalb der Rohrsohle begonnen werden, Im Bereich von PVCund
Stahimuffenleitungen sind Rammungen unzuldssig.

Geplante Aufgrabungen im 15-m-Bereich vor den Widerlagern von Brlicken sind der GWL rechtzeitig anzuzeigen, um die
Kompensatoren in den freigelegten Leitungen zu sichern.

Freigelegte, aufgehidngte oder abgestiirzte Gasleitungen diirfen nicht betreten oder anderweitig belastet werden.

Freigelegte Gasleitungen und ihre Einbauten sind fachgerecht gegen Beschédigungen sowie Lageverdnderung zu sichern
(durch Auth@ngung oder Abstitzen, dabei darf die Isolierung nicht beschédigt werden). Um den kathodischen Rohrschutz von
Gasleitungen nicht zu gefdhrden, diirfen keine metallischen, d.h. elektrisch leitenden Verbindungen, z.B. zu anderen
Stahlrohrleitufigen, Metallkabelménteln, Spundwanden oder anderen Stahl-bzw. Stahlbetonkonstruktionen hergestellt
werden.

Gegen Gasleitungen darf nicht abgestelit werden.

Im Baustelienbereich befindliche Anlagen der GWL, wie Armaturen und dergl, die in der Geldndeoberfliche durch
Strafenkappen und Hinweisschilder erkennbar sind, diirfen nicht mit Baumaterialien, Boden usw. bedeckt werden.
Insbesondere diirfen StraBenkappen nicht durch Asphaltierungsarbeiten 0.4. so liberdeckt werden, dass sie unauffindbar
wiiren. Sie missen jederzeit zugingtich und bedienbar bleiben. Uber Gasleitutigen daif Baumaterial, Bodenaushub und dergl.
wegen einer Baumatnahme nur vorlibergehend und in begrenztem MaRe gelagert werden, Es muss gewdhrleistet sein, dass
eine mit Lagerstoffen iiberdeckte Gasleitungstrasse sofort nach dem ersten Anfordern der GWL vom Verursacher und auf
dessen Kosten gerdumt wird.

Kreuzen Gasleitungen eine Baugrube, so sind fir sie im Verbau ausreichend bemessene Durchdringungséffnungen, Schlitze
vorzusehen. Durch den Baugrubenausbau diirfen keine zusitzlichen Krifte auf die Rohre Gibertragen werden.

Jegliches Uberbauen von Gasleitungen einschl. der Hausanschlussleitungen ist unzuldssig. Das Pflanzen von Baumen dber
Gasleitungen ist unzuléssig, wenn hierdurch die Betriebssicherheit und die Reparaturmoglichkeit der Gasleitung
beeintrdchtigt wird (siche DVGW-Regelwerk, Hinweis GW 125, “Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen, jeweils giiltige Ausgabe).

Stand 10.2007 Seite 2von 3
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Vor dem Zufiillen der Baugrube oder des Rohrgrabens ist die GWL von dem Bauunternehmer rechtzeitig zu benachrichtigen,
damit sie die einwandfreie und betriebssichere Lage der Gasleitung, die Dichtheit der Rohrverbindungen und den Zustand
der Rohrumhiiliung iiberpriifen und notwendige Reparaturen durchfihren kénnen.

Die Aufgrabungen sind mit besonderer Sorgfalt zu verfiillen und vorschriftsmafig zu verdichten, dabei darf die Rohrlage nicht
versindert und die Rohrumhiiliung nicht beschédigt werden. Zur Herstellung der Sohle unter freigelegten Gasleitungen ist nur
geeigneter, verdichtungsfahiger, steinfreier Boden zu verwenden. Der eingebrachte Boden ist bis 40 cm {iber Rohrscheitel von
Hand zu verdichten. Erst dariiber ist der Einsatz von maschinellen Gerdten zuldssig. Die GWL kann jederzeit einen
Verdichtungsnachweis fordern. Vorgefundenes Trassenwarnband muss in gleicher Lage und Hohe tiber der Gasleitung wieder
eingelegt werden. Neues Trassenwarnband kann bei der GWL angefordert werden.

Der Grabenverbau darf erst dann entfernt werden, wenn dieser durch das Verfiilien der Baugrube entbehrlich geworden ist.
415 Die "Zusatzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Aufgrabungen in Verkehrsfléchen -ZTVA-5tB 89 -"

sind unbedingt zu beachten (Herausgeber und Vertrieb "Forschungsgeselischaft flr StraBen-und Verkehrswesen’, Alfred-
Schiitte-Allee 10, 50679 Koln).

Mafinahmen bei Schadensfiillen

Werden bei Erdarbeiten Gasgerilche wahrgenommen, sind die Arbeiten sofort einzustellen. Die Baustelle ist zu sperren. Das
Rauchen und der Umgang mit offenem Feuer ist zu unterlassen.

Gasgeriiche und durch Erd-und Tiefbauarbeiten beschédigte Gasversorgungsaniagen sowie deren Nebenanlagen (Kabel) sind
unverziiglich der GWL

Telefon: 0800 / 4267343

oder der Feuerwehr zu melden.

-Ist ein Gaseintritt in Hohirdume zu beflirchten, sind in der nichsten Umgebung Schachtabdeckungen von Post-und
Abwassersystemen zu 6ffnen.

- Ist Gasgeruch im Haus wahrnehmbar, sind die Fenster und Tiiren zu &ffnen. Die Feuerwehr und der Entstorungsdienst der
GWL sind sofort zu verstandigen.

Vorhandene Ziindquellen sind zu beseitigen (Feuer, Rauchverbot, Schaltverbot fiir elektrische Leitungen und Geréte).

-Wird bei Baggerarbeiten eine Hausanschlussleitung aus ihrer urspriinglichen lage gebracht oder auch mechanisch
beansprucht, kénnen Schiden an den Installationsanlagen eingetreten sein. Besteht dieser Verdacht, ist sofort der
Hauseigentiimer oder Mieter sowie der zustindige Rohrnetzmeister der GWL zu informieren, der eine Uberprirfung der HAL
vomimmt.

- Werden freigelegte Gasrohrleitungen stark beschidigt, z. B. ausgebrochene Rohrschalen 0.4, ist es zur Begrenzung des
Gasaustrittes zweckméRig, die Schadéfisstelle sofort mit Boden zu bedecken.

-Das Personal der bauausfiihrenden Firmen hat bis zum Eintreffen des Beauftragten der GWL an der Baustelle zu
verbleiben.

- Die Schadensstelle ist weitriumig zu sichérn.

Stand 10.2007 Seite 3von 3




i

[

f | &
¥ ! 1 ! f \'\ j 3 i 4

y . NS T,

s DN

- aes i 7 \:;\- el

Bfocksbeary ;I / %

T8 il

[

; |
- SRR

fPl ngeblet B- Plan Nr 9
: "Zum Gutshaus SR Drevesklrchen

|

[

}I’ Fuchshory
}

\J

UberSIChtspIan

Gemeinde Blowatz

Zusammenfassende Erklarung

Zum

Bebauungsplan Nr. 9
"Zum Gutshaus" in Dreveskirchen



Zusammenfassende Erklarung zum B-Plan Nr. 9 ,Zum Gutshaus” in Dreveskirchen der Gemeinde Blowatz

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMASS § 10 (4) BAUGB

Gemal § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklérung Uber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan bertcksichtigt wurden, und aus welchen
Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde, beizufugen.

1. Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 19.05.2014 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Zum Gutshaus® in Dreveskirchen flr ein
Gebiet in der Gemarkung Dreveskirchen, Flur 1, westlich der LandesstralRe L12 in der
Ortslage Dreveskichen in unmittelbarer Nachbarschaft des alten historischen Guts-
hauses, welches als Kindertagesstatte genutzt wird, gefasst.

Planungsziel des Bebauungsplanes besteht in der Schaffung von Baurecht fir ein
kleines Wohngebiet auf einer innerortlichen Freiflache.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen Flachen, die zur ehemaligen Gutsanlage
gehérten und einen hieran angrenzenden Flachenstreifen entlang der Zufahrtsstrafie
zum Gutshaus. Bis auf das Gutshaus und die Scheune in axialer Lage hierzu ist von
der historischen Bausubstanz der Gutsanlage nichts mehr vorhanden. Die Flachen
innerhalb des Plangebietes werden derzeit als Grinlandflachen genutzt bzw. liegen
brach.

Die vorhandene Bebauung im direkten Umfeld lasst keinen baulichen
Zusammenhang erkennen. Die Gemeinde ist deshalb bestrebt, diese innerértliche
Baulandreserveflache fur die stadtebauliche Entwicklung des Dorfes zu nutzen.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange (Umweltbericht)

Zum Bebauungsplan Nr. 9 ,Zum Gutshaus® in Dreveskirchen wurde eine
Umweltprifung gemaf § 2a BauGB durchgefiihrt und ein Umweltbericht erstellt. Im
Umweltbericht wurden die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 untersucht, umwelt-
bezogene Auswirkungen ermittelt sowie mégliche Manahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich gepriift. In einer frihzeitigen Beteiligung wurden die
Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange zu Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprufung befragt.

Die prognostizierten Umweltauswirkungen bei der Realisierung des Planvorhabens
erfolgen auf einer innerdértlichen Baulandreserve und umfassen ein Geldnde sudlich
und &stlich des historischen Gutshauses. Die Plangebietsflache grenzt im Nordosten
an die dffentliche Strafle ,Zum Gutshaus”, im Stdosten und Nordwesten an doérflich
gepragte Bauflachen sowie im Stidwesten an gehdlzbestandene Grinflachen, bei
denen es sich um eine ehemalige Parkanlage zum Gutshaus handelt und als
Waldflache eingestuft wird. Fir eine Flache, bei der ein Kahlhieb stattgefunden hat,
die aber dennoch als Waldflache eingestuft ist, wurde ein Antrag auf Waldumwand-
lung gestellt. Die nachteiligen Wirkungen der Waldumwandlung werden finanziell
durch Zahlung einer Walderhaltungsabgabe geleistet.

Das Plangebiet beansprucht keine internationalen und nationalen Schutzgebiete, da
es sich im Innern der Ortschaft Dreveskirchen befindet.
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Die uberplanten Flachen werden derzeit (iberwiegend als Pferdekoppel und Reitplatz
genutzt.

Innerhalb des Plangebietes sind keine geschiitzten Biotope vorhanden.

Das einzige geschitzte Biotop in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet ist ein
Kleingewasser. Der Teich befindet sich auf dem Hofbereich einer landwirtschaftlichen
Anlage. Er ist von einigen Strauchern umstanden.

VVom Vorhaben gehen keine direkten und mittelbaren erheblichen Auswirkungen auf
das geschitzte Biotop aus.

Die neuen Bauflachen lassen jedoch Eingriffe in die Biotoptypen ,Ziergarten /Nutz-
garten”, Siedlungsgehdlz aus heimischen Gehdolzen/Brachflache der Dorfgebiete,
Sonstige Sport- und Freizeitanlage und Frischwiese/Frischweide erwarten. Diese
MaRnahmen sind Eingriffe in Natur und Landschaft, die bilanziert und kompensiert
werden missen.

Es ist zudem erforderlich, einen Spitzahorn im Bereich der neu zu schaffenden
Stellplatze zu entfernen. Dieser Eingriff ist additiv zu kompensieren.

Das Bauvorhaben bedingt Veranderungen der Gestalt und Nutzung der betroffenen
Grundflache, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes beeintrachtigen.

Der geforderte landschaftspflegerische Ausgleich fur die mit dem Bauvorhaben
verbundenen Eingriffe wird innerhalb des Plangebietes durch folgende MalRnahmen
geschaffen:

Die zur Erhaltung festgesetzten, gem. des § 18 NatSchAG Mecklenburg-Vorpommerm
geschiitzten Bdume sind vor Beeintrachtigungen wéhrend der Bauphase gem. der DIN-
Vorschriften zu schiitzen. Zur langfristigen Erhaltung der Baume ist zu gewéhrleisten, dass die
Traufbereiche der Baumkronen von jeglicher Bebauung und Versiegelung freizuhalten sind.
Nicht iberbaubare Flachen der Grundstiicke sind zu begriinen und gértnerisch zu gestalten.

Die vollstandige Kompensation der durch die Realisierung der Planinhalte
hervorgerufenen Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt auRerhalb des Plangebietes
durch heckennahe Umwandlung von Acker zu Extensiv-Griinland auf einer Gesamtfldche von
10.120 m? mit einer durchgehenden Breite von 11,50 m nordwestlich des Plangebietes
innerhalb der im Managementplan des SPA Wismarbucht und Salzhaff gekennzeichneten
Manahmenfldchen.

Als Kompensation fiir den im Bereich der neu zu schaffenden Stellpldtze zu entfernenden
Baum (Spitzahorn) ist an der ZufahrtsstralBe zum Plangebiet im dffentlichen Verkehrsraum der
Strale ,Zum Gutshaus” eine Winterlinde (StU 16/18, 3xv.mit Ballen) zu pflanzen.

Die Sicherung der landschaftspflegerischen Ausgleichsmalnahmen wird durch einen
stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Der B-Plan Nr. 9 der Gemeinde Blowatz bereitet die Nutzung des Gelandes zur
Wohnbebauung vor. Von der betroffenen Flache geht eine fir den Artenschutz
untergeordnete Bedeutung aus.

Auf Grundlage einer in 2015 durchgefiihrten Gelandeerfassungen und der daraus
abgeleiteten Potenzialeinschéatzung ist mit dem vorhabenbedingten Eintritt von
Verbotstatbestanden im Sinne von § 44 BNatSchG nicht zu rechnen. Eine
Durchfihrung vorbeugender MaRnahmen zur Férderung bestimmter Arten (CEF-
MaRnahmen) ist nicht erforderlich.
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Ergebnisse der Offentlichkeit- und Behérdenbeteiligung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (Auslegung vom
04.08.2015 bis 07.09.2015) gingen keine Stellungnahmen von Burgern ein.

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und benachbarter
Gemeinden

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden/TOB und benachbarten
Gemeinden mit Schreiben vom 06.08.2015 sind Stellungnahmen mit Anregungen und
Hinweisen eingegangen, die in der Gemeindevertretersitzung am 09.02.2016
gepruft und groBtenteils bertcksichtigt wurden.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (éffentliche Auslegung)

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung (14.03.2016 — 15.04.2016) gingen keine
Stellungnahmen von Birgern ein.

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Die in ihren Aufgabenbereichen berilhrten Behérden und sonstigen Tréager
dffentlicher Belange und benachbarten Gemeinden wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
mit Anschreiben vom 10.03.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert,

die in der Gemeindevertretersitzung vom 06.12.2016 geprift wurden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Zum Gutshaus” in Dreveskirchen ist nach
der offentlichen Auslequng gedndert worden. Die Anderung betraf die Einbeziehung
einer Waldumwandlungsfidche in den Geltungsbereich des B-Planes, um das
6ffentliche Interesse der Gemeinde an der beantragten Waldumwandlung, die fir die
Umsetzung der Planung erforderlich ist, zu dokumentieren.

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche
Auslegung)

Im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung (14.08.2018 — 31.08.2018) gingen
keine Stellungnahmen von Biirgern ein.

Erneute Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behérden/TOB und benachbarten
Gemeinden mit Schreiben vom 31.07.2018 gingen Stellungnahmen mit Anregungen
und Hinweisen ein, die in der Gemeindevertretersitzung vom 25.09.2018 abgewogen
und berlicksichtigt wurden.
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Beriicksichtigung der gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmadglichkeiten

Hinsichtlich der vom Gesetzgeber geforderten Abwagung mit den gepriften in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdoglichkeiten drdngen sich
anderweitige Losungsmaoglichkeiten im Gemeindegebiet nicht auf.

Die innerortliche Lage und die bereits vorhandene ErschlieBung in der Zufahrtstral3e
zum Gutshaus bieten optimale Bedingungen fur die geplante Bebauung. Die
Gemeinde war deshalb bestrebt, diese innerortliche Baulandreserve fir die
stadtebauliche Entwicklung des Dorfes zu nutzen und somit die Attraktivitdt des
Standortes insgesamt zu verbessern.

Blowatz, den 11, OKT. 2018




Bekanntmachung der Gemeinde Blowatz

Bebauungsplan Nr. 9 ,Zum Gutshaus* in Dreveskirchen

Bekanntmachung der Satzung nach § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634)
in der am Tag des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das nachfolgende Gebiet, teilweise gelegen auf den
Flurstiicken 37/13, 37/10, 37/23 und 38 sowie dem Flurstiick- Nr. 37/11 der Flur 1, Gemarkung Dreveskirchen,
stdlich entlang der Stralle ,Zum Gutshaus” in Richtung des ehemaligen Gutshauses.

Das Plangebiet wird begrenzt:

im Nordosten - durch die Stralle , Zum Gutshaus ©

im Stidosten - durch darflich gepragte Bauflachen

im Studwesten - durch gehélzbestandene Grinflachen

im Nordwesten - durch dorfliche Bauflachen (Gutshaus und Hofanlage)

Die Planbereichsgrenzen sind dem Ubersichtsplan zu entnehmen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Blowatz hat in ihrer Sitzung am 25.09.2018 den Bebauungsplan Nr. 9
»£um Gutshaus” in Dreveskirchen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
ortlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung baulicher Anlagen, als Satzung beschlossen.

Der Beschluss der Satzung iiber den Bebauungsplan wird hiermit bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung als Satzung in Kraft.

Jedermann kann den Bebauungsplan einschliellich der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung ab
dem Tag der Bekanntmachung im Amt Neuburg / Bau und Liegenschaften, HauptstraRe 10a in 23974 Neuburg
wahrend der Dienststunden einsehen und tUber den Inhalt Auskunft verlangen.

Eine beachtliche Verletzung der in § 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB und in § 5 Abs. 5 der
Kommunalverfassung Meckienburg-Vorpommern vom 13. Juli 2011 bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, die unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis der Satzung sowie nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwégungsvorgangs sind unbeachtlich, wenn sie nicht gemaR § 215 Abs. 1 BauGB innerhalb von einem Jahr
seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Dabei ist
der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB (iber die fristgemafe Geltendmachung
etwaiger Entschadigungsanspriiche fur Eingriffe in eine bisher zulassige Nutzung durch diese Satzung und tber
das Erléschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen. T

e g P
P 1 BT
&

Neuburg, den 09.10.2018 Siegel Bﬁréérmeister
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Ubersichtsplan

langebiel B-Pl:
Zum Gutshaus
P

Verfahrensvermerk:

Abzunehmen am: 30.10.2

Abgenommen am:p}z//

Auszuhangen am: 15.10.2018

Ausgehangt am: ',;"_c,j_ - %:. : /J‘:&’

Der in Kraft getretene Bebauungsplan wird mit Bekanntmachung zusatzlich in das Internet eingestellt.
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