Begriindung

- zur Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 8
der Stadt Warin - Gewerbegebiet Warin - Wilhelmshof —

- zu einer ortlichen Bauvorschrift gemaR § 86 LBauO M -V
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Landkreis Nordwestmecklenburg

fur das Gebiet :

- nordlich der Strafle Warin / Klein - Labenz

- sudlich der Stral’e Warin / Butzow

- Ostlich der Wohnbebauung am Ziegelberg ( Bebauungsplan Nr. 1/93 der Stadt Warin )
- stidwestlich der Ortslage Wilhelmshof

- Entwurf -

Warin, im August 2007
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1. Rechtliche Grundlagen/Erfordernis der Planaufstellung
Die Satzungen uber den Bebauungsplan Nr. 8 und uber oértliche Bauvorschriften in seinem
Geltungsbereich werden auf der Grundlage folgender Rechtsvorschriften erlassen:

- § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004, BGBI. | S
2414 verdéffentlicht

- § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg —Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102)

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO )
vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446),

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58.

-, Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg — Vorpommern in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08. Juni 2004 (GVOBI . M-V S. 205).

Die Notwendigkeit der Aufstellung des Bebauungsplanes ergibt sich vor allem aus folgenden
Grunden:

Die Stadt Warin ist eine kleine Stadt im Osten des Landkreises Nordwestmecklenburg. Im Regionalen
Raumordnungsprogramm Westmecklenburg ist Warin als Iandlicher Zentralort definiert.

Trotz der relativ geringen GroRe ist Warin im dinn besiedelten Ostteil des Landkreises
Nordwestmecklenburg sowohl als Wohnstandort aber auch als Standort gewerblicher Betriebe
bedeutsam.

Es ist bisher jedoch noch nicht gelungen, sowohl fir die Einwohner der Stadt als auch des naheren
Umlands Arbeitsplatze in der Stadt zur Verfliigung zu stellen.

In den letzten Jahren sind auch in der Region um Warin eine Reihe von Arbeitsplatze verloren
gegangen, vor allem auch in der Stadt Wismar, die traditionell fir eine groRe Anzahl Wariner Biirger
Arbeitsplatze bereit gestellt hat.

Ein kleines Gewerbegebiet an der Stralle nach Klein — Labenz ist bereits durch Betriebe besiedelt.
Damit existieren im Stadtgebiet keine weiteren baurechtlich vorbereiteten bzw. erschlossenen
gewerblichen Bauflachen.

Die Stadt ist weiterhin bestrebt, durch die mdglichst kostengiinstige Erschliefung von
Gewerbeflachen die Voraussetzungen fiir die Ansiedlung neuer Industrie - und Gewerbebetriebe zu
schaffen.

Damit ergab sich zwingend die Notwendigkeit der Schaffung eines neuen Gewerbegebietes.

Fir eine verstarkte gewerbliche Entwicklung hat die Stadt Warin aufgrund des vorhandenen
qualifizierten Arbeitskraftepotentials, der Nahe zur Hansestadt Wismar und der verkehrsgiinstigen
Lage in der Nahe der Ostseeautobahn sowie der im Weiterbau befindlichen Autobahn A 14 gute
Voraussetzungen.

Mit dem Gewerbegebiet Warin-Wilhelmshof reagiert die Stadt Warin nicht nur auf kurzfristige
Ansiedlungswiinsche, sondern mdchte in diesem Bereich langfristig einen Standort fiir das Klein- und
Mittelgewerbe der Stadt Warin entwickeln. Zahlreiche Betriebe in der Stadt Warin haben an ihren
jetzigen Betriebsstandorten wegen fehlender Entwicklungsflachen bzw. Problemen bzgl. des
Immissionsschutzes und/oder der verkehrlichen Erreichbarkeit Standortnachteile, die sich sehr
negativ au den Bestand der Unternehmen auswirken. Fur den Erhalt der kleinstadtischen
Gewerbestruktur in Warin ist das Gewerbegebiet Warin-Wilhelmshof sehr wichtig.

Die Flachen befinden sich im Besitz der Stadt Warin.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan der Stadt

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Warin ( Fassung in der 1. Anderung ) ist der Bereich
als gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

Sldwestlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich die bereits erwahnte
gewerbliche Bauflache an der StralRe nach Klein Labenz.

Im Nahbereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befinden sich das Wohngebiet am
Ziegelberg, das gegenwartig in einem ersten Bauabschnitt (,Am Ziegelbergwald“) bebaut wird, sowie
die Ortslage Wilhelmshof.

Daraus ergeben sich einschrankende Bedingungen fir die Nutzung des geplanten Gewerbegebietes,
vor allem hinsichtlich des Immissionsschutzes.



3. Vorhandene Nutzung des Gelandes/Randbedingungen

Das Gelande wird zurzeit als Ackerland genutzt. Westlich der geplanten Bauflache befindet sich ein
Waldstlick mit einer Grof3e von etwas Uber einem Hektar.

Ostlich des Standortes befindet sich eine in Betrieb befindliche Schweinemastanlage. Aus einem im
Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes fir den Wohnungsbau am Standort Ziegelberg
erarbeiteten Gutachten (Auszug siehe Anlage 2) geht hervor, dass im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht mit unzuldssigen Geruchsimmissionen, die aus der Schweinehaltung
resultieren, zu rechnen ist.

4, Stadtebaulicher Planinhalt

41 Abgrenzung des Plangeltungsbereiches
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst 10,39 ha.

Das Gebiet wird begrenzt durch
- im Suden durch die Stralle Warin / Klein - Labenz
- im Norden durch die Strafle Warin / Biitzow
- im Westen durch die Wohnbebauung am Ziegelberg ( Bebauungsplan 1/93 der Stadt Warin
- im Nordosten durch die Ortslage Wilhelmshof

4.2 Begriindung der Festsetzungen

4.2.1 Begrindung der Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung

Alle Bauflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bereits im wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Warin als gewerbliche Bauflachen ausgewiesen. Um unerwiinschte
Entwicklungen zu vermeiden, wurden mit dem Bebauungsplan Festsetzungen zum Ausschluss
einiger gemall § 8 BauNVO allgemein zulassiger bzw. ausnahmsweise zulassiger Nutzungen
getroffen:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il Warnow.
Bei allen BaumalRnahmen sind die Verbote und Nutzungsbeschrankungen der ,Schutzzonenordnung
fur das Trinkwasserschutzgebiet Warnow zur Sicherung der Wasserversorgung der Stadt Rostock®,
die vom ehemaligen Bezirkstag Schwerin beschlossen wurde, einzuhalten.

Darauf wird in einem Hinweis im Bebauungsplan hingewiesen, die resultierenden Einschrankungen
sind zu beachten (Auszlige aus der Schutzzonenordnung siehe Anlage 3).

Die Errichtung einer Tankstelle kdnnte zu einer Belastigung fir die Bewohner des angrenzenden
Wohngebietes am Ziegelberg und der Ortslage Wilhelmshof fiihren. Uberdies wére die Einordnung
einer Tankstelle aufgrund der Lage des Gebiets in der Trinkwasserschutzzone Il der Warnow
problematisch.

Begriindet durch die dargestellten Probleme des Immissionsschutzes wurden die Bauflachen als
eingeschrankte Gewerbegebiete ( eGE ) festgesetzt.

Die Stadt Warin verfolgt das Ziel, die klein - und mittelstandische Einzelhandels - und
Gewerbestruktur im Innenstadtbereich zu festigen. Die Ansiedlung von grofflachigen
Handelseinrichtungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, weit aul3erhalb des Stadtzentrums,
wulrde diesem Ziel entgegenstehen.

Die Errichtung derartiger Einrichtungen wird daher fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ausgeschlossen. Ausnahmen werden lediglich fir mit Produktions-, Reparatur - und
Serviceleistungen der im B - Plangebiet zukiinftig ansassigen Betriebe verbundene
Handelseinrichtungen zugelassen.



4.2.2 Begrindung der Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung

Um zu sichern, dass gréfiere gewerbliche Einrichtungen entstehen kdnnen, wurde die gemal
§ 17 ( 1) BauNVO hdchstzulassige Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Das geplante Baugebiet grenzt unmittelbar an das Eigenheimgebiet am Ziegelberg. Daher ist zu
gewahrleisten, dass die Proportionen der Gebaude sich an das Maf} der umgebende Bebauung
anpassen. Ausgehend von diesem Grundsatz wurden Festlegungen zur Hohe der baulichen Anlagen

( Traufhdohe und Firsthdhe ) getroffen. Besonders die Festsetzung zur zulassigen Firsthohe der
Gebaude sichert, dass die Festsetzung zur Geschossigkeit nicht unterlaufen werden kann.

Die Stadt Warin ist sich der stadtebaulichen Wirkung des Gebietes bewusst. Mit der Festlegung der
max. zulassigen Trauf- und Firsthdhen wird ein Regelement geschaffen, welches sicherlich nur einen
Kompromiss zwischen Landschaftsbildpflege und Maoglichkeiten und Notwendigkeiten von
Gebaudegrolen in Gewerbegebieten darstellt. Es handelt sich bei den Festsetzungen um die
maximal zulassigen Hohen. Damit wird ein Rahmen gelassen, aber keine Forderung zur Errichtung
von Gebauden in diesen Dimensionen geschaffen.

4.2.3 Begrindung der Festsetzungen zur Bauweise und zu den Uberbaubaren Fléchen

Der Grundsatz der weitestgehenden Einpassung in das Landschaftsbild war ebenfalls malgebend fir
die Festsetzung der offenen Bauweise. Daraus ergibt sich zukiinftig eine maximale Lange der
Gebaude von hdchstens 50 m.

Falls es aus produktionstechnischen Griinden zukiinftig erforderlich sein sollte, langere Gebaude zu
errichten, konnte durch die Investoren eine Befreiung von dieser Festsetzung des Bebauungsplanes
beantragt werden. Ausnahmen sind dann durch die Stadtvertretung zu beschliel3en.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind ausschlief3lich Baugrenzen festgesetzt.

Die Baugrenzen wurden mit dem notwendigen Abstand zu den vorhandenen und geplanten Griin- und
Verkehrsflachen ausgewiesen und damit die angestrebte Flexibilitat der Gebaudeanordnung innerhalb
des planungsrechtlichen Rahmens gesichert.

4.2.4 Begrindung der Festsetzungen zu den Verkehrsflachen

Bei der Konzipierung der VerkehrserschlieRung wurde von folgenden Grundsatzen ausgegangen:

- Das Wohngebiet am Ziegelberg soll so wenig wie mdglich durch die neue gewerbliche Bauflache
beeintrachtigt werden. Die vorhandene unbefestigte Wegeverbindung zwischen den Strallen von
Warin nach Bitzow und nach Klein Labenz ( auferhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes) wird daher nicht als ErschlieBungsstralle ausgebaut.

- Es ist beabsichtigt, grofle zusammenhangende gewerbliche Flachen zu schaffen, daher sollen sie so
wenig wie moglich von 6ffentlichen StralRen zerschnitten werden. Das B - Plangebiet wird daher
lediglich Uber eine Strafie erschlossen, die die StralRen nach Klein — Labenz und Bitzow zukiinftig
verbindet und die geplante gewerbliche Bauflache kinftig etwa in der Mitte teilt.

- Der Aufwand zur Verkehrserschlie3ung soll so gering wie moglich gehalten werden, davon
ausgehend wurde fir diese Stralle lediglich ein Stralenquerschnitt mit einem einseitigen Geh — und
Radweg vorgesehen. Von der Schaffung offentlicher Stellplatze wurde abgesehen.

Fir die Einmindung der Stra3e im Bereich des Mischgebiets an der Strafle nach Klein Labenz wird
an den Knoten angebunden, der bereits im Zuge der ErschlieBung des Mischgebiets/Gewerbegebiets
an der Strafte nach Klein Labenz geplant wurde.



Fur den nordlichen Teil des Wohngebiets am Ziegelberg ist im rechtsgultigen Bebauungsplan Nr.
1/93 eine separate Anbindung an die Stralle nach Bitzow vorgesehen. Um unnétigen Aufwand zu
sparen, erhalt der nordliche Teil des genannten Wohngebietes jetzt eine gemeinsame Anbindung mit
dem neuen Gewerbegebiet an die Stralle nach Butzow (L 031).

Hierzu ist der Ausbau eines Knotens zur L 031 mit einer Linksabbiegespur erforderlich. Die
technische Ausbildung und der Bau der Einmundung der ErschlieBungsstraRe durfen nur im
Einvernehmen mit dem StralRenbauamt Schwerin erfolgen.

Die Stadt geht davon aus, dass der Endausbau der Anbindung der Erschlieungsstrafie des
Gewerbegebiets an die Stralle nach Butzow erst erfolgt, wenn diese entsprechend dem heutigen
Standard ausgebaut wird, um unnétigen Aufwand zu sparen.

Sowohl die Anbindung an den Knoten im Mischgebiet an der Strafle nach Klein Labenz als auch die
geanderte Stralenanbindung des nordlichen Bereichs des Wohngebietes am Ziegelberg macht eine
Anderung des Bebauungsplanes fir die Wohnbebauung am Ziegelberg erforderlich.

Der Standort befindet sich im Nahbereich der meisten neueren Wohngebiete der Stadt Warin
(Wohnbebauung am Fritz — Reuter — Platz, an der Stral3e nach Bitzow, am Graupenmuhler Weg und
am Ziegelberg) und ist somit zumindest fir die Bewohner dieser Bereiche Warins sowohl fullaufig als
auch mit dem Fahrrad zu erreichen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einer Trinkwasserschutzzone l1ll. Bei der
Anlage von Strallen und Wegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind daher die
Vorschriften fur StralRen und Wege in Trinkwasserschutzgebieten ( RiStWaG ) zu beachten.

4.2.5 Begriindung der Festsetzungen zu den Grinflachen und zu den landschaftspflegerischen
MaRnahmen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde im Jahr 2007 aus dem Landschaftsschutzgebiet (
LSG ) ,Seengebiet Warin — Neukloster” heraus gelost.

Westlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befindet sich eine gréRere baumbestandene
Flache, die entsprechend den Festlegungen des Waldgesetzes von Mecklenburg - Vorpommern als
Wald eingestuft wird. Entsprechend dem Waldgesetz wird ein Abstand der Bebauung von 30 m zur
Waldkante einzuhalten.

Der Abstand der als Bauflachen festgesetzten Bereiche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
zur Waldkante betragt 25 m.

Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen bis zu 80 % der Grundstiicke
versiegelt werden. Dies ist erforderlich, um eine sinnvolle Nutzung des Baulandes zu ermdglichen.
Um trotzdem eine ansprechende Gestaltung des zukilinftigen Baugebietes zu ermdoglichen, wurde
eine Festsetzung zur Begrinung und zur Bepflanzung von mindestens 30 % der nicht zu
versiegelnden Flachen mit Baumen und Strauchern getroffen. Um eine sterile Bepflanzung
Uberwiegend mit Koniferen auszuschlieRen, wurde eine Festsetzung zur Art der anzupflanzenden
Geholze getroffen.

4.2.6 Begrundung der Festsetzungen zur  Versickerung und zu den  geplanten
AusgleichsmalRnahmen fiir unvermeidliche Eingriffe in den Naturhaushalt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ausschliellich eine gegenwartig intensiv
genutzte Ackerflache. Durch die Darstellungen und Festsetzungen des Bebauungsplanes wird kiinftig
ein hoher

Versiegelungsgrad des Bodens ermdglicht, der durch geeignete MalRnahmen in seiner Wirkung auf
den Naturhaushalt abzumindern bzw. auszugleichen ist. Eingriffsmindernd wirken die Festsetzungen
zur Bepflanzung an den Stralen und zur Bepflanzung der zukiinftig nicht versiegelten oder
gewerblich genutzten Flachen auf den Grundsticken. Das auf den Grundstiicken anfallende
Regenwasser soll zukiinftig auf den Grundstiicken versickert werden.

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurden die Voraussetzungen zur Versickerung
des Regenwassers mit folgenden Ergebnissen geprift:



Entsprechend der Stellungnahme des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie im
Rahmen des Verfahrens zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange besteht der Baugrund aus
nicht bindigen Sedimenten ( Sandboden ), der versickerungsfahig ist.

Aus einer Bohrung im Nahbereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (stidwestlich des
kleinen Baumbestands im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1/93, siehe Anlage 5) geht
folgender Schichtenaufbau des Baugrunds hervor:

0,0-4.0m Feinsand, gelb
40-7,2m Feinsand, gelb, wasserfiihrend
72-8,0m Schluff grau, nass

Beim Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie konnten im Vorfeld der Erarbeitung des
Bebauungsplanes die Ergebnisse einer Bohrung sudlich der Ortslage Wilhelmshof eingesehen
werden, die folgenden Schichtenaufbau ergab:

0,40 m- 8,00 m Feinsand
8,00m- 840m Schluff
8,40 m—-11,00 m Mittelsand

Als wasserfiihrende Schicht ist der Bereich von 8,40 m — 11,00 m angegeben.
Da das Grundwasser somit erst in vier Metern Tiefe zu erwarten ist, ist die Versickerung des
Niederschlagswassers problemlos mdaglich.

Als AusgleichsmalRnahme ist innerhalb des Plangeltungsbereichs die Schaffung einer vierreihigen
Hecke am westlichen und 6&stlichen Rand des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sowie
gegenliber der Ortslage Wilhelmshof festgesetzt. Damit wird zugleich eine Abminderung der
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die zukiinftige Bebauung im Gewerbegebiet erreicht.
Da damit kein voller Ausgleich der Eingriffe erreicht werden kann, sind weitere Ausgleichsflachen
aulRerhalb des Plangeltungsbereiches heranzuziehen (siehe Anlage 2)

Die Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Warin bzw. die Flache A 1 ist Eigentum der ev.-
luth. Kirche. Die kiinftige Nutzung im Sinne des Naturschutzes ist mit der ev.-luth. Kirche gesichert.

Die Stadt Warin wird die Kosten der notwendigen Ausgleichsmallnahmen auf die kinftigen
Baugrundsticke umlegen.

4.2.7 Begriindung der Festsetzungen gemal § 86 der Landesbauordnung von Mecklenburg -
Vorpommern

Es wurden bewusst wenig gestalterische Festsetzungen getroffen um den zukiinftigen Bauherren
auch im Interesse der Ortsbildentwicklung und der Funktionsabhangigkeit der neu zu errichtenden
Gebaude

den gestalterischen Spielraum einzurdaumen, der erforderlich ist , um eine Gleichférmigkeit der
Baukoérper zu vermeiden.

Die vorgenommenen Festsetzungen zu den Werbeanlagen sind jedoch unbedingt erforderlich, um
eine Beeintrachtigung der Wohnqualitat im Bereich der Wohnbebauung am Ziegelberg sowie in
Wilhelmshof und Belastigungen des Strallenverkehrs auf den StralRen nach Bitzow und Klein —
Labenz auszuschlie3en.

4.2.8 Begrindung der Festsetzungen zum Immissionsschutz

Wie bereits erwahnt, wird mit den Darstellungen und Festsetzungen des B - Planes Nr. 8 zum
Immissionsschutz gesichert, dass keine Konflikte in bezug auf die benachbarte Wohnbebauung
entstehen.

Dabei war zu bericksichtigen, dass durch die Darstellungen und Festsetzungen fiir die gewerblichen
und gemischten Bauflachen an der Strale nach Klein Labenz bereits eine Bebauung mit
gewerblichen Betrieben im Nahbereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ermdoglicht
wurde, die Schallemissionen verursachen kénnen.



Fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 8 wurden daher unter Beruicksichtigung folgender Faktoren
in einem Gutachten des Landeshygieneinstitutes (Ausziige siehe Anlage 4) flachenbezogene
Schalleistungspegel ermittelt, die textlich festgesetzt wurden:

1. die genannten Vorbelastungen durch bestehende Betriebe bzw.

2. die entsprechend den Festsetzungen der beiden rechtsgultigen B — Plane im Nahbereich des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes fur das Gewerbegebiet Warin — Wilhelmshof
( Gewerbegebiet/Eigenheimgebiet an der StralRe nach Klein — Labenz/Graupenmihler Weg
und Bebauung am Ziegelberg ) mdglichen Larmemissionen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergeben sich somit Einschrankungen aus
Grunden des Immissionsschutzes, so dass alle Bauflachen als eingeschrankte Gewerbegebiete
festgesetzt werden mussten.

Fur die einzelnen Baublécke wurden jeweils textliche Festsetzungen bezlglich der hdchstzuldssigen
Schallemissionen getroffen. Da groRere Einschrankungen gegeniiber den in der DIN 18005
empfohlenen Werten nur fir die Nachtstunden festgesetzt werden, ergeben sich jedoch kaum
Einschrankungen fir die zukinftigen Investoren.

Zur Einhaltung der fir die Nacht festgesetzten Werte ergeben sich z. Bsp. folgende Moglichkeiten:

- zweckmaRige Bauweise der Produktionsgebaude, die Larm mdglichst wenig nach auflen dringen
l&sst

- Anordnung der Fenster und Turen zu produzierenden Bereichen an der von Wohnbebauung
abgewandten Seite der Gebaude,

- Anordnung der Verkehrsflachen fir Entladevorgange an den von der Wohnbebauung abgewandten
Seiten der Gebaude

Die Festsetzung von flachenbezogenen Schalleistungspegeln erscheint als der sicherste Weg , um
auch die Larmemissionen von produktionsunabhangigen Anlagen , wie Kuhltirmen, Abluftanlagen
usw. begrenzen zu kénnen.

Im Nahbereich der kiinftigen Gewerbeflache befindet sich der landwirtschaftliche Betrieb H+V
Schweinemast Warin GmbH.

Im Jahr 2004 wurde von der LMS Landwirtschaftsberatung M-V/S-H GmbH eine Emissions- und
Immissionsprognose von Geruch bzgl. der Betriebsanlage der H & V Schweinemastanlage GmbH
erarbeitet (Ausziige Anlage 2). In der Prognose ist eine Hiillkurve bzgl. der Uberschreitung der
Geruchswahrnehmungshaufigkeit in héchstens 15% der Jahresstunden ausgehend von der
Schweinemastanlage enthalten. Danach ist eine Teilflache des nordostlichen Plangebietes davon
betroffen. Die Hullkurve wurde in die Planzeichnung zu Gbernommen. Fir den betroffenen Bereich
wurde folgende Festsetzung 8.2 in den Text: Teil B getroffen:

.In dem mit dem Planzeichen 15.6 der PlanZV gekennzeichneten Bereich bzgl. Geruch ist die
Produktion von Stoffe und Produkten, die durch die Immissionen aus der benachbarten
Schweinemastanlage in ihren Eigenschaften verandert werden kénnen und damit nicht mehr ihrem
Zweck entsprechen oder in ihrem Wert gemindert werden koénnen, nicht zulassig. Gewerbliche
Unternehmen, die mit der Lagerung von Stoffen verbunden sind, von denen eine prinzipielle
Gefahrdung des Tierbestandes durch Emissionen von Keimen, Sporen oder Stduben verursacht
werden kann oder deren Ablage im nicht bestimmungsgemaRen Betrieb oder im Havariefall zur
Gefahrdung eines Tierbestandes fihren kann, sind hier ebenfalls nicht zulassig.”

Damit bleibt gewahrleistet, dass der landwirtschaftliche Betrieb durch die nunmehr heranriickende
neue Nutzung im Bestand nicht beeintrachtigt wird.

Mit den Festsetzungen zum Immissionsschutz wird ein vertragliches Nebeneinander der Wohn - und
Gewerbenutzung in diesem Stadtbereich erreicht.

Die Einhaltung dieser Vorgaben aus dem B-Planverfahren ist durch den ansiedlungswilligen Betrieb
im konkreten Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

5. ErschlieBung des Plangebietes
5.1 Verkehrliche ErschlieBung



Die verkehrliche ErschlieBung ist unter Punkt 4.2.4 dargestellt. Bei den gewahlten
StralRenquerschnitten wurde ein Kompromiss zwischen landschaftsgestalterischen Erfordernissen und
den 6konomischen Méglichkeiten der Stadt angestrebt:

Etwa in der Mitte der ErschlieBungsstrale wurde aus folgenden Grinden ein Wendebereich
eingeordnet:
- Es ist zukunftig eine abschnittsweise Erschlieung, z. Bsp. zuerst des slidlichen Teils des
B — Planbereichs mdglich
- Der Wendebereich ermdglicht das Wenden von Lkw, so dass kein Durchfahren des ganzen
Gebiets erforderlich wird
- Es wird einer zu hohen Geschwindigkeit beim Durchfahren des Gebietes entgegen gewirkt.

Ein Grinstreifen mit StralRenbaumen wird lediglich in einigen StraRenabschnitten vorgesehen, um
diese gestalterisch aufzuwerten.

5.2 Wasserversorgung, Abwasserableitung, Loschwasserversorgung ,Regenentwéasserung
der Verkehrsflachen

Fir die Abwasserentsorgung kann an die vorhandene Schmutzwasserleitung im Bereich der StralRe
nach Klein — Labenz ( Dimension DN 200 ) oder an eine Leitung im Gewerbegebiet ,Graupenmihler
Weg“ angebunden werden.

Von Warin nach Wilhelmshof verlauft eine Schmutzwasserdruckrohrleitung DN 150, in die das
anfallende Abwasser ebenfalls eingeleitet werden konnte.

Entsprechend der Aussage des Wasserversorgungs — und Abwasserzweckverbandes Gustrow —
Bitzow — Sternberg im Rahmen des Verfahrens zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange soll
die

Schmutzwasserentsorgung Uber einen Freigefallekanal erfolgen. Die Errichtung eines Pumpwerks ist
somit nicht erforderlich.

Eine ausreichend dimensionierte Wasserleitung (150 AZ) befindet sich im Bereich der neuen
Bauflache auflerhalb der Baugrenzen sudlich der StralRe Warin - Blitzow. Die Zuganglichkeit fir den
Wasser — und Abwasserzweckverband Gustrow — Bltzow - Sternberg ist durch die Festsetzung von
Geh -, Fahr und Leitungsrechten in einer Breite von 6 m ( jeweils 3 m links und rechts der Leitung )
gesichert.

Moglich ware auch ein Anschluss an eine vorhandene Wasserleitung im vorhandenen Gewerbegebiet
sudlich der Strale nach Klein Labenz.

Entsprechend Regelwerk des DVGW, Arbeitsblatt 405, ist mit der ErschlieBungsplanung zu sichern,
dass zur Loschwasserversorgung mindestens 96 m? / h iber zwei Stunden zur Verfligung stehen.

Die in der Ortslage Wilhelmshof vorhandene Trinkwasserversorgungsleitung AZ — Rohr DN 200 mm
wird Uber die Trinkwasserversorgungsleitung AZ — Rohr DN 150 mm von Warin gespeist, so dass ihre
Kapazitat begrenzt ist und nicht der vorhandenen Dimension entspricht.

Durch den Wasser — und Abwasserzweckverband wurde daher mitgeteilt, dass lediglich eine
Léschwassermenge von 48 m3h zur Verfigung gestellt werden kann. Entsprechend Abstimmung mit
dem Landkreis Nordwestmecklenburg kann die Léschwasserversorgung von insgesamt 96 m?h Uber
zwei Bohrbrunnen gesichert werden, die in Verantwortung der Stadt im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes im offentlichen StralRenraum anzulegen sind .

Der Nachweis Uber die vorhandene L&schwasserversorgung ist durch den ErschlieBungsplaner in
Abstimmung mit der Wasserversorgungs- — und Abwasserzweckverband Gustrow — Bitzow -
Sternberg zu fihren. Mit der weiterfihrenden ErschlieRungsplanung ist zu sichern, dass diese
Léschwasserentnahmestellen jederzeit ungehindert mit Loschfahrzeugen angefahren werden kénnen
und dort zur Wasserentnahme Aufstellung genommen werden kann.

Falls es sich bei der Einordnung groRRerer gewerblicher Objekte herausstellt, dass die notwendigen
Léschwassermengen Uber die Menge von 96 m?®h hinausgehen und nicht aus dem offentlichen Netz



bzw. Uber die geplanten Bohrbrunnen bereitgestellt werden kdénnen, ist der notwendige
Léschwasserbedarf fir diese Objekte in Verantwortung der Investoren aus neu anzulegenden
Loschteichen bzw. Bohrbrunnen oder Zisternen zu sichern.

Eine Fortleitung des Regenwassers von der Erschlieungsstralie ist wirtschaftlich nicht vertretbar,
weil sich der nachste Vorfluter erst in einer Entfernung von ca. 1 km befindet.

Fir die Versickerung des Regenwassers von den Verkehrsflachen sind daher analog der
Verfahrensweise im Wohngebiet Ziegelberg | in Teilbereichen Mulden anzuordnen, in denen
Schachte mit darunter angeordneten Schluckern vorzusehen sind ( siehe Punkt 4.2.6 ) .
Berechnungsgrundlage fur die Bemessung der Schlucker sind das ATV — Regelwerk Arbeitsblatt A
138 und die RAS — EW 1994. Die notwendigen Nachweise sind im Zuge der Erschlielungsplanung zu
erbringen. Der Boden ist, wie bereits erwahnt, versickerungsfahig, der bereits erwahnte Abstand der
Gelandeoberflache vom zu erwartenden Grundwasserhorizont unter Gelande ist fir eine
Versickerung von Regenwasser ausreichend. Die Regenentwasserung der Strale Warin/Klein —
Labenz erfolgt Uber einen Stralengraben, der sich zum groRten Teil auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet.

Eine Flache im Randbereich der Stralle Warin/Klein — Labenz, in der sich ein Abschnitt des
StralRengrabens und einige Baume befinden, wurde zu seiner baurechtlichen Sicherung als
offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Sickermulde” festgesetzt.

Da die StraRe Warin/Klein — Labenz eine Gemeindestralle ist, erfolgt die erforderliche Pflege des
StralRengrabens im Auftrag der Stadt Warin.

5.3 Elektroenergieversorgung
Die Versorgung erfolgt aus dem im Nahbereich des Geltungsbereichs der Satzung vorhandenen Netz
der WEMAG AG.

Notwendige Neuverlegungen von Elektroleitungen sind so auszuflihren, dass der vorhandene
Baumbestand nicht gefahrdet wird.

Evtl. erforderliche Transformatorenstationen kénnen jederzeit sowohl im 6&ffentlichen Bauraum als
auch in den gewerblichen Bauflachen errichtet werden.

6. Bodenordnerische MaRnahmen

Die Flache befindet sich im Besitz der Stadt Warin. Neue Flurstiicke sind entsprechend dem
Flachenbedarf der einzelnen Investoren und fir die festgesetzten offentlichen Verkehrs - und
Grinflachen zu bilden.

7. MaBnahmen zur Bodendenkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt. Es sind jedoch
jederzeit Funde maoglich , so dass aus der Sicht der Bodendenkmalpflege die Punkte zu beachten
sind , die unter der Ziffer 2 als Hinweis in den Text des Bebauungsplanes aufgenommen wurden.

8. MaBnahmen beim Auftreten von Altlastverdacht

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlastverdachtsflachen bekannt.

Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei Bauarbeiten Altlasten angetroffen werden. Entsprechend
dem Abfall - und Altlastengesetz von Mecklenburg - Vorpommern sind in bezug auf auftretende
Altlasten und bei der Entsorgung von unbelastetem Boden und unbelasteten Bauabfallen folgende
Regelungen zu beachten :

1. Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens
auftreten, ist der Landrat des Landkreises Nordwestmecklenburg zu informieren. In diesem Fall ist der
Grundstilicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten

Bodenaushubs nach § 2 und 3 AbfG verpflichtet. Eine Unterlassung der Anzeigepflicht fir belasteten
Bodenaushub kann Schadenersatzanspriiche gegen den Trager der Bauleitplanung begriinden.
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2. Unbelasteter Boden und unbelastete Bauabfalle dirfen gemalt § 18 AbfG nicht auf Deponien
abgelagert werden. Sie sind einer Wiederverwendung zuzufiihren.

9. Nachrichtliche Ubernahmen aus Stellungnahmen von Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange im Beteiligungsverfahren

9.1 LK NWM, Untere Abfallbehorde

Im Geltungsbereich der ausgewiesenen Planungsflache liegen dem Umweltamt des Landkreises
keine Erkenntnisse Uber Altlasten oder den Verdacht auf eine altlastverdachtige Flachen im Sinne
des § 2 Abs. 5 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG' vor.

Es wird jedoch durch Negativauskunft keine Gewahr fir die Freiheit der Flurstiicke von Altlasten oder
Sachverhalten, die eine altlastverdachtige Flache begriinden kénnen, ibernommen.

Durch landwirtschaftliche Bodennutzung verunreinigte und vom  Geltungsbereich des
Bebauungsplanes erfasste Flachen sind von dieser Stellungnahme nicht berihrt.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens
auftreten, ist der Grundstuckseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméafen Entsorgung des
belasteten Erdaushubes verpflichtet sowie den Fachdienst Umwelt des Landkreises
Nordwestmecklenburg, Sachgebiet Altlasten/Immissionsschutz, unverziglich zu informieren.

Die Abfallentsorgung der Grundstiicke erfolgt im Rahmen der jeweils geltenden Abfallsatzung durch
den Landkreis Nordwestmecklenburg als 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager.

9.2 LK NWM, SG Untere StraBenaufsichtsbehorde

Die Ausfuhrungsplanung fir die ErschlieBungsstralle ist gemal § 10 StrWG-MV der
StraBenaufsichtsbehdrde zur Erteilung der Fachgenehmigung in dreifacher Ausfertigung vorzulegen.

9.3 LK NWM, Untere Wasserbehorde

Ableitung von Niederschlagswasser

Entsprechend den geltenden Regelungen ist eine Behandlung von gering verschmutztem
Niederschlagswasser in der Regel nicht erforderlich. Normal ( maRig ) verschmutztes
Niederschlagswasser ist vor der Einleitung oder Versickerung grundsatzlich mindestens mechanisch
zu behandeln z. B. Sandfange; Anlagen zur Rickhaltung von Leichtstoffen oder
Vegetationspassagen. Stark verschmutztes Niederschlagswasser muss in der Regel in
Behandlungsanlagen, die den Anforderungen nach § 18 b Wasserhaushaltsgesetz entsprechen,
eingeleitet werden.

Gewasserschutz
- Bei der Umsetzung der Planung sind vorhandene Drainleitungen und unterirdische Gewasser in
ihrer

Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

- Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist gemaf § 20 Abs. 1 LWaG bei der unteren
Wasserbehorde anzuzeigen.

- Erdaufschlisse, die bis in das Grundwasser reichen, sind der unteren Wasserbehérde gemal § 33
Abs. 1 LWaG anzuzeigen.

- Sollte bei den geplanten Bauvorhaben eine offene oder geschlossene Wasserhaltung
(Grundwasserabsenkung) erforderlich sein, ist diese der unteren Wasserbehérde anzuzeigen.

Ausfiihrung von Entwasserungsleitungen

- Die Haltungslangen zwischen den Kontrollschachten sollten 70 m nicht Uberschreiten.

1 Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenveridnderungen und zur Sanierung von Altlasten vom 17.Mérz 1999 (BGBI. 1 S. 502)
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- Die Kontrollschachte sind nach DIN 4034 Teil 1 mit Schachtunterteilen aus Fertigteilen und
geklinkerter Sohle und Berme sowie mit Steigeisen nach DIN 1212 herzustellen.

9.4 Landschaftsschutzgebietes ,,Seengebiet Warin-Neukloster*

Mit der 6. Verordnung zur Anderung der Verordnung vom 27. Mai 1938 zum Schutz von
Landschaftsteilen fir das Wald- und Seengebiet nebst Umgebung Neukloster-Warin-Blankenberg
vom  22.06.2007 wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes aus dem
Landschaftsschutzgebietes ,Seengebiet Warin-Neukloster* herausgenommen.

9.5 Staatliches Amt fiir Umwelt und Natur Schwerin

Boden

Altlastverdachtsflachen sind im Geltungsbereich der Planung nicht bekannt. Sollten im Zuge der
ErschlieBung des Gebietes Bodenveranderungen oder Altlasten erkennbar werden, so sind die
notwendigen MaRnahmen mit dem Staatlichen Amt fir Umwelt und Natur Schwerin abzustimmen.

Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen und von den
fertig gestellten Objekten eine vollstdndige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnaturliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens
auftreten, ist der Landrat des Landkreises Nordwestmecklenburg zu informieren. Der
Grundsticksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach §10 und § 11 KrW-/AbfG zur ordnungsgemalen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Abféalle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden konnen, sind
entsprechend § 10 und § 11 KrW-/AbfG durch einen zugelassenen Befdrderer in einer genehmigten
Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen.

Unbelastete Bauabfalle durfen gemall § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie
sind wieder zu verwerten.

Behandlung von Niederschlagswasser

Eine Behandlung von gering verschmutztem Niederschlagswasser ist in der Regel nicht erforderlich.
Normal ( maRig ) verschmutztes Niederschlagswasser ist vor der Einleitung oder Versickerung
grundsatzlich mindestens mechanisch zu behandeln z. B. Sandfange; Anlagen zur Riickhaltung von
Leichtstoffen oder Vegetationspassagen. Stark verschmutztes Niederschlagswasser muss in der
Regel in Behandlungsanlagen, die den Anforderungen nach § 18 b WHG entsprechen, eingleitet
werden.

9.6 Deutsche Telekom AG

Im Randbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG.

Fur den rechtzeitigen Ausbau bzw. Erweiterung des Telekommunikationsnetzes, die Koordinierung
mit dem Stralenbau und BaumaRnahmen anderer Leitungstrager im B-Plan ist Voraussetzung, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflRnahmen im Plangebiet der zustandigen Ressort Produktion
Technische Infrastruktur (PTI 23) in 18198 Kritzmow, Biestower Weg 20 so frih wie mdglich,
mindestens 6 Monate vorher schriftlich angezeigt werden.

9.7 StraBenbauamt Schwerin

Fir die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist der Ausbau eines Knotens auf der L O31 mit
einer Linksabbiegespur erforderlich.

,Die technische Ausbildung und der Bau der Einmindung der ErschlieBungsstrae darf nur im

Einvernehmen mit dem Stralenbauamt Schwerin erfolgen.
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Durch den ErschlieBungsplaner sind im Rahmen der weiteren Vorbereitung die notwendigen
Abstimmungen mit dem StraRenbauamt Schwerin zu treffen.

9.8 Wasserversorgungs- und Abwasserverband Giistrow-Biitzow-Sternberg

Die Trassen der Leitungen dirfen auf keinen Fall mit starkwiichsigen Gehélzen oder Baumen
bepflanzt werden. Der Mindestabstand zwischen Stammachse des Baumes und Rohrauf3enwand der
Ver- und Entsorgungsleitung muss 2,50 m betragen. kann die Einhaltung der Abstdnde nicht
gewahrleistet werden, sind gemal Merkblatt H 162 bzw. GW125 SchutzmalRnahmen vorzusehen.
Grundsatzlich stimmen wir einer Baumpflanzung mit Schutzmafinahmen unter 1,50 m nicht zu.

Das Baugebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der Warnow. Verbote und
Nutzungsbeschrankungen der Schutzzonenordnung sind zu beachten.

Die Planung fir die wasser- und abwassertechnische ErschlieBung ist mit Frau Piwko Tel. 0381 /
8072505 von der EURAWASSER Nord GmbH abzustimmen.

10. Flachenermittlung

Flache gesamt 10,39 ha 100,0 %
davon

gewerbliche Bauflachen 8,51 ha 82,1 %
StralRenverkehrsflachen 0,85 ha 8.2 %
Grunflachen 1,03 ha 9,7 %

Warin, im August 2007

Gossel
Blrgermeister
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Anlage 1
Bewertung der Eingriffe in den Naturhaushalt und der festgesetzten AusgleichsmaBnahmen

1. Vorbemerkungen

Die ErschlieRung und Bebauung eines Gewerbegebietes stellt einen wesentlichen Eingriff in den
ungestorten Naturhaushalt dar.

Ausgehend von einer Bestandserfassung des Zustands der wesentlichen Schutzglter Boden, Wasser,
Klima / Luft, Tier - und Pflanzenwelt sowie Landschaftsbild wurden Festlegungen zur Minimierung der
geplanten Eingriffe und zum Ausgleich unvermeidlicher Eingriffe erarbeitet, die ihren Niederschlag in
den Darstellungen und Festsetzungen des Bebauungsplanes fanden.

Die Notwendigkeit dazu ergibt sich vor allem aus den Festlegungen des § 8 a - ¢ des
Bundesnaturschutzgesetzes.

2. Charakteristik des Standorts und des Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich am Rand des gewachsenen Stadtgebietes
der Stadt Warin. Unmittelbar benachbart sind das Wohngebiet am Ziegelberg, das gegenwartig in
einem ersten Bauabschnitt bebaut wird, die Ortslage Wilhelmshof und das kleine Gewerbegebiet an
der StralRe nach Klein Labenz. Zwischen dem genannten Wohngebiet und dem zukuinftigen
Gewerbegebiet befindet sich an einem Abschnitt der Westgrenze des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes eine kleinere mit Baumen bestandene Flache von etwas Uber einem Hektar Grofie,
die entsprechend dem Waldgesetz von Mecklenburg — Vorpommern als Waldflache einzustufen ist.
Geplant ist die ErschlieRung und Besiedlung eines Gewerbegebietes

Das Gelande wird gegenwartig intensiv landwirtschaftlich genutzt.

3. Planungsansitze

Die Planung geht in Bezug auf die weitgehende Sicherung der Belange des Landschafts- - und
Naturschutzes von folgenden Pramissen aus:

1. Abgriinung des Gebietes nach Osten sowie gegeniiber dem Wohngebiet am Ziegelberg und der
Ortslage Wilhelmshof

2. Sicherung einer Durchgriinung und ansprechenden Gestaltung des Gebietes durch geeignete
Festsetzungen

3. Externer Ausgleich zu erwartender unvermeidlicher Bodenversiegelungen, die sich im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht ausgleichen lassen

4. Konfliktanalyse / Bewertung der festgesetzten AusgleichsmaBRnahmen

Im Interesse einer systematischen Eingriffs - und Ausgleichsbewertung nach § 8 a des
Bundesnaturschutzgesetzes wurde eine Aufteilung nach einzelnen Themenkomplexen
vorgenommen.

Bewertet werden die entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes maglichen
Auswirkungen auf die einzelnen wichtigen Schutzgiter und die geplanten und festgesetzten

Ausgleichsmalinahmen.

4.1 MalRnahmen zur Sicherung des Schutzgutes Boden :

Das Gelande wurde intensiv landwirtschaftlich genutzt, so dass sich keine 6kologisch wertvolle Flora
und Fauna entwickeln konnte. Moglich ist jedoch auf der gesamten Flache die ungehinderte
Versickerung von Regenwasser.

Bedingt durch den in einem Gewerbegebiet erforderlichen festgesetzten hohen Versiegelungsgrad
von maximal 80 % der Flachen geht diese Mdglichkeit weitgehend verloren.

14



Eingriffsmindernd wirken sich folgende textliche Festsetzungen aus:
- alle nicht versiegelten Flachen auf den Grundstlicken sind zu begriinen
- keine Fortleitung des Regenwassers, sondern Versickerung auf den Grundstiicken bzw. in
Sickerschachten im Bereich der Verkehrsflachen

Als AusgleichsmalRnahme kann das festgesetzte Pflanzen von Hecken als westliche und 6stliche
Begrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gewertet werden.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu landschaftspflegerischen MaRnahmen wird somit auf
Teilflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes , vor allem im Bereich der neu geschaffenen
offentlichen Grinflachen, die als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt sind , eine dkologische Aufwertung des Bodens erreicht .

Dennoch sind auch auf3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes AusgleichsmalRnahmen
durchzufiihren, um zu sichern, dass die Filterungs- - und Pufferungsfunktion des Bodens in einem
groReren Bereich weitgehend erhalten bleibt.

Im Zuge des B - Planverfahrens erfolgt daher die Festlegungen von Ausgleichsflachen auferhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes getroffen.

A1 sldlich des Pferdegrabens (Altes Quellbruch)

Auf einer ehemals intensiv genutzten Griunlandflache eine Bepflanzung des siidlichen Uferbereichs
mit Erlen sowie sldlich daran anschlieRend eine Bepflanzung mit weiteren Baumgruppen
vorgenommen wird. Mit dieser Bepflanzung wird eine Verschattung des Grabens bewirkt und somit
der Verkrautung des Grabens entgegen gewirkt. Auf 40% der Flache wird eine Initialsaat mit
standortheimischen Saatgut ausgebracht. Damit verbessert sich sowohl die 6kologische Qualitat des
Grabens als auch der angrenzenden Flachen.

A2 stidwestl. der B 192, Ortsausfahrt nach Briel

Auf einer gemischt genutzten, verdichteten Flache soll eine ca. 0.44 ha grof3e Flache durch Eichen
aufgeforstet werden und damit der Anschluss an das von Norden heranriickende Waldgebiet
hergestellt werden.

A3 Reitplatz dstlich der L 031

Die bisherige Nutzung Reitplatz soll aufgegeben werden und die Flache mit dem Entwicklungsziel
Trockenrasenflache entwickelt werden. Auf 40% der Flache wird eine Initialsaat mit
standortheimischem Saatgut ausgebracht. Damit kann der Landschaftsbestandteil den angrenzenden
Bereichen angepasst werden.

A4 ehemalige Sandkuhlen

Die ehemaligen Sandkuhlensollen auf einer ca. 0,65 ha grofen Flache als Trockenrasenflache
entwickelt werden. Auf 40% der Flache wird eine Initialsaat mit standortheimischem Saatgut
ausgebracht. Gegeniiber dem Siedlungsraum ist die Flache ab zu zaunen.

Mit dieser MaRnahme wird das Landschaftsbild in diesem Bereich aufgewertet. Der Eingriff der
ehemaligen Entnahme von Sand in diesem Bereich wird geheilt.

A5 Ostlich des Karpfenteiches, stidwestl. der B 192 und westl. des Finkenweges

Auf dieser Flache, die zurzeit teilweise verdichtet ist und gemischt genutzt wird, soll ein 20 m breiter
Schutzstreifen zum angrenzenden Biotop angelegt werden und auf der Restflache 5
Feldgeholzgruppen angepflanzt werden. Gegenliber dem Finkenweg ist die Flache einzuzaunen.

Mit der Mallnahme wird das vorhandene Biotop vor Zivilisationseinflissen geschitzt und ein Puffer
zwischen Biotop und angrenzenden Bauflachen geschaffen.

4.2 MalRnahmen zur Sicherung des Schutzgutes Wasser

a ) Bewertung

Das Gebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il ,Warnow"”, auf die im Textteil des
Bebauungsplanes (Hinweis Nr. 1) hingewiesen wird.
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Auch damit ist gesichert, dass durch gewerbliche T&tigkeiten keine Verschlechterung der
Wasserqualitat erfolgen kann.

GrolRere Schadstoffeintrage durch Altlasten sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht
bekannt, der Eintrag landwirtschaftlicher, biologisch abbaubarer Schadstoffe, war durch die
Festlegungen der geltenden Schutzzonenordnung eingeschrankt.

b ) festgelegte MalRnahmen

Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen ist eine der maximalen Versiegelung entsprechende
Flache durch geeignete MalRnahmen, dazu gehoért z. Bsp. das Anpflanzen von Baumen , in ihrem
Wert fur das Bodenleben, den Wasserhaushalt und die Grundwasserbeschaffenheit deutlich zu
verbessern.

Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist mit dem Bebauungsplan, vor allem im Bereich der
neu anzulegenden Hecken, festgesetzt. Da damit kein Ausgleich der Eingriffe zu erreichen ist, wurde
die bereits erwahnte Ausgleichsflache auferhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
festgelegt.

Auf die Festsetzungen zur Minimierung der Versiegelung, die sich positiv auf die Verbesserung des
Wasserhaushalts auswirken werden, wurde bereits verwiesen.

4.3 MaRnahmen zur Sicherung des Schutzgutes " Klima "

a ) Bewertung

Eine Beeintrachtigung des Klimas bzw. der Luft durch die Erschlieffung und Besiedlung dieses
Gewerbegebietes ist nicht zu beflirchten , da allein durch die Festsetzungen , die sich aus der
Sicherung der Trinkwasserschutzzone Il ergeben, die Gewahr gegeben ist, dass sich keine
umweltschadigenden Betriebe ansiedeln durfen.

b ) festgelegte MalRnahmen

Mit der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes, insbesondere zu den
Ausgleichsmalnahmen innerhalb und au3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und
zur Baumpflanzung, wird erreicht, dass keine splrbare Verschlechterung des Mikroklimas in diesem
Teil Warins eintritt.

4.4 MalRnahmen zur Sicherung des Schutzgutes " Landschaftsbild "

a ) Bewertung

Durch ein Gewerbegebiet wird das Landschaftsbild erheblich beeinflusst, so dass MaRnahmen zur
Minimierung und zum weitestgehenden Ausgleich der zu erwartenden Beeintrachtigungen erforderlich
sind. Zu beachten ist jedoch, dass dieser Bereich Warins durch die vorhandenen Gewerbebetriebe an
der Stralle nach Klein — Labenz und in der Ortslage Wilhelmshof sowie die Schweinemastanlage in
gewisser Weise ,vorgepragt® ist, so dass das zukiinftige Gewerbegebiet nicht unbedingt als
Fremdkoérper empfunden werden wird.

b ) festgelegte Malinahmen :

Mit der Umsetzung der Darstellungen und Festsetzungen des Bebauungsplanes wird eine Bauflache
entstehen, die durch eine geordnete Bebauung und einen ausgehend von der geplanten Nutzung
hohen Anteil an Griinflachen einen ansprechenden Charakter tragen wird. Dazu werden vor allem
auch die anzupflanzenden Hecken beitragen.

Die Trennlinie zwischen der geplanten Baugebietsgrenze zur freien Landschaft sowie zur Ortslage
Wilhelmshof und der Wohnbebauung am Ziegelberg ist entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes mit landschaftstypischen Anpflanzungen zu begriinen. Somit entsteht zukdinftig in
diesem Bereich ein ansprechend gestalteter Ortsrand der Stadt Warin. Die Flache zur Begriinung
westlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 1/93
der Stadt Warin , mit dem entsprechende Festsetzungen getroffen wurden.

Durch den festgesetzten Wall gegeniber der Wohnbauflache am Ziegelberg und der Ortslage
Wilhelmshof wird zusatzlich verhindert, dass es zu einer Verschlechterung der Wohnbedingungen
aus der Sicht des Landschaftsbildes kommt.
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Mit der Umsetzung des B - Planes wird sowohl eine héhere strukturelle Vielfalt ( vor allem durch die
Baumpflanzung und die Anpflanzungen auf den festgelegten externen Ausgleichsflachen ) als auch
eine grofiere visuelle Vielfalt erreicht.

4.5 MaRnahmen zur Sicherung des Schutzgutes " Pflanzen - und Tierwelt"

a ) Bewertung

Wie bereits erwahnt, konnte sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung keine 6kologisch bedeutsame Pflanzen — und Tierwelt entwickeln.
Durch die Schaffung neuer Griinbereiche und die festgesetzten Pflanzungen wird sich eine
Verbesserung der Lebensbedingungen flr eine Reihe von Kleintieren und Insekten ergeben.

Der kompakte kleine Baumbestand westlich des Plangeltungsbereiches bleibt erhalten.

b ) festgelegte Maflnahmen

Zur Verbesserung der potentiellen Entwicklungsmaéglichkeiten der Pflanzen - und Tierwelt im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden eine Reihe von Festsetzungen zu
landschaftspflegerischen und AusgleichsmalRnahmen getroffen ( Anlegen von Hecken, Laubbdume in
einigen StralRenbereichen, Festsetzungen zur Pflanzung einheimischer Pflanzen auf den
Grundstiicken ) durch die die zu erwartenden negativen Wirkungen der zukiinftigen Bebauung
teilweise kompensiert werden.

Der Bereich der festgesetzten Ausgleichsflachen aufierhalb des B - Plangebietes wird Moglichkeiten
fur die Entwicklung der Pflanzen und Tierwelt bieten, die die Verluste im B - Plangebiet
kompensieren.

5. Bewertungsgrundlagen

Als Bewertungsmalstab fir die Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsmafinahmen, der der
nachstehenden Tabelle zugrunde liegt, wurden die ,Hinweise zur Eingriffsregelung” des Landesamtes
far Umwelt, Naturschutz und Geologie verwendet.

5.1 Vorbemerkungen

Entsprechend der Anregung der unteren Naturschutzbehorde im Zuge der Behdrdenbeteiligung
wurde die Bilanzierung der Eingriffs — und Ausgleichsmaflinahmen nach den o. g. Hinweisen
vorgenommen.

In diesen Hinweisen wird davon ausgegangen, dass die Bilanzierung in Grundlage eines fiktiven
Kompensationsbedarfs erfolgen soll.

Folgende Prinzipien bilden entsprechend den o.g. Prinzipien die Grundlage der Bilanzierung:

- Jeder Nutzungsart wird ein Wertfaktor ( Wertstufe ) zugeordnet.

- Die Beeintrachtigungsintensitat durch geplante BaumaRnahmen wird durch einen Wirkungsfaktor
berlcksichtigt.

- Der Abstand der Vorhabensflache zu vorhandenen Stoérquellen bzw. vorbelasteten Bereichen wird
durch einen Korrekturfaktor berticksichtigt, in dem der Beeintrachtigungsgrad des Freiraums zum
Ausdruck kommt.

Als eingriffsmindernde bzw. KompensationsmafRnahmen wurden gewertet:

- Die Festsetzung zum Pflanzen einheimischer Geholze auf folgenden Flachen :
Grundstlicksbegriinung

Heckenpflanzung

AusgleichsmalRnahmen A 1 bis A 5 aufRerhalb des Plangeltungsbereiches

- Die Festsetzung zur Versickerung von Regenwasser im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf
folgenden Flachen :

zukunftig mogliche versiegelte Flache auf den Grundstiicken  68.080,00 m?

offentliche Verkehrsflachen 8.480,00 m?

Summe 76.560,00 m?
- Die Festsetzung zum Anpflanzen von Stralenbaumen auf ca. 600 m?
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Da die eingriffsmindernden Maflnahmen im vorgenannten Modell nicht unmittelbar erfasst werden
konnten, wurden sie bei der Bestimmung der Wertstufen bertcksichtigt.

Um die Beeintrachtigungsintensitaten besser bewerten zu kénnen, wird der Eingriffsbereich

( Vorhabensbereich und Nahbereich des Vorhabens ) in Wirkzonen eingeteilt.

5.2. Erlauterungen zum vorgenommenen Bilanzierungsverfahren

5.2.1 GroBe und Einteilung der Wirkzonen

In die Wirkzone | des Vorhabens wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ( Bauflachen,
Verkehrsflachen, Grundstiicksbegriinungen, Heckenpflanzungen ) eingeordnet.

Bei der Erarbeitung der Bilanzierung wurde davon ausgegangen, dass bis auf die kleine Waldflache
alle Flachen im Nahbereich des B — Planes bereits durch naturfremde Nutzungen beeintrachtigt sind.
Als Wirkzone |l wurde daher lediglich das kleine Waldstuck betrachtet.

5.2.2 Flachenkategorien
In der Bilanz erscheinen folgende Flachenkategorien:

Bau — und Verkehrsflachen

Die Flache ergibt sich als Summe der gewerblichen Bauflachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes, multipliziert mit der zulassigen Grundflachenzahl von 0,8 und den 6ffentlichen
Verkehrsflachen.

Grundstlicksbegriinung
Hier wurden die zukinftig nicht versiegelten Flachen innerhalb der gewerblichen Bauflachen erfasst,
die entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes begrint werden sollen.

Hecke und Sickermulde
Dies sind die festgesetzten offentlichen Griinflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Waldbestand
Es handelt sich um den erwahnten Baumbestand westlich des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes.

Ufergehélz
Diese Bezeichnung wurde fir die festgesetzten AusgleichsmalRnahmen aufterhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gewahlt. Entsprechend den Festsetzungen des

5.2.3 Erlauterungen zur vorgenommenen Bewertung der Nutzungsarten

Entsprechend den o.g. Hinweisen wurde die nachstehende Bewertung vorgenommen:
Entsprechend der Tabelle 2 des Abschnitts 2.4 der genannten Hinweise zur Ermittlung des
Kompensationserfordernisses fur Eingriffe ist eine Werteinstufung von 0 — 4 mdglich.

Bei der Aufstellung der Bilanz wurde versucht, eine Erhéhung bzw. Abminderung der vorhandenen
Wertstufen durch die geplanten Malihahmen entsprechend dem Bebauungsplan zu prognostizieren.
Daraus ergeben sich folgende Werte in der entsprechenden Spalte der Tabelle ,Eingriffs — und
Ausgleichsbilanzierung®:

Bewertung heutige Ackerfldchen/ spétere versiegelte Fldchen

Die jetzigen Ackerflachen werden entsprechend dem genannten Modell mit der Wertstufe 1 bewertet,
die spater versiegelten Flachen ( Bau — und Verkehrsflachen ) mit der Wertstufe 0.

Dabei ist zu berlcksichtigen, dass der Versiegelungsgrad von 0,8 der hochste entsprechend der

Baunutzungsverordnung und den Festsetzungen des Bebauungsplanes mogliche Wert ist. In der
Praxis wird dieser in der Regel sicher nicht erreicht werden.
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Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass das Niederschlagswasser von allen Bau — und
Verkehrsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes versickert wird. Dadurch kommt es zu
einer Eingriffsminderung.

In der festgesetzten Verkehrsflache ist ein Griinstreifen mit enthalten, Baumpflanzungen sind an
Teilabschnitten der StralRe vorgesehen.

Bewertung der festgesetzten Grundstiicksbegriinung

Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen nicht versiegelte Flachen auf den
Bauflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes begriint werden. Zur Art der Begriinung
wurden im Text Teil B Festsetzungen zu Anpflanzungen getroffen. Es wird eingeschatzt, dass sich
dadurch fir die Grundstlicksbegriinung eine héhere Wertstufe als 1,0 ergibt. Diese Werterh6hung
wurde daher in die Eingriffs — und Ausgleichsbewertung zur Kompensation der vorgenommenen
Eingriffe in die Bewertung einbezogen, obwohl die Bepflanzung von Grundsticken mit
standortgerechten Baumen und Strauchern in den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung® nicht als
KompensationsmalRnahme aufgefiihrt ist. Zu berlcksichtigen ist jedoch die Beeintrachtigung dieser
Flachen durch die neu geplanten Bauflachen. Aus den vorgenannten Griinden wurde fiir die zukiinftig
begriinten Grundstiicksteile ein Wertfaktor von 1,5 angesetzt, in dem der Korrekturfaktor aus
Grunden der Vereinfachung der Rechnung bereits berticksichtigt wurde.

Bewertung der Heckenpflanzung

Entsprechend der Anlage 11 der vorgenannten Hinweise kann eine Hecke als
Kompensationsmallnahme mit der Wertstufe 2 bewertet werden.

In der genannten Anlage 11 ist definiert, welche Anforderungen erflllt sein muissen, damit die
Wertstufe 2 angesetzt werden kann.

Es wird eingeschatzt, dass mit den Pflanzungen unter anderem aus folgenden Griinden eine héhere
Wertstufe erreicht werden wird.

- Die Heckenpflanzung westlich des B — Plangebietes grenzt zukiinftig an eine mit dem B — Plan 1/93
festgesetzte Heckenpflanzung bzw. an ein kleines Waldstlick. Dadurch entsteht hier eine hochwertige
relativ breite Anpflanzung, die mit dem kleinen Waldbestand verbunden ist.

- Es wurde die Pflanzung einer vierreihigen Hecke festgesetzt.

Es wurde daher fur die Bilanzierung ein Wertfaktor von 3,0 berticksichtigt.

Bewertung der Sickermulde
Der Bereich der Sickermulde an der Strafte nach Klein Labenz andert sich in seinem 6kologischen
Wert kaum, so dass jeweils die gleiche Wertstufe angesetzt wurde.

Bewertung flir den Waldbestand

An der 6kologischen Wertigkeit des kleinen Baumbestands westlich der B — Planflache andert sich in
Zukunft kaum etwas, weil er bereits gegenwartig durch die benachbarte Bebauung stark beeintrachtigt
wird.

Entsprechend einer Abstimmung mit dem Forstamt Weilte Krug hat diese Waldflache aufgrund ihrer
geringen GroRe und der Art des Baumbestandes sowie des weitgehenden Fehlens von Unterwuchs
kaum eine Bedeutung fir groRere Tiere. Von Bedeutung ist die Flache aus der Sicht des Forstamtes
allenfalls fur Singvogel, deren Lebensbedingungen jedoch zukiinftig aus den genannten Griinden
kaum starker beeintrachtigt werden.

Bewertung fiir die Kompensationsmalinahmen
Hier wird davon ausgegangen, dass in der Regel die Wertstufe 3 erricht wird. Die Flache wird
zukunftig durch benachbarte Nutzungen kaum beeintrachtigt.

5.2.4 Erlauterungen zum Wirkungsfaktor und zum Korrekturfaktor
Ein Wirkungsfaktor fur die Eingriffe wurde entsprechend dem Modell fir den kleinen Waldbestand
berlcksichtigt.

Mit dem Korrekturfaktor wurde entsprechend der Tabelle 5 der Hinweise der Abstand der neuen
Bauflache zu Stérquellen und vorbelasteten Bereichen beriicksichtigt. Dabei wurde davon
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ausgegangen, dass sich nur ca. die Halfte der Bauflache in Bereichen befinden, die durch
benachbarte Bauflachen, StralRen und den Betrieb der Schweinemastanlage beeintrachtigt sind.

6.

Schlussfolgerungen
Mit der Eingriffs — und Ausgleichsbilanzierung konnte ein Ausgleich von 97 % der entsprechend dem
Bebauungsplan mdglichen Eingriffe in den Naturhaushalt nachgewiesen werden.

Aufstellung der Ausgleichsflachen auBerhalb des Plangeltungsbereiches

Ifd. | Bezeichnung | Gemarkun | Eigentum | GroBe | Bestand Planung/
Nr. g Warin MaBnahmen
Flurstiick
1. sudlich Flur 4 ev.-luth. 1,34 ha | Ackerflache - Herausnahme aus
Pferdegraben Teilfl. aus Kirche der landw.
(Altes 182/2 Warin, Produktion
Quellbruch) Vertraglich -Erhaltung der
gesichert vorhandener
Baumgruppen
- Abgrenzung zur
landw. genutzten
Flache durch
Weiden
- Initialsaat auf
40% der Flache
2. stidwestl. B Flur 5 Stadt 0,44 ha | Mischnutzung Aufforstung mit
192, Teilfl. aus Warin Eichen
Ortsausfahrt 42/2
nach Briel
3. Reitplatz Flur 3 Stadt 0,61 ha | ehemals Acker, - Entwicklung
oOstl. der L 031 Teilfl. aus Warin jetzt Reitplatz Trockenrasen
96/4 - Initialsaat auf
40% der Flache
4. ehemalige Flur 3 Stadt 0,65 Sandkuhlen -
Sandkuhlen Teilfl. aus Warin Abbauland Gelanderegulierun
100/2 und g
101/4 - Entwicklung als
Trockenrasen
- Initialsaat auf
40% der Flache
- Abgrenzung zum
Siedlungsraum
durch einen Zaun
5. ostl. des Flur 3 Stadt 0,72 ha | Mischnutzung -
Karpfenteiches, | Teilfl. aus Warin Puffer/Erweiterung
sudl. der B 110 des Biotops
192, westl. des Karpfenteich
Finkenweges -20m
Schutzstreifen zum
Biotop

- Anpflanzen von 5
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Feldgehdlzgruppen
- Abgrenzung zum
Finkenweg durch
eine dreireihige
Hecke

Ubersicht der Kompensationsflachen auerhalb des Plangeltungsbereiches
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Amt Neukloster-Warin

Sitz Neukloster

Auszug aus der Grundkarte Gemarkung : Warin  Ausgleichsfiache ()
_ Flur 14 " Altes Quellbruch *
Erstausfertigung R ankik
Neukloster, 02.07.2007 ALK-Stand : 10/2004 | MaBstab 1: 3000 P %0 m

17

' R Biotop 24 885 " Altes Quellbruch "
e / bei Warin
g Naturnahe Stimpfe
ey 5 388 m? ¥
% Biotop |}
u“\.
h—e
1,34 ha
;'--....______ ; Kiaraniage
N :
¥ ®
L
#
L~

-4 E

2 \l‘ I

/8 ‘\ q‘l gF Ji_r2

i P A .

s\ Y vy
] Vervieifiitigungen {0r eigene, nicht

Vervieitiitigungen fir anders Zwecke, VerSffentlichungen oder dersn Weitergabe an Dritte nur mit besondersr Genshmigung.

Ausgleichsflache 2 — B 192, Ortsausfahrt nach Briel
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‘Amt Neukloster-Warin Sitz Neukloster

Auszug aus der Grundkarte Gemarkung : Warin Ausgleichsflache (2)
: Flur '8 " B 192, Ortsausfahrt Briel "
Erstausfertigung Flurstick :42/2
Neukloster, 11.07.2007 ALK-Stand : 10/2004 | MaBstab 1: 2000

Polizel

Vsarvieitiitigungen fir sigene, nicht gewarbliche Zwecke 2ugelassen.
Vervisit@itigungen fir anders Zwecke, Yerdffentliohungen oder deren Weltergaba an Dritte nur mit besondersr Genehmigung.

Ausgleichsflache 3 — Reitplatz 6stlich der L O31
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Amt Neukloster-Warin Sitz Neukloster

Auszug aus der Grundkarte Gemarkung : Warin Ausgleichsfiéiche ©|_o31
Flur :3 " Reitplatz, ostl. der i
Erstausfertigung siaK oW
2007 ALK-Stand : 10/2004 | MaBstab 1: 3000 = 2 im
A A ‘.‘ '
8%
A B A A.‘

Schaftrift

Biotop 24 836
kleines Moor
bei Warin
21189 m?

o
Roéhrichtbestidnde und

Riede, Naturnahe Stimpfe,
Seggen- und binsenreiche
NaRwiesen

N\

Vervisithitigungen flr eigens, nioht ge Twecke

Vervisifiltigungen tlir anders Zwecke, YerBffentiichangen oder deren Weitergabe an Dritte nur mit besonderer Genshmigung.

Ausgleichsflache 4 — ehemalige Sandkuhle
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Amt Neukloster-Warin

Sitz Neukloster

Schaftrift

o

Auszug aus der Grundkarte Gemarkung : Warin Ausgleichsflache @)
Flur : 3 * Sandkuhle "
Erstausfortigung Flurstick :100/2
Neukloster, 26.06.2007 ALK-Stand : 10/2004 | MaBstab 1: 2000
S = .
RSN
E"E 1
e g E2
. s B
siglo
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== A | [T
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o R
’ .' $ @ g
o A i @
v Q.A.Q a :.
“" ‘ ""l_ b . = E
¢ - L"E
)
2 ) v
5 i ¥
° : ks A "
= i
& -
\ 8~ z
2
=
0,65 ha

‘tarvielfitigungen flr eigense, nicht g

Zwecke

‘fervisifilitigungen IOr anders Iwscks, VerSffentiichungen vder deren Weltergabe an Dritte nur mit besondersr Banshmigung.
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Ausgleichsflache 5 — 6stl. des Karpfenteiches an der B 192, westlich des Finkenweges
Sitz Neukloster

Amt Neukloster-Warin
- Auszug aus der Grundkarte ‘Gemarkung :Warin  Ausgleichsflache  (8)
-E . Flur :3 ostl. des Karpfenteiches
Fatausfertlgng Flurstiick :110 ander B 192,
Neukloster, 02.07.2007 ALK-Stand : 10/2004 | MaBstab 1: 3000 westlich des Finkenweges
Ty vt
7 =
"."' T 128 \\\
VA .o
1wt
. 4.;7 LWBR
Am Karpfenteich’
7 W G{J’h — ]
Biotop 24 843 0,72 ha
GroRes Moor bei ¥Varin
R&hrichtbesténde und Riede,
“Naturrmahe Suripfe, Seggen- und
binsenreiche MaRwiéden
86 859 i & a
'.,’ n a a
t:NAT,:

Biotop 24 850

Baumgruppe
Naturnahe Feldgehdlze

\ 813 n?

1y
"

i Schaftrift

Zwecke

Yervielfkitigungen ifir eigens, nicht g

Vervieltiitigungen fir andere Zwecke, Varbffentlichungen oder deren Weltergabe an Dritte nur mit besondersr Genshmigung.
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Ubersicht zu Flachenansétzen bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs
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Ausgleichsflachenberechnung

Bebauungsplan Nr. 8 der Stadt Warin - Ubersicht zur Eingriffs . 19.07.2007
Ermittlung des Kompensationshedarfs (Verluste) / Nachweis der Kompensation

Bestand Flache Flache Fléche Prozent
in rm* in m* in ha
Geltungshereich 103.312 10,33 100%
Ackerflache 102253 1023 99%
eiGa 1 5.859
Stralenverkehrsflachen 815 008 1%
Stralte Warin - Mankmoos C 315
Griinflachen 244 002 0%
0G Sickermulde,  OG 3 244
Planung Flache Flache Flache Prozent
in rm* in m* in ha
Geltungshereich 103.312 10,33 100%
Bauflachen 84.521 545 B2%
eGe 1 5.859
eGe 2 12,4101
eGe 3 12.085
eGe 4 20.555
eGa s 12165
eGe kb 20.416
Straienverkehrsflachen 7.630 0,76 7%
A 5.433
B 332
C 315
Grinflachen 11.161 112 1%
0G Schutzpflanzung 051 1.530
0G Wall / Hecke,  OG 21 1.313
0OG Hecke OG22 1.41
0G Wall f Hecke, 0G23 1.067
0G Sickermulde,  0G 3 244
0G Heckel 0G 4.1 3.987
0G Hecke 0G 4.2 500
0G Wall / Hecke,  0G 4.3 1.109
Ermittlung auszugleicher Flache Flache Flache
in m# in m? in m#
Ackelachen R7 616 80
eGe 1 G858 GRIOSG o.487 20
elGe 2 12441 GRFIOSB 9.952 80
eGe 3 12085 GRZ03 066300
eGe 4 20555 GRIOS 16.444 00
eGe 5 12165 GRZ03 073200
eGe b 20416 GRZIOG 16.332 .30
Stralle A 5.483 543300 G.815,00
Stralie B 332 33200
Ackeflachen Grinflachen i 0 16.904 20
Abstand zu Stérquellen < 50 m, ca. 50% 845200
Abstand zu Stargquellen 50 m - <200 m 845200
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Kompensationse rfordemis Flachenverbrauch Wertstufe Kompensations Zuschlag Freiraurm- Kaorrekturfaktor Flachenaiguival. filr
tm) erforderis fir besintrachtigungs ( Ke +'z) * Fr Kompensation
Biotoptypen Ke Yersieglung grad
vz Fr
Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totakerlust)
rnax. kinftig voll versiegelte Flachen  zusitzliche Vollversieglung
aus Ackerfliche Gewerbliche Bauflaichen GRZ08, d. h. 80% E7 B17
dav. Abstand zu Storguellen <50 m 33.394 1 10 050 075 e} 37 668
dav. Abstand zu Starguellen 50 m - <200 m 34.223 1 10 050 1,00 1,50 51.334
Stratenverkehreflachen G815
Abstand zu Stérguellen < 50 m 1.410 1 10 050 075 e} 1.586
Abstand zu Starquellen 50 m - <200 m 5.405 1 10 050 1,00 1,50 5.108
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
kinftig Grinflachen in gewerbl. Baubereichen
aus Ackerlachen 20% 16.904
Abstand zu Stérguellen < 50 m, ca. 50% 8.452 1 10 0,00 075 075 6.339
Abstand zu Starquellen 50 m - <200 m 5.452 1 10 0,00 1,00 1,00 5.452
Kompensationserfordernis 113.387
MNachweis
Bewertung des gepl Zustands im Gelungsbereich Flachenwerbrauch|  Wertstufe  Kompensations Erhdhung Summe Leistungs- Flachendguival. filr
(rm*) wertzahl Wegen Kompensations- taktor Kompensation
Biotoptyp Entsieglung wertzahl (1 0-Wirkungsfaktor)
GroBbiume im Stradenraum 17 5t % 26m® 425 2 2h oo 25 04 425
G Schutzpflanzung GG 1 1530 2 30 0o 30 05 2,295
0G Wall # Hecke 0G21 1:313 2 30 apn 30 05 1870
0G Hecke 0G22 1411 2 30 00 30 05 2117
0G Wall # Hecke 0G23 1.067 2 3n ao 3n 05 1601
0G Hecke 0G 4.1 3.967 2 30 00 30 07 8.373
OG Hecke 0G432 500 2 3n an 3n 05 750
OG Wall / Hecke 0G43 1.109 2 30 00 30 06 1996
Grinflachen auf Baugrundsticken 9571 1 15 oo 15 03 4,307
Kompensationsmalinahmen aullerhalb des B-Plangebietes
Saumgruppen sidl. des Pferdegrabens A 13.400 2 35 oo 35 a7 32830
Aufforstung sidwestl, B 192, A2 4.400 2 35 oo 35 a7 10,780
Ortzausfahrt Brijel
ehemaliger Reitplatz A3 B.100 2 35 an 30 0& 10980
ehemalige Sandkuhlen Al 6.500 2 35 oo 35 07 15925
Bereich Karpfenteich an der B 192 A 7.200 2 35 oo 30 a7 15120
Kompensationshachweis 109 457 15
Machweis Kompensationserfordernis 113.387  Flachenaquivalentpunkte 100%
Kompensationsnachivei s 100467 Flachenaquivalentpunkte a7%

Der Kompensationsbedarf wird durch die geplanten Malnahmen zu 97% abgedeckt. Damit kann
davon ausgegangen werden, dass der Ausgleich durch die gelanten MalRnahmen erbracht wird.
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Anlage 2 Auszug aus dem Gutachten zur Schweinemastanlage Wilhelmshof

Auszug aus der Emissions- und Immissionsprognose von Geruch bzgl. der Schweinemastanlage

Prognose Geruch Warin

Emissions- und Immissionsprognose

von Geruch

zur Anderung einer nach dem BImSchG genehmigungsbedurftigen
Anlage zum Halten von Schweinen

am Standort Warin Landkreis Nordwestmecklenburg

Vorhabenstriger: H & V Schweinemast GmbH
Wilheimshof Sitz
19417 Warin
Tel. (03 84 82) 60 301

Verfasser: LMS Landwirtschaftsberatung

Mecklenburg-Vorpommermn/Schieswig-Holstein GmbH
Fachbereich Immissionsschutz

Waldschulweg 2

19061 Schwerin

Tel. (03 85) 39 53 235

Schwerin, Juli 2004
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Abb.5.2h: Geruchswahrnehmungshéufigkeiten von Geruchsstunden nach
Rechenprogramm BAGEG 1.2 mit AKS Goldberg M1:7.500
1 GE/m?*, Haufigkeiten in %
Option: geplante Anlage
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Anlage 3 Auszug aus der Schutzzonenordnung der Trinkwasserschutzzone ,Warnow*

Anlage 3

Besghlul N~~ o202 - _ S . L
dey b, Tag._g des Bo;i;ki,hdu Schverin
e 27, Mirs 1982 ' : '

Sochutszonoenordaovang

fir das Trickxasserachutzgebiit ¥ Varnow ® zur
Sicherung der Wa?a‘oneraorauc;g der Stodt Rostook

.-'ﬁlo‘ Jufgabe der Vasserwirtschaft besteht vorrengig darig,

.eoine stadile ?ulusuni der Bevilkerung ait Trinkwasser
sovie der Induatrie un

Landwirtschatt ait Brauchwasser
. za gewkhrleisten. - :

Dabei gilt es, den gesellschaftlichen Aufwand fur die Pro-
.. duktion von Triok- ond Brauchwasser durch prophylsktioche,
"""die Beschaffenheit dea natlrliobea ober~ und Daterirdischen
Yageerdargebotes erhaltende NafBpnatzen gu senken, 5 =

Qegecwirtig werden die Stadt Roatook und Teilgebiete der
Kredee Bad Dobersn und BRibaitz-Dazgartea = atua 1/3 der’

Gesantbev¥lkerung ded Bezirkes Rcatock und die dort an-
* skgsige Industrie - mit einea Tagesverbreuch vom 120,000 o’
aus dep Warnow versorgt. ° .

Bia zum Jabre 2000 wird der-Anstieg des Tegesverbrauches .-
suf 235.000 &7 erwartet, wobei pw etwa Bo., bis 100.000 n’/d B
sus poch gu erschliefenden Grundutseervorkoazes in den

Bﬂ.uqca Toterow/Lalendort und Malehin/Erakow abgedeckt wer~
dea kBnnten, Das bedeutet, daB euch zuklUnftig ¥ssser aus

der Warpow in mindestens gleioher GCri¥Bencrdnucg wie gegen-

. Wertig eatnoomen werden muf, uam d{e Versorg des Esumeg ~
Bostock mit Trinkwasser zu siohern und diese Entnehze zu

. atrengen gltewirtschaftlichen MaBaahmen seingt.

Zur Beduzlerung des LEhratoffgehsltes der Varnow und damit-
Verhinderung eioer meiteren Verechlechterung der Wasser-

q::;ttﬁt is% es aus gesamtvolkesirtechaftlicher Sich% unux-
.8
)

lioh, das durch diess Ordnung erfafte Zeileinzugs-
_ geblet der Barnow unter den Stat

8 eipnes Trinkwagserschutz-
. gtbietes su stellen, ' .
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13 -

8, Veroricung Uber dis hyglenische Uberwachung von Tasser
und Abwasser voa'23. Juli 1953 (GBl. S, 91%).

9. 7erordaoung iber die Staatliche Hygienc-InagoktiQn»'Qn-._.
11. Dezembdar 1975 (GBl, 7Tetl I 1976, $. 17). .

lo. Verordoung Uber die Staatliche Geasdsssraufaicnht von'f . =
15. Dezegter 1977 (GBl. 241l I, Seits 52, 1978).

11, Verordnung Uber Jlen Urgang =it 1aaserach§dotoff6n - Tasser-

schadstoff-Verordnung -. vor 15.Dezecber 1977 ( QB1, Teil I
1978, S. 50). : N 2 . )

12, Gesetz zur Xnierung wd Brgfinzung straf- und atrefverfahrens-
recatlicher Bastimmungen - 2, Strafrechtsinderungsgesets
vom o7, 4pril 1977 - (GBl. Teil I, 8, loo).-

13, Gesetz dur BeX¥mpfung vom Ordnungewidri keiten - 0OVQ - .
“Yom 12. Jenuar 1368:(GBl, feil I, S, 10l) in der Passung
des Gesetzes zur Lnpassung voalStraf~~uad Ordnoun sstraf-
bestizerungen voa 11, Juni 1968 (&§Bl,-Tetl. I, 8, 4?).1

14, Verordnuag zum Sohuts des land- und'torst-1rtaobattalicbcn
2odens urd zur -Sicherung der asozialistiachen Bodennutzung
- Bode?nut:ungaordnung - vom 26. 02. 1981 (GRl, Teil I, .
S. 105 . L ) . )

Yerordnung Ubder Bodennut:ﬁngageEUhr voo 26. 02, 1981 .
(¢R. ZTeil I, Seite 116). " .

15. DD2-Standard IGL 24 348, Blatt ol - o3 - Hutrung nnd a

Schute der Gewlisser / Trizkwasserschutzgedietes ~ ver-
bindlick ad o1, Septoaber 1980, . - .

16, DDR-Standard 2GL 22 213 - landeskultur und Uamltaschuts -
w Schutz der Gexlsser - ) ) )

17. DDR-Standard TGL 24 345 - Sohuts der Cexisser - Grund-

legends Porderungen bein Uzgang =it organischen wumd T
mineralischen Dingern. '

18. Pachbereichs-3tandard TGL 24 138 - Blatt ol - Y .
Kelioration, Clilleverwertung. )

19, Pachbereichs-Standerd 7GL 24 46 - Schuts der Cewlsser
vor Produktioneabwiissern landwirtachaftlicher Botriete,

20, Binweise rur hyglenischen Baurteil des Binsatszes von
Pflanzenschutzaitfeln (PSX) und SchlidlingabaXiaptungs-
zitteln'in der engersn unl weiteren Sohutscone 8chutge .
tone II wnd 1II) voa,!riukrun:crtohntsgnbictca. (BA Bygiens

und Staatliche Byglene-Inspekticn des inisteriuss ftty
Gesundheitswesen, Stas 1517), . . PR -

-

\
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mie foY_enden Natzusion untarliecen NReschrénkungen, die im
douzeiliren Falle cdurch die Scnutzzonenkommisaion rALS pru—
~tajerer sind: -

Twe-hau, [ohrurrgerc und Erdaufschliisse
frricht nroyon Hoch~ und Tiefbauten )

Versickerurg von ~bwdssern bei Anlsgen unter 50 Einwohnern
bei Verlecen vor Gesleitungen {st der Einbau von Armaturen
und Jartuncsanlacen in der Sobutzzone II nicht geatattet
Verkehrswege, FernverkehrsstraGen . :
irdividuelle Tierhaltung _ , '
Ackernutzung -~

or;:antsche und anorganische Dilngung (mit Ausnshme von Gulle
"o Jsuche) unter Beachtung der TGL 24 345 und der EDV~
reungsempfehlingan DS 79

Die Cesamtbelastung sua anorganischer DUngung und. festem .

_ orranischen DUnger darf bdei Niederungastandorten mit Crund-

wajserstinden bis 1,0 m urter Cel#nde 250 g F/ha-u nioht
Yterschreiten . .

- Errichtung von Girfuttersilos und Dérpfanlagen *

~ Zirsatz von DUngeritteln durch Plugzeuga .

[ I I |

" Schutzzone TIT (weitere Schqlzggg_l
Dla wel

tere’ pchutﬂzone dient dem Schutz. vor boaohdero echwer-

~jegerden und Jyéumlich. weitreicbenden Cefihrdungen: der Wadser=-
sewisv.oe,

.
.

Vertots ' . :

- -ilrlcgtun,en uhd Haﬂnahmer, die die Zufuhr an eutrophie-
rerden Jubstanz*n in 3dag Cewigsger Uber einen festgolegten
Arenzwert hinaus erbshen, )

(2uverenommen davan: §ind Drirauslyufe und AbfllUsse aus.
Pc lderw, die jedocn von Wesserschadstoffen einechlieelich
therdurche schnittlich hoher Kuhrstoffkonzentrationen frei
_sein nlssen), '

~ Anlazen zur Gewirnuné und Tagerung radiésktiveh Materfals

und zur Cewinnung von Kernenergie sowie das Versenken
. radioaktiver Substanzen,

(

'~ Erricatwig und Retried wvon Untergrundgasspeichﬂrno

. Abiazerung von Fikalien oder von Stoffen mit auslaugbaren
Chemikalien auBsrhalb der hierflr susgewlesenen Plitze,
Anlage von EntlastunpgeflZchen der Abwesserbodenbehandlung;

- (die unter 3.2.1. formvlierto Ausnahmere&'luns Silt auch
fUr die Schutzzone 111),.
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3.3.2. Butmnqabeschrunk\mﬁgn ‘

- fUr den Umgang 78t Xineraldlen und Lincraldlprodu}rten '
gilt TGL 22 213, Blatt 02-06,

-, = Betrieve, in denen Gifte 1t,. Glftgesets vemendat,go-
- lagart oder erreugt wyerden, haben besondere Yorsorgs

berliglich Abwasssrreinigung und Slcborbeit ‘gegenlber

Havarien zu treffen,

die Abproduxte landwirtschaftlicher Produktions-.und

Verarbeitungsbetriebe sind landairtaschaftlich zu ver-

worten,bei der Verwerturg suf Ackerflichen iat eirne

'echnollo Einarbteitung der Abp:oduku in die¢ Krume z2d
gewilhrlelsten,

die lsgerung und Stapelcmg von DUngern hat gen¥s
-10L 24 345 ra erfolgen,

der GUllelagerraua bei Stallanlagen =it oinstrtuloser
O ao;mlt\mg {st betriebsdetogen,mindestens sind Jedoch
\ age

- -bdezogen suf den normalen GUlleanfall nach
2GL 24 198 - festzulegen,

= bed PhoaphonorrataGUbgu; auf Lcurtlschcn sind die
‘"’ Diingergaben uzgehend in dis Krume einzuarbeiten,

~ organische und anorganische ngung unter Beachtung,
der 2GL 24 345 nnd deor &DY-Dﬁngungaupfehlung D3 79

Auf liedcmgutwdorun ait Omdvuun!andm bis
1,0 = uAter Gelinde darf die Gesamtbelsatung aus ..
_organiach-ainerslischer Dingung von Eax, 250 kg X/ba-a

(davon max..S5o £ Gtille ¥) nicht fiverschritten werden,

. Bei cmnd-merstanaen b8 0,4 m unter Gélinde kein C
‘ cunumux. :

m f’élg'ndo Eutiungen bestehen Bemohrinkungen, die ig
_jeweiligen rall durch die Bazirxs-Schutzsonenkom=iscion
odor von ihr bcm!t:agta Organe 21 entscheiden sind:

= Batriebe mit der Ablum..g infextifeser und/oder -
' nm'oinigter lbwasect,

wgang mit NineralBlen, l’.ineraldlprodnktén sowie mit
eren Wasserschadstoffen 1lt. Schadstoffkxatalog, -

- Blnéats von Pflanzenschutzmitteln und Kitteln zur bio-
.. logischen ProzeBatanamg sowxis deren lagerung,

'- landwirtachaftliche Verwertung von Gllle, Abzasser und
Abvasaorrﬁctatnnden,

- mean yYon Anlagen tur 1ndnatriemaeigen Tierproduktion.
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Anlage 4 Auszug aus dem Gutachten zum Schutz vor Gewerbelarm

LANDESHYGIENEINSTITUT MECKLENBURG - VORPOMMERN

Referat Luft- und Siedlungshygiene
AuBenstelle 19055 Schwerin, Domhovedstrae 78 « Tel, (03 85) 5 00 11 59 » Fax {03 83) 500 11 8 » c-mail: schotike@ilhi sn.shuttle.d¢

- Schutz vor Gewerbelarm -

Stadt Warin
Schallimmissionsprognose fiir den Bebauungspian Nr. 8
,Gewerbegebiet Wilhelmshof*

Festsetzungsvorschlag fiir flichenbezogene
Schall-Leistungspegel der Gewerbeteilflichen eGE 1 ... eGE 6

“Auftraggeber: - Amt Warin
Der Amtsvorsteher
Am Markt 1
19417 Warin
“Verfafit: "Dezember 2000

Landeshygieneinstitut Mecklenburg-Vorpommern
Auflenstelle Schwerin

Bornhvedstralle 78

19055 Schwerin

“Tel. (03 85) 50 01 159
Fax (0385)5001118
e-mail: schottke@lhi.sn.shuttle.de

Immissionsprognose Gewerbelarm

“- Seite 1 von 14
Bebauungsplan Nr. 8 Gewerbegebiet Wilhelmshol Warin

T WARIN_BE DOC
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5. Bewertung der Ergebnisse

Der Bebauungsplan Nr. 8 ,Gewerbegebiet Wilhelmshof* der Stadt Warin hat zu
gewishrleisten, dal bei Auslastung der Gewerbeflachen eGE 1 bis eGE 6 und unier
Einbezichung der im sidlichen Bereich wirksamen Vorbelastung durch die
Gewerbefliche des B-Planes Nr. 1/93 an der benachbarien Wohnbebauung die
Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1, Bbl.1 eingehalien werden.

“Aufgrund des geringen Abstandes ohne Pufferzone zwischen dem Gewerbegebiet
und dem Allgemeinen Wohngebiet ist dieses ohne Einschrankungen der
Schallemission insbesondere in den Nachistunden nicht maglich.

Da die kiinftige detaillierte Nutzung des Plangebietes gegenwartig nicht bekannt ist
{Angebotsplanung), wird zur Ldsung des Konfliktes die Gewerbeflache gegliedert und
mit gestaffelten flichenbezogenen Schalleistungspegeln belegt, die rechnerisch die
Einhaitung der geforderten Werte fiir die zuldssige Schallimmission gewahrieisten.

'Die durch Rechnung gewonnenen Werte sollten als Festsetzung in die Satzung des
B-Planes Gbernommen werden.

Formulierungsvorschiag:

Entsprechend § 1 (4) BauNVO [6] werden flr den nach Abb. 1 gegliederten B-Plan
Nr. 8 .Gewerbegebiet Withelmshof' in Warin die nachstehenden immissionswirk-
samen flichenbezogenen Schall-Leistungspegel Lwa» in dB(A) je m? festgesetzt:

eGE 1 Lyar = 60/45dB(A) prom? Tag/Nacht

"eGE 2 Lwar = 60/50dB(A) prom? Tag/Nacht
"eGE 3 Lwar = 60/45dB(A) prom* Tag/Nacht
"eGE 4 “Lyar = 60/45dB(A) prom? Tag/Nacht
"eGE 5 twa» = 60/55dB(A) prom? Tag/Nacht

"eGE6  Lwar = 60/50dB(A) prom? Tag/Nacht

_(D'te Teilfidchen sollten im B-Plan eindeutig kenntlich gemacht werden.)

Der daraus fur den Betrieb abzuleitende Gesamtschalleistungspegel ergibt
sich wie folgt:

Lw = Ly +101g(Sitm?) dB

'S = Grundstiicksfiiche des Betriebes
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' Die Einhaltung dieser Vorgaben aus dem B-Planverfahren sollte in der Regel

durch den ansiedlungswilligen Betrieb im konkreten Genehmigungsverfahren
nachgewiesen werden,

" Die genannten Festsetzungen bedeuten, dass besonders Betriebe mit larmintensiven
Arbeiten im Freien und wéhrend der Nachtstunden fiir den Standort ungeeignet sind.
Der Ausschluss ganzer Branchen erscheint jedoch nicht sinnvoll, da die
Schallemission je nach Technologie und Ausstattung stark differiert. Kritisch gepriift
werden sollten z. B. in jedem Falle Beiriebe der Holz- und Metallverarbeitung im

Schichtbetrieb und Betriebe mit hohem Verkehrsaufkommen oder Umschlag von
Materialien auf Freiflichen.

Die Auswirkung des Verkehrs aus dem Plangebiet auf den der &ffentlichen Straflle
Warin - Bitzow ist formal dann von erheblicher Bedeutung, wenn sich rechnerisch
z. B. eine Pegelerhdhung fir den Tag oder die Nacht von + 3 dB(A) ergitt, Dies ist
dann der Fali, wenn sich die Verkehrsmenge mindestens verdoppelt. Bei Beachtung
obiger Hinweise ist das jedoch auszuschlieRen. Prazise Angaben sind erst im Zuge

der konkreten Gewerbeansiedlung mdglich, wo auch die notwendigen Steuerungen
vorgenommen werden kénnen.

Insgesamt ist festzustellen, dafl die wdhrend des Planerarbeitung erwarteten

mdéglichen Larmkonflikte durch geeignete planungstechnische Festsetzungen geltst
werden kénnen.

Cofef
Prof. Dr. med. Christel HilRe
Direktorin

Bearbeiter: Dipl.-Phys. H. Schottke
Fachphysiker der Medizin
Referatsleiter Luft- und Siedlungshygiene
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Anlage 5 Aussagen zum Baugrund

Anlage 5

Aussagen zum Baugrund

Fur den unmittelbaren Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen keine Baugrundbohrungen vor.
Im Nahbereich des Geltungsbereiches liegen Bohrergebnisse aus zwei Bohrungen vor ( Standorte
siehe Ubersichtsplan ) :

Bohrung stidiich der Ortslage Wilhelmshof
Die Bohrergebnisse konnten beim Amt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie eingesehen werden .

7Fo|gender Schichtenaufbau wurde angetroffen :

040m-— 8,00m ‘Feinsand
800m- 840m Schiuff
8,40 m- 11,00 m Mittelsand

' Als wasserfiihrende Schicht ist der Bereich von 8,40 m — 11,00 m angegeben.

‘Die Ergebnisse einer weiteren Bohrung westlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
wurden durch die Stadt Warin zur Verfligung gestelit { Bohrung 13, siehe anliegendes
Schichtenverzeichnis ) .
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" Baustelle:

"Jarin EH Konplex

An Ziegelvers
10, ¥ B8

Schichtenverzeichnis (orergebnis)

_Pfahl-Nr.:  Zwedk: Fundament-Nr.:
Hohenlage der Bohrebene 7u einem Fixpunkt ader N.N.:
~ Zeit der Austihrung: ~ Ausfithrender:
Bemerkungen: ‘— o
(Wurden Badenproben entnomment?)
“Tefe  Er. @) Houptbodenart o) Beschatfenheit N
unter  bohrte e - : Bemerkungen: Grundwasserstand, Tiefe *
A:::;zt- m::iltx b} Farbas b) Wassergehalt der entnommenen ungestdrten Boden-

Inm inm <) At dér Beimengungen

I c) Kalkgehalt

proben und Nr. des Behdlters o. &.

= [
Box 11| Lleﬁml l Pr, 1=2,0m
7 » 89 _ i " 2~ 4!0
| metassmm i. | ¥ 3 -5,80
0 12,20 b _wasEeI= ; o
7,70 12,20 gel e84 =8,30
‘Ton - : ' ;
1' grBu i Bommnn e e
. |
Bo; 12 | | Felneapd '- Prosl’=. 2,05
4,80 4.8(.' 3?“_“ _ . .. 2~ 4,0
| Feifagnd _ -~ t® 3-5,0
1b- -wagger= | .
40 |2,2€u§e fiibrend " 4 =17,40
L« ) h B s P
1'0 m ] [—— NI
_f”‘ | 11' i .
T wm
‘Be: 13 -—;::-:3"-"' B I LI
40 |45 °‘ i = 2.1380
i —Eeinsand "3 - 5,60
7,20 3s2ﬂ geld = ¢ _wesser- ] et
el | _suhrend " 4 =170
.
a .0 o'acl : TN AT STy
. ,'Feinsand L )
Bo, 10 fao_ 0,8 qh | BTyt 240, M
! kiasig i, Pr, 2 — 4,0
!_gim.and | T
6’80 _6"14_5&11] ‘ _I ....... ?r‘ } 6’ o
= . ‘-H I : Pre 4 = 7
N |_mam | | - ,
8,0 1,2? grau : ';'}GH L2 H # .. 4
schingPis BN=EY /T
BB 3T ;38 69 Kever, Bitzow Unlers:hnft
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