Begriindung zur 1. Anderung
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Utecht, im Dezember 2010




1. Rechtliche Grundlagen / Erfordernis der Planaufstellung

2. Stidtebaulicher Planinhalt
21 Abgrenzung des Plangeltungsbereiches
2.2,  Erlduterung und Begriindung der Anderungen

1. Rechtliche Grundlagen / Erfordernis der Planaufstellung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 und {iber ortliche Bauvorschriften in seinem
Geltungsbereich werden auf der Grundlage folgender Rechisvorschriften erlassen:

- § 10 und § 13 des Baugesetzbuches in der Fassung der Neubskanntmachung vom 23.09,2004,
BGBL. | 8. 2414 verdffentlicht, zuletzt geéndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07 2009 (BGBI. |
S. 2585)

- § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg =Vorpommern {(LBauC M-V) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI, M-V S. 102), einschl. aller gliltigen Anderungen

- die Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
BauNVO ) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S 132), zuletzt ge#indert durch Artikel 3 des
Investitionsetleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 448),

- die Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1820 —~ PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58.

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg — Vorpommern in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08. Juni 2004 (GVOBI. M-V S. 205).

Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 f{ir das neue Wohngsbiet an der WiesenstraBe am Standort der
chemaligen und zwischenzeitiich abgebrochenen Kaserne im Ortszenirum von Utecht verfligt die
Gemeinde Utecht seit mehreren Jahren einen wirksamen Bebauungsplan, der eine geordnete
stidtebauliche Entwicklung im Onskern erméglicht. Mit der Neubebauung am Standort wurde

begonnen.

Eins der Voraussetzungen zur vollstdndigen Umsetzung des Bsbauungsplanes ist die Umverlegung
der 20 kV- Elektrofreifeitung der E-ON edis AG. Dazu wurde im Bebauungsplanverfahren sin
entsprachender Korridor herausgearbeitet und mit den notwendigen Geh-, Fahr- und Leitungsrechien
zu Gunsten des Versorgers, der E-ON edis AG, festgesstzt.

In der Umsstzung der diesbezliglichen Forderung des Bebauungsplanes bei der Besiedlung des
Einfamilienhausstandortes hat sich erwiesen, dass die Festlegung dieses neuen Korridors Nachtsile
bei der Besiedlung des Gebietes bewirkt.

Fiir die H8henangaben Ist mit dem Bebauungsplan ein Hohenfesipunkt benannt worden. Dieser flir
den Ortskern von Utecht und den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wichtige Héhenbezugspunkt
im Geodatennstz wurde mit dem Abbruch des Kasernengsbéudes entfernt. Fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ist ein neuer H8henbezugspunkt zu benennen.

Im Zuge der Umsetzung des Bsbauungspianses wurden bodenordnsrische MaBnahmen durchgefiihrt
und neue Flurstlicke gebildet. Disse neuen Flurstilcksbezeichnungen werden nachrichtlich in den
Bebauungsplan {ibernommen. In der Planzeichnung wird der Geb3udsbestand nach den erfoigten
Abbruchmalinahmen aktualisier?.




Mit dieser 1. a’%nderung des Bebauungsplanss soll auf diese Veréinderungen reagiert werden und die
notwendigen Anderungen im Teil A, der Planzeichnung, und im Teil B, dem Text, vorgenommen
werden.

Da die geplanten Anderungen die Grundzlige des Bebauungsplanes nicht berlhren, wird die
Anderung des Bebauungsplanes auf der Grundiage des § 13 des Baugesetzbushes vorgenommen.
Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird abgesshen,

Im Folgenden wird nur auf die vorgenommenen Anderungen der rechisgilitigen Fassung des
Bebauungsplanas Nr. 8 singsgangen.

2. Stéddtebaulicher Planinhalt
2.1 Abgrenzung des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst den gesamten Geitungsbereich
des Bebauungsplanes, da sich die Flurstlickshezsichnung im Plangebiet insgesamt geéndert hat und
die geéinderte Festsetzung 2.3 im Teil B: Text bezliglich des nesuen Bezugspunktes TP Zentrum am
westlichen Ende der Dorfstrale in Utecht als Bezugspunkt fiir die zuldssigen H8hen der baulichen
Anlagen den gesamien Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrifft.

Die Anderung des Trassenkorridors flir die 20 kV-Leitung und die Anderung der darauf Bezug
nehmenden Fesisetzung 7. des Teils B: Text betrifit die Bauflichen im &stlichen Teil des
Bebauungsplanes (neues Flurstlick 18/6 sowie Tellflichen aus den neuen Flurstlicken 18/7 und 18/11
der Flur & der Gamarkung Utecht).

2.2. Erl#uterung und Begriindung dsr Anderungen

221 Verénderung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten bslasteten Flchen fir den
notwendigen Leitungskorridor der umzuveriegenden 20 kV-Freileitung in der Planzeichnung
Teil A und der darauf Bezug nehmenden Festsetzung 7.2 im Teil B: Text

In der wirksamen Fassung des Bebauungsplanes wird die zu verlegende 20-kV-Leitung in einen 3 m
breiten Leitungskorridor eingeordnet, welcher mii Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der E-
ON edis AG bslegt ist, der das Baugebiet von Norden nach Slden quert. Dies fithrt dazu, dass
innarhalb der Bauflichen des Allgemeinen Wohngsbiletes oin Streifen von 3 m nicht Oibarbaut werden
darf. Bei der Besledlung des Bebauungsplangebistes kommt es zu Konflikten bei der
Grundstlicksnutzung.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird der Korridor fiir die Umverlegung der 20-kV-Leitung
vollstéindig in den &stlichen und silidlichen Randbersich der Bauflachen verlegt. Dieser 3 m breite
Bereich auBerhalb der durch die Baugrenzen definierien {berbaubaren Bauflichen darf fiir eine
Uberbauung und Bepflanzung mit  Grofgriin entsprechend der wirksamen Fassung des
Bebauungsplanes nicht genutzt werden. Eine Uberbauung der Baugrenze flir Erker oder
Eingangsbereiche entsprechend Festsetzung 3.2 ist flir diese Bersiche nicht zuldssig, da es sich nicht
um stralenseitige Baugrenzen in der Baufliiche handelt,

Mit diesen Anderungen erhoht sich die Nutzungsvariabilitst der Baugrundstlicke im Innenbereich der
Baufidchen. Dis Einschrénkung der Nutzbarkeit der Baugrundstlicke im Randbersich ist unwesentlich.

2.2.2  Anderungen im Teil B: Text, Festsetzung 2.3 bzgl. des H8henbezugspunkies

Der wirksame Bebauungsplan bestimmt beziiglich der Festsetzung des Hohenfestpunktes als
Bezugspunkt der H6hen von baulichen Anlagen im Geltungsbereich des Bsbauungsplanes sinen
Hiihenfestpunkt am {ehemaligen) Kasermnengeb&ude.




Als neuer Bezugspunkt bzgl. der hshenm#Rigen Festlegung der baulichen Anlagen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird der Trigonometrische Punkt TP 824011900 Zentrum, am
westlichan Ende der DorfstraRe in Utecht, fesigesetat.

Diese Verinderung wird in die Festsetzung 2.3 ibernommen und die Anlagse 4 der Begrilndung des
Bebauungsplanes ersetzt durch die Anlage 1 der Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 8. Im Ubersichtplan (M 1:15.000) wird der Standort des neuen Héhenbezugspunktes fiir diesen
Bereich, der sich auBerhalb des Plangeltungsbereiches befindet, gekennzeichnet,

223 Nachrichtliche Ubernahme der neusn  Flurstiicksbezeichnungen,  Aktualisierung
Gebdudsbestand

im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes wurden die baulichen Anlagen der ehemaligen
Kaserne abgsbrochen und neue Flurstlicke gebildet; aus den bishsrigen Flurstiicken 18/4 und 18/5
wurden die neuen Flurstiicke 18/6, 18/7, 18/8, 18/9, 18/10 und 18/11.

Die abgebrochenen baulichen Aniagen des Kasernenkompiexes werden nachrichtlich aus der
Planzeichnung entfernt.

Das eine bisher neu errichtete Gebdude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als
Bestandsgebiude zur Information aus dem Bauanzeigeverfahren zum Verhaben in die Planzeichnung
ibsrnommen, da die Fertigstellungseinmessung des Neubaus noch nicht erfolgt ist.
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Anlagen : - Anlage 1- Datenblatt neusr H8henbezugspunkt,
TP Zaentrum, am westlichen Ende der Dorfstra8e in Utecht
- Anlage 2 entfallande Anlage 4 der Begriindung des B-Pianes 8 bzgl. des
ehemaligen Héhenfestpunktes am abgebrochensn Kasermengebdude




Anlage 1~ Datenblatt neuer Hohenbezugspunkt,

TP Zentrum, am westlichen Ende der Dotfstrae in Utecht
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Anlage 2 entfallende Anlage 4 der Begriindung des B-Planes 8 bzgl. des
ehemaligen Hbhenfestpunktes am abgebrochenen Kasernengebiude
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Zusammenfassende Erkldrung entsprechend § 10 Abs, 3 und 4 BauGB

zum Planverfahren zur 1. And_:_arung des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Utecht,
Gebiet ,,Ostlich der WiesenstraBe® in Utecht

Ziele der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 werden folgende Planungsziele angestrebt:

1. Veréinderung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Fl8chen fir den
notwendigen Leitungskorridor der umzuveriegenden 20 kV-Freileitung in der Planzeichnung
Teil A und der darauf Bezug nehmenden Festsetzung im Teil B: Text

2. Anderungen im Teil B: Text, Festsetzung bzgl. des Hthenbezugspunktes

3. Nachrichtliche Ubernahme der neuen Flurstiicksbezeichnungen, Aktualisierung des
Gebdudebsstandes

Mit der Planénderung beabsichtigt die Gemeinde Utecht die Bebaubarkeit der Baugrundstiicke zu
verbessern und die o.g. redaktionellen Prézisierungen vorzunehmen.

Verfahrensverauf
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 wurde entsprechend § 13 BauGB im vereinfachten
Verfahren durchgefiihrt, da durch die Plandnderung die Grundziige der Planung nicht beriihit warden.

Im Rahmen des Beteillgungsverfahrens gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde die 1. Anderung des
Bebauungsplanes der Offentlichkeit in der Zeit vom 09.08.2010 - 10.09.2010 durch die &ffentliche

Auslegung im Amt Rehna vorgestellt,
Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit wurden von der Offentlichkeft keine Anrsgungen

gegeben.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden die von der Planung
betroffenen Behtrden und sonstigen Trégem &ffentlicher Belange von der 6ffentlichen Auslegung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 informiert, ihnen die Planunteriagen tibergeben und sie zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Beurteilung der Umwslibelange
Umweltbelange werden durch die Plan#inderung nicht betroffen.

Abwégungsvorgang
Den Anregungen und Hinweisen der betroffenen Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

wurde im Planverfahren gefolgt.

Durch die Planénderung ergeben sich keine Beeintréichtigungen fiir die Umwelt. Es sind durch die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 keine nachtelligen Umwsltauswirkungen zu erwarten.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 wurde von der Gemelndevertretung der Gsmeinde
Utecht am 07.12.2010 beschlossen und entsprechend der Hauptsatzung der Gemeinde Utecht

bekannt gemacht.
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